(PROJEKT)
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przegennego ,Centrum — Brama
Portowa” w Szczecinie

Na podstawie: art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 maPf®3 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2008 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954,180 poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127. 880, zm. z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199
poz. 1227, Nr 201 poz. 123 Rada Miasta Szczecin uchwala, co nagiuje:

§1.1. Zgodnie z uchwat Nr XLIX/1047/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 2%e¢0o
2002 r. w sprawie przygpienia do spormzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Centrum — Brama Portowa” w Szckecipo stwierdzeniu zgodsa ze
Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego MiaStazecin
(Uchwata Nr XXVI11/706/08 Rady Miasta Szczecin z.@#.11.2008 r.), uchwalagsMiejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,Centrum -m&r&ortowa” na obszarze osiedla
Centrum i osiedla Nowe Miasto, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1Zh&lograniczony:

1) od potnocy — poétnoenstrory Pl. Zwyckstwa i ul. Bogurodzicy;
2) od wschodu — Al. Niepodlediai;

3) od potudnia — ul. Stoistawa i potudnigwstrory Pl. Zwycistwa,
4) od zachodu — zachodrstrory Pl. Zwyciestwa.

3. Granice obszaru aipggo planem okéa rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o poehaiach:

1) S.C.1001L.MC - 0,724 ha; 12)S.N.1012.U  — 0,083 ha;
2) S.C.1002.U 0,251 ha: 13)S.N.1013.MC - 0,324 ha;
3) S.C.1003.MC - 0,550 ha; 14)S.N.1014.MW/U— 0,674 ha;
4) S.C.1004U -0,578 ha; 15)S.N.1015.UC - 0,702 ha;
5) S.C.1005.UC - 0,238 ha; 16)S.N.1016.MC - 0,598 ha;
6) S.C.1006.KD.G- 1,07 ha; 17)S.N.1017.KD.G- 2,816 ha;
7) S.C.1007.KD.L— 0,258 ha; 18)S.N.1018.KD.G- 0,731 ha;
8) S.C.1008.KD.L— 0,411 ha; 19)S.N.1019.KD.L - 0,270 ha;
9) S.C.1009.KD.L— 0,470 ha; 20)S.N.1020.KD.L — 0,249 ha;
10)S.N.1010.KM - 0,167 ha; 21)S.N.1021.KD.D~ 0,219 ha;
11)S.N.1011.ZP 0,531 ha; 22)S.N.1022.KD.L— 0,146 ha.

8 2. Przedmiotem planu jest wielofunkcyjna struktura logiiejska, w tym: tereny
wielofunkcyjnej $roédmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tgrerzabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, terenyugsteren zieleni, tereny drég publicznych,
obiekty i sieci infrastruktury technicznej oraz @ey, na ktorych dopuszczag siokalizacg
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedowyzej 2000 .

§ 3.1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowanispreanego "Centrum — Brama
Portowa" w Szczecinie w skali 1:1000 stanowiagahik nr 1, ledacy integralm czescia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Secin z dn. 24.11.2008 r.) stanowi
Zalacznik nr 2, ledacy integralm czescia uchwaty.



3. Rozstrzygricia o sposobie realizacji zapisanych w planie iny@gis z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zada wilasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zgdznik nr 3, ledacy integralm czescia uchwaty.

4. Rozstrzygnicia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pkianowi Zadcznik nr 4,
bedacy integralm czgsécia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

84.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elemeatadla ktorych ustala ¢i
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowereiaLt W granicach terenu elementarnego
S.N.1014.MW/U wysipuja wydzielenia wewstrzne, dla ktérych ustala ¢siodrbne zasady
zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczomensa rysunku planu oraz w take planu w sposob
nastpujacy:

1) S - litera oznaczaga dzielnie Srodmigcie;

2) C - litera oznaczaga osiedle: C - Centrum, N - Nowe Miasto;

3) 1 - liczba oznaczaga kolejny numer planu w osiedlu;

4) 001 - liczba oznaczgja kolejny numer terenu elementarnego w planie;
5) symbol terenu oznaczay:

a) MC - teren wielofunkcyjnegrédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo—

ustugowej i ustugowej,

b) MWI/U - teren zabudowy mieszkaniowej, mieszkaraeygtugowej i ustugowej,

c) U -teren ustug,

d) UC - teren ustug, w tym ustugi handlu o powidrzicsprzeday powyzej 2000 m,

e) ZP - teren zieleni ugdzonej,

f) KM - plac miejski,

g) KD.G - teren drogi publicznej — ulica gtéwna,

h) KD.L - teren drogi publicznej — ulica lokalna,

i) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,;

6) tereny wydziele wewretrznych oznaczoneasha rysunku planu oraz wstée planu w sposéb
nastpujacy:

a) 1 - liczba okrdajaca kolejny numer wydzielenia wewtrznego w terenie elementarnym,

b) MWI/U - teren zabudowy mieszkaniowej, mieszkarnewgtugowej i ustugowe;.

3. Ustalenia formutowanegshna dwdch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Usiale
0golne obowjzuja na caltym obszarze planu. Ustalenia szczegétoweviahkoja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sv nastpujacych grupach ustate
1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobgospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacij;

5) ustalenia dotyere obstugi komunikacyjnej;

6) ustalenia dotyce obstugi iiynieryjnej.

5. Pelny tekst ustate dla okrélonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorynmdej@ajse dany obszar.

§ 5.Uzyte w planie okréenia oznaczaj

1) bogaty program zieleni- zr&nicowana gatunkowo zialewysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypetniaca wszystkie mdiwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajcych ulicy), w tym take na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasowacpa na barierach przeciwhatasowych,
zazieleniondciany w liniach rozgraniczenia dziafki, ziélev donicach);

dachy strome- rézne formy dachéw o co najmniej dwoch potaciach ghgeimpochylonych
pod katem co najmniej 25 stopni. Za fogndachu stromego uznaje: sakze dach koputowy
lub kolebkowy, w ktorym eiciwa tuku hczaca najnkszy punkt z najwiszym, nachylona
jest pod ktem co najmniej 25 stopni;

dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektéw (niekoniecznie budawieh)
wyrozniajacych seé w krajobrazie form lub gabarytem, o wyemych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

harmonijna sylweta - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych obiektéwaturalnych
(przede wszystkim uksztattowanie powierzchni tejemzajemnie dostosowanych do siebie
pod wzgkdem estetycznym;

inzynieryjne urzadzenia sieciowe- urzadzenia techniczne bezfyednio wspoétpracare

Z sieciami iynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewnie¢ maliwos¢ ich sprawnego
dziatania. Najcgciej] wysepujace inzynieryjne uradzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczneeléktroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stpni
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na siecieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i aAszenia budowli

z rozmieszczeniem, wielkoia i proporcjami otworéw, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury meten, zasada kolorystyki itp.), stolark
urzadzeniami #4czacymi obiekt z otaczagym terenem, towarzyseymi obiektami
pomocniczymi wspieragymi kompozycyjnie obiekt gtdwny;

kompozycja zespotu zabudowy uktad ulic, placéw, budynkow i zieleni z uwezdhieniem
linii zabudowy, wysokeéci zabudowy, ksztattu dachéw i zviezenia budynkéw, podziatu
wiasngciowego, nawierzchni utwardzonych;

kompozycja zespotu zieleni- uktad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni
trawiastych oraz trwatych i gtdbwnych elementéw wyaenia parkowego (np. zatenia
pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie mee przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;

10)obowiazujaca linia zabudowy -linia wyznaczajca potaenie lica budynku;
11)powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) obszar wyznaczony przez rzut

pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wAdaonym na plaszczyznpozioms,
przyjmupc za podstawobrys: parteru — w wypadku, gdy jest orgkgzy od rzutu pionowego
obrysuscian fundamentowych, albiwian fundamentowych, jeli na poziomie terenu jest on
wiekszy od rzutu obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wliczag powierzchng wyskpujacych w obgbie
przyziemia takich elementow budynku jak: grzity, przegcia i przejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wgibne (cofngte) i loggio—balkony przystawiane, werandy otwarte
i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody me)o garae lub wiaty garzowe —
stanowice integrala czs¢ budynku oraz powierzchyi obiektdw pomocniczych
(gospodarczych) jak gara, szopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza powierzchni budynkow lub ich egci
znajdupcych st ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, podhylmamp
zewrgtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oastprzeciwstonecznych,
daszkéw, okapéw dachowych azaknadwieszonych egci budynku powyej parteru,
basendw i sztucznych oczek wodnych; do powierzaatiudowy na dzialce budowlanej
wlicza sk powierzchng obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaszopy,
szklarnie, altany itp.;



12) przedogrédek - czes¢ niezabudowana dziatki, przeznaczona dla dojaztiudioicia na
poses; i lokalizacg zieleni ozdobnej, znajdaga sé pomkdzy linia rozgraniczajca ulicy
a linia zabudowy (elewagjfrontowg budynku);

13)reklama wbudowana - miejsce lub urgdzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow
i znakdw graficznych o charakterze informacyjnymb lumarketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtérny element wypzeaia elewacji umieszczony na zakaonym
inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklawbudowai nie jest miejsce lub ugdzenie,

o ktérym mowa powsej, stanowice element pierwotnego wystroju lub projektu budynk

a takee szyld o powierzchni do 0,3°m

14)reklama wolno stojgca - samodzielny obiekt przeznaczony wognie do ekspozycji
napiséw, znakow graficznych i innych elementéw dekgjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie jeagaspodarowaniem tymczasowym
W rozumieniu planu;

15)rewaloryzacja zainwestowania - przywrocenie istniacemu zainwestowaniu was
kulturowych i estetycznych wraz z dostosowaniem wgpoéiczesnych wymogéw
technicznych i funkcjonalnych. Przy rewaloryza@iravestowania na terenach historycznej
zabudowy mieszkaniowej mlbwe 53 zanizone standardy urbanistyczne (np. niski wsila
terenow zielonych, niedobdér miejsc postojowych,atlsvosci komunikacyjne, wysoki
wskaznik intensywndci zabudowy);

16)tradycyjny stup ogtoszeniowy— nanik informacji w formie walca crednicy do 150 cm
I wysokasci do najwyiszego punktu przekrycia nie przekragzaj 360 cm, przekryty
zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie kopulyzistaitp.;

17) wartosciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewgmipiki
przyrody oraz aleje i parki zabytkowe a #akinne pojedyncze drzewa lub ich grupy
spetniajce jedn z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni minimur@50ha oraz wzdiu drég (poza
obszarami lasow i parkéw),

b) szczegdlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukogvanp. jodly: nikko, Veitcha
i kalifornijska, sosny:zoétta, Jeffreya i Banksaswierki: biaty, Brewera i serbski,
cyprysnik btotny, metasekwoja chéka, mitorab dwudzielny, klony: nikkaski
I kolchidzki, oczary: wirginijski i japaski, grujecznik japaski, grab amerykaski,

c) drzewa i krzewy gatunkow pospolitych o obwodacia mierzonego na wys. 130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, gooltzew — powsej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesiodwierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza —
powyzej 101 cm, db, grab, buk, lipa, iglicznia, gtdég, jaz, leszczyna turecka,
zywotnik, platan klonolistny, vaiz, jodta, magnolia - powAgj 51 cm;

18)zabudowa obrzena - zabudowa aigta wzdt przestrzeni publicznej ulic i placéw;

19)zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publiczneje@bm
budowlanym lub grupobiektéw, posiadage walory kompozycyjne i estetyczne.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

8 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje si lokalizacji nowych naziemnych stacji telefonii iasji radiowych oraz wolno
stojacych masztow antenowych; dopuszczalgkalizacje stacji telefonii na dachach od strony
podworzy i wretrz kwartatéw, pod warunkiem wbudowania agzeir technicznych w budynki.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) wszelkie ucizliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykasic w granicach
dziatki budowlanej;



2) zakazuje si wycinki i przesadzania wadoowego drzewostanu, a tak likwidacji innej
zZieleni stanowicej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespodleni. Zakaz nie
obejmuije:

a) dziata inwestycyjnych zwjzanych 2z renowagj zabudowy historycznej lub
odtworzeniem kompozycji uktadu urbanistycznego spode zabudowy historycznej,

b) cig¢ sanitarnych,

c) przebudowy uktadu komunikacyjnego w tym budowaykingéw podziemnych;

3) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej dig ulic naley przewidzi€
rozwiazania architektoniczne i konstrukcyjne tagack lub eliminujce negatywne skutki
sasiedztwa tras komunikacyjnych;

4) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i mieszkapioistugowej wewstrz kwartatdw
realizuje st bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) na terenach MC ustalaggako dominujca kompozycg historycznego zespotu zabudowy
obrzeznej, wzajemnie przyleggej do siebie wzdtu ulic rozplanowanych wedtug XIX-
wiecznego uktadu;

2) nowe i przeksztalcane obiekty realizuje ggodnie z wymogami harmonijnej sylwety
| pierzei;

3) dopuszcza sizachowanie i przebud@wstniepcych legalnie schodéw zewtnznych i ramp
wystapcych poza linie zabudowy;

4) dopuszcza siwprowadzanie nowyclialuzji i rolet zewrtrznych w poziomie parterow
I przyziemia wyhcznie w formie zwijanych lub skiadanych krat, podarunkiem
umieszczenia ich w obrysigdmeza okna lub witryny;

5) zakazuje si umieszczania instalacji i wdzen technicznych na elewacjach od strony ulic
i placéw. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instglaodgromowych a tale szafek
gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikaoginyniewystagcych poza lico
budynku;

6) place zabaw i place parkingowe sytuuje sV przestrzeni wewgirznej kwartatu,
komponujc je z udziatem bogatego programu zieleni;

7) dopuszcza sizabudow bezpdrednio przy granicy dziatki budowlanej;

8) w granicach dziatek, oldenych na rysunku planu, o funkcji mieszkanioweijb lu
mieszkaniowo-ustugowej teren niezabudowany statyobiektami mieszkaniowymi
I ustugowymi wewantrz zespotu zabudowy przeznaczg sia zielé i elementy matej
architektury; parkowanie naziemne dla samochodéwbasych (wraz z dojazdem)
dopuszcza sina powierzchni nie przekraczegj 40 % niezabudowanego terenu, o ktérym
mowa powyej;

9) nowesmietniki i obiekty techniczne we wtrzach kwartaldw zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej realizuje giko wbudowane lub wolno stme
w przypadku braku niiwosci realizacji wbudowanych;

10) komorki lokatorskie zlokalizowane poza budynkamieszkalnymi i mieszkalno -
ustugowymi oraz gat® blaszane — do likwidacji;

11)dopuszcza si uzytkowanie garay murowanych we wirzach kwartatbw do czasu
wszczcia procedur zwazanych z rehabilitag] istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, jeeli ustalenia szczegétowe nie stangvimaczej. W procesie rehabilitacji
rozstrzyga s o0 zachowaniu istniggych garay murowanych;

12) zakazuje si lokalizacji jedno i dwukondygnacyjnych, wolnostoych i dobudowanych
garay na poziomie terenu, chyb@ ustalenia szczegétowe stangwiaczej. Nie dotyczy
garay wbudowanych w obiekty o funkcji dopuszczonej jgliam

13)dopuszcza si realizacg wielokondygnacyjnych gatg w kwartatach zabudowy,
Z zastrzeeniem pkt 14 ;

14) minimalna wysok& wielokondygnacyjnego obiektu gamwego usytuowanego
we wretrzach kwartatow — 3 kondygnacje nadziemne;



15) na catym obszarze zakazuje lskalizacji obiektow tymczasowych za vitkiem obiektéw
zZwigzanych z imprezami okoliczéciowymi do kilku dni (wystawy, kiermaszaviateczne
itp.) lub wytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomicitpe) chybaze ustalenia
szczegoOtowe stanowinaczej;

16) lokalizacg obiektéw matej architektury oraz innych obiektétreowacych wyposaenie
obszaréw zainwestowania miejskiego np. kioskowiatywiaty przystankowe, budki
telefoniczne, lampy, tradycyjne stupy ogtoszeniowarunkuje si nie powodowaniem
ograniczé dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i gEej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych;

17) zakazuje si lokalizacji nowych reklam wolno stgjych oraz przeditania lokalizacji
istniejacych na okres ditszy niz 2 lata, licac od dnia wejcia w zycie niniejszego planu.
Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupdéw ogtoszenidwyWyklucza si monta reklam
wbudowanych w miejscach, w ktorych reklamy emitej pulsujce swiatto mog, zaktoca
warunki mieszkaniowe oraz na dachach i elewacjaabytkOw obgtych ochrom
konserwatorskw sposob przestanigjy wystroj elewacji, z zastrzeniem pkt 26;

18) zakazuje silokalizacji nowych i przedttania lokalizacji istniejcych reklam, szyldow oraz
urzadzen technicznych na stupackwietleniowych;

19) w obszarze planu ustala dominanty przestrzenne:

a) Kasciot Garnizonowy p.wSw. Wojciecha,

b) Brama Portowa;

20) na calym terenie ustalag sStrek A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhny
historycznych uktadéw przestrzennych, ze wdglna walory kompozycyjne, architektoniczne
I historyczne. W olabie strefy obowizuja okreslone planem ustalenia mag na celu
zachowanie istniegej kompozycji przestrzennej, zabudowy i innychredatow historycznego
zagospodarowania oraz ich ochgara podstawie przepisow o ochronie zabytkow. \lalbr
strefy znajduj si¢ nastpujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ékmee na rysunku
planu:

a) zesp6ot budynkow, ul.Sw.Wojciecha 1, nr rej. 720, nr dec. KI.1.6801/2/72
z dn. 31.07.1972 r. - w terenie elemetranym S.CL1AC,

b) Gmach Poczty Polskiej, Al. Niepodlegtd 41-43, nr rej. 1229 nr dec. PSOZ/Sz-
n/5340/121/93 z dn. 27.08.1993 r. - w terenie eteangm S.C.1004.U,

c) Brama Portowa, Pl. Brama Portowa 5, nr rej. 5 dec. KIIII.5340/38/84
z dn. 11.06.1954 r. - w terenie elemetranym S.N2101

d) Dom Kultury Kolejarza, ul. Partyzantow 2, nr.rép23, nr dec. PS0OZ/Sz-n/5340/68/93
z dn. 27.05.1993 r. - w terenie elemetranym S.No1IMC,

e) pompa uliczna przy ul. Kopernika — Bolestawa yKraustego, nr rej. B-8/poz.XXIV,
nrdec. DZ-4200/22/0/2000 z dn. 25.07.2000 r. - wrenie elementarnym
S.N.1017.KD.G,

f) Pomnik Kornela Ujejskiego - zabytek ruchomyrer. WKZ B-36 nr dec. ZR4000/17/1-
1/St/2004 z dn. 28.06.2004 r. - w terenie elemgimas.N.1011.ZP;

21) ustala siochrore obiektéw zakwalifikowanych do wpisu do rejestrioyidw, okrglonych na
rysunku planu;

22) ustala si ochrore obiektow ugtych w gminnej ewidencji zabytkéw, oktenych na rysunku
planu;

23) ustala si strek WIII ograniczone] ochrony konserwatorskiej stanglwvarcheologicznych
oznaczon na rysunku planu, obejmugp tereny wskazane w ustaleniach szczegotowych,
jako obszaru wygpowania zabytkdw archeologicznych. W obszarze \stdepuszcza si
inwestowanie po przeprowadzeniu interwencyjnychabadcheologicznych;

24)dopuszcza @i lokalizacg wejs¢/wyjs¢  z  przef¢ podziemnych poza liniami
rozgraniczajcymi ulic, w granicachgsiadupcych terenéw elementarnych;

25) w przejciach podziemnych dopuszcza stalizacg ustug o powierzchni do 50Thazdy;



26) dopuszcza i reklamy wbudowane o powierzchni do 12 mzawierajce grafike
informacyjno - reklamow okreslajaca logo firmowe lub charakter prowadzonej dziatafrio
w obiekcie i na dziatce okénej na rysunku planu, na ktérej reklama jest @waséaona;

27) zakazuje si umieszczania reklam/banerow/siatek reklamowychpietych na catej lub
czesci elewacji budynku, za wafkiem reklam/baneréw/siatek reklamowych na elewdtja
budynkow, rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowhanyc trakcie prowadzonych robot
budowlanych;

28) wysokad¢ zabudowy mierzy siod poziomu terenu przy najpej potazonym wegciu do
budynku (z wyhczeniem wej¢ do pomieszcze technicznych) do najwgzego punktu
przekrycia dachu (z wytzeniem obiektow technicznych takich jak np.: masmynie
dzwigbéw, stacje telefonii oraz wi§gia na dach, pomieszczenia dla obstugi parkingile o
parking znajduje gina dachu).

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sidokonywania podziatow i wydzielania dziatek grumtynikajacych z potrzeb:

a) istniepcego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza siwydzielenie (take po obrysie budynku)ad¢zenie dziatek, jeeli stuzy ono
korekcie ich granic lub untiwia przytaczenie ich do istniggych, gsiednich nieruchonai
w celu poprawy warunkéw zagospodarowania;

3) dopuszcza si wydzielanie dzialek po granicach terenéw elemewyr | wydzielé
wewrgtrznych;

4) przebieg linii dla celéw opracowageodezyjnych okéta sk poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstug komunikacyjm obszarow oljgych planem ustala iz
publicznych paiczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powhzania uktadu komunikacyjnego obszaréwetyazh planem z ukladem zewtnznym
zapewnia beda gtdwnie: Al. Niepodlegléci, ul. Ks. Kard. Stefana Wysagkiego,
ul. Bolestawa Krzywoustego oraz ul. Narutowicza gmiegajce na obrzau obszaru
objetego planem i umdiwiajace pokczenie tego obszaru z innymi osiedlami dzielnicy
lewobrzee oraz obszarami dzielnicy prawohbtee

3) ustala s nastpujace wskaniki liczby miejsc postojowych do obliczania zapatipowania
na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

istniepcych drog

Jednostka Wskaznik liczby
Lp. |Obiekt lub teren . . miejsc
obliczeniowa .
postojowych
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie n.MoL3 — max. 1
2 Domy studenckie, hotele pracownicze 1elo 1
3. | Hotele, pensjonaty 1006k g]om 15 — max.
4. Domy dziennego i statego pobytu dla 03%3 tzek 1
starszych
Schroniska mtodziewe 10 taek 1
Sklepy, domy towarowe o powierzchiioO nf pow. 1
sprzeday do 2000 rf sprzeda.
4 Sklepy, domy towarowe o powierzchdio00 nf pow. 10
" | sprzeday powyzej 2000 i sprzeda.
Restauracje, kawiarnie, inne (z wyteniem ..
3 . ; .1 10 miejsc
8. |barow mlecznych i jadtodaj W onsumoevinveh 1
charytatywnych) peyiny




9. |Biura, urzdy, banki 100 pow. wytk. | min. 1 — max. 2
10. Przychodme i gabinety lekarskie, kancelags m2 pow. ytk. 1

adwokackie, itp.
11. | Kdécioty, kaplice 100 miejsc siedeych|5
12. | Domy parafialne, domy kultury 1000 pow. wytk. |5
13. | Kina, teatry 10 miejsc siegtaich | 1
14. | Obiekty muzealne i wystawowe .10 Lzytkownlkow 1

jednoczénie

15. | Szkohgrednie 25 uczniow 1
16. | Szkoty wysze, obiekty dydaktyczne 10 studentow max. 0,5
17, dPgizeeéJilszkola, miejsca dziennego pot)gbl dzieci 1
18. | Rzemiosto ustugowe 50°rpow. wytk. 1

Baseny ptywackie, sitownie, inne ma: :
19. obiekty sportu i rekreacji % korzystajeych 1
20. | Inne ustugi 100 frpow. weytk. min. 1 — max. 2
4) realizacg kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkugeusnieszczeniem na terenie

5)

6)

7

8)

9)

przedsiwziccia odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonovaanilosci miejsc

postojowych, ktédr okresla si na podstawie wymogéw ustalonych w pkt 3 chyba,

ze ustalenia szczegotowe stangwiaczej;

rozbudow, przebudow, nadbudow lub zmiare sposobu gZytkowania obiektu istniagego

warunkuje s} zapewnieniem dla przedsiziccia odpowiedniej iléci miejsc postojowych,

nie mniejszej ni ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb postojowychwetanych realizag

przedsgiwziccia, a ktdég okreila sk na podstawie wymogow ustalonych w pkt 3 chyba,

ze ustalenia szczegdtowe stangwiaczej;

w przypadku, gdy wynik oblicieliczby miejsc postojowych nie jest liczlratkowit,

to wynik obliczeé liczby miejsc postojowych zadlgla sk pomijapc koncowki wyniku

obliczen nizsze lub réwne 0,5, z&oncowki wyzsze od 0,5 zaokgla sk w gor do liczby

catkowitej;

wymogi okrélone w pkt 3 nie obowizuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposalrytkowania obiektu
budowlanego (tate tymczasowego) itp. wywolgego potrzeby parkingowe do
3 miejsc postojowych,

b) obiektow tymczasowych lub w zawku z wytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.),

c) o ile ustalenia szczegotowe dla terenow eléaneych stanowiinaczeyj;

w nowej zabudowie obrzeej, wzajemnie przylegagej, obstug wnetrza kwartatu realizuje

si¢ poprzez przejazdy bramne;

przebiegiciezek rowerowych pokazane na rysunku plamprzebiegami przybtonymi;

10) oprécz przebiegovéciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopusziza

prowadzenigciezek rowerowych w granicach innych terenéw elemeyin

11) ustala s utrzymanie kamiennych nawierzchni ulic, chodnikowrzejazdéw bramnych

1)

2)

istniejacych w dniu wejcia wzycie niniejszego planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:

linie rozgraniczajce ulic i chgdw pieszych wyznaczakorytarze infrastruktury technicznej,
w ktorych mog by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcozgsiwadzenie sieci
poza liniami rozgraniczagymi ulic na warunkach okfénych w ustaleniach
szczegotowych;

zaopatrzenie w w@oz istniepcej i projektowanej sieci wodagjowej osrednicy 100+ 300
mm zasilanej z istniegych magistral wodoggowych osrednicy 225+ 600 mm, w ulicach:
Potulickiej, Sw. Wojciecha, Al. Niepodlegkei, 3 Maja, Pl. Zwyajstwa;
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3) system wodoggowy naley realizowd:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych ademn zaopatrzenia w wad
w warunkach specjalnych, zgodnie z obg@umjacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzgkdnieniem wymaganego zapotrzebowania na ewoddla celow
przeciwpaarowych, zgodnie z obowzujacymi przepisami przeciwgarowymi;

4) odprowadzanigciekdw sanitarnych istnigfa i projektowam kanalizacy ogolnosptawa
osrednicy 0,30,45 m do istnigcych i projektowanych kolektorow ogoélnosptawnych
o érednicy 0,40,9/1,35 m w ulicach: Partyzantéw, Kaszubska, Wojciecha, Potulicka,
Pl. Zwycigstwa w zlewni oczyszczaldéciekow ,Pomorzany”;

5) odprowadzanie wod opadowych do istigej i projektowanej kanalizacji ogélnosptawnej
osrednicy 0,360,40 m poprzez istnige i projektowane kolektory ogolnosptawne
o érednicy 0,460,90 m w ulicach: Partyzantéw, KaszubsKay. Wojciecha, Potulicka,
Pl. Zwyciestwa oraz kolektor deszczowyskednicy 0,9 m w ul. Potulickiej;

6) zaopatrzenie w gaz z istrniegj i projektowanej sieci gazowej niskiegénienia osrednicy
100:200 mm zasilanej z istnigych gtdbwnych rozdzielczych sieci gazowych niskiego
cisnienia osrednicy 206250 mm w ulicach: PotulickieRw. Wojciecha, Al. Niepodlegkei,

3 Maja, PIl. Zwycgstwa;

7) zaopatrzenie w ciepto z istrieg] i projektowanej sieci grzewczej zasilanej peprz
magistrale o przekroju od X200 mm do 2kK1600 mm w ulicach:Sw. Wojciecha,
Kaszubska, Bogurodzicy, Al. Niepodlegn Stoistawa, zasilanych z miejskiego systemu
cieptowniczego oraz poprzez lokalne i indywiduatnadta ciepta;

8) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokathyzrodet ciepta wykorzystagych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stg#, olej opatowy, energielektryczm
lub odnawialnezrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy amepitp. o parametrach
emisji zanieczyszczespetniagcych warunki ochronyrodowiska lub w dostosowaniu do
warunkow geologicznych zgodnie z przepisami prae@agicznego i gérniczego;

9) zakazuje si instalowania lokalnych systeméw grzewczych nawmlstatle w obiektach
nowych i poddawanych przebudowie. Ustalenie nieyant instalowania kominkdéw
stanowicych uzupetniajcezrodio ciepta;

10) zasilanie w energielektryczr z istniepcych i projektowanych elektroenergetycznych linii
kablowych 15 kV i 0,4 kV poprzez istnaep i projektowane stacje transformatorowe
15/0,4 kV;

11)obstuga telekomunikacyjna z ista®jchi projektowanyctsieci telekomunikacyjnych;

12) przewiduje si czasowe gromadzenie odpaddw statych w pojemnigatdstpnie wywaenie
ich na skfadowisko odpaddéw statych. Sposéb grommaazedpadow winien zapewni
mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

14) nowe i modernizowane siecizymieryjne naley prowadz¢ jako podziemne;

15) ustala s wykonanie nowych przyezy do sieci ulicznych zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej w oficynach w przypadku koniecZaonvymiany istniegcych przyhczy;,

16) ustala si minimalnesrednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu¢ gazowa 32 mm,
sie¢ wodocagowa 100 mm, cieplna 2x80 mm, kanalizagfgekowa 0,20 m, kanalizacja
deszczowa 0,30 m;

17) przytoczone w ustaleniach planu przekroje sieftastruktury technicznej stanawopis
stanu istnigjcego. Dopuszcza ¢si zmiarg przebiegdw i przekrojow w granicach
wydzielonych terendw elementarnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla terendéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.C.1001.MC
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa, naer&zko-ustugowa, ustugowa.



2. Ustalenia ekologiczne:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniastagowej i ustugowej minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna — 35 % alelowane] w dniu wgia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki, oki@nej na rysunku planu - z zastzeaiem pkt
2, 3, 4. Nie dotyczy dziatki przy ubw. Wojciecha 1;

2) na terenie zabudowy ustugowej dopuszczazasipienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej bogatym programem zieleni;

3) w przypadku realizacji garg podziemnych min. 35 % niezabudowanej w dniusuaia;
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki, okomej na rysunku planu,
zagospodarowuje gibogatym programem zieleni na patdiozapewniajcym jej naturala
wegetaas;

4) w przypadku realizacji garma jednokondygnacyjnego na poziomie terenu, 50 %
niezabudowanej w dniu w&gjia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki, odtome]
na rysunku planu, zagospodarowujeg dbogatym programem zieleni na pato
zapewniagcym jej naturala wegetaag.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) obowgzujace linie zabudowy, ok&one na rysunku planu;

2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujaca lini¢ zabudowy na wysokoi powyzej parteru:
wykuszy, gzymséw wigczacych - do 1,0 m, innych elementébw programu
architektonicznego - do 0,5 m, balkonow. Linie zdday przyziemia traktuje sijako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programhitektonicznego z wytzeniem:
przedsionkéw, schodow zewtrznych, daszkow nad wejami, studzienek dwvietlajacych
piwnice, zjazdéw do gazg oraz ramp;

3) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkanioslogowej dopuszczacgsewickszenie
powierzchni zabudowy, istnigjej w dniu wejcia wzycie niniejszego planu:

a) maksymalnie o % powierzchni poszczegoélnych dziatek agkoaych na rysunku planu,
b) do 100 % w przypadku lokalizacji gatgjednokondygnacyjnego na poziomie terenu;

4) na terenie zabudowy ustugowej dopuszcgzawickszenie powierzchni zabudowy do 100 %
powierzchni poszczegodlnych dziatek oltomych na rysunku planu;

5) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza ni wysoka¢ zabudowy frontoweyj;

6) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamiemiej obowazuje odtworzenie bryty
I kompozycji elewaciji;

7) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni

8) wejcia do nowej zabudowy realizuje: sia poziomie chodnikow;

9) dopuszcza sirealizacg garay podziemnych;

10) dopuszcza i lokalizacg garau jednokondygnacyjnego na poziomie terenu aesmie
w obrysie catej lub niezabudowanej w dniu $e&§ w zycie niniejszego planu powierzchni
dziatki, okr&lonej na rysunku planu, lub na kilku dziatkach. Dgarau zagospodarowujecsi
bogatym programem zieleni, gdzeniami rekreacyjnymi dla mieszi@w, maj architektus;

11) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaoiastugowej i ustugowej prowadziesi
rewaloryzaci zainwestowania,

12) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istmigy schron pod budynkiem, Ww.Wojciecha 2 —
do zachowania;

13) teren ohjty streh rehabilitacji istniejcej zabudowy i infrastruktury technicznej, obejacu;j
renowacg zespotdw zabudowy historycznej; w lliie strefy zaktada sitworzenie programow
renowacji, okrélajacych szczegdlowy sposob zagospodarowania teren@jacynna celu
podniesienie standardu zabudowy poprzez remontgbpidowy, wyburzenia i uzupetnienia
zabudowy;

14) obejmuje si ochrom konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkdéw, budynki przy
ul. Sw. Woijciecha 2, ul. Bogurodzicy 1,2 i ul. Kaszulegkil7,18,19,20, okéone na
rysunku planu;

15) w budynkach przy uSw. Wojciecha 2, ul. Bogurodzicy 1,2 i ul. Kaszulegki7,18,19,20:
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a) obowjzuje utrzymanie istniegej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:

- zasadniczych gabarytéw wysdkmwych, formy dachu, z zasteaniem pkt 15 lit. c,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drég publicznych, zodiwoscia przywrocenia
pierwotnego wystroju elewacji, z zastreaiem pkt 15 lit. b,

b) w przypadku przebudowy lokali mieszkaniowych stugowych dopuszcza ¢si
przeksztatcenia elewacji wadznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i pcdda
w zakresie okrdonym w pkt 16, 17, 18, 19 oraz 15 lit. c,

c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztatcenia istniggych otworow okiennych w elewacji nayzujac do osi symetrii,

linii podziatbw, rozmieszczenia i proporcji otworéekiennych, ksztattow stolarki,
usytuowania i profili gzymsow, oraz formy pozostdy elementéw detalu
architektonicznego, a tak& rozwizan materiatowych i kolorystycznych,

- niezlgdna rozbudow umadiwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys@ko
uzytkowej ostatniej, istniggej kondygnacji budynku,

- na dachach stromych od strony drég publicznyctlatd@we doswietlenie wyhcznie
poprzez okna potaciowe,

d) zakazuje giocieplania elewacji frontowych od strony zetvanej;

16) w parterach budynkéw g¢ilych w gminnej ewidencji zabytkéw dopuszcza gizebudow
istniejacych lokali ustugowych wedtug naglujacych zasad:

a) nawiazuje st do kompozycji obiektu i charakteru elewacii,

b) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;

17)w parterach budynkéw g¢ilych w gminnej ewidencji zabytkéw dopuszcza gizebudow
lokali mieszkalnych na cele ustugowe wedtug gaghicych zasad:

a) nawiazuje st do kompozycji obiektu i charakteru elewacii,

b) wegcia do lokali ustugowych realizujeest poziomu chodnika,

c) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;

18)w lokalach istnigcych ponkej poziomu chodnika przebudewprowadzi si wedtug
nastpujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje sirozwiazania witdciwe dla specyfiki kompozycji elewacji
catego budynku w jej pierwotnej formule tzn. namuje s¢ do: osi symetrii, linii
podziatdw, rozmieszczenia i proporcji otworow okigoh, ksztaltdw stolarki,
usytuowania i ksztattu gzymsow, ryzalitow, pilasiropozostatych elementéw wystroju
architektonicznego, a ta& rozwazah materiatowych i kolorystycznych,

b) zakazuje silokalizacji nowych witryn przypiwnicznych;

19) zakazuje silokalizacji nowych, odibnych lokali ustugowych z wgjiem usytuowanym
ponizej poziomu chodnika, daginych bezpgrednio z ulicy;
20) w budynku wpisanym do rejestru zabytkdw przySul.Wojciecha 1:

a) obowizuje zachowanie i konserwacja historycznej architgk w tym:

- gabarytéw wysok&iowych, bryty wraz z formpi rodzajem pokrycia dachu,

- kompozycji i detalu architektonicznego, z #iwoscia przywrdcenia pierwotnego
wystroju elewaciji,

- stolarki okiennej, drzwiowej i bramnej; w przypadwymiany obowizuje wykonanie
nowej stolarki na wzér historycznej,

b) zakazuje siocieplania elewacji frontowych od strony zestvanej,

c) utrzymuje si lub odtwarza zabytkowe elementy wystroju wetvanego obiektow:
sklepienia, klatki schodowe, stolarka, sztukatesieicia itp,

d) zakazuje siprzeksztatce kondygnacji przyziemia i parteru.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) dopuszcza siprzywrocenie historycznego podziatu na dziatki duthne poprzezatzenie
dziatek geodezyjnych w jedrdzialke geodezyjan wg podziatu na dziaiki, okéonego na
rysunku planu;
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2) dopuszcza sitaczenie dziatek ok&onych na rysunku planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.C.1007.KD.L (ufw. Wojciecha) i/lub S.C.1008.KD.L (ul.
Bogurodzicy) i/lub S.C.1009.KD.L (ul. Kaszubska);
2) liczbe miejsc postojowych ok sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
Zaopatrzenie w wag gaz, ciepto i energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsw oparciu o istniejce i projektowane
sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.C7IRO.L, S.C.1008.KD.L,
S.C.1009.KD.L.

8§ 8. Teren elementarny S.C.1002.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.

2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza giwprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) obowgzujace linie zabudowy, oki&one na rysunku planu z zastieaiem pkt 3;

2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujaca lini¢ zabudowy na wysokoi powyzej parteru:
wykuszy, gzymséw wigczacych - do 1,0 m, innych elementébw programu
architektonicznego - do 0,5 m, balkonow. Linie zdday przyziemia traktuje sijako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programhitektonicznego z wytzeniem:
przedsionkéw, schodow zewtrznych, daszkow nad wejami, studzienek dwvietlajacych
piwnice, zjazdéw do gazg oraz ramp;

3) dopuszcza eiutrzymanie i remont wysugtiych poza obowdzujaca lini¢ zabudowy od
strony PIl. Zwyctstwa tarasu i stupow, istniglych w dniu wejcia w zycie niniejszego
planu, bez prawa powkszania kubatury obiektu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizi100 %;

5) maksymalna wysoké zabudowy frontowej od poziomu chodnika do gzymsenezacego
- 21 m, lecz nie mniej ni4 kondygnacje. Maksymalna catkowita wysékdudynku do
najwyzej potazonej kravedzi dachu — 24 m;

6) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza nk wysokaé zabudowy frontowej;

7) przy scianach bocznych kamienic ul. Kaszubska 20 iSw. Wojciecha 1, realizuje @i
zabudow obrzenag z przejazdem bramnym, jako przylegaj do budynku Pl. Zwyesstwa
1-2 i ul. Kaszubska 21, zgodnie z obemijacymi liniami zabudowy okrdonymi na
rysunku planu;

8) nowy zabudow przylegajca do kamienic ul. Kaszubska 20 i k. Wojciecha 1 realizuje
sig z uwzgkdnieniem cigtosci ptaszczyzny lica nowego budynku na odcinku mumm
1/5 szerokéci catej elewacji;

9) w nowej zabudowie frontowej wzdtuulic Kaszubskiej iSw. Wojciecha obowizuje
kontynuowanie zasady umieszczania w kondygnacjaehyjej parteru wykuszy w oparciu
0 gabaryty i zasady kompozycyjne zastosowane viejste] w bezpérednim gasiedztwie
zabudowie kamienicowej (uUbw. Wojciecha 1, ul. Kaszubska 20);

10) geometria dachu nowej i przebudowywanej zabydamwnawizaniu do geometrii dachu
istnieacej w bezpérednim gsiedztwie zabudowy kamienicowej (Ww. Wojciecha 1,
ul. Kaszubska 20);

11) wefcia do nowej zabudowy realizuje: $ia poziomie chodnikow;

12) obiekty przeznaczone do likwidaciji:

a) parterowa zabudowa ustugowa w pierzejach ubokdoudynku przy ul. Wojciecha 1
I ul. Kaszubska 20,
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b) parterowa zabudowa tymczasowa na zapleczu zaludBl. Zwyckstwa 1-2
i ul. Kaszubska 21;

13) dopuszcza si dalsze uytkowanie obiektow wymienionych w pkt 12lo czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planerektybinog by¢ poddawane remontom
kapitalnym bez prawa powkszania kubatury.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

Zakazuje sj podziatu terenu, z zasteaniem 8§ 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: S.C.1007.KD.L (ulSw. Wojciecha) i/lub S.C.1009.KD.L
(ul. Kaszubska);

2) liczbe miejsc postojowych ok sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:

1) zaopatrzenie w weg gaz, ciepto i energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanie sciekbw i wdd opadowych realizuje esiw oparciu 0 istniejce
| projektowane sieci itynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.N7ZLBD.G,
S.C.1007.KD.L, S.C.1009.KD.L, S.C.1001.MC;

2) istniepca wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kMa@esiling kablowa 15 kV - do
zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dogeniem zmiany lokalizacji
w granicach terenu elementarnego.

8 9. Teren elementarny S.C.1003.MC
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa, naiegzko-ustugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniastagowej i ustugowej minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna — 35 % alelowane] w dniu wgia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki, oki@nej na rysunku planu - z zastze@iem
pkt 2, 3, 4;

2) na terenie zabudowy ustugowej dopuszczazasipienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej bogatym programem zieleni;

3) w przypadku realizacji garg podziemnych min. 35 % niezabudowanej w dniusuaia;
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki, okomej na rysunku planu,
zagospodarowuje gibogatym programem zieleni na patdiozapewniajcym jej naturala
wegetaas;

4) w przypadku realizacji garma jednokondygnacyjnego na poziomie terenu, 50 %
niezabudowanej w dniu wi&gjia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki, odtome]
na rysunku planu, zagospodarowujeg dbogatym programem zieleni na patlo
zapewniagcym jej naturala wegetaag.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) obowgzujace linie zabudowy, ok&one na rysunku planu, z zastreaiem pkt 8;

2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujaca lini¢ zabudowy na wysokoi powyzej parteru:
wykuszy, gzymséw wigczacych - do 1,0 m, innych elementébw programu
architektonicznego - do 0,5 m, balkonow. Linie zdday przyziemia traktuje sijako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programhitektonicznego z wytzeniem:
przedsionkéw, schodow zewtrznych, daszkow nad wejami, studzienek dwvietlajacych
piwnice, zjazdéw do gazg oraz ramp;

3) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkanioslogowej dopuszczacgsewickszenie
powierzchni zabudowy, istnigjej w dniu wejcia wzycie niniejszego planu:

a) maksymalnie o % powierzchni poszczegoélnych dziatek agkoaych na rysunku planu,
b) do 100 % w przypadku lokalizacji gatgjednokondygnacyjnego na poziomie terenu;
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4) na terenie zabudowy ustugowej dopuszczawickszenie powierzchni zabudowy do 100 %
powierzchni poszczegolnych dziatek aitomych na rysunku planu;

5) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza nk wysokaé zabudowy frontowej;

6) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamiemiej obowazuje odtworzenie bryty
I kompozycji elewacji;

7) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni

8) obowhzuje utrzymanie i zakaz zabudoww@il pieszego o dagiie ogélnym w podcieniu,
w pierzei Pl. Brama Portowa 4;

9) wejcia do nowej zabudowy realizuje: sia poziomie chodnikow;

10) dopuszcza sirealizacg garay podziemnych;

11) dopuszcza @i lokalizacg garau jednokondygnacyjnego na poziomie terenu aqeaie
w obrysie calej lub niezabudowanej w dniu $e& w zycie niniejszego planu powierzchni
dziatki, okr&lonej na rysunku planu, lub na kilku dziatkach. Dgarau zagospodarowujecsi
bogatym programem zieleni, gdzeniami rekreacyjnymi dla mieszi@w, maj architektus;

12) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaotastugowej i ustugowej prowadziesi
rewaloryzacj zainwestowania,

13) teren olty streh rehabilitacji istniejcej zabudowy i infrastruktury technicznej, obejaca;j
renowacg zespotow zabudowy historycznej; w e strefy zaktada sitworzenie programow
renowacji, okrélajacych szczegdlowy sposOb zagospodarowania teren@jacynna celu
podniesienie standardu zabudowy poprzez remontgbpidowy, wyburzenia i uzupetnienia
zabudowy;

14) obejmuje si ochror konserwatorsk ujcte w gminnej ewidencji zabytkow, budynki przy
ul. Bogurodzicy 4, ul. Kaszubskiej 56, 57, 58, 60, 61 i Pl. Brama Portowa 4, okiene
na rysunku planu;

15) w budynkach przy ul. Bogurodzicy 4, ul. Kasubg56, 57, 58, 59, 60, 61 i Pl. Brama
Portowa 4:

a) obowjzuje utrzymanie istniegej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:

- zasadniczych gabarytéw wysdkmwych, formy dachu, z zasteaniem pkt 15 lit. c,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drég publicznych, zodiwoscia przywrocenia
pierwotnego wystroju elewacji, z zastreaiem pkt 15 lit. b, e,

b) w przypadku przebudowy lokali mieszkaniowych stugowych dopuszcza ¢si
przeksztatcenia elewacji wadznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i pcdda
w zakresie okrdonym w pkt 16, 17, 18, 19, 20 oraz 15 lit. c,

c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztalcenia istniggych otworow okiennych w elewacji nayzujac do osi symetrii,

linii podziatdbw, rozmieszczenia i proporcji otwordekiennych, ksztattow stolarki,
usytuowania i profili gzymsow, oraz formy pozostdly elementéw detalu
architektonicznego, a tak& rozwizan materiatowych i kolorystycznych,

- niezlgdna rozbudow umaiwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys@ho
uzytkowej ostatniej, istniggej kondygnacji budynku,

- na dachach stromych od strony drég publicznyctlatd@we doswietlenie wyhcznie
poprzez okna potaciowe,

d) zakazuje giocieplania elewacji frontowych od strony zetvanej,

e) w budynku przy Pl Brama Portowa 4 dopuszcza ssunecie balkonow
od ul. Kaszubskiej, wykonanie detalu architektonego elewacji w nawkzaniu
do wystroju pierwotnego lub w charakterze detalstdiycznego zastosowanego
w zabudowie kamienicowej w obszarze planu;

16) w parterach budynkéw g¢iych w gminnej ewidencji zabytkéw dopuszcza gizebudow
istniejacych lokali ustugowych wedtug naglujacych zasad:

a) nawiazuje st do kompozycji obiektu i charakteru elewacii,

b) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;
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17)w parterach budynkéw g¢iych w gminnej ewidencji zabytkéw dopuszcza gizebudow
lokali mieszkalnych na cele ustugowe wedtug gagihicych zasad:

a) nawijzuje st do kompozycji obiektu i charakteru elewacii,

b) wegcia do lokali ustugowych realizujeest poziomu chodnika,

c) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;

18)w lokalach istnigcych ponkej poziomu chodnika przebudewprowadzi si wedtug
nastpujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje sirozwiazania witaciwe dla specyfiki kompozycji elewacji
catego budynku w jej pierwotnej formule tzn. namvje s¢ do: osi symetrii, linii
podziatdw, rozmieszczenia |1 proporcji otworow okigoh, ksztaltdw stolarki,
usytuowania i ksztattu gzymsow, ryzalitow, pilasiropozostatych elementéw wystroju
architektonicznego, a ta& rozwazan materiatowych i kolorystycznych,

b) zakazuje silokalizacji nowych witryn przypiwnicznych;

19) dopuszcza siprzebudow obiektow przy ul. Kaszubskiej 56 i Pl. Brama Puoro 4,
umazliwiajaca realizacg dojazdu od strony ul. Kaszubskiej do terenu S.G510C;

20) zakazuje silokalizacji nowych, odibnych lokali ustugowych z wé&iem usytuowanym
ponizej poziomu chodnika, daginych bezpgrednio z ulicy lub placu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) dopuszcza siprzywrdcenie historycznego podziatu na dziatki duthne poprzezatzenie
dziatlek geodezyjnych w jedrdzialke geodezyja wg podziatu na dziatki, okéeonego na
rysunku planu;

2) dopuszcza sitaczenie dziatek ok&onych na rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: S.C.1008.KD.L (ul. Bogurogyidub S.C.1009.KD.L (ul. Kaszubska);

2) liczbe miejsc postojowych okt sk, z zastrzeeniem pkt 3, na podstawie wymaga
ustalonych w 8 6 ust. 5;

3) w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy kriany sposobu aytkowania
obiektow istniegcych przy ul. Kaszubskiej 56 i Bramie Portowejdie obowazuja wymogi
dotyczce lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:

1) zaopatrzenie w weg gaz, ciepto i energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanie sciekbw i wdd opadowych realizuje esiw oparciu 0 istniejce
| projektowane sieci itynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.N7ZLBD.G,
S.C.1008.KD.L, S.C.1009.KD.L, S.C.1004.U;

2) istniepca elektroenergetyczna linia kablowa 15kV - do padmia, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokejizaw granicach terenu
elementarnego.

8 10. Teren elementarny S.C.1004.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) wewmntrz zespotu zabudowy dopuszczasprowadzenie bogatego programu zieleni;
2) naterenie przedogrodkow:
a) realizuje si bogaty program zieleni,
b) zakazuje sizmniejszenia powierzchni terenu biologicznie cajnn
3) ustala si obowhzek utrzymania i odtwarzania zieleni na terenieegagrodkéw w pierzei
Al. Niepodlegtaci.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowgzujace linie zabudowy, oki&one na rysunku planu;
2) wewnatrz zespotu zabudowy dopuszcza avickszenie powierzchni zabudowy do 100 %;
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3) wysoka¢ zabudowy wewstrz zespotu nie weksza nk wysokaé¢ zabudowy frontowej;

4) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni

5) dla przedogrdodkéw przy Al. Niepodlegéb 41-43 ustala si
a) utrzymanie uktadu przedogrédkow,

b) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
c) zakaz zmiany formy i kompozycji istraepgo ozdobnego wygrodzenia;
6) w budynku wpisanym do rejestru zabytkow przyiepodlegtdci 41-43:
a) obowazuje zachowanie i konserwacja historycznej archutgk w tym:
- zasadniczych gabarytow wysgk@mwych, bryty wraz z form i rodzajem pokrycia
dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewadjid strony drég publicznych,
Z mazliwoscia przywrocenia pierwotnego wystroju elewacii,
- stolarki okiennej, drzwiowej i bramnej od strodydg publicznych; w przypadku
wymiany obowazuje wykonanie nowej stolarki na wzor historycznej,
b) zakazuje siocieplania elewacji frontowych od strony zestvanej,
c) utrzymuje si lub odtwarza zabytkowe elementy wystroju wetvanego obiektow:
sklepienia, klatki schodowe, stolarka, sztukatesiejcia itp.;

7) dopuszcza silokalizacg kiosku ze sprzeda prasy, biletdw komunikacji miejskiej, biletow
postojowych itp. przy ul. Bogurodzicy, o powierzctmabudowy do 12 fmi maksymalne;
wysokaci 3 m od poziomu chodnika do najag] potazonego elementu konstrukcyjnego
dachu;

8) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniey schron pod budynkiem przy
Al. Niepodlegtaci 41-43 — do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu, z zasteaniem 8§ 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu S.C.1006.KD.G (Al. Niepodlégip

2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wagl gaz, ciepto i energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanie sciekbw i wdd opadowych realizuje esiw oparciu 0 istniejce
| projektowane sieci irynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.CGRD.G,
S.C.1008.KD.L;

2) istniepca dobudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kWareslinia kablowg 15 kV - do
zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontu, z dogmeniem zmiany lokalizacji
w granicach terenu elementarnego;

3) istniepca elektroenergetyczna linia kablowa 15kV - do mamnia, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w graci terenu elementarnego.

8 11. Teren elementarny S.C.1005.UC
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przezrr#aczenie terenu: ustugi, w tym ustugi handl powierzchni sprzedg powyzej
2000 nf;
2) dopuszcza ei zabudow wielofunkcyjm: mieszkaniow, mieszkaniowo-ustugoay
ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowazujace linie zabudowy od strony Al. Niepodlegtg okreslone na rysunku planu;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtuPl. Brama Portowa i na namaku
Al. Niepodlegtaci i Pl. Brama Portowa, oké®na na rysunku planu; wzdtuPl. Brama
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Portowa dopuszczaesivycofanie zabudowy nie weej niz 6 m od nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy na riauiku Al. Niepodlegtdci i Pl. Brama Portowa dla
zabudowy powsyej parteru wyznaczona w obszarze terenu elemeg@ar8eC.1006.KD.G,
okreslona na rysunku planu;

4) dopuszcza si wysunkcia poza obowizujaca i nieprzekraczalp lini¢ zabudowy na
wysokaci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, innych elementéw
programu architektonicznego - do 0,5 m, balkonoinie_zabudowy przyziemia traktujegsi
jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow oy architektonicznego
Z wylaczeniem: przedsionkow, schodow zetvanych, daszkow nad wiejami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garaoraz ramp;

5) maksymalna wysoké zabudowy od poziomu chodnika do gzymsunemcego 22 m, ale
nie mniej nk 4 kondygnacje nadziemne;

6) zabudow naraznika Al. Niepodlegtéci i Pl. Brama Portowa ksztattujeggako zamkngcie
kompozycyjne widoku z ul. Ks. Kard. Stefana Wyssiego;

7) obowhnzuje wertykalna kompozycja elewaciji;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizbudowlanej: 100 %;

9) nowy zabudow obrzena realizuje st wzdtuz Al. Niepodlegtaci i Pl. Brama Portowa jako
przylegajca do budynku przy Pl. Brama Portowa 4 i Al. Niepagtgci 43;

10) wzdhe PIl. Brama Portowa realizujegsciag pieszy o szerokoi przynajmniej takiej jak
istniejacy w budynku Pl. Brama Portowa 4;

11)cag pieszy wzdla pl. Brama Portowa o dagtie ogolnym, nie limitowanyzadnymi
ograniczeniami;

12) w pierzei, o ktérej mowa w pkt. 10, oprocagu pieszego dopuszczag siealizacg
dodatkowego pasa postojowego lub zatoki postojoleepautokarow;

13) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopn

14) wefcia do nowej zabudowy realizuje: $ia poziomie chodnikow;

15) dopuszcza sirealizacg garay podziemnych;

16) tymczasowa zabudowa i zagospodarowanie terstmiepce w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu — do likwidaciji.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) dopuszcza sitaczenie dziatek budowlanych w jeddziatkec budowlan;
2) dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane:
a) o powierzchni min. 500
b) o szerokéci frontu min. 15 m,
c) o kacie nachylenia granic w stosunku do osi bépginio przylegajcego pasa
drogowego 85°-95°,
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu od strony terenu S.C.1009.K@IL Kaszubska) oraz zastrzeeniem
ustaléh w pkt 2 i 3 od strony terenu S.N.1017.KD.G (Brama Portowa)bi/lierenu
S.C.1006.KD.G (Al. Niepodlegtai);

2) od strony terenu S.N.1017.KD.G (Brama Portowdubi terenu S.C.1006.KD.G
(Al. Niepodlegtaci) dopuszcza si dojazd pojazdow zaopatrzenia, a zZaksamochodow
osobowych w zakresie wynikaym z ustalenia w pkt 5;

3) obstuga od strony terenu S.N.1017.KD.G (Bramdd®@) autokarami (podjazdy) wymaga
realizacji dodatkowego pasa postojowego lub zgtokiojowej;

4) w przypadku obstugi terenu od strony terenu B09.KD.L (ul. Kaszubska), realizacj
kazdego nowego obiektu budowlanego na tym terenieymkalje s¢ umieszczeniem na nim
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowanlaséi miejsc postojowych, kt@r
okresla sk na podstawie wymogow ustalonych w 8 6 ust. 5;
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5)

1)

2)

3)

w przypadku braku obstugi terenu od strony ulskubskiej, przy realizacji nowych
obiektow budowlanych na tym terenie, obgmije zakaz lokalizacji na nim wdej niz 50
miejsc postojowych dla samochoddw osobowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto i energielektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanie sciekbw i wdd opadowych realizuje esiw oparciu 0 istniejce

| projektowane sieci itynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.CGLRD.G,
S.N.1017.KD.G;

istniepce sieci imynieryjne uzbrojenia miejskiego - do zachowaniagpudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w graci terenu elementarnego;
projektowana wbudowana stacja transformatoraw@,4 kV zasilana lini kablowg 15 kV.

§ 12. Teren elementarny S.C.1006.KD.Godcinek Al. Niepodlegkri
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica ghownraz z tragtramwajova.

1)
2)

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

1)

2)

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7

2. Ustalenia ekologiczne:

w pasie midzy jezdniami obowazuje utrzymanie i odtwarzanie zieleni publicznej;

w przypadku budowy parkingu podziemnego, o ktbrmowa w ust. 3 pkt 6 dopuszcza si
wycinke istniepcej zieleni wysokiej pod warunkiem realizacji w gasnigdzy jezdniami
nowych nasadzew charakterze zieleni istnige].

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:
obowhizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;

przy przebudowie chodnika po zachodniej stratiey obowirzuje wykonanie nawierzchni
chodnika z materiatdw kamiennych (np. ptyty grawio kostka);

nawierzchnie zatok postojowych realizuje zkostki kamiennej;

rozwhzanie ruchu pieszego w poziomie terenu w rejonianBr Portowej dopuszczagsi
jako zagospodarowanie tymczasowe;

na nareniku Pl. Brama Portowa i Al. Niepodleglm wyznaczone nieprzekraczalne linie
zabudowy dla zabudowy powsj parteru wg zasad oktenych w 8 11 ust. 3;

w granicach obszaru oznaczonego na rysunku ptlopuszcza silokalizacg podziemnego
parkingu dla samochoddéw osobowych;

cx$¢ terenu ohjta stref WIIlI ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanskvi
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si dokonywania podziatdbw nie zwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczry okreslong w ust. 1;

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych ulicy zmienna od 60 do 70 m, zgodnie z ryseumki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala si przekrdj — dwie jezdnie po min. trzy pasy ruchbustronne chodnikisciezka
rowerowa,

torowisko tramwajowe wydzielone;

miejsca postojowe w pasie daeym jezdn¢ - do likwidacji. Dopuszcza silokalizacg
zatok postojowych po prawej stronie jezdni;

dopuszcza sizmniejszenie szeroko pasa dzielcego jezdny;

przebiegciezki rowerowej poza jezdaj po wschodniej stronie ulicy;

dopuszcza siprzebiegsciezki rowerowej w pasie dzietym jezdng;

ustala s realizacg przepé podziemnych zgodnie z ustaleniem w 8§ 23 ust. Spla.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
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1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdmcyjna,
kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, przelydo rozbudowy, remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicachrterelementarnego;

2) istniepca magistrala wodoggowa o srednicy 400 mm - do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokglizagranicach terenu elementarnego;

3) istniepca magistrala cieplna wednicy 2x600mm - do zachowania, przebudowy, roainygl
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w gracin terenu elementarnego;

4) projektowana elektroenergetyczna linia kablo&&\t i 0,4 kV.

§ 13. Teren elementarny S.C.1007.KD.kL odcinek ulSw. Wojciecha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakal
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza giwprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw;

2) od strony zabudowy realizujegschodnik o nawierzchni kamiennej z pasami kostki
(np. z granitu) od strony jezdni i zabudowy.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatbw nie zwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry okreslona w ust. 1;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych ulicy zmienna od 19,4 do 19,8 m, zgodnie
Z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si przekroj: jezdn§ o maksymalnie dwoch pasach ruchu, obustronne dkipdn
sciezka rowerowa,

2) dopuszcza sirealizacg zatok parkingowych dla samochodow osobowych. Wygadku
zmiany szerokéi chodnika obowdzuje utrzymanigladu kraweznikdw istniepcych w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu;

3) przebiegciezki rowerowej poza jezdaiulicy, po jej zachodniej stronie.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:

1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdwmcyjna,
kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, przelydo rozbudowy, remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicachrterelementarnego;

2) istniepca magistrala wodoggowa o srednicy 600 mm - do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokglizmagranicach terenu elementarnego;

3) istniepcy kolektor ogolnosptawny arednicy 0,6/0,9 m - do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokglizmagranicach terenu elementarnego;

4) projektowana elektroenergetyczna linia kablo&&\t i 0,4 kV.

8 14. Teren elementarny S.C.1008.KD.E odcinek ul. Bogurodzicy
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakal
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw: nawzichnia kamienna z pasami
kostki (np. z granitu) od strony jezdni i zabudowy;
2) nawierzchnie zatok postojowych realizuje skostki kamienne.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
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1) zakazuje si dokonywania podziatdbw nie zwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry okreslona w ust. 1;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych ulicy zmienna od 19,7 do 20,3 m, zgodnie
Z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si przekréj — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchustobone chodniki;

2) dopuszcza sirealizacg zatok parkingowych dla samochodéw osobowych. Wypadku
zmiany szerokgi chodnika obowgzuje utrzymanidgladu kravweznikow istniepcych w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:

1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdmcyjna,
kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, przelydo rozbudowy, remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicachrterelementarnego;

2) istniepca magistrala cieplna wednicy 2x250mm - do zachowania, przebudowy, roainygl
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w gracin terenu elementarnego;

3) projektowana elektroenergetyczna linia kablo&&\t i 0,4 kV.

§ 15. Teren elementarny S.C.1009.KD.L odcinek ul. Kaszubskiej
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakal
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza giwprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw;

2) nawierzchnie zatok postojowych realizuje zkostki kamiennej.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatdbw nie zwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczry okreslona w ust. 1;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych ulicy zmienna od 11,6 do 30,3 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si przekrgj - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchustrzeeniem pkt 2, obustronne
chodniki;

2) na odcinku ulicy wzdtu budynku Pl. Zwygistwa 1-2 i ul. Kaszubska 21 dopuszcza si
jezdnk jednopasow,

3) dopuszcza sirealizacg zatok parkingowych dla samochodéw osobowych. Wypadku
zmiany szerokgi chodnika obowizuje utrzymanigladu kraweznikdw istniepcych w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu. Ustalenie nie dotyczy olaimlicy wzdiw budynku
Pl. Zwycigstwa 1-2.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) istniepca si€é: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekddmcyjna,
kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, przebydorozbudowy, remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicachrterelementarnego;

2) projektowana elektroenergetyczna linia kablo&&\ i 0,4 kV.

8 16. Teren elementarny S.N.1010.KM
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: plac miejski z zigjemzadzora. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje siwycinki drzew i krzewow, za wyjkiem cie¢ sanitarnych;
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2) na catym terenie przeprowadza waloryzagj zieleni uradzonej;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgnn 20 % powierzchni catego terenu
elementarnego;

4) ustala i obowhzek utrzymania, odtwarzania i wzbogacania zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zakazuje silokalizacji zabudowy;

2) dopuszcza silokalizacg obiektéw matej architektury;

3) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istniey zbiornik rezerwy wody dgaiczej - do
przeksztalcenia w fontaan z zachowaniem jego funkcji, dopuszcza gmniejszenie
pojemndci do 600 mi, dopuszcza si dalsze wytkowanie do czasu przeksztalcenia
zbiornika;

4) teren wokot fontanny do przeksztatosraz dostosowania do charakteru Pl. Zwsowa na
terenie elementarnym S.N.1011.ZP i zagospodarowaogatym programem zieleni oraz
elementami malej architektury;

5) istniepce ogrodzenie zbiornika przeciwjavowego - do likwidacji, dopuszczag silalsze
uzytkowanie do czasu przeksztatcenia zbiornika d&reego w pkt 3;

6) dopuszcza sizasgpienie nawierzchni nieprzepuszczalnych, nawierzomniutwardzonymi
przepuszczalnymi, wykonanymi z materiatdbw naturalnyz wykluczeniem nawierzchni
bitumicznych i betonowych;

7) dopuszcza siwygrodzenie terenu w formieaowego, metalowego ogrodzenia.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu, z zastrzaniem 8§ 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstug komunikacyjm realizuje st z terenu S.N.1017.KD.G i S.N.1022.KD.L;
2) zakazuje sipowickszania ildci miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:

Istniepce sieci ikynieryjne uzbrojenia miejskiego - do zachowanigepudowy, rozbudowy,

remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w graci terenu elementarnego.

§ 17. Teren elementarny S.N.1011.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: ziklerzadzona. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje siwycinki drzew i krzewdw, za wytkiem cig¢ sanitarnych. Ustalenie nie dotyczy
obszaru wskazanego na rysunku planu, w granicawkdd dopuszczaebudowe parkingu
podziemnego;

2) na catym terenie przeprowadza waloryzagj zespotu zieleni uggdzonej;

3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgna 50 % powierzchni catego terenu
elementarnego;

4) zakazuje sipowigckszania powierzchni nieprzepuszczalnych;

5) ustala si obowhzek utrzymania, odtwarzania i wzbogacania zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zakazuje silokalizacji nowej zabudowy;

2) utrzymuje s§ kompozycg zespotu zieleni uetlzonej o charakterze parkowym;

3) do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodpmrnem, przy ulicy S.N.1022KD.L
dopuszcza si tymczasow lokalizacg jednego kiosku ze sprzeda prasy, biletéw
komunikacji miejskiej, biletéw postojowych itp., powierzchni zabudowy do 12 “m
I maksymalnej wysoki&i 3 m od poziomu chodnika do najej potazonego elementu
konstrukcyjnego dachu;

4) dopuszcza siwygrodzenie terenu w formie@owego, metalowego ogrodzenia;
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5) dopuszcza sizasgpienie nawierzchni nieprzepuszczalnych, nawierzamniutwardzonymi
przepuszczalnymi, wykonanymi z materiatdbw naturalnyz wykluczeniem nawierzchni
bitumicznych i betonowych. Ustalenie nie dotyéziezek rowerowych;

6) dopuszcza silokalizacg przegé podziemnych oraz w granicach obszaru oznaczonago n
rysunku planu, lokalizagjpodziemnego parkingu dla samochodéw osobowych;

7) ustala si dostp ogdiny do terenu;

8) obejmuje si ochrory konserwatorsk ujety w gminnej ewidencji zabytkdw, zespoét zieleni
zabytkowej - Plac Zwyestwa, oznaczony na rysunku planu;

9) czs¢ terenu objta stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanshwi
archeologicznych;

10) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istnieg ukrycie wolno stage wraz z terenem pod
budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia staagraenia bezpieczestwa
panstwa, oznaczony na rysunku planu — do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

Zakazuje sj podziatu terenu, z zasteaniem 8§ 6 ust. 4 pkt 2.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu S.N.1022.KD.L;

2) zakazuje silokalizacji naziemnych miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waegl energe elektryczn, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie
sciekbw i wod opadowych realizuje ¢siw oparciu o istniejce i projektowane sieci
inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.N7LBD.G, S.N.1022.KD.L;

2) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyganalizacja
ogolnosptawna - do zachowania, przebudowy, rozbydosmontu, z dopuszczeniem zmiany
lokalizacji w granicach terenu elementarnego.

§ 18. Teren elementarny S.N.1012.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgnn 5 % niezabudowanej powierzchni
terenu elementarnego, istiegj w dniu wejcia wzycie niniejszego planu;
2) zakazuje siwycinki drzew i krzewdw, za wygjkiem cig¢ sanitarnych;
3) istniepca ziel@é do utrzymania i odtwarzania,
4) dopuszcza sirealizacg bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowazujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu;
2) zakazuje silokalizacji nowej zabudowy;
3) Brant Portow traktuje s¢ jako dominant przestrzen
4) w budynku wpisanym do rejestru zabytkdw przyBtama Portowa 5:
a) obowazuje zachowanie i konserwacja historycznej archutgk w tym:
- gabarytéw wysok&iowych, bryty wraz z formi rodzajem pokrycia dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacy, mazdiwoscia przywrocenia
pierwotnego wystroju elewacii,
- formy stolarki; w przypadku wymiany oboyziuje wykonanie nowej stolarki na wzor
historycznej,
b) zakazuje siocieplania elewacji frontowych od strony zestvanej,
c) utrzymuje si lub odtwarza zabytkowe elementy wystroju wetkznego obiektu;
5) dopuszcza sizagospodarowanie tymczasowe yeyinie w formie:
a) kilkudniowej ekspozycji obiektéw zwianych z wystaw, pod warunkiemze keda
stanowity cz$¢ wystawy w obiekcie Bramy Portowej,
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b) sezonowego ogrédka gastronomicznego pod wammkie bedzie stanowit cgs¢ lokalu
gastronomicznego funkcjorugego w obiekcie Bramy Portowej;

6) ogrodek gastronomiczny nale realizow& bez obiektow kubaturowych. Zadaszenie
stolikow w ogrodku gastronomicznym dopuszcza wiytacznie w formie markiz lub
parasoli a ogrodzenie ogrodka jakmawe;

7) w obiekcie Brama Portowa dopuszczglskalizacy; toalety o dosfpie publicznym;

8) dopuszcza sizastpienie nawierzchni nieprzepuszczalnych nawierzehnigtwardzonymi
wykonanymi z materiatdbw naturalnych, z wykluczeniemawierzchni bitumicznych
I betonowych;

9) dopuszcza silokalizacg przegé podziemnych;

10) w granicach obszaru oznaczonego na rysunkw pthopuszcza silokalizacg podziemnego
parkingu dla samochoddéw osobowych;

11) ustala si dostp ogdlny do terenu;

12) teren ohigty strefy WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stangknarcheologicznych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

Zakazuje sj podziatu terenu, z zastaniem 8§ 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu S.N.1017.KD.G (PIl. Brama Paajow

2) nie obowiazuja wymagania dotycce lokalizacji miejsc postojowych. Zakazujeg si
lokalizacji naziemnych miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

Zaopatrzenie w wag energt elektryczr, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie

sciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci hynieryjne

uzbrojenia miejskiego w terenie S.N.1017.KD.G.

§ 19. Teren elementarny S.N.1013.MC
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa, nae&zko-ustugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniaslagowej i ustugowej minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna — 35 % aliemlowanej w dniu wjia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki, oki@nej na rysunku planu - z zastzeaiem pkt 2
i 3;

2) na terenie zabudowy ustugowej dopuszcgzazasipienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej bogatym programem zieleni;

3) w przypadku realizacji garg podziemnych min. 35 % niezabudowanej w dniusaig;
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki, okomej na rysunku planu,
zagospodarowuje gibogatym programem zieleni na patiozapewniajcym jej naturala
wegetagj.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) obowazujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu;

2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujaca linig¢ zabudowy na wysokai powyzej parteru:
wykuszy, gzymsow wigczacych - do 1,0 m, innych elementdbw programu
architektonicznego - do 0,5 m, balkonéw. Linie z#day przyziemia traktuje sijako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementoéw programuhitektonicznego z watzeniem:
przedsionkéw, schodoéw zewtrznych, daszkéw nad wejami, studzienek dwvietlajacych
piwnice, zjazdoéw do ga#g oraz ramp;

3) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza nk wysokaé zabudowy frontowej;

4) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamiemiej obowazuje odtworzenie bryty
I kompozycji elewacji;

5) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
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6) na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkanioglogowe) dopuszczagsewigkszenie
powierzchni zabudowy, istnigjej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu, maksymalnie
0 5% powierzchni poszczegolnych dziatek, dgkoaych na rysunku planu;

7) na terenie zabudowy ustugowej dopuszczawickszenie powierzchni zabudowy do 100 %
powierzchni poszczegodlnych dziatek, atomych na rysunku planu;

8) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniostugowej i ustugowej prowadzigsi
rewaloryzaci zainwestowania,

9) dopuszcza sirealizacg garay podziemnych;

10) teren olty streh rehabilitacji istniejcej zabudowy i infrastruktury technicznej, obejaca;j
renowacg zespotow zabudowy historycznej; w e strefy zaktada sitworzenie programow
renowacji, okrélajacych szczegdlowy sposob zagospodarowania teren@jacynna celu
podniesienie standardu zabudowy poprzez remonkgbpidowy, wyburzenia i uzupetnienia
zabudowy;

11) obejmuje si ochrom konserwatorsk ujcty w gminnej ewidencji zabytkow, budynek przy
ul. Potulickiej 63, okréony na rysunku planu;

12) obejmuje si ochror konserwatorsk zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow
budynki przy Pl. Zwygjstwa 3, ul. Potulicka 62, oldiene na rysunku planu:

13) w budynkach przy PIl. Zwygtwa 3, ul. Potulicka 62, 63:

a) obowjzuje utrzymanie istniegej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:

- zasadniczych gabarytéw wysdkmwych, formy dachu, z zasteaniem pkt 13 lit. c,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drég publicznych, zodiwoscia przywrocenia
pierwotnego wystroju elewacji, zastze@iem pkt 13 lit. b,

b) w przypadku przebudowy lokali mieszkaniowych stugowych dopuszcza ¢si
przeksztatcenia elewacji wadznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i pcdda
w zakresie okrdonym w pkt 14, 15, 16, 17 oraz 13 lit. c,

c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztatcenia istniggych otworow okiennych w elewacji nayzujac do osi symetrii,

linii podziatdbw, rozmieszczenia i proporcji otwordekiennych, ksztattow stolarki,
usytuowania i profili gzymsow, oraz formy pozostdy elementéw detalu
architektonicznego, a ta& rozwizan materiatowych i kolorystycznych,

- niezlgdna rozbudow umadiwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys@ko
uzytkowej ostatniej, istniagej kondygnacji budynku,

- na dachach stromych od strony drég publicznyctlatd@we doswietlenie wyhcznie
poprzez okna potaciowe,

d) zakazuje giocieplania elewacji frontowych od strony zetvanej;

14)w parterach budynkow aitych ochrom konserwatorsk dopuszcza sgi przebudow
istniejacych lokali ustugowych wedtug naglujacych zasad:

a) nawijzuje st do kompozycji obiektu i charakteru elewacii,

b) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;

15) w parterach budynkow afbych ochrom konserwatorsk dopuszcza giprzebudow lokali
mieszkalnych na cele ustugowe wedtug gasfacych zasad:

a) nawizuje st do kompozycji obiektu i charakteru elewacii,

b) wegcia do lokali ustugowych realizujeest poziomu chodnika,

c) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;

16) w lokalach istnigcych ponkej poziomu chodnika przebudewprowadzi si wedtug
nastpujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje sirozwiazania witdciwe dla specyfiki kompozycji elewacji
catego budynku w jej pierwotnej formule tzn. namvje s¢ do: osi symetrii, linii
podziatdw, rozmieszczenia i proporcji otworow okigoh, ksztaltdw stolarki,
usytuowania i ksztattu gzymsow, ryzalitow, pilasiropozostatych elementéw wystroju
architektonicznego, a ta& rozwazan materiatowych i kolorystycznych,
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b) zakazuje silokalizacji nowych witryn przypiwnicznych;

17) zakazuje silokalizacji nowych, odibnych lokali ustugowych z wgjiem usytuowanym
ponizej poziomu chodnika, daginych bezpgrednio z ulicy lub placu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) dopuszcza siprzywrdcenie historycznego podziatu na dziatki duthne poprzezatzenie
dziatek geodezyjnych w jedrdzialke geodezyjn wg podziatu na dziatki okéonego na
rysunku planu;

2) dopuszcza sitaczenie dziatek ok&onych na rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu S.N.1019.KD.L (ul. Potulicka);

2) liczbe miejsc postojowych ok sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:

Zaopatrzenie w wag gaz, ciepto i energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsw oparciu o istniejce i projektowane

sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.N7ZLBD.G, S.N.1019.KD.L,

S.N.1014.MW/U.

§ 20. Teren elementarny S.N.1014.MW/U
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa, nae&zko-ustugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniaslagowej i ustugowej minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicathiatki budowlanej — 35 %,
z zastrzeeniem pkt 2, 3;

2) na terenie zabudowy ustugowej dopuszczazasipienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej bogatym programem zieleni;

3) w przypadku realizacji garg podziemnych min. 35 % niezabudowanej w dniusuaia;
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki, okomej na rysunku planu,
zagospodarowuje gibogatym programem zieleni na patiozapewniajcym jej naturala
wegetaagj.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) obowgzujace linie zabudowy od strony ul. Kaszubskiej, uloiSawa, ul. Potulickiej
i Pl. Zwycigstwa, okrélone na rysunku planu;

2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujaca linig¢ zabudowy na wysokai powyzej parteru:
wykuszy, gzymsow wigczacych - do 1,0 m, innych elementdw programu
architektonicznego - do 0,5 m, balkonéw. Linie z#day przyziemia traktuje sijako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementoéw programuhitektonicznego z watzeniem:
przedsionkéw, schodoéw zewtrznych, daszkéw nad wejami, studzienek dwvietlajacych
piwnice, zjazdoéw do ga#g oraz ramp;

3) dopuszcza sirealizacg nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub ustugoyado
zabudowy obrzej zgodnie z lird zabudowy, okrdona na rysunku planu:

a) przy ul. Kaszubskiej, jako przylegeg do zabudowy PIl. Zwyestwa 5a
i ul. Kaszubska27,

b) przy ul. Kaszubskiej, jako przylegaj do zabudowy ul. Kaszubska 27b
i ul. Kaszubska 27c,

c) przy ul. Stoistawa, jako przylegap do zabudowy ul. Stoistawa 5 i ul. Potulcglb;

4) maksymalna wysokoé nowej zabudowy od poziomu chodnika do gzymsueagcego:

a) dla nowej zabudowy frontowej na namku Pl. Zwyckstwa i ul. Kaszubskiej —
min. 6 kondygnacji, nie wasza nk zabudowa przy Pl. Zwyestwa 5a,

b) dla nowej zabudowy frontowej przy ul. Kaszubgkiemin. 5 kondygnaciji, nie wygza
niz zabudowa przy ul. Kaszubskiej 27c,
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c) dla nowej zabudowy frontowej przy ul. Stoistawanin. 5 kondygnacji, nie wgza nk
zabudowa przy ul. Stoistawa 5;

5) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza nk wysokaé zabudowy frontowej;

6) dla istniegcej frontowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniewgbugowej ustala ei
wysokas¢ wg stanu istni@cego w dniu wecia w zycie niniejszego planu;

7) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamiemiej obowazuje odtworzenie bryty
I kompozycji elewacji;

8) na terenie 3.MW/U dopuszcza; sawigkszenie powierzchni zabudowy, istniegj w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu, maksymalnie o % powierzchni wydzielenia
okreslonego na rysunku planu;

9) na terenie 1.MW/U i 2.MW/U w przypadku realizanpwej zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, maksymalna powierzchnia nowej zabudowgranicach terenu okdlenego na
rysunku planu:

a) dla zabudowy przy ul. Kaszubskiej, przylagaj do zabudowy PIl. Zwygstwa 5a
i ul. Kaszubska 27 — 2859

b) dla zabudowy przy ul. Kaszubskiej, przylegaj do zabudowy ul. Kaszubska 27b
i ul. Kaszubska 27c — 205°m

c) dla zabudowy przy ul. Stoistawa, przylegaj do zabudowy ul. Stoistawa 5
i ul. Potulicky 61b — 255 rfy

10) na terenie 1.MWI/U i 2.MW/U poza obszarami, ti@ych dopuszczono zabudewbrzena
okreslonymi w pkt. 3, 4 1 9, dopuszczagsawickszenie powierzchni zabudowy, istnieg] w
dniu wegcia w zycie niniejszego planu, maksymalnie 0% powierzchni wydzielenia,
okreslonego na rysunku planu;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy dla zabudowyeddnej w pkt 3, 4 i 9, okrdone na
rysunku planu;

12) nows zabudow przylegagca do istniejcej zabudowy przy Pl. Zwyestwa lokalizuje si
z uwzgkdnieniem cigtosci ptaszczyzny lica nowego budynku na catej szefokelewacji
od strony PIl. Zwyeistwa;

13) nowy zabudow przylegagca do istniejcej zabudowy przy ul. Kaszubskiej lokalizuje si
z uwzgkdnieniem cigtosci ptaszczyzny lica nowego budynku na odcinku mumim
1/5 szerokéci catej elewacji;

14)nows zabudow przylegajca do kamienicy przy ul. Stoistawa 5 lokalizuje ¢ si
z uwzgkdnieniem cigtosci ptaszczyzny lica nowego budynku na odcinku mumm
1/5 szerokéci catej elewacji;

15)nows zabudow przy ul. Stoistawa ksztattuje ¢siz uwzgkdnieniem podobigstwa
rozwiazania w zakresie programu architektonicznego i kmagpji elewacji z budynkiem
przy ul. Stoistawa 5;

16) przeksztatcenia parterow zabudowy mieszkanigwzy ul. Kaszubskiej 27-27B, 27C-27D
i ul. Potulickiej 61-61B na funkcje ustugowe dopuszsg wg nastpujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje sirozwiazania wiaciwe dla specyfiki kompozycji elewacji
catego budynku w jej pierwotnej formule tzn. namuje s¢ do: osi symetrii, linii
podziatdw, rozmieszczenia i proporcji otworow okigoh i pozostatych elementow
wystroju architektonicznego, a takrozwiazan materiatowych i kolorystycznych,

b) wegcia do lokali ustugowych realizujeesz poziomu chodnika;

17) geometria dachu nowej zabudowy w nga&niu do geometrii dachu zabudowy istaoej
w bezpdrednim gsiedztwie;

18) wefcia do nowej zabudowy realizuje: $ia poziomie chodnikow;

19) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej prowadziesivaloryzacgj zainwestowania;

20) wymiana stolarki okiennej w nayzaniu do pierwotnych wymiaréw i podziatu;

21) obiekty przeznaczone do likwidacji
a) parterowa zabudowa na namiku Pl. Zwyckstwa i ul. Kaszubskiej, przylegta doiany

szczytowej budynku przy Pl. Zwystwa 4,5,5a,
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b) parterowa zabudowa przy ul. Kaszubskiej 26,
c) murowane gar® przy ul. Stoistawa, przylegte dwiany szczytowe] kamienicy przy

ul. Stoistawa 5;

22)dopuszcza si dalsze waytkowanie obiektdow wymienionych w pkt 2Xo czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planenek@hinog by¢ poddawane remontom
kapitalnym bez prawa powkszania kubatury;

23) dopuszcza sirealizacg garay podziemnych;

24) teren ohty streh rehabilitacji istniejcej zabudowy i infrastruktury technicznej, obejacaj
renowacg zespotdw zabudowy historycznej; w lliie strefy zaktada sitworzenie programow
renowacji, okrélajacych szczegdlowy sposob zagospodarowania teren@jacynna celu
podniesienie standardu zabudowy poprzez remontgbpidowy, wyburzenia i uzupetnienia
zabudowy;

25) obejmuje si ochrom, konserwatorsk zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkdw
budynek przy ul. Stoistawa 5, okleny na rysunku planu;

26) w budynku przy ul. Stoistawa 5:

a) obowjzuje utrzymanie istniegej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:

- zasadniczych gabarytéw wysdkmwych, formy dachu, z zasteaniem pkt 26 lit. c,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drég publicznych, zodiwoscia przywrdcenia
pierwotnego wystroju elewacji, zastze@iem pkt 26 lit. b,

b) w przypadku przebudowy lokali mieszkaniowych stugowych dopuszcza esi
przeksztalcenia elewacji wagznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i pcdda

w zakresie okrdonym w pkt 27, 28 oraz 26 lit. c,

c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si

- przeksztalcenia istniggych otworow okiennych w elewacji nayzujac do osi symetrii,
linii podziatdw, rozmieszczenia i proporcji otworoekiennych, ksztattow stolarki,
usytuowania i profili gzymséw, oraz formy pozostdly elementéw detalu
architektonicznego, a ta& rozwihzan materialowych i kolorystycznych,

- niezlzdna rozbudow umailiwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wysako
uzytkowej ostatniej, istniggej kondygnacji budynku,

- na dachach stromych od strony drég publicznyctat@mwe doswietlenie wyhcznie
poprzez okna potaciowe,

d) zakazuje giocieplania elewacji frontowych od strony zetvanej;

27)w parterze budynku aftego ochrom konserwatorsk dopuszcza si przebudow lokali

mieszkalnych na cele ustugowe wedtug gasficych zasad:

a) nawazuje s¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,

b) wegcia do lokali ustugowych realizujegsz poziomu chodnika,
c) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;

28) zakazuje silokalizacji nowych, odibnych lokali ustugowych z w&iem usytuowanym

ponizej poziomu chodnika, daginych bezpérednio z ulicy lub placu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane:
a) o powierzchni min. 600
b) o szerokéci frontu min. 20 m,
c) o lkacie nachylenia granic w stosunku do osi bdéepdnio przylegajcego pasa
drogowego 85°-95°;
2) dopuszcza sitaczenie dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu S.N.1020.KD.L (ul. KaszubsKkapiul. Stoistawa;

2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
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1) zaopatrzenie w weg gaz, ciepto i energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanie sciekbw i wdd opadowych realizuje esiw oparciu 0 istniejce
| projektowane sieci itynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.N7LBD.G,
S.N.1019.KD.L, S.N.1020.KD.L oraz Stoistawa;

2) istniepca si€ cieplna - do zachowania, przebudowy, rozbudowworgu, z dopuszczeniem
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

§ 21. Teren elementarny S.N.1015.UC

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi w tym ustugi handlyowierzchni sprzeds powyzej
2000 nf, parking wielopoziomowy;

2) dopuszcza sizabudow wielofunkcyjm - mieszkaniow, mieszkaniowo-ustugoay
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza giwprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) obowizujace linie zabudowy od strony Al. Niepodlegb ul. Partyzantow, ul. Kaszubskiej
i Pl. Brama Portowa, okéne na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy na raiku Al. Niepodlegidci i Pl. Brama Portowa,
okreslone na rysunku planu;

3) dopuszcza si wysunktcia poza obowizujaca i nieprzekraczakp linie zabudowy na
wysokasci powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, innych elementow
programu architektonicznego - do 0,5 m, balkonoimie.zabudowy przyziemia traktujegsi
jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementdw m@og architektonicznego
Z wylaczeniem: przedsionkow, schodow zetvanych, daszkéw nad wigjami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do ganaoraz ramp;

4) maksymalna wysokoé zabudowy:

a) frontowej od strony Pl. Brama Portowa i Al. Noeltegtaici - od poziomu chodnika do
gzymsu wi@éczacego 22 m, ale nie mniejzul kondygnacje nadziemne;

b) na pozostatym terenie, w odlegto minimum 6 m od strony Pl. Brama Portowa nie
wigcej niz 35 m;

5) nowg zabudow obrzena realizuje st wzdiuz Al. Niepodlegtgci i ul. Partyzantow,
ul. Kaszubskiej i Pl. Brama Portowa, jako przylagajido budynku Al. Niepodlegkei 60;

6) obowhnzuje podziat elewacji od strony Bramy Portowej nm@uty kompozycyjne;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikiZibudowlanej: 100 %;

8) zabudow naraznika Al. Niepodlegtéci i Pl. Brama Portowa ksztattujeggako zamkngcie
kompozycyjne widoku z ul. Ks. Kard. Stefana Wyssiego;

9) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni

10) wefcia do nowej zabudowy realizuje: $ia poziomie chodnikow;

11) tymczasowa zabudowa i zagospodarowanie teristniggce w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu — do likwidaciji;

12) dopuszcza sirealizacg garay wbudowanych w obiekty o funkcji okdlenej w ust 1,

13) obejmuje si ochrory, konserwatorsk ujety w gminnej ewidencji zabytkéw budynek przy
Al. Niepodlegtaci 60, okrglony na rysunku planu;

14) w budynku przy Al. Niepodlegitoi 60 od strony ulic:

a) obowjzuje utrzymanie istniegej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym
wysokaci zabudowy, formy dachu, kompozycji elewacji, wggi architektonicznego,
formy stolarki, z maliwoscia przywrdocenia pierwotnego wystroju elewacji,

b) zakazuje si zmiany ilaci, wielkosci i ksztattow otworéw okiennych i drzwiowych
powyzej parteru,

c) utrzymuje st lub odtwarza detal architektoniczny;
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15) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istnigq syrena miejskiego systemu powszechnego

1)
2)

1)
2)

1)

2)

3)

ostrzegania i alarmowania ludiwd 0 zagraeniach, na budynku przy Al. Niepodleggto 60

— do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

dopuszcza sitaczenie dziatek budowlanych w jegddziatke budowlar;

dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane:

a) o powierzchni min. 500

b) o szerokéci frontu min. 15 m,

c) o lkacie nachylenia granic w stosunku do osi bdéepdnio przylegajcego pasa
drogowego 85°-95°.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: S.N.1021.D.D (ul. Partyzant@piS.N.1020.KD.L (ul. Kaszubska);

liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaiustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto i energielektryczm, obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzanie sciekbw i wdd opadowych realizuje esiw oparciu 0 istniejce

| projektowane sieci itynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.N7ZLBD.G,

S.N.1018.KD.G, S.N.1020.KD.L, S.N.1021.KD.D;

w obszarze terenu elementarnego dopuszezaashowanie istniegej wbudowanej stacji

transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linkablowa 15 kV z maliwoscia przebudowy,

rozbudowy i remontu;

w obszarze terenu elementarnego lokalizacja iejst®j wolno stajcej staci

transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej hirkablowg 15 kV z dopuszczeniem przebudowy,

rozbudowy i remontu.

§ 22. Teren elementarny S.N.1016. MC
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa, nae&zko-ustugowa, ustugowa.

1)

2)

3)

1)

2)

3)

2. Ustalenia ekologiczne:

na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniagtagowej i ustugowej minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna — 35 % alemlowanej w dniu wjia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki, oki@nej na rysunku planu - z zastzeaiem pkt 2

i 3;

na terenie zabudowy ustugowej dopuszczazasipienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej bogatym programem zieleni;

w przypadku realizacji garg podziemnych min. 35 % niezabudowanej w dniusuaig;
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki, okomej na rysunku planu,
zagospodarowuje gibogatym programem zieleni na patiozapewniajcym jej naturala
wegetagj.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
obowazujace linie zabudowy od strony ul. 3 Maja, ul. Stoda ul. Kaszubskiej

i ul. Partyzantéw, ok&tone na rysunku planu;

dopuszcza siwysunkcia poza obowizujaca lini¢ zabudowy na wysokoi powyzej parteru:
wykuszy, gzymséw wigczacych - do 1,0 m, innych elementébw programu
architektonicznego - do 0,5 m, balkonow. Linie zdday przyziemia traktuje sijako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw programhitektonicznego z wytzeniem:
przedsionkéw, schodow zewtrznych, daszkow nad wejami, studzienek dwvietlajacych
piwnice, zjazdéw do gazg oraz ramp;

na terenie zabudowy mieszkaniowej i mieszkanioslogowej dopuszczaegsewickszenie
powierzchni zabudowy, istnigjej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu, maksymalnie
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0 5 % powierzchni poszczegélnych dziatek glomych na rysunku planu, z zastreaiem
pkt 4;

4) na terenie zabudowy ustugowej dopuszczawickszenie powierzchni zabudowy do 100 %
powierzchni poszczegolnych dziatek aitomych na rysunku planu;

5) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza nk wysokaé zabudowy frontowej;

6) w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamiemiej obowazuje odtworzenie bryty
I kompozycji elewacji;

7) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni

8) wejcia do nowej zabudowy realizuje: sia poziomie chodnikow;

9) dopuszcza sirealizacg garay podziemnych;

10) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaotastugowej i ustugowej prowadziesi
rewaloryzacj zainwestowania,

11) teren olgty streh rehabilitacji istniejcej zabudowy i infrastruktury technicznej, obejaca;j
renowacg zespotow zabudowy historycznej; w e strefy zaktada sitworzenie programow
renowacji, okrélajacych szczegdlowy sposOb zagospodarowania teren@jacynna celu
podniesienie standardu zabudowy poprzez remonkgbpidowy, wyburzenia i uzupetnienia
zabudowy;

12) obejmuje si ochrora konserwatorsk ujcte w gminnej ewidencji zabytkow, budynki przy
ul. Stoistawa 1,2, ul. 3 Maja 1 i ul. Partyzantéyokrelone na rysunku planu;

13) w budynkach przy ul. Stoistawa 1,2, ul. 3 Majeul. Partyzantow 1:

a) obowjzuje utrzymanie istniegej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:
- zasadniczych gabarytow wysadkmwych, formy dachu, z nibwoscia przywrdocenia
pierwotnego wystroju elewacji, z zastreaiem pkt 13 lit. c,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drog publicznych,tezsteniem pkt 13 lit. b,
b) w przypadku przebudowy lokali mieszkaniowych stugowych dopuszcza ¢si
przeksztatcenia elewacji wadznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i pcdda
w zakresie okrdonym w pkt 14, 15, 16, 17 oraz 13 lit. c,
c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztatcenia istniggych otworow okiennych w elewacji nayzujac do osi symetrii,
linii podziatdbw, rozmieszczenia i proporcji otwordekiennych, ksztattow stolarki,
usytuowania i profili gzymsow, oraz formy pozostdy elementéw detalu
architektonicznego, a ta& rozwizan materiatowych i kolorystycznych,
- niezlgdna rozbudow umadiwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys@ko
uzytkowej ostatniej, istniagej kondygnacji budynku,
- na dachach stromych od strony drég publicznyctlatd@we doswietlenie wyhcznie
poprzez okna potaciowe,
d) zakazuje giocieplania elewacji frontowych od strony zetvanej;

14) w parterach budynkéw g¢ilych w gminnej ewidencji zabytkéw dopuszcza gizebudow

istniejacych lokali ustugowych wedtug naglujacych zasad:
a) nawizuje st do kompozycji obiektu i charakteru elewacii,
b) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;

15)w parterach budynkéw g¢iych w gminnej ewidencji zabytkéw dopuszcza gizebudow
lokali mieszkalnych na cele ustugowe wedtug gaghicych zasad:
a) nawiazuje st do kompozycji obiektu i charakteru elewacii,

b) wegcia do lokali ustugowych realizujeest poziomu chodnika,
c) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;

16) w lokalach istnigcych ponkej poziomu chodnika przebudewprowadzi s wedtug
nastpujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje sirozwiazania witdciwe dla specyfiki kompozycji elewacji
catego budynku w jej pierwotnej formule tzn. namvje s¢ do: osi symetrii, linii
podziatdw, rozmieszczenia |1 proporcji otworOow okigoh, ksztaltdw stolarki,
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usytuowania i ksztattu gzymsow, ryzalitow, pilasiropozostatych elementéw wystroju
architektonicznego, a ta& rozwazan materiatowych i kolorystycznych,
b) zakazuje silokalizacji nowych witryn przypiwnicznych;

17) zakazuje silokalizacji nowych, odibnych lokali ustugowych z wgjiem usytuowanym
ponizej poziomu chodnika, daginych bezpgrednio z ulicy;

18) obejmuje si ochrorm konserwatorsk zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkow
budynek przy ul. Stoistawa 4, okleny na rysunku planu;

19) w budynku przy ul. Stoistawa 4:

a) obowjzuje utrzymanie istniegej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:

- zasadniczych gabarytéw wysdékmwych, formy dachu,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drég publicznych, zodiwoscia przywrocenia
pierwotnego wystroju elewacii,

b) zakazuje siocieplania elewacji frontowych od strony zeivanej;

20) w budynku wpisanym do rejestru zabytkow przyRartyzantow 2:

a) obowazuje zachowanie i konserwacja historycznej archutgk w tym:

- gabarytow wysok&iowych, bryty wraz z formi rodzajem pokrycia dachu,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacpd strony drég publicznych,
z mazliwoscia przywrdcenia pierwotnego wystroju elewacii,

- stolarki okiennej, drzwiowej i bramnej od strodydg publicznych; w przypadku
wymiany obowizuje wykonanie nowej stolarki na wzoér historycznej,

b) zakazuje siocieplania elewacji frontowych od strony zestvanej,
c) utrzymuje si lub odtwarza zabytkowe elementy wystroju wetsrnego obiektow:
sklepienia, klatki schodowe, stolarka, sztukateviejcia itp.;

21) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istaigy schron pod budynkiem, ul. 3 Maja 1 —
do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) dopuszcza siprzywrocenie historycznego podziatu na dziatki dthne poprzezatzenie
dziatek geodezyjnych w jedrdzialke geodezyjan wg podziatu na dziaiki, okéeonego na
rysunku planu;

2) dopuszcza sitaczenie dziatek ok&onych na rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z teren6w: S.N.1020.KD.L (ul. KaszubsKkap S.N.1021.KD.D (ul. Partyzantéw)
i/lub ul. Stoistawa. Dopuszcza ¢siobstug budynku przy ul. 3Maja 1 z terenu
S.N.1018.KD.G (ul. 3 Maja);

2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5;

3) obstuga terendéw przy ul. Kaszubskiej 52, ul S&ava 1 i 2 od strony ul. Partyzantow.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:

Zaopatrzenie w wag gaz, ciepto i energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsw oparciu o istniejce i projektowane

sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.N8BD.G, S.N.1020.KD.L,

S.N.1021.KD.L oraz ul. Stoistawa.

§ 23. Teren elementarny S.N.1017.KD.& PI. Brama Portowa, Pl. Zwystwa

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica ghowraz z trasami tramwajowymi.

2. Ustalenia ekologiczne:
Po wykonaniu przebiegu trasy tramwajowej na kietunlschod — zachod jako bezkolizyjnego
(podziemnego), na miejscu obecnego wydzielonegowiska tramwajowego realizuje ¢si
zielen publiczr.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
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1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)

2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

obowhizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;

dopuszcza sijako zagospodarowanie tymczasowe:

a) naziemny przebieg trasy tramwajowej na kieruwkohod — zachdd,;

b) rozwizanie ruchu pieszego w poziomie terenu przez AdépNdlegtéci w rejonie Bramy
Portowej;

dopuszcza silokalizacg kiosku ze sprzeda prasy, biletdw komunikacji miejskiej, biletow

postojowych itp, na nafmiku Pl. Zwyckstwa — ul. Kaszubska (przed budynkiem

Pl. Zwyciestwa 5A) o powierzchni zabudowy do 1Z inrmaksymalnej wysokai 3 m od

poziomu chodnika do najwgj potazonego elementu konstrukcyjnego dachu;

w granicach obszaru oznaczonego na rysunku ptiopuszcza silokalizacg podziemnego

parkingu dla samochoddw osobowych;

obiekt na potrzeby obrony cywilnej — istaeg studnia publiczna awaryjna przed

budynkiem przy ul. Kopernika 1, oznaczona na rysuplianu — do zachowania;

czx$¢ terenu ohjta stref WIIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanskvi

archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si dokonywania podziatébw nie zwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod

drog: publiczry okreslona w ust. 1

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych ulicy zmienna od 17 m do 47 m, zgodnie z riggm

planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala si przekrdj - dwie jezdnie po trzy pasy ruchu, obustre chodniki (za wyjkiem

odcinka pomgdzy terenami S.C.1007.KD.L i S.C.1009.KD.kgjezka rowerowa,;

dopuszcza siobstug terenu elementarnego S.C.1005.UC w zakresie mstalav 8 11 ust.

5 pkt 1, 2 i 3 oraz obstggerenu elementarnego S.N.1012.U i S.N.1010.KM;

przebieg trasy tramwajowej na kierunku wschordaehdd realizuje sijako bezkolizyjny

(podziemny);

przebieg trasy tramwajowej potnoc — potudnielizege sk w poziomie terenu (jako

naziemny);

po potudniowej i pétnocnej stronie obiektu Braartowa ustala siprzegcia podziemne

dla pieszych przez Al. Niepodlegtn, z zastrzeeniem pkt. 6;

dopuszcza sirealizacg przegé podziemnych w egci lub w cal@ci w granicach terenow

elementarnych S.C.1006.KD.G lub S.N.1018.KD.G;

obowgzuje zachowanie i utrzymanie torowiska tramwajowgd® wydzielonego do czasu

realizacji trasy tramwajowej zgodnie z ustalenierht3;

przebiegiciezek rowerowych poza jezdnulicy, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

istniepca si€é: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdmcyjna,

kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, przebydorozbudowy, remontu,

z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicachrterelementarnego;

istniepce magistrale i sieci wodagjowe o srednicy 600, 400, 225, 200, 150 mm do

przebudowy przy realizacji podziemnej trasy tranomagj;

istniepca si€é gazowa niskiego émienia osrednicy 250, 200, 100 mm do przebudowy przy

realizacji podziemnej trasy tramwajoweyj;

istniepce kolektory ogdlnosptawne @ednicy 0,6/0,9 + 0,9/1,35 m do przebudowy przy

realizacji podziemnej trasy tramwajowej;

istniepcy kolektor deszczowy érednicy 0,9 m - do zachowania, przebudowy, rozbygow

remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w graci terenu elementarnego;

istniepca studnia awaryjna publiczna do zachowania, z sigmeniem przebudowy,

rozbudowy i remontu;

projektowana elektroenergetyczna linia kablow&\Xt i 0,4 kV;

dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej.
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8 24. Teren elementarny S.N.1018.KD.& odcinek Al. Niepodlegkei i ul. 3 Maja
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica ghowiraz z tragtramwajova.
2. Ustalenia ekologiczne:

Na odcinku od skrzzowania z ul. Dworcow do granicy terenu olllego planem, w pasie

migdzy jezdniami obowizuje utrzymanie i odtwarzanie zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;

2) dopuszcza sijako tymczasowe, rozazanie ruchu pieszego w rejonie Bramy Portowej
W poziomie terenu;

3) czs¢ terenu objta stref WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanshwi
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podzialdbw nie zwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczry okreslong w ust. 1;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych ulicy zmienna od 43,8 m do 64 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si przekroj dwie jezdnie po dwa pasy ruchu z zagamiem pkt 2, obustronne
chodniki,$ciezka rowerowa;

2) ustalenie nie obowzuje na odcinku ulicy, od skrzgwania z ul. Dworcow do
skrzyzowania z ul. Ks. Kard. Stefana Wys$sKkiego;

3) torowisko tramwajowe wydzielone;

4) przebiegciezki rowerowej poza jezdaj po wschodniej stronie ulicy;

5) zakaz bezpwedniej obstugi przylegtej zabudowy. Ustalenie wletyczy budynku przy
ul. 3 Maja 1;

6) ustala sirealizacg przepé¢ podziemnych zgodnie z ustaleniem w 8 23 ust. Spla.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:

1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikagcyganalizacja
ogolnosptawna- do zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontugopuszczeniem zmiany
lokalizacji w granicach terenu elementarriego

2) istniepca magistrala wodagigowa osrednicy 400 mm do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w graci terenu elementarnego

3) istniepce kolektory ogolnosptawnesoednicy 0,8/1,2 + 0,8/2,0 mdo zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokglizagranicach terenu elementarnggo

4) projektowana elektroenergetyczna linia kablo&&\L i 0,4 kV.

§ 25. Teren elementarny S.N.1019.KD.E odcinek ul. Potulickiej
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakal
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje utrzymanie i odtwarzanie zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatébw nie zwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych ulicy 23 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
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1) ustala si przekrdj - jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu,swbone chodnikigsciezka
rowerowa,

2) miejsca postojowe realizujezsv zatokach postojowych;

3) przebiegciezki rowerowej poza jezdaiulicy, zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) istniepca si€é: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekddmcyjna,
kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, przebydorozbudowy, remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicachrterelementarnego;

2) istniepca magistrala wodoggowa o srednicy 600 mm - do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokglizagranicach terenu elementarnego;

3) istniepcy kolektor ogolnosptawny drednicy 0,5/0,75 m - do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokglizagranicach terenu elementarnego;

4) istniepcy kolektor deszczowy érednicy 0,9 m - do zachowania, przebudowy, rozbydow
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w graci terenu elementarnego;

5) projektowana elektroenergetyczna linia kablow&\ i 0,4 kV.

8§ 26. Teren elementarny S.N.1020.KD.E odcinek ul. Kaszubskiej
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakal
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza giwprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;

2) w granicach obszaru oznaczonego na rysunku ptiopuszcza silokalizacg podziemnego
parkingu dla samochoddéw osobowych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podzialdbw nie zwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczry okreslona w ust. 1;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych ulicy zmienna od 21,1 m do 21,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekréj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustramoelniki;
2) miejsca postojowe realizujegsv zatokach postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) istniepca si€é: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekddmcyjna,
kanalizacja ogélnosptawnado zachowania, przebudowy, rozbudowy, remontdpauszczeniem
zmiany lokalizacji w granicach terenu elementarnego

2) istniepcy kolektor ogdlnosptawny g&rednicy 0,8/1,2 m do zachowania, przebudowy, rozbudowy,
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w graci terenu elementarnggo

3) projektowana elektroenergetyczna linia kablow&\L i 0,4 kV.

§ 27. Teren elementarny S.N.1021.KD.B ul. Partyzantow

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowiazuje realizacja bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
Obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

34



1) zakazuje si dokonywania podziatdbw nie zwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry okreslona w ust. 1;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych ulicy zmienna od 20,5 m do 20,6 m, zgodnie
Z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si przekrgj - jedna jezdnia o dwoch pasach ruchustwbone chodniki;

2) dopuszcza sizmniejszenie szeroko chodnikdbw w celu wydzielenia zatok postojowych,
pod warunkiem nie powodowania utrudni& ruchu pieszych.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) istniepca si€é: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekddmcyjna,
kanalizacja ogolnosptawna - do zachowania, przebydorozbudowy, remontu,
z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicachrterelementarnego;

2) istniepcy kolektor ogodlnosptawny drednicy 0,8/1,2 m - do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokglizagranicach terenu elementarnego;

3) projektowana elektroenergetyczna linia kablow&\ i 0,4 kV.

§ 28. Teren elementarny S.N.1022.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakal
2. Ustalenia ekologiczne:

Obowiazuje utrzymanie i odtwarzanie zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;

2) nawierzchnie zatok postojowych realizuje skostki lub ptyt kamiennych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatdbw nie zwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry okreslona w ust. 1;

2) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych ulicy 29 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si przekrgj - jezdnia o minimum dwoch pasach ruchustronne chodniki;

2) miejsca postojowe lokalizujegsiv zatokach postojowych;

3) przebiegciezki rowerowej poza jezdaiulicy, po jej zachodniej stronie.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:

1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikagcyganalizacja
ogolnosptawna - do zachowania, przebudowy, rozbydosmontu, z dopuszczeniem zmiany
lokalizacji w granicach terenu elementarnego;

2) istniepca magistrala wodoggowa o srednicy 600 mm - do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokglizmagranicach terenu elementarnego;

3) istniepcy kolektor ogolnosptawny @rednicy 0,5/0,75 m - do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokglizagranicach terenu elementarnego;

4) istniepcy kolektor deszczowy érednicy 0,9 m - do zachowania, przebudowy, rozbydow
remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w gracin terenu elementarnego;

5) projektowana elektroenergetyczna linia kablo&&\t i 0,4 kV.

Rozdziat 4
Ustalenia kaicowe
§ 29.Ustala st stawle procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennywysokdgci:
1) 30 % dla gruntow nie komunalnych na terenach1®@5.UC i S.N.1015.UC;
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2)

1)

2)

0 % dla gruntow komunalnych na w/w terenach aiiz pozostatych terendéw abjch
niniejszym planem.

§ 30.Na obszarze obfym planem uchwalonym niniejszichwah traca moc:

Uchwata Nr VII/82/99 Rady Miejskiej w Szczecirzednia 29 marca 1999 r. w sprawie
Il edycji zmian miejscowego planu ogoélnego zagospowania przestrzennego miasta
Szczecina, dzielnicSrédmigcie, Potnoc i Prawobrze dotycacych ochrony stanowisk
archeologicznych w e#ci dotyczcej zmiany S.23 (Dz.Urz.Woj.Zach. z 1999 r. Nr Iz p
145);

Uchwata Nr 111/W/345/99 Rady Miejskiej w Szczeig z dnia 26 kwietnia 1999 r. w sprawie
zmiany S.24 Miejscowego planu ogélnego zagospodar@\przestrzennego miasta Szczecina
na obszarze dzielni§rédmieicie (Dz.Urz.Woj.Zach. z 1999 r. Nr 22 poz. 361).

§ 31.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowMiasta.

§ 32.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podleghligaciji na stronie internetowe;j
gminy.
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegot/@m — Brama Portowa" zostat zainicjowany
Uchwah nr XLIX/1047/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 2&do 2002 r. w sprawie przysienia do
sporadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestierp ,Centrum — Brama Portowa” w
Szczecinie.

Struktura przestrzenna obszaru planu

Plan obejmuje obszar o powierzchni 12,31 hazmig w dzielnicySrodmiecie, w osiedlach
Centrum i Nowe Miasto, ograniczony jest ul. Boguioy, Al. Niepodlegtdci, ul. Stoistawa i Zachod#i
stromg PI. Zwyckstwa.

Plan ,Centrum — Brama Portowa” jest jednym z wialazlzdnych opracowa planistycznych
realizowanych w ramach camowego programu prac planistycznych na obszarasteniSzczecina.

Obszar planu obejmuje historycznie uksztattayvaimuktue przestrzens uktadu ulic i kwartatow
zabudowy powstatej pod koniec XIX i na patkas XX wieku, obgtych ochrom konserwatorsk w
ramach wyznaczonej w planie strefy A peinej ochrokgnserwatorskiej dobrze zachowanych
historycznych uktadow przestrzennych.

Obszar planu obejmuje fragmentekézego zatkenia urbanistycznego w rejonie placu zvegtiva i
PIl. Brama Portowa, z zabudeWwistorycza w formie zabudowy obrzeej wzdty ciagdw ulicznych.

Zabudowa pétnocnej egi obszaru jest stosunkowo jednorodna — zwarta ddygnacyjna
zabudowa kamienicowa na dziatkach pierwotnego phdzkatastralnego, o funkcji w przesegace]
wigkszaci mieszkalnej, z parterami zaadaptowanymi na asegowe. We wgtrzu kwartatow zabudowa
oficynowa i gospodarcza. Na styku g zabudow znajduje si historyczny gmach Poczty przy Al
Niepodlegtdci, oraz wspdiczesna zabudowa tzw. Medicusa przvBiciestwa.

O$ opracowania stanowi Pl. Brama Portowa i Pl. Zesteva z historycznymi obiektami Bramy
Portowej i Kgciota Garnizonowego p.v8w. Wojciecha oraz zielemparkows pomiedzy nimi.

Potudniowa czi¢ obszaru jest mniej jednorodna: miétnocna, znajduje @itu historyczny obiekt
handlowy (Galeria Centrum), zabudowa kamienicowehpdzca z kilku okreséw rozbudowy Szczecina
przy ul. Potulickiej i Stoistawa, zabudowa mieszkara powojenna siedmiokondygnacyjna oraz
wspoiczesna zabudowa mieszkaniowo — ustugowa pbrB8taistawa/Partyzantow.

Struktura obszaru narzuca w planie wymog ochrongtapgch wartéci, a réwnoczénie
uzupetniania istniggych struktur w oparciu o wzorzec historyczny.

W odniesieniu do zabudowy historycznej gkaese mazliwosci przeksztatcg, w szczegolnéei w
zakresie przebudowy lokali mieszkalnych na celeugmshe i formuluje s warunki niezkdne dla
przywrdcenia i utrzymania zachowanych wéetdulturowych.

W obszarze planu znajdugsic dwa, istotne dla struktury przestrzennej centrumasta tereny
inwestycyjne — w gsiedztwie Poczty i Galerii Centrum.

Uktad komunikacyjny

W planie utrzymuje siistniepcy ukfad uliczny. Aleja Niepodlegioi i pl. Wyzwolenia nadal
beda ulicami uktadu podstawowego. Nie ulega zasadniczymanom ani uktad pozostatych ulic, ktére
stanowt beda uktad ulic uzupetniacy ani sposob obstugi komunikacyjnej poszczegolriyjwhartatow
zabudowy. W rejonie Bramy Portowej wprowadza sbowhzek budowy przéf podziemnych dla
pieszych. Utrzymany zostagasadniczy uktad tras tramwajowych przy czym wyparku trasy wschéd
- zachod |, ktéra stanowi fragment przewidywanegytraramwaju szybkiego przewiduje; siocelowo
podziemny przebieg tramwaju. Oprocz zapiséw usteyah lokalizacj miejsc postojowych we
wnetrzach istnigjcej zabudowy w planie wyznaczono dwa obszary wigagh ktérych dopuszczaesi
budow; miejsc postojowych w parkingach podziemnych tjd @d. Niepodlegtéci i pod czscia pl.
Wyzwolenia i czscia terenu po zachodniej stronie Bramy Portowe;j.

Plan ustala réwnie przebiegi sciezek rowerowych w nawgzaniu do przebieguciezek
rowerowej w ul. Sw. Wojciecha i Wojska Polskiego planowanych w ptingCentrum A” oraz
,centrum — Plac Odrodzenia”.

Ze wzgkdu na poteenie uktadu ulicznego w strefie A ochrony historyegz struktury
przestrzennej, w przypadku przebudowy chodnikévanphakazuje ich realizacjwedtug jednolitego
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rysunku kompozycyjnego nawierzchni oraz wykonamie®sci ulic nawierzchni chodnika z materiatéw
kamiennych (piyty granitowe, kostka).

Obstuga inzynieryjna

W planie przewiduje ginastpujace rozwizania w zakresie obstugizynieryjnej obszaru:

Zaopatrzenie w wag— z istniejcej rozdzielczej sieci wodagiowej ] 100 - 200 mm utzonej
w uktadzie piescieniowym w ulicach: Wielkopolskiej, Monte CassirMazurskiej, Papiea Jana Pawta
ll, Pitsudskiego, Wojska Polskiego, Rayskiegthaskiej, Sw. Wojciecha, Jagielleskiej, Obracow
Stalingradu, Bogustawa i \&kowskiego. W cigu ulic Jagielléska -Sw. Wojciecha pozostawia csi
istniejaca magistrat wodochagowa [0 600 mm, a w Al. Papim Jana Pawta [ 250 mm - zasilage w
wodk teren objty planem.

Odprowadzenigciekow i wod opadowych — do istragego systemu kanalizacji ogolnosptawnej o
przekrojach odd 300 mm do 800/1200 mm. ulicach: Monte Cassino,iellagskiej, Slaskiej,
Pitsudskiego, Wojska Polskiego, PagieJana Pawta Il, Obfiobw Stalingradu w zlewni oczyszczalni
sciekéw ,Pomorzany”.

Zaopatrzenie w gaz — z istriegj sieci gazowej niskiegosciieniall 100 - 300 mm utzonej w
uktadzie piegcieniowym w ulicach: Wielkopolskiej, Monte CassiMazurskiej, Papiea Jana Pawia |l,
Pitsudskiego, Wojska Polskiego, Rayskiegslaskiej, Sw. Wojciecha, Jagielitskiej, Obracow
Stalingradu, Bogustawa i \Wikowskiego. W parku Gen. Andersa pozostawia ghzow, stacg
redukcyjm o przepustowsi 3000 ni/h zasilag gazocigiemd 150 mmsredniego dinienia.

Zaopatrzenie w ciepto — z istriegj, przewidzianej do rozbudowy miejskiej siecipttavniczej
zasilanej z magistrali 2 XI 600 mm w Al. Wyzwolenia (system EC Szczecin). Uokakottownie
weglowe do likwidaciji lub przebudowy na eaty cieplne i kotlownie gazowe. Dopuszczee si
pozostawienie indywidualnego ogrzewania gazem.

Zasilanie w energi elektryczm — z istniejcej sieci kablowej 15 kV poprzez istrijeg i
projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 KkV. yPreestrukturyzacji wetrz blokowych
przebudowywane trafostacje winny dyealizowane jako wbudowane lub zblokowane z innymi
obiektami gospodarczymi i technicznymi.

Z Prognozy oddziatywania narodowisko przyrodnicze dotygeej Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Centrum — Bramdgowa' wynika, ze przewaajace skutki
oddziatywania ndrodowisko leda korzystne i wpltya na polepszenie warunk&rodowiska.

Do wylazonego do publicznego wglu projektu planu nie wphghy uwagi.
Integralry czscia uchwaty w sprawie planu zagospodarowania przestemgo ,Centrum —
Brama Portowa” $4 zahczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania pragstegyo w skali 1:1000,

2) wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:10000,

3) rozstrzygnicia o sposobie realizacji zapisanych w planie iryagis z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naledo zada wlasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania,
4) rozstrzygrnicia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Rozwigzania przygte w projekcie planuaszgodne z obowgzujacym ,Studium uwarunkowai
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miastae8in”.
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