(PROJEKT)
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Mi¢dzyodrze — Wielka
Kepa” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, zm. 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zm. 2006 r. Nr 45 poz. 319
1 Nr 225 poz. 1635); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr V/78/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 28 kwietnia 2003
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Migdzyodrze — Wielka Kgpa” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
(uchwata Nr IX/278/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 14.05.2007 r.) uchwala si¢ Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,,Migdzyodrze — Wielka Kgpa” w Szczecinie na
obszarze osiedla Migdzyodrze — Wyspa Pucka oraz czgsciowo na obszarze osiedla Dabie,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 316,84 ha ograniczony:
1) od pétnocy 1 wschodu — Jeziorem Dabie;
2) od potudnia — Dabskim Nurtem, Regalica, Parnica;
3) od zachodu — pasem terenu potozonego wzdtuz Przekopu Mielenskiego.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1:5000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) SM.3001.ZN - pow. 14,95 ha;
2) S.M.3002.UT - pow. 18,70 ha;
3) S.M.3003.ZN - pow. 163,91 ha;
4) D.D.3004.ZN - pow. 108,57 ha;
5) S.M.3005.KW - pow. 6,59 ha;
6) D.D.3006. KW - pow. 4,45 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zieleni naturalnej, tereny rekreacji i wypoczynku, wody
srddladowe, system inftrastruktury techniczne;.

§ 3. 1. Rysunki Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze —
Wielka Kegpa” w Szczecinie w skali: 1:5000 1 1:1000 stanowia odpowiednio Zatacznik nr 1
1 Zatacznik nr 2, bedace integralna czgscia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina w skali 1:10000 (Uchwata Nr IX/278/07 Rady Miasta Szczecin z dnia
14.05.2007 r.) stanowi Zalacznik nr 3 (sktadajacy si¢ z dwoch czedci), bedacy integralng
cze$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych miasta oraz zasady ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 4, bedacy integralng czgs$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowia Zatacznik nr
5, bedacy integralna czgécia uchwaty.



Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu. W granicach terenu
S.N.3002.UT wyodrgbniono tereny wydzielen wewnetrznych o roéznych zasadach
zagospodarowania.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie w sposdb
nastepujacy:

1) S.M — litery oznaczajace potozenie terenu w dzielnicy Srodmiescie i w osiedlu Migdzyodrze
— Wyspa Pucka

2) D.D —litery oznaczajace polozenie terenu w dzielnicy Prawobrzeze 1 w osiedlu Dabie

3) 3 —liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu,

4) 001 — liczba okreslajaca kolejny numer terenu elementarnego,

5) symbol terenu oznaczajacy:

a) UT teren ustug rekreacyjno — wypoczynkowych,
b) ZN teren zieleni naturalne;j,

c) KW komunikacja wodna - akwen zZeglowny,

d) KPR teren ciagu pieszo — rowerowego.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegdtowym. Ustalenia
ogblne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formulowane sa w nastgpujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;

6) ustalenia dotyczace obshugi inzynieryjne;.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dachy strome — rozne formy dachow o co najmniej dwoch potaciach gtdéwnych pochylonych
pod katem co najmniej 25 stopni. Za formg dachu stromego uznaje si¢ takze dach
mansardowy koputowy lub kolebkowy, w ktérym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co
najmniej 25 stopni;

2) System Zieleni Miejskiej - ciagta struktura przestrzenna wigzaca ze soba warto§ciowe 1
réznorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci),
zapewniajaca powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza -
tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych. SZM jest obszarem chronionym w
planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie
terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;
przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrgbie
przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio—balkony przystawiane, werandy otwarte



S)

6)

1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe —
stanowiace integralna cze$S¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektdow pomocniczych
(gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkow, okapow dachowych a takze nadwieszonych czg$ci budynku powyzej parteru,
basenow 1 sztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej
wlicza si¢ powierzchnig¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.

wartosciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki
przyrody oraz aleje i parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy
spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) szczegOlnie rzadkie drzewa 1 krzewy introdukowane np. jodly: nikko, Veitcha
1 kalifornijska, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, $wierki: bialy, Brewera i serbski, cypry$nik
btotny, metasekwoja chinska, milorzab dwudzielny, klony: nikkonski 1 kolchidzki, oczary:
wirginijski 1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski,

b) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza —
powyzejl01cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gldg, jarzab, leszczyna turecka, Zywotnik,
platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm;

kompensacja przyrodnicza — rozumie si¢ przez to zespo6l dziatan obejmujacych w
szczegOlnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacj¢ gleby, zalesianie,
zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia
rownowagi przyrodnicze] na danym terenie, wyroOwnania szkod dokonanych w
srodowisku przez realizacjg przedsigwzigcia i zachowanie walorow krajobrazowych.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace ochrony Srodowiska i przyrody.

§ 6.1. Caly teren objety siecia specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000 (PLB
320003).

2. Na obszarze obj¢tym siecia NATURA 2000:
1) zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin 1 zwierzat, a takze w znaczacy
sposob wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar
Natura 2000;
2) przedsigwzigcia majace mie¢ negatywny wplyw na siedliska przyrodnicze oraz gatunki
roslin 1 zwierzat, dla ochrony ktorych zostalty wyznaczone obszary Natura 2000
wymagaja wykonania kompensacji przyrodniczej, niezbgdnej do zapewnienia spojnosci
1 wlasciwego funkcjonowania sieci obszaréw Natura 2000.

3. Na terenach elementarnych S.M.3001.ZN, S.M.3003.ZN, D.D.3004.ZN wprowadza
si¢ nastepujace zakazy:
1) zakaz zrywania, niszczenia i uszkadzania ro$lin objgtych ochrong gatunkowa oraz
niszczenia ich siedlisk i ostoi;
2) zakaz zabijania zwierzat objetych ochrona gatunkowa, niszczenia gniazd, nor, legowisk
1 innych schronien, oraz tarlisk i ztozonej ikry;
3) zakaz umyslnego ptoszenia, niepokojenia oraz przemieszczania zwierzat objetych
ochrong gatunkowa;



4. Na terenach elementarnych S.M.3001.ZN, S.M.3003.ZN wprowadza sig
obowiazek wyznaczenia szlakow turystycznych 1 Sciezek dydaktycznych.
§ 7. Postuluje si¢ objecie ochrona w formie zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
»Wielka Ke¢pa, Mielenska taka, Sadlinskie Laki, Czapli Ostréw” obszaru okreslonego na
rysunku planu.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych.

§ 8. Teren elementarny S.M.3001.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen naturalna z przylegtymi wodami §rédladowymi.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu;
2) zakazuje sig niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obszaru;
3) zakazuje si lokalizacji obiektow 1 prowadzenia prac mog cych pogorszy¢ stosunki
wodne;
4) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu;
2) zakazuje sig lokalizacji reklam;
3) dopuszcza si¢ prace zwiazane z utrzymaniem Orlego Przesmyku.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podzialu terenu z wylaczeniem ustalania linii brzegu dla przedmiotowego
odcinka;
2) przebieg lini1 dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ z rysunku planu, poprzez
odczyt graficzny osi linii rozgraniczajacych tereny elementarne;
3) dopuszcza sig taczenie dziatek w ramach terenu elementarnego.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuge realizuje si¢ poprzez obszar 5. KPR oznaczony na rysunku planu, poloZzony w terenie
elementarnym S.M.3002.UT.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i sieci uzbrojenia terenu;
2) teren objety obszarem bezposredniego zagrozenia powodzia.

§ 9. Teren elementarny S.M.3002.UT
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi rekreacyjno — wypoczynkowe — Plaza Mielenska. W granicach
terenu elementarnego wyodrgbniono tereny wydzielen wewngtrznych o nastgpujacym
przeznaczeniu:
a) 1.UT o pow. 2,44 ha: zabudowa letniskowa — domki rekreacyjne,
b) 2.UT o pow. 7,62 ha: hotel, pomosty, plaza z obiektami towarzyszacymi,
¢) 3.ZN o pow. 0,17 ha: zielen naturalna,
d) 4.ZN o pow. 4,12 ha: zielen naturalna,
e) 5.KPR o pow. 0,12 ha: ciag pieszo-rowerowy,
f) 6.ZN o pow. 0,80 ha: zielen naturalna,
g) 7.UT o pow. 1,17 ha: zabudowa letniskowa — domki rekreacyjne,
h) 8.ZN o pow. 2,26 ha: zielen naturalna.
2. Ustalenia ekologiczne:



1)
2)
3)

4)

4)

5)
6)

7)

8)
9)

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna w granicach terenu elementarnego:
95%:;
zakazuje si¢ wycinki warto ciowego drzewostanu. Zakaz nie obejmuje cig¢ sanitarnych
oraz wycinki zwi zanej z realizacj ciagow pieszo-rowerowych;
zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i1 prowadzenia prac mog cych pogorszy¢ stosunki
wodne;
teren objgty Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
budynki kryte dachami stromymi;
dla terenu 1.UT:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5 % powierzchni terenu funkcjonalnego,
b) dopuszcza sie lokalizacje domkéw rekreacyjnych o powierzchni zabudowy do 100 m?
kazdy,
¢) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, lecz nie wigcej niz 7 m od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
na terenie 2.UT:
a) dopuszcza si¢ lokalizacje hotelu o powierzchni zabudowy do 2000 m? i wysokosci
zabudowy do dwoéch kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 9 m od poziomu
terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia
dachu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw sanitarnych, magazynowych itp. zwiazanych z
funkcja terenu o powierzchni zabudowy do 400 m? i wysokosci zabudowy do 7 m od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
przekrycia dachu,
c) dopuszcza si¢ realizacje pomostow, kortow tenisowych, boiska do gier sportowych,
placow zabaw itp.,
d) obowiazuje urzadzenie plazy ogolnodostgpnej o powierzchni min. 0,4 ha 1 dlugosci linii

brzegowej min. 100 m;
dla terenow: 3.ZN, 4.ZN 6.ZN 1 8.ZN zakazuje si¢ zabudowy;
dla terenu 7.UT:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5 % powierzchni terenu funkcjonalnego,
b) dopuszcza sie lokalizacje domkéw rekreacyjnych o powierzchni zabudowy do 100 m?
kazdy,
¢) wysokos¢ zabudowy do dwodch kondygnacji, lecz nie wigcej niz 7 m od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu;
dopuszcza si¢ zachowanie 1 adaptacj¢ zainwestowania 1 uzytkowania istniejacego legalnie w
dniu wejscia w zycie niniejszego planu;
dopuszcza sig realizacje $ciezek spacerowo — rowerowych;
dopuszcza si¢ lokalizacje reklam zwiazanych z funkcja terenu;

10)w granicach terenu elementarnego nalezy zlokalizowaé syreng¢ alarmowa w celu

zapewnienia skutecznego dziatania systemu wczesnego ostrzegania ludnosci;

11)wszelkie obiekty na obszarze objgtym planem, widoczne z przylegtych akwendw, o ile nie

stanowig oznakowania nawigacyjnego, nie moga przypomina¢é go swoja forma,
kolorystyka 1 charakterystyka $wiecenia $wiatet oraz nie moga utrudnia¢ identyfikacji
oznakowania nawigacyjnego. Urzadzenia o$wietleniowe tych obiektow nie moga byc
zrédtem padania promieni $§wietlnych bezposredniego na akwen morski w sposob
powodujacy ,,0$lepianie” nawigujacych statkow, a takze powstawanie zjawiska
,»podswietlenia tla” utrudniajacego identyfikacj¢ oznakowania nawigacyjnego.



4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatu terenu z wylaczeniem ustalania linii brzegu dla przedmiotowego
odcinka;

2) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ z rysunku planu, poprzez
odczyt graficzny osi linii rozgraniczajacych tereny elementarne i wydzielenia wewngtrzne;

3) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w ramach terenu elementarnego i1 wydzielenia wewngtrznego.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obsluge realizuje si¢ poprzez istniejacy ciag pieszo-rowerowy, polozony poza terenem

obj¢tym planem, prowadzacy do nabrzeza Przekopu Mielenskiego;

2) dopuszcza si¢ podejscie 1 cumowanie jednostek ptywajacych od strony wschodniej tj. od

Jeziora Dabie — poprzez usytuowanie tam odpowiedniej zabudowy hydrotechnicznej (pomost

lub keja cumownicza).

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode z lokalnego ujgcia wody zasilanego z dwoch studni wierconych
zlokalizowanych na  terenie 2.UT 1 4.ZN. Sie¢ wodociagowa nalezy realizowad
z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

2) odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych projektowana kanalizacja sanitarng grawitacyjno-
ttoczng w terenie 5. KPR do projektowanej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej poza
granicg objeta planem na dziatkach geodezyjnych nr 5/4, 72 obr.1084 i nr 3/10 obr. 1117;

3) odprowadzenie wod deszczowych bezposrednio w grunt;

4) zasilanie w energig elektryczna projektowana linig kablowa 0,4 kV w terenie 5.KPR zasilana
z projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zlokalizowanej poza granica objgta
planem na dziatkach geodezyjnych nr 5/4, 72 obr.1084 i nr 3/10 obr. 1117;

5) zasilanie w ciepto indywidualne opalane paliwem gazowym (propan-butan) lub ptynnym
(olej opatowy). Gaz doprowadzony bedzie projektowana siecia gazowa w terenie 5.KPR
z projektowanego zbiornika gazu zlokalizowanego poza granica obj¢ta planem, na dziatkach
geodezyjnych nr 5/4, 72 obr.1084 i nr 3/10 obr. 1117;

6) dopuszcza si¢ zastosowanie innych zZrddel ciepta spetniajacych warunki ochrony
srodowiska jak: niskoemisyjne instalacje ogrzewcze na paliwo state, energia elektryczna,
kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. Dopuszcza si¢ instalowanie kominkow
stanowiacych uzupetiajace zrédto ciepta;

7) teren objety obszarem bezposredniego zagrozenia powodzia.

§ 10. Teren elementarny S.M.3003.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen naturalna z przylegtymi wodami $rédladowymi, akwen
zeglowny dostgpny dla zeglugi srodladowej 1 rybotowstwa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu, z wylaczeniem drzewostanu
zagrazajacego bezpieczenstwu zeglugi 1 zwigzanego z utrzymaniem drog wodnych;
2) zakazuje si¢ niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru;
3) zakazuje si¢ likwidowania, zasypywania i1 przeksztatcania obszarow wodno btotnych;
4) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu — z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ w strefie przybrzeznej od strony rzeki Regalicy zabudowg hydrotechniczna
— umocnienia brzegowe i1 obiekty oznakowania nawigacyjnego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;



4) dopuszcza si¢ prace zwigzane z utrzymaniem szlaku zeglownego na rzece Regalicy -
srodladowej drodze wodnej klasy Vb oraz na pozostatych wodach $rodladowych objgtych
planem.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podzialu terenu z wylaczeniem ustalania linii brzegu dla przedmiotowego
odcinka;
2) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ z rysunku planu, poprzez
odczyt graficzny osi linii rozgraniczajacych tereny elementarne;
3) dopuszcza sig taczenie dziatek w ramach terenu elementarnego.
5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obstuge realizuje si¢ poprzez obszar 5.KPR oznaczony na rysunku planu, potozony w terenie
elementarnym S.M.3002.UT.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza si¢ budowe sieci kablowych zasilania 1 obstugi urzadzen nawigacyjnych;
2) teren objety obszarem bezposredniego zagrozenia powodzia.

§ 11. Teren elementarny D.D.3004.ZN

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen naturalna z przylegtymi wodami $roédladowymi, akwen
zeglowny dostgpny dla zeglugi srodladowej 1 rybotowstwa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki istniejacego drzewostanu, z wylaczeniem drzewostanu
zagrazajacego bezpieczenstwu zeglugi 1 zwigzanego z utrzymaniem drog wodnych;

2) zakazuje sig niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obszaru;

3) zakazuje si¢ likwidowania, zasypywania i przeksztatcania obszarow wodno btotnych;

4) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy terenu — z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ w strefie przybrzeznej od strony rzeki Regalicy i Dabskiego Nurtu
zabudowe hydrotechniczng — umocnienia brzegowe 1 obiekty oznakowania
nawigacyjnego;

3) zakazuje sig lokalizacji reklam;

4) dopuszcza si¢ prace zwigzane z utrzymaniem szlaku zeglownego na rzece Regalicy -

srodladowej drodze wodnej klasy Vb 1 Dabskiego Nurtu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ podziatu terenu z wylaczeniem ustalania linii brzegu dla przedmiotowego
odcinka;

2) przebieg lini1 dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ z rysunku planu, poprzez
odczyt graficzny osi linii rozgraniczajacych tereny elementarne;

3) dopuszcza sig taczenie dziatek w ramach terenu elementarnego.

5. Ustalenia dotyczace obshugi komunikacyjnej:
Dostep poprzez przylegte wody srodladowe.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
1) dopuszcza sig¢ budowe sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych;
2) teren objgty obszarem bezposredniego zagrozenia powodzia.

§ 12. Teren elementarny S.M.3005.KW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: akwen zeglowny dostepny dla zeglugi na rzece Regalicy - obrotnica
statkow; oznakowanie nawigacyjne.



2. Ustalenia ekologiczne:
Czes¢ terenu objgta Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ w strefie przybrzeznej zabudoweg hydrotechniczng — umocnienia brzegowe
iobiekty oznakowania nawigacyjnego, a takze, dotyczaca infrastruktury portowej na
Potwyspie Katowickim, budowe nabrzezy 1 wynikajaca z tego zmiang linii brzegu;
2) dopuszcza si¢ prace zwigzane z utrzymaniem szlaku zeglownego na rzece Regalicy -
srodladowej drodze wodnej klasy Vb.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podzialu terenu z wylaczeniem ustalania linii brzegu dla przedmiotowego
odcinka;
2) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ z rysunku planu, poprzez
odczyt graficzny osi linii rozgraniczajacych tereny elementarne;
3) dopuszcza sig taczenie dziatek w ramach terenu elementarnego.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
Obszar dostgpny droga wodna.
6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Dopuszcza si¢ budowg sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych.

§ 13. Tereny elementarne D.D.3006. KW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: akwen zeglowny dostepny dla zeglugi na rzece Regalicy - obrotnica
statkdw; oznakowanie nawigacyjne.

2. Ustalenia ekologiczne:
Czg$¢ terenu objgta Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sig¢ w strefie przybrzeznej zabudowg hydrotechniczng — umocnienia brzegowe
1 obiekty oznakowania nawigacyjnego;
2) dopuszcza si¢ prace zwiazane z utrzymaniem szlaku zeglownego na rzece Regalicy
srodladowej drodze wodnej klasy Vb oraz remont i przebudowe istniejacych obiektéw
hydrotechnicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si¢ podziatu terenu z wylaczeniem ustalania linii brzegu dla przedmiotowego

odcinka;
2) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ z rysunku planu, poprzez
odczyt graficzny osi linii rozgraniczajacych tereny elementarne;

3) dopuszcza sig taczenie dziatek w ramach terenu elementarnego.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:
Obszar dostgpny droga wodna.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:
Dopuszcza si¢ budowg sieci kablowych zasilania i obstugi urzadzen nawigacyjnych.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 14. Zgodnie z ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r.
(Dz.U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 z pdzniejszymi zmianami) niniejszym planem zmienia si¢
przeznaczenie gruntéw rolnych pochodzenia antropogenicznego o bonitacji Lz o tacznej pow.
0,2091 ha na cele okreslone w niniejszym planie.



§ 15. Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 0%.

§ 16. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.
§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega réwniez publikacji na stronie
internetowej gminy.



