(PROJEKT)
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie sprzedazy nieruchomosci gruntowej polozonej w Szczecinie na osiedlu Nad
Rudziankg dotychczasowemu  uzytkownikowi  wieczystemu i w  sprawie
bezprzetargowego wydzierzawienia terenu polozonego przy ulicach: Nad Rudzianka —
Gwarna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.: z 2002 r.: Nr 23 poz. 220, Nr 62
poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; z 2003 r.: Nr 80 poz. 717,
Nr 162 poz. 1568; z 2004 r.: Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r.: Nr 172
poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337), art. 32 ust. 1
1 art. 37 ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U.
z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.: z 2004 r. Nr 281 poz. 2782, z 2005 r.: Nr 130 poz. 1087,
Nr 169 poz. 1420, Nr 175 poz. 1459, z 2006 r.: Nr 64 poz. 456, Nr 104 poz. 708, Nr 220
poz. 1601 1 poz. 1600); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgod¢ na sprzedaz w drodze bezprzetargowej prawa wilasno$ci
niezabudowanej nieruchomosci gruntowej potozonej w Szczecinie na osiedlu Nad Rudzianka,
stanowiacej dziatki gruntu: nr 53/2 1 nr 54 z obrebu ewid. 151 Dabie oraz nr 18/4 z obrgbu
ewid. 152 Dabie, o tacznej powierzchni 13.956 m?, dla ktérej prowadzona jest ksigga
wieczysta KW SZ1S/00154087/9, na rzecz dotychczasowego uzytkownika wieczystego —
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,DAB” w Szczecinie.

§ 2. Wyraza si¢ zgode na wydzierzawienie dla Spotdzielni Mieszkaniowej ,,DAB”
z siedzibg przy ul. L. Rydla 71 A w trybie bezprzetargowym na okres dziesigciu lat terenu
o pow. 3750 m’ polozonego przy ulicy Nad Rudzianka stanowiacego dzialki o numerach
geodezyjnych: 55/4, 16/5, 18/4 1 19/11 z obrgbu 4151-Dabie z przeznaczeniem pod zabudowe
garazami murowanymi dla samochodoéw osobowych jako uzupetniajaca infrastruktura
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.



Uzasadnienie

Zgodnie z art. 2 pkt 6 uchwaty Nr XLI/521/97 Rady Miasta Szczecina z dnia 29 grudnia
1997r. w sprawie okreslenia zasad prowadzenia przez Zarzad Miasta gospodarki majatkiem
Gminy Szczecin ... ze zm., Prezydent moze przenie§¢ prawo wlasno$ci gminnych
nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowego zbycia dotychczasowemu uzytkownikowi
wieczystemu na jego wniosek, z zachowaniem nastg¢pujacych zasad:

- zakonczenia procesu inwestycyjnego i ujawnienia zabudowy w ksiedze wieczyste;j.
Wymogu tego nie stosuje si¢, gdy przedmiotem zbycia jest niezabudowana nieruchomos$¢
gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste na poprawienie warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci zabudowanej,

- zgodnos$ci zainwestowania z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego na
dzien ztozenia wniosku o nabycie wlasnosci, a w przypadku braku planu miejscowego —
zgodno$ci zainwestowania z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacym w dniu 31 grudnia 2003r.

Nieruchomos$¢ gruntowa bedaca przedmiotem niniejszej uchwaty(w § 1) jest w trakcie
procesu inwestycyjnego 1 znajduje si¢ w uzytkowaniu wieczystym Spotdzielni Mieszkaniowej
,Dab”. Z uzyskanej przez Spoétdzielni¢ Decyzji o warunkach zabudowy Nr 391/06 z dnia
02.06.2006r., obejmujacej swym zakresem m.in. wymienione w uchwale dziatki wynika, ze
jest to teren inwestycyjny przeznaczony pod realizacje budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z dwoma pawilonami handlowymi (max. powierzchnia sprzedazy do 400
m?2), zespotem parkingowo — garazowym wraz z infrastruktura i urzadzeniami budowlanymi
niezbednymi dla niniejszej inwestycji. Na realizacj¢ dwoch budynkow Spotdzielnia uzyskata
decyzje¢ o pozwoleniu na budowe: Nr 1597/2006 z dnia 20.10.2006r. i Nr 1607/2006 z dnia
23.10.2006r. Z pisma S.M. ,,Dab” wynika, ze docelowo planuje si¢ budowe siedmiu
budynkow, realizowanych na przetomie dwoch lat. Wedlug Spoétdzielni, kupujacy mieszkania
domagaja sig, aby koszt wykupu prawa wiasnosci gruntu byl sktadowa kosztéw catej
inwestycji, co ulatwi ustanawianie odrgbnej wtasnosci realizowanych lokali.

Poniewaz zgodnie z obowiazujaca uchwala Rady Miasta, jednym z warunkow sprzedazy
prawa wlasno$ci gruntu, na rzecz jego uzytkownika wieczystego, jest zakonczony proces
inwestycyjny, sprawa Spoldzielni Mieszkaniowej o sprzedaz gruntu niezabudowanego,
wymaga podjecia przez Radg Miasta odrgbnej uchwaly. S.M. ,,Dab” ztozyta w Biurze Rady
Miasta projekt takiej uchwaty.

Nieruchomo$¢ gruntowa bedaca przedmiotem uchwaly, skladajaca si¢ z
niezabudowanych dziatek: nr 53/2 1 nr 54 z obr. ewid. 151 D oraz nr 18/4 z obr. ewid. 152 D
o lacznym obszarze 13.956 m2 oddana zostalta w uzytkowanie wieczyste na okres 99 lat
umowa notarialng z dnia 29.03.1999 r., z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne z ustugami. Z podje¢tych dotychczas przez Spotdzielnig dziatan, tj. uzyskanych
decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o pozwoleniu na budowe wynika, ze zostanie
zrealizowana funkcja okreslona w umowie o oddaniu przedmiotowego gruntu w uzytkowanie
wieczyste. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Dab”, dzialajaca na szczecinskim rynku od 40 lat,
wywiazywala si¢ dotychczas ze swoich zadan statutowych 1 realizowata gléwnie
budownictwo mieszkaniowe.

Podjecie przez Rade Miasta uchwaty zaproponowanej przez S.M. ,,Dab” przyniostoby
dla Miasta wigksze wplywy do budzetu. Bonifikata od ceny (95% 1 98%) ustalona przez Rade
Miasta przy sprzedazy prawa wilasnosci na rzecz uzytkownikow wieczystych bedacych



spotdzielniami mieszkaniowymi, dotyczy gruntu zabudowanego budynkami mieszkalnymi.
W przypadku sprzedazy prawa wtasnosci przedmiotowej nieruchomosci, nie musiataby zostac¢
udzielona bonifikata od ceny tym bardziej, ze S.M. ,,.Dab” w przedstawionym projekcie
uchwaty, takze nie proponuje jej udzielenia. Na poczet ceny, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, zaliczona bytaby warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego.

W toku prowadzonych dzialan Miasta Szczecin w zakresie infrastruktury
drogowej i technicznej na osiedlu ,,Nad Rudzianka” ustalony zostat przebieg drég. W wyniku
inwestycji drogowych wyodrebniony zostat pas terenu do zagospodarowania zlozony z
dziatek o numerach geodezyjnych: 55/4, 16/5, 18/4 1 19/11 z obrgbu 4151-Dabie.

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,DAB” staratla si¢ o nabycie przedmiotowych dziatek celem
poprawienia warunkow zagospodarowania nieruchomosci przyleglej ,,tzw. poszerzenie”.
Jednakze ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowe dziatki moga by¢ zagospodarowane jako
odrebne nieruchomosci, odmoéwiono realizacji wniosku.

W zwiazku z realizacja przez Spoldzielni¢ Mieszkaniowa ,,DAB” zadania inwestycyjnego
wspomnianego na wstgpie uzasadnienia, spotdzielnia wystapita o wydzierzawienie terenu w
trybie bezprzetargowym na okres dziesigciu lat z przeznaczeniem pod zabudowe kompleksem
garazy murowanych. Po ewentualnym zabudowaniu terenu na podstawie pozwolenia na
budowe S.M. ,,DAB” bedzie mogta stara¢ si¢ o wykup tego terenu, ale decyzje podejmowac
bedzie Rada Miasta.

Wydziat Gospodarki Nieruchomos$ciami wystapil z kartami informacyjnymi w przedmiotowe;
sprawie. Sprawa pozytywnie zaopiniowana zostata przez:

- Wydzial Inwestycji Miejskich,

- Wydziat Urbanistyki i Administracji Budowlanej,

- Wydzial Dziatalnos$ci Gospodarczej 1 Przedsigbiorczosci,

- Biuro Planowania Przestrzennego Miasta,

- Wydziat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska,

- Zarzad Drog 1 Transportu Miejskiego.

Rada Osiedla ,,Bukowe — Klgskowo™ negatywnie zaopiniowata dzierzawe gruntu pod budowe
garazy, natomiast pozytywnie mozliwo$¢ wydzierzawienia ww. dziatek z przeznaczeniem pod
miejsca postojowe.



