(PROJEKT)
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia
w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przegennego ,Srédmiescie Pétnoc -
Odziezowa” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma2&®3 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2008rr80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113. @&, Nr 130 poz. 1087, zm. z 2006 r.
Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r.1R¥ poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123
poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 123Rada Miasta Szczecin uchwala,
COo nasgpuje:

§1.1. Zgodnie z uchwat Nr X11/331/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 li#&07
r. wsprawie przygpienia do spormizenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennegoSrodmieicie Potnoc - Odziewa” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgoécio
ze Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Mi&#ezecin
(Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z .d@4.11.2008 r.) uchwala ¢si
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne§oddmiecie Potnoc - Odziowa”

w Szczecinie na obszarze osiesitédmiecie - Potnoc, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,006 harograny:

1) od potnocy ul Odziewa;

2) od wschodu, ggiem pieszym, granacdziatki nr 15/2 obr 1026;
3) od potudnia terenem parkingu, granitziatki nr 13/19 obr 1026;
4) od zachodu Al. Wyzwolenia.

3. Granice obszaru aitego planem okgta rysunek planu w skali 1: 1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o peehaiach:
1) S.P.3001.MW/U - pow0,705 ha
2) S.P.3002.KDW —pow0,101 ha
3) S.P.3003.KD.L — pow0,200 ha

8§ 2. Przedmiotem planuastereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uskejo
i ustugowej, uktad komunikacyjny oraz obiekty i@iéenfrastruktury technicznej, dopuszcza si
obiekty handlowe o powierzchni sprzegaie wickszej niz 2000 nf.

§3.1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania preesiego Sroédmiecie
Poinoc - Odzigowa” w Szczecinie w skali 1: 1000 stanowi aanik nr 1, lrdacy integrala
czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Secin z dn. 24.11.2008 r.) stanowi
Zalacznik nr 2, ledacy integralm czescia uchwaty.

3. Rozstrzygricia o sposobie realizacji zapisanych w planie inyaps z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nate do zadé wilasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zgdznik nr 3, ledacy integralma czgscia uchwaty.

4. Rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pttaoowi Zaacznik nr 4,
bedacy integralm czescia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

84.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elemeatadla ktdrych ustala esi
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowereiat



2. Tereny elementarne oznaczorena rysunku planu oraz w take planu w sposoéb

nastpujacy:

1)
2)
3)
4)
5)

S - litera oznaczaga potaenie terenu w dzielnic§rodmigcie;
P - litera oznaczaga potaenie terenu w osiedisrodmigcie - Potnoc;
3 - liczba oznaczaga kolejny numer planu w osiedlu;
001- liczba oznaczga kolejny numer terenu elementarnego;
symbol funkcji terenu oznaczay:
a) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej, mieszkamaygtugowej i ustugowej,
b) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,
c) KDW - teren drogi wewgtrznej.
3. Ustalenia formutowaneasna dwdoch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Usiale

0golne obowizuja na caltym obszarze planu. Ustalenia szczegétoweviaboja dla terenu
elementarnego.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

4. Ustalenia formutowane sv nasgpujacych grupach ustate

ustalenia funkcjonalne;

ustalenia ekologiczne;

ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobgaapodarowania terenu;

ustalenia zasad parcelacji;

ustalenia dotyexe obstugi komunikacyjnej;

ustalenia dotyce obstugi inynieryjnej.

5. Pelny tekst ustate dla okrélonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i ustalenia

szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorynmdej@ajse dany obszar.

1)

2)

3)

4)

5)

8§ 5. Uzyte w planie okréenia oznaczaj

bogaty program zieleni— zr&nicowana gatunkowo ziaglewysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniaga wszystkie mdiwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajcych ulicy), w tym take na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasOwacpa na barierach przeciwhatasowych,
zazieleniongciany w liniach rozgraniczenia dziafki, ziélev donicach);

dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektéw (niekoniecznie budawizh)
wyrézniajacych sé w krajobrazie form Iub gabarytem, o wyfmych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

inzynieryjne urzadzenia sieciowe- urzadzenia techniczne bezfgednio wspotpracuge

Z sieciami imynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewrieg maliwosé ich sprawnego
dziatania. Najcgicie] wyskpujace inzynieryjne uradzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechnicznesléktroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stpni
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na siecieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

kompozycja obiektu — uklad brytowy obiektu, w tym dachu i zuiezenia wraz
z uradzeniami 4czacymi obiekt z otaczagym terenem i towarzyseymi obiektami
pomocniczymi wspieragymi kompozycyjnie obiekt gtowny; uktad eksponowelnelewacji

z rozmieszczeniem, wielkoia, podziatami i proporcjami otwordéw, stolarki elementami
programu architektoniczno — estetycznego (detaktufy materiatdbw, zasada kolorystyki
itp.);

kompozycja zespotu zabudowy— ukfad ulic, placéw, budynkow i zieleni o czytgdi
cechach, charakterystycznych dla danego obszarszamegodlnéci kompozycg zespotu
zabudowy tworz: podziat wkasnéciowy i sposob zagospodarowania terenu, w tyni¢ilo
i rodzaj zieleni, rodzaj nawierzchni, intensywéo usytuowanie zabudowy na dzialce,
gabaryty, formy i linie zabudowy, ksztalt dachowzwienczen budynkéw, kompozycja
eksponowanych w przestrzeni publicznej elewacj; itp



6) nieprzekraczalna linia zabudowy— linia ograniczajca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie mee przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obiekt zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytk@v — obiekt w gminnej ewidencji
zabytkéw planowany do wpisu do rejestru zabytkolbowiazuja zasady ochrony okf®ne
w ustaleniach szczegdétowych;

8) obowiazujaca linia zabudowy- linia wyznaczajca potaenie lica budynku;

9) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wygaonym na ptaszczyznpoziomns,
przyjmujac za podstaw obrys: parteru — w wypadku, gdy jest onckdzy od rzutu
pionowego obrysydcian fundamentowych, albéian fundamentowych, jeli na poziomie
terenu jest on wkszy od rzutu obrysu parteru;
przy czym do powierzchni zabudowy wliczag owierzchng wystepujacych w obebie
przyziemia takich elementow budynku jak: pgraiy, przegcia i przejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wgibne (cofngte) i loggio—balkony przystawiane, werandy otwarte
i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody mwe)p garae lub wiaty garzowe —
stanowice integrala czs$¢ budynku oraz powierzchyi obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak gara, szopy, szklarnie, altany itp.;
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza powierzchni budynkow lub ich egci
znajdupcych st ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schoddéw, podhylmamp
zewretrznych, studzienek przy okienkach piwnicznychpaogbrzeciwstonecznych, daszkow,
okapow dachowych ata& nadwieszonych egci budynku powyej parteru, basenow
i sztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabudmaydzialce budowlanej wliczagsi
powierzchng¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaszopy, szklarnie, altany
itp.;

10)reklama wbudowana — miejsce lub urmlzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw
i znakdw graficznych o charakterze informacyjnymb lumarketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtérny element wypgeaia elewacji, umieszczony na zakaonym
inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklarwbudowai nie jest miejsce lub ugdzenie,

o ktdrym mowa powsej, stanowice element pierwotnego wystroju lub projektu budynk
a take szyld o powierzchni do 0,3%m

11)reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wognie do ekspozycji
napisow, znakéw graficznych i innych elementéow dakgjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie jesig@aspodarowaniem tymczasowym
w rozumieniu planu;

12)tradycyjny stup ogtoszeniowy— nanik informacji w formie walca cgrednicy do 150 cm
i wysokasci do najwyszego punktu przekrycia nie przekragzaj 360 cm, przekryty
zadaszeniem ptaskim lub w ksztatcie koputyzistaitp.;

13)zabudowa obrzena - zabudowa aigta wzdhs przestrzeni publicznej ulic i placow;

14)zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej ebem
budowlanym lub grupobiektow, posiadage walory kompozycyjne i estetyczne.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6.1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje si lokalizacji naziemnych stacji telefonii i stacgdiowych oraz wolno stagych
masztow antenowych; dopuszcza kikalizacje stacji telefonii na dachach, pod wdrem
wbudowania urgdzean technicznych w budynki, chybae ustalenia szczegdtowe stangwi
inaczej.

2. Ustalenia ekologiczne:



1) wszelkie ucizliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykasic w granicach
dziatki budowlanej;

2) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowejdkz ulic nalezy przewidzi€ rozwiazania
architektoniczne i konstrukcyjne eliminop negatywne skutki asiedztwa tras
komunikacyjnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

Zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych; zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupéw

ogtoszeniowych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) dopuszcza siwydzielenie (take po obrysie budynku)adzenie dziatek, peeli stuzy ono
korekcie ich granic lub unitiwia przytaczenie ich do istniggych, gsiednich
nieruchomeci w celu poprawy warunkow zagospodarowania;

2) zakazuje si dokonywania podziatdw i wydzielania nowych dzialgiuntu wynikagcych
Z potrzeb istnigcych tymczasowych obiektow budowlanych | zagospodania
tymczasowego;

3) dopuszcza siwydzielanie dziatek po granicach terendw elemerytzr;

4) przebieg linii dla celéw opracowageodezyjnych okéa sk poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstug komunikacyjm obszaru olfego planem ustalacsi istniepcych drég publicznych i
projektowanej drogi wewgtrznej, pohczonych z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym
miasta;

2) pownzania ukiadu komunikacyjnego obszaru etdgjo planem z ukladem zegirznym
zapewnia beda ulice:

a) S.P.3003.KD.L (ul. Odziewa) — podczenie z Al. Wyzwolenia;
b) S.P.3002.KDW (ulica nowoprojektowana) - qozenie ul. Odzieowej z projektowam
ulica zbiorca;

3) realizagt kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkugeushieszczeniem na terenie
przeds¢wzigcia odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonowganilosci miejsc
postojowych, ktdy okresla sk na podstawie okénych w ustaleniach szczegétowych
wskaznikbéw zapotrzebowania na miejsca postojowe;

4) rozbudow, przebudow, nadbudow lub zmiar sposobu zytkowania obiektu istniacego
warunkuje si zapewnieniem dla przedsizigcia odpowiedniej iléci miejsc postojowych,
nie mniejszej m ta, ktdra wynika z przyrostu potrzeb postojowycymwtanych realizag)
przeds¢wziecia, a ktog okreila sk na podstawie wskaikow okr&lonych w ustaleniach
szczegotowych;

5) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejscatopmse okrglone w pkt 3 i 4 nie
obowiazuja w przypadku:

a) zmiany sposobu zytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlaneg
wywotujacej potrzeby postojowe do 1 miejsca postojowego,

b) zagospodarowania tymczasowego gzanego z iytkowaniem sezonowym (letnie
ogrédki gastronomiczne, itp.).

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) linie rozgraniczajce ulic i cagOw pieszych wyznaczakorytarze infrastruktury technicznej,
w ktérych mog by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu. DopuszczEiwadzenie sieci
poza liniami rozgraniczagymi ulic na warunkach okénych w ustaleniach
szczegOtowych;

2) zaopatrzenie w wedz istniepcej i projektowanej sieci wodagowej osrednicy 100+ 150
mm zasilanej z istniegej i projektowanej sieci wodagjowej o srednicy 100+ 300 mm
w terenach: S.P.3003.KD.L, S.P.3002.KDW i Al. WyZ&roa;

3) system wodoggowy naley realizowé:



a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych adeen zaopatrzenia w wad
w warunkach specjalnych, zgodnie z obgmiacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzgédnieniem wymaganego zapotrzebowania na qvoddla celow
przeciwpaarowych, zgodnie z obow#ujacymi przepisami przeciw@arowymi;

4) odprowadzanie sciekbw sanitarnych do istnigjej i projektowanej kanalizaciji
ogolnosptawnej osrednicy 0,2+ 0,3 m w terenach: S.P.3003.KD.L, S.P.3002.KDW
I Al. Wyzwolenia;

5) odprowadzanie wod opadowych do projektowanejakaacji deszczowej osrednicy
0,2+ 0,3 m ze zrzutem do istnaggej kanalizacji ogolnosptawnejsednicy 0,3 m w terenie
S.P.3003.KD.L i Al. Wyzwolenia;

6) zaopatrzenie w gaz z istrieg] i projektowanej sieci gazowepedniego oraz niskiegostiienia
o $rednicy 32+ 300 mm w terenach: S.P.3003.KD.L, S.P.3002.KDW. M&yzwolenia;

7) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci ltiepo srednicy od 2x100 mm do 2x200 mm
zasilanej z istnigce] magistrali cieplnej osrednicy od 2x250 mm do 2x300 mm,
ul. Odziezowej i Al. Wyzwolenia;

8) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokathyzrodet ciepta wykorzystagych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stagjaz, olej opatowy i itp., energi
elektryczra lub odnawialnezrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy aneplitp.

0 parametrach emisji zanieczysztzspetniajcych warunki ochronysrodowiska lub
w dostosowaniu do warunkéw geologicznych zgodniprzzpisami prawa geologicznego
i gorniczego;

9) zasilanie w energielektryczm z istniepcych i projektowanych elektroenergetycznych linii
kablowych 15 kV i 0,4 kV poprzez istnige 1 projektowane wbudowane stacje
transformatorowe 15/0,4 kV zlokalizowane w tereéhiE.3001.MW/U;

10) obstuga telekomunikacyjna z dgstych Iub wykonanych na potrzeby obstugi
telekomunikacyjnej sieci i ugdzen przesytowych;

11) przewiduje si czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikathstpnie wywaenie
ich na sktadowisko odpadow statych; sposob grommadzedpaddédw winien zapewhi
mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

12) nowe i modernizowane sieciymieryjne naley prowadz¢ jako podziemne;

13) ustala s minimalnesrednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenué gigzowa 32 mm, ste
wodochgowa 100 mm, cieplna 2x80 mm, kanalizaggekowa 0,20 m, kanalizacja
deszczowa 0,30 m;

14) przytoczone w ustaleniach planu przekroje paBw infrastruktury technicznej stanawi
opis stanu istniegego. Dopuszcza izmiarg przekrojow i przebiegdbw w granicach
wydzielonych terenéw elementarnych.

Rozdziat 3
Ustalenia dla terenéw elementarnych

8 7. Teren elementarny S.P.3001.MW/U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa wielofunkcyjmaieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa,
ustugowa;
2) dopuszcza siobiekty handlowe o powierzchni sprzegaie wickszej niz 2000 nf.
2. Ustalenia ekologiczne:
Na terenie obovdzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowgzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczong/sianku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza ling zabudowy:
a) elementéw detalu architektonicznego — do 0,5 m,

5



b) wylacznie na wysok&i powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitéw, wykuszy
I gzymsu wi@éczacego - do 1,0 m,
c) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) nowgy zabudow przy Al. Wyzwolenia ksztaltuje si jako dominang przestrzensm
I zamkngcie kompozycyjne widoku z Al. Wyzwolenia i Pl. Rag

4) ustala 1 wysoka¢ zabudowy:

a) budynku frontowego:
- nie mniej nk 5 kondygnacii,
- nie wiecej niz wysoka¢ gornej krawgdzi kalenicy w budynku zakwalifikowanym do
wpisu do rejestru zabytkow przy Al. Wyzwolenia Zastrzeeniem pkt 4 lit. c,
b) w gkbi dzialki:
- nie wkcej niz wysoka¢ budynku frontowego, z zasteaniem pkt 4 lit. c,
c) dominanty przestrzennej:
- nie wicej nz 122 m.n.p.m;

5) wysoka¢ zabudowy mierzy giod poziomu terenu przy napej potazonym wegciu do
budynku (z wydczeniem wej¢ do pomieszcze technicznych) do najwgzego punktu
przekrycia dachu (z wytzeniem obiektow technicznych takich jak np.: masmnie
dzwigbéw, stacje telefonii oraz wigia na dach, pomieszczenia dla obstugi parkingie o
parking znajduje gina dachu, attyki, obudowy wdzer technicznych, maszty antenowe);

6) dominant przestrzenm o przekroju poziomym nie wkszym ni 1000 nf, lokalizuje st w
czesci potudniowo-zachodniej terenu, w obszarze oznayrona rysunku planu;

7) nowg zabudow realizuje st jako obrzena wzdiuz ul. Odzigowej i Al. Wyzwolenia,
przylegajca do budynku przy Al. Wyzwolenia 50 z uwgdhieniem cigtosci ptaszczyzny
lica nowego budynku na odcinku minimum 5 metrowagtrzeeniem pkt 11;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce Wlalej (w granicach terenu
elementarnego): 90 %;

9) budynki kryte dachami dowolnymi o dowolnych pasdrach;

10) wefcia do nowej zabudowy realizuje: $ia poziomie chodnikow;

11) wzdhe Al. Wyzwolenia w nowej zabudowie realizujes gpodciéd dla chgu pieszego o
dostpie ogdlnym:

a) 0 szerokgci w swietle min. 1,8 m, z zastrzeniem pkt 11 lit b,

b) dopuszcza sizawezenia szerokei do 1,0 m na diugei max 1,2 m, w miejscach
lokalizacji stupow/filarow,

c) ustalenia pkt 11 lit. a i b nie dotycstyku z budynkiem przy Al. Wyzwolenia 50 na
dtugasci max 10 m;

12) dopuszcza si zachowanie i przebudawistniepcych schodow zewttrznych i ramp
wystapcych poza linie zabudowy;

13) dopuszcza szabudow bezpdrednio przy granicy dziatki budowlanej;

14) obowjzuje realizacja gafa podziemnego;

15) zakazuje siumieszczania instalacji i wdzen technicznych na elewacjach od strony ulic
i placéw. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, ingtglaodgromowych a tale szafek
gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikaoginynie wystajcych poza lico
budynku;

16) nowesmietniki i obiekty techniczne realizujezgako wbudowane;

17) zakazuje silokalizacji nowych i przedttania lokalizacji istniejcych reklam wbudowanych
na elewacjach z cegly i kamienia naturalnego, aetaka innych elewacjach budynkow
w spos6b zmieniagy lub zakrywajcy istotne elementy wystroju architektonicznego,: np
obramowania portali i okien, balustrady, gzymsywieaczenia, ptyciny i kompozycje
sztukatorskie, potacie dachowe itp.;

18) zakazuje si lokalizacji nowych reklam wolno stgjych oraz przediania lokalizacji
istniejacych na okres diszy niz 2 lata, licac od dnia wejcia w zycie niniejszego planu.
Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupdéw ogtoszenichivyWyklucza si monta reklam
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wbudowanych w miejscach, w ktorych reklamy emitej pulsujce swiatto mog zaktocad
warunki mieszkaniowe oraz na dachach i elewacjaabytkow obgtych ochrom
konserwatorskw sposob przestanigjy wystroj elewaciji, z zastrzeniem pkt 19;

19) dopuszcza sireklamy wbudowane na elewacji 0 powierzchni do?] zawierajce grafile
informacyjno - reklamow okreslajaca logo firmowe lub charakter prowadzonej dziatalrio
w obiekcie i na dziatce na ktérej reklama jest isn@zona, a tale reklamy j.w. o wikszej
powierzchni na wydzielonej na ten cele€@ elewacji stanowdice] ugty w projekcie
budowlanym, staty element wystroju architektoniguoe

20) zakazuje si umieszczania reklam/baneréw/siatek reklamowyclpietych na catej lub
czesci elewacji budynku, za waytkiem reklam/baneréwi/siatek reklamowych na elewdtja
budynkdéw, rusztowaniach, ogrodzeniach lub wypesa placu budowy instalowanych w
trakcie formalnie prowadzonych robét budowlanych;

21) dopuszcza sizagospodarowanie tymczasowe yegnie w formie sezonowych ogrodkow
gastronomicznych realizowanych bez obiektow kulmatych, pod warunkiemze bkeda
stanowity cz$¢ lokali gastronomicznych wbudowanych w zespét zalwag

22) obiekt zakwalifikowany do wpisu do rejestru yddw: budynek, Al. Wyzwolenia 50,
okreslony na rysunku planu;

23) w budynku przy Al. Wyzwolenia 50:

a) obowazuje utrzymanie istniegej kompozycji architektonicznej obiektu od stromrpg
publicznych, z zastrzeniem pkt 23 lit e, w tym:
- wysokdaci zabudowy i formy dachu,
- kompozycji elewacji i wystroju architektonicznegaozastrzeeniem pkt 23 lit c,

b) utrzymuje si lub odtwarza detal architektoniczny od strony duaglicznych,

c) w przypadku przebudowy parteru i poddasza w atgwod strony drég publicznych
kontynuuje s} rozwiazania wtdciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego bullyn
w jej obecnej formie;

d) zakazuje silokalizacji nowych stacji telefonii na dachu okiek

e) od strony ul. Odzi®mwej dopuszcza sirozbiork: tacznika z jednoczesnym obayzkiem
rekonstrukcji jego elewaciji;

24) zakazuje sgilokalizacji budynkow gospodarczych;

25) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: syrena ske3go systemu alarmowania ludob
0 zagraeniach zlokalizowana na budynku przy Al. Wyzwolenrido zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) dopuszcza sitaczenie dziatek budowlanych w jeddziatkec budowlan;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1006 m

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu S.P.3003.KD.L (Odnwa) i S.P.3002.KDW;

2) wska&niki zapotrzebowania na miejsca postojowe (m.pa sthhimochodow osobowych do
obliczania potrzeb postojowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne — 1 m.p./1 wkesie,

b) biura i ustugi — min. 2 — max. 3 m.p./108 powierzchni aytkowej,

c) lokale handlowe — min. 1 — max. 2,5 m. p./1G0Qpowierzchni sprzeds.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) zaopatrzenie w weagl gaz, ciepto, energielektryczna, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wéd opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci irnzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.PBRD.L, S.P.3002.KDW,
Al. Wyzwolenia i ul. Odzieowej;

2) istniepca wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kViaasiling kablowa 15 kV do
przebudowy, rozbudowy, remontu, przeniesienia likwitlacji w przypadku kolizji z
projektowan zabudow;

3) dopuszcza siprzebudow istniepcych sieci uzbrojenia terenu.



§ 8. Teren elementarny S.P.3002.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewmna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje realizacja po stronie wschodniej drogi bogatpgogramu zieleni w tym zieleni
odpornej na zanieczyszczenia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i geapodarowania

tymczasowego;
2) ustala si dostp ogolny, nie limitowanyadnymi ograniczeniami.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatow terenu nie aganych z wydzieleniem dziatek gruntu

pod drog okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 10,0 m do 16,9 m, zgodnie z rysmKki

planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Ustala s¢ przekroj ulicy: jezdnia o dwéch pasach ruchu, gdronny chodnik od strony
projektowanej zabudowy.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
1) istniepca magistrala gazowa niskieg@drtenia osrednicy 300 mm, elektroenergetyczna linia

kablowa 15 kV - do zachowania z dopuszczeniem pid@iy, rozbudowy i remontu;
2) dopuszcza siprowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

§ 9. Teren elementarny S.P.3003.KD.L - ul. Odzitewa
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakal
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si wprowadzenie zieleni w sposOb nie powagdyj ograniczenia komunikacji

kotowej i pieszej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw stanowgych wyposaenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.
budki telefoniczne, tawki, tradycyjne stupy ogtosimve itp. warunkuje 8i nie
powodowaniem ograniciedla komunikacji kotowej i pieszej, w tym dla unzegania
znakow i sygnatéw drogowych;

2) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéow budowlanych i gmapodarowania
tymczasowego;

3) obiekt wpisany do rejestru zabytkow - pompaanie przy ul. Odzisowej - Al. Wyzwolenia,
nr rej. B-8/poz.XV, nr dec.DZ-4200/22/0/2000 z d@klipca 2000 r. — do zachowania;

4) obiekt na potrzeby obrony cywilnej — istmigg studnia publiczna awaryjna, oznaczona na
rysunku planu — do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatow terenu nie za@nych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drogi publiczne okéone w ust. 1;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 17,6 m do 19,1 m, zgodnie z rysamki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

Ustala st przekroj: jezdnia o min. dwéch pasach ruchu, aoaste chodniki.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) istniepca si€: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdwcyjna,
kanalizacja ogoélnosptawna - do zachowania, z daeseem przebudowy, rozbudowy i
remontu;



2) istniepca magistrala gazowa niskiegosrgenia o srednicy 300 mm - do zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

3) istniepca studnia awaryjna publiczna do zachowania, z siaeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;

4) dopuszcza siprojektowan siet cieplm.

Rozdziat 4
Ustalenia kaicowe
8 10.Ustala st stawle procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 86t.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestig@ny Wysokdci:
1) 30 % dla gruntdéw nie komunalnych na terenie3®®1L.MW/U;
2) 0 % dla gruntdow komunalnych na w/w terenie odda pozostatych terenow aych
niniejszym planem.

§ 11.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta.

8 12. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podleghligacji na stronie internetowej

gminy.



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegfodmieicie Pétnoc - Odzigowa"
zostat zainicjowany Uchwainr XII/331/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 30 lipg2@07 r.
w sprawie przyspienia do sporgzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestego
., Srédmiecie Potnoc - Odzigowa” w Szczecinie.

Struktura przestrzenna obszaru planu

Plan obejmuje obszar o powierzchni 1,006 ha, mtg w dzielnicy Srodmigcie w
osiedluSrédmiescie P6tnoc i obejmuje fragment ulicy Odazievej oraz teren na namoiku Al.
Wyzwolenia i ul. Odzigowe].

Plan ,Srédmiecie Pétnoc - Odzieowa” jest jednym z wielu niezidnych opracowa
planistycznych realizowanych w ramach &atowego programu prac planistycznych na
obszarze miasta Szczecina.

Obszar planu obejmuje teren dawnego zaktadu ZPQCaDisidrego obecny wiaiciel
zamierza realizowa wiezowiec o wysokéci do 100 metréow (ok. 30 kondygnacji) -
wielofunkcyjny obiekt z gateem podziemnym w petni zaspokajey potrzeby parkingowe.

Ustalenia planu obejmaj ochrom konserwatorsk historyczny budynek przy
Al. Wyzwolenia 50, ktéry pozostanie w istriegj formie i gabarytach. Nowa zabudowa na
wigkszaci terenu kdzie nie wysza nk budynek przy Al. Wyzwolenia 50 natomiast w obsearz
okreslonym na zaczniku graficznym zlokalizowana zostanie dominamteestrzenna o
wysokasci do 122 metréw nad poziomem morza.

Uktad komunikacyjny

W celu zapewnienia prawidtowej obstugi komunikaeyj projektowanego
wielofunkcyjnego obiektu z gatam podziemnym zaprojektowano deogewretrzng taczaca
ul. Odziezowa z projektowan ulica zbiorcz, na ktérej obecnie znajdujeggparking. Droga ta
jest konieczna, poniewastniegcy uktad uliczny tj. Al. Wyzwolenia i ul. Odziewa nie jest w
stanie przey¢ zwigkszonej ilégci pojazdow z projektowanego obiektu oraz z prghdgo
osiedla. W zwizku z tym na projektowanej drodze wesmnej ustalono dogp ogolny nie
limitowany zadnymi ograniczeniami.

Obstuga inzynieryjna

W celu zapewnienia prawidtowej obstugizymieryjnej projektowanego wielofunkcyjnego
obiektu z garzem podziemnym zaprojektowano zaopatrzenie w ewahz, ciepto, energi
elektryczn, telekomunikag oraz kanalizagj sanitarm i deszczow w oparciu o istniece i
projektowane sieci w ulicach Wyzwolenia i Oda@evej. Zasilanie w energielektryczn z
projektowanej wbudowanej stacji transformatorow®j0]4 kV zasilanej liniami kablowymi 15
KV.

Z Prognozy oddziatywania na@odowisko przyrodnicze dotygee] Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegwégmiecie Poinoc - Odzieowa” wynika, ze na terenie
inwestycyjnym skutki pozytywne i negatywne oddzie#nia na srodowisko leda sie
rownoway¢ natomiast wzdta projektowanej drogi wewgtrznej przewaa¢ beda niekorzystne
skutki realizacji ustalkeplanu.

Integralm czgécia uchwaly w sprawie planu zagospodarowania przestergo

,Srodmiecie Potnoc- Odzieowa” 4 4 zahczniki:
1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania ppeaemego w skali 1:1000,
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2) wyrys ze Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina w skali 1:10000,

3) rozstrzygngcia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyeps z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wtasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania,

4) rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Rozwigzania przygte w projekcie planu as zgodne z obowgzujacym ,Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Mi@staecin”.
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