UZASADNIENIE

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestez® osiedla ,Warszewo” w
Szczecinie pod nazw,Warszewo 3” zostata zainicjowana Uchwatr XXII/572/08 Rady
Miasta Szczecin z dnia 19 maja 2008 r. w sprawmygtpienia do sporgzania zmiany
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennsigalla ,Warszewo” w Szczecinie pod
nazwg ,Warszewo 3”, zmienionej uchwainr XXIV/620/08 Rady Miasta Szczecin z dnia
28 lipca 2008 r.

Struktura przestrzenna obszaru zmiany planu

Obszar zmiany planu zawieragsw obszarze, na ktérym obayxuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Warszewohwata Rady Miasta Szczecin
nr XXXI1/624/05 z dnia 24 stycznia 2005 r. ze zm.).

Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 102:88® lyranicach osiedla Warszewo.
Zmiana planu ,Warszewo 3” jest jednym z wielu nigdfych opracowa planistycznych
realizowanych w ramach ca&lmowego programu prac planistycznych na obszarze
miasta Szczecin.

Do niniejszego uzasadnienia sp@zono nasfpujace zahczniki:

- rysunek poghdowy, ktory zawiera oznaczenia obszarow, ktorych datyomiany,

- rysunki 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 1&ktore ilustruj zmiany rysunku planu. Zgdzniki
zawieraj fragment rysunku planu dotychczas obgaumjacego 1 rysunek ddacy
zmiarg planu.

Zmiana planu dotyczy nagtujacych zagadnie

1. obstugi inzynieryjnej zabudowymieszkaniowej, planowanej do budowy na dziatkach
potozonych wzdhi dziatki drogowej nr 30/29 w rejonie ulicy Bskiej Obowhzujacy
plan ustala przeznaczenie terenu dla zabudowy kaegave] jednorodzinnej (teren
elementarny P.W.01.029.MJ), z obstugv sieci irzynieryjne z drogi dojazdowej
(niewybudowanej) na dziatce nr 30/29 (teren elearenyt P.W.01.112.D). Zmiana planu
dopuszcza realizagjindywidualnych szamb bezodptywowych do czasu zea]i sieci
kanalizacji sanitarnej w ulicyemiotowej i Nowo Kresowej;

2. (rys.1l) zmiany warunkow zagospodarowania terenupotozonego w rejonie ulicy
Dunskiej i Ztotowskiej (dziatki 3/22, 4, 42/3 z obbu 3078), w tym zmiany wskaikow
zabudowy oraz_dopuszczenia lokalizacji osiedlowbgska sportowegoZmiana planu
obejmuje tereny P.W.01.069.MW,U (zabudowa mieszkaai wielorodzinna) i
P.W.01.070.ZP (ziefeurzadzona). W olgbie terenu znajduje shaturalne oczko wodne,
ktore w obowizujacym planie znajduje si w osobno wydzielonym terenie
przeznaczonym dla zieleni udzonej. Zmiana planu pozwoli na_zbilansowanie
niezkednej powierzchni terenu biologicznie czynnegezhie z oczkiem wodnyn¥miana
dopuszcza budogv (w czsci terenu przeznaczonego dla zabudowy mieszkanjowej
osiedlowego boiska sportowego, ktére stanowitolingezénie poszerzenie programu
obiektow sportowych planowanych do realizacji w etee potaonym przy
ulicy Ztotowskiej, przeznaczonym dla ustugneaty (szkota podstawowa);

3. (rys.2) korekty rozgraniczen terenOw o0 r&nym przeznaczeniu oraz zmiany
warunkow zagospodarowania terenu rejonie nieruchomiei Dunska 13-19 i Belgijska
3-17.W obowizujacym planie teren nieruchorém Dunska 13-19 przeznaczony jest dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (P.W.01.038/N) oraz zieleni urgdzonej
(P.W.01.031.ZP). Zmiana planu okliee warunki pozwalaice na kontynuaejzabudowy
w_kompozycji i w formie zabudowy istnigiego osiedla wielorodzinnegprzy ulicy
Belgijskiej, ktére byto wybudowane po uchwaleniami. W ramach planu zmienione




zostaly zapisy dotyeze terenu przeznaczonego w obgzmijacym planie dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (P.W.01.155.MJ,U), abudowanego budynkami
wielorodzinnymi Belgijska 15-17, ktére uzyskaty madenia na budow tuz przed
uprawomocnieniem siplanu miejscowego;

4. (rys.3) korekty rozgraniczen terendbw o0 r&nym przeznaczeniu oraz obstugi
inzynieryjnej terenu w rejonie dziatki 8/25 z aftou 3082 potaonej przy ulicy Duaskie).
Zmiana planu obejmuje teren drogi publicznej (P.LQ1.D), tereny drég
wewrgtrznych (P.W.01.153.DW i P.W.01.154.DW), tereny wdtwy mieszkaniowej
jednorodzinnej (P.W.01.033.MJ,U i fragment P.W.G%.01J,U) oraz teren
przepompowni i stacji transformatorowej P.W.01.T®1Tk). Zmiana planu sankcjonuje
obecne podzialy geodezyjnktére, przeprowadzone rownolegle z uchwalanymO0052
roku planem miejscowym as rozbiegne z liniami rozgraniczagymi tereny w
obowiazujacym planie;

5. (rys.4)korekty rozgraniczen terenéw potozonych przy nieruchonsgi Pilska 1.Zmiana
planu wprowadza korekt linii rozgraniczajgcych drog publiczry (P.W.01.099.D)
polegajca na powgkszeniu nieruchon$ai Pilska 1. Rozgraniczenia terenu dla ulicy w
oparciu o obowdzujacy plan okrélaja trudne warunki dla budowy ogrodzenia oraz bramy
wjazdowej do nieruchondoi (punkt graniczny wytyczony na wijgzie do garau);

6. (rys.5)obstugi komunikacyjnejterenu potaonego na zapleczu nieruchofobSarnia 31.
W obowhzujacym planie brak jest zapisu w terenie P.W.01.009Miazliwiajacego
obstug komunikacyjm z drogi P.W.01.107.D, ktora bezpednio ledzie przylegata
(droga do budowy) do tereny na zapleczu nieruckom8arnia 31. Przedmiotowa
nieruchomeé¢ stanowi wiasng Miasta. Zmiana planu ustala obstugnowej drogi;

7. (rys.6)korekty rozgraniczen terendéw potazonychw rejonie nieruchomiei Rodzinna 11-
19. Zmiana planu obejmuje teren P.W.01.105.KPJ (dpaddiczna) i fragmenty terenow:
teren P.W.01.021.MJ (zabudowa mieszkaniowa jedrzamod), P.W.01.026.ZP (zidgle
urzadzona). Zmiana planu wprowadza kokektozgraniczé dla drogi publicznej
polegajca na powekszenie nieruchongoi zabudowanych budynkami jednorodzinnymi w
zabudowie szeregowej Rodzinna 11-19 ¢f{cowo zgodnie z  obecnym
uzytkowaniem terenu);

8. (rys.7) zmiany warunkow parcelacji i przeznaczenia terenupotozonegow rejonie
nieruchoméci Dunska 29. Zmiana planu _dopuszcza paekszenie nieruchonsgai
zabudowanej budynkiem mieszkalnym jednorodzinnymndRa 29 o fragment
dziatki nr 38/1 z olybu 3082. Dziatka 38/1 stanowi wtasiddMiasta, przeznaczona jest w
obowiazujacym planie dla zabudowy ustugowej (P.W.01.015.y9sit przygotowywana
przez Miasto do zbycia;

9. (rys.8)obstugi komunikacyjnej terenu potozonego na potudnie od ulicy Poleskmjaz
terenu przy ulicy Rostockie] 21W obowhzujacym planie teren przy ulicy Poleskiej
przeznaczony jest dla zieleni gdzonej (P.W.01.062.ZP) oraz stacji transformatojowe
P.W.01.135.Te). Zmiana planu jest konsekwgrgcyzji planistycznych w obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmudkzewo. Zmiana polegap na
wydzieleniu terenu pod dreg umaliwia dojazd do cieku Bystry Réw oraz terenu
planowanej zabudowy (w obszarze m.p.z.p. Niebusyeweren przy Rostockiej 21
(nieruchomé¢ Miasta) ma ustalony dojazd z drogi wesrmnej (P.W.01.096.DW)
stanowicej wtasné¢ prywatra. Zmiana planu dopuszcaap obstug z drogi publicznej
(Rostockiej) jest odpowiedzina wniosek WGN wnioskagego o zmiag

9a) (rys.9)zmiana warunkow zagospodarowaniadziatki potozonej przy ulicy Rostockiej
125.W obowizujacym planie teren przeznaczony jest dla ustug (PIVBR.U). Zmiana
planu dotyczy linii zabudowy i jest akceptadgtozonego Wniosku przezzytkownika
nieruchomeci;




9b) (rys.10) zmiana warunkéw zagospodarowaniadziatek 18/9 i 18/10 potaonych
przy ulicy Krashskiego 53.W obowhzujacym planie teren przeznaczony jest dla ustug
(P.W.01.037.U i P.W.01.038.U). Z sugestmiany warunkéw zagospodarowania dziatek
wystapit Dyrektor Izby Skarbowej w Szczecinie, w z@ku z planem budowy nowej
siedziby Pierwszego Ugdu Skarbowego w Szczecinie. Zmiana planu generdivtigczy
wysokasci obiektéw oraz powierzchni terenu biologicznigmmaego.

Z ,Prognozy oddziatywania rimodowisko przyrodnicze” projektu zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,\Macs3” wynika,ze nie wysipia

negatywne skutki realizacji ustalemiany planu.

Do wytozonego do publicznego wglu projektu zmiany planu wptgfa jedna uwaga, ktora
zostata uwzgidniona.
Prezydent Miasta Szczecin stwierdza zgddmozwiazan projektu zmiany planu z polityk

przestrzenpgminy okrélona w Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin.



