UZASADNIENIE

Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przesiego ,Zawadzkiego —
Klonowica” w Szczecinie pod nazw,Zawadzkiego — Kolonowica 2” zostata zainicjowana
Uchwah nr XIX/497/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 loteg008 r. w sprawie
przystapienia do sporgzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowardasprzennego
.Zawadzkiego - Klonowica” w Szczecinie pod nagzwZawadzkiego — Klonowica 27,
zmieniory uchwa nr XXI11/575/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 19 nz(@8 r.

Struktura przestrzenna obszaru zmiany planu

Obszar zmiany planu zawierag¢siv obszarze, w ktérym obowduje Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Zawadzkiego —oiiima” (uchwata nr LV/1023/06 Rady
Miasta Szczecin z dnia 24 kwietnia 2006 r).

Zmiana planu ,Zawadzkiego — Klonowica” w Szczecimped nazw ,Zawadzkiego —
Kolonowica 2” jest jednym z wielu nieztthych opracowa planistycznych realizowanych w
ramach caléciowego programu prac planistycznych na obszarastenlSzczecina.

Do niniejszego uzasadnienia sp@zono nasfpujace zakczniki:

- rysunek poghdowy, ktory zawiera oznaczenia obszaréw, ktérych datyecaiany,

- rysunki 1, 2, 3, 4 i 5 ktore ilustruj zmiany rysunku planu, zawiegapne fragment rysunku
planu dotychczas oboyadujacego i rysunek ddacy zmiara planu.

Zmiana planu obejmuje napujace zagadnienia:

1. (rys. 1) wskazanie terenu dla gatgy w rejonie ul. Benesza:

Obszar poteony jest przy ul. Andrzeja Benesza, fragment dziatkl/6 z obgbu 2058, ktora
znajdowata € w planie ,Zawadzkiego — Klonowica, w granicach deu elementarnego
Z.Z.1060.KM, na ktérym obowzujacy plan miejscowy ustalat przeznaczenie na zajezdni
autobusow wraz z zapleczem techniczno — remontowym miejdtaepunikacji zbiorowej, z
dopuszczeniem lokalizacji stacji telefonii i zesp®t antenowych zlokalizowanych na
dachach budynkéw. Zmiana planu polega na przeznaceesci dziatki 1/6 na lokalizagj
garay dla samochodow osobowych z #iwoscia lokalizacji parkingu naziemnego dla
samochoddéw osobowych dla zaspokojenia potrzeb kagsaw osiedla.

2. rozszerzenie zakresu ustug o ustugi gastronomiez dla terenu przy ul. Romera:

Zmiana dotyczy obszaru palmnego przy ul. Eugeniusza Romera przeznaczonegcelea
zamieszkania zbiorowego z dopuszczeniem ustug. €apony zakres ustug (administracja,
handel, obstuga klientdw, edukacja, ochrona zdrowietelarstwo) zostat rozszerzony o
gastronom.

3. (rys. 2) dopuszczenie realizacji zabudowy miesakiowej wielorodzinnej przy
ul. Zawadzkiego 54 na terenie po bytym przedszkolu:

Obszar obejmuje dziatknr 16 z obgbu 2008. Dziatka znajdowataest planie ,Zawadzkiego
— Klonowica” w granicach terenu elementarnego 2Z5LKS, na ktérym plan miejscowy
ustalat przeznaczenie na jednopoziomowy zespotzgatha samochodéw osobowych.
Zmiana planu obejmuje nieczynne przedszkole. Caemnany jest umgdiwienie realizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenigopredszkolu.

4. dopuszczenie realizacji stacji bazowej telefongirzy ul. Litewskiej 10:
Plan ,Zawadzkiego — Klonowica” ustalat dla tereheneentarnego Z.Z.1093.U przeznaczenie
na zabudow ustugows, zakazuje si lokalizacji stacji paliw ptynnych, stacji gazu plyego



oraz myjni dla samochoddw, dopuszczastugi w zakresie: finanse, gastronomia, handel,
kultura, obstuga firm i klientéw, opieka zdrowotrggczta i telekomunikacja, informatyka i
dziatalng¢ pokrewna, turystyka, rzemiosto ustugowe, ponadopudzcza si sklepy o
maksymalnej powierzchni sprzegedo 400 m.

Zmiana planu w tym obszarze ma za zadanie usamke@nie wydanej decyzji o
warunkach zabudowy dla inwestycji celu publicznegtegajcej na budowie stacji bazowej
telefonii komaérkowej. Decyzja zostata wydana 202006r., natomiast plan zostat uchwalony
24.04.2006r., a wc ok. 3 miesice po wydaniu decyzji o warunkach zabudowy. W apasc
ta decyzg, inwestor wysipit 29.03.2007r. z wnioskiem o pozwolenie na bugoliestety,
jako niezgodna z planem nie p@oby¢ realizowana. Zmiana planu polega na dopuszczeniu
stacji bazowej w rejonie stadionu przy ul. Litewegkiv rejonie terendéw ustugowych.

5. dopuszczenie zagospodarowania tymczasowego vwaidih Zawadzkiego i Szafera:

Zmiana dotyczy terenu elementarnego Z.Z.1106.KDILZ4awadzkiego), dla ktérego w planie
.Zawadzkiego — Klonowica” w ustaleniach ogolnych oaliszywat zapis: zakazuje ¢si
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i asgodarowania tymczasowego, z
wyjatkiem dopuszczonych w ustaleniach szczegotowychterenach drog publicznych oraz
obiektow matej architektury”.

Zmiana polega na dopuszczeniu w terenie elememtaihy.1106.KD.L wnioskowanej przez
ZDiTM lokalizacji pawilonu komunikacji miejskiej, aakze doprecyzowaniu ustalenia
ogolnego dotyczrego obiektow i zagospodarowania tymczasowegoge kidzwoh m.in. na
lokalizowanie wiat przystankowych i kioskowiat wszlarze zainwestowania miejskiego.

6. (rys. 3) wskazanie terenu dla dodatkowych miejgaostojowych w rejonie ul. Romera 13-17
- zmiana dotyczy wskazania terenu na rozbuddstniepcego parkingu naziemnego dla
samochoddéw osobowych vis a vis budynku przy ul. Rani3-17. Zmiana planu pozwoli na
realizacg dodatkowych miejsc postojowych zwanych z obstug Domu Kombatanta,
przedszkola i zabudowy mieszkaniowej,

7. wskazanie terenu dla dodatkowych miejsc postojowychna zapleczu budynku
ul. Zawadzkiego 83-85- zmiana dotyczy placu na zapleczu budynku Zawadgki83 — 85
uzytkowanego obecnie jako parking dla samochodéw @sgbh przez okolicznych
mieszkacow. Zmiana planu unitiwi usankcjonowanie dotychczasoweggytkowania.

8. (rys. 4) wskazanie terenu dla dodatkowych miejsgostojowych przy ulicy wewrgtrznej

w rejonie budynku przy ul. Romera 47-60 - zmiana dotyczy poszerzenia linii
rozgraniczajcych ulicy wewgtrznej tak aby w ramach tej ulicy move byto zrealizowanie
zatok parkingowych dla samochodow miesakav okolicznej zabudowy.

9. (rys. 5) powekszenie terenu istniegcej zajezdni tramwajowej ,Pogodno”,
niezbednego dla rozbudowy zajezdni o ag¢ przylegtych ogrodéw dziatkowych:

W zwiazku z przysipieniem do prac magych na celu zrealizowanie inwestycji pn. ,Zakup
taboru tramwajowego, budowa i przebudowa torowiskKSzezecinie”, w ramach zadania
planowana jest m.in. przebudowa torowisk tramwajdwyvymiana systemu zasilania trakcji
tramwajowej, zakup nowoczesnego taboru tramwajowagaz kompleksowa przebudowa
zajezdni tramwajowej ,Pogodno” zlokalizowanej pnaly Wojska Polskiego. Zmiana planu
polega na zmianie przeznaczeniascz ogrodow dziatkowych (2,67 ha) na funkcje zajezdn
tramwajowej co umdiwi realizacg zadania inwestycyjnego.

10. zmiana maksymalnej wysoksci zabudowy w terenie Z.Z.1050.KG:



Zmiana polega na podniesieniu maksymalnej wysdkgaray, co umaliwi realizacg

garay przeznaczonych dla samochodéw osobowych typu buasyskowan przez Dom
Pomocy Spotecznej Dom Kombatanta i Pioniera Ziemtz8chskiej przy ul. Romera w
Szczecinie.

Integralm czg$cia uchwaly w sprawie zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego ,Zawadzkiego — Klonowica” w Szczecipod nazw ,Zawadzkiego —
Klonowica 2” s 4 zahczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania {pzeesiego sktadagy sk z arkuszy 1,
21 3w skali 1: 1000,

2) wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:10000,

3) rozstrzygnicia o sposobie realizacji zapisanych w planie iyefisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zada wiasnych miasta oraz zasadach ich finansowania,

4) rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Rozwizania przyte w projekcie zmiany planuaszgodne z obowrzujacym
»Studium uwarunkowd i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego misataecina”.



