Projekt

Uchwata Nr
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na podwyszenie kapitalu zakladowego Szczarskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spotki z 0.0sredzilm w Szczecinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. g ustawynrad8 marca 1990 r. 0 samadzie
gminnym (tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze.z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62,
poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz.1271; N&,4doz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055;146, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, d&8; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 121Bada Miasta Szczecin uchwala,
CO nastpuje:

8 11 Wyraza st zgod: na podwyszenie kapitatu zaktadowego spoétki Szcaskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Spoétka z o.aiedlzita w Szczecinie o kwet
7 782 924 ziotych (stownie ziotych: siedem milionéwedemset osiemdzigsidwa tysace
dziewigéset dwadzigcia cztery) przez utworzenie 2 076 (stownie: dwaate siedemdziest
sz&c¢) nowych udziatdbw o wartei nominalnej po 3 749 ziotych (stownie ztotychzytr
tysiace siedemset czterdze dziewk¢) kazdy.

2. Nowoutworzone udzialy obejmie w c&o Gmina Miasto Szczecin i pokryje wktadem
pieniznym o wartdci 7 782 924 ziote (stownie zlotych: siedem milienésiedemset
osiemdziesit dwa tysiace dziewgéset dwadzigcia cztery).

§ 2.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3.Uchwata wchodzi wycie z dniem podygia.



UZASADNIENIE:

Przedmiotem dziatania Szczeskiego TBS jest mdzy innymi pozyskiwanie dla
Gminy Miasto Szczecin mieszkana wynajem zaréwno o umiarkowanych czynszach w
sytuacji ich deficytu na lokalnym rynku ustug mikamiowych, jak i o czynszu komunalnym.

Budowa kolejnych lokali mieszkalnych o stawkaclyrszu jak dla komunalnego
zasobu mieszkaniowego pozwoli na kontyngigepgramu pozyskiwania lokali o charakterze
socjalnym w wyniku zamiany ,z ugdu’ mieszka o niskim standardzie technicznym i
funkcjonalnym przez najemcow, KktOrzyy sainteresowani popraw swoich warunkéw
mieszkaniowych. Przpieszy take wykwaterowania najemcéw oczekzych na lokale
zamienne z budynkow przeznaczonych do rozbiérekaguna zty stan techniczny.

Przedmiotowy aport pieginy stanowi realizagj decyzji zwazanych z
finansowaniem budowy mieszkao czynszu komunalnym na potrzeby Gminy Miasto
Szczecin, w zwizku z konieczngcia zabezpieczenia lokali dla rodzin wysiedlanycledniy
innymi z budynkow przeznaczonych do rozbidrki. Riinanie bez znaczenia na obgcn
sytuacg zwiazarma z budow nowych mieszka pozostaje sytuacja makroekonomiczna
Zwigzana ze zmiancen na ustugi i materiaty budowlane.

Aktualnie w trakcie realizacji jest budowa zespstedmiu budynkéw mieszkalnych z
238 lokalami mieszkalnymi na wynajem, paoych przy ul. Jacka Malczewskiego,
Parkowej i Jana Chryzostoma Paska — Osiedle miesgzka ,Przy parku”, z czego 79
mieszka przeznaczonych jest do dyspozycji Gminy Szczecigtutu rozliczenia warkei
wniesionego gruntu i aportu piepnnego. Mieszkania w liczbie j.w. przeznaczone do
dyspozycji Gminy Szczecingda wynajmowane wskazanym osobom na zasadach stawek
czynszu tbsowskiego, tj. 4% wadto odtworzeniowej w skali roku. Na tym etapie reatji
inwestycji oraz poziomu wykorzystania kredytu z jémego Funduszu Mieszkaniowego
istnieje maliwos¢ zmiany zasad finansowania inwestycji poprzez ckszenie udziatu
wilasnego spotki w zwizku ze zwgkszeniem aportu finansowego Gminy Szczecin oraz
zmniejszeniem udziatu kredytu w finansowaniu. Opgrda pozwoli na wynajem mieszka
przeznaczonych do dyspozycji Gminy Szczecin nadeadaczynszu jak dla komunalnego
zasobu mieszkaniowego. Propozycja ta jest atrakcyigle z powodu stosunkowo
niewysokich jak na obecne warunki rynkowe kosztéjrgalizacji. Wynajem 79 mieszkaa
zasadach czynszu jak dla komunalnego zasobu migsmkego i przekazanie ich do
dyspozycji mieszk@cow w styczniu 2009 roku limituje konieczgo dodatkowego
finansowania w formie aportu finansowego ze str@yiny Szczecin w 2008 roku w
wysokasci 2.782.924 zt

Ponadto spotka planuje w 2008 roku rozpgazalizacg dwdch kolejnych inwestyciji
mieszkaniowych (przy ulSwiatowida i Jana Kazimierza) z 223 lokalami miesajni,
z planowanym terminem oddania do eksploatacji wO2fiku, z ktorych 158 lokalidulzie
wynajmowane na zasadach czynszu komunalnego jaktyrkeacja realizacji rozpogtego
w 2007 roku programu pozyskiwania lokali socjalnych

Inwestycja przy ul.Swiatowida obejmuje budogvbudynku wielorodzinnego z 51
mieszkaniami, ktére zostarwynagte na zasadach czynszu jako dla komunalnego zasobu
mieszkaniowego.

Natomiast w przypadku inwestycji przy ul. Jana Kaierza w dwdch budynkach
zostanie wybudowanych 168 mies#ketore keda przeznaczone do dyspozycji Gminy
Szczecin z tytutu rozliczenia waétm wniesionego gruntu i aportu pieanego. W ramach
0golnej liczby mieszka planowanych do realizacji (rozpacie w 2008 roku) 104
mieszkania b&da wynagte na zasadach czynszu jako dla komunalnego zasobu
mieszkaniowego, a pozostale 64 mieszkania zgstagnagte na zasadach czynszu
tbsowskiego. W celu utrzymania ww. struktury zadadl wynajmowania wszystkich



mieszka przeznaczonych do dyspozycji Gminy Szczecin ( poE3yjeCiu niezmienionej
liczby mieszka o czynszu komunalnym i czynszu tbsowskim w ogolitgbie mieszka)
konieczne staje sidodatkowe finansowanie ze strony Gminy Szczecir2G08 roku w
wysokaci 5.000.000 zt.

Wnoszony przez GminMiasto Szczecin aport piezny pozwoli realizowé wczeniej
zaplanowane i ju realizowane decyzje inwestycyjne, co pozwoli Gmirotrzymg w
niedalekiej przyszixi kolejne mieszkania o tak pgdanym czynszu komunalnym.



