(PROJEKT)
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na podwyszenie kapitatlu zaktadowego Szczerskiego
Centrum Renowacyjnego Spoiki z 0. 0. w Szczecinie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. g ustawyrnzad83 marca 1990 r. 0 samadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62,
poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; M4,2oz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055;1N6, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, d@8; Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, poz. 1218; @80 Nr 180, poz. 111, z 2009 r. Nr 52,
poz. 420);Rada Miasta Szczecin uchwala, co nagiuje:

8 1 1. Wyraa sk zgod: na podwyszenie kapitatu zakladowego Spéiki Szcaskie
Centrum Renowacyjne Spotka z 0. 0. z siedziba w&znie o kwat 1 500 000 ztotych
(stownie ziotych: jeden milion péset tys¢cy) przez utworzenie 1 500 (stownie: jeden 4gsi
pie¢set) nowych udziatdw o wao nominalnej po 1 000 ziotych (stownie ziotychdém
tysiac) kazdy.

2. Nowoutworzone udziaty obejmie w c&o Gmina Miasto Szczecin i pokryje je
wkladem piengznym o wartéci 1 500 000 ziotych (stownie ziotych: jeden tysipiecset

tysiccy).
§ 2 Wykonanie Uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3 Uchwata wchodzi wycie z dniem podygia



UZASADNIENIE

Szczeaiskie Centrum Renowacyjne Spotka z 0.0. zostato penveona podstawie
uchwaly Rady Miasta z 11 paziernika 1999 roku i aktu zatgcielskiego w formie aktu
notarialnego w dniu2 grudnia 1999 roku (repertorium A 1001/1999), spoéikastata
zarejestrowana w dniu 27 grudnia 1990 roku w Szomec postanowieniem g8u
Rejonowego XI Wydziat Gospodarczy - wpis do Rejedttandlowego B dokonano pod
numerem 6813. W dniu 23 maja 2002 roku Spétka pstarejestrowana w Krajowym
Rejestrze sgdowym pod numerem 0000113929.

Jedynym wspadlnikiem Spétki jest Gmina Szczecin.

Kapitat zaktadowy Spotki wg stanu na dzigl grudnia 2008r. wynosi 127 341 tys. zt Dzieli
siec na 127 341 udziatbw o nominale | 000izksztattowany byt nagpujaco:

1) kapitat zataycielski (29.12.1999 rok) 3.000.000 zi,

2) na podstawie uchwaly Nadzwyczajnego Walnego iigazenia z 21 lutego 2000 roku
dokonano podwiszenia kapitatu o 60 992 000 zt poprzez wniesiglnieSpotki aportu w
postaci:

3) prawa wieczystegazytkowania gruntéw?22 693 tys. zi

budynkéw 38 299 tys. zi

4) na podstawie uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadz&vispolnikéw z 31 padziernika
2002 roku dokonano podwszenia kapitatu 0 63 349 000 zi, poprzez wniesieoieSpoiki
aportu w postaci prawa wieczystegoytkowania dziatek gruntow oraz witasico budynkow

- 3609 tys. zt oraz 49 740 tys. zt.

Whiesiony przez GminSzczecin kapitat zaktadowy Spoétki w wysékpl27 341 tys. zt zostat
w kwocie 3 000 tys. zt pokryty gotowk natomiast pozostatczsé kapitatu Gmina pokryta
aportem niepierznym w postaci budynkéw (kamienic frontowych i ofigymieszkalnych oraz
prawem wieczystegazytkowania gruntow.

Przedmiotem dziatalr$oi spotki, zgodnie z tieia aktu zalaycielskiego i jego zmian jest:

» prowadzenie renowacji i modernizacji obiektéw butkowch,

» prowadzenie dziataloi inwestycyjnej zwizanej z budownictwem mieszkaniowym i
uzytkowym oraz infrastrukturtowarzyszca,

» wykonywanie robo6t budowlano moatavych,

e posrednictwo w obrocie nieruchordcami, zaradzanie i administrowanie
nieruchoméciami,

a talkze prowadzi dziatalnig w zakresie:

» pelnienia funkcji Zaradcy we Wspdlnotach Mieszkaniowych,

* wykonywanie czynn€ti inwestora zagpczego,

e prowadzenie imprez kulturalnych,

* dziatalng¢ sportowa, rozrywkowa i rekreacyjna.

W przyjetej przez Zgromadzenie Wspolnikow strategii dzigaratazono, i Spotka kdzie
operatorem procesu renowacji kwartat@ddmiejskich Szczecina. Jednogzie przygto
zasad uwzgkdniania podczas prowadzonej przez SCR dziataeln@aréwno aspektow
ekonomicznych, jak i me@ przede wszystkim spotecznych.
Za podstawowe cele Spotki uznano:
» sprawne i efektywne zadzanie i administrowanie powierzonym mgikiem, a w
szczegoOlnéci dbanie o zachowanie prawidtowej relacji peday przychodami a
kosztami zargdu i administracji,



* przeprowadzenie pelnego procesu renowacji kwa2atao kaca 2008 r. oraz kwartatu
21 do kaica 2012 r.

Obecnie SCR sprawuje zadznad wszystkimi wspoélnotami mieszkaniowymi istogimi w
kwartatach przeznaczonych do procesu renowacjis@odwym celem, jaki postawita sobie
Rada Miasta Szczecin, powataj Spotke Szczeaiskie Centrum Renowacyjne ze 100%
udzialem Gminy, byto przyrie dziata, podlegajcych petnej kontroli wigcicielskiej, ktore
doprowadz docelowo do:
- sfinansowania budowy mieszkazamiennych dla najemcéw lokali mieszkalnych
potozonych w kwartatach Srodmigicia Szczecina, stanawiych wiasnéé Szczediskiego
Centrum Renowacyjnego,
- wykwaterowania mieszkaow i przeznaczenia opndionych budynkow do renowacji w celu
ich czsciowej sprzeday, a pozostatych zasobow do komercyjnego wykdymyenia przez
Szczeaiskie Centrum Renowacyjne.

Dysponujc takimi zasobami matkowymi oraz wykonujc biezaca dziatalng¢ operacyja, tj.
administrowanie budynkami, stanawymi maptek wilasny Spoétki oraz zagd we
wspolnotach mieszkaniowych, Zatz Spotki ma statutowy obowdek prowadz takie
dziatania inwestycyjne, ktore doprowadio celu, dla ktérego zostata powotana Spotka.
Szczeaiskie Centrum Renowacyjne Sp. z 0.0. od ptkez swojej dziatalnéci aktywnie
angauje st w akcje spoteczne i kulturalne Miasta. Intendgiatax Spotki jest, aby deptak
Bogustawa stat giprestzowym, eleganckim igtniacym zyciem miejscem. Shy¢ temu ma
nie tylko unikalna sceneria gruntownie odnawianydtesyjnych kamienic, ale rownie
niezwykty klimat tego miejsca, tworzony przez begpdnie obcowanie z kultwi sztulk.
Wiasnacia Szczeaiskiego Centrum Renowacyjnega kamienice wraz z oficynami w
kwartatach miejskich oznaczonych nr 9, 16, 17, 22,iktore zajmuj powierzchn¢ okoto 11
hektaréw. Obszar ten ograniczony jest ulicami: elémfiska, Slaska, Obraacow Stalingradu.
Wojska Polskiego, Pitsudskiego, Rayskiego. Kamiertigdace wilasnécia Szczeaiskiego
Centrum Renowacyjnego stanaew tacznie okoto 151.000 m? powierzchniyikowej.
Powierzchnia poszczegolnych kamienic zawiera @i przedziale od 700 m2,
stanowacych samodzielne budynki frontowe, do 2.500 m? wypadku kamienic z diym
zespotem oficyn o charakterze atrialnym.

Jednym z argumentow, ktére oflily cel powotania Spétki jest uczynienie z tych &uatow
najatrakcyjniejszej dzielnicy handlowo-ustugoweg&zcina, co wptynie rownieznacaco na
zmniejszenie ggtasci zaludnienia w tym rejonie.

W chwili obecnej w ramach rewitalizacji posiadamyzasobow indywidualnie w
kwartatach 21 i 22 ksztattujeesbryty budynkdéw od strony wewetrznej poprzez cgciowe
lub catkowite wyburzanie oficyn i wprowadzaniewuxzesnej zabudowy w przyziemiu i
parterze. Prace te przyczyniagic do powgkszenia powierzchni aytkowej kamienic oraz
stworzenia nowej kompozycji przestrzennej wetnnkwartatu.

Renowacja i modernizacja kwartatdbw miejskich nri222 trwa od roku 2001. Zakozenie
modernizacji kamienic w tych dwoch kwartatach p@arznadanie im nowej jakoi
estetycznej i funkcjonalnej napbwa: bedzie sukcesywnie do 2012 roku. Realizacja tego
projektu wymaga przede wszystkim w pierwszej ka&nwybudowania mieszkezamiennych
dla dotychczasowych najemcow lokali, zamiesgbygh w rejonach objych programem
renowacji, w celu ich wykwaterowania i uzyskaniatgah substancji budynkéw.

Architektura budynkow we wszystkich kwartatach patavna indywidualp ararzaci lokali

w celu uzyskania niepowtarzalnej atmosfery zabyt#goSrodmiecia. Dotyczy to zwlaszcza
piwnic i parterow, ktére po renowacji przeznaczareda na kafejki, galerie, eleganckie
sklepy. Wysze kondygnacje zostanzaaramowane na instytucje finansowe,
ubezpieczeniowe, kancelarie, biura i mieszkania.



W obrebie ulic Wojska Polskiego, Jagietiskiej, Slaskiej i Obraicéw Stalingradu znajdajsic
kamienice, ktére obok funkcji mieszkalno -ustugovadgalnie nadaj sic na siedziby instytucji
i organizacji gospodarczych, bankow, hoteli, szkbykowych, pasgy, centrow handlowych i
rekreacyjnych. Polmne tu sklepy i lokale ustugowe wyroaja sic wysokim poziomem
estetycznym, podpardkowanym cechom charakterystycznym fasad budynkdetyczy to
zwlaszcza przyziemia i parteru. Pierwszetnai to idealna lokalizacja na reprezentacyjne
pomieszczenia biurowe. Celem spoiki jest rownietrzymanie funkcji mieszkaniowej
rewitalizowanych budynkdéw, gtdwnie na wszych kondygnacjach trzecich i czwartychetemi.
Stworzenie mieszka funkcjonalnych i o wysokim standardzie jest jgtinz elementéw tego
przeds¢wziecia. Tego rodzaju budownictwo jest bowiem tradye&uropejskiej kultury
wielkomiejskiej.

Wokét Placu Zamenhoffa Gmina Szczecin, dzigtaja podstawie Uchwaty Nr XXXI/617/05
Rady Miasta Szczecin z dnia 10 stycznia 2005 r.pravgie przygcia Lokalnego Programu
rewitalizacji obszaréw miejskich, poprzemystowygbowojskowych miasta Szczecina zamierza
stworzy¢ strek ruchu pieszego i przygiita w 2007 r. do | etapu zagospodarowania tefystre
Decyzja o przyspieniu do przeksztatcenia zostata ptaljpo przeprowadzeniu szeregu analiz
dotyczicych medzy innymi skutkow zamkgcia ulic przylegajcych do Placu Zamenhoffa dla
ruchu kotowego wsrédmigciu Szczecina. Decyzja ta poparta zostata rGwikitkuletnim
pozytywnym déwiadczeniem wynikagym z przemiany odcinka przylegegj réwnie do
Placu Zamenhoffa od strony potudniowej ulicy Bogust w cag pieszy. Powgdkszenie strefy
ruchu pieszego we fragmencie XIX — wiecznego cemt8zczecina, mieszgzym st w strefie
A" ochrony konserwatorskiej, historycznej struktuprzestrzennefSrodmieicia, jest etapem
sukcesywnie prowadzonej rewitalizacji przyleggch do Placu Zamenhoffa kwartatdw
srédmiejskiej zabudowy, m@gej na celu midzy innymi znacgce podniesienie jakoi
przestrzeni publicznej i urbanistycznej w tym olbszaNa projektowanych ggach pieszych nie
przewiduje st miejsc parkingowych. Wielopoziomowe parkingi zloime przewiduje si na
terenie kwartatu 21, ograniczonego ulicami Jagiska, Bogustawa, Obfioow Stalingradu,
Slaska (z wjazdem od ulicy Obrfméw Stalingradu) oraz w budynku ustugowo-handlowym,
projektowanym na dziatce nr 38 przy ulicy Monte §ias. Budynek ten dostosowanydzie
gabarytowo do otaczgjej zabudowy.

W celu przeprowadzenia renowacji zgodnie zepsym harmonogramem z réwnoczesnym
zachowaniem bezpiecznej ptyrfcooraz struktury finansowej, Spotka pod koniec 200ku
objeta do dyspozycji 82 lokale mieszkalne przy ul. Mawskiego — Parkowej; do zasiedlenia
tych lokali skierowata do STBS najemcéw wykwateaowch z lokali mieszkalnych przy ul.
Slaska, Obréicow Stalingradu. Rozpoeto réwnoczénie finansowanie wnoszonych do STBS
doptat do ranicy w stawkach czynszowych e@dizy obowazujacymi w lokalach komunalnych
a obowazujacymi w lokalach STBS.

SCR Spditka z o. o. realizig swoje statutowe cele, wniosta w 2008 roku pagpgcy w
budowie 82 lokali mieszkalnych wybudowanych przezzechskie TBS Sp. z 0. 0. w oflrie
ulic Jacka Malczewskiego, Parkowej i ChryzostomskRa- Osiedle ,Przy Parku” jako lokali
zamiennych dla najemcow wykwaterowanych z lokaésmkalnych kwartatu 21.

Zrealizowane w 2008r. wydatki inwestycyjne:

- koszt budowy lokali zamiennych 5.206.586z

- wydatki na remonty lokali socjalnych 35.050.,00 zt
- zagospodarowanie winza kwartatu 22 1.914.270,00 zt
- prace projektowe w kw. 21 1.651.300,00 z

- rozbiorki oficyn w kw. 21 1.015.000,00 z



- koszty odsetek i prowizji finansowania zestrmnego(kredyt 2008)  490.000,00 zt
- pozostate koszty inwestycyjne 150,00 zt

Suma wydatkow 10.461.755,50 zt

Wydatki inwestycyjne finansowane w Spoéice byly zeddta zewwtrznego (kredyt) w
wysokdaici 8.346.780,- zt oraz Zeodkow wiasnych w wysokai ok. 2.114.975,- zt.

W chwili obecnej zakiczono ju prawie catkowicie proces wysiedl@ajemcéw, catkowicie
opr&@niono 5 kamienic, a w pozostatych pozostaje:

- 9 wia&cicieli, z ktorymi Spotka negocjuje ekwiwalentneniany na inne lokale dolace w
zasobach spokki;

- 3 osoby, ktére nie mauprawnié do ubiegania gio lokale zamienne (musprzeniéé sic we
wilasnym zakresie);

- 9 os6b, ktérym ju wskazano lokale zamienne w zasobach Spotki lUbSSBB. z 0.0. |
oczekug na przeniesienie (np. lokalg ®montowane);

- 11 os0b, ktérym Spotka jeszcze poszukuje lokalinzgkdu na ich nietypowe sytuacje (np.
wieloosobowe rodziny, obowiek wskazania lokalu socjalnego);

- 3 osoby, ktére nie zgodzityesha przeniesienie ani do nowych lokali STBS Sp.az, ani do
innych lokali w zasobie Spoiki.

W 2009 roku Spétka planuje kontynuowanie dfiateoku w zakresie przygotowania
projektowego i technicznego renowacji nieruchéchd&wartatu 21. Proces wykwaterowania
mieszkacow do lokali zamiennych jest w fazie zékmenia.

Szczegotowy zakres rzeczowy planow inwestycyjnyedis na 20009r.:

Kwartat nr 21

Styczé — marzec

Wykwaterowanie lokatoréw z kamienic i oficyn przeazmonych do rewitalizaciji,

Marzec — czerwiec

Uzyskanie decyzji - pozwolenia na przebugpvozbudow i nadbudow 10 kamienic przy ul.
Ks. Bogustawa X 47 — 52 i Jagielkkiej 91 — 94.

Odbycie zebna wspolnot mieszkaniowych i pagiie przez wspoélnoty mieszkaniowe uchwat o
realizacji zada inwestycyjnych.

Czerwiec — sierpie

Pozyskanigrodkéw finansowych na realizagjob6t w czsciach wspdlnych nieruchorsa.
Sierpiei - pazdziernik

Przeprowadzenie przetargdw na wytonienie wykonawaiot.

Zawarcie umow o roboty budowlane i wprowadzenie amgivcdw na place budéw, rozpece
robot.

Rozpoczcie procesu podziatdw i scalenia dzialek budowlhny@ potrzeby rozbudowy
kamienic.

Zebrania wspélnot mieszkaniowych Slaskiej i Obr. Stalingradu i pogjie uchwat w sprawie
prac projektowych.

Listopad — grudzie

Rozpoczcie inwentaryzacji budowlanych kamienic przy Slaskiej 43 — 48 i Obncow
Stalingradu 12 — 17.

Ponadto:

Sukcesywne prowadzenie rob6t rozbidrkowych oficypepnaczonych do rozbiorki w méar
pozyskiwaniarodkow finansowych.

Kontynuacja procesu osuszania kamienic frontowyely pl. Ks. Bogustawa X 47, 48, 49, 50,
51, 52 oraz ul. Jagielskiej 91, 92, 93, 94 od wilgoci kapilarnej,



Kwartat nr 22
Wrzesié

Zakaczenie robot budowlanych w kamienicy przy ul. KgBstawa X 1 — 2.

Kwartaty nr 9, 16, 17

Sporadzenie wytycznych do projektow koncepcyjnych relmgaji poszczegdolnych kwartatow.
Przygotowanie procedury przetargowej na wykonarogektow koncepcyjnych rewitalizaciji.

Projekcja finansowa zamierzewestycyjnych Spotki przedstawia siastpujaco:

Planowane naktadyPlanowany koszt |Zrealizowane Do
inwestycyjne naktady Zrealizowania
1 2 3 4
Partycypacja w STBS 5.206.135,50 5.206.135,50 0
Naklady na remonty lokg
socjalnych 150.000,00 35.062,50 114.937,50
Naktady na remonty loka
zamiennych 140.000,00 107.791,67 32.208,33
Prace geodezyjne -podziat
scalenie dziatek 46.000,00 0 46.000,00
Projekt zagospodarowania kwart
21 89.060,00 89.060,00 0
Projekty budowlane w kwartale 2[L

2.060.100,00 1.462.100,00 598.000,00
Rozbiorki oficyn w kwartale 21 2.938.050,00 0 2.981),00
Inwentaryzacja  kamienic  uli
Slaska i Obrécow Stalingradu ~ |616.100,00 0 616.100,00
k acznie 11.245.445,50 6.900.149,67 4.345.295,83

Wnoszony przez GminMiasto Szczecin wkiad piegiiny skutecznie pozwoli realizowa
wczeniej zaplanowany proces renowacji kamienic w kwartal i jw wdrazone decyzje

inwestycyjne, co pozwoli na znacznie szybsze uzyskefektow w postaci lokali mieszkalnych i
ustugowych najatrakcyjniejszych wwddmiejskiej dzielnicy handlowo-ustugowej Szczecina
wptynie réwniez znacaco na zmniejszenieggtasci zaludnienia w tym rejonie.

(podpis wnioskodawcy)



