(PROJEKT)
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przezennego terenu ,Gokcino -
Goctaw” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@3 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 rdku80 poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113 P64, Nr 130 poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 pd@0)BRada Miasta Szczecin uchwala,
CO nasepuje:

§ 11. Zgodnie z uchwaiNr LI/111/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 15 kaiee2002 roku
w sprawie przyspienia do spordzenia Miejscowego planu zagospodarowania przester®
,Golecino-Goctaw” w Szczecinie po stwierdzeniu zgognoze Studium uwarunkowiai
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miastaeSina (Uchwata Nr IX/278/07 Rady
Miasta Szczecin z dn. 14.05.2007 r.) uchwala Biejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin terenu ¢Gob-Goctaw” zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 151,89 ha wranigach:
ulica Bogumaska, ulica Pokoju, potudniowa linia rozgranicza projektowas droge
publiczry, granica lasu, poinocna granica terendow Kkolejowyallica Narciarska,
ulica Nad Ods, ulica Lipowa, ulicaSwiatowida, ulica Strzatowska, péinocna granicarnéve
kolejowych, ulica Wendeska, granica administracyjna osiedla ¢ oto-Goctaw
i osiedlaZelechowa.

3. Granice obszaru aitpgo planem okia zahcznik nr 1 zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powieiach (w ha):

1) P.G.1001.ZD pow. 7,23 25) P.G.1025.U,MZ  pow.1,51

2) P.G.1002.ZP pow.0,32 26) P.G.1026.U,MZ pow.0,73
3) P.G.1003.MW,U pow.1,25 27) P.G.1027.UO pow.1,37
4) P.G.1004.UMZ pow.0,19 28) P.G.1028.ZP pow.2,84
5) P.G.1005.MN,U pow.0,14 29) P.G.1029.UK pow.0,22
6) P.G.1006.MN,U pow.1,48 30) P.G.1030.UZ pow.6,63
7) P.G.1007.UT pow.1,33 31) P.G.1031.U pow.0,61
8) P.G.1008.ZD pow.2,71 32) P.G.1032.ZP,US  pow.5,11
9) P.G.1009.ZP pow.0,09 33) P.G.1033.MW,U  pow.1,37
10) P.G.1010.UP  pow.1,25 34) P.G.1034.MW,U  pow.1,96
11) P.G.1011.KN pow.0,42 35) P.G.1035.KS pow.0,04
12) P.G.1012.ZI pow.0,79 36) P.G.1036.ZD pow.2,17
13) P.G.1013.U pow.1,45 37) P.G.1037.U pow.2,04
14) P.G.1014.MN,U  pow.3,12 38) P.G.1038.KSP,U  pow.0,89
15) P.G.1015.ZP,U  pow.1,83 39) P.G.1039.U pow.1,18
16) P.G.1016.ZP pow.0,47 40) P.G.1040.U pow.1,49
17) P.G.1017.U pow.1,74 41) P.G.1041.MW/E,U  pow.1,22
18) P.G.1018.MW,U pow.1,98 42) P.G.1042.MW,U  pow.0,72
19) P.G.1019.MN,U  pow.0,25 43) P.G.1043.U pow.0,60
20) P.G.1020.ZD pow.12,48 44) P.G.1044.U,P pow.0,52
21) P.G.1021.ZD pow.22,80 45) P.G.1045.MW/E,U  pow.2,43
22) P.G.1022.ZP/WS pow.3,75 46) P.G.1046.U pow.0,22
23) P.G.1023.ZP,U  pow.1,62 47) P.G.1047.MW,U  pow.0,17

24) P.G.1024.U pow.1,34 48) P.G.1048.MW,U pow.1,25



49) P.G.1049.U pow.0,85 79) P.G.1079.ZP pow.0,32

50) P.G.1050.MN,U pow.0,87 80) P.G.1080.MN,U pow.0,73
51) P.G.1051.KD.G  pow.8,56 81) P.G.1081.MN,U pow.1,20
52) P.G.1052.KD.Z  pow.3,10 82) P.G.1082.U/E pow.2,26
53) P.G.1053.KD.Z  pow.0,005 83) P.G.1083.U/E pow.3,84
54) P.G.1054.KD.L  pow.1,45 84) P.G.1084.KD.D pow.0,24
55) P.G.1055.KD.L  pow.2,05 85) P.G.1085.KD.D pow.0,25
56) P.G.1056.KD.L  pow.0,47 86) P.G.1086.KD.D pow.0,09
57) P.G.1057.KD.D  pow.0,38 87) P.G.1087.KDW pow.0,08
58) P.G.1058.KD.D  pow.0,11 88) P.G.1088.KDW pow.0,04
59) P.G.1059.KD.D  pow.0,13 89) P.G.1089.KDW pow.0,08
60) P.G.1060.KD.D  pow.0,30 90) P.G.1090.KDW pow.0,04
61) P.G.1061.KD.D  pow.0,05 91) P.G.1091.KDW pow.0,11
62) P.G.1062.KD.D  pow.0,07 92) P.G.1092.KD.Z pow.0,02
63) P.G.1063.KD.D  pow.0,13 93) P.G.1093.KDW pow.0,023
64) P.G.1064.KDW  pow.0,11 94) P.G.1094.KDW pow.0,12
65) P.G.1065.KD.D  pow.0,39 95) P.G.1095.U pow.0,18
66) P.G.1066.KD.D  pow.0,41 96) P.G.1096.KDW pow.0,21
67) P.G.1067.KD.D  pow.0,60 97) P.G.1097.KP pow.0,11
68) P.G.1068.U pow.0,41 98) P.G.1098.KPR pow.0,05
69) P.G.1069.ZP pow.0,02 99) P.G.1099.E pow.0,008
70) P.G.1070.U pow.0,22 100) P.G.1100.KP pow.0,14
71) P.G.1071.UMN  pow.0,37 101) P.G.1101.E pow.0,007
72) P.G.1072.U pow.1,26 102) P.G.1102.E pow.0,004
73) P.G.1073.ZP/KP  pow.0,21 103) P.G.1103.E pow.0,01
74) P.G.1074.ZP pow.1,24 104) P.G.1104.KDW  pow.0,13
75) P.G.1075.U pow.0,15 105) P.G.1105.KDW  pow.0,03
76) P.G.1076.MW,U pow.1,25 106) P.G.1106.KDW  pow.0,19
77) P.G.1077.ZPIKS  pow.0,11 107) P.G.1107.UK pow.1,44.

78) P.G.1078.MW,U  pow.1,00

§ 2. Przedmiotem planuastereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug zaeagniem
ustug ucizliwych oraz obiektéw handlowych o powierzchni spi@s powyzej 2 000 m,
tereny zieleni, tereny ogrodow dziatkowych, terepprtu i rekreacji, tereny produkcji, tereny
komunikacji drogowej, tereny infrastruktury techanej.

§ 31. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania tpreasego ,Gajcino-Goctaw”

w Szczecinie w skali 1:1000, skiaalay sk z arkuszy nr 1 i nr 2 stanowi Zaknik nr 1, kedacy
integralmy czescia uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:10000 (Uchwata Nr IX/278/07 Rétlasta Szczecin z dnia 14.05.2007 r.)
stanowi Zadcznik nr 2, ledacy integralm czgscia uchwaty.

3. Rozstrzygnicia o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyepis z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zgdznik nr 3, ledacy integralma czgscia uchwaty.

4. Rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pstaoowi Zaacznik nr 4,
bedacy integral czescia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8§ 41. Obszar planu podzielony jest na tereny elemestadla ktorych ustala i
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodaroveaaiaut



2. Tereny elementarne oznaczorena rysunku planu oraz w take planu w sposéb
nastpujacy:
1) P - litera oznaczaga dzielnig Pétnoc;
2) G - litera oznaczaga osiedle Gekino-Goctaw;
3) 1- liczba oznaczaga kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001,002,...,... - liczba oznaczeg kolejny numer terenu elementarnego w planie;
5) symbole literowe przeznaczenia terenGwte w planie oznaczaj
a) MW,U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnéppuszczeniem ustug,
b) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzirmeéppuszczeniem ustug,
c) U teren zabudowy ustugowej,
d UMZ teren zabudowy ustugowej z dopuszczenienkalivacji budynkéw
zamieszkania zbiorowego,

e) UO teren zabudowy ustugowsejoaty,
) Uz teren zabudowy ustugowej ochrony zdrowiaebpspotecznej,
g UK teren zabudowy ustugowej kultury,

h) UP teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i ey,
i) KSP,U teren stacji paliw z dopuszczeniem ushygatrzysacych,

) KS teren parkingu dla samochodoéw,

k) ZD teren ogrodu dziatkowego,

) UT teren zabudowy rekreacji indywidualnej,
m) ZP teren zieleni uggzonej,

n) ZP,U teren zieleni uggzonej z dopuszczeniem ustug,

0) ZP,US teren zieleni wudzonej z dopuszczeniem lokalizacji naziemnychadze
sportowych i rekreacii,

p) ZP/WS teren zieleni wudzonej i wod powierzchniowydrddladowych,

r ZP/KS teren zieleni uggdzonej z miejscami postojowymi dla samochoddw,

s) ZP/KP teren zieleni wdzonej z cigiem pieszym,

t) KD.G teren drogi publicznej — ulica gtdwna,

u) KD.Z teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,

v) KD.L teren drogi publicznej - ulica lokalna,

w) KD.D  teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,

x) KDW  teren drogi wewetrznej,

y) KPR teren eigu pieszo-rowerowego,

z) KP teren eigu pieszego,
z) E teren stacji transformatorowej,
z) KN teren oczyszczalstiekow.

3. W granicach terendw elementarnych P.G.1007.UTG.1808.ZD, P.G.1010.U,P,
P.G.1013.U, P.G.1015.ZP,U, P.G.1018.MW,U, P.G.1R}), P.G.1032.ZP,US, P.G.1037.U,
P.G.1050.MN,U, P.G.1074.ZP,U, P.G.1081.MN,U wpeja wydzielenia wewegtrzne, dla
ktorych ustalono odbne zasady zagospodarowania terenu.

4. Tereny wydziele wewretrznych oznaczoneasa rysunku planu oraz w tae w sposob
nastpujacy:

1) 1, 2,...- liczba okéajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym

2) symbole literowe przeznaczenia terenGwte w planie oznacza;

a) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzirmeéppuszczeniem ustug,

b) MW,U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejopuszczeniem ustug,
c) U teren zabudowy ustugowe;j.

d UT teren zabudowy rekreacji indywidualnej,

e) UP teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i aymy,

f) UT/KS teren zabudowy rekreacji indywidualnej,

g) ZP teren zieleni usglzonej,



h) ZP,U teren zieleni ugglzonej z dopuszczeniem ustug,

i) ZP,US teren zieleni uggdzonej z dopuszczeniem lokalizacji naziemnychydza
sportowych i rekreacji,

j) ZD,ZP,U teren ogrodu dziatkowego z dopuszczera@teni uradzonej, uradzea sportu
i rekreaciji, obiektu ustug, administracji ogrodearkingu samochodowego,

k) KPJ teren @igu pieszo-jezdnego.

5. Ustalenia formutowanea sna na dwoch poziomach: ogélnym i szczegétowymalesta
ogodlne obowizuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegoétowevigboja dla terenu
elementarnego.

6. Ustalenia formutowane sv nasgpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne

2) ustalenia ekologiczne

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposohgaspodarowania terenu
4) ustalenia zasad parcelacji

5) ustalenia dotyeze obstugi komunikacyjnej

6) ustalenia dotyeze obstugi inynieryjnej

7. Pelny tekst ustatedla okrélonego obszaru zawieracknie ustalenia ogolne i ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorymdapajse dany obszar.

8 5Uzyte w planie okréenia oznaczaj

1) bogaty program zieleni- zr&nicowana gatunkowo zielewysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypetniaca wszystkie mdiwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajcych ulicy), w tym take na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasOwacpa na barierach przeciwhatasowych,
zazieleniondciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zieéles donicach);

2) dach stromy— r&ne formy dachéw o co najmniej dwoch potaciach ghstnpochylonych
pod kgtem co najmniej 25 stopni. Za foerdachu stromego uznaje $akze dach koputowy
lub kolebkowy, w ktérym eiciwa tuku hczaca najniszy punkt z najwgszym, nachylona
jest pod ktem co najmniej 25 stopni;

3) dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budawieh)
wyrozniajacych se¢ w krajobrazie form Ilub gabarytem, o wydmych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

4) System Zieleni Miejskiej- ciagta struktura przestrzenna,a#ca ze solp wartgciowe i
réznorodne tereny zieleni (ta& zabudowane, gtdwnie o niskiej intensywaip
zapewniagjca powizanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwtam -
tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych. SZM jebszarem chronionym w
planie poprzez specjalne rygory okome w ustaleniach;

5) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja)- ciag obiektéw budowlanych, zieleni i innych
obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztattaergpowierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wam estetycznym;

6) kompozycja obiektu — uktad brylowy obiektu, w tym dachu i zwiEzenia wraz
z urzdzeniami 4czacymi obiekt z otaczagym terenem i towarzyseymi obiektami
pomocniczymi wspieragymi kompozycyjnie obiekt gtéwny; uktad eksponowelmglewacii
z rozmieszczeniem, wielkoia, podziatami i proporcjami otwordw, stolarki elementami
programu architektoniczno - estetycznego (detalektufy materiatdw, zasada
kolorystyki itp.);

7) kompozycja zespotu zabudowy uktad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzdhieniem
linii zabudowy, wysokeéci zabudowy, ksztattu dachéw i zuiezenia budynkdéw, podziatu
wlasngciowego, nawierzchni utwardzonych;



8)

9)

10)

11)

12)
13)

14)

15)

kompozycja zespotu zielent uktad przestrzenny drzew, krzewow i powierzdnaviastych
oraz trwatych i gldwnych elementow wypasaia parkowego (np. zaenia pomnikowe,
baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

nieprzekraczalna linia zabudowy— linia ograniczajca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie mge przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;

niezakiocony widok z punktu, cagu widokowego lub wzdhz osi widokowej— widok na
zespot obiektow budowlanych, ziélei inne obiekty naturalne (przede wszystkim
uksztattowanie powierzchni terenu) z punktagai widokowego lub wzdiuosi widokowej,
ktorego przeksztatcanie (w szczegdlriopoprzez budow nowych obiektow) mze by
dokonywane pod warunkiem dostosowania do isioyeh waloréw estetycznych.
W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastore obiektu stanowcego
zamkngcie osi;

obiekt techniczny - cz$¢ obiektu budowlanego stanawh instalag lub urzadzenie
techniczne zwizane z budynkiem albo budaw(czescia budowli);

obowigzujaca linia zabudowy- linia wyznaczajca potaenie lica budynku;

obstuga firm i klientow — ustugi z zakresu zwzanego z prowadzeniem: ustug
swiadczonych w wykonywaniu wolnych zawoddéw, szkole nauczania, dziatalroi
prawniczej, projektowej, rachunkow®, ksigowasci, doradztwa, paednictwa,
dostarczania informacji, spaidzania opracowai ttumacze, obstugi nieruchomii itp.,
ustug rzeczowych np.: wdzanie wystaw, pakowanie itp., ustug zdrowia n@bigety
lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, a tak innych drobnych ustug np.: salony
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnia, szewc, fotognafnie, poligrafia, wypgyczanie i
naprawa sprgu biurowego, domowego, agencje pocztowe, kawiargr&rnetowe, itp.,
oraz zwizane z obstugturystyki np.: wypayczalnia sprgtu turystycznego, dziataldé
biur podr@y, agencji i informacji turystycznej itp.;

obszar rehabilitacji i rewitalizacji zabudowy i infrastruktury technicznej - obszar
realizacji specjalnej polityki przestrzennej chkoay w odebnych uchwatach Rady Miasta.
Na obszarze zaklada ¢sirealizacg programéw, ktore ok szczegotowy sposob
zagospodarowania terenéw, w szczegdnaakres wyburze remontow oraz budowy
obiektow;

powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczonyzprzet
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wytzonym na ptaszczyznpoziomns,
przyjmujac za podstawobrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest onc¢kszy od rzutu pionowego obrysécian
fundamentowych albo

b) scian fundamentowych, jeli na poziomie terenu jest on ekszy od rzutu
obrysu parteru;

do powierzchni zabudowy wliczagspowierzchng wystkpujacych w obebie przyziemia
takich elementéw budynku jak: ptxaty, przegcia i przejazdy (bramy), ganki, kiganki,
loggie wgkbne (cofn¢te) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwairtoszklone
oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), gadab wiaty garaowe — stanowice
integralmy cz¢$¢ budynku oraz powierzchyipbiektow pomocniczych (gospodarczych) jak:
garae, szopy, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza ¢sipowierzchni budynkéw lub ich egci
znajdupcych st ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schoddéw, podhiylramp
zewretrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, ogdoreciwstonecznych, daszkow,
okapow dachowych a ta& nadwieszonych egci budynku powyej parteru, basendw i
sztucznych oczek wodnych;

16) przestrzen publiczna - teren ohjty dostpem ogdlnym lub dogbem publicznym oraz teren

prywatny eksponowany z terenu o @pst ogolnym i dospie publicznym;



17) reklama wolno stojgca — samodzielny obiekt przeznaczony aggnie do ekspozyciji
napisow, znakoéw graficznych i innych elementow dakgjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym;

18) reklama wbudowana - miejsce lub urgdzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow
i znakéw graficznych o charakterze informacyjnymb lumarketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtorny element wypisaia elewacji, umieszczony na zakmonym
inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklamwbudowam nie jest miejsce lub
urzadzenie, o ktorym mowa powgj, stanowice element pierwotnego wystroju lub
projektu budynku, a tale szyld o powierzchni do 0,3°m

19) strefa ruchu uspokojonego- obszar w ktorym stosuje gsirdzne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogoadarunki dla ruchu pieszego
I rowerowego;

20) studnie awaryjne — studnie publiczne, zaktadowe lub wyznaczone rseugbrywatne
zapewniajce zaopatrywanie w wedudnasci w warunkach specjalnych, tj. wypienia
skazenia, kkskzywiotowych lub wojny;

21) teren pod budownictwo ochronne — teren realizacji podziemnego budownictwa
ochronnego w przypadku wprowadzenia stanu zagia bezpieczestwa pastwa lub
wojny;

22) typ zabudowy— wzorzec dla zabudowy zawiefay zespot nagpujacych cech: usytuowanie
obiektow i intensywn& zabudowy na dzialce, gabaryty i formy budynkowztads dachow.
Typ zabudowy istnigrej okrdéla zabudowa stata znajdap s¢ w bezpdrednim gsiedztwie
zabudowy projektowanej lub zabudowa wskazana Weurste

23) wartosciowy drzewostan- chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewgmipiki
przyrody oraz aleje i parki zabytkowe a #akinne pojedyncze drzewa lub ich grupy
spetniajce jedn z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. @®9raz wzdh drog (poza obszarami lasow
i parkow),

b) szczegolnie rzadkie drzewa i krzewy introdukogan

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodgeha mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, goatzew — powsyej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesiorswierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza -
powyzej 101 cm, db, grab, buk, lipa, iglicznia, gtdg, jatz, leszczyna tureckaywotnik,
platan klonolistny, wjz, jodta, magnolia - powgj 51 cm;

24) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznejektgm
budowlanym (grup obiektoéw), uksztattowaniem powierzchni terenu kiblens wysok,
posiadajce walory kompozycyjne i estetyczne;

25) zasOb zieleni- suma przestrzeni zd¢j przez ranorodne elementy zieleni wrodowisku
miejskim, np. wysipujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, adatawniki,
pracza, zywopitoty, ralinnos¢ ozdobna w donicach, ziélena dachach obiektow
nadziemnych i na stropach obiektéw podziemnych;

26) zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wielogirowej, w tym wysokiej (np. lasu lub
zadrzewienia) o szerokw dostosowanej do oldlenej sytuacji przestrzennej (minimum
10 m), zlaony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, elggy funkcjonalnie
I optycznie obiekty ugrliwe od terenow ssiednich;

27) zorganizowana zielé@ publiczna - zieles urzdzona wypelniajca przestrzenie
o dosgpnasci publicznej, w szczegoldoi tworzaca parki, skwery, zielece, aleje, a tale
stanowica elementy kompozycji ggow ulicznych i placow np. szpalery drzexywoptoty,
rabaty kwiatowe itp.;

28) mieszkanie funkcyjne— mieszkanie integralnie zgmane z prowadzandziatalngcia dla:
wiasciciela podmiotu gospodarczego, sadlub technologa, o ile dziatakto wymaga
catlodobowego nadzoru, na dziatlce wspolnej z proaraddziatalndgcia.



29) makroniwelacja —zmiana naturalnej rzby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie
powierzchni) o wysok& wzgledna wigksz niz 1 m;

30) wskaznik intensywnosci zabudowy - iloraz: sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkow (liczonych w zetnanym obrysie murow, z
wytaczeniem taraséw i balkonoéw), do powierzchni dziddudowlanej lub innej jednostki
okreslonej w ustaleniach szczegétowych;

31) obiekt  wielkogabarytowy —  budynek ktérego powierzchnia  zabudowy
przekracza 1000

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dla obszaru planu

§ 6.1. Ustalenia funkcjonalne:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszezenustug (MN,U, MW,U)
dopuszcza giwytacznie ustugi w zakresie:

a) finanse, kultura, gastronomia, opieka zdrowottestuga firm i klientow, z wyczeniem
warsztatow mechaniki pojazdowej;

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchniythowej do 100 rfy z wylczeniem
sprzeday paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw sanualdwych;

2) zakazuje silokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spazzy powyzej 2 000 m;

3) zakazuje si lokalizacji wydzielonych parkingbw dla samochoddéwiezarowych,
za wyptkiem terenéw: P.G.1010.U,P, P.G.1038.KSP,U, P.&310, P.G.1044.U,P;

4) zakazuje silokalizacji naziemnych elementéw stacji telefoafiaz naziemnych wolno
stojacych masztow antenowych i radiowych;

5) lokalizacg stacji telefonii i zespotéw antenowych dopuszcizaveytacznie na dachach
budynkow, w terenach: P.G.1082.U/E, P.G.1029.UK,. F044.U,P;

6) w wyznaczonym na rysunku planu =zgsi oddzialywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napa dopuszcza i lokalizacg zabudowy
mieszkaniowej, lokali mieszkalnych w budynkach gselrych oraz innych miejsc
dostpnych dla ludnéci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagarzepisow
dotyczicych dopuszczalnych poziomow pél elektromagnetycanw srodowisku lub
zastosowaniagrodkow technicznych obmajacych poziomy pdél elektromagnetycznych
ponizej okre&lonych w tych przepisach

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje siwycinki wartgciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieletarsowicej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespollerie wyptkiem:

a) niezlednej wycinki zwazanej z realizagji przebudow ulic ustalonych w planie,

b) cig¢ sanitarnych i pielgnacyjnych,

c) niezlednej wycinki pojedynczych drzew zyvianej z realizagj obiektow budowlanych
I sieci inzynieryjnych;

d) wycinki drzew stiacej wyeksponowaniu zabytkowych obiektow;

e) niezlkdnej wycinki drzew pod napowietrziinia elektroenergetycznl10 kV;

2) wszelkie ucizliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka&ic w granicach
terenu inwestycyjnego;

3) zakazuje sikanalizowania ciekdw, zasypywania stawéw i oczekinych;

4) dopuszcza si regulacg brzegow ciekdw w ramach naturalnego koryta orazle plan nie
ustala zakazu - nieztina kanalizac ciekOw zwizarm z realizacj ustalonych w planie drdg;

5) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej dg ulic nakazuje si stosowanie
rozwiazan architektonicznych i konstrukcyjnych tagadych lub eliminujcych negatywne
skutki sisiedztwa tras komunikacyjnych;



6)

7
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8)
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4)

na terenach naziemnych parkingéw i ¢ggraakazuje si nasadzenie drzew i krzewow
odpornych na zanieczyszczenia powietrza, z atkigm terenOw gdzie ustala ¢si
niezaktécony widok z @gu widokowego;

na obszarze oliym Systemem Zieleni Miejskiej zakazuje:si

zmniejszania powierzchni biologicznie czynnejnipej 50% powierzchni terenu
elementarnego, pojedynczej dziatki budowlanej lhej jednostki bilansowej okilene]

w ustaleniach szczegétowych planu, z aegeniem terenéw gdzie plan dopuszcza
pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej araastrzeeniem ust.2 pkt 8,
ksztattowania zabudowy w sposéb utrudmgj swobodny przeptyw mas powietrza
I przecinagcy ciagtos¢ korytarzy ekologicznych;

tereny zieleni oraz zialetowarzyszca, uradzone jako zagospodarowanie tymczasowe
moga by¢ likwidowane w zwizku z realizagj zagospodarowania zgodnego z planem;
wszystkie ustalenia ekologiczne obamvija takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymoagsh obiektéw budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpedarowania terenu:

ustala s strek B ochrony zachowanych elementéw historycznej sinykprzestrzennej,
okreslona na rysunku planu, w ofdrie ktérej dominuje historyczne zagospodarowanie
o lokalnych wartéciach kulturowych. W olebie strefy obowizuja okrelone planem
ustalenia mace na celu podtrzymanie istrieg] kompozycji przestrzennej, zabudowy
i innych elementéw historycznego zagospodarowania;

w granicach strefy B ochronie podlegaj

rozplanowanie i przekroje ulic i placow, z uwveniglieniem ochrony zachowanych
nawierzchni brukowych (ulic i wjazdow na posesjeazorgranitowych kraaznikdw)

i obsadzenia drzewami,

zarys geodezyjny terenu nawsia,

linia  zabudowy i historyczne  uksztaltowane ske§o  frontdbw  parceli
(dziatek siedliskowych),

forma architektoniczna zabudowy istadgj, wykazanej w ewidencji zabytkow oraz jej
bezpdrednie otoczenie, wynikagge z pierwotnej funkcji,

zagospodarowanie dzialki diota, cmentarza z zachowaniem starodrzewu i ukiado
kwater, parku i zieleni na dziatce szpitala z koryogami rzébiarskimi i zabytkow altary;
ustala i warunki ochrony w granicach strefy B:

zachowanie zasadniczych proporcji wyseclkmvych ksztattujcych sylweg zespotu
(z dominan bryty kosciota),

zachowanie osi kompozycyjnych i paaa widokowych,

utrzymanie historycznego uktadu i geometrii wic tym w szczegolnei ul. Pokoju,
ul. Strzatowskiej, ul. Grochowej,

odtworzenie przestrzeni nawsia, poprzez adEenie zorganizowanego zigta

Zz nawierzchry trawiasy oraz odbudow drogi potudniowej jako gQu pieszojezdnego
o nawierzchni brukowej,

odtworzenie zabudowy po potudniowo-zachodnrenst nawsia, w nawzaniu do podziatu
katastralnego,

utrzymanie historycznej kompozycji obiektow zragiczeniem zakresu dopuszczalnych
przeksztatlcé dachow i przyziemi oraz z dostosowaniem elememéwych do kompozycji
pierwotnej,

nawhzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kaygjpzespotu i charakteru
zabudowy gsiadupcej;

ustala s stret K ochrony krajobrazu kulturowego oklena na rysunku planu, w oklsie
ktorej obowazuje ochrona krajobrazu zgianego z historycznym uktadem przestrzennym.
W obrbie strefy obowjzuja okreslone planem ustalenia mag na celu podtrzymanie
istniejace] kompozycji przestrzennej i zieleni,



5) w granicach strefy K ochronie podlega kompozygeestrzenna ze szczegdélnym
uwzgkdnieniem zespotdw zieleni naturalnej i komponowanej

6) w granicach strefy K ustalacsitachowanie elementdéw historycznegoadeenia terenu oraz
zakaz makroniwelacji;

7) ustala si strek E ochrony ekspozycji okina na rysunku planu;

8) w granicach strefy E, na granicy skarpy orazhszarach widoczr$oi kosciota ustala si
zakaz wznoszenia wysokich budowli (kominy, x@estupy);

9) w strefach B, K i E zakazujegsiokalizacji nowych i przediania lokalizacji istniejcych
reklam wolno stajcych;

10) ustala s ochror zabytkbw ugtych w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych
w ustaleniach szczegdtowych i ofl@nych na rysunku planu, dla ktérych obamije:

a) nakaz, w przypadku wyburzenia, odtworzeniaempbtnej lokalizacij,

b) nakaz, w przypadku konieczad rozbiorki, wykonania inwentaryzacji pomiarowejan
fotograficznej  obiektu i przekazanie  wykonanej] wolentacji organowi
ds. ochrony zabytkéw,

c) nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki elewaksponowanych od strony ulic,

d) nakaz - z zastrzeniem ust.3 pkt 9e - odtworzenia autentycznej kshyki elewacji
obiektow wykaczonych tynkiem,

e) nakaz zastosowania zasady jasnego detalu nayente oraz stolarki okiennej w kolorze
biatym, w przypadku brakuéladow autentycznej kolorystyki w elewacjach obiektd
wykonczonych tynkiem;

11) dopuszcza siwysunkcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) okapdéw i gzymséw na wysada powyzej parteru: do 0,8 m,

b) balkonow, galerii, taraséw, schodéw zewmnych, pochylni i ramp: do 1,3 m,

c) innych elementow programu architektonicznegadgsionkow, daszkow nad wejami,
studzienek déwietlajacych piwnice oraz elementow wspartych na stupadi0,8 m;

12) linia zabudowy nie ogranicza sytuowaniazymeryjnych uradzean sieciowych poza
budynkami;

13) wysokd¢ budynku mierzy si od poziomu terenu przy napej potazonym wegciu
do budynku (z wyiczeniem weic do pomieszczetechnicznych), do najwgzego punktu
przekrycia dachu (z waptzeniem obiektéw technicznych takich jak: maszyrievaawigow,
stacje bazowe telefonii komorkowej, Wgia na dach w budynkach mieszkaniowych
wielorodzinnych i ustugowych);

14) nowe i przeksztatlcane obiekty realizuje sgodnie z wymogami harmonijnej sylwety,
panoramy lub pierzei;

15) zakazuje si umieszczania instalacji i wdzen technicznych na elewacjach budynkéw
od strony ulicy; zakaz nie dotyczy rur spustowyiistalacji odgromowych oraz kanatéw
wentylacji mechanicznegaluzji wlotoéw i wylotdw wentylacji mechanicznej nieystapcej
poza lica budynkow;

16) lokalizacg obiektéw matej architektury oraz innych obiektotarowiacych wyposaenie
obszaréw zainwestowania miejskiego np. kioskowiatywiaty przystankowe, budki
telefoniczne, lampy, tradycyjne stupy ogtoszeniowarunkuje si nie powodowaniem
ograniczé dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i gzej, w tym dla umieszczania
znakow i sygnatow drogowych;

17) obowazuje nakaz realizacji oelonych we§¢ do lokali ustugowych lokalizowanych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

18) ogrodzenia wzdiudrdg publicznych dopuszcza svytacznie:

a) o wysokéci ponizej 1,70 m, chybae ustalenia szczegotowe stangwiaczej,

b) azurowe lub w formie zwartych nasadzazewow gywoptotow);

19) na terenach MN,U na jednej dzialce przeznagzaile zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ustala ilokalizacg wytacznie jednego budynku mieszkalnego wraz



Z przeznaczonymi na potrzeby miesm@v budynkami gat@wymi i gospodarczymi.
Parametry dziatki budowlanej pod zabuddslizniacz dotycz kazdego segmentu budynku;

20) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszizavydzielenie nie wicej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkamegdnego lokalu zytkowego;

21) dopuszcza sizachowanie zabudowy i dotychczasoweggtkowania terenu, niezgodnych
Z przeznaczeniem terenu lecz istgggh legalnie w dniu wégia wzycie niniejszego planu -
do czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczer@autera zgodne z planem; istacs
legalnie budynki mog by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom prazva
powigkszania kubatury budynku i liczby miesaka przypadku budynkéw mieszkalnych;

22) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodginmmlopuszczeniem ustug wbudowanych
w budynki mieszkalne, zakazujegsrozbudowy zwgkszapcej powierzchri uzytkowa
istniejacych wolno stajcych obiektow ustugowych;

23) ustala si strek W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starsdnarcheologicznych
okreslona na rysunku planu;

24) w granicach strefy W lll, przy realizacji ingtgcji polegajcej na wykonywaniu prac
ziemnych obowgzuije:

a) uzyskanie pozwolenia organu do spraw ochronytkély na realizagjinwestycji,

b) przeprowadzenie interwencyjnych badacheologicznych;

25) wskazuje si obszar do okgia rehabilitaci i rewitalizach zabudowy i infrastruktury
technicznej, w granicach oznaczonych na rysunkamplUstalona strefa stanowi obszar
realizacji specjalnej polityki przestrzennej, daney renowacji zespotdw zabudowy
W oparciu o przepisy szczegolne i uchwaty Rady Mi&czecin;

26) w granicach obszaru wskazanego do rehabilitagivitalizacji zabudowy i infrastruktury
technicznej, dopuszczagsiworzenie programéw renowacji, okiagacych szczegotowy
sposéb zagospodarowania terendw amyana celu podniesienie standardu zabudowy poprzez
remonty, modernizacje, wyburzenia i uzupetnienlzudawy;

27) dopuszczasiokalizacy; reklam z wygtkiem:

a) reklam wolno stapych w strefach ochrony konserwatorskiej B, K i E,

b) reklam wolno stagcych przestaniagych tereny zieleni uszlzonej, okrélonych
w ustaleniach szczegoétowych symbolem ZP,

c) miejsc, w ktérych reklamy emitige pulsujce swiatto mogy zaktéeca warunki
mieszkaniowe; zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupgtoszeniowych;

28) lokalizacg reklam w pasie drogowym dopuszcz@sytacznie poza:

a) pasem rozdziekgym jezdnie,

b) pasami zieleni ugglzonej w formie szpaleréw drzew;

29) na terenach, na ktérych nie ustalono zakazuwalildcji tymczasowych obiektow
budowlanych i zagospodarowania tymczasowego, likdae tymczasowych obiektow
budowlanych lub nowego zagospodarowania tymczasovdegpuszcza §ipo hcznym
spetnieniu wymogow:

a) dostosowania zagospodarowania, a w szczegblnstandardu wykonania (rodzaj
materiatbw  elewacyjnych) obiektéw  tymczasowych, dokrajobrazu [
otaczagcej zabudowy,

b) nie powodowania ograniazedla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej oraita
przeprowadzenia siecidygnieryjnych,

c) mazliwosci likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pietmego lub maliwoscia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego davcay@dnych z planem,

30) na terenach, na ktérych dopuszczawnczasowe zagospodarowanie terenu i nie ustalono
w ustaleniach szczegotowych terminu tymczasoweggosg@odarowania ustala ¢si
maksymalny termin zagospodarowania tymczasowetgia3

31) zakazuje sinasadze drzew i wysokich krzewow bezp@dnio pod napowietranlinia
elektroenergetycznl10 kV;
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32) ustalenia kompozycji i form zabudowy obamija takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego;

33) obiekty widoczne z obszaru morskich wod wetwamych nie mog swoj forma,
kolorystyka i charakterystyk swieceniaswiatet, sugerowa oznakowania nawigacyjnego
oraz nie mog utrudni& identyfikacji oznakowania nawigacyjnego;

34) uradzenia éwietleniowe obiektéw widocznych z obszaru morskiebd wewretrznych
nie mog powodowé& padania promiengwietinych bezpérednio na akwen w sposob
powodupcy ,,08lepianie” nawigatorow jednostek ptywaalch na pobliskich akwenach.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatdbw i wydzielania nowych dziategruntu
wynikajacych z potrzeb:

a) istnieacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza siodstpstwo o +5/-5 stopni od ustalonegat& nachylenia granic nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku da liekzgraniczajcych drogi,

3) przebieg linii rozgraniczagych dla celdow opracowiageodezyjnych okéa sk poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu;

4) nakazuje si utrzymanie historycznych podziatdw wihasoimwych, oznaczonych
na rysunku planu;

5) minimalra szerokéc¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, oklena w ustaleniach
szczegoOtowych, wustala ¢si wylacznie dla dzialek budowlanych beZpednio
przylegajcych do drég publicznych i wewtiznych ustalonych w planie;

6) minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlanej, w przypadkiziatki
przylegajcej do kilku ulic lub drog wewgtrznych dotyczy:

a) frontu przy ulicach lub drogach wskazanych valestiach szczegétowych albo

b) co najmniej jednego frontu, w przypadku brakkazania w niniejszym planie;

7) dopuszcza siscalanie dziatek pofmnych w ramach jednego terenu elementarnego:

a) w celu zwgkszenia ich powierzchni lub

b) umaliwienia dokonania nowego podziatu zgodnego z asiaimi szczegotowymi
niniejszego planu;

8) tereny gtdwnych @pow pieszych, oznaczonych na rysunku planu, ustsita
o dostpie ogoinym.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala s obstug komunikacyjm obszaru oljego planem 2z istniggych
| projektowanych drog publicznych i wewtrznych pofczonych 2z uktadem
komunikacyjnym miasta;

2) ustala si powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru etdjo planem z ukladem
zewretrznym poprzez ulice: gtown P.G.1051.KD.G (ulie Bogumiiska), zbiorcz
P.G.1052.KD.Z (ecig ulic Pokoju -Swictojanska), lokala P.G.1054.KD.L
(ulice Strzatowsk) oraz chg ulic Wiszestawa -Swiatowida — Lipowa przebieggajych
poza obszarem planu, wzdego wschodniej granicy;

3) realizagg kazdego nowego obiektu, rozbudewa take zmiar sposobu iytkowania
obiektu istniegcego warunkuje siumieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedmhiggi
miejsc postojowych dla samochodow osobowych, ustglaa podstawie wskaikow
potrzeb parkingowych okéenych w ustaleniach szczegétowych, ktére male
przyjmow& dla poszczegoinych dziatek budowlanych stosowwigcth przeznaczenia i
sposobu zabudowy;

4) wynik obliczéx liczby miejsc parkingowych okél sk w liczbach catkowitych,
odrzucajc czs¢ utamkows; jezeli wynik obliczer miesci sie w przedziale od 0 do 0,5
zaokgglajac do 0, jeeli jest wigkszy od 0,5 zaokglajac do 1;
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5) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektubytiek istniepcych statych miejsc
postojowych odtwarzasha terenie inwestycji;

6) zagospodarowanie tymczasowe i lokalizacja tymoagch obiektow budowlanych,
przebudowa poddaszy na cele mieszkalne, przebudmzdudowa oraz zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego (tak tymczasowego) wywolyge potrzeby
parkingowe nie wiksze nk 2 miejsca postojowe, zagospodarowanie tymczasowe
zZwigzane z aytkowaniem sezonowym (letnie ogrédki gastronomigzrmary mleczne,
jadtodajnie charytatywne oraz punkty gastronomiczijedzeniem na wynog gwolnione
z wymogow okrélonych w ust.5 pkt 3 i pkt 4;

7) ustala s, na okrélonych w ustaleniach szczegétowych terenach, estraichu
uspokojonego, w ktorej stosujeesrézne formy ograniczenia i spowalniania ruchu
samochoddéw (ograniczenie gdkasci, zwezenie korytarzy ruchu, odggia toru jazdy,
wprowadzenie wysepekrodkowych, zmiany rodzaju nawierzchni, progi zwajme
i lokalne wyniesienia nawierzchni, bramy wjazdowastosowanie drzew i krzewow do
optycznego zamkacia ulicy, mate ronda itp.) oraz stwarza dogodneuwk dla ruchu
pieszego i rowerowego;

8) dopuszcza i uscislenie przebiegu sciezek rowerowych na  podstawie
projektéw budowlanych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) linie rozgraniczajce ulic i chgow pieszych wyznaczgj korytarze infrastruktury
technicznej, w ktorych magoy¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

2) zaopatrzenie w wadz istniepcej sieci wodocigowe] o $rednicy @ 100 — 180 mm
I projektowanej grednicy@ 100 — 150 mm w ulicach istniglych i projektowanych. Sieci
zasilane bda z istniepcych magistral wodoggowych o srednicy ¢ 225 — 300 mm
i projektowanej magistrali osrednicy @ 225 - 300 mm w ulicach: Bogunska,
Swiatowida. Caly obszar olly  jest stre zasilania pompowni
wodochgowej ,Gokcino A”;

3) system wodoggowy naley realizowé:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznychadean zaopatrzenia w wedw warunkach
specjalnych, zgodnie z obayzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzgtdnieniem wymaganego zapotrzebowania nagndid celéw przeciwparowych,
zgodnie z obovdzujacymi przepisami przeciw@arowymi;

4) odprowadzenigciekOw sanitarnych:

a) do istnigjcej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznejsiednicy ¢ 0,2 — 0,315 m i
projektowanej kanalizacji sanitarnegieednicy@ 0,2 - 0,3 m, z zrzutem do projektowanego
kolektora sanitarnego w ulidwiatowida w zlewni oczyszczalétiekow ,Grabow”,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dapma st do indywidualnych i lokalnych
zbiornikbw  bezodptywowych  zlokalizowanych ~w terenielementarnym lub
bezpdrednio na dzialce;

5) odprowadzenie wod opadowych:

a) poprzez istniafa kanalizao} deszczow o srednicy® 0,2 — 0,4 m i kolektor deszczowy o
srednicy@ 0,5 — 1,0 m oraz poprzez projektowdanalizac deszczow o srednicy@ 0,3
— 0,8 m do istniecego kolektora deszczowegosrednicy @ 0,5 - 1,0 m w ulicach:
Strzatowska. Pokoju, Koszatika,Swiatowida,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dappa st na wiasny teren lub na przyktad
do studni chtonnych;

6) zaopatrzenie w gaz z istrieg] i projektowanej sieci gazowej niskiegénsenia osrednicy
@100 — 180 mm oraz istniggej i projektowanej sieci gazowepedniego cinienia osrednicy
@ 63 — 225 mm w ulicach: Rolna, Strzalowska, Pokd§iniepcy gazocig sredniego
cisnienia zasila istniefa stacg redukcyjm gazu Il stopnia na terenie Szpitala;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalhyzrodet ciepta wykorzystagych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo ste, olej opatowy, energelektryczm lub
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odnawialnezrodia energii jak: kolektory stoneczne, pompy Gejpp. o parametrach emisiji
zanieczyszcze spetniagcych warunki ochrony srodowiska lub w dostosowaniu
do warunkoéw geologicznych zgodnie z przepisami prgeologicznego i goérniczego

8) zakazuje si instalowania lokalnych systemow grzewczych nawalstale w obiektach
nowych i poddanych przebudowie. Ustalenie nie dotydnstalowania kominkdéw
stanowicych uzupetniajcezrodio ciepta;

9) zasilanie w energielektryczm z istniepcych i projektowanych elektroenergetycznych linii
kablowych 15 kV poprzez istnigje i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV

10) obstuga telekomunikacyjna z istamjch rozdzielczych linii kablowych poprzez cengral
telefoniczra miasta Szczecina;

11) przewiduje s czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikethwionych na
poszczegolnych posesjach a gpsie wywaenie ich na sktadowisko odpadéw statych;

12) sposbdb gromadzenia odpadéw winien zapewnizliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

13) w liniach rozgraniczagych ulic i placow dopuszczagsistawienie pojemnikow stgcych
gromadzeniu odpadow przeznaczonych do odzysku;

14) nowe i przebudowywane sieci zymieryjne, z wyjtkiem napowietrznej
elektroenergetycznej linii wysokiego napia 110 kV realizuje gijako podziemne;

15) ustala s minimalnesrednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu¢ gi@zowa 63 mm,
sie¢ wodochgowa 100 mm, kanalizacfaiekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terenow elementarnych

§ 7.Teren elementarniy.G.1001.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;

2) dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych distugfd
terenu ogrodow dziatkowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) istniepcy wartgciowy drzewostan do zachowania;

3) zakazuje si

a) zmiany naturalnej rzby terenu,

b) dokonywania zmian stosunkow wodnyctigjezmiany te nie sty ochronie przyrody,

c) dziatalndci powodujcej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczaclarpsk
w szczegOlnéci zmiany sposobu zagospodarowania, wycinki drzieseewdw,

d) nasadaedrzew i wysokich krzewdw oraz zagospodarowanianierw tym budowy altan, w
odlegtaci mniejszej nt 5 m od linii brzegu istniegych ciekdw, uniemdiwiajacych dostp
do ciekow w celu konserwacji i eksploatacii;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczo®ynnej:

a) 80% terenu elementarnego,

b) 90% dziatki ogrodniczej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy octoma na rysunku planu;

2) ustala si niezaktocony widok z ggu widokowego, oznaczony na rysunku planu:

a) ulicy P.G.1055.KD.L na zabytek przy ul. Narciae$ 5A (Wieza Goctawska),

b) drogi P.G.1096.KDW na zabytek przy ul. NarcigggBA,

c) terenu P.G.1015.ZP,U na zabytek przy ul. Naskiaj 5A i dolirg rzeki Odry;

3) maks;r/Tr]znalna powierzchnia zabudowy: 10% powiarzaziatki ogrodniczej, nie wcej
niz 25nf;
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4) maksymalna wysoko altan i budynkéw gospodarczych: 1 kondygnacja ieaaza, lecz
nie wigcej nz 5 metrow od poziomu terenu przy w@y do budynku do gornej
powierzchni przekrycia,

5) w terenie oznaczonym na rysunku planu jako gké&zcony widok z eigu widokowego”:

a) zakazuje silokalizacji obiektéw budowlanych przestani@ych widok na zabytek przy
ul. Narciarskiej 5A i dolig rzeki Odry;

b) zakazuje siwprowadzania nasadzeieleni wysokiej,

c) zakazuje sinadbudowy istnigrych altan,

d) budynki kryte dachem o nachyleniu potaci dachdwyaksimum 20%,

e) nakazuje si niezlgdna wycinke drzew w celu z ekspozycji zabytku
przy ul. Narciarskiej 5A,

6) dopuszcza silokalizacg wytacznie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej

7) zakazuje st

a) lokalizacji altan przy granicach dziatek ogramych,

b) lokalizacji reklam;

8) nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazddéw mich realizowana jako trawiasta,
stabilizowana kratami trawnikowymi, siatkze sztucznego tworzywa lubzueowymi
rastrami betonowymi;

9) ogrodzenia wzdiu zachodniej granicy terenu, przy drodze publicznajiagu pieszo-
rowerowym, dopuszczagsivytacznie o wysokéci ponizej 1,50 m;

10) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oragowego
zagospodarowania tymczasowego;

11) tymczasowe istnigge zagospodarowanie terenu dopuszozasiczasu zagospodarowania
terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

12) czs¢ terenu ohjta stref W 1l ograniczone] ochrony konserwatorskiej starsbw
archeologicznych, w granicach oznaczonych na ryspidnu;

13) w granicach strefy W 11l obowzuja warunki zawarte w 8§ 6 ust. 3 pkt.24;

14) ustala si pasy technologiczne wzdiciekow wodnych, umdiwiajace dojazd do ciekéw
oraz ich konserwagj eksploatagj.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sl podziatu terenu, z wayfkiem parcelacji gruntu zwkanej z wydzieleniem dziatek o

szerokéci od3m do 7,5m, bezpednio wzdhi ciekbw wodnych, dla prowadzenia

konserwacji i eksploatacji ciekdw.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulic P.G.1055.KD.D i P.G.1057.KD.D omdrdg wewantrznych P.G.1094.KDW
i P.G.1096.KDW;

2) dopuszcza sidojazd i dojcie do ciekdbw wodnych poprzez teren P.G.1097.KP;

3) miejsca postojowe na potrzeby obstugi ogrodéiatkiawych sytuuje siw granicach terenu
elementarnego, nie mniegrl m.p. na 3 ogrody.

6. Ustalenia dotyczce obstugi ireynieryjne;:

1) zaopatrzenie w waedi energe elektryczm z ulic: P.G.1055.KD.L, P.G.1057.KD.D,
P.G.1094.KDW, P.G.1096.KDW orazagow pieszych: P.G.1097.KP, P.G.1098.KPR;

2) istniepca elektroenergetyczna &iekablowa 0,4 kV i wodoagowa @ 50 mm -
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudosvgontu;

3) istniepcy kolektor deszczowyg 0,6 m z pasem technicznym — do zachowania
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

4) projektowana kanalizacja sanitarm@,2 m z pasem technicznym;

5) dopuszcza sibudowe urzadzen do podczyszczania wod opadowych.

§ 8.Teren elementarniy.G.1002.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ziglerzadzona.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) zakazuje sizmiany naturalnej rzby terenu;
3) zakazuje sirealizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
4) minimalny udzial powierzchni terenu biologiczniezynnej: 90% powierzchni
terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) caly teren olty stref B ochrony zachowanych elementéw historycznej
struktury przestrzennej;
2) zakazuje silokalizacji obiektow budowlanych z watkiem obiektow matej architektury;
3) obiekty matej architektury wykonane z materiaigaturalnych;
4) zachowuje siistniepcy ciag pieszy;
5) zakazuje silokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw;
6) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego;
7) potudniow czs¢ terenu wskazuje sido obgcia rehabilitag) i rewitalizach zabudowy i
infrastruktury technicznej.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje sipodziatu terenu;
2) ustala si dostp ogolny terenu.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
dojazd z ulicy P.G.1057.KD.D i drogi wewtrznej P.G.1094.KDW.
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:
1) istniepcy kolektor deszczoww 1,0 m — do zachowania z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;
2) zakazuje silokalizacji nowych obiektow i sieci uzbrojeniad¢eu.

§ 9.Teren elementarniy.G.1003.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z 8§ 6, ust. 1, pkt 1;

3) zakazuje sirealizacji budynkéw mieszkalnych w terenie oznagzo na rysunku planu
jako ,teren objty zakazem realizacji budynkoéw mieszkalnych”.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) zakazuje si nasadzé drzew i wysokich krzewOw oraz zagospodarowanianier w
odlegtaci mniejszej nt 5 m od linii brzegu istniagego cieku, unieniiwiajacego dosfp do
cieku w celu konserwacji i eksploataciji;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) caly teren olty stref B ochrony zachowanych elementéw historycznej
struktury przestrzennej;

2) ustala s utrzymanie i ochrofn zabytku, ugtego w ewidencji zabytkow — budynek
mieszkalny przy ul. Koszalskiej 2, dla ktérego obowzuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu, z pokmcielachowk Ilub materiatem
dachowkopodobnym,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie symetrycznej kompozycji elewacji buokly z przedsionkiem na osi frontowej,

d) zachowanie wégia frontowego do budynku,

e) zachowanie i utrzymanie elewacji w cegle licowejdetalem ceglanym - nadpeo
okienne, gzyms midzykondygnacyjny i wigczacy, odtworzenie ceglanego lica cokotu,
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f) zachowanie i utrzymanie liczby, rozstawu, wykrojksztattu otworéw okien z podziatem
czterodzielnym, jednolitej kolorystki okien,

g) zachowanie i utrzymanie wykroju i ksztattu drdmintowych z naglvietlem,

h) zakaz ocieplania wszystkich elewacji budynkiwstsdny zewntrznej,

1) zachowanie i utrzymanie ogrodu frontowego;

3) ustala si utrzymanie i ochron zabytkow, ugtych w ewidencji zabytkbw — budynki
mieszkalne przy ul. Koszakkiej 4, 6 dla ktérych obowzuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji bryty i elewacji frontowejidynku,

d) zachowanie wégia frontowego i bocznego dobudowki,

e) zachowanie i utrzymanie detalu elewacji frontpimedynku - opaski i ptyciny okienne,
opaska drzwiowa z pilastrami, gzyms cokotowygaaiykondygnacyjny i wigczacy ze
wspornikami,

f) zachowanie i utrzymanie liczby, wykroju i ksztatotworéw okien i drzwi w elewacji
frontowej, oraz utrzymanie stolarki okiennej z piadzm czterodzielnym, w budynku nr 6
czesci okien przywroat podziat symetryczny,

g) restauracja drzwi frontowych z rfadetlem,

h) zakaz ocieplania elewacji frontowej;

4) wustala s utrzymanie i ochrafn zabytku, ugtego w ewidencji zabytkow — budynek
mieszkalny przy ul. Koszalskiej 7 dla ktérego obowzuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji bryty i elewacji frontowejidynku,

d) zachowanie wégia frontowego budynku,

e) zachowanie i utrzymanie detalu elewacji frontpimedynku — ptyciny i opaski okienne
I drzwiowe, gzyms ngidzykondygnacyjny i podokienne,

f) zachowanie i utrzymanie liczby, wykroju i ksztalotworéw okien i drzwi w elewacji
frontowej i bocznych, zachowanie i utrzymanie gtalaokiennej z podzialem
czterodzielnym, odtworzenie otworu okiennego wwvalgi frontowej,

g) restauracja drzwi frontowych z rsadetlem,

h) zakaz ocieplania elewacji frontowej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiateej 30 %;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona eamiu planu;

7) obowhnzujaca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

8) rozbudowa istniggych budynkéw mieszkalnych i dobudowa, w typie zidwy istniejcej;

9) wysoka¢ budynkéw mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemrewiicej niz 9,5 m;

10) wysoka¢ budynkow gospodarczych i gaya parterowe, nie wicej niz 4 m;

11) budynki mieszkalne kryte dachami ptaskimi;

12) ustugi lokalizowane wytznie w budynkach mieszkalnych;

13) maksymalna powierzchnia ustug: 30 % powierzcatkowitej budynku mieszkalnego;

14) ustala si pas technologiczny wzdtcieku wodnego, umiiwiajacy dojazd do cieku oraz
jego konserwaegji eksploatag.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej didadowy mieszkaniowej: 9007m

2) minimalna szeroka frontu dziatek budowlanych od ulicy P.G.1057.KDZ3 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosurda linii rozgraniczajcych
ulice P.G.1057.KD.D, zawarty w przedziale od 85° do 95°;

4) minimalna szeroké dziatki stanowicej dojazd i ddjcie piesze do cieku: 3 m.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulicy.G.1057.KD.D;
2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:
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a) budynki wielorodzinne: nie mniejail m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej i 1 m.p. na 1 gabinet/pracowniub nie mniej nt 1 m.p. na 50 m2
powierzchni aytkowej.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wegd gaz, energ elektryczma, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujezsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie P.G.1003.MW,U oraz wagh: P.G.1057.KD.D, P.G.1092.KD.Z,
Swiatowida, Lipowa oraz ggach pieszych: P.G.1097.KP, P.G.1100.KP;

2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu w przypadku koliziabudow terenu;

3) istniepcy row melioracyjny — do zachowania, z dopuszczarjego przebudowy na kanat
zamkngty;

4) istniepce sieci na terenie P.G.1003.MW,U - do zachowan@gpuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu.

§ 10.Teren elementarniy.G.1004.U,MZ
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalny zakres ustug: gastronomia, kulapart, obstuga firm i klientéw swiata;
3) dopuszcza silokalizacg budynkéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hgbehnsjonat,
schronisko turystyczne;
4) zakazuje silokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéwzarowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) caly teren olkjfy streh B ochrony zachowanych elementow historycznej singk
przestrzennej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniys planu;
3) obownzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wwattej 30%;
5) maksymalna wysoké budynkdéw: 9,5 m, nie wcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
6) budynki wolno stejce, kryte dachami dwuspadowymi, o spadku gtownyditag
dachowych minimum 35 ¢,
7) budynki garazowe i gospodarcze kryte dachami o spadku potatiavegch minimum 20 ©;
8) zakazuje si lokalizacji wolno stajcych garay i budynkéw gospodarczych na froncie
dziatki od ulicy P.G.1057.KD.D;
9) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego;
10) caly teren wskazuje ¢si do obgcia rehabilitagi | rewitalizach zabudowy i
infrastruktury technicznej.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 608 m
2) obowhzek ustanowienia shebngci gruntowych stanowcych dosgp do drogi publicznej
dla obiektow obrony cywilnej znajdigych s¢ po poétnocnej stronie terenu, poza
obszarem planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulicy P.G.1057.KD.D;
2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:
a) ustugi: nie mniej ki 1 m.p. na 1 gabinet/pracowniub nie mniej nt 1 m.p. na 50 m?
powierzchni aytkowej,
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b) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 1Qswoiroclegowych,
c) male obiekty sportu i rekreacji: co najmniej rrmal0 korzystagych,
d) domy kultury: co najmniej 2 m.p. na /50 m? poytkowej,
e) restauracje, kawiarnie, bacgt najmniej 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,
f) szkoly srednie: co najmniej 2m.p. na jedrsak dydaktyczm, i dodatkowo 1 m.p.
na 10 uczniéw w wieku powj 18 lat,
g) szkoty wysze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1m.p. nadjsoa dydaktyczne,
h) przedszkola, miejsca dziennego pobytu dziechamniej 1m.p. na 12 dzieci.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniece i projektowane
sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.1057.KD $wiatowida, Lipowa.

§ 11.Teren elementarnly.G.1005.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedninna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) caly teren olkty strefi B ochrony zachowanych elementow historycznej s$tmyk
przestrzennej;

2) ustala s utrzymanie i ochrof zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — budynek
mieszkalny przy ul. Koszaiskiej 16 dla ktérego obowazuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztaltu dachu, odtwoezearamicznego pokrycia,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

C) utrzymanie symetrycznej kompozycji elewacji ftmmej i szczytowych budynku,

d) zachowanie i utrzymanie weja gidbwnego ze schodami zegtrznymi i balustrad
w elewaciji tylnej,

e) zachowanie i odtworzenie wystroju sztukatorskieglewacji frontowej i bocznych
budynku — ptyciny i opaski okienne i drzwiowe, gzyntokotowy, odtworzenie
z ociepleniem wykaczenia tynkowego: gtadkiego cokotu, boniowanydtian
szczytowych i tylnej, utrzymanie elewacji frontowegegty licowej,

f) zachowanie i odtworzenie liczby, jednolitego wogjki i ksztattu otworéw okien,
zachowanie i odtworzenie stolarki okiennej z poldzia symetrycznym, przywrécenie
zamurowanych otworow okiennychésianach szczytowych,

g) zachowanie i utrzymanie stolarki drzwiowej zetwnnej,

h) zakaz ocieplania elewacji frontowej (nie dotycegkotu i naranikéw frontowych
wykonczonych boniami naémymi),

3) na dziatce zabudowanej budynkiem przy ul. Kagstlej 16 dopuszczaswytacznie —
Z zastrzeeniem § 6 ust 3 pkt. 9 — budewaray i budynkéw gospodarczych,;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

5) obownzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce Wmatoej 30%

7) maksymalna wysoké budynkdéw: 9,5 m, nie wcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

8) budynki mieszkalne wolno stge, kryte dachami dwuspadowymi, o spadku gtéwnych
potaci dachowych minimum 35 ©,

9) budynki garaowe i gospodarcze kryte dachami o spadku pofacihaagch
minimum 20 °,

10) ustugi lokalizowane wytznie w budynkach mieszkalnych;
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11) maksymalna powierzchnia ustug: 30 % powierzcatkowitej budynku mieszkalnego;
12) zakazuje silokalizacji wolno stajcych garay i budynkow gospodarczych na froncie
dziatki od ulicy P.G.1057.KD.D;
13) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektbw budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego;
14) caly teren wskazuje ¢si do obgcia rehabilitagg i1 rewitalizach zabudowy i
infrastruktury techniczne.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulicy P.G.1057.KD.D i drogi wewtrenej P.G.1093.KDW;
2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: nie mniegrd m.p. na 1 mieszkanie,
b) ustugi: nie mniej i 1 m.p. na 1 gabinet/pracowniub nie mniej ni 1 m.p. na 50 m2
powierzchni aytkowej.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczn, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie
sciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci uzbrojenia
w ulicach: P.G.1057.KD.D, P.G.1093.KDWiviatowida, Lipowa.

§ 12.Teren elementarny.G.1006.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedninna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) ustala s utrzymanie i ochrag zabytku, ugtego w ewidencji zabytkdw — willa przy
ul. Zielnej 5, dla ktérej obowruje:
a) zachowanie gabarytu budynku,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy,
c) zachowanie ksztaltu dachu czterospadowego zypekn dachowk lub materiatem
dachowkopodobnym,
d) utrzymanie w dachu liczby i formy wystawek,
e) zachowanie i utrzymanie kompozycji budynku,
f) zachowanie i utrzymanie w catym budynku liczlogzmieszczenia i wykroju otworéw
okiennych z podziatem symetrycznym,
g) zachowanie kompozycji balustrad tarasow, w tyraymanie i przywrocenie jednolitego
wypetnienia balustrad,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone earrigu planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wwattej 30%;
4) ustala si niezaktocony widok z ggu widokowego ulicy P.G.1062.KD.D na zabytek przy
ul. Narciarskiej 5A (Wiea Goctawska);
5) maksymalna wysokoé budynkow:
a) 12m, nie wicej nz 3 kondygnacje nadziemne, z wgteniem terenu 0znaczonego
na rysunku planu jako ,niezakiécony widok zgu widokowego”,
b) 4 m, parterowe, w terenie oznaczonym jako ,rkExany widok z cigu widokowego”;
6) forma budynkéw mieszkalnych: wolno stg;
7) rozbudowa istniggych budynkéw mieszkalnych i dobudowa, w typie zhdwy istniejcej;
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8) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwusgpagni, o spadku gidwnych potaci
dachowych minimum 35 ° - z zastieaeiem pkt 7;
9) ustugi lokalizowane wygkznie w budynkach mieszkalnych;
10) maksymalna powierzchnia ustug: 30 % powierzchfkowitej budynku mieszkalnego;
11) czs¢ terenu ohjta stref W 1l ograniczonej ochrony konserwatorskiej stamkv
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyténu;
12) w granicach strefy W 11l obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt. 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulic P.G.1055.KD.L, P.G.1061.KD.D i BL@62.KD.D;
2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: nie mniegrd m.p. na 1 mieszkanie,
b) ustugi: nie mniej @ 1 m.p. na 1 gabinet/pracowniub nie mniej nt 1 m.p. na 50 m?
powierzchni aytkowej
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
zaopatrzenie w wag gaz, energ elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizuje¢siv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.1055.KD.L, P.G.1661.D, P.G.1062.KD.D,
P.G.1063.KD.D.

§ 13.Teren elementarny.G.1007.UT
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa rekreacji irdlyane;;

2) na terenie 2.UT,KS oznaczonym na rysunku pldopuszcza siparking dla samochodéw
osobowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) zakazuje szmiany naturalnej rzby terenu;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieeynnej:

a) 50% powierzchni dziatki rekreacyjnej;

b) 75% powierzchni terenu 2.UT,KS.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialceemakyjnej: 100 M

3) ustala si niezaktécony widok z ggu widokowego, oznaczony na rysunku planu:

a) ulicy P.G.1062.KD.D na zabytek przy ul. Nardkees5A (Wieza Goctawska),

b) ulicy P.G.1063.KD.D na zabytek przy ul. Narckaes 5A (Wieza Goctawska),

c) drogi wewntrznej P.G.1096.KDW na zabytek przy ul. Narciargki®A i
doling rzeki Odry;

4) maksymalna wysokoé budynkdw:

a) 7,5m, nie wicej niz 2 kondygnacje nadziemne, z wyteniem budynkow na terenach
oznaczonych na rysunku planu 1.MN,U i oznaczonwo j,niezakiécony widok z ggu
widokowego” ulicy P.G.1062.KD.D,

b) 4 m, parterowe, w terenach 1.MN,U i ,niezakiégamidok z chgu widokowego” ulicy
P.G.1062.KD.D;

5) budynki gtébwne, na dziatkach patinych bezpérednio przy terenie P.G.1096.KDW kryte
dachami minimum dwuspadowymi, o spadku gtownyclagiadlachowych minimum 35 ©;

6) w terenach oznaczonych jako ,niezaktdcony widakagu widokowego” zakazuje i
lokalizacji ~ obiektow  budowlanych  przestanieych  widok na  zabytek
przy ul. Narciarskiej 5A i doliarzeki Odry;
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7) dopuszcza ei zachowanie istniggych altan murowanych w terenie niezakiéconego
widoku z cagu widokowego ulicy P.G.1062.KD.D z zakazem nadbudo
8) nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazdde rdch realizowana jako trawiasta,
stabilizowana kratami trawnikowymi, siatkze sztucznego tworzywa lubzuaowymi
rastrami betonowymi;
9) na terenach naziemnych parkingdbw nakazuje ®asadzenie krzewow odpornych
na zanieczyszczenia powietrza,
10) czs$¢ terenu objta stref W 1l ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskw
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyénu;
11) w granicach strefy W Il obowazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt. 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) ustala si powierzchni dziatki rekreacyjnej: od 4507do 1000 iy
2) minimalna szerok frontu dziatki rekreacyjnej od drogi P.G.1096.KD22 m;
3) ustala si kat nachylenia granic dzialek w stosunku do linii gremiczagcych drog
P.G.1096.KDW:
a) odnoszcy sk do pasa terenugdokasci minimum 20 m, bezpgoednio przylegaijcego do
linii rozgraniczagcej drog P.G.1096.KDW,
b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z drogi wewgtrznej P.G.1096.KDW;
2) dopuszczasiobstug z ulic P.G.1055.KD.L i P.G.1063.KD.D;
3) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe sdemochoddéw osobowych:
nie mniej nk1 m.p. i nie wgcej niz 3 m.p. na 1 dziatk
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczn, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie
sciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci uzbrojenia
w ulicach: P.G.1055.KD.L, P.G.1063.KD.D, P.G.1098\

8 14.Teren elementarny.G.1008.ZD
2. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;

2) dopuszcza sizagospodarowanie terenu 1.ZD,ZP,U, oznaczonegaysanku planu,
zieleny urzadzora z budynkiem administracji ogrodow, budynkiem uskugm,
urzadzeniami rekreacji i sportu oraz ogolnodpsly parking dla samochodow osobowych.

3. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) istniepcy wartgciowy drzewostan do zachowania;

3) zakazuje si

a) zmiany naturalnej rzby terenu,

b) dziatalngci powodujcej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczackarpsk
w szczegolngri wycinki drzew i krzewow,

c) dokonywania zmian stosunkéw wodnyclgjezmiany te nie sty ochronie przyrody;

d) nasadaedrzew i wysokich krzewdw oraz zagospodarowanianierw tym budowy altan, w
odlegtaci mniejszej nt 5 m od linii brzegu istniegych ciekdw, uniemdiwiajacych dostp
do ciekow w celu konserwacji i eksploatacii;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczo®ynnej:

a) 80% terenu elementarnego i terenu 1.ZD,ZP,U,

b) 90% dziatki ogrodniczej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy octoma na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 10 % powierzchni dziatki ogrodniczej, nie;eéj niz 25nt,
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b) 300 nf- w granicach terenu 1.ZD,ZP,U;

3) ustala si niezaktécony widok z ggu widokowego, oznaczony na rysunku planu:

a) ulicy P.G.1063.KD.D na zabytek przy ul. Nardkdeg5A (Wieza Goctawska);

b) ulicy P.G.1062.KD.D na zabytek przy ul. Narckaes 5A (Wieza Goctawska);

4) maksymalna wysoké altan, budynku administracji ogrodu, budynku usluggo oraz
budynkéw gospodarczych: 1 kondygnacja nadziemneg lde wecej niz 5 metréw
od poziomu terenu przy wju do budynku do gérnej powierzchni przekrycia,

5) budynki kryte dachem o nachyleniu potfaci dachdwyaksimum 30%;

6) w terenach oznaczonych na rysunku planu jakoezaktocony widok z a@gu
widokowego”:

a) zakazuje silokalizacji obiektow budowlanych przestani@ych widok na zabytek przy
ul. Narciarskiej 5A,

b) zakazuje siwprowadzania nasadzeieleni wysokiej,

c) nakazuje s niezlgdna wycinke drzew w celu z ekspozycji zabytku
przy ul. Narciarskiej 5A,

7) dopuszcza silokalizacg wytacznie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej

8) zakazuije silokalizacji altan przy granicach dziatek ogrodnyiz,

9) zakazuje silokalizacji reklam;

10) nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazddav nich realizowana jako trawiasta,
stabilizowana kratami trawnikowymi, siatkze sztucznego tworzywa lukbziaowymi
rastrami betonowymi;

11) ustala si pasy technologiczne wzdiciekow wodnych, umadiwiajace dojazd do ciekow
oraz ich konserwagji eksploatag;

12) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektbw budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego;

13) tymczasowe istnigfe zagospodarowanie terenu dopuszczae dgilo czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczenighomgm w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje s podziatu terenu z wytkiem wydzielenia terenu 1.ZD,ZP,U oraz dzialelkzerskaci

od3m do 7,5m, bezpednio wzdhi ciekdw wodnych, dla prowadzenia konserwacji i

eksploatacji ciekow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z drogi wewgtrznej P.G.1096.KD.D oraz z ulicy P.G.1063.KD.D;

2) dopuszczasidojazd i dajcie do ciekéw wodnych poprzez teren P.G.1097.KP;

3) miejsca postojowe na potrzeby obstugi ogrodéiatkiawych sytuuje s w granicach terenu
elementarnego, nie mniegrnl m. p. na 3 ogrody.

6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wedi energe elektryczn z ulic: P.G.1063.KD.D, P.G.1096.KDW oraz
ciagéw pieszych P.G.1097.KP, P.G.1100.KP;

2) istniepca elektroenergetyczna &iekablowa 0,4 kV i wodoggowa ¢@ 32 mm -
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudosygontu;

3) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV deo zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu weygadku kolizji z
zabudow terenu;

4) istniepcy row melioracyjny — do zachowania.

§ 15.Teren elementarny.G.1009.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ziklerzadzona,
2) inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
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2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznezynnej: 80% powierzchni terenu
elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) dopuszcza silokalizacg obiektow matej architektury, placu zabaw dla roahdzieci,
schodow z przégia nadziemnego nad kalgktadki);
2) zakazuje silokalizaciji:
a) parkingéw dla samochodéw osobowych,
b) wolno stogcych reklam, z wyjtkiem tradycyjnych stupéw ogtoszeniowych,
c) tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowegmgpodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
dojazd z ulicy P.G.1063.KD.D.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
istniejaca elektroenergetyczna &ikablowa 15 kV i 0,4 kV, telekomunikacyjna oran&bzacja
deszczowa 0,3 — 0,4 m - do zachowania z dopuszczeniem pdoety) rozbudowy i remontu.

§ 16.Teren elementarny.G.1010.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza eirealizacg zabudowy produkcyjnej zwranej z obstug ustug zdrowia,
magazynow i sktadow;

3) dopuszczalny zakres ustug: obiekty az@ine z obstug ustug zdrowia, w tym
rzemiosto ustugowe;

4) dopuszcza si lokalizacg jednego lokalu mieszkalnego, stangedgo mieszkanie
funkcyjne, w kadym z budynkéw w ramach jednej inwestycji realizoejana terenie
1.U,P, oznaczonym na rysunku planu.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiatwej 30 %;

3) maksymalna wysoké budynkéw, z wyitkiem budynkédw realizowanych na terenie
1.U,P: parterowe, nie weej niz 7,5 m;

4) na terenie 1.U,P oboyzuje typ zabudowy o nagtujacych cechach: budynki wolno
stojce, 2 kondygnacyjne, w tym druga w poddasatikowym, dachy strome symetryczne;

5) maksymalna wysoké budynkéw na terenie 1.U,P: 9,5 m;

6) maksymalna wysoko obiektéw budowlanych, z wypgzeniem budynkow: 58 m n.p.m;

7) czs$¢ terenu objta stref W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskv
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyténu;

8) w granicach strefy W Ill obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt. 24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) 3000 rdla istniejcego obiektu,

b) 1200 M dla nowej inwestyciji;

2) ustala s kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunkio linii
rozgraniczajcych drogi publiczne i teren P.W.3054.KD.D:

a) odnoszcy sk do pasa terenugdokasci minimum 20 m, bezpgoednio przylegaicego do
linii rozgraniczajcej drog;,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.
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5. ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulic P.G.1055.KD.L i P.G.1064.KDW;,
2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochoddéw osobowych:
a) rzemiosto ustugowe: co najmniej 1 m.p. na 5@aov?. wytkowej,
b) zaktady produkcyjne i rzemiosto produkcyjnenegmniej 3m.p. na 10 zatrudnionych;
c) lokale mieszkalne: nie mniejznl m.p. na mieszkanie.
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w weagd gaz, energ elektryczm, obstlug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekéw i wod opadowych realizujezsiv oparciu o istnigice sieci uzbrojenia
w ulicach: P.G.1055.KD.L, P.G.1064.KDW;
2) istniepca kanalizacja sanitarn@0,2 — 0,3 m - do zachowania z dopuszczeniem pdosty
rozbudowy i remontu;
3) istniepca wolno stgjca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana lkaiblowg 15 kV —
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudoemontu.

§ 17.Teren elementarny.G.1011.KN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: oczyszczadciakow;
2) inwestycja celu publicznego;
3) dopuszcza silokalizacg: obiektow zwazanych z funkcjonowaniem oczyszczalni.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 40% powierzchni
terenu elementarnego;
3) wszelkie ucizliwosci oczyszczalnisciekbw musz zamyk& sie w granicach terenu
obejmujcego 4cznie tereny P.G.1011.KN i P.G.1012.ZI.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) maksymalna wysoké obiektéw: 58 m n.p.m;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % teresmnehtarnego;
3) czs$¢ terenu objta strei W 1l ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskw
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyénu;
4) w granicach strefy W Ill obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt. 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtdrnego podziatu terenu.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
dojazd z drogi P.G.1064.KDW.
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:
zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczn, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie
sciekbw i wod opadowych realizuje ¢siw oparciu 0 istnigce sieci uzbrojenia
w ulicy P.G.1064.KDW.

§ 18.Teren elementarny.G.1012.ZI
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ziglzolacyjna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) istniepcy wartgciowy drzewostan do zachowania;
3) zakazuje si
a) zmiany naturalnej rzby terenu,
b) dziatalnéci powodujcej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczackarpsk
w szczegolnéri wycinki drzew i krzewow,
c) dokonywania zmian stosunkéw wodnyclgjezmiany te nie sty ochronie przyrody;
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4) minimalny udzial powierzchni terenu biologiczniezynnej: 90% powierzchni
terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) zakazuje silokalizacji obiektow budowlanych z watkiem obiektéw matej architektury;

2) obiekty matej architektury wykonane z materialdaturalnych;

3) zakazuje silokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

4) budownictwo ochronne w przypadku wprowadzeni@anist zagreenia bezpieczsstwa
panstwa lub wojny w terenie oznaczonym na rysunku glama ktorym zakazuje i
zabudowy, realizacji sieci iynieryjnych i nasadzedrzew;

5) czs$¢ terenu objta strei W 1l ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskw
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyénu;

6) w granicach strefy W Il obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt. 24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje i wtdrnego podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
dojazd z drogi P.G.1064.KDW.

6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:
zakazuje si realizacji przebiegéw sieci podziemnych.

§ 19.Teren elementarny.G.1013.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalny zakres ustug: gastronomia, spekteacija, kultura;
3) dopuszcza silokalizacg budynkéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hqiehsjonat,
schronisko turystyczne;
4) dopuszcza 6i
a) realizagg dwoch lokali mieszkalnych w obiekcie ustugowym, argiwhcych
mieszkania funkcyjne,
b) realizagg na dzialce nr 36/21 dwodch budynkédw mieszkalnycdnggodzinnych w
zabudowie wolno stagej,
c) zagospodarowanie gzi dziatki nr 36/20 z olwbu 3089 zieleni urzadzory stanowaca
ogrody przydomowe zabudowy mieszkaniowej.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) zakazuje si
a) zmiany naturalnej rzby terenu,
b) dziatalngci powodujcej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczaclarpsk
w szczegOlnéci wycinki drzew i krzewow;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) c=z$¢ terenu objta stref B ochrony zachowanych elementow historycznejkstiny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup
2) ustala si niezaktécony widok z ggu widokowego, oznaczony na rysunku planu, ulicy
P.G.1055.KD.L i terenu 1.U oznaczonego na rysun&aow na doliq rzeki Odry;
3) w terenie oznaczonym jako ,hiezakiécony widakiggu widokowego” zakazuje si
a) lokalizacji obiektéw budowlanych o wysakd przekraczajcej 9,5 m w granicach
nieprzekraczalnej linii zabudowy i 4 m poza niepraezalna limh zabudowy,
b) wprowadzania nasadzeieleni wysokiej;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu,
5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wattej 30%;
6) maksymalna wysokoé budynkdéw: 9,5 m, nie wcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
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7) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, @adiu gtdwnych potaci dachowych
minimum 35 ©;
8) na terenach naziemnych parkingéw i ganaakazuje s nasadzenie krzewow odpornych na
zanieczyszczenia powietrza;
9) czs$¢ terenu objta stref W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskv
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyténu;
10) w granicach strefy W 1l obowzuja warunki zawarte w 8§ 6 ust. 3 pkt. 24;
11) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego;
12) w terenie 1.U dopuszcza svytacznie realizagj ciagu pieszego lub pieszojezdnego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtdrnego podziatu terenu, z vagliem:
a) wydzielenia terenu 1.U w granicach pokazanychysanku planu,
b) parcelacji dziatki nr 36/20 z ofsu 3089 dla wydzielenia dziatlek z przeznaczeniem na
Zielen urzadzom stanowica ogrody przydomowe zabudowy mieszkaniowej.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulicy P.G.1055.KD.L;
2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:
a) handel i ustugi - nie mniej nil m.p. na 1 gabinet/pracowniub nie mniej ni 1 m.p.
na 50 m2 powierzchniztkowej,
b) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 mg5 miejsc konsumpcyjnych,
c) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 1Qsmisoclegowych,
d) budynki jednorodzinne: nie mniegr2 m.p. na 1 mieszkanie,
e) lokale mieszkalne: nie mniejzril m.p. na mieszkanie.
6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:
zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczn, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie
sciekbw i wod opadowych realizuje ¢siw oparciu 0 istnigce sieci uzbrojenia
w ulicy P.G.1055.KD.L.

§ 20.Teren elementarny.G.1014.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedninna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) cz$¢ terenu ohjta strefi B ochrony zachowanych elementéw historycznejksiny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysulakwp
2) ustala s utrzymanie i ochrafn zabytku, ujtego w ewidencji zabytkbw — budynek
mieszkalny przy ul. Pokoju 2, dla ktérego obgemie:
a) zachowanie gabarytu i formy dachu naczoétkowegaystawky na osi i ceramicznego
pokrycia dachu,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontduyyc
c) utrzymanie symetrycznej kompozycji budynku z ssiejn frontowym w osi wystawki
I odtworzeniem ganku ryglowego z dachem wielospasow azurowa balustrad (zakaz
stosowania elementow prefabrykowanych),
d) zachowanie liczby, rozstawu i wykroju otworéwesk utrzymanie i odtworzenie jednolitego
symetrycznego podziatu okien,
e) dopuszcza sirozbudow od strony ogrodowej, z wycofaniem elewacji dobudoe]
od ptaszczyzny elewacji szczytowej z dachem dwuspgich, ceramicznym,
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dopuszcza si ocieplanie elewacji od strony zegirznej pod warunkiem odtworzenia
kompozycji elewacii;

ustala & utrzymanie i ochrapn zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — budynek
mieszkalny przy ul. Pokoju 3, 4 dla ktérego obgauije:

zachowanie gabarytu i formy dachu, utrzymardageodnego ceramicznego pokrycia dachu,
zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontayyc

utrzymanie i odtworzenie symetrycznej kompoziecidynkow bliniaczych,

zachowanie i odtworzenie bocznych §&ej przedsionkami odstawionymi doiany
szczytowej, z wycofaniem elewacji przedsionka asptzyzny elewacji frontowej,
zachowanie liczby, rozstawu i wykroju okienzytnanie jednolitego symetrycznego
podziatu okien,

odtworzenie drewnianych okiennic w elewacji frowej budynku na wzér elewaciji
budynku przy ul. Pokoju nr 7,

zachowanie kompozycji elewacji boniowanej w éattoudynku nr 4 i odtworzenie
analogicznej kompozycji na elewacji budynku nr 3,

zakaz ocieplania elewacji od strony zetranej;

ustala & utrzymanie i ochrapn zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — budynek
mieszkalny przy ul. Pokoju 5, 6 dla ktérego obgauije:

zachowanie gabarytu i formy dachu, utrzymardageodnego ceramicznego pokrycia dachu,
zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontayyc

utrzymanie i odtworzenie symetrycznej kompozgaiynkow blkniaczych,

zachowanie i odtworzenie bocznych §&ejz przedsionkami odstawionymi do
sciany szczytowe)j,

zachowanie liczby, rozstawu i wykroju okien, woolizenie jednolitego symetrycznego
podziatu okien,

odtworzenie drewnianych okiennic w elewacji frmwej na wzor elewacji budynku
przy ul. Pokoju nr 7,

zachowanie kompozycji elewacji tynkowanej z dekg boniami naranymi,

zakaz ocieplania elewacji od strony zetranej;

ustala € utrzymanie i ochron zabytku, uitego w ewidencji zabytkéw — budynek
mieszkalny przy ul. Pokoju 7, 8 dla ktérego obgruie:

zachowanie gabarytu i formy dachu, utrzymardegeodnego ceramicznego pokrycia dachu,
zakaz nadbudowy i dobudowy do elewaciji frontduyyc

utrzymanie i odtworzenie symetrycznej kompozgogynkow blkniaczych,

zachowanie bocznego Wwep z przedsionkiem odstawionym déciany szczytowej
budynku ul. Pokoju nr 7,

zachowanie liczby, rozstawu, wykroju i oryginadh drewnianych okien czterodzielnych
Z podziatem symetrycznym,

zachowanie drewnianych drzwi wejowych wscianie szczytowej budynku ul. Pokoju nr 8,
utrzymanie drewnianych okiennic w budynku Pokaju7 oraz ich odtworzenie w elewacji
frontowej budynku nr 8 na wzor elewacji budynku &jaknr 7,

zachowanie kompozycji elewacji tynkowanej z dekg boniami naranymi i drzwiowymi,
zakaz ocieplania elewacji od strony zewmnej;

ustala € utrzymanie i ochron zabytku, uitego w ewidencji zabytkéw — budynek
mieszkalny przy ul. Pokoju 9, 10 dla ktérego obxawije:

zachowanie gabarytu i formy dachu, utrzymardegeodnego ceramicznego pokrycia dachu,
zakaz nadbudowy i dobudowy do elewaciji frontduyyc

utrzymanie i odtworzenie symetrycznej kompozgogynkow blkniaczych,

zachowanie bocznych wéjz przedsionkami odstawionymi daany szczytowej, z gankiem
na poddaszu w budynku Pokoju nr 10,

zachowanie liczby, rozstawu i wykroju okien, zyimanie jednolitego symetrycznego
podziatu okien,
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f) odtworzenie drewnianych okiennic w elewacji fimwej na wzor elewacji budynku przy
ul. Pokoju nr 7,

g) zachowanie kompozycji elewacji tynkowanej z dekg boniami narmymi i drzwiowymi
budynku Pokoju nr 10 i odtworzenie analogicznej gomycji elewacji na budynku
Pokoju nr 9,

h) zakaz ocieplania elewacji od strony zetrmej;

7) ustala s utrzymanie i ochrafn zabytku, uitego w ewidencji zabytkbw — budynek
mieszkalny przy ul. Pokoju 11, 12 dla ktérego ohawje:

a) zachowanie gabarytu i formy dachu, utrzymardageodnego ceramicznego pokrycia dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji frontdwyc

C) utrzymanie i odtworzenie symetrycznej kompozigoiynkow blkniaczych,

d) zachowanie bocznego \We&p z przedsionka odstawionego daiany szczytowej
budynku Pokoju nr 11,

e) zachowanie liczby, rozstawu i wykroju okienzytnanie i odtworzenie jednolitego podziatu
symetrycznego okien,

f) odtworzenie drewnianych okiennic w elewaciji flmwej budynku na wzor elewacji budynku
przy ul. Pokoju nr 7,

g) zachowanie i utrzymanie kompozycji elewacji lmovanych w catéci,

h) zakaz ocieplania elewacji od strony zetrne;;

8) dla zabudowy objej ochrom przy ul. Pokoju 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 1pukrcza Si
rozbudow od strony ogrodowej, na granicy posesjzitiiiczej, z wycofaniem elewacji
dobudowanej od ptaszczyzny elewacji szczytowej;

9) ustala s utrzymanie i ochran zabytku, uitego w ewidencji zabytkbw —
budynek mieszkalny przy ul. Pokoju 13 dla ktorego:

a) obowazuje zachowanie formy dachu ptaskiego z szerokiapekn,

b) obownzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) obownzuje utrzymanie formy budynku,

d) obowhzuje zachowanie liczby, rozstawu i wykroju okien,

e) dopuszcza esiocieplanie elewacji od strony zegtrznej pod warunkiem odtworzenia
kompozycji elewacji - prostych opasek okiennychsgpangdzykondygnacyjnego, uskoku
ptaszczyzny elewacji kondygnacjipia,;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone saniu planu;

11) obowazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

12) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialcemahej 30%;

13) maksymalna wysoké budynkéw: 9,5 m, nie wcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

14) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuaspaymi, o spadku gtéwnych potaci
dachowych minimum 35 ¢,

15) budynki garzowe i gospodarcze kryte dachami o spadku pofacihaagch
minimum 20 ©;

16) forma budynkéw mieszkalnych: wolno st®, blzniacze;

17) ustugi lokalizowane wygtznie w budynkach mieszkalnych;

18) maksymalna powierzchnia ustug: 30 % powierzcatowitej budynku mieszkalnego;

19) czs¢ terenu ohjta stref W 1l ograniczonej ochrony konserwatorskiej stamkv
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyténu;

20) w granicach strefy W Il obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt. 24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej didadowy mieszkaniowej: 600

2) ustala si kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosud&uinii rozgraniczajcych
ulice P.G.1052.KD.Z:

a) odnoszcy sk do pasa terenugdokasci minimum 35 m, bezpgoednio przylegajcego do
linii rozgraniczagcej ulicg P.G.1052.KD.Z,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.
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5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulic P.G.1055.KD.L, P.G.1059.KD.D i gravewrztrznej P.G.1105.KDW,

2) dopuszczasiobstug z ulicy zbiorczej P.G.1052.KD.Z;

3) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:

a) budynki jednorodzinne: nie mniegrd m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej i 1 m.p. na 1 gabinet/pracowniub nie mniej ni 1 m.p. na 50 m2
powierzchni aytkowe]

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekdw i woéd opadowych realizuje gsiv oparciu 0 istniece sieci
uzbrojenia w terenie P.G.1014.MN,U oraz w ulicabhG.1052.KD.Z, P.G.1055.KD.L,
P.G.1059.KD.D, P.G.1105.KDW

2) istniepce sieci na terenie P.G.1014.MN,U - do zachowan@gpuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu

§ 21.Teren elementarny.G.1015.ZP,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ziklerzadzona z punktem widokowym;

2) inwestycja celu publicznego, z wgkeniem zabudowy ustugowej;

3) na terenie 1.ZP,U oznaczonym na rysunku planpusicza si lokalizacg zabudowy
ustugowej gastronomi;

4) dopuszcza i realizacg ciagu pieszo-jezdnego na terenie 2.KPJ oznaczonym na
rysunku planu;

5) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowegrody dziatkowe, parkingi
dla samochodow osobowych, obiekty wystawowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) zakazuje sidziatalngci powodugcej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczaatpsk
w szczegOInéci wycinki wartgciowych drzew i krzewow;

3) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznezynnej: 90% powierzchni terenu
elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy ditoma na rysunku planu;

2) ustala si niezaktécony widok z ggu widokowego, oznaczony na rysunku planu:

a) ulicy P.G.1052.KD.Z na zabytek przy ul. Nardideg5A (Wieza Goctawska),

b) ulicy P.G.1055.KD.L na zabytek przy ul. Narclkaes 5A (Wieza Goctawska),

c) terenu P.G.1015.ZP,U na zabytek przy ul. Naskiaj 5A i dolirg rzeki Odry;

3) w terenach oznaczonych na rysunku planu jakoezaktocony widok z a@gu
widokowego” zakazuje &I

a) lokalizacji  obiektow  budowlanych  przestan@jch  widok na  zabytek
przy ul. Narciarskiej 5A, w tym obiektéw o wysalad przekraczajcej 4 m,

b) wprowadzania nasadzeieleni wysokiej,

c) realizacji ogrodzewyzszych nk 1,5 m,

d) budowy murowanych altan w ramach zagospodar@x@grodow dziatkowych;

4) istniepcy budynek oznaczony na rysunku planu przeznacdoikwidacii;

5) powierzchnia zabudowy limitowana wyznaczonymigimi zabudowy;

6) wysokd¢ budynkéw: parterowe, nie wgej niz 7,5 m;

7) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego z akyem zagospodarowania
okreslonego w ust. 1 pkt 5;

8) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych goabnych trwale
Z gruntem;
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9) tymczasowe zagospodarowanie dopuszezdasiczasu zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;
10) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych;
11) czs$¢ terenu objta stref W 1l ograniczonej ochrony konserwatorskiej stargkw
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyénu;
12) w granicach strefy W 1l obowazuja warunki zawarte w 8§ 6 ust. 3 pkt. 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje sipodziatu terenu z wyjkiem:
a) wydzielenia dziatki dla zabudowy ustugowej,
b) wydzielenia cigu pieszo-jezdnego;
2) maksymalna powierzchnia dziatki dla zabudowygstvej: 2500 rf
3) szerokéc ciagu pieszo-jezdnego od 4,5 m do 5 m;
4) teren o dogpnaici ogolnej, z wydczeniem dziatki dla zabudowy ustugowej;
5) teren dziatki dla zabudowy ustugowej o @psidsci publicznej.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulicy P.G.1055.KD.L;
2) dojazd do terenu 1.ZP,U wggiznie poprzez teren 2.KPJ.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV deo zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu weypgadku kolizji z
zabudow terenu;
2) dopuszcza i prowadzenie sieci wodagjowej, gazowej, elektroenergetycznej
I telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarndgszczowej
3) istniepcy kolektor deszczowyg 0,6 m z pasem technicznym — do zachowania
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
4) projektowana kanalizacja sanitaxp8,2 m z pasem technicznym;
5) istniepca si€¢ wodochgowa - do zachowania, z dopuszczeniem przebudazpudowy
I remontu.

§ 22.Teren elementarny.G.1016.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ziklerzadzona,

2) inwestycja celu publicznego;

3) dopuszcza i realizacg ciagu pieszo-jezdnego w terenie 1.KPJ oznaczonym
na rysunku planu;

4) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowagyody dziatkowe, parkingi dla
samochoddw osobowych, obiekty wystawowe, adzenia sportu i rekreacji, zaplecza
budowy zwiazane z realizagjinwestycji dla innych dziatek budowlanych, droggaddowa
do terenu P.G.1017.U.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 80% powierzchni
terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) ustala si niezaktécony widok z ggu widokowego, oznaczony na rysunku planu:

a) ulicy P.G.1052.KD.Z na zabytek przy ul. Narskaej 5A (Wieza Goctawska),

b) drogi publicznej stanowcej przedhienie ulicy P.G.1051.KD.G na zabytek przy
ul.Strzatowskiej 23 (kecidt parafialny);

2) w terenach oznaczonych na rysunku planu jakoezaktocony widok z a@gu
widokowego”:

a) zakazuje silokalizacji obiektow budowlanych przestani@ych widok na zabytek przy
ul. Narciarskiej 5A i zabytek ul.Strzatowskiej 23,
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b) zakazuje siwprowadzania nasadzeieleni wysokiej,

c) zakazuje s budowy murowanych altan w ramach zagospodarowania
ogrodow dziatkowych;

3) zakazuje siprzegradzania terenu;

4) budownictwo ochronne w przypadku wprowadzeni@anst zagreéenia bezpieczsstwa
panstwa lub wojny w terenie oznaczonym na rysunku glama ktérym zakazujecsi
zabudowy, realizacji sieci iynieryjnych i nasadzedrzew;

5) teren ohjty streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stamkwv
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyénu;

6) w granicach strefy W Il obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt. 24;

7) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego z aitkjgm  zagospodarowania okienego
w ust. 1 pkt 4;

8) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych goalonych trwale
Z gruntem;

9) tymczasowe zagospodarowanie dopuszoza®iczasu zagospodarowania terenu zgodnie
Z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sipodziatu terenu z wyikiem wydzielenia @igu pieszo-jezdnego;

2) szerokét ciagu pieszo-jezdnego 5 m;

3) teren o dogpnaici ogolnej.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
dojazd z ulicy P.G.1055.KD.L.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) istniepca si€ wodocagowa@ 50mm oraz gazow@ 225 mm i@ 50 mm - do zachowania
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV deo zachowania,

z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu weypgadku kolizji z
zabudow terenu;
3) dopuszcza i prowadzenie sieci wodagjowej i elektroenergetycznej oraz

kanalizacji deszczowe.

§ 23.Teren elementarny.G.1017.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa - zoaghiem ustug towarzyseych -
z zakresu inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczalny zakres ustug: administracja pubiicnauka, w tym placéwki badawcze,
kultura, w tym biblioteka gminna,swiata, w tym przedszkole, szkolnictwévednie i
wyzsze, opieka zdrowotna, opieka spoteczna i socjalmstuga bankowa,

3) dopuszczalny zakres ustug towarzgyzh: jeden obiekt gastronomii, obstuga firm
i klientdéw, turystyka;

4) dopuszcza silokalizacg budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak: hotebtel,
pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, sofgko mtodzieowe, schronisko,
internat, dom studencki, schronisko dla nieletricdz budynkéw gzyteczndci publicznej,

w tym budynkow biurowych, socjalnych;

5) w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy gskuej dopuszcza srealizacg jednego
lokalu mieszkalnego stanaoygiego mieszkanie funkcyjne;

6) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasoveggody dziatkowe, parkingi dla
samochoddéw osobowych, obiekty wystawowe, zapleardolwy zwhzane z realizagj
inwestycji dla innych dziatek budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
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2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) ustala si niezakiécony widok z ggu widokowego, oznaczony na rysunku planu drogi
publiczne]  stanowice] przedlaenie ulicy P.G.1051.KD.G na  zabytek
przy ul.Strzatlowskiej 23 (kaidt parafialny);

2) w terenie oznaczonym na rysunku planu jako aké&rcony widok z ecigu widokowego™:

a) zakazuje si lokalizacji obiektéow budowlanych przestani@jch widok na zabytek
przy ul.Strzatlowskiej 23, w tym obiektow o0 wysagkbprzekraczajcej 4 m,

b) zakazuje siwprowadzania nasadzeieleni wysokiej;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniys planu;

4) obowhzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiatej: 30%;

6) obowhzuje typ zabudowy o nagtujacych cechach:

a) budynki wolno stace, na diej dziatlce w otoczeniu zieleni wdzonej,

b) wysoka¢ budynkéw od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tymecia w poddaszu
uzytkowym, nie wecej niz 13,5 m,

c) maksymalna diugo elewacji frontowej: 15 m,

d) dachy strome symetryczne o gtdwnych kalenicaétvnolegtych do obowizujacej
linii zabudowy;

7) zakazuje sirealizacji obiektow wielkogabarytowych;

8) maksymalna powierzchnia sali konsumpcyjnej vekbie gastronomii: 100

9) zakazuje si zastosowania na elewacjach eksponowanych od stlody publicznych
i placow blachy falistej i trapezowej lub materiatblachopodobnych;

10) na terenach parkingbw naziemnych i g¢ggranasadzenia drzew wedlug wsgkika:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadealizacji mniejszej ikxi
miejsc postojowych @i5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

11) ogrodzenia wzdiupotnocnej granicy terenu, przy drodze publiczrogjubzcza siwytacznie
0 wysokdaci ponizej 1,50 m;

12) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektbw budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego z atkiem zagospodarowania oklenego
w ust. 1 pkt 6;

13) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych guaionych trwale
zgruntem oraz budowy murowanych altan w ramach og@adarowania
ogrodow dziatkowych;

14) maksymalna wysoké obiektow tymczasowych: 1 kondygnacja i 6m, lion
od poziomu terenu do naj#gzego punktu przekrycia obiektu;

15) tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszezdostzasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;

16) czs$¢ terenu objta stref W 1l ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskw
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyénu;

17) w granicach strefy W 11l obowazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt.24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2066

2) minimalna szerolkg frontu dziatki budowlanej:

a) 30 m od terenu P.G.1016.ZP, z atkilem dziatki skrajnej od ulicy P.G.1055.KD.L;

b) 45 m od terenu P.G.1015.ZP,U,

c) 40m od drogi publicznej stanawe] przedtaenie ulicy P.G.1051.KD.G z wgtkiem
dziatek skrajnych;

3) ustala si kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosud&uinii rozgraniczajcych
teren P.G.1016.ZP,
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a) odnoszcy sk do pasa terenugdokasci minimum 30 m, bezpoednio przylegaicego do
linii rozgraniczagcej teren P.G.1016.ZP,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicy P.G.1055.KD.L;

2) dopuszcza sidojazd poprzez g pieszo-jezdny zlokalizowany w terenie P.G.1016.ZP
oznaczonym na rysunku planu 1.ZP,KP;

3) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:

a) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 1gsmieoclegowych,

b) domy dziennego i statego pobytu dla osOb statszgo najmniej 1 m.p. na 8 miejsc
(jednak minimum 3 m.p.),

C) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 mg5 miejsc konsumpcyjnych,

d) biura, urzdy, poczty, banki: co najmniej 3 m.p. na 100 m2 pawtkowej

e) przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie @dmekie, itp.: co najmniej 1 m.p. na /50 m?
pow. wytkowej i nie mniej ni 1 m.p. na 1 gabinet

e) kdcioly, kaplice: co najmniej 1 m.p. na 10 miejsagigych

f) domy parafialne, domy kultury: co najmniej 2 nmg /50 m? pow. aytkowe},

g) kina, teatry: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsczaieych,

h) gimnazja: co najmniej 2m.p. na jedsak dydaktycza,

i) szkoly érednie: co najmniej 2m.p. na jedrsak dydaktyczm i dodatkowo 1 m.p.
na 10 uczniow w wieku powrgj 18 lat,

J) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1m.p. naéjsoa dydaktyczne,

k) przedszkola, miejsca dziennego pobytu dziechaoniej 1m.p. na 12 dzieci,

l) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiektyorsp i rekreacji: co najmniej 1 m.p.
na 10 korzystagych,

m) obiekty muzealne i wystawiennicze: nie mniejhim.p. na 10 widzow jednoczee,

n) lokale mieszkalne: nie mniejznl m.p. na mieszkanie.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wegd gaz, energ elektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekdéw i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie P.G.1017.U oraz w uhc&G.1052.KD.Z, P.G.1055.KD.L

2) istniepca si€ gazowagp 225 mm z pasem technicznym - do zachowania, zsiopaniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

3) istniepca sié wodochagowa - do zachowania, z dopuszczeniem przebudazpudowy
I remontu

4) istniepce sieci na terenie P.G.1017.U - do zachowaniappusizczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu.

§ 24.Teren elementarny.G.1018.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigzinna z dopuszczeniem ustug;
2) naterenie 1.MW,U, oznaczonego na rysunku plangtanicach istnigcego wydzielenia
geodezyjnego, dopuszcza gabudow ustugowy;
3) dopuszcza siprzeznaczenie obiektow na posesji przy ul. Gro&jaw 1 na cele ustug
kultury, gastronomii, edukacji, pensjonatu, hotelu;
4) zakres ustug - z waptzeniem posesji przy ul. Grochowej nr 1 - zgodrigy&, ust. 1, pkt 1;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 60 % powierzchni
dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
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1) c=zs$¢ terenu ohjta stref B ochrony zachowanych elementéw historycznejkstiny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup

2) ustala si utrzymanie i ochrofizabytku wraz z posesjujetego w ewidencji zabytkow —
budynek mieszkalny przy ul. Grochowej nr 1 dla &tfi:

a) obowazuje zachowanie gabarytu, formy dachu dwuspadowagpymanie ceramicznego
pokrycia,

b) zakazuje sinadbudow i dobudowy,

c) obownzuje utrzymanie kompozycji bryly budynku z @gm frontowym i schodami
zewrgtrznymi, zachowanie bocznego w@p z przedsionkiem ryglowym odstawionym
do éciany szczytowej,

d) obownzuje utrzymanie kompozycji elewacji budynku z gzgmscokotowym, opaskami
okiennymi, pasami nadokiennymi, blendami nadokiemnyw $ciance kolankowej
i widocznymi szczytowymi wizarami drewnianej wgby dachowej, odtworzenie
tynkarskiego wykaczenia elewacji budynku (nie dotyczy ryglowego pisdenka),

e) obowizuje zachowanie w catym budynku liczby, rozstavksztattu otworéw okiennych
oraz drewnianej stolarki okiennej czterodzielndg (cizsci okien obowazuje odtworzenie
czterodzielnego symetrycznego podziatu), odtwoeestivoréw w ryglowychscianach
przedsionka,

f) obowiazuje wymiana balustrady przy weju gtbwnym budynku,

g) zakazuje siocieplania elewacji od strony zegirznej,

h) wustala € budowe dwoch nowych budynkéw, w ukladzie symetrycznym zhbytku,
parterowych, z wysokim ceramicznym dwuspadowym dach poddaszem zytkowym,
doswietlonym wystawkami od strony dziedza,

i) zakazuje i realizacji ogrodzenia petnego, z elementéw pretadwanych, utrudniagych
ekspozyaj budynku z przestrzeni publicznych;

j) obowigzuje zachowanie i utrzymanie obsatiztarodrzewem;

K) zakazuje s« lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone sanku planu;

4) obowhzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiateej: 30%;

6) maksymalna wysokoé budynkéw mieszkalnych: 10 m nie egej niz 2 kondygnacije
nadziemne;

7) obownzujaca wysoké¢ budynku na terenie 1.MW,U:

a) 2 kondygnacje nadziemne z poddaszenugtkawym, nie wecej niz 12 m lub

b) 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia w poddagytkowym, nie wecej niz 12 m;

8) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, @dipu gtéwnych potaci dachowych
od 25°do 35¢;

9) ustugi lokalizowane wygtznie w budynkach mieszkalnych, z wgzeniem terenu 1.MW,U i
obiektéw na poses;ji przy ulicy Grochowej nr 1;

10) maksymalna powierzchnia ustug: 30 % powierzcatkowitej budynku mieszkalnego;

11) budownictwo ochronne w przypadku wprowadzert@nis zagreenia bezpieczestwa
paistwa lub wojny w terenie oznaczonym na rysunku glama ktorym zakazujegsi
zabudowy, realizacji sieci iynieryjnych i nasadzedrzew;

12) czs¢ terenu ohjta stref W 1l ograniczonej ochrony konserwatorskiej stamskv
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyténu;

13) w granicach strefy W IIl obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt.24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtérnego podziatu terenu posesji przy ulicy Grogapnr 1;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1266

5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulicy P.G.1085.KD.D;
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2) dopuszcza sidojazd z ulicy P.G.1052.KD.Z;

3) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:

a) budynki wielorodzinne: nie mniejaiim.p. na 1 mieszkanie,

b) restauracja, kawiarnia, bar: co najmniej 1 mg5 miejsc konsumpcyjnych,

c) hotel, pensjonat: co najmniej 3 m.p. na 10 roiefclegowych,

d) ustugi: nie mniej i 1 m.p. na 1 gabinet/pracowniub nie mniej ni 1 m.p. na 50 m2
powierzchni aytkowej.

6. Ustalenia dotyczace obstugi irynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekow i wod opadowych realizuje esiw oparciu 0 istniece
| projektowane sieci uzbrojenia w terenie P.G.1PMM,U oraz w ulicach:
P.G.1052.KD.Z, P.G.1085.KD.D

2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV de zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remonturaygadku kolizji z zabudogv
terenu

3) projektowana elektroenergetyczna linia kablow&¥

4) istniepce sieci na terenie P.G.1018.MW,U - do =zachowarsa,dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu

§ 25.Teren elementarny.G.1019.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedninna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) c=zs$¢ terenu ohjta stref B ochrony zachowanych elementéw historycznejkstiny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup
2) ustala s utrzymanie i ochrof zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — budynek
mieszkalny przy ul. Grochowej nr 2 dla ktérego:
a) obowizuje zachowanie gabarytu i ksztattu dachu dwuspadov naczétkami,
b) obownzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,
c) obownzuje utrzymanie kompozycji bryty budynku i elewadjontowe] szczytowej
Z parterowym ryzalitem,
d) obowhzuje zachowanie liczby, rozstawu i ksztattu otworOw podzialem
symetrycznym okien;
e) dopuszcza siocieplania elewacji od strony zegtrznej pod warunkiem odtworzenia
podstawowych elementow detalu — cokét z cegly liepwyzyms;
3) ustala s utrzymanie i ochrof zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — budynek
mieszkalny przy ul. Grochowej nr 3 dla ktorego:
a) obowizuje zachowanie gabarytu i formy dachu dwuspadowegaczo6tkami i ryzalitem
frontowym nakrytym dachem tréjspadowym, utrzymaseeamicznego pokrycia,
b) obowhzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) obownzuje utrzymanie symetrycznej kompozycji bryly i wbxji budynku
z dwukondygnacyjnym ryzalitem frontowym na planigqkregu, z werana wsparg na
kolumnach,

d) obowhnzuje zachowanie w catym budynku liczby, rozstawsatattu otworéw okiennych,
odtworzenie symetrycznego podziatu okien,

e) obowazuje zakaz ocieplania elewacji od strony zetnanej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;
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5) obownzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiatwej 30 %;

7) obowhnzujaca wysokdé¢ budynkow 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzeciadygnacja
uzytkowa w dachu, nie wcej niz do wysokaci 13 m;

8) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, adiu gtéwnych potaci dachowych
od 25 °do 35 ¢;

9) na terenach parkingbw naziemnych i ggranasadzenia drzew wedlug wshika:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadealizacji mniejszej ikxi
miejsc postojowych @i5 stanowisk, minimum 2 drzewa.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej didadowy mieszkaniowej: 5007n

2) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosudkulinii rozgraniczajcych drog
publiczry, zawarty w przedziale od 85 ° do 95 °.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicy P.G.1085.KD.D;

2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:

a) budynki jednorodzinne: nie mniegrd m.p. na 1 mieszkanie,

b) ustugi: nie mniej i 1 m.p. na 1 gabinet/pracowniub nie mniej ni 1 m.p. na 50 m2
powierzchni aytkowe]

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekow i wod opadowych realizuje esiw oparciu 0 istniece
I projektowane sieci uzbrojenia w ulicy P.G.1085.KD

2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu w przypadku kolizaabudow terenu

§ 26.Teren elementarny.G.1020.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;
2) dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych distugfd
terenu ogrodow dziatkowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) istniepcy wartgciowy drzewostan do zachowania;
3) zakazuje si
a) dokonywania zmian stosunkow wodnychelezmiany te nie sty ochronie przyrody;
b) zmiany naturalnej rzby terenu;
c) dziatalndci powodujcej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczaclarpsk
w szczegOInéci zmiany sposobu zagospodarowania, wycinki drziesméwdw;
d) pogarszania stosunkow wodnych;
4) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczo®y/nnej:
a) 80% terenu elementarnego,
b) 90% dziatki ogrodniczej;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) c=zs$¢ terenu ohjta stref B ochrony zachowanych elementéw historycznejkstiny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup
2) maksymalna wysokoé altan i budynkéw gospodarczych: 1 kondygnacja eswaa, lecz
nie wigcej nz 5 metrow od poziomu terenu przy w@y do budynku do gornej
powierzchni przekrycia,
3) budynki kryte dachem o nachyleniu pofaci dachdwyaksimum 30%;
4) maks;r/Tr]znalna powierzchnia zabudowy: 10% powiarzaziatki ogrodniczej, nie wcej
niz 25nf;

36



5) dopuszcza silokalizacg wytacznie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej

6) nieprzekraczalna linia zabudowy otoma na rysunku planu;

7) zakazuje silokalizacji reklam;

8) zakazuje silokalizacji altan przy granicach dziatek ogrodnyiz,

9) nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazdow rdch realizowana jako trawiasta,
stabilizowana kratami trawnikowymi, siatkze sztucznego tworzywa lubziaowymi
rastrami betonowymi;

10) budownictwo ochronne w przypadku wprowadzertenis zagreenia bezpieczestwa
panstwa lub wojny w terenie oznaczonym na rysunku glama ktérym zakazujecsi
zabudowy, realizacji sieci iynieryjnych i nasadzedrzew;

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje s podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulic P.G.1084.KD.D i P.G.1085.KD.D;

2) miejsca postojowe na potrzeby obstugi ogrodéiatkiawych sytuuje siw granicach terenu
elementarnego, nie mniepril m.p. na 3 ogrody

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ldé zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu w przypadku kolizaabudow terenu

2) dopuszcza siprowadzenie sieci wodagjowej i elektroenergetycznej

3) istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiegapkecia z zasigiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu ¢ zachowania z dopuszczeniem
przebudowy.

§ 27.Teren elementarniy.G.1021.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe;

2) dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych distugfd
terenu ogrodow dziatkowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) istniepcy wartgciowy drzewostan do zachowania;

3) zakazuje si

a) zmiany naturalnej rzby terenu;

b) dziatalngci powodujcej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczackarpsk
w szczegOInéci zmiany sposobu zagospodarowania, wycinki drziekméwdw;

c) dokonywania zmian stosunkéw wodnyclgjezmiany te nie sty ochronie przyrody;

d) nasadaedrzew i wysokich krzewbéw oraz zagospodarowanienteiw odlegtéci mniejszej
niz 5m od linii brzegu istniegych ciekow, uniemadiwiajacego dosip do ciekdw w celu
konserwacji i eksploatacij;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczo®ynnej:

a) 80% terenu elementarnego,

b) 90% dziatki ogrodniczej;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) c=zs$¢ terenu ohjta stred K ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach azuaych
na rysunku planu;

2) maksymalna wysokoé altan i budynkéw gospodarczych: 1 kondygnacja mswaa, lecz
nie wigcej nz 5 metrow od poziomu terenu przy w@y do budynku do gornej
powierzchni przekrycia,

3) budynki kryte dachem o nachyleniu pofaci dachdwyaksimum 30%;

4) maks;r/Tr]znalna powierzchnia zabudowy: 10% powiarzaziatki ogrodniczej, nie wcej
niz 25nf;
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5) dopuszcza silokalizacg wytacznie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej

6) zakazuje silokalizacji reklam;

7) zakazuje silokalizacji altan przy granicach dziatek ogrodmidz;

8) nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazdow rdch realizowana jako trawiasta,
stabilizowana kratami trawnikowymi, siatkze sztucznego tworzywa lubziaowymi
rastrami betonowymi;

9) ustala si pasy technologiczne wzdtciekow wodnych, umidiwiajace dojazd do ciekéw
oraz ich konserwagji eksploatag;

10) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oragowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s podziatu terenu z wytkiem wydzielenia dziatek o szeral@ od 3 m do 7,5 m,
bezpdrednio wzdta ciekdw wodnych, dla prowadzenia konserwacji i éba@acji ciekdw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicy P.G.1067.KD.D i drogi wewtrenej P.G.1104.KDW,

2) dopuszcza sijeden zjazd na teren z ulicy gtdbwnej P.G.1051.Kv§ooiny dla terenu
P.G.1021.ZD i P.G.1037.U;

3) ustala si dojazd i dojcie do Strumienia Geziniec na terenie P.G.1022.ZP/WS;

4) miejsca postojowe na potrzeby obstugi ogrodoiatkiawych sytuuje siw granicach terenu
elementarneg, nie mniegnl m.p. na 3 ogrody.

6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:

1) dopuszcza siprowadzenie sieci wodagjowej i elektroenergetyczneyj;

2) istniepcy réw melioracyjny — do zachowania z dopuszczenierebudowy, rozbudowy i
remontu;

3) istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiegapkcia z zasigiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu ¢ zZachowania z dopuszczeniem
przebudowy.

§ 28.Teren elementarny.G.1022.ZP/WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielerzadzona i wody powierzchniowéddladowe;

2) inwestycja celu publicznego;

3) dopuszczasirealizacg ciagbw pieszych i pieszo-rowerowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) nakazuje sizachowanie istniegego Strumienia Geziniec;

3) zakazuje si

a) zasypywania, przeksztatcania, zabudowy i kaaglistrumienia Grgziniec,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztajcagh rzebe terenu,

c) likwidowania zieleni przywodnej,

d) dziatalnéci powodujcej uruchomienie procesdéw erozyjnych na zboczaclarpsk
w szczegOlnéci wycinki drzew i krzewow,

e) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnyclzgk zmiany te nie sty ochronie przyrody,

g) nasadaedrzew i wysokich krzewow oraz zagospodarowanienteiw odlegtéci mniejszej
niz 5 m od linii brzegu Strumienia Geniec, uniemaliwiajacego dosip do cieku w celu
konserwacji i eksploatacij;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 90% powierzchni
terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) c=zs¢ terenu objta stred K ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach a@zaaych na

rysunku planu;
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2) ustala si utrzymanie i ochrapizabytku, uitego w ewidencji zabytkéw - parku ,Bystrzyk”,
oznaczonego w rysunku planu, dla ktérego ohowe:

a) przywrocenie historycznego zagospodarowanialer@azanego z turystyki rekreacy,

b) utrzymanie uksztattowania terenu,

c) zakaz mikro i makroniwelaciji,

d) zachowanie cennego drzewostanu,

e) zakaz zabudowy;

3) dopuszcza sirealizacg:

a) matej architektury i miejsc piknikowych,

b) kladek pieszych i pieszo-rowerowych nad ciekvenanym,

c) konstrukcji oporowych i obiektowignierskich zwazanych z obstugtechniczi cieku;

4) ustala si pasy technologiczne wzdhStrumienia Greziniec umaliwiajace dojazd do cieku
oraz jego konserwagj eksploatag;

5) zakazuje silokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych oraz nowegogpodarowania tymczasowego,

b) miejsc postojowych dla samochoddw,

c) reklam;

6) teren zabytku - parku ,Bystrzyk” wskazujeg slo obgcia rehabilitag i rewitalizach
zabudowy i infrastruktury technicznej;.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) dopuszcza siwytacznie podziat gruntu zwzany z wydzieleniem dzialek o szerékp
od3m do 7,5m, bezpmdnio wzdld cieku, dla prowadzenia konserwacji |
eksploatacji cieku;

2) ustala si dostp ogolny terenu;

3) zakazuje giwewrgtrznego grodzenia terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicy P.G.1067.KD.D i drogi wewtrenej P.G.1106.KDW,

2) dojazd i ddjcie dla obstugi cieku ustala esi od ulicy P.G.1051.KD.G
i ulicy P.G.1067.KD.D poprzez teren ogrodow dziaWeh P.G.1021.ZD.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) dopuszcza sirealizacg obiektow i uradzen stuzacych utrzymaniu Strumienia Gizniec

2) projektowana kanalizacja deszczap@3 m z pasem technicznym;

3) nakazuje sipodczyszczenie wod deszczowych odprowadzonychrdmi&nia Grzziniec z
ulic: P.G.1051.KD.G, P.G.1052.KD.Z , P.G.1106.KDW;

4) istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiegapecia z zasigiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu ¢ zZachowania z dopuszczeniem
przebudowy;

5) istniepca kanalizacja deszczowd,25 m i@ 0,16 m do likwidacji.

§ 29.Teren elementarny.G.1023.ZP,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ziklerzadzona,
2) w terenach 1.ZP,U, oznaczonych na rysunku pldopuszcza silokalizacg zabudowy
ustugowej:
a) edukacji ekologicznej z baznoclegow taka jak pensjonat, dom wypoczynkowy, dom
wycieczkowy, schronisko mtodziewe,
b) opieki spotecznej,
c) turystyki i rekreaciji,
3) wterenach 1.ZP,U dopuszczalskalizacg ustug towarzysgcych:
a) gastronomii, takich jak restauracja, kawiarnigukiernia itd. z toaletami
ogolnodostpnymi,
b) kultury;
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c) shtuwacych obstudze ggu pieszo-rowerowego np. wypazalnia rowerdw itp;
4) w terenach 1.ZP,U dopuszcza eealizacg jednego lokalu mieszkalnego, stangwégo
mieszkanie funkcyjne, w kdym z budynkow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) ustala si ochrore pojedynczego drzewa, oznaczonego na rysunku pfaoppnowanego
do ochrony w formie pomnika przyrody;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieeynnej:
a) 85% w granicach teren elementarnego,
b) 30% w granicach terenow 1.ZP,U,
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) teren objty streh K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) ustala si utrzymanie i ochrapizabytku, uitego w ewidencji zabytkéw - parku ,Bystrzyk”,
oznaczonego w rysunku planu, dla ktérego:
a) obowazuje przywrdcenie historycznego zagospodarowamenteoraz funkcji ustugowej
Zwiazanej z turystyki rekreacj,
b) obowgazuje utrzymanie tarasowego uksztaltowania terenu adajrego
ku Strumieniowi Grzziniec,
c) obownzuje zakaz mikro i makroniwelaciji,
d) obownzuje zachowanie cennego drzewostanu,
e) obowazuje zachowanie i odtworzenie elementow kompozediivenia parkowego: alejek,
nawierzchni brukowych, schodow,
f) obowiazuje zakaz zabudowy, z wgizeniem terenéw 1.ZP,U,
g) dopuszcza sina terenach 1.ZP,U budevibudynkéw na obrysie fundamentéw dawnych
willi dla pensjonariuszy;
3) istniepce drogi parkowe do zachowania 0 odtworzenia;
4) na terenach 1.ZP,U obaauje rekonstrukcja zabudowy i zagospodarowanianteveedtug
dokumentacji archiwalnej:
a) maksymalna wysoké budynkow 3 kondygnacije, lecz nie sy niz 12 m,
b) pokrycie budynkéw dachem stromym, wielospadowym,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzkbidego terenu 1.ZP,U;
5) w jednym obiekcie ustugowym dopuszcza si
a) lokalizac} wytacznie jednego mieszkania o maksymalinej powieraetytkowej 45 nf,
b) lokalizacg maksymalnie 50 miejsc noclegowych;
6) zakazuje si
a) przegradzania terenu,
b) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych aor nowego
zagospodarowania tymczasowego;
7) caly teren wskazuje ¢i do obgcia rehabilitagg 1 rewitalizach zabudowy i
infrastruktury technicznej.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtornej parcelacji terenu;
2) ustala si dostp publiczny terenu;
3) zakazuje sigrodzenia terenu.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z drogi wewgtrznej P.G.1106.KDW;
2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochoddéw osobowych:
a) ustugi: nie mniej il m.p. na 50 m2 powierzchniyikowej,
b) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 1Qswoiroclegowych,
c) domy kultury: co najmniej 2 m.p. na /50 m2 perytkowej,
d) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 mg5 miejsc konsumpcyjnych,

40



e) domy dziennego i statego pobytu dla os6b stelnszgo najmniej 1 m.p. na 8 miejsc
(jednak min. 3 m.p.),

f) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie,

g) schronisko miodziwe: co najmniej 1 m.p. na 1G:Ek,

h) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiektyrsyp i rekreacji: co najmniej 1 m.p.
na 10 korzystagych.

6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w weagd gaz, energ elektryczm, obstlug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.1052.KD.Z, P.G.1KIBN;

2) istniepca kanalizacja sanitarng0,16 m — do zachowania, z dopuszczeniem przebydowy
rozbudowy i remontu;

3) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicyGR052.KD.Z i P.G.1106.KDW
dopuszcza si tymczasowe odprowadzenigciekow do zbiornika bezodptywowego
zlokalizowanego w granicach terenu elementarnego;

4) istniepce odptywy kanalizacji deszczowep 0,25 m i ¢ 0,16 m 2z urzdzeniem
podczyszczarym do przebudowy i przeniesienia w glfe.G.1106.KDW.

§ 30.Teren elementarny.G.1024.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a) ochrona zdrowia,
b) opieka spoteczna,
c) kultura,
d) turystyka irekreacja,
e) edukacja ekologiczna z lamoclegow taka jak pensjonat, dom wypoczynkowy, dom
wycieczkowy, schronisko mtodziewe,
f) gastronomia taka jak restauracja, kawiarnia, iewka, itd., obiekty z toaletami
ogolnodostpnymi;
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) zakazuje sidziatalngci powodugcej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczaatpsk
w szczegolneri wycinki drzew i krzewow;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlanej;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) teren ohjty streh K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) ustala si utrzymanie i ochropnzabytku, ugtego w ewidencji zabytkow - parku ,Bystrzyk”,
oznaczonego w rysunku planu, dla ktérego ohowe:
a) przywrocenie historycznego zagospodarowaniantei@az funkcji ustugowej zwzanej
z turystylq i rekreacy,
b) utrzymanie tarasowego uksztattowania terenu,
c) zakaz mikro i makroniwelacji, z wagkiem budowy w granicach ustalonych linii zabudowy,
d) zachowanie cennego drzewostanu,
e) zachowanie i odtworzenie: nawierzchni brukowwgdimodow,
3) zakazuje sina terenie zabytku, lokalizacji tymczasowych otéiek budowlanych oraz
nowego zagospodarowania tymczasowego;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy limitowana vegzonymi liniami zabudowy;
6) maksymalna wysokoé budynkéw: 9,5 m lecz nie weej niz 2 kondygnacje nadziemne;
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7) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, @dipu gtdéwnych potaci dachowych
minimum 35 ©;

8) ustala si ochrore budowli ochronnej - wolno stggego schronu;

9) dopuszcza si

a) nadbudowschronu,

b) likwidacjg schronu pod warunkiem wykonania nowego obiektumwyin terenie, na
obszarze olkjfym planem miejscowym, o nie mniejszych parametractie mniejszej
pojemngaci;

10) teren zabytku - parku ,Bystrzyk” wskazuje; sio obgcia rehabilitaci i rewitalizacp
zabudowy i infrastruktury technicznej;

3. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1868
2) ustala si dostp publiczny terenu zabytku.

4. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z drég wewstrznych P.G.1087.KDW i P.G.1106.KDW,

2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:

a) ustugi: nie mniej kil m.p. na 50 m? powierzchniyikowej,

b) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 1Qsuoiroclegowych,

c) domy kultury: co najmniej 2 m.p. na /50 m? poytkowej,

d) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 mg5 miejsc konsumpcyjnych,

e) domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszgohnajmniej 1 m.p. na 8 miejsc
(jednak min. 3 m.p.)

f) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie

g) schronisko miodzi®we: co najmniej 1 m.p. na 1G:Ek,

h) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiektyrsyp i rekreacji: co najmniej 1 m.p.
na 10 korzystagych

i) szpitale, kliniki: co najmniej 1 m.p. na 3a.

5. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wegd gaz, energ elektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekdéw i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie P.G.1024.U oraz ulicaPhG.1052.KD.Z, P.G.1087.KDW,
P.G.1106.KDW.

2) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicyG.R052.KD.Z, P.G.1087.KDW
i P.G.1106.KDW dopuszcza ¢sitymczasowe odprowadzeniéciekbw do zbiornika
bezodptywowego zlokalizowanego w granicach teréamnentarnego

3) istniepce sieci na terenie P.G.1024.U - do zachowaniappuskczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu

8§ 31.Teren elementarny.G.1025.U,MZ
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszczalny zakres ustug: kultura, w tym bilelka gminna, nauka, opieka zdrowotna,
opieka spoteczna i socjalna, turystyka;
3) dopuszcza silokalizacg budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak hgiehsjonat,
internat, dom zakonny, dom rencistow, schroniskmn gharafialny.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) zakazuje sizmiany uksztaltowania terenu posesji przy ul. Ro&o
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznezynnej: 50% powierzchni dziafki
budowlanej z zastrzeniem ust.2 pkt 4a i 4b;
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4)

a)
b)
1)

2)

f)
9)
h)
)

4)
5)

b)
c)

d)

dopuszcza i pomniejszenie istniggej powierzchni biologicznie czynnej na
zabudowanych dziatkach przy ulicy P.G.1054.KD.Lgrigth powierzchnia biologicznie
czynna jest mniejszainb0% powierzchni dziatki budowlanej:

w przypadku zmiany zagospodarowania dziatkiazanej z popraw funkcjonowania
budynku lub dziatki,

o maksymalnie 5% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

teren objty streh B ochrony zachowanych elementéw historycznej kstiny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup

ustala si utrzymanie i ochrafizabytku, ugtego w ewidencji zabytkow — budynek gtéwny
i gospodarczy przy ul. Strzatowskiej nr 24, dlarkj®bowizuje:

zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

zakaz nadbudowy i dobudowy,

utrzymanie kompozycji elewacji budynku z detaleceglanym i ptaszczyznami
tynkowanymi,

zachowanie wystroju elewaciji frontowych i boczhyudynkéw — cokotu i detalu z cegty
licowej: opaski okienne i drzwiowe, gzymsygazykondygnacyjne, pasy podokienne,
zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otwordypadziatem symetrycznym okien,

zakaz ocieplania elewacji od strony zetvanej;

ustala si utrzymanie i ochroyizabytku, ugtego w ewidencji zabytkdw i wskazanego do
wpisu do rejestru zabytkéw — dawny budynek miesakalrzy ul. Strzatowskiej nr 25 dla
ktGrego obowgzuje:

zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

zakaz nadbudowy i dobudowy,

utrzymanie symetrycznej kompozycji elewacji buokly z ryzalitami i wystawk na osi
frontowe),

zachowanie wegia frontowego do budynku,

zachowanie i utrzymanie elewacji w cegle licowégktug i detalem ceglanym - nadya
okienne, blendy, gzyms nad We&em gtownym, profilowane &@ieza drzwi, naraa
ryzalitbw ceramiczne z motywemstmnym, bonie nargne, gzyms koronagy wystawki,
zachowanie i utrzymanie rozstawu, wykroju i kst otworéw okien z podzialem dwu-
i czterodzielnym,

zachowanie i utrzymanie wykroju i ksztattu dréwantowych z naglvietlem,

zakaz ocieplania wszystkich elewacji budynkistsdny zewntrznej,

zmiany struktury watrza, wszelkie naprawy oraz modernizacje zgvwme | wewgtrzne
wymagaj zgody organu ds. ochrony zabytkow;

nakazuje giutrzymanie ogrodzenia frontowego posesji Strzakanzb;

ustala si utrzymanie i ochrafizabytku wraz z posesjujetego w ewidencji zabytkow —
dawna willa przy ul. Pokoju 1 dla ktérego obaxmuije:

zachowanie gabarytu, formy dachu dwuspadowegonarzoétkami, odtworzenie
ceramicznego pokrycia,

zakaz nadbudowy i dobudowy,

utrzymanie symetrycznej kompozycji bryty budynkuryzalitami frontowym i tylnym,
nakrytymi dachami dwuspadowymi,

utrzymanie kompozycji elewacji budynku z nargmi pilastrami i gzymsem
koronupcym, odtworzenie tynkowanej powierzchni budynku aniowaniem stupow
werandy,

zachowanie wégia gldbwnego w ryzalicie wschodnim budynku,

zachowanie i odtworzenie w catym budynku liczlpzstawu i ksztattu otworéw
okiennych oraz drewnianej stolarki okiennej z jddivaym podzialem symetrycznym,
odtworzenie otworow werandy pogdizy stupami boniowanymi,

zakaz ocieplania elewacji od strony zetvznej,
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h) zakaz stosowania ogrodzenia petnego, z elemeptr@fabrykowanych, utrudnigych
ekspozya budynku z przestrzeni publicznych,

6) na dzialce przynateej zabudowie przy ul. Pokoju 1:

a) dopuszcza sibudowe garau lub pomieszczegospodarczych wyEznie we wschodniej
czesci dziakki,

b) gara lub pomieszczenia gospodarcze yeyinie parterowe z dachem czterospadowym;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

8) obowanzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

9) ustala si niezakiécony widok z ggu widokowego ulicy P.G.1052.KD.Z na zabytek
przy ul. Pokoju 1;

10) w terenie oznaczonym na rysunku planu jakozak&cony widok z eigu widokowego™:

a) nakaz nieziinej wycinki drzew w celu z ekspozycji zabytku pradyPokoju 1;

b) zakaz wprowadzania nasafizeieleni wysokiej w sposob zakidégay widok z terenu
P.G.1052.KD.Z na zabytek przy ul. Pokoju 1,

11) budynki realizowane na dziatkach padoych przy ulicy P.G.1052.KD.Z w typie
zabudowy istniejcej ugtej w ewidencji zabytkow pofmnej przy ul.Pokoju 1:

a) wolno stajce, na diej dziatce w otoczeniu zieleni wdzonej,

b) wysokdci od 2 do 3 kondygnacji nhadziemnych, w tym trzewigpoddaszu iytkowym,
lecz nie wecej niz 13 m,

c) maksymalnej dlugai elewacji frontowej: 18 m,

d) pokryte dachami o spadku gtbwnych potaci dachdwyninimum 35° (kalenicowe,
kopertowe, mansardowe);

12) maksymalna wysoké budynkow:

a) 13 m, nie wicej niz 3 kondygnacje nadziemne, z wyteniem nowych obiektéw na
dziatce nr 2/12,

b) 5 m, budynek parterowy na dziatce nr 2/12;

13) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialceahej: 30%;

14) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi,padku gtdbwnych potaci dachowych
minimum 20 °, maksimum 35 ©;

15) na terenach parkingbw naziemnych i g¢ggranasadzenia drzew wedlug wgkika:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadealizacji mniejszej ikxi
miejsc postojowych @i5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

16) budownictwo ochronne w przypadku wprowadzert@nis zagreenia bezpieczestwa
panstwa lub wojny w terenie oznaczonym na rysunku glama ktorym zakazuje i
zabudowy, realizacji nowych siecizynieryjnych i nasadzedrzew;

17) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektbw budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego;

18) dopuszcza sitymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu Zatgrspvania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje i wtdrnego podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicy P.G.1054.KD.L i ulicy P.G.106®HD,

2) istniepcy dojazd do budynku przy ul. Pokoju 1 od ulicy R@2.KD.Z (ul. Pokoju)
do zachowania;

3) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:

a) ustugi - nie mniej Bl m.p. na 1 gabinet/pracowniub nie mniej nt 1 m.p. na 50 m?
powierzchni aytkowej,

b) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 mg5 miejsc konsumpcyjnych,

c) biura, urzdy, poczty, banki: nie mniejhR2 m.p. na 50 m2 powierzchniytkowej,

d) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 1Jsoiroclegowych,

e) motele: nie mniej nil na 1 pokgj,
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f) internat, schronisko miodziewe: nie mniej i 1 m.p. na 10 ek,

g) domy dziennego i statlego pobytu dla osob statszgo najmniej 1 m.p. na 8 miejsc
(ednak min. 3 m.p.),

h) przychodnie i gabinety lekarskie: co najmdien.p. na /50 m2 pow.zytkowej i nie mniej
niz 1m.p. na 1 gabinet,

i) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1m.p. nadjsna dydaktyczne,

j) domy parafialne, domy kultury: co najmniej 2 nma 50 m? pow. aytkowej.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wegd gaz, energ elektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie P.G.1025.U,MZ oraz wlicaP.G.1052.KD.Z, P.G.1054.KD.L,
P.G.1066.KD.D;

2) istniepca si€é gazowap 200 mm z pasem technicznym - do zachowania z dcpasiem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

3) istniepce sieci na terenie P.G.1025.U,MZ - do zachowani@gpuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;

4) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicaPhG.1052.KD.Z i P.G.1066.KD.D
dopuszcza si tymczasowe odprowadzenigciekdw do zbiornika bezodptywowego
zlokalizowanego w granicach terenu elementarnego.

§ 32.Teren elementarny.G.1026.U,MZ
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalny zakres ustug: kultura, w tym bilelka gminna, @wiata, szkolnictwo,
nauka, opieka zdrowotna, opieka spoteczna i sagjalmystyka;

3) dopuszcza silokalizacg budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak hgiehsjonat,
internat, dom zakonny, dom rencistow, schroniskmn gharafialny.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) ustala si ochrore pojedynczego drzewa, oznaczonego na rysunku pfaoppnowanego
do ochrony w formie pomnika przyrody;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznézynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej z zastrzeniem ust.2 pkt 4a i 4b;

4) dopuszcza sipomniejszenie istniggej powierzchni biologicznie czynnej na zabudowanej
dzialce, ktorej powierzchnia biologicznie czynnatjemniejsza i 50% powierzchni
dziatki budowlanej:

a) w przypadku zmiany zagospodarowania dziatkiazane] z popraw funkcjonowania
budynku lub dziatki,

b) o maksymalnie 5% powierzchni dzialki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementéw historycznej kstiny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup

2) wustala si utrzymanie i ochropn zabytku ugtego w ewidencji zabytkébw — budynek
mieszkalny przy ul.Strzatlowskiej 26, dla ktorego:

a) obowazuje zachowanie gabarytu i ksztattu dwuspadowegbwa wystawk i lukarnami,

b) obownzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) obownzuje utrzymanie kompozycji elewacji budynku,

d) obownzuje zachowanie i utrzymanie rozstawu, wykroju iztku otworow okien
z podziatem symetrycznym,;

e) dopuszczasiocieplanie zewgtrzne;

3) ustala s utrzymanie i ochron zabytku, ugtego w ewidencji zabytkow - budynek
mieszkalny przy ul. Strzalowskiej 27, dla ktéredmwiazuje:
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a) zachowanie gabarytu, formy dachu dwuspadowdgnymanie ceramicznego pokrycia,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji elewacji budynku, wep frontowego ze schodami
zewretrznymi,

d) zachowanie i utrzymanie wystroju elewacji budynkkamienny coko6t z pasem cegty
licowej, opaski okienne i drzwiowe, gzyms koragny, odtworzenie oryginalnego
wystroju tynkarskiego budynku — zdje narzutu tynkowego i odtworzenie jasnego tynku
z boniowaniem,

e) zachowanie i utrzymanie w catym budynku licatmgstawu i ksztattu otworow okiennych
z czterodzielnym symetrycznym podzialem oraz otwaltzwiowego z drzwiami
I nackwietlem,

f) zakaz ocieplania elewacji od strony zejlvanej;

4) nakazuje gi zachowanie i utrzymanie obsadzestarodrzewem posesji przy
ul. Strzatowskiej 27;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniys planu;

6) obowhnzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

7) maksymalna wysoké budynkéw: 13 m, nie wtej niz 3 kondygnacje nadziemne;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiatwej: 30%;

9) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, adiu gtéwnych potaci dachowych
minimum 20 °, maksimum 35 ©;

10) na terenach parkingbw naziemnych i g¢ggranasadzenia drzew wedlug wsgkika:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadealizacji mniejszej ikxi
miejsc postojowych @i5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

11) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektbw budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego;

12) dopuszcza sitymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu Zatgrspvania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje i wtdrnego podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicy P.G.1054.KD.L, ta& poprzez tereny P.G.1069.ZP i P.G.1077.ZP,KS ;

2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:

a) ustugi - nie mniej kil m.p. na 1 gabinet/pracowniub nie mniej nt 1 m.p. na 50 m?
powierzchni aytkowej,

b) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 mg5 miejsc konsumpcyjnych,

c) biura, urzdy, poczty, banki: nie mniejhR2 m.p. na 50 m2 powierzchniytkowej,

d) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 1Jsoiroclegowych,

e) motele: nie mniej nil na 1 pokgj,

f) internat, schronisko mtodziewe: nie mniej i 1 m.p. na 10 ek,

g) domy dziennego i statlego pobytu dla osob statszgo najmniej 1 m.p. na 8 miejsc
(ednak min. 3 m.p.),

h) przychodnie i gabinety lekarskie: co najmdien.p. na /50 m2 pow.zytkowej i nie mniej
niz 1m.p. na 1 gabinet,

i) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1m.p. nadjsna dydaktyczne,

J) domy parafialne, domy kultury: co najmniej 2 nma 50 m? pow. aytkowej.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wegd gaz, energ elektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie P.G.1026.U,MZ oraz ukc$.1054.KD.L;

2) istniepca wolno stgjca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana lkablowa 15 kV —
do zachowania dopuszczeniem przebudowy, rozbudogmantu;
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3) istniepca si€é gazowap 200 mm z pasem technicznym - do zachowania z dopasiem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

4) istniepca si€¢ gazowa @ 90 mm - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;

5) projektowana elektroenergetyczna linia kablow&¥;

6) istniepce sieci na terenie P.G.1026.U,MZ - do zachowani@opuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu.

§ 33.Teren elementarniy.G.1027.UO
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugoivaaty;

2) dopuszczalny zakres ustug: szkolnictwo podstasvovgimnazjum, biblioteka publiczna,
edukacja;

3) w nowym obiekcie dopuszczeag diealizacg jednego lokalu mieszkalnego, stangweigo
mieszkanie funkcyjne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) ustala si ochrore pojedynczego drzewa, oznaczonego na rysunku pfaopponowanego
do ochrony w formie pomnika przyrody;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieynnej 60% powierzchni
terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementow historycznej kstmy
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniys planu;

3) maksymalna wysoké budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, niecgj niz 10,5 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie ehidaneym: 30%;

5) budynki kryte dachami ptaskimi, dopuszczgaisna geometrg dachéw nad wégiami;

6) budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenianist zagreenia bezpieczestwa
panstwa lub wojny w terenie oznaczonym na rysunku plama ktorym zakazuje esi
zabudowy, realizacji siecitgnieryjnych i nasadzedrzew;

7) zakazuje ginowego zagospodarowania tymczasowego;

8) c=z$¢ terenu w obszarze dawnego nawsia (wjazd na tetesty¥ wskazuje si do obgcia
rehabilitacy i rewitalizacp zabudowy i infrastruktury technicznej.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje s podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu od ulic: P.G.1054.KD.L i P.GA.®&D.D;

2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:

a) szkoty podstawowe i gimnazja: co najmniej 2majedn sakt dydaktycza,

b) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w weagd gaz, energ elektryczm, obstlug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie P.G.1027.UO oraz w #i63.1054.KD.L, P.G.1066.KD.D

2) Iistniepca si€é gazowap 225 mm z pasem technicznym - do zachowania z dopasiem
przebudowy, rozbudowy i remontu .

3) istniepca si€ gazowa@ 90 mm - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu

4) istniepce sieci na terenie P.G.1027.UO - do zachowanidpmszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu
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8§ 34.Teren elementarnky.G.1028.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ziklerzadzona,
2) inwestycja celu publicznego;
2. Ustalenia ekologiczne:

1) caly teren olty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczeynnej: 75% powierzchni terenu;

3) zakazuje siwykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcggh rzebe terenu;

4) zakazuje sirealizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

5) pojedyncze drzewa proponowane do ochrony w ®rpomnika przyrody - oznaczone
na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementéw historycznej kstiny
przestrzennej;

2) ustala s utrzymanie i ochraon zabytkowego nieczynnego cmentarza przy ul. Pokoju,
ujetego w ewidenciji zabytkéw, dla ktérego obamije:

a) zachowanie granic wskazanych na rysunku planu,

b) odtworzenie kompozycji alejek i kwater,

c) zachowanie elementéw wypasaia cmentarnego z budgwbiektu pomnikowego na
miejscu dawnej kaplicy;

3) dopuszczalna formaytkowania: park, lapidarium;

4) zakazuje si

a) zmiany kompozycji istniegego zespotu zieleni wydzonej,

b) lokalizacji budynkow i miejsc postojowych dlansachodow,

c) realizacji sieci inynieryjnych, sciezek i innych obiektdw zagospodarowania terenu
w sposOb maogry powodowa uszkodzenia drzew proponowanych do ochrony w fermi
pomnikow przyrody,

d) lokalizacji wolno stajcych reklam;

5) dopuszcza silokalizacg obiektow matej architektury i jednego pomnika;

6) obiekty matej architektury realizowane wgytnie z materiatdbw naturalnych, bez
zastosowania kolorowych powtok malarskich;

7) ogranicza si forme pomnika, lokalizowanego w ramach lapidarium, damkozyciji
eksponujcej zachowane elementy adzenia terenu, pochogtz sprzed 1950 r.;

8) czs$¢ terenu objta strei W 1l ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskw
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyénu;

9) w granicach strefy W Il obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt.24;

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu;

2) teren o dogpnaici ogolnej.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
dojazd do terenu z ulicy P.G.1052.KD.Z.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) istniepca elektroenergetyczna &ikablowa 0,4 kV i wodoggowa @ 110 - do zachowania
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontiejkach cmentarnych;

2) dopuszcza siprowadzenie sieci #ynieryjnych.

§ 35.Teren elementarny.G.1029.UK

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa kultoiyekt kultu religijnego;
2) dopuszcza silokalizacy, stacji bazowej telefonii komaérkowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
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2) zakazuje simikro i makroniwelacji,
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczeeynnej: 50% powierzchni dziafki.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementéw historycznej
struktury przestrzennej;

2) ustala si utrzymanie i ochrafizabytku ugtego w ewidencji zabytkow i wskazanego do
wpisu do rejestru zabytkow - kot parafialny przy ul. Strzatowskiej 23, dla kefir

a) obowazuje zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) obowgazuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) obownzuje zakaz zmiany elewacji w cegle licowej, wykimjiodetalu otworéw okiennych
I drzwiowych,

d) obownzuje zakaz zmiany formy wig, materiatu i struktury wizby dachowej i hetmu,

e) dopuszczasiwymiare pokrycia dachu z zachowaniem typu oraz wymiarunéasi
ceramicznej ze wskazaniem zachowanigazokrycia materiatem autentycznym,
zachowanie i naprawy pokrycia vng

f) dopuszcza sizlokalizowanie stacji bazowej telefonii komdrkoweantenami
umieszczonymi w przestrzeni drewnianego zardaiotworow okiennych;

g) zmiany stanu istniggego zgodnie z zaleceniami organu ds. ochrony kabyt

3) ustala s dominant przestrzengpw formie wiezy koscielnej, oznaczanna rysunku planu;

4) zachowanie istniggej kompozycji zespotu zieleni z dopuszczeniem wkicidrzew,
ktorych wysokeéc¢ przekracza wysoko nawy gtéwnej kéciota;

5) zakazuje siod strony potudniowej i potudniowo-wschodniej:

a) lokalizacji budynkdw,

b) dokonywania nowych nasadzeérzew i wysokich krzewow;

6) mala architektura realizowana wetnie z materialtdbw naturalnych, bez zastosowania
kolorowych powtok malarskich;

7) ogrodzenie ustalagsivytacznie aurowe;

8) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego;

9) teren ohgty streh W IIl ograniczonej ochrony stanowisk archeologipzm

10) prace ziemne realizowane wg#nie metodami archeologicznymi, z wiigem usuwania
awarii infrastruktury;

11) w granicach strefy W 1l oboazuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt.24;.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si zmiany granic dziatki oraz wtornego podziatu teren
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu od ulicy.G.1054.KD.L;

2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe sdemochoddéw osobowych:
koscioty, kaplice - nie mniej @il m.p. na 10 miejsc siegz/ch;

3) miejsca postojowe dla terenu P.G.1029.UK lokgdiz st w granicach terendw
P.G.1073.ZP/KP i P.G.1077.ZP/KS.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczn, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie

sciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci uzbrojenia

w ulicy P.G.1054.KD.L.

§ 36.Teren elementarny.G.1030.UZ
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa zdrovieekicspoteczne;.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
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2) zakazuje silokalizacji nowych obiektéw zaliczanych do przedsiic¢ mogicych znacgco
oddziatywa nasrodowisko w rozumieniu przepiséw o ochrogiedowiska;

3) dopuszcza siprzebudow istniepcych obiektow zaliczanych do przeglgzie¢ mogicych
znacaco oddziatywa nasrodowisko;

4) uchzliwos¢ wynikajaca z charakteru dziatalé@ nie mae przekracza80% dopuszczalnej
wielkosci normowej na granicy terenu elementarnego;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) c=z$¢ terenu objta stref B ochrony zachowanych elementow historycznejkstiny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup

2) ustala s utrzymanie i ochron zabytku, ugtego w ewidencji zabytkow
przy ul. Strzatlowskiej 22 — budynek 1, dla ktéredpmwiazuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztalttu dwuspadowegouwactaczotkami i wystawkami,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji elewacji budynku,

d) zachowanie i utrzymanie rozstawu, wykroju i kdzt otworOw okien z podziatem
symetrycznym;

3) ustala si utrzymanie i ochropizabytku, ugtego w ewidencji zabytkéw — dawny budynek
mieszkalny przy ul. Strzatlowskiej 22 — budynek [2, ktérego obowazuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu czterospadoweghud z obszernym okapem i ,wolim
okiem” we frontowej potaci,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji elewacji budynku,

d) zachowanie i utrzymanie liczby, rozstawu i kkmtaotworéw okien, utrzymanie
i odtworzenie w parterze podziatu symetrycznegerczizielnego okien;

4) ustala s utrzymanie i ochropzabytkéw, ugtych w ewidencji zabytkow i wskazanych do
wpisu do rejestru — d. schrony przeciwlotnicze (mek 3, 5) przy ul. Strzalowskiej 22 —,
dla ktérych obowgzuje:

a) zachowanie ksztattu dachu z obszernym okapem,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji bryty i elewacji budynku,

d) zachowanie i utrzymanie liczby, rozstawu i kkmtatworéw okien,

e) zachowanie faktury elewaciji, zakaz ocieplangavekji od strony zewitrznej,

f) adaptacje, naprawy oraz modernizacje zgrgne wymaga zgody organu
ds. ochrony zabytkow;

5) ustala si utrzymanie i ochrafizabytku, ugtego w ewidencji zabytkow i wskazanego do
wpisu do rejestru zabytkbw - dawna kaplica i prosek (budynek 4) przy
ul. Strzatowskiej 22, dla ktérego obawuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji bryty i elewacji budynkuielobocznego ryzalitu z przyporami,

d) zachowanie i utrzymanie liczby, rozstawu, wykraojksztattu otworéw okien i drzwi,
zachowanie i utrzymanie podziatu okien i drzwi géveietlami,

e) zachowanie i utrzymanie schodéw zetkrmych w ukiladzie symetrycznym z tarasami
oraz ich kamiennych murow i metalowych balustrad,

f) zachowanie | utrzymanie dojazdu z nawierzghnibrukowa 1 obsadzenia
otaczagcego budynek,

g) projekty adaptacji, naprawy oraz modernizacy@regrzne i wewrtrzne wymagaj zgody
organu ds. ochrony zabytkow;
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6)

b)
c)

d)
e)

f)

b)

c)
d)
e)

9)

ustala s utrzymanie i ochrogizabytku, ugtego w ewidencji zabytkdw i wskazanego do
wpisu do rejestru zabytkow - budynek szpitalny §mek 6) przy ul. Strzatowskiej 22, dla
ktGrego obow4zuje:

zachowanie gabarytu i ksztattu dachu dwuspadowédgkarnami i obszernym okapem,
zakaz nadbudowy i dobudowy,

utrzymanie kompozycji brylty i elewacji budynku ryzalitem gtdwnym - dawnym
podjazdem do wégia frontowego oraz pozostatymi ryzalitami na péawielobocznym,
zachowanie wégia frontowego do budynku,

zachowanie i utrzymanie elewacji tynkowanej icegly licowej, detalu ceglanego -
nadpraa okienne, faktura cokotu, gzyms wizacy,

zachowanie i utrzymanie liczby, rozstawu, wykrojksztattu otworéw okien z podziatem
dwudzielnym i szczeblinami,

zakaz ocieplania elewacji budynku od strony zgxznej,

projekty adaptacji, zmiany struktury wirea, wszelkie naprawy oraz modernizacje
zewrgtrzne i wewrtrzne wymagaj zgody organu ds. ochrony zabytkéw;

ustala si utrzymanie i ochrofizabytku, ugtego w ewidencji zabytkdw i wskazanego do
wpisu do rejestru zabytkow - altana widokowa (ob&kprzy ul. Strzatowskiej 22, dla
ktGrego obowgzuje:

zachowanie gabarytu i ksztaltu dachu altany,

zakaz nadbudowy i dobudowy,

utrzymanie kompozyciji bryty i ryglowej konstriykoa wielobocznej podmuréwce,
zachowanie i utrzymanie balustrady petnej z kiese

utrzymanie ekspozycji z altany na rozlewiskoyQdr

wszelkie naprawy oraz modernizacje oraz zagospmdanie terenu w strefie ekspozyciji
na Ode wymagaj zgody organu ds. ochrony zabytkow;

ustala si utrzymanie i ochrofizabytku, ugtego w ewidencji zabytkdw i wskazanego do
wpisu do rejestru zabytkdw przy ul. Strzatlowskig) 2 wyznaczony obszar szpitala,
oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ohawje:

zachowanie i utrzymanie kompozycji rozplanowaciagow wewrtrznych pieszo-
jezdnych, nawierzchni brukowych,

zakaz zmiany uksztattowania terenu,

zachowanie i utrzymanie kompozycji i sktadu g&tawego dawnego parku,

zachowanie i utrzymanie ogrodzenia frontowegpat szpitalnego,

projekty adaptacji, zmiany zagospodarowaniantgrevszelkie naprawy oraz modernizacje
na wyznaczonym terenie wymagagody organu ds. ochrony zabytkéw;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu,

10) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialceahej: 30%,

11) maksymalna wysoké budynkow: 13 m lecz nie wiej niz 3 kondygnacje nadziemne;
12) budynki kryte dachami stromymi minimum dwuspagimi,

13) maksymalna wysokoé obiektow budowlanych, z wytzeniem budynkéw: 75m n.p.m;
14) teren olajty stref W Ill ograniczonej ochrony stanowisk archeologipam

15) w granicach strefy W 11l obowazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt.24.

1)
2)
3)
a)
b)
4)

1)

5. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siparcelacji terenu zabytku (obszar szpitala);

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 9068

minimalna szerok frontu dziatek budowlanych:

48 m od ulicy P.G.1054.KD.L,

140 m od ulicy P.G.1055.KD.L;

kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosudkulinii rozgraniczajcych drogi
publiczne, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

4. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

dojazd z ulic P.G.1054.KD.L i P.G.1055.KD.L;
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2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochoddéw osobowych:

a) przychodnie i gabinety lekarskie- nie mnigj him.p. na 1 gabinet/pracowrub nie mniej
niz 1 m.p. na 50 m? powierzchniytkowey;

b) szpitale, kliniki: nie mniej @il m.p. na 3 &ka;

c) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie.

5. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w weg gaz, energ elektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekdéw i wod opadowych realizujezsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie P.G.1030.UZ oraz w glcaP.G.1054.KD.L, P.G.1055.KD.L,
P.G.1064.KDW,

2) istniepce wolno stgjce stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane, lkablows 15 kV —
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudoemontu;

3) istniepca stacja redukcyjno-pomiarowa gazu drugiego stoprdo zachowania;

4) istniepce sieci na terenie P.G.1030.UZ - do zachowanidpmiszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu.

§ 37.Teren elementarny.G.1031.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,;
2) dopuszczalny zakres ustug: gastronomia, kulsrart i rekreacja, turystyka;
3) dopuszcza silokalizacg jednego lokalu mieszkalnego, stangoegigo mieszkanie funkcyjne,
w kazdym z budynkow w ramach jednej inwestycji.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) zakazuje sidziatalngci powodujcej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczaathpsk
w szczegOlnéri wycinki wartgciowego drzewostanu;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 75% powierzchni
dziatki budowlanej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) obowazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) ustala si niezaktécony widok z agu widokowego ulicy P.G.1055.KD.L
na dolirg rzeki Odry;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiattej 10 %;
4) maksymalna wysokoé budynkéw: parterowe, nie wgej niz 7 m;
5) budynki kryte dachami stromymi;
6) naterenach parkingbw naziemnych nasadzeniakigjsrzewow;
7) maksymalna wysokoé ogrodzé od ulicy P.G.1055.KD.L: 0,7 m;
8) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego;
9) dopuszcza sitymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu Zatgrspvania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;
10) proponuje si urzadzenie terenu zieleni towarzyse] zabudowie ustugowejadznie
z fragmentami terenu P.G.1032.ZP,US.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 206%)
2) minimalna szerokg frontu dziatek budowlanych: 50 m ;
3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosudkulinii rozgraniczajcych drog
publiczry, zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulicy P.G.1055.KD.L;
2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochoddéw osobowych:
a) ustugi: nie mniej il m.p. na 50 m2 powierzchniyikowej,
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b) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 1Qswoiroclegowych,
c) domy kultury, kluby: co najmniej 2 m.p. na /58 pow. uytkowej,
d) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 mg5 miejsc konsumpcyjnych,
e) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie
f) schronisko mtodzieowe: co najmniej 1 m.p. na 1&k
g) baseny pltywackie, sitownie, inne mate obiektyrsp i rekreacji: co najmniej 1 m.p.
na 10 korzystagych
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
zaopatrzenie w wag gaz, energ elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekéw i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce sieci uzbrojenia
w ulicy P.G.1055.KD.L.

§ 38.Teren elementarny.G.1032.ZP,US
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ziglarzadzona i rekreacja;

2) dopuszcza silokalizack: obiektow matej architektury, naziemnych agzer sportowych
oraz - wyhcznie na terenie 4.ZP,US, oznaczonym na rysunkunupla parkingu
dla samochoddéw osobowych i jednego obiektu dla ugbsihaziemnych urdzen
sportowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) zakazuje si

a) zmiany naturalnej rzby terenu,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnycligjezmiany te nie sty ochronie przyrody,

c) dziatalndci powodujcej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczaclarpsk
w szczegOlngxi, wycinki drzew i krzewodw;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieynnej: 75 % powierzchni dziaiki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) c=z$¢ terenu objta stref B ochrony zachowanych elementow historycznejkstiny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup

2) ustala si niezaktécony widok z ggu widokowego ulicy P.G.1055.KD.L
na dolirg rzeki Odry;

3) naterenie 1.ZP,US, oznaczonego na rysunku pakazuje si

a) lokalizacji obiektow budowlanych zaktégaych widok na dolia rzeki Odry;

b) wprowadzania zwartych nasadzseleni wysokiej,

4) na terenie 1.ZP,US, bezpednio wzdtz ulicy P.G.1055.KD.L dopuszczagsniezlzdna
wycinke drzew i krzewdw w celu otwarcia widokowego na delizeki Odry;

5) maksymalna wysokoé ogrodzé od ulicy P.G.1055.KD.L: 0,7 m;

6) dopuszczalna formaykowania:

a) zielea osiedlowa, ziele towarzyszca zabudowie ustugoweiciezka zdrowia,

b) zielex osiedlowa, ziele towarzyszca zabudowie ustugowefciezka zdrowia, oraz —
wytacznie na terenach 2.ZP,US i 3.ZP,US, oznaczonyclgsuaku planu - boiska do gier,
korty tenisowe;

7) zakazuje silokalizacji obiektow budowlanych z wgtkiem obiektow malej architektury,
konstrukcji oporowych, naziemnych gdzen sportowych i jednego parterowego obiektu
dla obstugi naziemnych wdzen sportowych, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 12 )

8) lokalizacg obiektu obstugi naziemnych wdzen sportowych dopuszczagsiwytacznie
na terenie 4.ZP,US;

9) maksymalna wysoké obiektu dla obstugi naziemnych wdzen sportowych: 3,5m
liczonej do najwyszego punktu przekrycia dachu;

10) obiekty matej architektury wykonane z matenaidaturalnych;
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11) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych ora@aowego
zagospodarowania tymczasowego;
12) dopuszcza sitymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu Zatgrspvania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje sipodziatu terenu 1.ZP,US;
2) minimalna powierzchnia dziatki na terenie 2.Z8;2000 rf;
3) ustala si 0g6lm dostpnasé terenu 1.ZP,US.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd do terenu z ulic P.G.1055.KD.L, P.G.65.BD
2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe siemochoddéw osobowych:
mate obiekty sportu i rekreacji - co najmniej 1 nrmal0 korzystagych.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
1) dopuszcza i prowadzenie sieci wodagjowej, gazowej, elektroenergetycznej
I telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarnégszczowej
2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu w przypadku kolizaabudow terenu
3) istniepca przepompowniasciekOw sanitarnych — do zachowania do czasu budowy
kanalizacji sanitarnej w ulicach P.G.1063.KD.D, R@57.KD.D, P.G.1100.KP
orazSwiatowida, Lipowa

§ 39 Teren elementarny.G.1033.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowanedinna z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1;

3) dopuszcza siprzeznaczenie istnigjego budynku polfmnego przy ulicy Strzatowskiej 16
i terenu przynalenego zabudowie, na cele mieszkalnictwa zbiorowagbtym schroniska,
internatu, domu studenckiego itp.;

4) zachowuje siistniepca zabudow mieszkaniow jednorodzina z maliwoscia przebudowy,
rozbudowy.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) czs$¢ terenu ohjta stref B ochrony zachowanych elementéw historycznejkstiny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup

2) ustala si utrzymanie i ochrafizabytku, ugtego w ewidencji zabytkow — kamienica przy
ul. Strzatowskiej 13, dla ktérego obawuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji symetrycznej elewacji fimmnej budynku,

d) zachowanie wégia frontowego do budynku,

e) zachowanie i utrzymanie detalu elewacji frontpimedynku - opaski i ptyciny okienne,
opaski drzwiowej, gzyms rgilzykondygnacyjny i koronagy,

f) zachowanie jednolitego wykroju i ksztattu otwardokien, odtworzenie jednolitego
podziatu symetrycznego okien,

g) restauracja drzwi frontowych z rsadetlem,

h) zakaz ocieplania elewacji frontowej ( nie dotyetewacji bocznych i tylnej);

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniys planu,

4) obowhzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wattej 30%;
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6) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6;
7) madzialce nr 5/26 oboyzuje typ zabudowy o nagtujacych cechach:
a) minimalna dtug& elewacji frontowej: 15 m;
b) wysoka¢ budynku 4 kondygnacje nadziemne, niecej niz 15,5 m,
c) jednolity wykréj i ksztatt otworéw okien w elewjafrontowej budynku,
w poszczegollnych kondygnacjach,
d) dach ptaski;
8) maksymalna wysok6é budynkéw, z wyitkiem budynku na dzialce nr5/26:
3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia w poddagytkawym, nie wecej niz 13 m;
9) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi, zatkipm budynku na dziatce nr 5/26;
10) ustugi lokalizowane wygtznie w budynkach mieszkalnych;
11) maksymalna powierzchnia ustug: 30 % powierzcatowitej budynku mieszkalnego;
12) zachowuje gisyrere miejskiego systemu alarmowego;
13) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektbw budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego;
14) dopuszcza sitymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu Zatgrspvania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si podziatu terenu, z wyikiem parcelacji wskazanej na rysunku planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulicy P.G.1054.KD.L drogi wewtrenej P.G.1090.KDW;
2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:
a) budynki wielorodzinne: nie mniejail m.p. na 1 mieszkanie,
b) internat, schronisko miodziewe: nie mniej i 1 m.p. na 10 ek,
c) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mnieg 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni
lub nie mniej nk 1 m.p. na 50 m2 powierzchniyitkowe;.
6. Ustalenia dotycace obstugi irkynieryjnej:
1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekbw i wod opadowych realizuje esiw oparciu 0 istnigce
I projektowane sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.16&3L, P.G.1090.KDW,
2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu w przypadku kolizaabudow terenu

8 40.Teren elementarny.G.1034.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigzinna z dopuszczeniem ustug;
2) w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mkednych realizowanych wzdiu
obowiazujacej linii zabudowy, przy terenie P.G.1073.ZP/KPamke st lokalizacg ustug;
3) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1;
4) zakazuje sirealizacji budynkow mieszkalnych w terenie oznagno na rysunku planu jako
.eren obgty zakazem realizacji budynkéw mieszkalnych”.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementow historycznej kstmny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup
2) ustala si utrzymanie i ochrafizabytku, ugtego w ewidencji zabytkow i wskazanego do
wpisu do rejestru zabytkow — dawna willa/pensjgay ul. Strzatowskiej 33, dla ktérego
obowizuje:
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b)

c)
d)

f)

9)

h)

i)
j)

f)
¢)

6)

zachowanie gabarytu i ksztattu dachu dwuspadowegnaczétkami, ceramicznego
pokrycia,

zakaz nadbudowy i dobudowy,

utrzymanie kompozycji wszystkich elewacji budynk

zachowanie bryty budynku z ryzalitem na elewd@ntowej potudniowej, zachowanie
formy ryzalitu — murowanego parteru z arkadowym gediem, ryglowych werand na
pigtrach i balkonem w kondygnacji poddasza,

zachowanie wggia gtdwnego — ryglowy ganek ze schodami zgivemymi z dachem
trojspadowym,

zachowanie i utrzymanie elewacji w cegle licovieje dotyczy otynkowanego cokotu)
z wystrojem sztukatorskim — ptyciny z motywenglmonym, opaski okienne i drzwiowe,
gzyms cokotowy, pasy malizykondygnacyjne, odtworzenie kolorystyki detalu,
zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otwordéwiek i drzwi, zachowanie i utrzymanie
drewnianej stolarki okiennej raz stolarki okienmgjrand, odtworzenie okien z podzialem
symetrycznym,

zachowanie i utrzymanie stolarki drzwiowe] zewmnej i wewrtrznej drzwi
wejsciowych, restauracja drzwi frontowych,

zakaz ocieplania elewacji budynku,

szczegOtowe warunki prac konserwatorskich, w tgmian stanu istniegego zgodnie
z zaleceniami organu ds. ochrony zabytkéw;

ustala <« utrzymanie i ochrofn zabytku, ugtego w ewidencji zabytkow -
dawna willa/pensjonat przy ul. Strzatowskiej 313 Btorego obowazuje:

zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

zakaz nadbudowy i dobudowy,

utrzymanie bryty i kompozycji elewacji budynku,

zachowanie wégia frontowego w ryzalicie elewacji szczytowej,

odtworzenie detalu tynkowego wszystkich elewiagflynku - ptyciny okienne i gzymsy,
opaski okienne, ryzalitu, odtworzenie kolorystykvykonczenia tynkowego wszystkich
elewacji,

zachowanie liczby, jednolitego wykroju i ksztatitworéw okien, odtworzenie jednolitego
podziatu symetrycznego okien, zachowanie i utrzyimakien ryzalitu wejciowego,

zakaz ocieplania elewacji od strony zetsznej budynku;

ustala si zachowanie i utrzymanie fragmentu nawierzchni bwé przy wejciu
do budynku przy ul. Strzatowskiej 31;

ustala s utrzymanie i ochrop zabytku, ugtego w ewidencji zabytkébw — budynek
mieszkalny przy ul. Strzalowskiej 36, dla ktorego:

obowazuje zachowanie gabarytu, formy dachu dwuspadowggoymanie ceramicznego
pokrycia,

obowhzuje zakaz nadbudowy (z wykiem lukarn) i dobudowy (nie dotyczy
elewacji tylnej ),

obowazuje utrzymanie kompozycji elewacji frontowej i gytowych budynku, weégia
frontowego ze schodami zewtrenymi,

obowazuje zachowanie i utrzymanie wystroju elewacji nidy - opaski okienne i
drzwiowe, gzyms podokienny i wiezacy,

obowazuje zachowanie i utrzymanie w catym budynku liczlvgzstawu i ksztaitu
otworéw okiennych z czterodzielnym symetrycznym pattm oraz drzwi frontowych,
obowiazuje zakaz ocieplania elewacji od strony zetnanej;

dopuszcza ei adaptag poddasza z dwietleniem oknami potaciowymi lub
analogicznymi do istniegych lukarnami z rozmieszczeniem symetrycznym do oS
wejsciowej,

obowhzuje zachowanie i utrzymanie obsa@lzestarodrzewem posesji przy
ul. Strzatowskiej 36;
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7) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiatwej 30%;

9) budynki mieszkalne realizowane na dziatkach jmgch przy drodze P.G.1089.KDW w
typie  zabudowy istnigfej ugtej w  ewidencji  zabytkbw  pofmnej
przy ul.Strzatowskiej 33:

a) wolno stgjce, na diej dziatlce w otoczeniu zieleni wdzonej,

b) wysokdci 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w pagdauwytkowym, lecz nie
wiecej niz 13 m,

c) pokryte dachami o spadku gtébwnych potaci dachdwyninimum 40° (kalenicowe,
kopertowe, mansardowe),

d) maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczegekdb: 190 nf;

10) budynki realizowane na dziatkach paaych przy terenie P.G.1073.ZP/KP
i ulicy P.G.1054.KD.L w typie zabudowy istruepj ugtej w ewidencji zabytkéw
znajdupcej sk w sasiedztwie:

a) wolno stajce, 0 maksymalnej szerada frontow budynkéw 17 m,

b) wysokaci 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w pagiawytkowym, lecz nie
wigcej niz 12 m,

c) pokryte dachami o spadku gtébwnych potaci dachdwyninimum 35° (kalenicowe,
kopertowe, mansardowe),

d) gtébwnych kalenicach dachu réwnolegtych do olawpcej linii zabudowy,

e) elewacja frontowa od strony terenu P.G.1073.PPV/Kilicy P.G.1054.KD.L bez zatarna
ptaszczyzny typu balkony, loggie, wykusze, galerie;

11) maksymalna wysoké budynkoéw: 3 kondygnacje nadziemne, niecgj niz 11 m;

12) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspagmi;

13) ustugi lokalizowane wytznie w budynkach mieszkalnych;

14) maksymalna powierzchnia ustug: 30 % powierzcatowitej budynku mieszkalnego;

15) na terenach naziemnych parkingdbw i ggranasadzenia drzew wedlug wsgkika:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadealizacji mniejszej ikxi
miejsc postojowych @i5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

16) budownictwo ochronne w przypadku wprowadzert@nis zagreenia bezpieczestwa
painstwa lub wojny w terenach oznaczonych na rysunkanypl na ktorych zakazujegsi
zabudowy, realizacji nowych siecizignieryjnych i nasadzedrzew;

17) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oragowego
zagospodarowania tymczasowego;

18) dopuszcza sji na dziatce nr 15/18 z affou 3091 sytuowanie gara bezpdrednio przy
granicy historycznego podziatu wkagomwego, oznaczonego na rysunku planu;

19) sciana zewantrzna garau sytuowanego bezpednio przy granicy historycznego podziatu
wlasngciowego, zwrécona w str@rgranicy, bez otworow okiennych lub drzwiowych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej didadowy mieszkaniowej: 8004

2) minimalna szerok@ frontu dziatki budowlanej od strony terenu P.GA@P/KP: 25 m;

3) ustala si kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosud&uinii rozgraniczajcych
drogi publiczne i teren P.G.1073.ZP/KP:

a) odnoszcy sk do pasa terenugdokasci minimum 20 m, bezpgoednio przylegaijcego do
linii rozgraniczagcej teren P.G.1073.ZP/KP lub drgg

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulic P.G.1054.KD.L i P.G.1066.KD.D omdrog wewgtrznych P.G.1088.KDW
i P.G.1089.KDW;

2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:

a) budynki wielorodzinne: nie mniejail m.p. na 1 mieszkanie,
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b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mnié¢g A m.p. na 1 gabinet/pracowni

lub nie mniej nk 1 m.p. na 50 m2 powierzchniytkowej.
6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w weagd gaz, energi elektryczm, obslug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.1054.KD.L, P.G.16@®BD, P.G.1088.KDW,
P.G.1089.KDW,;

2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu w przypadku kolizaabudow terenu;

3) istniepca si€ gazowap 225 mm z pasem technicznym - do zachowania zsdopaniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

8§ 41.Teren elementarny.G.1035.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: parking dla samochodéwoveych;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczo®ynnej: 80% terenu elementarnego;
3) dopuszcza swprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementow historycznej kstmy
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup
2) nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazdow rdch realizowana jako trawiasta,
stabilizowana kratami trawnikowymi, siatkze sztucznego tworzywa lubziaowymi
rastrami betonowymi;
3) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s dokonywania podziatdw niezadanych z wydzieleniem gruntu pod parking.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
dojazd z ulicy P.G.1066.KD.D.
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:
odprowadzenie wod deszczowych, po podczyszczeniseparatorze, do projektowanej
kanalizacji deszczowe 0,3 m w ulicy P.G.1066.KD.D.

8 42.Teren elementarny.G.1036.ZD
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) istniepcy wartgciowy drzewostan do zachowania;

3) zakazuje si

a) dziata prowadacych do pogorszenia stosunkow wodnych,

b) nasadzedrzew i wysokich krzewdw oraz zagospodarowanienterw tym budowy altan, w
odlegiagci mniejszej ni 5m od linii brzegu Strumienia Ggzniec, uniemaliwiajacego
dostp do cieku w celu jego konserwaciji i eksploatacji;

4) zakazuje gizmiany naturalnej rzby terenu;

5) zakazuje si dokonywania zmian stosunkow wodnychzeje zmiany te nie sty ochronie
przyrody;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczo®ynnej: 80% terenu elementarnego;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczo®ynnej: 90% dziatki ogrodnicze;.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren objty stref K ochrony krajobrazu kulturowego;

2) maksymalna wysoko altan i budynkéw gospodarczych: 1 kondygnacja mawza, nie
wiecej niz 5 metréw od poziomu terenu przy waj do budynku do gérnej powierzchni
przekrycia obiektu;

3) budynki kryte dachem o nachyleniu potfaci dachdwyaksimum 30%;

4) maks;r/Tr]znalna powierzchnia zabudowy: 10% powiarzaziatki ogrodniczej, nie wcej
niz 25nf;

5) dopuszcza silokalizacg wytacznie jednej altany w granicach dziatki ogrodniczej

6) nieprzekraczalna linia zabudowy atoma na rysunku planu;

7) zakazuje silokalizacjt

a) tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowegmgpodarowania tymczasowego,

b) reklam,

c) altan przy granicach dziatek ogrodniczych;

8) tymczasowe istnigge zagospodarowanie terenu dopuszczae dgilo czasu
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczenighomgm w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje s podziatu terenu, z wafkiem wydzielenia dziatki o szeroka od 3 m do 7,5m,

bezpdrednio wzdhld Strumienia Gregziniec, stanowicej dojazd i ddjcie do cieku oraz

umazliwiajacej prowadzenie konserwacji i eksploatacji cieku.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicy P.G.1052.KD.Z;

2) ustala wskanik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dlaoshodéw osobowych:
1 m.p. na 3 ogrody;

3) miejsca postojowe na potrzeby obstugi ogrodéiatkiawych sytuuje siw granicach terenu
elementarnego, z zastéeaiem ust.5 pkt 4;

4) dopuszcza ei realizacg 30% zbilansowanej if@i miejsc postojowych na terenie
P.G.1075.U;

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
dopuszcza siprowadzenie sieci wodagjowej i elektroenergetyczne.

8 43.Teren elementarny.G.1037.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,;

2) dopuszczalny zakres ustug: gastronomia, kultbemdel artykutami ogrodniczymi, sport,
rekreacja;

3) dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych dla samochodow osobowych déugipterenu
ogrodow dziatkowych;

4) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowsgody dziatkowe, parkingi dla
samochoddéw osobowych, obiekty wystawowe, zapleazdowy zwhzane z realizagj
inwestycji dla innych dziatek budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) c=zs¢ terenu objta Systemem Zieleni Miejskiej;

2) zakazuje si nasadze drzew i wysokich krzewdw oraz zagospodarowanignier w
odlegtaci mniejszej nt 5 m od linii brzegu istniagego cieku, unienmiwiajacych dosgp do
cieku w celu konserwacji i eksploataciji;

3) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 60% powierzchni
dziatki budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankts planu;

2) maksymalna wysokoé budynkow oraz obiektow tymczasowych: parterowes wiccej
niz 4,5 m;

3) maksymalna wysoko obiektéw budowlanych z wytzeniem budynkéw: 9 m;
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicadnte elementarnego 30%;

5) zakazuje si zastosowania na elewacjach budynkow blachy falikie materiatow
blachopodobnych;

6) na terenach parkingbw naziemnych i ggranasadzenia drzew wedlug wshika:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadealizacji mniejszej ikxi
miejsc postojowych @i5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

7) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego z atkiem zagospodarowania okkenego
w ust. 1 pkt 4;

8) tymczasowe zagospodarowanie terenu dopusze¢zdosczasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;

9) proponuje si zagospodarowanie terenu 1.U oznaczonego na rysulaku na cele zieleni
urzadzonej z oczkiem wodnym oraz adzeniami sportu i rekreacji.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s podziatu terenu, z watkiem wydzielenia dziatki drogowej w e&i potnocnej terenu
i dziatki dla obstugi cieku.

5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicy P.G.1051.KD.G;

2) dopuszcza sijeden zjazd na teren z ulicy gidwnej P.G.1051.Kv&poiny dla terenu
P.G.1021.ZD i P.G.1037.U;

3) dopuszcza si zachowanie istniegego dojazdu i dégia do cieku, poprzez teren
P.G.1038.KSP,U , wytznie dla prowadzenia konserwacji i eksploataeja;

4) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodéw osobowych:

a) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mnigg b m.p. na 1 gabinet/pracowniub
nie mniej nk 1 m.p. na 50 m2 powierzchniyikowej,

b) restauracje, kawiarnie, bary: nie mnigj him.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,

c) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiektyrsp i rekreacji: co najmniej 1 m.p.
na 10 korzystagych,

d) Kkorty tenisowe (bez miejsc dla widzéw): co nagn@ m.p. na 1 Kkort..

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wegd gaz, energ elektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanie wod opadowych realizuje ®i oparciu o istnigce i projektowane sieci
uzbrojenia w ulicy P.G.1051.KD.G;

2) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicyGR051.KD.G dopuszcza ¢si
tymczasowe odprowadzengeiekéw do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego
granicach terenu elementarnego;

3) istniepcy row melioracyjny — do zabudowy z dopuszczeniamelpudowy, rozbudowy i
remontu.

§ 44.Teren elementarny.G.1038.KSP,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: stacja paliw ptynnych i gdyionego z ustugami towarzygz/mi;

2) dopuszczalny zakres ustug towarzyszech: handel detaliczny, gastronomia, obiekty alstu
pojazdow takie jak: myjnia, stanowiska przglgive, stacja diagnostyczna, warsztat
mechaniki pojazdowej z wagzeniem ustug blacharskich i lakierniczych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznezynnej: 50% powierzchni terenu
elementarnego;

2) zakazuje sidziatar prowadacych do pogorszenia stosunkéw wodnych;

3) zakazuje sizanieczyszczaniodowiska gruntowo-wodnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;
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2) maksymalna wysoké budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, nieosj niz 8 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wwiadeej 40%;

4) budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potaahibwych od 20 ° do 30 ¢;

5) zakazuije silokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sgaizzy powyzej 100 nf;

6) w zabudowie realizowanej wzdhdrogi publicznej nakazuje¢szastosowanie na elewacjach
eksponowanych od strony drogi publicznej trwatychternialow elewacyjnych o wysokiej
jakasci;

7) w zabudowie realizowanej wzdhdrogi publicznej zakazujec¢szastosowania na elewacjach
eksponowanych od strony drogi publicznej blachigtigjl lub materiatéw blachopodobnych;

8) na terenach parkingbw naziemnych nasadzeniawdmzedtug wskanika: minimum
ldrzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadku zeali mniejszej iléci miejsc
postojowych ni 5 stanowisk, minimum 2 drzewa,

9) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
bezpdredni dostp wydzielanych dziatek do drogi P.G.1104.KDW.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicy P.G.1038.KD.G;

2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochoddéw osobowych:

a) stacje paliw: nie mniej hb m.p.,

b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniég 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni
lub nie mniej nk 1 m.p. na 50 m2 powierzchniyitkowej,

C) restauracje, kawiarnie, bary: nie mnigj him.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych,

d) myjnie samochodowe: nie mniegrd m.p. na 1 stanowisko do mycia,

e) warsztaty pojazdow mechanicznych: nie mniepnin.p. na 1 stanowisko naprawcze.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wegd gaz, energ elektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanie wod opadowych realizuje ®i oparciu o istnigce i projektowane sieci
uzbrojenia w ulicach: P.G.1051.KD.G, P.G.1104.KDW,;

2) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicael.1051.KD.G, P.G.1104.KDW
dopuszcza s8i tymczasowe odprowadzeniéciekow do zbiornika bezodptywowego
Zlokalizowanego w granicach terenu elementarnego.

§ 45Teren elementarny.G.1039.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalny zakres ustug: administracja pubdczkultura, ustugi kultu religijnego,
oswiata, szkolnictwosrednie i wysze, nauka, opieka zdrowotna, opieka spoteczna i
socjalna, obstuga firm i klientéw, handel, gastnmie, turystyka, sport, rekreacja;

3) dopuszcza silokalizacg budynkéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hotebtel,
pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, sofgko mtodzieowe, schronisko,
internat, dom studencki, schronisko dla nieletricdz budynkéw gzyteczndci publicznej,
w tym budynkoéw biurowych, socjalnych;

4) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowegrkingi dla samochodow
osobowych, obiekty wystawowe, sport, zaplecza bydowiazane z realizagjinwestycji
dla innych dziatek budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yomej: 50% powierzchni

dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiatwej 40 %;
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3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

wysoka¢ budynkéw ustugowych i zamieszkania zbiorowego: dlo 4 kondygnacji
nadziemnych, w tym czwarta w poddaszutkowym, nie wgcej niz 15,5 m;

budynki ustugowe i zamieszkania zbiorowego krggEhami minimum dwuspadowymi,
o spadku gtéwnych potaci dachowych minimum 35 ©;

zakazuje sirealizacji obiektow wielkogabarytowych;

zakazuje si zastosowania na elewacjach eksponowanych od stiaryP.G.1051.KD.G
blachy falistej i trapezowej lub materiatéw blachdpbnych;

na terenach parkingbw naziemnych i ggranasadzenia drzew wedlug wskika:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadealizacji mniejszej ikxi
miejsc postojowych @i5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego z atkipm zagospodarowania okkenego
w ust. 1 pkt 4;

maksymalna wysoko6 obiektéow tymczasowych: 1 kondygnacja i 6 m, licaon
od poziomu terenu do naj#gzego punktu przekrycia obiektu;

10) dopuszcza sitymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu Zatgrspvania terenu

zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

szerokac¢ dziatki od strony ulicy P.G.1051.KD.G wyznaczomaami rozgraniczajcymi teren.

1)
2)
a)
b)
c)
d)
€)

f)

¢)
h)

i)
K)

)

m)

n)

0)
p)
r

S)

Y

1)

2)

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
dojazd z drogi wewgtrznej P.G.1104.KDW,
wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdiaochodow osobowych:
ustugi: nie mniej il m.p. na 50 m? powierzchniyakowej,
hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 1Jsoieoclegowych,
domy kultury: co najmniej 2 m.p. na 50 m? porytkowej,
restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1.mag5 miejsc konsumpcyjnych,
schronisko modziewe, internat: co najmniej 1 m.p. na 166k,
baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiektyortu i rekreacji: co najmniej 1 m.p.
na 10 korzystagych,
lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 lokal,
domy dziennego i statego pobytu dla oséb syatszco najmniej 1 m.p. na 8 miejsc
(jednak minimum 3 m.p.),
biura, urzdy, poczty, banki: co najmniej 3 m.p. na 100 m? pawtkowej
przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarigvakickie, itp.: co najmniej 1 m.p. na 50 m?
pow. wytkowej i nie mniej ni 1 m.p. na 1 gabinet
koscioty, kaplice: co najmniej 1 m.p. na 10 miejsagieych
domy parafialne, domy kultury: co najmniej 2orma /50 m? pow.aytkowe)j,
kina, teatry: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsxigicych,
szkoly podstawowe i gimnazja: co najmniej 2majedmn sak dydaktycza,
szkoly srednie: co najmniej 2m.p. na jedrsak dydaktyczm i dodatkowo 1 m.p.
na 10 uczniow w wieku powsgj 18 lat,
szkoty wysze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1m.p. naéjsoa dydaktyczne,
przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieanagmniej 1m.p. na 12 dzieci
baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekporsu i rekreacji: co najmniej 1 m.p.
na 10 korzystagych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wegd gaz, energi elektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanie wod opadowych realizuje ®i oparciu o istnigce i projektowane sieci
uzbrojenia w ulicach: P.G.1051.KD.G, P.G.1104.KDW,;

do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicaet.1051.KD.G, P.G.1104.KDW
dopuszcza s8i tymczasowe odprowadzeniéciekow do zbiornika bezodptywowego
Zlokalizowanego w granicach terenu elementarnego.
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§ 46.Teren elementarnly.G.1040.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,;

2) dopuszczalny zakres ustug: administracja putdiczkultura, ustugi kultu religijnego,
oswiata, szkolnictwarednie i wysze, nauka, opieka zdrowotna, opieka spoteczngalea,
obstuga firm i klientow, handel, gastronomia, ttyka, sport;

3) dopuszcza silokalizacg budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak: hoieobtel,
pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, solsiko miodzieowe, schronisko,
internat, dom studencki, schronisko dla nieletmichz budynkéw gyteczndci publicznej, w
tym budynkéw biurowych, socjalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie yomej: 50% powierzchni

dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementow historycznej stmyk
przestrzennej;

2) ustala si utrzymanie i ochroyi zabytku, utego w ewidencji zabytkow — dawna szkota
zawodowa — budynek gtéwny przy ul. Strzatowskiejiid, ktérego:

a) obowizuje zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

b) zakazuje sinadbudowy z dopuszczeniem rozbudowy od strony yszcpotudniowo-
wschodniego budynku;

c) utrzymuje st kompozycg elewacji frontowej budynku,

d) obownzuje zachowanie wajia frontowego do budynku i wégjia w elewacji szczytowe]
do klatki schodowej,

e) obowiazuje zachowanie i utrzymanie elewacji w cegle liepw detalem ceglanym -
nadpraa okienne, gzyms ralzykondygnacyjny i koronagy, lizeny, odtworzenie
ceglanego lica cokotu w elewacji tylnej,

f) obowiazuje zachowanie i utrzymanie rozstawu, wykroju iztk#u otworéw okien
Z podziatem szeiodzielnym,

g) obownzuje zachowanie i utrzymanie wykroju i ksztattuwirfrontowych z naéwietlem,

h) rozbudow od szczytu wschodniego, dopuszcza Witacznie przy zachowaniu zasady
symetrycznej kompozycji bryty i elewacji z @@ymetrii na wejciu frontowym,

i) obowiazuje zakaz ocieplania wszystkich elewacji budyn#éstvony zewstrznej,

J) zagospodarowanie terenu od strony ulicy P.G.1KB4. zielenn urzadzory;

k) ustala si niezakiécony widok na zabytek zgu widokowego ulicy P.G.1054.KD.L;

3) ustala s utrzymanie i ochrog zabytku, ugtego w ewidencji zabytkdw — dawna szkota
zawodowa — budynek gospodarczy przy ul. Strzatogyskidla ktérego:

a) obowazuje zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

b) obownzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) obownzuje utrzymanie kompozycji elewacji budynku,

d) obownzuje zachowanie wsjia frontowego do budynku,

e) obowazuje zachowanie i utrzymanie elewacji w cegle liepw detalem ceglanym -
nadpraa okienne, blendy,

f) obowiazuje zachowanie i utrzymanie rozstawu, wykroju iztk#u otworéw okien
Z podziatem szeiodzielnym,

g) obownzuje zachowanie i utrzymanie wykroju i ksztattuwirfrontowych z naéwietlem,

h) obownzujezakaz ocieplania wszystkich elewacji budynku odrstrzewrtrznej,

4) ustala si utrzymanie i ochron zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — kamienica
przy ul.Swiatowida 83, dla ktérego oboyzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i ksztaltu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,
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c) zachowanie w elewacji frontowej §ld, rozmieszczenia i wykroju otworow okiennych
oraz utrzymanie i przywrocenie jednolitej stoladkiennej z podziatem symetrycznym,
czteropolowym, zakaz powkszania otworow wciance kolankowej,

d) restauracja drzwi frontowych z rfadetlem,

e) zachowanie wystroju sztukatorskiego elewacjintowej: cokotu, gzymsow, ptycin
Zz motywem rélinnym i opasek okiennych,

f) zakaz ocieplania elewacji frontowej od stronwnetrznej,

5) wustala si utrzymanie i ochrafi zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — kamienica
przy Swiatowida 84, dla ktérego oboyduije:

a) zachowanie gabarytu budynku i ksztaltu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) zachowanie w elewacji frontowej §ld, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych
oraz utrzymanie i przywrocenie jednolitej stoladkiennej, z podziatem symetrycznym,
czterodzielnym, zeslemieniem i stupkiem; zakaz pogkiszania otworéw wsciance
kolankowej,

d) zachowanie i restauracja stolarki drzwi frontotvy nadwietlem,

e) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej z w@em gtownym,

f) utrzymanie i przywrocenie detalu elewacji frowt): cokotu, gzymsow, ptycin, opasek
okiennych i drzwiowych oraz boniowania w kondygmaéjrteru,

g) zakaz ocieplania elewacji frontowej od stronyaerznej,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

7) obowanzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiateej: 30%;

9) budynki na froncie dziatki przy @wiatowida realizowane w typie zabudowy
0 nas¢pujacych cechach:

a) minimalna diug& elewacji frontowej: 15 m;

b) wysoka¢ budynkéw od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, niecejiniz 15,5 m,

c) jednolity wykr¢j i ksztatt otworéw okien w elewjafrontowej budynkow,

w poszczegdllnych kondygnacjach;

d) elewacja frontowa od ulicgwiatowida bez zatanfaptaszczyzny typu balkony, loggie,
wykusze, galerie;

10) maksymalna wysoké budynkow realizowanych w drugiej linii zabudowy daiatkach
potazonych przy ulicySwiatowida: 4 kondygnacje nadziemne, niesej niz 15,5 m;

11) budynki realizowane na dzialce nr 5/20 parterow typie zabudowy budynku
gospodarczego przy ul. Strzatowskiej 9;

12) istniepcy budynek oznaczony na rysunku planu przeznacdonikwidaciji;

13) na terenach parkingbw naziemnych i ¢ggranasadzenia drzew wedlug wsgkika:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadealizacji mniejszej ikxi
miejsc postojowych @i5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

14) caly teren wskazujeesdo obgcia rehabilitaci i rewitalizach zabudowy i infrastruktury
technicznej;

15) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektbw budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje s podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulic P.G.1054.KD.L i ulic§wiatowida, przebiegagej poza obszarem planu;

2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:

a) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 1gsmieoclegowych,

b) domy dziennego i statego pobytu dla osob statszgo najmniej 1 m.p. na 8 miejsc
(jednak minimum 3 m.p.),

C) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 mg5 miejsc konsumpcyjnych,
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d) biura, urzdy, poczty, banki: co najmniej 3 m.p. na 100 m2 pawtkowej

e) przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie @dmekie, itp.: co najmniej 1 m.p. na /50 m?
pow. wytkowej i nie mniej ni 1 m.p. na 1 gabinet

e) kdcioly, kaplice: co najmniej 1 m.p. na 10 miejsagigych

f) domy parafialne, domy kultury: co najmniej 2 nmg /50 m? pow. aytkowej,

g) Kkina, teatry: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsczaieych,

h) szkoly podstawowe i gimnazja: co najmniej 2majedmn sak dydaktycza,

i) szkoly srednie: co najmniej 2m.p. na jedrsak dydaktyczm i dodatkowo 1 m.p.
na 10 uczniow w wieku powrgj 18 lat,

J) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1m.p. naéjsoa dydaktyczne,

k) przedszkola, miejsca dziennego pobytu dziechaoniej 1m.p. na 12 dzieci,

l) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiektyorsp i rekreacji: co najmniej 1 m.p.
na 10 korzystagych,

m) obiekty muzealne i wystawiennicze: nie mniejhim.p. na 10 widzow jednoczee,

6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w weagd gaz, energ elektryczm, obstlug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie P.G.1040.U oraz w ulic&G.1054.KD.LSwiatowida

2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu w przypadku kolizaabudow terenu

3) istniepce sieci na terenie P.G.1040.U - do zachowaniappuskczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu

4) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicyaR054.KD.L i ulicy Swiatowida
dopuszcza si tymczasowe odprowadzenieiekdw do zbiornikow bezodptywowych
zlokalizowanych w terenie elementarnym

8 47.Teren elementarny.G.1041.MW/E,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowanegitinna z dopuszczeniem ustug, stacja
transformatorowa;

2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznizynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej z zastrzeniem ust.2 pkt 2a i 2b;

2) dopuszcza sipomniejszenie istnigge] powierzchni biologicznie czynnej na zabudowane;j
dziatce, ktérej powierzchnia biologicznie czynnatjenniejsza i 50% powierzchni
dziatki budowlanej:

a) w przypadku zmiany zagospodarowania dziatkiazanej z popraw funkcjonowania
budynku lub dziatki,

b) o maksymalnie 5% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementow historycznej stmyk
przestrzennej;

2) ustala si utrzymanie i ochrafi zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — kamienica
przy ul. Swiatowida 93, dla ktérego oboggzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) zachowanie ksztattu dachu z pokryciem dachdwk materiatem dachowkopodobnym
od strony frontowej,

d) utrzymanie gabarytu i ksztattu pojedynczej wydtiaw dachu od strony frontowej na osi
budynku,
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d)

f)
5)

b)
c)

f)

zachowanie w elewacji frontowej b, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych,
utrzymanie i odtworzenie jednolitej stolarki okiejnz podziatem symetrycznym,
czteropolowym,

utrzymanie wykroju drzwi frontowych z nadietlem i opask drzwiowa oraz schodow
zewrgtrznych, utrzymanie stolarki drzwiowej,

utrzymanie cokotu z cegty licowej z gzymsem,

utrzymanie i odtworzenie detalu elewacji fronggw gzymsu koronuagego
miedzykondygnacyjnego, gzymsow parapetowych i ptycin,

zakaz ocieplenia elewacji frontowej od stronynetrznej,

dopuszcza siadaptagj poddasza z dwvietleniem oknami potaciowymi;

ustala s utrzymanie i ochron zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — kamienica
przy Swiatowida 96, dla ktorego oboyduije:

zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

zakaz nadbudowy i dobudowy,

zachowanie w elewacji frontowej §ld, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych
oraz utrzymanie i odtworzenie jednolitej stolarkiiemnej z podzialem symetrycznym,
czteropolowym,

utrzymanie detalu elewacji frontowej: cokotu, ygwow, opasek, ptycin, zakaz
powickszania okien wciance kolankowej poddasza

zakaz ocieplania elewacji od strony zetmanej (nie dotyczy elewacji szczytowych
I tylnej),

ustala s utrzymanie i ochron zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — kamienica
przy ul. Swiatowida 97, dla ktérego obogzuje:

zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

zakaz nadbudowy i dobudowy,

zachowanie w elewacji frontowej: §ld, rozmieszczenia i wykroju otworéw okiennych
oraz utrzymanie i przywrocenie jednolitego podziagmetrycznego stolarki okiennej,
czteropolowego zdélemieniem i stupkiem pozornym, w kolorze biatym.télenie nie
dotyczy stolarki lokalu zytkowego, ktérego wymiary otworu i podzialy stolaralezy
dostosowa do uktadu detalu catej elewacii,

utrzymanie kompozycji elewacji frontowey: z codm; gzymsami:
miedzykondygnacyjnym, podokiennymi, nadokiennymi i sigmi okiennymi, gzymsem
koronupcym z okienkami wéciance kolankowej poddasza,

zachowanie wykroju drzwi frontowych z radetlem oraz drzwi wewgtrznych -
restauracja stolarki drzwi frontowych

zakaz ocieplania elewacji od strony zeitvmnej (nie dotyczy elewacji szczytowych
I tylnej),

ustala s utrzymanie i ochron zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — kamienica
przy ul. Strzatowskiej 3, dla ktorego:

obowazuje zachowanie gabarytu budynku, ksztattu dad®ramicznego pokrycia dachu,
obowazuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

obowgzuje utrzymanie symetrycznej kompozycji elewagntiowej budynku,

obowhzuje zachowanie i odtworzenie wystroju sztukat@géi elewacji frontowej
budynku —ptyciny i opaski okienne i drzwiowe, gzyewakotowy, medzykondygnacyjny

i koronupcy ze wspornikami, odtworzenie wykezenia tynkowego frontu - cokoét, parter,
trzy srodkowe osie okienne i pas podokapowy oraz zachemegglanego wykitczenia
frontu powyej parteru,

obowazuje zachowanie liczby, jednolitego wykroju i kdtaotworéw okien i drzwi,
zachowanie i odtworzenie stolarki okiennej z poldza symetrycznym w elewac;i
frontowej, wymiana drzwi frontowych o formie na&ujacej do historycznej,

obowiazuje zakaz ocieplania elewacji frontowej i boczrej strony zewetrznej
(nie dotyczy elewacji tylnej);
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f)
9)
h)
7
a)

b)

c)
d)

f)

)
h)
9)

dopuszcza siadaptagj poddasza z dwietleniem oknami potaciowymi,

ustala s utrzymanie i ochron zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — kamienica
przy ul. Strzatowskiej 4, dla ktérego obawzije:

zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

zakaz nadbudowy i dobudowy,

utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku

zachowanie wégia frontowego do budynku, wéeja do lokalu ustugowego i przyziemia,
zachowanie i odtworzenie wystroju sztukatorskietewacji frontowej budynku - opaski
okienne i drzwiowe, ptyciny okienne, gzymsy podokie i mgdzykondygnacyjne,
odtworzenie na pierwotnej wysaod@ (nad otworami wsciance kolankowej) gzymsu
koronupcego ze wspornikami (forma podobna do gzymsu w bkuynr 3), odtworzenie
wykonczenia tynkowego frontu z boniowaniem,

zachowanie jednolitego wykroju i ksztattu otwardokien, odtworzenie jednolitego
podziatu symetrycznego i kolorystyki okien,

wymiana drzwi frontowych o formie naziujacej do historycznej z zachowaniem
| restauragj nadwietla,

zakaz ocieplania elewacji frontowej od stronwagrznej (nie dotyczy elewacji bocznej
i tylnej);

ustala s utrzymanie i ochron zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — kamienica
przy ul. Strzatowskiej 5, dla ktérego obawgije:

zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

zakaz nadbudowy i dobudowy,

utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku

zachowanie wégia frontowego do budynku, wéeja do przyziemia,

zachowanie i odtworzenie wystroju sztukatorskietewacji frontowej budynku - opaski
i ptyciny okienne, gzymsy podokienne i gdzykondygnacyjne, odtworzenie gzymsu
koronupcego ze wspornikami wydzietaiego kondygnag¢jpoddasza (forma podobna do
gzymsu w budynku Strzatowska nr 3, odtworzenie kaltyki i wykonczenia tynkowego
frontu z boniowaniem parteru,

zachowanie jednolitego wykroju i ksztattu otwaréokien, odtworzenie jednolitego
podziatu symetrycznego i kolorystyki okien,

wymiana drzwi frontowych o formie nayziujacej do historycznej z zachowaniem
| restauragj nadwietla,

zakaz ocieplania elewacji frontowej (nie dotyetgwacji bocznej i tylnej);

ustala s utrzymanie i ochron zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — kamienica
przy ul. Strzatowskiej 7, dla ktérego obawgije:

zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

zakaz nadbudowy i dobudowy,

utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku

zachowanie wégia frontowego do budynku i wagjia do lokalu ustugowego,

zachowanie i uzupetnienie detalu elewacji frar@pbudynku - opaski i ptyciny okienne,
gzymsy podokienne, rmlzykondygnacyjne i koronagego, odtworzenie kolorystyki
I wykonczenia tynkowego frontu i elewacji bocznej,

zachowanie jednolitego wykroju i ksztattu otwaréokien, odtworzenie jednolitego
podziatu symetrycznego okien,

restauracja drzwi frontowych z riadetlem,

zakaz ocieplania elewacji frontowej (nie dotyetgwacji bocznej i tylnej);
nieprzekraczalne linie zabudowy aiome na rysunku planu;

10) obowazujace linie zabudowy okéone na rysunku planu;
11) obowazuje typ zabudowy o nagtujacych cechach:

a)
b)

budynki usytuowane na froncie dziatki,
minimalna dtugét elewaciji frontowej: 15 m;
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c) wysoka¢ budynkéw od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nigcejiniz 15,5 m,
d) jednolity wykro¢j i ksztatt otworéw okien w elewjafrontowej budynkow,
w poszczegdllnych kondygnacjach;

e) elewacja frontowa od ulicgwiatowida i Strzatowskiej bez zatamagtaszczyzny typu
balkony, loggie, wykusze, galerie;

12) ustugi lokalizowane wytznie w budynkach mieszkalnych;

13) maksymalna powierzchnia ustug: 30 % powierzcatowitej budynku mieszkalnego;

14) stag transformatorow realizuje st wytacznie jako obiekt wbudowany lub dobudowany;

15) caly teren wskazujegsdo obgcia rehabilitaci i rewitalizach zabudowy i infrastruktury
technicznej;

16) zachowuje siistniepce ukrycie wolno stage na potrzeby obrony cywilnej;

17) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektbw budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si parcelacji terenu z watkiem wydzielenia dziatki dla stacji transformaten).
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicySwiatowida przebiegagej poza obszarem planu:;

2) dopuszcza sijeden - poza istniggymi - zjazd z ulicySwiatowida;

3) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodéw osobowych:

a) budynki wielorodzinne: nie mniejail m.p. na 1 mieszkanie,

b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniég A m.p. na 1 gabinet/pracowni
lub nie mniej nk 1 m.p. na 50 m2 powierzchniytkowej.

6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wagd gaz, energi elektryczm, obstlug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie P.G.1041.MW/E,U orazlieagh: P.G.1054.KD.LSwiatowida;

2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu w przypadku koliziabudow terenu;

3) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 &8llana liny kablowg 15 kV;

4) projektowana elektroenergetyczna linia kablow&\;

5) istniepce sieci na terenie P.G.1041.MW/E,U - do zachowarda dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

6) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicyG.R054.KD.L i ulicy Swiatowida
dopuszcza s8i tymczasowe odprowadzeniéciekow do zbiornika bezodptywowego
zlokalizowanego w terenie elementarnym.

§ 48.Teren elementarny.G.1042.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowanedinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1;
3) zakazuje sirealizacji budynkdéw mieszkalnych w terenie oznagno na rysunku planu jako
seren obgty zakazem realizacji budynkéw mieszkalnych”.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yomej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) teren ohjty strefy B ochrony zachowanych elementow historycznej sinylprzestrzennej;
2) ustala s utrzymanie i ochron zabytku, ugtego w ewidencji zabytkow — kamienica
przy ul. Swiatowida 80 b, dla ktérego:
a) obowizuje zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,
b) zakaz nadbudowy i dobudowy,
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c) obowhzuje zachowanie w elewacji frontowej §&, rozmieszczenia i wykroju otworéw
okiennych oraz utrzymanie i przywrocenie jednolisgplarki okiennej, z podziatem
symetrycznym, czterodzielnym,

d) obownzuje zachowanie wykroju drzwi frontowych zsmaetlem,

e) obowazuje zachowanie i przywrécenie detalu elewacji toarej: cokotu, gzymsoéw,

f) dopuszcza si ocieplanie elewacji od strony zegirznej pod warunkiem odtworzenia
detalu elewacji,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankts planu;

4) obowgzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiadeej 30 %,

6) obowhzuje typ zabudowy o nagtujacych cechach:

a) budynki usytuowane na froncie dziatki,

b) minimalna diugé¢ elewacji frontowej: 15 m;

c) wysokac¢ budynkéw od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, niecejiniz 15,5 m,

d) jednolity wykrgj i ksztatt otworow okien w elegjafrontowej budynkéw, w poszczegdinych
kondygnacjach;

e) elewacja frontowa od ulicgwiatowida bez zatantaptaszczyzny typu balkony, loggie,
wykusze, galerie;

7) ustugi lokalizowane wykznie w budynkach mieszkalnych;
maksymalna powierzchnia ustug: 30 % powierzchikiovaitej budynku mieszkalnego;

8) caly teren wskazuje ¢sido obgcia rehabilitag i rewitalizach zabudowy i infrastruktury
technicznej;

9) ustala si ochrore budowli ochronnej - wolno stggego schronu;

10) dopuszczasi

a) nadbudowschronu

b) likwidacjg schronu pod warunkiem wykonania nowego obiektu rym terenie,
na obszarze offym planem miejscowym, o0 nie mniejszych parametragle mniejszej
pojemnaci;

11) na terenach parkingbw naziemnych nasadzeniawdmediug wskanika: minimum
1drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadku zeali mniejszej iléci miejsc
postojowych ni 5 stanowisk, minimum 2 drzewa,;

12) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektbw budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego.

3. Ustalenia zasad parcelacij:

1) bezpéredni dostp wydzielanych dziatek budowlanych do drogi pubtieg

2) minimalna szerok@ frontu dziatki budowlanej od drogi publicznej: @2

3) ustala s kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosud&uinii rozgraniczajcych
drog; publiczry:

a) odnoszcy sk do pasa terenu gdokasci minimum 20 m, bezpgoednio przylegajcego
do linii rozgraniczajcej drog,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

4. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicySwiatowida przebiegagej poza obszarem planu:;

2) dopuszcza sijeden zjazd z ulicgwiatowida;

3) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochoddéw osobowych:

a) budynki wielorodzinne: nie mniejail m.p. na 1 mieszkanie,

b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniég 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni
lub nie mniej nk 1 m.p. na 50 m2 powierzchniyitkowe;.

5. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wagd gaz, energ elektryczm, obstlug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w ulicgwiatowida
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2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu w przypadku kolizaabudow terenu

3) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulKwiatowida dopuszcza itymczasowe
odprowadzenie sciekdw do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego terenie
elementarnym

§ 49.Teren elementarny.G.1043.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalny zakres ustug: administracja pubficzzemiosto, handel detaliczny, obstuga
firm i klientéw, kultura, sport.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yomej: 50% powierzchni

dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren ohjty stref B ochrony zachowanych elementéw historycznej stmyk
przestrzennej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniys planu,

3) obowanzujace linie zabudowy oki&one na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce Wattej: 30%,

5) maksymalna wysokoé budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, niecej niz 13 m;

6) budynki mieszkalne kryte dachami ptaskimi;

7) zakazuje si budowy balkondw, logii, wykuszy i innych elementoywrogramu
architektonicznego powodigych zatamania ptaszczyzny elewacji frontowej bikayn
od strony ulicySwiatowida;

8) na terenach parkingbw naziemnych i ggnaasadzenia drzew wedtug wgkika: minimum
1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadku zeali mniejszej iléci miejsc
postojowych ni 5 stanowisk, minimum 2 drzewa,;

9) ustala si ochrorg budowli ochronnej - wolno stggego schronu;

10) dopuszcza silikwidacje schronu pod warunkiem wykonania nowego obiektunmyim
terenie, na obszarze g@hjm planem miejscowym, o nie mniejszych parametriaale
mniejszej pojemrkei,

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2568

2) szerokéé dziatki budowlanej od strony ulicySwiatowida wyznaczona liniami
rozgraniczajcymi teren.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicySwiatowida przebiegagej poza obszarem planu:;

2) dopuszcza sijeden zjazd z ulicgwiatowida;

3) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdlaochodéw osobowych: handel,
ustugi i rzemiosto ustugowe - nie mniegrt m.p. na 1 gabinet/pracowrub nie mniegj
niz 1 m.p. na 50 m? powierzchniytkowej.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wegd gaz, energ elektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie P.G.1043.U oraz w ufiajatowida;

2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu w przypadku kolizaabudow terenu;

3) istniepce sieci na terenie P.G.1043.U - do zachowaniappusizczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;
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4) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w uliwyiatowida pot@onej wzdht wschodniej
granicy terenu, poza obszarem planu, dopuszeasinsczasowe odprowadzertieiekdéw do
zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego w tereximentarnym.

§ 50.Teren elementarny.G.1044.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, prgpgha&kcmagazyny,

2) dopuszczalny zakres ustug:

a) dziatalné¢ socjalna niezéina dla prawidtowej organizacji produkcji (przyzadbwa
przychodnia zdrowia, stotowka dla pracownikéw,)itp.

b) handel detaliczny i hurtowy,

C) rzemiosto,

d) obstuga firm i klientow,

e) telekomunikacja (stacje bazowe telefonii komarg.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje si zastosowanie rozazan technicznych eliminagcych przekroczenie
dopuszczalnych poziomdéw niekorzystnego oddziatyavaasrodowisko;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren ohjty strefy B ochrony zachowanych elementow historycznej sinylprzestrzennej;

2) ustala si utrzymanie zabytku i ochrerwidoku na zabytek wpisany do rejestru zabytkow -
zespotu budynkéw dawnej Fabryki Cykorii przy $iviatowida 74-76;

3) ustala si warunki zagospodarowania dziatki przySwiatowida 74-76:

a) zachowanie ceglanych ogrofizee stalowymi elementamizarowymi, bram stalowych
o formach z epoki ,

e) zachowanie nawierzchni brukowanych,

f) likwidacja powojennej zabudowy gospodarczej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu,

5) obowhzujace linie zabudowy okione na rysunku planu;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiateej 30 %;

7) wysokdé nowych budynkéw nie nie przekraczawysokaci zabudowy oltej ochron;

8) maksymalna wysoké obiektow technicznych: 85,0 m nad poziom terenu;

9) budynki kryte dachami ptaskimi;

10 zakazuje sizwickszania wysokéri wiezy telefonii komaorkowej;

11) na terenach parkingbw naziemnych i garasadzenia drzew wedtug wskika: minimum
1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadku zeali mniejszej iléci miejsc
postojowych ni 5 stanowisk, minimum 2 drzewa,;

12) zakazuje s8i lokalizacji tymczasowych obiektdow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje i wtdrnego podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicySwiatowida przebiegagej poza obszarem planu;

2) dopuszcza sijeden zjazd z ulic$wiatowida;

3) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:

a) zaktady produkcyjne i rzemiosto produkcyjne: migiej niz 1 m.p. na 10 zatrudnionych,

b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mnieg i m.p. na 1 gabinet/pracowni
lub nie mniej nk 1 m.p. na 50 m? powierzchniytkowe;.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
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1) zaopatrzenie w wegd gaz, energ elektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujezsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w ulicgwiatowida;

2) istniepca elektroenergetyczna é&iekablowa 15 kV i 0,4 kV — do zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

3) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu w przypadku kolizaabudow terenu;

4) istniepca wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kMazesiling kablowa 15 kV —
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudoemontu;

5) istniepca stacja bazowa telefonii komorkowej zlokalizowana dachu budynku —
do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbydmmontu;

6) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ultsyiatowida potaonej wzdhik wschodniej
granicy terenu, poza obszarem planu, dopuszezsnsczasowe odprowadzerfieiekdéw do
zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego w teresd@mentarnym.

§ 51.Teren elementarny.G.1045.MW/E,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaw#inna z dopuszczeniem ustug, stacja
transformatorowa;

2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1;

3) zakazuje sirealizacji budynkow mieszkalnych w terenie oznagno na rysunku planu jako
seren obgty zakazem realizacji budynkow mieszkalnych”

4) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowg@rkingi dla samochodéw
osobowych, obiekty wystawowe, zaplecza budowyazane z realizagj inwestycji dla
innych dziatek budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) c=zs¢ terenu objta Systemem Zieleni Miejskieyj;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren ohjty strefi B ochrony zachowanych elementéw historyczneksimny przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) ustala s utrzymanie i ochrapn zabytkOw, ugtych w ewidencji zabytkow — budynki
mieszkalne przy uSwiatowida 67, 67a, 66, 65, dla ktérych:

a) obowizuje zachowanie kompozycji zespotu budynkow,

b) obowazuje zachowanie gabarytu budynkow i formy dachuzymanie jednorodnego
ceramicznego pokrycia dachu,

c) obowhzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

d) obowhzuje zachowanie w elewacji frontowej §6b, rozmieszczenia i wykroju otworow
okiennych i drzwiowych, utrzymanie i odtworzeniénelitej stolarki okiennej, z podziatem
symetrycznym, czteropolowym,

e) obowizuje utrzymanie i przywrocenie detalu elewacji foowej: gzymsow, opasek
okiennych i drzwiowych,

f) obowiazuje zachowanie i utrzymanie drzwi frontowych orawdtryn sklepowych
w budynkach nr 65,66,

g) dopuszcza siadaptag poddasza z dwietleniem: od frontu oknami potaciowymi, od strony
podworza lukarnami analogicznymi do ista@jch);

h) dopuszcza siocieplanie elewacji od strony zegirznej pod warunkiem odtworzenia detalu
elewacji frontoweyj;

3) ustala € utrzymanie i ochraon zabytku, ugtego w ewidencji zabytkow — kamienica
przy ul. Swiatowida 68, dla ktdrego oboygiuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,
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b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji elewacji budynku z ceglyowej z ptaszczyznami tynkowanymi
I bogatym wystrojem sztukatorskim,

d) zachowanie w elewacji frontowej liczby, rozmiezenia i wykroju otworéw okiennych oraz
utrzymanie i przywrdcenie jednolitej stolarki okiesj o podziale symetrycznym,
czteropolowym, zélemieniem i stupkiem,

e) zakaz povgkszania otworow wiciance kolankowej,

f) zachowanie i utrzymanie stolarki rsadetla drzwi frontowych,

g) zachowanie i utrzymanie wystroju sztukatorskiegtewaciji frontowej: gzymsow
migdzykondygnacyjnych i koronagego ze wspornikami, opasek okiennych, ptycin,

h) odtworzenie kompozycji parteru elewacji frontgwieoniowanie z kluczem nad otworem
drzwiowym, proste opaski okienne i drzwiowe - padebjak na elewacji budynku
przy ul. Swiatowida 50,

i) zakaz ocieplania elewacji frontowej od stronwretrznej;

4) wustala s utrzymanie i ochron zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — kamienica
przy ul.Swiatowida 69, dla ktérego oboyzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i ksztattu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) zachowanie symetrycznej kompozycji elewacji foovej budynku,

d) zachowanie w elewacji frontowej §lo, rozmieszczenia i wykroju otworow okiennych oraz
utrzymanie i przywrdcenie jednolitej stolarki okiej z podzialem symetrycznym,
czteropolowym,

e) zakaz povgkszania otworow wiciance kolankowej,

f) zachowanie i restauracja stolarki drzwi frontavyz nadwietlem,

g) utrzymanie i odtworzenie detalu elewacji fronggmcokotu, gzymsow, opasek i cokotow
okiennych, ptycin,

h) zakaz ocieplania elewacji frontowej od stromyigrznej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankts planu,

6) obowhzujace linie zabudowy oki&one na rysunku planu;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiaieej: 30%;

8) maksymalny  wskanik intensywnéci  zabudowy na dzialce  budowlanej,
na obszarze SZM: 0,6;

9) na froncie dziatki, od ulicBwiatowida obowizuje typ zabudowy o nagtujacych cechach:

a) minimalna diug& elewacji frontowej: 15 m;

b) wysoka¢ budynkéw od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, niecejiniz 15,5 m,

c) jednolity wykroj i ksztalt otworow okien w elegjafrontowej budynkéw, w poszczegolnych
kondygnacjach;

d) elewacja frontowa bez zatamptaszczyzny typu balkony, loggie, wykusze, galerie

10) maksymalna wysoké budynkéw realizowanych w drugiej linii zabudowykdndygnacje
nadziemne, nie wcej niz 15,5 m;

11) ustugi lokalizowane wytznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw
mieszkalnych;

12) maksymalna powierzchnia ustug: 30 % powierzchfkowitej budynku mieszkalnego;

13) zachowuje sisyrerz miejskiego systemu alarmowego;

14) caly teren wskazujegsdo obgcia rehabilitag i rewitalizacp zabudowy i infrastruktury
technicznej;

15) na terenach parkingbw naziemnych i g¢ggranasadzenia drzew wedlug wsgkika:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadealizacji mniejszej ikxi
miejsc postojowych @i5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

16) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektbw budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego z atkiem zagospodarowania oklenego
w ust. 1 pkt 4;
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17) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych gmaionych trwale
z gruntem;

18) maksymalna wysoké obiektdow tymczasowych: 1 kondygnacja i 6 m, licaon
od poziomu terenu do najwgzego punktu przekrycia obiektu;

19) dopuszcza sitymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zatgyspvania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dladgokéw mieszkalnych: 800 T

2) bezpéredni dostp wydzielanych dziatek do ulic$wiatowida, z wyjtkiem dziatki dla
stacji transformatoroweyj;

3) ustala st kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunkio linii
rozgraniczajcych ulicz Swiatowida:

a) odnoszcy sk do pasa terenu gdokasci minimum 20 m, bezpoednio przylegajcego
do linii rozgraniczajcej ulic,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicySwiatowida;

2) dopuszcza sidwa zjazdy z ulicwiatowida;

3) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochoddéw osobowych:

a) budynki wielorodzinne: nie mniejail m.p. na 1 mieszkanie,

b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniég A m.p. na 1 gabinet/pracowni
lub nie mniej nk 1 m.p. na 50 m2 powierzchniytkowej

6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekbw i wod opadowych realizuje esiw oparciu o istnigce
i projektowane sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.1683Z, P.G.1091.KDWSwiatowida;

2) istniepca si€ gazowap 200 mm i telekomunikacyjna — do zachowania z dpgzeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

3) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV deo zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remonturaygadku kolizji z zabudowv
terenu

4) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 &Silana ling kablowg 15 kV;

5) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicaéhG.1053.KD.Z, P.G.1091.KDW
i ulicy Swiatowida dopuszcza itymczasowe odprowadzenigciekow do zbiornika
bezodptywowego zlokalizowanego w terenie elemegtarn

§ 52.Teren elementarny.G.1046.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,;

2) dopuszczalny zakres ustug: administracja putdickultura, éwiata, szkolnictwo, w tym
przedszkole, nauka, opieka zdrowotna, opieka spadeicsocjalna, turystyka;

3) dopuszcza siustugi towarzyszee w zakresie gastronomii i handlu detalicznego;

4) dopuszcza silokalizacg budynkéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hgtehsjonat,
dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, schronisko miegawe, schronisko, internat, dom
studencki, oraz budynkéwzyteczndci publicznej, w tym budynkdéw biurowych, socjalnych

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) teren ohjty strefy B ochrony zachowanych elementow historycznej sinylprzestrzennej;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu,
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3) obowhzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wwiadtej 30%;

5) maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6;

6) na froncie dziatki od ulicgwiatowida obowizuje typ zabudowy o nagtujacych cechach:

a) minimalna dtug& elewacji frontowej: 15 m;

b) wysoka¢ budynku od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, niecejiniz 15,5 m,

c) jednolity wykrgj i ksztatt otworéw okien w elegjafrontowej budynkéw, w poszczegdinych
kondygnacjach;

7) maksymalna wysoké budynkéw realizowanych w granicach nieprzekraagallinii
zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, niecej niz 12 m;

8) dachy ptaskie;

9) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 806 m

2) bezpdredni dostp wydzielanych dziatek do ulicy P.G.1057.KD.D;

4) ustala st kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunkio linii
rozgraniczajcych ulie P.G.1057.KD.D:

a) odnoszcy sk do pasa terenugdokasci minimum 20 m, bezpoednio przylegaicego do
linii rozgraniczagcej ulicg P.G.1057.KD.D,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°..

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulic P.G.1057.KD.D i ulicy Lipowej ptaegapcej poza obszarem planu;

2) dopuszcza sijeden zjazd z ulicy Lipowej;

3) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochoddéw osobowych:

a) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 1(Jswoieoclegowych,

b) szkoty podstawowe i gimnazja: co najmniej 2maojedmn sak dydaktycza,

c) szkoly srednie: co najmniej 2m.p. na jedrsak dydaktyczim i dodatkowo 1 m.p.
na 10 uczniow w wieku powrgj 18 lat,

d) szkoly wysze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1m.p. naéjsna dydaktyczne,

e) przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieanapmniej 1m.p. na 12 dzieci,

f) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 ma5 miejsc konsumpcyjnych,

g) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniez 4 m.p. na 1 gabinet/pracowni
lub nie mniej nk 1 m.p. na 50 m2 powierzchniytkowej.

6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w weagd gaz, energ elektryczm, obstlug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie P.G.1046.U oraz w uhcae.G.1057.KD.D, P.G.1092.KD.Z,
Lipowa, Swiatowida;

2) istniepce sieci na terenie P.G.1046.U - do zachowaniappuskzczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;

3) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicd®l&.1057.KD.D, P.G.1092.KD.Z i ulicach
Swiatowida, Lipowa dopuszcza gsitymczasowe odprowadzenigiekéw do zbiornika
bezodptywowego zlokalizowanego w terenie elemegitarn

§ 53.Teren elementarny.G.1047.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowanedinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
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2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznezynnej: 50% powierzchni dziaiki
budowlanej, z zastrzeniem ust.2 pkt 3a i 3b;

3) dopuszcza sipomniejszenie istnigge] powierzchni biologicznie czynnej na zabudowane;j
dziatce, ktérej powierzchnia biologicznie czynnatjenniejsza i 50% powierzchni
dziatki budowlanej:

a) w przypadku zmiany zagospodarowania dziatkiazanej z popraw funkcjonowania
budynku lub dziaiki,

b) o maksymalnie 5% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementow historycznej $tmyk
przestrzennej;

2) ustala si ochrore zabytku, ugtego w ewidencji zabytkow — kamienica przy ul. L@ 25
dla ktérego obowazuje:

a) zachowanie gabarytu i kompozycji budynku @maemo z wykuszem naroym
I ryzalitami,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy od strony elewaojtowych,

c) zachowanie ksztattu dachu z pokryciem dachowk materiatem dachéwkopodobnym od
strony frontowej,

d) zachowanie i utrzymanie w elewacjach frontowycszczytowej potudniowej ikxi,
rozmieszczenia i wykroju otworow okiennych, utrzymea i przywrocenie jednolitej
stolarki okiennej z podziatem symetrycznym, cztetoprym (nie dotyczy okien parteru i
ryzalitu potudniowego), odtworzenie jednolitego p@du w oknach ryzalitu
potudniowego elewacji wschodniej,

e) zachowanie i utrzymanie detalu elewacji frontolwy cokotu, gzymsow, opasek
okiennych, wspornikow wykusza,

f) zakaz ocieplanie elewacji frontowych od stroeyectrznej;

3) ustala si utrzymanie zabytku i ochrgrwidoku na zabytek wpisany do rejestru zabytkéw -
budynek mieszkalny przy ul. Kolska 3, wraz z ototem;

4) ustala si utrzymanie i ochragizabytku, ugtego w ewidencji zabytkéw — kamienica przy
ul. Kolska 4, dla ktérego:

a) obowazuje zachowanie gabarytu budynku z bocznymi ryanadif

b) obownzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) obowhzuje zachowanie ksztaltu dachu z pokryciem dachéwkb materiatem
dachéwkopodobnym od strony frontowej, dopuszczadsiwietlenie poddasza oknami
pofaciowymi,

d) obownzuje zachowanie i utrzymanie symetrycznej kompozgtgwacji frontowej z
wejsciem w 0si,

e) obowiazuje zachowanie i utrzymanie w elewacji frontowejczlby, wykroju
i rozmieszczenia otworéw okiennych i drzwiowegogchmavanie i utrzymanie, jednolitej
stolarki okiennej, z podzialem symetrycznym, czpetowym,

f) dopuszcza si ocieplanie elewacji od strony zewtrenej pod warunkiem odtworzenia
detalu: cokdt, gzymsy, opaska drzwiowa,;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

6) obowanzujace linie zabudowy oki&one na rysunku planu;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wattej 30%;

8) zakazuje sirealizacji nowych budynkow mieszkalnych;

9) wysoka¢ budynkéw gospodarczych i gaya parterowe, nie wcej niz 4 m;

10) budynki garzowe i gospodarcze kryte dachami ptaskimi;

11) ustugi lokalizowane wygtznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw
mieszkalnych;

12) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oragmowego
zagospodarowania tymczasowego.
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4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje i wtdrnego podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulic P.G.1058.KD.D i ulicy Lipowej plziegapcej poza obszarem planu;

2) dopuszcza sijeden zjazd z ulicy Lipowej;

3) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:

a) budynki wielorodzinne: nie mniejail m.p. na 1 mieszkanie,

b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniég i m.p. na 1 gabinet/pracowni
lub nie mniej nk 1 m.p. na 50 m? powierzchniytkowe;.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wegd gaz, energ elektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekdéw i wod opadowych realizujezsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.1058.KD.D, P.G.16®2Z, Lipowa

2) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicdi5.1058.KD.D, P.G.1092.KD.Z, Lipowa
dopuszcza si tymczasowe odprowadzeniéciekow do zbiornika bezodptywowego
Zlokalizowanego w terenie elementarnym

8§ 54.Teren elementarny.G.1048.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowanedinna z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1;

3) zakazuje si realizacji nowych budynkéw mieszkalnych, z wilfjem lokalizacji przed
budynkiem potaonym przy ulicy Lipowej 23 a.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznezynnej: 50% powierzchni dziafki
budowlanej, z zastrzeniem ust.2 pkt 3a i 3b;

3) dopuszcza sipomniejszenie istnigge] powierzchni biologicznie czynnej na zabudowane;j
dziatce, ktérej powierzchnia biologicznie czynnatjenniejsza i 50% powierzchni
dziatki budowlanej:

a) w przypadku zmiany zagospodarowania dziatkiazanej z popraw funkcjonowania
budynku lub dziafki,

b) o maksymalnie 5% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementow historycznej tiykprzestrzennej;

2) ustala s utrzymanie i ochraofi zabytku wraz z posesjujctego w ewidencji zabytkow i
wskazanego do wpisu do rejestru zabytkow — dawtla wizy ul. Lipowa 19, dla ktérej
obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztattu dachu, utrzymapiekrycia ceramicznego dachu
zasadniczego w jednakowej kolorystyce ixyie hetmem pokrytym blagh

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji bryty budynku z ryglowymarkiem, wiea nakryh hetmem,
ryzalitami,

d) utrzymanie wszystkich w&jdo budynku,

e) zachowanie i utrzymanie wystroju sztukatorskieggwacji frontowej budynku — ptyciny
I opaski okienne i drzwiowe, gzyms cokotowy, utrame kamiennego cokotu i ryglowych
elementow konstrukcji ryzalitu i whg, uzupetnienie powierzchni tynkowych,

f) zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otwordéwiek i drzwi,

g) zachowanie i odtworzenie stolarki okiennej zzialgém oryginalnym,

h) utrzymanie drzwi zewttrznych na ganku frontowym i wewtnznych w przedsionku,
renowacja drzwi wewgirznych przedsionka,

i) zakaz ocieplania elewacji frontowej od stronwmetrznej,
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h)
7)

a)
b)

ustala s utrzymanie i ochrofi zabytku wraz z posesjujctego w ewidencji zabytkow i
wskazanego do wpisu do rejestru zabytkow - dawnydytek gospodarczy
przy ul. Lipowej 19, dla ktérego oboaxiuje:

zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

zakaz nadbudowy i dobudowy,

utrzymanie kompozyciji bryty budynku z wystawkami

utrzymanie wszystkich w&j i wjazdu do budynku,

zachowanie i utrzymanie elewacji w cegle licowejetalem ceglanym,

zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otworéwierk i drzwi,

zakaz ocieplania elewacji frontowej od stronynetrznej,

wszelkie naprawy oraz modernizacje zetrame i wewgtrzne oraz zagospodarowanie
terenu wymagajzgody organu ds. ochrony zabytkow.

na dziatce przynateej zabudowie przy ul. Lipowej 19 obawauje:

zachowanie i utrzymanie kamienia pakowego,

utrzymanie ogci murowanej ogrodzenia frontowego posesiji,

utrzymanie starodrzewu;

ustala & utrzymanie i ochropn zabytku, uitego w ewidencji zabytkbw — kamienica
przy ul. Lipowa 18, dla ktGrego obayzuje:

zachowanie gabarytu i ksztattu dachu,

zakaz nadbudowy i dobudowy,

utrzymanie kompozycji elewac;ji frontowej budyrnkwegciem i balkonem,

zachowanie i odtworzenie wystroju sztukatorskietewacji frontowej budynku — ptyciny
I opaski okienne i drzwiowe, gzyms cokotowy, edrykondygnacyjny i koronagy ze
wspornikami, odtworzenie wykozenia tynkowego i detalu frontu — boniowany cokoét
| parter (podobnie jak w budynku przy ul. Strzatkigg nr 50), zachowanie ceglanego
wykonczenia frontu powsej parteru,

zachowanie liczby, wykroju i ksztattu otworOwiek i drzwi, zachowanie i odtworzenie
stolarki okiennej z podzialem symetrycznym w elgifontowej, odtworzenie podziatu
symetrycznego w g&ci okien parteru,

renowacja drzwi frontowych,

zakaz ocieplania elewacji frontowej od stromygrznej;

ustala s utrzymanie i ochrop zabytku, uitego w ewidencji zabytkdbw — kamienica
przy ul. Lipowa 20, dla ktérego oboyzuje:

zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

zakaz nadbudowy i dobudowy,

zachowanie i utrzymanie w elewacji frontowej wojki, rozmieszczenia i ikoi otworéw
okiennych oraz utrzymanie jednolitej stolarki okiep z podzialem symetrycznym,
czteropolowym, zakaz pogkiszania okien wciance kolankowej poddasza,

przywrécenie w stolarce okiennej i drzwiowej wgjki otworOw i podziatu, zakaz
wypetniania stolarki materiatem nieprzeziernym,

zachowanie i restauracja stolarki drzwi frontolvy nadwietlem,

utrzymanie kompozycji elewacji budynku z ceglyolvej pierwszego i drugiegog¢hia oraz
tynkowanego parteru,

zachowanie i utrzymanie elementow  wystroju  satoilskiego:  gzymsow
migdzykondygnacyjnych i koronagego ze wspornikami, ptycin, opasek okiennych
i drzwiowych, odtworzenie wystroju parteru frontuooniowania, opasek okiennych
i drzwiowych (podobnie do budynku Swiatowida 50),

zakaz ocieplania elewacji frontowej od stromygrznej;

ustala & utrzymanie i ochrapn zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — budynek
mieszkalny przy ul. Lipowa 21, dla ktérego obgmuije:

zachowanie gabarytu budynku,

zakaz nadbudowy i dobudowy,
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0)

h)
1)

a)
b)

d)

zachowanie ksztattu dachu z pokryciem dachdwib materialem dachéwkopodobnym,
dopuszcza sidawietlenie poddasza lukarnami od strony podworza,

zachowanie i przywrdcenie w elewacji frontowsjkwoju, rozmieszczenia i ikai otworow
okiennych, utrzymanie i przywrécenie jednolitej latki okiennej, z podzialem
symetrycznym, czterodzielnym,

dopuszczasiadaptagj poddasza z dwietleniem oknami potaciowymi,

dopuszcza giocieplenie budynku pod warunkiem odtworzenia gaymignczacego;

ustala s utrzymanie i ochrop zabytku, uitego w ewidencji zabytkdbw — kamienica
przy ul. Lipowa 22, dla ktérego oboyzuje:

zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

zakaz nadbudowy i dobudowy,

utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynkboniowaniem w kondygnacji parteru,
zachowanie wykroju, rozmieszczenia is$do otwordw okiennych elewacji frontowej,
utrzymanie i przywrocenie jednolitej stolarki okmm) z podzialem symetrycznym,
czteropolowym, przywrO¢i podziaty stolarki okien 1 drzwi lokalu zytkowego
(jak w budynku Lipowa nr 24),

zakaz wypetniania stolarki lokalu zytkowego materiatem nieprzeziernym, zakaz
powickszania otworow wciance kolankowej poddasza,

zachowanie i restauracja stolarki drzwi front@ivyz nadwietlem,

zachowanie i utrzymanie detalu elewacji frontowe cokotu, gzymsu
micdzykondygnacyjnego, gzymséw pod- i nadokiennychokaacego ze wspornikami,
ptycin, opasek okiennych i drzwiowych,

zakaz ocieplania elewacji frontowej od stromygrznej,

utrzymanie bryty i detalu budynku gospodarczegmwa nr 22;

ustala & utrzymanie i ochropn zabytku, uitego w ewidencji zabytkbw — kamienica
przy ul. Lipowa 23 a, dla ktérego obazuije:

zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

zakaz nadbudowy i dobudowy,

zachowanie i utrzymanie kompozycji elewacji tawej budynku,

zachowanie i utrzymanie w elewacji frontowejsdip rozmieszczenia i wykroju otworow
okiennych, utrzymanie jednolitej stolarki okienngg podzialem symetrycznym,
czteropolowym,

zakaz powgkszania otworéw wciance kolankowej poddasza,

zachowanie, utrzymanie i odtworzenie detalu @egdo i tynkowego elewacji frontowe;:
gzymsu koronujcego ze wspornikami, gzymséw podokiennych, opas&lennych

i drzwiowych, odtworzenie wykiazenia powierzchni tynkowych elewaciji frontowej,
likwidacja zadaszenia nad otworem okiennym wvatgi frontowej budynku,

zakaz ocieplania elewacji frontowej od stromygrznej;

ustala s utrzymanie i ochron zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — kamienica
przy ul. Lipowa 24, dla ktérego obayzuje:

zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

zakaz nadbudowy i dobudowy,

utrzymanie kompozycji elewacji frontowej budynku cegly licowej z ptaszczyznami
tynkowanymi i bogatym wystrojem sztukatorskim,

zachowanie w elewacji frontowej dld, rozmieszczenia i wykroju otworoéw okiennych,
utrzymanie i przywrocenie jednolitej stolarki oknsj z podzialem symetrycznym,
czterodzielnym, za&lemieniem i stupkiem, zachowa utrzym& podziaty stolarki okien i
drzwi lokalu uytkowego,

zakaz wypetniania stolarki lokalaytkowego materiatem nieprzeziernym,

zakaz powgkszania otworéw wéciance kolankowej poddasza, utrzymanie stolarkivdrz
frontowych z naglvietlem,
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g) utrzymanie i odtworzenie detalu elewacji frongpw gzymsu cokotowego,
migdzykondygnacyjnego, gzymsoéw pod- i nadokiennychotkopcego ze wspornikami,
ptycin, opasek okiennych i drzwiowych, boniowanzainego,

h) zakaz ocieplania elewacji frontowej od stromygrznej;

11) ustala si utrzymanie i ochrapn zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — kamienica
przy ul. Kolska 1 dla ktérego oboxyzuje:

a) zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) zachowanie kompozycji tynkowej elewacji frontpwee ptaszczyznami i detalem z cegty
licoweyj,

d) zachowanie w elewacji frontowej §lo, rozmieszczenia i jednolitego wykroju otworéw
okiennych, utrzymanie i odtworzenie jednolitego patl stolarki okiennej — symetrycznego,
czteropolowego,

e) zakaz povgkszania otworow wciance kolankowej poddasza,

f) zachowanie i utrzymanie elementoéw wystroju elgivirontowej: gzymsu koronagego,
gzymsu mgdzykondygnacyjnego, opasek okiennych z cegly ligowkycin z wystrojem
sztukatorskim, odtworzenie opasek okiennych i dogwych i tynkowego wykaczenia
powierzchni,

g) zakaz ocieplania elewacji frontowej od stromyiagirzne;;

12) ustala s utrzymanie i ochraf zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — kamienica
przy ul. Kolska 2, dla ktérego:

a) obowizuje zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

b) obowhzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) obowhzuje zachowanie ksztatu dachu z pokryciem dachowikb materiatem
dachoéwkopodobnym od strony frontowej,

d) obowhzuje zachowanie w elewacji frontowej &b, rozmieszczenia i jednolitego wykroju
otworéw okiennych, utrzymanie jednolitej stolarkiiennej, z podzialem symetrycznym,
czteropolowym,

e) obowizuje zachowanie detalu elewacji frontowej: cok@aymsow, odtworzenie opasek
okiennych i drzwiowych, ptycin oraz powierzchni kgwanych elewacji,

f) obowiazuje zakaz ocieplania elewacji od strony zewame;;

g) dopuszcza sidaswietlenie poddasza budynku wgknie oknami potaciowymi;

13) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone sianiku planu;

14) obowazujace linie zabudowy ok&one na rysunku planu;

15) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatcetwahej 30%;

16) na froncie dziatki od ulicy Lipowej oboavuje typ zabudowy o nagtujacych cechach:

a) minimalna dtug& elewacji frontowej: 20 m,

b) wysoka¢ budynkow 3 kondygnacje nadziemne, niecgj niz 13,5 m,

c) jednolity wykrgj i ksztatt otworow okien w elegjafrontowej budynkéw, w poszczegoinych
kondygnacjach,

d) dach ptaski,

e) elewacja frontowa od ulicy Lipowej bez zatamplaszczyzny typu balkony, loggie,
wykusze, galerie;

17) wysoka¢ budynkow gospodarczych i gaya parterowe, nie wcej niz 4 m;

18) dachy ptaskie;

19) ustugi lokalizowane wytznie w pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynkow
mieszkalnych;

20) zachowuije sisyrerg miejskiego systemu alarmowego;

21) budownictwo ochronne w przypadku wprowadzert@nis zagreenia bezpieczestwa
panstwa lub wojny w terenie oznaczonym na rysunku plama ktorym zakazuje esi
zabudowy, realizacji nowych sieciynieryjnych i nasadzedrzew;
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22) zakazuje 8i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oramowego

zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje i wtdrnego podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulic P.G.1058.KD.D i ulicy Lipowej plziegapcej poza obszarem planu;

2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochoddéw osobowych:

a) budynki wielorodzinne: nie mniejail m.p. na 1 mieszkanie,

b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mnié¢g A m.p. na 1 gabinet/pracowni

lub nie mniej nk 1 m.p. na 50 m2 powierzchniytkowej.
6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waegd gaz, energi elektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekdw i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniece i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie P.G.1048.MW,U oraz wadh: P.G.1058.KD.D, Lipowa;

2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 g przebudowy na linikablow;

3) istniepce sieci na terenie P.G.1048.MW,U - do zachowan@gpuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;

4) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w uligg.R058.KD.D i ulicy Lipowa dopuszczasi
tymczasowe odprowadzeniéciekdw do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego
w terenie elementarnym.

§ 55.Teren elementarny.G.1049.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, Zceghiem ustug towarzyszych, z zakresu
inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczalny zakres ustug: kulturyata, w tym przedszkole, szkolnictwo, nauka, opiek
zdrowotna, opieka spoteczna i socjalna, sporteseia,;

3) dopuszcza siustugi towarzyszce w zakresie gastronomii, obstugi firm i klientdurystyki;

4) dopuszcza sitymczasowe zachowanie ogrodow dziatkowych oraiektdw istniejcych na
dzien uchwalenia planu;

5) dopuszcza silokalizacg jednego lokalu mieszkalnego, stangagigo mieszkanie funkcyjne,
w kazdym z budynkow ustugowych, w ramach jednej inwgstyc

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieieynnej:

a) 70 % powierzchni dziatki budowlanej lub

b) 70% powierzchni terenu inwestycji liczonejacinie z dziaty wydzielory
z terenu P.G.1074.ZP.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementow historycznej kstmny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniys planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 30 % powierzchni dziatki budowlanej lub

b) 30% powierzchni terenu inwestycji liczonejacinie z dziaty wydzielory
z terenu P.G.1074.ZP;

4) ustala s obszar obowdzujacej lokalizacji budynkow, ksztattagych sylwe¢ zabudowy
od strony ulicy P.G.1052.KD.Z, oznaczony na rysungdanu, w granicach ktorego
obowihzuje typ zabudowy o nagtujacych cechach: budynki wolno siog,
2 kondygnacyjne, w tym druga w poddaszytkowym, dachy strome symetryczne;

5) maksymalna wysoké budynkéw: 9,5 m;

6) maksymalna powierzchnia sali konsumpcyjnej vekbie gastronomii: 100
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7) na terenach parkingbw naziemnych i ggranasadzenia drzew wedlug wsgkika:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadealizacji mniejszej ikxi
miejsc postojowych @i5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

8) zakazuje sirozbudowy i nadbudowy obiektéw istrieych na dzié uchwalenia planu;

9) zakazuje silokalizaciji:

a) obiektow wielkogabarytowych,

b) reklam wolno stacych w obszarze obouzujacej lokalizacji budynkow,

c) tymczasowych obiektéw budowlanych oraz noweggogpodarowania tymczasowego, z
wyjatkiem tymczasowych obiektéw ogrodow dziatkowych zogarzebudowy obiektow
istniejacych na dzié uchwalenia planu, w budynki rekreacji indywidugjne

10) tymczasowe zagospodarowanie terenu dopusze¢zdostzasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dldzdowy ustugowej: 1400

2) ustala st kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosunkio linii
rozgraniczajcych ulie P.G.1066.KD.D:

a) odnoszcy sk do pasa terenugdokasci minimum 30 m, bezpoednio przylegaicego do
linii rozgraniczagcej ulicg P.G.1066.KD.D,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°;

3) minimalna szerok@ frontu dziatki budowlanej od ulicy P.G.1066.KD.26 m.

5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicy P.G.1066.KD.D;

2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochoddéw osobowych:

a) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 1jsmieoclegowych,

b) domy dziennego i statego pobytu dla osdb statszgo najmniej 1 m.p. na 8 miejsc
(jednak minimum 3 m.p.),

C) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 mg5 miejsc konsumpcyjnych,

d) biura, urzdy, poczty, banki: co najmniej 3 m.p. na 100 m?2 pawtkowej

e) przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie @dkie, itp.. co najmniej 1 m.p. na 50 m2
pow. wytkowej i nie mniej ni 1 m.p. na 1 gabinet

e) kdcioty, kaplice: co najmniej 1 m.p. na 10 miejsadgigych

f) domy kultury: co najmniej 2 m.p. na /50 m2 pawytkowej,

g) kina, teatry: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsczaieych,

h) szkoty podstawowe i gimnazja: co najmniej 2mapjedm sak dydaktycza,

I) szkoty érednie: co najmniej 2m.p. na jedrsak dydaktyczm i dodatkowo 1 m.p.
na 10 uczniow w wieku powgj 18 lat,

j) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1m.p. nadjsna dydaktyczne,

K) przedszkola, miejsca dziennego pobytu dziechaomniej 1m.p. na 12 dzieci

[) male obiekty sportu i rekreacji: co najmniej Jpoma 10 korzystagych,

m) obiekty muzealne i wystawiennicze: nie mniejhim.p. na 10 widzow jednoczee,

n) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 lokal.

6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjne;:

1) zaopatrzenie w wegd gaz, energ elektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w ulicy P.G.1066.KD.D oraz P.GA6®.Z poprzez teren P.G.1074.ZP;

2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV deo zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

3) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulicd R066.KD.D dopuszczagstymczasowe
odprowadzeniesciekdw do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego terenie
elementarnym.
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8§ 56.Teren elementarny.G.1050.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowatjedninna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren ohity strefh B ochrony zachowanych elementéw historyczneksiry przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) ustala s utrzymanie i ochran zabytku, uitego w ewidencji zabytkow
przy ul. Strzatowska 19A, dla ktérego:

a) obowizuje zachowanie formy dachu ptaskiego z szerokiapekn,

b) obowgazuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) obownzuje utrzymanie bryly budynku z przedsionkiem odstaym od $ciany
szczytowej,

d) obowhzuje zachowanie rozstawu i wykroju okien z symetnyen podziatem,

e) obowjzuje zachowanie i utrzymanie drewnianych okiennic;

f) dopuszcza si ocieplanie elewacji budynku pod warunkiem odtwoiae kolorystyki
I montau okiennic;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankts planu;

4) obowgzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wwiadeej 30%;

6) maksymalna wysoké budynkéw mieszkinych: 2 kondygnacje nadziemne, wiecej
niz 9,5 m;

7) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspagni, o spadku gtéwnych pofaci
dachowych od 35 ° do 45 9;

8) ustugi lokalizowane wykznie w budynkach mieszkalnych;

9) czs$¢ terenu objta strei W 1l ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskw
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyénu;

10) w granicach strefy W Il obowzuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt. 24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwydzielania nowych dziatek budowlanych, z yggeniem terenu 1.MN,U;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 806 m

3) kat nachylenia granic dzialek budowlanych w stosurda linii rozgraniczajcych
ulice P.G.1055.KD.L zawarty w przedziale od 85° do 95°;

4) minimalna szerokg frontu dziatki budowlanej: 20 m.

5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulic lokalnych P.G.1054.KD.L i P.G.10§B.L;

2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochoddéw osobowych:

a) budynki jednorodzinne: nie mniegrd m.p. na 1 mieszkanie,

b) wustugi: nie mniej i 1 m.p. na 1 gabinet/pracowniub nie mniej nt 1 m.p. na 50 m?
powierzchni aytkowej.

6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wagd gaz, energi elektryczm, obslug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.1054.KD.L, P.G.1635.L, P.G.1090.KDW.

2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu w przypadku koliziabudow terenu.
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§ 57.Teren elementarny.G.1051.KD.G
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — uliwigh;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) c=zs¢ terenu objta Systemem Zieleni Miejskiej;
2) nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznejnetaace] element
kompozycji wzdta ciagu ulicznego,
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw;
2) zachowuje siistniepce ukrycie wolno stage na potrzeby obrony cywilnej;
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatow niezwdanych z wydzieleniem dzialek gruntu
pod drog publiczra;
2) szerokéc ulicy w liniach rozgraniczagych zmienna: od 35 m do 112 m.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekroéj: dwie jezdnie po co najmniej dwa pasyhwkazda,
2) dwukierunkowdciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdni
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€ wodochgowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, dkamalizacja
deszczowa - do zachowania z dopuszczeniem przelyudaxioudowy i remontu.
2) istniepcy kolektor deszczowy 0,5 m — do zachowania z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu
3) projektowana elektroenergetyczna linia kablowaakiego napicia 110 kV
4) projektowana stewodocagowa® 200 mm
5) istniepca napowietrzna elektroenergetyczna linia wysokiaggpecia z zasigiem
oddziatywania linii, oznaczona na rysunku planu e- zZhchowania z dopuszczeniem
przebudowy.
6) w przypadku odprowadzenia wéd opadowych z ulR¥5.1051.KD.G do Strumienia
Grzeziniec naley zaprojektowé podczyszczanie wod opadowych.

§ 58.Teren elementarny.G.1052.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulicarata;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) ustala si ochrore pojedynczych drzew, oznaczonych na rysunku planeponowanych
do ochrony w formie pomnikéw przyrody;
3) nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznejnetaace] element
kompozycji wzdha ciagu ulicznego;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) cz$¢ terenu ohjta strefi B ochrony zachowanych elementéw historycznejksiny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysulakwp
2) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw;
3) nakazuje si wzdhuz granicy terenu P.G.1076.MW,U nasadzenia szpalerewd jednego
gatunku, w réwnych odgpach;
4) czs¢ terenu ohjta stref W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stamiwv
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyénu;
5) w granicach strefy W Il obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt. 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
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1) zakazuje si dokonywania podzialdw niezwdanych z wydzieleniem gruntu
pod drog publiczry;
2) szerokéc ulicy w liniach rozgraniczagych zmienna: od 39m do 18m.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodoiikistronne;
2) na odcinku ulicy dwukierunkowdciezka rowerowa zlokalizowana poza jezgdniub
Ciag pieszorowerowy;,
3) skrzyowanie z torami kolejowymi linii Szczecin Niebuszew Trzebie Szczeaiska
W poziomie terenu.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€ wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyyanalizacja
sanitarna i deszczowa oraz rupggcittoczny sciekow sanitarnych - do zachowania
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.
2) dopuszcza silikwidacje rurochgu ttocznegaciekOw sanitarnych
3) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kié zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu w przypadku kolizaabudow terenu
4) projektowana ste wodockgowa@ 100 mm, gazowap 100 mm, elektroenergetyczna 15 kV
i 0,4 kV, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sandé 0,2 m i deszczow@ 0,3 m.

§ 59.Teren elementarny.G.1053.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulicarazba,
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznenpsteacej element kompozycji
wzdtuz ciagu ulicznego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry;
2) pas terenu na poszerzenie ulicy zbiorczejSwigktowida o szerokai od 0,2m do 2,5m.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
peiny przekroj ulicySwiatowida: dwie jezdnie po co najmniej dwa pasyhuc
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
dopuszcza sibudowe sieci wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, telekomuryiiesg
oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

§ 60.Teren elementarny.G.1054.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulikali,;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
cze$¢ terenu ohjta Systemem Zieleni Miejskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementow historyczneksiny przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;
2) ustala s utrzymanie i ochrapn zabytkowej zabudowy, e¢fej w ewidencji zabytkow -
wiadukt kolejowy nad ul. Strzatowsk dla ktorej obowdzuje:
a) zachowanie formy jednomstowego wiaduktu, zakaz przeksztdce
b) zachowanie i utrzymanie elewacji z cegty licowej
c) zachowanie i utrzymanie metalowej balustradphbiakcie,
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d) naprawy oraz modernizacje zesyane wymagaj zgody organu ds. ochrony zabytkéw
3) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow;
4) czs$¢ terenu obgta stref W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskwv
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyténu;
5) w granicach strefy W 11l obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt. 24;
6) czs¢ terenu, poridej terenu kolejowego oraz udigpod wiaduktem kolejowym wskazuje
si¢ do obgcia rehabilitagj i rewitalizach zabudowy i infrastruktury technicznej.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry;
2) szerokéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych zmienna: od 13m do 40m.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekréj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, totruse chodniki;
2) bezkolizyjne skrzyowanie z torami linii kolejowej Szczecin NiebuszewoTrzebie
Szczeaiska (wiadukt).
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€ wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyyanalizacja
sanitarna i deszczowa - do zachowania z dopusarrgnizebudowy, rozbudowy i remontu;
2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
3) istniepcy kolektor deszczowy 0,5 m — do zachowania z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;
4) projektowana ste gazowa@ 100 mm, elektroenergetyczna 15 kV oraz kanalizacja
sanitarnap 0,2 m i deszczow@ 0,3 m.

§ 61.Teren elementarny.G.1055.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulikali,;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza giwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw;
2) cz$¢ terenu ohjta stref B ochrony zachowanych elementow historycznejkairy
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysulakwp
3) czs$¢ terenu objta strei W 1l ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskw
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyénu;
4) w granicach strefy W 1ll obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt. 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry;
2) szerokéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych zmienna: od 12m do 21m.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekréj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, totruse chodniki;
2) na odcinku ulicy dwukierunkowsciezka rowerowa zlokalizowana poza jezdiib cig
pieszorowerowy.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€ wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyyanalizacja
sanitarna i deszczowa oraz rupggcittoczny sciekow sanitarnych - do zachowania
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.
2) dopuszcza silikwidacje rurochgu ttocznegaciekOw sanitarnych
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3) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV deo zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 62.Teren elementarny.G.1056.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulikali,;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznepstaacej element kompozycji
wzdtuz ciagu ulicznego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) ustala si 0§ widokowa na zabytek potaony przy ul. Narciarskiej 5A (Wie Goctawska);
2) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych;
3) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatow niezwdanych z wydzieleniem dzialek gruntu
pod drog publiczra;
2) szerokéc ulicy w liniach rozgraniczagych: 16m, plac do zawracania o promieniu 32m.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
1) ustala s przekréj: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu, totnuse chodniki;
2) dwukierunkowdciezka rowerowa zlokalizowana poza jezghib ciag pieszorowerowy.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
projektowana sie wodociagowa@ 100 mm, gazowap 100 mm, elektroenergetyczna 15 kV
i 0,4 kV, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sandé& 0,2 m i deszczow@0,3 m.

§ 63 .Teren elementarry.G.1057.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — uligazdowa;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznenpsteacej element kompozycji
wzdtuz ciagu ulicznego;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) ustala si utrzymanie i ochropzabytku ugtego w ewidencji zabytkow - wiadukt kolejowy
nad ul. Koszafiska, dla ktérego obowizuje:
a) zachowanie formy przestrzennej wiaduktu, zakaeksztatcé geometrii budowli,
b) zachowanie i utrzymanie elewacji tynkowej i gigdicowej,
c) zachowanie metalowej balustrady na obiekcie;
2) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
3) naley zachowa i utrzyma brukowa nawierzchryg;
4) caly teren wskazujeesdo obgcia rehabilitacj i rewitalizach zabudowy i infrastruktury
technicznej.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatéw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry;
2) szerokéc ulicy w liniach rozgraniczagych zmienna: od 8m do 18m.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala s przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) dopuszcza sirealizacg ulicy w formie cagu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni
i chodnikoéw kraveznikami;
3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:
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1) istniepca si€ wodochagowa gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjoez
kanalizacja deszczowa - do zachowania z dopusarngmizebudowa, rozbudowy i remontu.
2) istniepcy kolektor deszczowyp 1,0 m i@ 0,6 m — do zachowania z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
3) istniepca studnia awaryjna, oznaczona na rysunku planu o- zé&chowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
4) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV deo zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
5) projektowana kanalizacja sanitaxp@,2 m.

8§ 64.Teren elementarny.G.1058.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — uligazdowa;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza siwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) obowhazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow;
2) naley zachowa i utrzyma brukows nawierzchng;
3) caly teren wskazuje esido obgcia rehabilitag) i rewitalizach zabudowy i infrastruktury
technicznej.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatéw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry;
2) szerokéc ulicy w liniach rozgraniczagych zmienna: od 12m do 14m.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) dopuszcza sirealizacg ulicy w formie cagu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni
i chodnikdéw kravgznikami;
3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€¢ wodochgowa, gazowa, telekomunikacyjna oraz kanalizacjeszczowa —
do zachowania z dopuszczeniem remontu i rozbudowy;
2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV deo zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
3) projektowana kanalizacja sanitap@,2 m.

8§ 65.Teren elementarny.G.1059.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — uligazdowa;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza siwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) obowhazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow;
2) czs¢ terenu ohjta strei W Il ograniczonej ochrony konserwatorskie] starshw
archeologicznych, w granicach oznaczonych na ryspidnu;
3) w granicach strefy W Il obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt.24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje s dokonywania podzialtbw gruntu niezwanych z wydzieleniem dziatek
gruntu pod drog publiczry;
2) szerokd¢ ulicy w liniach rozgraniczagych 12m, plac do zawracania o promieniu 27m.
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5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) dopuszcza sirealizacg ulicy w formie cagu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni
i chodnikéw kravgznikami;
3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
istniegca si€ wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikagykanalizacja
sanitarna i deszczowa - do zachowania, z dopusecagnzebudowy, rozbudowy i remontu.

8§ 66.Teren elementarny.G.1060.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — uligazdowa;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza siwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow;
2) czs$¢ terenu objta stref W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskv
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyténu;
3) w granicach strefy W 11l obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt. 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry;
2) szerokée ulicy w liniach rozgraniczagych 12m.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) dopuszcza sirealizacg ulicy w formie cagu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni
i chodnikdéw kravgznikami;
3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:
istniejaca si€ wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacykaenalizacja
sanitarna i deszczowa - do zachowania z dopusasrgmizebudowy, rozbudowy i remontu.

8 67.Teren elementarny.G.1061.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — uligazdowa;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza siwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatow niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry;
2) szerokéc ulicy w liniach rozgraniczagych 8m, plac do zawracania 7x10,5m.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) dopuszcza sirealizacg ulicy w formie cagu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni
i chodnikéw kravgznikami;
3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:
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istniegca si€ wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacykanalizacja
sanitarna i deszczowa - do zachowania z dopusarrgmnizebudowy, rozbudowy i remontu.

8§ 68.Teren elementarny.G.1062.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — uligazdowa;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza siwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podzialtdw niezwdanych z wydzieleniem gruntu
pod drog publiczry;
2) szerokét ulicy w liniach rozgraniczagych 8,5 m, plac do zawracania 10mx11,5 m.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) dopuszcza sirealizacg ulicy w formie cagu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni
i chodnikdéw kravgznikami;
3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:
istnieaca si€ wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacykenalizacja
sanitarna i deszczowa - do zachowania z dopusasrgmizebudowy, rozbudowy i remontu.

8 69.Teren elementarny.G.1063.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — uligazdowa;
2) inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza siwprowadzenie zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchn¢gzterenu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatébw niezadanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczr;

2) szeroké¢ ulicy w liniach rozgraniczagych zmienna: od 7m do 11,5m, plac do
zawracania 16x20,5m.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

2) dopuszcza sirealizacg ulicy w formie cagu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni
i chodnikdéw kravgznikami;

3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:

1) istniepca si€ wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikagyjn
kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz ragcttoczny sciekdbw sanitarnych —
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudosvgontu.

2) dopuszcza silikwidacje rurociagu ttocznegaciekdw sanitarnych

3) projektowana kanalizacja sanitap@,2 m.

§ 70.Teren elementarny.G.1064.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetvana.
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2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza siwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) teren objty streh W 1l ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskwv
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyénu;
2) w granicach strefy W Il obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt. 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatow niezwdanych z wydzieleniem dzialek gruntu
pod drog;
2) szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych zmienna: od 6m do 9m, plac do zawracania
11,5%x15m.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) droga w formie @igu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodlmikraweznikami;
2) droga w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€ wodochagowa, elektroenergetyczna i kanalizacja sanitad@zachowania
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.
2) dopuszcza sibudowe sieci gazowej, telekomunikacyjnej oraz kanalizdegzczowe.

§ 71.Teren elementarny.G.1065.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — uligazdowa;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza siwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) obowgzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchn¢g&zterenu;
2) czs¢ terenu ohjta strefi B ochrony zachowanych elementow historycznejkstiny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry;
2) szerokéc ulicy w liniach rozgraniczagych zmienna: od 10m do 16m.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) dopuszcza sirealizacg ulicy w formie cagu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni
i chodnikdéw kravgznikami;
3) ulica w strefie ruchu uspokojonego;
6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV de zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) projektowana site wodocagowa® 100 mm, gazowap 100 mm, elektroenergetyczna
0,4 kV, telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanaapQ,2 m i deszczow@ 0,3 m.

§ 72.Teren elementarny.G.1066.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — uligazdowa;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si ochrore pojedynczego drzewa, oznaczonego na rysunku pfaopponowanego
do ochrony w formie pomnika przyrody;
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2) nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznejnetédace] element
kompozycji wzdhi ciagu ulicznego z wyiczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu
jako ,niezaktécony widok z ggu widokowego”;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementéw historycznej kstiny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup

2) ustala si niezaktécony widok z ggu widokowego ulicy P.G.1052.KD.Z na zabytek
przy ul. Pokoju 1;

3) w terenie oznaczonym na rysunku planu jako ,al&zcony widok z cigu widokowego”
zakazuje s wprowadzania nasadzeieleni wysokiej;

4) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni,

5) caty teren wskazujeesdo obgcia rehabilitacj i rewitalizach zabudowy i infrastruktury
technicznej;

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry;

2) szerokéc ulicy w liniach rozgraniczagych zmienna: od 9m do 12m, plac do zawracania
17x24 m.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

2) dopuszcza sirealizacg ulicy w formie cagu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni
i chodnikéw kravgznikami;

3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) istniepca si€é gazowa - do zachowania z dopuszczeniem przebudoeahudowy
I remontu;

2) projektowana site wodocagowa® 100 mm, gazowap 100 mm, elektroenergetyczna
15 kV i 0,4 kV, telekomunikacyjna oraz kanalizasgitarnap 0,2 m i deszczowa
¢ 0,3 m..

§ 73.Teren elementarny.G.1067.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — uligazdowa;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznepstaacej element kompozycji
wzdtuz ciagu ulicznego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatébw nieza#anych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczry;
2) szerokéc ulicy w liniach rozgraniczagych zmienna: od 10m do 25,5m.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) dopuszcza sirealizacg ulicy w formie cagu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni
i chodnikéw kravgznikami;
3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€¢ wodochgowa, gazowa i elektroenergetyczna - do zachowania
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) projektowana kanalizacja deszczop@,3 m.
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§ 74.Teren elementarnly.G.1068.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: sport i rekreacja z ushutawarzysacymi;

2) dopuszczalny zakres ustug towarzygszh: gastronomia, turystyka, kultura;

3) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowegyody dziatkowe, uezlizenia
sportu i rekreacji, zaplecza budowy zwane z realizagjinwestycji dla innych dziatek
budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznezynnej: 70% powierzchni terenu
elementarnego;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

2) maksymalna wysoké budynkdéw: 7,5 m, nie wcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy limitowana vegzonm linia zabudowy;

4) maksymalna wysoké obiektow tymczasowych: 6 m, liczona od poziomu erer
do najwyszego punktu przekrycia obiektu;

5) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, adiu gtéwnych potaci dachowych
minimum 20 °, maksimum 35 ©;

6) na terenach parkingbw naziemnych i ggranasadzenia drzew wedlug wshika:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadealizacji mniejszej ikxi
miejsc postojowych @i5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

7) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego zatkgpm:

a) tymczasowych przekéynaziemnych urgdzer sportowych powtokami pneumatycznymi
lub przekryciami namiotowymi,

b) zagospodarowania oktenego w ust. 1 pkt 3;

8) dopuszcza sitymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zadprspvania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2 0@t

2) minimalna szerokd frontu dziatek budowlanych przylegaych
do drogi P.G.1087.KDW: 18 m;

3) bezpdredni dostp wydzielanych dziatek do drogi P.G.1087.KDW,

4) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosudkulinii rozgraniczajcych drog
P.G.1087.KDW zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z drogi wewgtrznej P.G.1087.KDW;

2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:

a) ustugi: nie mniej kil m.p. na 50 m? powierzchniyikowej,

b) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 1Qswoiroclegowych,

c) domy kultury: co najmniej 2 m.p. na /50 m? poytkowej,

d) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 mg5 miejsc konsumpcyjnych,

e) schronisko miodziewe: co najmniej 1 m.p. na 10k,

f) baseny pitywackie, sitownie, inne mate obiektyorsp i rekreacji: co najmniej 1 m.p.
na 10 korzystagych,

g) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczn, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie

sciekdéw i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istnieice i projektowane sieci uzbrojenia w

ulicach: P.G.1052.KD.Z, P.G.1087.KDW.
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§ 75.Teren elementarnly.G.1069.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ziklerzadzona,
2) inwestycja celu publicznego;
3) zakazuje silokalizacji budynkow i miejsc postojowych dla sazhodow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 80% powierzchni
dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementow historycznej kstmy
przestrzennej;
2) dopuszcza sizachowanie istniegych dojazdow do posesji przy ul.Strzatowskiej Gra2
z mazliwoscia ich przebudowy;
3) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego;
4) caly teren wskazujeesdo obgcia rehabilitacj i rewitalizach zabudowy i infrastruktury
technicznej.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd do terenu z ulicy P.G.1054.KD.L;
2) zachowanie istnigfych dojazdow poprzez teren P.G.1069.ZP do poses;ji
Strzatowska 26 i 26a.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
istniejaca si€ wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacgpaz kanalizaciji
sanitarnej - do zachowania z dopuszczeniem przeépydozbudowy i remontu.

§ 76.Teren elementarnly.G.1070.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa gastionaistugami towarzyszymi;

2) dopuszczalny zakres ustug towarzygszeh: kultura, turystyka,

3) dopuszcza silokalizacg jednego budynku zamieszkania zbiorowego takiego hatel,
pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, sofgko, internat, dom studencki;

4) w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy gskuej dopuszcza srealizacg jednego
lokalu mieszkalnego, stanoygiego mieszkanie funkcyjne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiatwej: 30%;

3) wysokd¢ budynkédw: od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tymecia w poddaszu
uzytkowym, nie wecej niz 13 m;

4) budynki kryte dachami stromymi;

5) na terenach parkingbw naziemnych i ggranasadzenia drzew wedlug wshika:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadealizacji mniejszej ikxi
miejsc postojowych @i5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

6) dopuszcza sitymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zadprspvania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.
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4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1068
2) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosurda linii rozgraniczajcych
ulice P.G.1066.KD.D zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulicy P.G.1066.KD.D;
2) dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w igeah
terenu P.G.1035.KS.
3) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochoddéw osobowych:
a) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 mgo5 miejsc konsumpcyjnych,
b) domy kultury: co najmniej 2 m.p. na /50 m? porytkowej,
c) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 1Qsmieoclegowych,
d) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczn, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie
sciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci uzbrojenia
w ulicy P.G.1066.KD.D.

§ 77.Teren elementarny.G.1071.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalny zakres ustug: gastronomia i obig&tyarzyszce zieleni urzdzonej na
terenie P.G.1032.ZP,US, warsztaty mechaniki pojaeflo myjnia samochodowa,
stanowiska przegtiowe, rzemiosto ustugowe;

3) zakazuje silokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiatwej: 30%;

3) maksymalna wysoké budynkdéw: 9,5 m, nie wcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

4) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, adiu gtdwnych potaci dachowych
maksimum 35 ©¢;

5) na terenach parkingbw naziemnych i ggranasadzenia drzew wedlug wshika:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadealizacji mniejszej ikxi
miejsc postojowych @i5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

6) obownzuje ustalenie 8§ 6 ust. 3 pkt. 21;

7) dopuszcza sitymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu Zatgrsgvania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 606 m

2) minimalna szerok@ frontu dziatek budowlanych: 18 m;

3) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosudkulinii rozgraniczajcych drog
publiczry zawarty w przedziale od 85° do 105°.

5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicy P.G.1065.KD.D;

2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochoddéw osobowych:

a) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 m.pb maiejsc konsumpcyjnych

b) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiektyrsp i rekreacji: co najmniej 1 m.p.
na 10 korzystagych;
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c) warsztaty pojazdéw mechanicznych: co najmnigj@ na 1 st. naprawcze;

d) rzemiosto ustugowe: co najmniej 1 m.p. na 5aw. wytkowej;

e) myjnie samochodowe: co najmniej 2 m.p na jedanasvisko do mycia;

f) lokale mieszkalne: nie mniejsl m.p. na 1 mieszkanie..

6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w weagd gaz, energ elektryczm, obstlug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w ulicy P.G.1065.KD.D.

2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu w przypadku koliziabudow terenu.

§ 78.Teren elementarnly.G.1072.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalny zakres ustug: administracja putdiczkultura, ustugi kultu religijnego,
oswiata, szkolnictwarednie i wysze, nauka, opieka zdrowotna, opieka spoteczngalea,
obstuga firm i klientow, handel, gastronomia, ttyka, sport;

3) dopuszcza silokalizacg budynkéw zamieszkania zbiorowego takich jak: hotebtel,
pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, sofgko mtodzieowe, schronisko,
internat, dom studencki, schronisko dla nieletricdz budynkdéw gzyteczndci publicznej,
w tym budynkoéw biurowych, socjalnych;

4) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasoveegody dziatkowe, parkingi dla
samochoddéw osobowych, obiekty wystawowe, zapleamdowy zwhzane z realizagj
inwestycji dla innych dziatek budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yomej: 50% powierzchni

dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementéw historycznej kstiny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniys planu;

3) obowanzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wattej: 30%;

5) na froncie dziatki obowzuje typ zabudowy o nagtujacych cechach:

a) wysokd¢ budynkéw od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, nigcejiniz 15,5 m,

b) jednolity wykrdj i ksztatt otworow okien w elegjafrontowej budynkéw, w poszczegolnych
kondygnacjach,

c) elewacja frontowa od ulicgwiatowida bez zatantaptaszczyzny typu balkony, loggie,
wykusze, galerie;

6) maksymalna wysokoé budynkéw realizowanych w drugiej linii zabudowykdndygnacije
nadziemne, nie wcej nz 15,5 m;

7) dachy ptaskie

8) na terenach parkingbw naziemnych i ggranasadzenia drzew wedlug wshika:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadealizacji mniejszej ikxi
miejsc postojowych @i5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

9) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego z atkgiem zagospodarowania oklenego
w ust. 1 pkt 4;

10) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych guaionych trwale
z gruntem;

11) maksymalna wysoké obiektow tymczasowych: 1 kondygnacja i 6 m, licaon
od poziomu terenu do najwgzego punktu przekrycia obiektu;
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12) dopuszcza sitymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu Zatgrspvania terenu

zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicydwiatowida, przebiegagej poza obszarem planu;

2) dopuszcza sijeden zjazd na teren z uliyviatowida;

3) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:

a) ustugi: nie mniej kil m.p. na 50 m? powierzchniyikowej,

b) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 1Qswoiroclegowych,

c) domy kultury: co najmniej 2 m.p. na /50 m? poytkowej,

d) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 mg5 miejsc konsumpcyjnych,

e) schronisko mtodzieowe: co najmniej 1 m.p. na 1k

f) baseny ptywackie, sitownie, inne malte obiektyordu i rekreacji: co najmniej 1 m.p.
na 10 korzystagych

g) mieszkania funkcyjne: 1 m.p. na 1 mieszkanie,

h) domy dziennego i statego pobytu dla os6b syahszco najmniej 1 m.p. na 8 miejsc
(jednak minimum 3 m.p.),

I) biura, urzdy, poczty, banki: co najmniej 3 m.p. na 100 m? pawtkowe]

k) przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarigvakackie, itp.: co najmniej 1 m.p. na 50 m2
pow. wytkowej i nie mniej ni 1 m.p. na 1 gabinet

[) koscioty, kaplice: co najmniej 1 m.p. na 10 miejsagigych

m) domy parafialne, domy kultury: co najmniej Zorma /50 m2 pow.aytkowej,

n) kina, teatry: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsxigicych,

0) szkoty podstawowe i gimnazja: co najmniej 2mapjed sak dydaktycza,

p) szkoly srednie: co najmniej 2m.p. na jedrsak dydaktyczm i dodatkowo 1 m.p.
na 10 uczniow w wieku powrgj 18 lat,

r szkoly wysze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1m.p. naéjsoa dydaktyczne,

S) przedszkola, miejsca dziennego pobytu dziearagmniej 1m.p. na 12 dzieci

t) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiekporsu i rekreacji: co najmniej 1 m.p.
na 10 korzystagych,

u) przychodnie i gabinety lekarskie: co najmnignd. na /50 m2 pow.zytkowej i nie mniej
niz 1 m.p. na 1 gabinet,

n) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 lokal.

6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w weagd gaz, energ elektryczm, obstlug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w ulicgwiatowida

2) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulBwiatowida dopuszcza gitymczasowe
odprowadzenie sciekdw do zbiornika bezodptywowego zlokalizowanego terenie
elementarnym.

§ 79.Teren elementarny.G.1073.ZP/KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ziklerzadzona niska z ggiem pieszym lub pieszojezdnym;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) zakazuje sirealizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczeizynnej: 85% powierzchni terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
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1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementéw historycznej kstiny
przestrzennej;

2) realizagg ciagu pieszego lub pieszojezdnego ustala wediuz granicy z terenami
P.G.1027.UO i P.G.1034.MN,U;

3) dopuszcza silokalizacg obiektow matej architektury, placu zabaw dla mobhgzieci,
stanowisk postojowych dla samochodow osobowych;

4) lokalizacg stanowisk postojowych dla samochoddéw dopuszezangacznie wzdhi ulicy
P.G.1054.KD.L;

5) obiekty matej architektury realizowane wgytnie z materiatbw naturalnych, bez
zastosowania kolorowych powtok malarskich;

6) ustala si brukowa nawierzchni ciagu pieszego lub pieszojezdnego z dopuszczeniem
pasow z ptytek chodnikowych;

7) dopuszcza simaksymalnie 15 stanowisk postojowych;

8) nawierzchnia stanowisk postojowych realizowarygaeznie jako trawiasta, stabilizowana
kratami trawnikowymi, siatk ze sztucznego tworzywa lubzuaowymi rastrami
betonowymi;

9) maksymalna wysokoé ogrodzé: 0,7 m;

10) zakazuje si lokalizacji wolno stajcych reklam, z wytkiem tradycyjnych stupow
ogtoszeniowych;

11) budownictwo ochronne w przypadku wprowadzert@nis zagreenia bezpieczestwa
paistwa lub wojny w terenie oznaczonym na rysunku glama ktérym zakazuje i
zabudowy, realizacji nowych siecizignieryjnych i nasadzedrzew;

12) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oragmowego
zagospodarowania tymczasowego;

13) caly teren wskazujegsdo obgcia rehabilitaci i rewitalizach zabudowy i infrastruktury
technicznej.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si wtornych podziatéw terenu, z wggkiem wydzielenia ustalonego planem
ciagu pieszego lub pieszojezdnego o szefokod 3,5 do 4,5 m;
2) ustala si 0g0lm dostpnaic¢ terenu.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicy P.G.1054.KD.L;

2) dopuszcza sidojazd poprzez istniggy dojazd na terenie P.G.1027.UO.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) istniepca si€¢ wodochgowa i gazowa - do zachowania z dopuszczeniem ydpsty,
rozbudowy i remontu;

2) dopuszcza siprowadzenie sieci elektroenergetycznej, telekokaayjnej oraz kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej;

3) Iistniepca si€¢ gazowa @ 225 mm - do zachowania z dopuszczeniem przebudowy
rozbudowy i remontu;

4) projektowana studnia awaryjna.

8§ 80.Teren elementarny.G.1074.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ziklerzadzona i rekreacja;
2) inwestycja celu publicznego na terenie 1.ZPaczonym na rysunku planu;
3) dopuszcza sina terenie 3.ZP, oznaczonym na rysunku planu,liidce naziemnych
urzadzen sportowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) nakazuje si naterenie 1.ZP:
a) zachowanie istnigjego cagu pieszego,
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b)

3)
a)
b)
c)

d)
4)

1)

2)
a)
b)

c)

3)
a)
b)
c)

4)

5)

6)
7
a)
b)
c)

8)
9)
1)
2)

3)
4)

1)
2)

zachowanie i utrzymanie kompozycji i skladu g&twego alei drzew wzdhu
ciagu pieszegqo;

zakazuje si

zmiany naturalnej rzby terenu,

dokonywania zmian stosunkéw wodnycligjezmiany te nie sty ochronie przyrody,
dziatalngci powodujcej uruchomienie procesoéw erozyjnych na zboczaclarpsk
w szczegolngxi, wycinki drzew i krzewodw,;

realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieieynnej: 90% powierzchni terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

czxs$¢ terenu objta stref B ochrony zachowanych elementdéw historycznejkstiny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup

dopuszczalna formaytkowania:

Ziele osiedlowa, cigi piesze,

na terenie 3.ZP - zigleosiedlowa, cigi piesze, boiska do gier, korty tenisowe,
sciezka zdrowia,

na terenie 2.ZP, oznaczonym na rysunku planuielenz urzadzona towarzysca
zabudowie realizowanej na terenie P.G.1049.U inier®.G.1075.U, ziefena dziatkach
rekreacyjnych,

zakazuje silokalizacji obiektow budowlanych z watkiem:

obiektéw matej architektury i muréw oporowych,

naziemnych uggdzer sportowych na terenie 3.ZP,

jednego parterowego obiektu dla obstugi nazieshnyzdzen sportowych, na terenie 3.ZP,
o maksymalnej powierzchni zabudowy 12 m

dopuszcza si tymczasowe zachowanie ogrodow dziatkowych, w tyrbiektow
istniejpcych na dzié uchwalenia planu, z zakazem rozbudowy i nadbuddych
obiektow;

maksymalna wysoké obiektu dla obstugi naziemnych wdzen sportowych: 3,5m
liczonej do najwyszego punktu przekrycia dachu;

obiekty matej architektury wykonane z materialéaturalnych;

zakazuje silokalizacji:

miejsc postojowych dla samochoddw,

reklam wolno stacych,

tymczasowych obiektéw budowlanych oraz noweggogpodarowania tymczasowego, z
wyjatkiem przebudowy obiektéw istnigjych na dzié uchwalenia planu na terenie 2.ZP,
w budynki rekreacji indywidualnej;

tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszezdosczasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;

ciag pieszy wraz z obsadzeniami drzew na terenie lw&Razuje si do obgcia
rehabilitacy i rewitalizach zabudowy i infrastruktury technicznej.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

ustala i 0golm dostpnai¢ terenu 1.ZP;

zakazuje siparcelacji gruntu, z wykzeniem terenu 2.ZP i wydzielenia terenu 3.ZP;
minimalna wielké¢ dziatki na terenie 2.ZP: 600°m

kat nachylenia granic dziatek w stosunku do liniigoemiczagcych uliez P.G.1052.KD.Z
zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:

dojazd z ulic P.G.1052.Z i P.G.1066.KD.D;
w granicach terenu agj pieszy o szerokoi co najmniej 3 m,aczacy kltadke nad torami
kolejowymi z ulig P.G.1066.KD.D.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
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1) istniepca si€é wodochagowa, elektroenergetyczna i kanalizacji sanitarnép zachowania
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu,

2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu w przypadku koliziabudow terenu,

3) istniepca si€ gazowa@ 225 mm — do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy
rozbudowy i remontu,

4) dopuszcza siprowadzenie sieci elektroenergetycznej,

5) zakazuje si realizacji nowych przebiegdbw sieci podziemnych zjatkiem sieci
elektroenergetycznej.

§ 81.Teren elementarny.G.1075.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalny zakres ustug: handel, gastrondiityra, edukacja ekologiczna, turystyka,
motel, sport;

3) dopuszcza sizachowanie istniegego budynku przy Wwictojanska 1a i przeznaczenie
obiektu na cele ustug;

4) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasoveegody dziatkowe, parkingi dla
samochoddw osobowych, obiekty wystawowe,adzenia sportu i rekreacji, zaplecza
budowy zwizane z realizagj inwestycji dla innych dzialek budowlanych, zabudow
rekreacji indywidualne;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 70% powierzchni
dziatki budowlanej;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementéw historycznej kstiny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiatwej: 20%;

4) wysokd¢ budynkéw: parterowe, nie wgej niz 7,5 m;

2) nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazdow rdch realizowana jako trawiasta,
stabilizowana kratami trawnikowymi, siatkze sztucznego tworzywa lubziaowymi
rastrami betonowymi;

3) na terenach parkingbw naziemnych i ggranasadzenia drzew wedlug wshika:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadealizacji mniejszej ikxi
miejsc postojowych @i5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

4) zakazuje silokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych oraz noweggogpodarowania tymczasowego z
wyjatkiem zagospodarowania oklenego w ust. 1 pkt 4,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych g#onych trwale z gruntem, w ramach
zagospodarowania ogrodow dziatkowych,

c) wolno stogcych reklam, z wyjtkiem tradycyjnych stupdéw ogtoszeniowych,

d) nowych budynkéw rekreacji indywidualnej;

5) maksymalna wysoké obiektow tymczasowych: 1 kondygnacja i 6 m, licon
od poziomu terenu do najwgzego punktu przekrycia obiektu;

6) tymczasowe zagospodarowanie terenu dopuszez@osczasu zagospodarowania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1;

7) dopuszcza sitymczasowe zachowanie obiektow istadgich na dzié uchwalenia planu
oraz ich przebudogw budynki rekreacji indywidualnej.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtornych podziatéw terenu.

100



5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulicy P.G.1052.KD.Z;

2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochoddéw osobowych:

a) ustugi: nie mniej il m.p. na 50 m2 powierzchniyikowej,

b) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 1Qswoiroclegowych,

c) male obiekty sportu i rekreacji: co najmniej rrmal0 korzystagych,

d) domy kultury: co najmniej 2 m.p. na /50 m? poytkowej,

e) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 mgo5 miejsc konsumpcyjnych,

f) obiekty dydaktyczne: co najmniej 1m.p. na 4 i@ dydaktyczne,

3) w granicach terenu dopuszczalekalizacg miejsc postojowych dla terenu P.G.1036.ZD.

6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w weagd gaz, energi elektryczm, obstlug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w ulicy P.G.1052.KD.Z,;

2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu w przypadku koliziabudow terenu.

§ 82.Teren elementarny.G.1076.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznézynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej z zastrzeniem ust.2 pkt 3a i 3b;

3) dopuszcza sipomniejszenie istnigge] powierzchni biologicznie czynnej na zabudowane;j
dzialce, ktorej powierzchnia biologicznie czynnatjemniejsza i 50% powierzchni
dziatki budowlanej:

a) w przypadku zmiany zagospodarowania dziatkiazane] z popraw funkcjonowania
budynku lub dziatki,

b) o maksymalnie 5% powierzchni dziaiki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementéw historycznej kstiny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup

2) ustala s utrzymanie i ochrop zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — dawna willa
przy ul. Pokoju 70 dla ktérego obawauje;

a) zachowanie gabarytu, formy dachu mansardowederospadowego z wystawkami
I ceramicznego pokrycia,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) utrzymanie kompozycji elewacji budynku,

d) zachowanie wégia — ryzalitu z przedsionkiem przgianie szczytowej,

e) zachowanie i utrzymanie liczby, rozstawu i kiéatatworow okiennych oraz stolarki
okiennej czterodzielnej zZéemieniem i szczebliy

f) zachowanie stolarki drzwiowe] zewtnznej w przedsionku odstawionym diciany
szczytowej,

g) zachowanie kompozycji elewacji tynkowanej z deko w cegle licowej i
gzymsem wiéczacym,

h) zakaz ocieplania elewacji od strony zetxznej;

3) ustala si utrzymanie i ochrop zabytku, ugtego w ewidencji zabytkbw — dawna willa
przy ul. Pokoju 71, dla ktérego obaauje;

a) zachowanie gabarytu, formy dachu mansardowegaspadowego z wystawk
I ceramicznego pokrycia,
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zakaz nadbudowy i dobudowy,

utrzymanie kompozycji elewacji i bryty budynkwgstawk i ryzalitem,

zachowanie we&f w scianach szczytowych, jedno z przedsionkiem odstaymo
do éciany szczytowej,

zachowanie i utrzymanie liczby, rozstawu i kdatatworow okiennych oraz stolarki
okiennej ze&lemieniem i szczeblinami,

zachowanie stolarki drzwiowej zewtnznej,

zachowanie kompozycji elewacji tynkowanej z deko w cegle licowej i gzymsem
wienczacym i mansardowym,

zakaz ocieplania elewacji od strony zetvmnej;

ustala si utrzymanie i ochron zabytku, ugtego w ewidencji zabytkéw — dawna willa
przy ul. Pokoju 72 dla ktérego obaaije;

zachowanie gabarytu, formy dachu dwuspadoweagzotkami i ceramicznego pokrycia,
zakaz nadbudowy i dobudowy,

utrzymanie kompozyciji bryty i elewacji budynku,

zachowanie weégia w postaci dwukondygnacyjnego ryzalitu odstawmgm do sciany
szczytowej i nakrytego trojspadowym dachem,

zachowanie w budynku zasadniczym i ryzalicieseieyvym: liczby, rozstawu i ksztattu
otworow okiennych oraz stolarki okiennej czterotteg z podziatem symetrycznym,
zachowanie kompozycji elewacji tynkowanej z clgko w cegle licowej, gzymsem
podokiennym i gzymsem wiezacym,

odtworzenie w ryzalicie w&iowym cokotu z cegty licowej, utrzymanie kompoazycj
ryzalitu w postaci dwukondygnacyjnych pilastrow, twdrzenie m¢dzy pilastrami
otworéw okiennych lub wykonanie blend,

zakaz ocieplania elewacji od strony zetvmej;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

obowhzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % dziatiddwlanej;

nowe budynki mieszkalne realizowane w typie zibwy istniepcej ugtej w ewidencji
zabytkéw potaonej przy ul.Pokoju 71 lub 72:

wolno stajce,

wysokdci: od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ostatm poddaszu, nie wtej
niz 12 m,

maksymalnej dtugei elewacji frontowej: 15 m,

pokryte dachami o spadku gtébwnych potaci dachbwy minimum  35°
(kalenicowe, mansardowe),

gtéwnych kalenicach dachu réwnolegtych do olawacej linii zabudowy;

ceramicznym pokryciu dachéw,

maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczegekab 200 nf;

zakazuje silokalizacji wolno stagjcych garay i budynkéw gospodarczych w pasie terenu
giebokasci 18 m liczonej od granicy terenu P.G.1052.KD.Z,

10) zakazuje sizastosowania na elewacjach eksponowanych od RIiGy1052.KD.Z blachy

falistej i trapezowej lub materiatow blachopodohimyc

11) na terenach naziemnych parkingdw i ggranasadzenia drzew wedlug wgkika:

minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadealizacji mniejszej ikxi
miejsc postojowych @i5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

12) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oragowego

zagospodarowania tymczasowego;

13) czs¢ terenu ohjta stref W 1l ograniczone] ochrony konserwatorskiej starsbw

archeologicznych, w granicach oznaczonych na ryspidnu;

14) w granicach strefy W 1l oboazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt.24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
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1) ustala s obowhzujaca szeroké¢ frontdw dzialek dla nowej zabudowy: 30 m,
Z wylaczeniem dziatki skrajnej od ulicy P.G.1056.KD.L ziatki od strony istniejcej
zabudowy mieszkaniowej;

2) minimalna szerok@ frontu skrajnych dzialek budowlanych: 30 m;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej didzdowy mieszkaniowej: 1200°m

4) bezpéredni dostp dziatek budowlanych do drog publicznych;

5) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosudkulinii rozgraniczajcych drogi
publiczne, zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulic P.G.1052.KD.Z i P.G.1056.KD.L;

2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochoddéw osobowych:

a) budynki wielorodzinne: nie mniejnl m.p. na mieszkanie,

b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mnié¢g A m.p. na 1 gabinet/pracowni
lub nie mniej nk 1 m.p. na 50 m2 powierzchniytkowej;

6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczn, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie

sciekow i wod opadowych realizujeesiv oparciu o istnigice i projektowane sieci uzbrojenia

w ulicach: P.G.1052.KD.Z, P.G.1056.KD.L.

§ 83.Teren elementarny.G.1077.ZP/KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ziklairzadzona z miejscami postojowymi dla samochoddéw
osobowych;

2) inwestycja celu publicznego;

3) dopuszcza sizachowanie istniegego budynku przed posgegprzy ul.Strzatowska nr 26
I przeznaczenie obiektu na cele ustug lub dozorkingu.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) ustala si ochrore pojedynczego drzewa, oznaczonego na rysunku pfaopponowanego
do ochrony w formie pomnika przyrody;

3) zakazuje si

a) realizacji sieci ioynieryjnych,sciezek i innych obiektow zagospodarowania terenu ve8po
mogcy powodowa uszkodzenia drzewa proponowanego do ochrony,

b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicziigynnej: 85% powierzchni terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren obijty streh B ochrony zachowanych elementéw historycznej
struktury przestrzennej;

2) dopuszcza sizachowanie istniegego dojazdu do posesji przy ul.Strzatowskiej nr 27
z mazliwoscia jego przebudowy;

3) nawierzchnia stanowisk postojowych i dojazddizeavana jako trawiasta, stabilizowana
kratami trawnikowymi, siatk ze sztucznego tworzywa lubzuaowymi rastrami
betonowymi;

4) zakazuje giprzegradzania terenu;

5) dopuszcza sizachowanie i przebudawstniepcych ogrodzg;

6) obiekty matej architektury realizowane wgytnie z materiatdbw naturalnych, bez
zastosowania kolorowych powtok malarskich;

7) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego;

8) zakazuje si lokalizacji wolno stajcych reklam, z wyjtkiem tradycyjnych stupéw
ogtoszeniowych;
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9) caly teren wskazuje ¢i do obgcia rehabilitagg i rewitalizach zabudowy i
infrastruktury technicznej.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu;
2) ustala si dostpnas¢ ogolm terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) zachowuje siistniepce dojazdy do posesji Strzatowska 27;
2) dojazd do terenu z ulicy P.G.1054.KD.L,4alpoprzez teren P.G.1027.UQ;
3) w granicach terenu P.G.1077.ZP/KS lokalizuje sniejsca postojowe dla terenu
P.G.1029.UK.
6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€ wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikaciyjanalizaciji
deszczowej - do zachowania z dopuszczeniem remorebudowy,
2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV deo zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu,
3) dopuszcza siprowadzenie kanalizacji sanitarnej.

§ 84.Teren elementarny.G.1078.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaneatinna z dopuszczeniem ustug;

2) zakres ustug zgodny z 8 6, ust. 1, pkt 1

3) zakazuje sirealizacji budynkéw mieszkalnych w terenie oznaymo na rysunku planu jako
~teren obgty zakazem realizacji budynkéw mieszkalnych”

4) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowg@rkingi dla samochodow
osobowych, obiekty wystawowe, zaplecza budowyazane z realizagj inwestycji dla
innych dziatek budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznezynnej: 50% powierzchni dziafki
budowlanej z zastrzeniem ust.2 pkt 3a i 3b;

3) dopuszcza sipomniejszenie istnigge] powierzchni biologicznie czynnej na zabudowane;j
dziatce, ktérej powierzchnia biologicznie czynnatjenniejsza i 50% powierzchni
dziatki budowlanej:

a) w przypadku zmiany zagospodarowania dziatkiazanej z popraw funkcjonowania
budynku lub dziaiki,

b) o maksymalnie 5% powierzchni dziatki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementow historyczneksiny przestrzennej,
w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) ustala s utrzymanie i ochron zabytku, ugtego w ewidencji zabytkow — kamienica
przy ul. Swiatowida 50, dla ktérego:

a) obowiazuje zachowanie gabarytu i kompozycji budynku maego z wykuszem
nara@nym,

b) obownzuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

c) obowhnzuje zachowanie ksztattu dachu z pokryciem dachdulk materiatem
dachéwkopodobnym od stron frontowych,

d) obowanzuje utrzymanie kompozycji elewacji budynku z $egmi frontowymi i wegciami
oraz witrynami sklepow,

e) obowazuje zachowanie i utrzymanie kompozycji wytkaenia elewacji budynku: z cegty
licowej w kondygnacjach pierwszego i drugiegoetqad, utrzymanie i odtworzenie
boniowania kondygnacji parteru,
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f)

9)
h)

9)
h)

4)
5)
6)
7
a)
b)
c)

d)

8)
9)

obowiazuje zachowanie i utrzymanie w elewacjach frontdwylosci, rozmieszczenia
I wykroju otworow okiennych i drzwiowych oraz utmanie jednolitej stolarki okiennej
Z podziatem symetrycznym, czteropolowym i podziatwknach wykusza, przywrécenie
otworéw okiennych i drzwiowych w parterze,

obowhzuje utrzymanie i renowacja stolarki drzwiowej ihedéw drewnianych sklepu
oraz nadwietla bramy w elewacji potudniowej,

obowhzuje utrzymanie i odtworzenie detalu elewacji fowych: gzymsu
miedzykondygnacyjnego, gzymséw nadokiennych i parapgth, gzymsu wigczacego,
ptycin i opasek okiennych, wspornikdw wykusza, speavystawki w hetmie wigy,
dopuszcza si adaptagj poddasza z dwietleniem oknami potaciowymi w elewacjach
frontowych, rozmieszczonych w osiach okiennych,

obowigzuje zakaz ocieplania elewacji frontowych od stroewyretrzne;,

ustala & utrzymanie i ochropn zabytku, uitego w ewidencji zabytkbw — kamienica
przy ul.Swiatowida 59, dla ktérego:

obowizuje zachowanie gabarytu budynku i formy dachu,

obowazuje zakaz nadbudowy i dobudowy,

obowazuje zachowanie symetrycznej kompozycji elewagnfowej z wejciem na osi,
obowhzuje zachowanie w elewacji frontowej i szczytowyidbsci, rozmieszczenia
i wykroju otworow okiennych oraz utrzymanie i prapeenie jednolitej stolarki okiennej
Z podzialem symetrycznym, czteropolowym, Zéemieniem i stupkiem, zakaz
powigkszania otworow wciance kolankowej poddasza,

obowazuje zachowanie i restauracja stolarki drzwi frentoh z nadwietlem,

obowigzuje utrzymanie i odtworzenie bogatego wystrojuulksatorskiego elewaciji
frontowej: gzymsu koronagego ze wspornikami, gzymsu ¢dzykondygnacyjnego,
gzymsow pod- i nadokiennych, ptycin, opasek oki@mypaski drzwiowej, odtworzenie
wykonczenia tynkowego elewacji z boniowanie kondygnpajiteru i petra,

obowhzuje zakaz ocieplania elewacji frontowej od straawretrznej,

dopuszcza i rozbudow od strony tylnej z wycofaniem elewacji dobudowanej
od ptaszczyzny elewacji szczytowej,

obowhzujace linie zabudowy okéone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wwiaiej: 30%;

maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,6;

obowazuje typ zabudowy o nagtujacych cechach:

minimalna diug& elewacji frontowej: 20 m;

wysoka¢ budynkédw od 3 do 4 kondygnacji nadziemnych, niecejiniz 15,5 m,

jednolity wykroj i ksztalt otworéw okien w elewjafrontowej budynkow, w poszczegoinych
kondygnacjach,

elewacja frontowa od ulicgwiatowida bez zatantaptaszczyzny typu balkony, loggie,
wykusze, galerie;

dachy ptaskie;

ustugi lokalizowane wytznie w pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkow mieszkalnych;

10) maksymalna powierzchnia ustug: 30 % powierzchfkowitej budynku mieszkalnego;
11) na terenach parkingbw naziemnych i g¢ggranasadzenia drzew wedlug wgkika:

minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadealizacji mniejszej ikxi
miejsc postojowych @i5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

12) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oragowego

zagospodarowania tymczasowego z atkipm zagospodarowania okkenego
w ust. 1 pkt 4;

13) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych guaionych trwale

Z gruntem;
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14) maksymalna wysoké obiektow tymczasowych: 1 kondygnacja i 6 m, licaon
od poziomu terenu do najwgzego punktu przekrycia obiektu;
15) dopuszcza sitymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu zatgyspvania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si parcelacji terenu.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulicydwiatowida, przebiegagej poza obszarem planu;
2) poza istniejcymi dopuszcza sinie wiecej niz dwa zjazdy na teren z uli§wiatowida;
3) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:
a) budynki wielorodzinne: nie mniejni m.p. na mieszkanie
b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mnié¢g A m.p. na 1 gabinet/pracowni
lub nie mniej nk 1 m.p. na 50 m2 powierzchniytkowej.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
zaopatrzenie w wagd gaz, energ elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizuje¢siv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.1057.KD.D, P.G.16@\W, Swiatowida.

§ 85.Teren elementarny.G.1079.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ziklerzadzona i rekreacja;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) zakazuje st
a) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaloggh rzebe terenu,
b) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
c) dziatalndci powodujcej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczaclarpsk
w szczegOInéci zmiany sposobu zagospodarowania, wycinki drziekméwdw;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznezynnej: 85% powierzchni terenu
elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) czs$¢ terenu ohjta stref B ochrony zachowanych elementéw historycznejkstiny
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysuldaup
2) dopuszcza silokalizacg obiektéw matej architektury;
3) zakazuje silokalizacji obiektow budowlanych z watkiem obiektow matej architektury;
4) obiekty matej architektury wykonane z materialéaturalnych;
5) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
dojazd z ulicy P.G.1085.KD.D i drogi wewtrznej P.G.1087.KDW poprzez teren P.G.1068.U.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
zakazuje si lokalizacji nowych obiektow i sieci uzbrojeniadan.

§ 86.Teren elementarny.G.1080.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaledninna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
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2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;
2) obownzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiatwej 30 %;
4) rozbudowa istnigcych  budynkédw  mieszkalnych i dobudowa, w typie
zabudowy istniejcej;
5) forma budynkéw mieszkalnych: wolno sicg;
6) maksymalna wysokoé budynkéw: 9,5 m, nie wcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
7) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspagni, o spadku gtdéwnych potaci
dachowych minimum 35 © - z zastzeaiem pkt 4;
8) budynki garaowe i gospodarcze kryte dachami o spadku potacihaagch
minimum 20 ©;
9) ustugi lokalizowane wytznie w budynkach mieszkalnych;
10) czs$¢ terenu objta stref W 1l ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskw
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyénu;
11) w granicach strefy W Il obowazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt. 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulic P.G.1055.KD.L i P.G.1060.KD.D;
2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochoddéw osobowych:
a) budynki jednorodzinne: nie mniegrd m.p. na 1 mieszkanie,
b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniég 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni
lub nie mniej nk 1 m.p. na 50 m2 powierzchniyitkowe;.
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:
zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczn, obstug telekomunikacyja oraz odprowadzanie
sciekow i wod opadowych realizujeesw oparciu o istnigce sieci uzbrojenia w ulicach:
P.G.1055.KD.L, P.G.1060.KD.D.

§ 87.Teren elementarnly.G.1081.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedninna z dopuszczeniem ustug;
2) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) nakazuje sizachowanie istniegego cieku wodnego;
3) naterenie 1.MN,U, oznaczonym na rysunku plaakazuje si:
a) zasypywania, przeksztatcania, zabudowy i kaaglizowu,
b) likwidowania zieleni przywodnej,
c) realizacji nawierzchni nieprzepuszczalnych;
4) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieigynnej:
a) 50% powierzchni dziatki budowlanej,
b) 100% powierzchni terenu 1.MN,U.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Watwej 30%;
3) rozbudowa istnieggych  budynkéw  mieszkalnych i dobudowa, w typie
zabudowy istniejcej;
4) maksymalna wysokoé budynkdéw: 9,5 m, nie wcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
5) forma budynkéw mieszkalnych: wolno sicg;
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6) budynki mieszkalne kryte dachami minimum dwuspagni, o spadku gtéwnych potaci
dachowych minimum 35 © - z zastzeaiem pkt 3;
7) budynki garaowe i gospodarcze kryte dachami o spadku potfacihaagch
minimum 20 ©;
8) ustugi lokalizowane wytznie w budynkach mieszkalnych;
9) czs$¢ terenu objta strei W 1l ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskw
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyénu;
10) w granicach strefy W 1l obowazuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt. 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwydzielania nowych dziatek budowlanych;
2) naterenie 1.MN,U ustalagsilostp do cieku.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulic P.G.1055.KD.L i P.G.1060.KD.D;
2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochodow osobowych:
a) budynki jednorodzinne: nie mniegrd m.p. na 1 mieszkanie,
b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mnieg i m.p. na 1 gabinet/pracowni
lub nie mniej nk 1 m.p. na 50 m? powierzchniytkowe;.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wegd gaz, energ elektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekdw i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istnigjce sieci uzbrojenia
w ulicach: P.G.1055.KD.L, P.G.1060.KD.D;
2) istniepca elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV - dehpavania z dopuszczeniem
remontu i przebudowy;
3) istniepcy row melioracyjny do zachowania.

§ 88.Teren elementarnly.G.1082.U/E
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa - zceghiem ustug towarzyszych -
z zakresu inwestycji celu publicznego, wbudowaaejattransformatorowa;

2) stacja transformatorowa inwestycglu publicznego;

3) dopuszczalny zakres ustug: administracja putdicZultura, w tym biblioteka gminna,
oswiata, w tym przedszkole, szkolnictwo #sge, nauka, w tym placoéwki badawcze, opieka
zdrowotna, opieka spoteczna i socjalna;

4) dopuszcza siustugi towarzysze w zakresie: gastronomii, handlu detalicznegstugi firm
i klientow, turystyki;

5) dopuszcza silokalizacg budynkow zamieszkania zbiorowego takich jak: hoieobtel,
pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy, solsiko miodzieowe, schronisko,
internat, dom studencki, schronisko dla nieletrochiz budynkéw zyteczndci publicznej,
w tym budynkéw biurowych, socjalnych;

6) w granicach dziatki budowlanej dla zabudowy getuej dopuszcza sirealizacg jednego
lokalu mieszkalnego, stanaygego mieszkanie funkcyjne;

7) dopuszczalny zakres zagospodarowania tymczasowasgody dziatkowe, parkingi dla
samochoddw osobowych, obiekty wystawowe, zapleazdowy zwhzane z realizagj
inwestycji dla innych dziatek budowlanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) ustala si ekspozygj terenu potaonego bezpoednio wzdhd ulicy P.G.1086.KD.D
od strony ulicy P.G.1051.KD.G i terenu P.G.1037.U;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniys planu;
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3) obownzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wattej: 30%;

5) obowazuje typ zabudowy o nagtujacych cechach:

a) budynki wolno stajce, na dizej dziatlce w otoczeniu zieleni wdzonej,

b) wysoka¢ budynkéw od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tymecia w poddaszu
uzytkowym, nie wgcej niz 13,5 m,

c) maksymalna diugo elewacji frontowej: 15 m,

d) dachy strome symetryczne o gtownych kalenicaétvnolegtych do obowazujacej
linii zabudowy;

6) zakazuje sirealizacji obiektow wielkogabarytowych;

7) ustugi towarzysge lokalizuje s wytacznie jako wbudowane w budynki ustugowe
celu publicznego;

8) stacja transformatorowa realizowana agyhie jako obiekt wbudowany w
budynek ustugowy;

9) maksymalna powierzchnia sali konsumpcyjnej wekbie gastronomii: 100

10) maksymalna powierzchnia sprzeglav obiekcie handlowym: 100

11) zakazuje s8i zastosowania na elewacjach eksponowanych od stiody publicznych
i placow blachy falistej i trapezowej lub materiatblachopodobnych;

12) na terenach parkingbw naziemnych i g¢ggranasadzenia drzew wedlug wsgkika:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadealizacji mniejszej ikxi
miejsc postojowych @i5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

13) ogrodzenia wzdiuulicy P.G.1051.KD.G dopuszczg svytacznie o wysokéci  ponizej
1,50 m;

14) dopuszcza sijedm lokalizacg stacji telefonii komorkowej, wytznie jako wbudowanw
najwyzsz kondygnagi budynku lub dach;

15) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektbw budowlanych ora@mowego
zagospodarowania tymczasowego z atkgiem zagospodarowania oklenego
w ust. 1 pkt 7;

16) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych guaionych trwale
zgruntem oraz budowy murowanych altan w ramach og@adarowania
ogrodow dziatkowych;

17) maksymalna wysoké obiektow tymczasowych: 1 kondygnacja i 6 m, licaond
poziomu terenu do najwgzego punktu przekrycia obiektu;

18) dopuszcza sitymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu Zatgrspvania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 306%)

2) minimalna szerokg frontu dziatki budowlanej: 40 m od drég publiczhyP.G.1051.KD.G
I P.G.1056.KD.L;

3) bezpéredni dostp dziatek budowlanych do drég publicznych;

4) ustala s kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosud&uinii rozgraniczajcych
drogi publiczne:

a) odnoszcy sk do pasa terenugdokasci minimum 30 m, bezpoednio przylegaicego do
linii rozgraniczagcej drogi,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulic P.G.1056.KD.L i P.G.1086.KD.D;

2) dopuszcza sidojazd z ulicy P.G.1052.KD.Z;

3) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochoddéw osobowych:

a) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 1jsmieoclegowych,

b) domy dziennego i statego pobytu dla os6b statszgo najmniej 1 m.p. na 8 miejsc
(jednak minimum 3 m.p.),
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C) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 mg5 miejsc konsumpcyjnych,

d) biura, urzdy, poczty, banki: co najmniej 3 m.p. na 100 m?2 pawtkowej

e) przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie @dekie, itp.: co najmniej 1 m.p. na /50 m?
pow. wytkowej i nie mniej ni 1 m.p. na 1 gabinet

e) kdcioty, kaplice: co najmniej 1 m.p. na 10 miejsadgigych

f) domy parafialne, domy kultury: co najmniej 2 mmga /50 m2 pow. aytkowej,

g) kina, teatry: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsczaieych,

h) szkoty podstawowe i gimnazja: co najmniej 2mapjedm sak dydaktycza,

I) szkoty érednie: co najmniej 2m.p. na jedrsak dydaktyczm i dodatkowo 1 m.p.
na 10 uczniow w wieku powgj 18 lat,

j) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1m.p. nadjsna dydaktyczne,

K) przedszkola, miejsca dziennego pobytu dziechaoniej 1m.p. na 12 dzieci,

[) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiektyorsp i rekreacji: co najmniej 1 m.p.
na 10 korzystagych,

m) obiekty muzealne i wystawiennicze: nie mniejhim.p. na 10 widzéw jednocaee,

n) lokale mieszkalne: nie mniejznl m.p. na mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekbw i wod opadowych realizuje esiw oparciu o istnigce
| projektowane sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.16%1G, P.G.1052.KD.Z,
P.G.1056.KD.L, P.G.1086.KD.D;

2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV deo zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

3) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 &%ilana ling kablows 15 kV.

§ 89.Teren elementarnly.G.1083.U/E
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i sti@rjaformatorowa;

2) dopuszczalny zakres ustug: administracja pubfickultury, w tym biblioteka gminna,
oswiaty, w tym przedszkole, szkolnictwa, nauki, w typtacowki badawcze, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, obstlginkowej, jeden obiekt gastronomii,
turystyki, sportu;

3) stacja transformatorowa, szkolnictwo podstawayuanazjum i przedszkole inwestycjami
celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) ustala si ekspozygj terenu potaonego bezpoednio wzdhd ulicy P.G.1084.KD.D
od strony ulicy P.G.1051.KD.G i terenu P.G.1037.U;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniys planu;

3) obownzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wattej: 30%;

5) wustala s obszar obowizujacej lokalizacji budynkow, ksztattagych sylwe¢ zabudowy
od strony ulicy P.G.1051.KD.G, oznaczony na rysupllanmu, dla ktérego:

a) realizowane budynki ustala sk typie zabudowy istniegej ugtej w ewidencji zabytkow
potozonej przy ul.Pokoju 1, 70, 71 lub 72,

b) ustala si budynki wolno stajce, na diej dziatlce w otoczeniu zieleni wdzonej,

c) ustala siwysoka¢ budynkow od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tympecia
w poddaszu tytkowym, od 10 do 12 m,

d) ustala si maksymaln dtugas¢ elewacji frontowej budynku: 18 m,

110



e) budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potattbwych minimum 35° (kalenicowe,
kopertowe, mansardowe),

f) zakazuje s lokalizacji reklam wolno stagych;

6) maksymalna wysoké budynkow realizowanych poza obszarem oheujicej lokalizacji
budynkow: 13,5 m lecz nie wdej niz 3 kondygnacje nadziemne;

7) budynki realizowane poza obszarem ohawcej lokalizacji budynkéw kryte dachami
stromymi;

8) zakazuje sirealizacji obiektéw wielkogabarytowych, z wifiem obiektow budowanych
poza obszarem oboaxiujacej lokalizacji budynkoéw;

9) stacja transformatorowa realizowana agyghie jako obiekt wbudowany w budynek
ustugowy;

10) na terenach parkingbw naziemnych i g¢ggranasadzenia drzew wedlug wgkika:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadealizacji mniejszej ikxi
miejsc postojowych @i5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

11) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oragowego
zagospodarowania tymczasowego;

12) dopuszcza sitymczasowe zagospodarowanie terenu do czasu Zatgrspvania terenu
zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w ust. 1.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) obowhzujaca szerok& frontow dziatek budowlanych od ulicy P.G.1084.KD.B5 m,
z wytaczeniem dziatek skrajnych;

2) minimalna szeroke frontu dziatek budowlanych:

a) 35 m od ulicy P.G.1084.KD.D dla dziatek skrajmyc

b) 40 m od ulicy P.G.1056.KD.L;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 206%)

4) ustala @i kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosud&uinii rozgraniczajcych
drogi publiczne

a) odnoszcy sk do pasa terenugdokasci minimum 30 m, bezpgoednio przylegaijcego do
linii rozgraniczagcej drogi,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulic P.G.1056.KD.L i P.G.1084.KD.D;

2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochoddéw osobowych:

a) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 1jsmieoclegowych,

b) domy dziennego i statego pobytu dla osdb statszgo najmniej 1 m.p. na 8 miejsc
(jednak minimum 3 m.p.),

C) restauracje, kawiarnie, bary: co najmniej 1 mg5 miejsc konsumpcyjnych,

d) biura, urzdy, poczty, banki: co najmniej 3 m.p. na 100 m?2 pawtkowej

e) przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie @dekie, itp.: co najmniej 1 m.p. na /50 m?
pow. wytkowej i nie mniej ni 1 m.p. na 1 gabinet

e) kdcioty, kaplice: co najmniej 1 m.p. na 10 miejsadgigych

f) domy parafialne, domy kultury: co najmniej 2 mmga /50 m2 pow. aytkowej,

g) kina, teatry: co najmniej 1 m.p. na 5 miejsczaieych,

h) szkoty podstawowe i gimnazja: co najmniej 2mapjedm sak dydaktycza,

I) szkotly érednie: co najmniej 2m.p. na jedrsak dydaktyczm i dodatkowo 1 m.p.
na 10 uczniow w wieku powgj 18 lat,

j) szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne: co najmniej 1m.p. nadjsna dydaktyczne,

K) przedszkola, miejsca dziennego pobytu dziechaomniej 1m.p. na 12 dzieci

[) baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiektyorsp i rekreacji: co najmniej 1 m.p.
na 10 korzystagych,

m) obiekty muzealne i wystawiennicze: nie mniejhim.p. na 10 widzow jednoczee.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
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1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekow i wod opadowych realizuje esiw oparciu 0 istniece
I projektowane sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.16&&L, P.G.1084.KD.D

2) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 &%ilana ling kablows 15 kV.

§ 90.Teren elementarny.G.1084.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — uligazdowa;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznenpstaacej element kompozycji
wzdtuz ciagu ulicznego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) obowhazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow;
2) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje s dokonywania podzialtbw gruntu niezwanych z wydzieleniem dziatek
gruntu pod drog publiczrs;
2) szerokdc¢ ulicy w liniach rozgraniczagych 13 m.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) dopuszcza sirealizacg ulicy w formie cagu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni
i chodnikdéw kravgznikami;
3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:
projektowana sie wodocagowa @ 100 mm, gazowa@ 100 mm, elektroenergetyczna 15 kV
i 0,4 kV, telekomunikacyjna oraz kanalizacja san&a& 0,2 m i deszczow@ 0,3 m.

§ 91.Teren elementarny.G.1085.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — uligazdowa;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznepsteacej element kompozycji
wzdtuz ciagu ulicznego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikdw;
2) naley zachowa i utrzyma& brukowa nawierzchng;
3) czs$¢ terenu objta stref W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskv
archeologicznych, w granicach oznaczonych na rysyténu;
4) w granicach strefy W Il obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt. 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatéw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry;
2) szerokéc ulicy w liniach rozgraniczagych zmienna: od 11m do 20m.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekréj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) dopuszcza sirealizacg ulicy w formie cagu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni
i chodnikéw kravgznikami;
3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:
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1) istniepca si€ wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacy
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudoemontu;

2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

3) projektowana ste wodochgowa @ 100 mm, gazowa@ 100 mm, elektroenergetyczna
15 kV i 0,4 kVoraz kanalizacja sanitar@@,2 m i deszczow@ 0,3 m.

§ 92.Teren elementarny.G.1086.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — uligazdowa;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza siwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatdbw nieza#anych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczr;
2) szerokéc ulicy w liniach rozgraniczagych 10m.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
2) dopuszcza sirealizacg ulicy w formie cagu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni
i chodnikéw kravgznikami;
3) ulica w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:
projektowana sie wodockgowa @ 100 mm, gazowa@ 100 mm, elektroenergetyczna 0,4kV
i telekomunikacyjna oraz kanalizacja sanitap®g2 m i deszczow@0,3 m.

§ 93.Teren elementarny.G.1087.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetvana.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza swprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
czes¢ terenu ohjta stre K ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach azamych na
rysunku planu;
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog;
2) droga o dospie publicznym;
3) szerokéc¢ drogi w liniach rozgraniczagych zmienna: od 6 m do 17,5 m.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
1) droga w formie @igu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodlmikraweznikami;
2) droga w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€ wodochgowa i elektroenergetyczna - do zachowania z dageszem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
3) dopuszcza si budowe sieci gazowej, telekomunikacyjnej oraz kanalizasginitarnej
i deszczowe).
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§ 94.Teren elementarny.G.1088.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetvana.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza siwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog;
2) szerokéc drogi w liniach rozgraniczagych zmienna: od 5 m do 8 m.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) droga w formie @igu pieszojezdnego, bez wydzielenia jezdni i chodlmikraweznikami;
2) droga w strefie ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€é gazowa, wodoggowa i telekomunikacyjna - do zachowania
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV deo zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
3) dopuszcza sibudowe sieci wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarnej sziezowej.

8§ 95.Teren elementarny.G.1089.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetvana.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza swprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatow niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog;
2) szeroké drogi w liniach rozgraniczagych od 8 m do 8,5m, plac do zawracania
0 promieniu 17 m.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) droga w formie aigu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chia@mikraneznikami;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€ wodochgowa, gazowa, telekomunikacyjna - do zachowania
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) dopuszcza sibudowe sieci wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarnej sztezowej.

8§ 96.Teren elementarny.G.1090.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetvana.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza swprowadzenie zasobu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakaz dokonywania podziatow niezawanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod dfog
2) szeroké drogi w liniach rozgraniczagych 5m, plac do zawracania 10x15,8m.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) droga w formie aigu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i cha@mikraneznikami;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€¢ wodochgowa, gazowa i elektroenergetyczna - do zachowania
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) dopuszcza sibudowe sieci wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarnej sziezowej.

§ 97.Teren elementarny.G.1091.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga wetwzna,;
2) droga o dosgpie publicznym.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznenpsteacej element kompozycji
wzdtuz ciagu ulicznego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) naley zachowa i utrzyma brukowa nawierzchng;
2) caly teren wskazuje ¢si do obgcia rehabilitagg i rewitalizach zabudowy i
infrastruktury technicznej.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podzialtbw gruntu niezwanych z wydzieleniem dziatek
gruntu pod drog
2) szerokéc drogi w liniach rozgraniczagych zmienna: od 13 m do 26 m..
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) droga w formie aigu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chia@mikraneznikami;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego;
3) w granicach drogi gg pieszy do ktadki nad torami kolejowymi.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€ wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacy
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudoemontu;
2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
3) dopuszcza esi budow sieci wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarnégszczowe.

§ 98.Teren elementarny.G.1092.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulicareba,;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznepstaacej element kompozycji
wzdtuz ciagu ulicznego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) obowhazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow;
2) caly teren wskazuje ¢i do obgcia rehabilitagg 1 rewitalizachp zabudowy i
infrastruktury technicznej.
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4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatow niezwdanych z wydzieleniem dzialek gruntu
pod drog publiczra;
2) pas terenu szerodw 0d0,2 do 7,5m na poszerzenie uliwyiatowida/Lipowej
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
petny przekréj ulicySwiatowida: dwie jezdnie po co najmniej dwa pasyhtuc
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€ wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna i telekomunikacy
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudoemontu;
2) istniepcy kolektor deszczowy 1,0 m — do zachowania z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;
3) projektowana sée wodochgowa@ 100 mm i kanalizacja sanitarg#,2 m.

8 99.Teren elementarny.G.1093.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga wetnzna,;
2) droga o dospie publicznym.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza siwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw;
2) caly teren wskazuje ¢i do obgcia rehabilitagg i rewitalizach zabudowy i
infrastruktury technicznej.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog;
2) szeroké drogi w liniach rozgraniczagych zmienna: od 4,5 m do 7 m.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) droga w formie aigu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chia@mikraneznikami;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€ wodochgowa i gazowa - do zachowania z dopuszczeniem pdzsty,
rozbudowy i remontu;
2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV deo zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
3) dopuszcza sibudowe sieci elektroenergetycznej, telekomunikacyjnegdaanalizaciji
sanitarnej i deszczowe.

8 100.Teren elementarny.G.1094.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga wetmna;
2) droga o dospie publicznym.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza siwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog;
2) szerokéc drogi: 9 m, plac do zawracania 12x15m.
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5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
1) droga w formie aigu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chammikraweznikami;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV — doheavania z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
3) dopuszcza sibudowe sieci wodocigowej, gazowej i telekomunikacyjnej oraz kanalizacj
sanitarnej i deszczowe.

§ 101.Teren elementarniy.G.1095.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,;
2) dopuszczalny zakres ustug:
a) gastronomii, takich jak restauracja, kawiaroigiernia itd.,
b) edukacji ekologicznej.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) zakazuje si
a) zmiany naturalnej rzby terenu,
b) dziatalnéci powodujcej uruchomienie proceséw erozyjnych na zboczackarpsk
w szczegolnéri wycinki drzew i krzewow,
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 75 % powierzchni
dziatki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nankis planu;
2) maksymalna wysokoé budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, w tym drugaoddaszu
uzytkowym, nie wecej niz 7,5 m;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiatwej: 10%;
4) budynki kryte dachami minimum dwuspadowymi, @dipu gtéwnych potaci dachowych
minimum 30 ©;
5) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego;
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 906 m
2) kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosudkulinii rozgraniczajcych drog
P.G.1094.KDW zawarty w przedziale od 85° do 95°.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
1) dojazd z ulicy P.G.1057.KD.D i drogi wewtrenej P.G.1094.KDW,
2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe siemochoddéw osobowych:
restauracje, kawiarnie, bary - co najmniej 1 mg5 miejsc konsumpcyjnych.
6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekdw i wod opadowych realizuje esiw oparciu 0 istnigce
I projektowane sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.16&Y.D, P.G.1094.KDW,
2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV deo zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remonturaygadku kolizji z zabudogv
terenu.

§ 102.Teren elementarny.G.1096.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: droga wetmna;
2) droga o dospie publicznym.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza siwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) cz$¢ terenu ohjta stref W 1l ograniczonej ochrony konserwatorskiej starshw
archeologicznych, w granicach oznaczonych na ryspidnu;
3) w granicach strefy W IIl obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt.24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatow niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog;
2) szeroké¢ drogi zmienna: od 4 m do 9 m.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
1) droga w formie aigu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chammikraweznikami;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€¢ wodochgowa - do zachowania z dopuszczeniem przebudowigudowy
I remontu;
2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV deo zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
3) dopuszcza ei budow sieci wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej oraz kanalizacji sanitarndgszczowe.

§103.Teren elementarny.G.1097.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenuagipieszy;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza swprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
zakazuje si lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatow niezwaanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod chg pieszy;
2) szerokéc ciagu zmienna: od 3 mdo 5 m.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
dojazd z ulicy P.G.1057.KD.D i drogi wewtrenej P.G.1096.KDW.
6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kV deo zachowania,
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) istniepcy kolektor deszczowy 0,6 m — do zachowania z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;
3) projektowana kanalizacja sanitap@,2 m.

8 104.Teren elementarny.G.1098.KPR

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenuagipieszo-rowerowy;
2) inwestycja celu publicznego..

2. Ustalenia ekologiczne:
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1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza swprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
zakazuje si lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatow niezwaanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
Clag pieszo-rowerowy;
2) szeroké¢ ciagu 5m
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
dojazd z ulic Dzielnicowej i Podolskiej przebiegajj poza obszarem planu.
6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:
istniejaca si€ wodochgowa i elektroenergetyczna - do zachowania z dayneszem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 105Teren elementarny.G.1099.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;
2) maksymalna wysoko stacji transformatorowej 3,5 metra;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 25m
4) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego;
5) zakazuje silokalizacji reklam;
6) cz$¢ terenu ohjta stref W 1l ograniczonej ochrony konserwatorskiej starshw
archeologicznych, w granicach oznaczonych na ryspidnu;
7) w granicach strefy W Il obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt.24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s dokonywania podziatdw niezwdanych z wydzieleniem gruntu pod stacj
transformatorow.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
dojazd z ulicy P.G.1055.KD.L.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
istniegca wolno stgjca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana likablowg 15 kV —
do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbyidmmontu.

§106.Teren elementarny.G.1100.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenuagipieszy;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza swprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
zakazuje si lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
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1) zakazuje si dokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatlek gruntu
pod chg pieszy;

2) szerokéc ciagu zmienna: od 4 mdo 11 m.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:

dojazd z ulic P.G.1057.KD.D i P.G.1063.KD.D.
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:

1) istniepca si€ elektroenergetyczna, telekomunikacyjna oraz kaaeja deszczowa -
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudosvgontu;

2) projektowana kanalizacja sanitap@,2 m;

3) Projektowane untizenia podczyszczgje wody opadowe przed zrzutem do kolektora
deszczowego.

8 107.Teren elementarny.G.1101.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) maksymalna wysoko stacji transformatorowej 3,5 metra;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m
3) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego;
4) zakazuje silokalizacji reklam;
5) c=zs¢ terenu ohjta strei W Il ograniczonej ochrony konserwatorskie] starshw
archeologicznych, w granicach oznaczonych na ryspidnu;
6) w granicach strefy W Ill obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt.24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s dokonywania podziatdw niezwdanych z wydzieleniem gruntu pod stacj
transformatorow.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
dojazd z ulicy P.G.1055.KD.L.
6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:
istniejaca wolno stagjca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana lkablows 15 kV —
do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbyidmmontu.

§ 108.Teren elementarny.G.1102.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) maksymalna wysoko stacji transformatorowej 3,5 metra;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25m
3) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego;
4) zakazuje silokalizacji reklam.
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4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s dokonywania podziatdw niezwdanych z wydzieleniem gruntu pod stacj
transformatorow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
dojazd z ulicy P.G.1085.KD.L poprzez teren P.G.1004@,U.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
istniegca wolno stgjca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana lkablowg 15 kV —
do zachowania, z dopuszczeniem przebudowy, rozbyidmmontu.

§ 109.Teren elementarny.G.1103.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa;
2) inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;
2) maksymalna wysoko stacji transformatorowej 3,5 metra;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m
4) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego;
5) zakazuje silokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s dokonywania podziatow niezwdanych z wydzieleniem gruntu pod stacj
transformatorow.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
dojazd z ulicy P.G.1066.KD.D.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
projektowana wolno stgfa stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanag kablowg 15 kV.

8 110.Teren elementarny.G.1104.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetvana.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza siwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si dokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatlek gruntu
pod drog;
2) szeroké drogi w liniach rozgraniczagych 10 m, plac do zawracanial6,5 x17,5 m.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
1) droga w formie aigu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i ciidon kraweznikami;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczce obstugi ireynieryjnej:
1) istniepca si€ wodochgowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja deszzew
do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudosygontu;
2) dopuszcza sibudowe sieci wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej i
telekomunikacyjnej oraz kanalizacji deszczowej.
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8§ 111.Teren elementarny.G.1105.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetvana.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza siwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikéw.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si dokonywania podziatbw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog;
2) szeroké drogi w liniach rozgraniczagych 6 m.
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) droga w formie aigu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i ciidon kraweznikami;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczce obstugi ireynieryjnej:
1) istniepca si€ wodochagowa, elektroenergetyczna oraz kanalizacja saaitado zachowania
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) dopuszcza sibudowe sieci gazowej, telekomunikacyjnej oraz kanalizdejgzczowe).

§ 112.Teren elementarny.G.1106.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: droga wetnzna;
2) droga o dospie publicznym.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza siwprowadzenie zasobu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) teren ohjty streh K ochrony krajobrazu kulturowego;
2) ustala si utrzymanie i ochropzabytku, ugtego w ewidencji zabytkow - parku ,Bystrzyk”,
oznaczonego w rysunku planu, dla ktérego ohowe:
a) przywrocenie historycznego zagospodarowanianiemvazanego z turystyki rekreacy,
w tym realizacja @gu pieszego,
b) zachowanie cennego drzewostanu,
c) zachowanie i odtworzenie: nawierzchni brukowatdiodow,
d) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oramowego
zagospodarowania tymczasowego;
3) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny chodnikow;
4) caly teren wskazuje ¢i do obgcia rehabilitagg 1 rewitalizach zabudowy i
infrastruktury technicznej.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
1) zakazuje si dokonywania podziatow niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog;
2) szerokéc drogi w liniach rozgraniczagych od 8 m do 13 m.
5. Ustalenia dotyczce obstugi komunikacyjnej:
1) droga w formie aigu pieszo jezdnego, bez wydzielenia jezdni i ciiaon kraweznikami;
2) droga w obszarze ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:
1) istniepca si€ elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna - db@sania z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;
3) dopuszcza si budow sieci wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej
i telekomunikacyjnej;
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4) projektowana kanalizacja deszczap@ 3 m;

5) wody deszczowe odprowadzane projektaywanalizacy deszczow
w ulicy P.G.1106.KD.W przed zrzutem do Strumieniag@iniec naley podczyci¢ w
urzadzeniu podczyszczgjym np. separator.

§ 113.Teren elementarniy.G.1107.UK
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa kultugm-zhkonny.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczeeynnej: 60% powierzchni dziafki.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren ohjty streh B ochrony zachowanych elementéw historycznej
struktury przestrzennej;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

3) maksymalna wysokoé budynkéw: 13 m, nie wcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wattej: 30%;

5) budynki kryte dachami stromymi.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje s zmiany granic dziatki oraz wtdrnego podziatu teren
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) dojazd do terenu od ulicy P.G.1054.KD.L i ulRyG.1066.KD.D;

2) wskaniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowesdtaochoddéw osobowych:

a) kascioty, kaplice - nie mniej ail m.p. na 10 miejsc siegtz/ch,

b) hotele, pensjonaty: co najmniej 3 m.p. na 1Qswiroclegowych,

c) domy parafialne: co najmniej 2 m.p. na 50 m2 paxytkowej,

d) lokale mieszkalne: 1 m.p. na 1 mieszkanie.

6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wegd gaz, energ elektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzanigciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie P.G.1107.UK oraz ulidg.R054.KD.L i ulicy P.G.1066.KD.D;

2) istniepca si€ gazowap 200 mm z pasem technicznym - do zachowania z dopesiem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

3) istniepce sieci na terenie P.G.1107.UK - do zachowanidp@uszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;

4) istniepca elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 ki zachowania, z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu w przypadku koliziabudow terenu.

5) do czasu budowy kanalizacji sanitarnej w ulityG.1066.KD.D dopuszczagdiymczasowe
odprowadzenidciekow do zbiornika bezodptywowego zlokalizowangggranicach terenu
elementarnego.

Rozdziat 4
Ustalenia kaicowe

8 114. Na obszarze oltym planem uchwalonym niniegzuchwah traa moc przepisy
planow:

1) uchwata Nr XLIII/541/98 Rady Miasta Szczecina z a@3 lutego 1998 r., w sprawie
Il edycji zmian Miejscowego planu ogolnego zagospodania przestrzennego miasta
Szczecina na obszarze dzielnicy Poinoc (Dz. Urzjewadztwa Szczefskiego z 1998 r.
nr 8 poz. 56);

2) uchwata Nr XLII/537/98 Rady Miasta Szczecina z a3 lutego 1999 r., w sprawie
Il edycji zmian Miejscowego planu ogolnego zagospodania przestrzennego miasta
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Szczecina na obszarze dziellSoddmigcie i Pétnoc dotycych ochrony stanowisk
archeologicznych (Dz. Urz. Wojewodztwa Szcaskiego z 1998 r. nr 4 poz. 49);

§ 115.Ustala s stawk procentowy stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu nz&Esnym, W WYSOKSI:
1) 30 % dla niezabudowanych niekomunalnych nieroagoi gruntowych w terenach:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopusziean ustug (MN,U),
b) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopusnigm ustug (MW, U),
c) zabudowy ustugowej (U),
d) zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu migsmgo (U,MN),
e) zabudowy ustugowej z  dopuszczeniem lokalizacjiudyimkéw  zamieszkania
zbiorowego (U,M2),
f) zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazyny (}),P
g) stacji paliw z ustugami towarzygzymi (KSP,U);
2) 10 % dla niezabudowanych niekomunalnych niermaoi gruntowych na terenach
P.G.1032.ZP,US i P.G.1037.U;
3) 0% dla gruntow komunalnych na w/w terenach aikz pozostatych terendéw a@iych
niniejszy uchwa.

§ 116.Grunty rolne posiadajzgody na zmiafiprzeznaczenia na cele nierolnicze i riieée

1) Decyzja Ministra Rolnictwa lsaictwa i GospodarkiZywnosciowej znak: GZU.pg
0602/Z-81101/89 z dnia 2 lipca 1989 r. na przezemiezna cele nierolnicze w ramach
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennegaan8aszecina gruntow rolnych;

2) Zgoda Wojewody Szczerskiego znak: G.r.16/7091/64/89 z dnia 1Gdzernika 1989r.
na przeznaczenie na cele nierolnicze i diedena terenie miasta Szczecina gruntow
rolnych, pod realizagjprogramu budownictwa mieszkaniowego, komunikargtugi oraz
inwestycje przemystowe;

3) Decyzja Ministra Rolnictwa i Gospodarkywnosciowej znak: GZU.0g.0602/Z-81101/93
z dnia 2 sierpnia 1993r. na przeznaczenie na getelnicze gruntow rolnych w mieie
Szczecinie zgodnie z projektem planu zagospodarevyanestrzennego miasta;

4) Decyzja Ministra Rolnictwa i GospodarKiywnosciowej znak: GZ.tr.0602/Z-81101/94
z dnia 12 maja 1994r. na przeznaczenie na celelnieze gruntéw rolnych pofmnych
na terenie miasta Szczecina, przeznaczonych gtopoie komunikacje, budownictwo
mieszkaniowe, ustugi, przemyst i gdzenia infrastruktury komunalnej;

5) Zgoda Wojewody Szczeérskiego znak: GNG.2.Ts.6014-1-27/94 z dnia 14 ma@dL na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nieegruntow rolnych pofmnych na terenie miasta
Szczecina przeznaczonych na cele azame z rozbudogv miasta jako obszaréw
wielofunkcyjnych;

6) Zgoda Wojewody Szczéskiego znak: OSB.27-6115/5/94 z dnia 14 maja 199dr.
przeznaczenie w Miejscowym Planie Ogolnym Zagosmdania Przestrzennego miasta
Szczecina na cele nierolnicze i négle;

8 117. Zgodnie z ustawo ochronie gruntow rolnych idaych z dnia 3 lutego 1995 roku
(Dz.U. z 2004 r. Nr 121, p0z.1266 zApdejszymi zmianami) niniejszym planem zmienia si
przeznaczenie gruntow rolnych klasy I, IV, V i ¥lacznej powierzchni 14,2178 ha, w tym:
1) 1,0146 ha gruntow rolnych klasy lll przeznacikarg cele nierolnicze za zgpd/inistra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, Decyzja znak: GZ.tr.05726096/07 z dnia 21 maja 2007 r.,

2) 10,6751 ha gruntéw rolnych klasy IV przeznacia sa cele nierolnicze za zgpd
Marszatka Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Decyajak: DRW-II-EN-6080-21/07
z dnia 24 kwietnia 2007 r.,

3) 7,5922 ha gruntéw rolnych klasy V i VI przeznacgt na cele nierolnicze, za zgpd
Rady Miasta Szczecin w drodze niniejszej uchwaty.
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8§ 118.Teren zamknrty o powierzchni 6,11 ha, oznaczony na rysunku plsymbolem Tz,
zostat ustalony Decyzj Nr 42 Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 28 grudnia 2000 r. w sprawie ustalenia tekermprzez ktére przebiegajinie kolejowe,
jako terendéw zamkaiych (Dz. Urz. MtiGM z 2000 r. Nr, poz.49) wraz @j jp&niejszymi
Zmianami.

§ 119. Wykonanie uchwaty powierzagdPrezydentowi Miasta Szczecin.
§ 120. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwoni

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podleganiéz publikacji na stronie
internetowej gminy.
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