Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr

Rady Miasta Szczecin
z dnia

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu Miejscoego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Midzyodrze — Kepa Parnicka — Wyspa Zielona” w
Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mag&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z12004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm.
Zz 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zra0@6 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635,
zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. zm. z 2008 r1R8 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz.
1237, Nr 220 poz. 1413) Rada Miasta Szczecin a3, Co nagpuje:

8 1. Do projektu Miejscowego planu zagospodarowaniagirzennego ,Midzyodrze — Kpa
Parnicka — Wyspa Zielona” w Szczecinie, wyaoego do publicznego wglu wraz z prognag
oddziatywania narodowisko, w dniach od 14 kwietnia 2009 r do dniadja 2009 r., wniesiono
w ustalonym terminie do dnia 18 maja 2009 r. 7 uwsignowicych integrala czesc
dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

8§ 3. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt pasae uwagi w dniu 25 maja 2009 r.
8 4. Przyjmuje st nastpujacy sposob rozpatrzenia zgtoszonej uwagi:

1.1. Wniesiono o0 rozszerzenie pragj koncepcji przeznaczenia jej terenu o wielofyjkg
zabudow srédmiejsky, badz zmiarg przeznaczenia na wielofunkcyjrzabudow srédmiejsk
podobnie jak gsiadupacy z nh teren elementarny S.N.9008.MC.

Uwaga nieuwzgédniona. Ustalenia planu pozwalgj w znacznej mierze, na wytworzenie
struktury wielofunkcyjnej — uwaga jest @ziowo uwzgkdniona, ale propozycja zmiany
przeznaczenia n&rédmiejsky zabudow wielofunkcyjm, maze utrudné ewentualne patzenia
funkcjonalne z dziatkamiasiednimi i nie uwzgjdnia ucazliwosci odkomunikacyjnych.

1.2. Wniesiono o niewielkkoreke szerokdéci drogi dojazdowej SN.9013.KD.D wzdtdziatki

nr 33/2. Planowana szerakotej drogi spowoduje konieczfdwyburzenia cgsci budynku nr
122.

Uwaga nieuwzgédniona. Proponowana korekta unietliavi poprawne rozwizanie ulicy
S.N.9013.KD.D i jej wdczenie do planowanego mostu S.M.9033.KD.L; Zapisgngp —
przeznaczenie terenu, pkt 2 urhwiaja kontynuacg obecnego zagospodarowania i sposobu
uzytkowania, do czasu realizacji ustal@anu.

2. Wniesiono 0 zmian projektu budowy drogi szybkiego ruchu 2z poraoem
ul. Nadodrzaskiej nr 4 i usytuowanie jej w innym miejscu.
Uwaga nieuwzgédniona. Projektowana ulica klasy GP (S.N.9011.KD.GP) stdt bedzie
przedizenie planowanej obwodnicgrédmiescia. Przebieg ulicy ustalony zostat w planie
miejscowym uchwalonym w 1977 roku i byt utrzymywawykolejnych planach z 1986 i 1994
roku. Obecny przebieg stanowi kontynuazatazen planistycznych przytych w wymienionych
planach.
Zapisy planu — przeznaczenie terenu, pkt 2 adiw@ja kontynuacg obecnego
zagospodarowania i sposobtytkowania, do czasu realizacji ustal@anu.
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3.1. Wniesiono o dodanie sformutowania ,i z terenélementarnych S.N.9016.KPJ oraz
S.N.9017.KPJ” w odniesieniu do terenu S.N.9006.M3 $kt 5 ppkt 1.

Uwaga uwzgkdniona.

3.2. Whniesiono 0 pozostawienieagu pieszego w istniggych gabarytach oddoie terenu
S.N.9016.KPJ (dziatka 13/5).

Uwaga nieuwzgédniona. Zawezenie cagow pieszo jezdnych z 14 do 7 m wyklucza:

a) czytelne w przestrzeni powzania widokowe/otwarcia z ulicy Kolumba na krajabraeki
Odry i wyspy,

b) mozliwos¢ wytworzenia przestrzeni publicznych o wysokim stamizie, z ustugami
sezonowymi i atrakcyjnym widokiem, oraz jednoczeswvbstug komunikacyjm, o ktom
wystepuje Autor uwadze nr 1.

3.3. Wniesiono o zwkszenie pasa na lokalizacpomostéw ptywajcych do ok. 30 metréw
odnanie terenu S.N.9006.MC 8§73 pkt 2 ppkt 16.

Uwaga nieuwzg¢dniona. Z uwagi na wysfpowaniesrdédladowej drogi wodnej, uzgodniona (z
Regionalnym Zarglem Gospodarki Wodnej oraz Dyrekcfeglugi Srodladowej) szerokét
pomostéw wynosi 10 m.

3.4. Wniesiono o stworzenie mliwosci przebiegu pasa réwniez w podcieniu budynkéw
ustawionych na linii brzegowej zapewni@jdostp ogélny odnénie terenu S.N.9019.KP § 85
pkt 2 ppkt 2,3,5,6,14.

Uwaga nieuwzgeédniona. Teren objty streh ,A” peinej ochrony historycznej struktury
przestrzennej, stref,B” ochrony zachowanych elementdéw historyczneylstury przestrzennej
oraz stref ,E” ochrony ekspozycji; Obowkruje utrzymanie, kontynuacja i odtworzenie
historycznej struktury przestrzennej, ktorej naczel i wyrdzniajaca miejsce, zasad
kompozycyjr jest budowa aigow elewacyjnych na linii nabrza.

4. Wniesiono o wprowadzenie stosownych zmian wgmdaetowym projekcie planu np. poprzez
pofaczenie nazw ulic skacych do obstugi teren.N.9005.UC stowem ,i” (funktorem
koniunkcji) albo wprowadzenie innego brzmienia pk& 90 przedmiotowego projektu planu,
ktory pozwalatby bez wipliwosci na obstug przedmiotowego terenu z obydwdch
przylegajcych do niego ulic.

Uwaga nieuwzgeédniona. Ustalenia planu w obecnej formie nie wprowadzapdnych
ograniczé dla obstugi komunikacyjnej.

5. Whniesiono o uwzgtnienie w projekcie planu mbwos¢ podzialu dziatki 18/6 celem
wydzielenia projektowanych dziatek o nast. pow.918/0,1774ha, 18/10 — 0,0864ha oraz 18/11
— 0,1013ha przeznaczonych dla istgej zabudowy na cele komercyjne zwane

z prowadzeniem ustug oraz obanie minimalnej szerokoi frontu nowopowstatej dziatki.

Uwaga nieuwzggdniona. Propozycja rozdrobnienia podziatu: na dziatki n60 nf o frontach
mniejszych ni 30 m nie gwarantuje nowej, prawidtowej zabudowgdukcyjno — skladowej,
ustugowej; natomiast utrwala niepolany stan obecny, tj. lokowanie funkcji w zabudowie
przypadkowej, gospodarczej, z podziatem tych budwnk

Przedmiotowy teren, zgodnie z inteppjanu, stanowi rezempod petnostandardawabudow
ustugows, produkcyjno — sktadoyvz durymi dziatkami. Bedne bytoby konstruowanie zasad
parcelacji na podst. Specyficznego, jednostkowegaypadku, tym bardziej,ze teren
elementarny posiadadzm powierzchng 4,61 ha; dopuszczenie zbyt drobnego podziatu ka ta
duzej powierzchni jest nieprzewidywalne w skutkachestzzenno —iytkowych.



6. 1. Wniesiono o zabezpieczenie min. 3m szemkmaséw rowerowych dla kdej drogi klasy
L. Pasy rowerowe nie kolidyug prawidtowo wyznaczonymi parkingami przy jezdda drogach
klasy D, ze wzgidu na mate mdkosci i mate natzenie ruchu, ruch rowerowy me odbywa sie
na zasadach ogolnych (tak jak to przewidziano wcoég propozycji) przy opcjonalnym
wykorzystaniu urzdzen spowalniagcych ruch np. podniesionych tarcz skrawan, lokalnych
przewezen, matych rond, ptytowych progow spowalnieych itp.

Uwaga uwzgkdniona.

6.2. Wniesiono o uwzgtinienie ilgci miejsc parkingowych (jeden stojak rowerowy toadw
miejsca parkingowe).

Uwaga uwzgedniona.

7.1. Wniesiono o w oparciu o przygotowane STUDIURGGRAMOWO PRZESTRZENNE
ulicy Kolumba przedtpone wladzom Szczecina w roku 2008 rewitalizapfzedmiotowego
terenu polegaga na wprowadzeniu jako wiadej funkcji mieszkalnej (lofty uzupetnione
zabudovg mieszkaniow rozwijam w oparciu o kontynuag¢ji intensyfikacg form zabudowy
rewaloryzowanej) i ustugowej (gastronomia, hotblara etc.).

Uwaga nieuwzgédniona. Zabudowa Wyspy Jaskotczej stanowi przedpole widwk zabytkowy
front wodny zabudowy ul. Kolumba, ktéry w tym obsza reprezentajkompletnie zachowane
zespoty poprzemystowe (na obszarze wysf: zabytki wpisane do rejestru zabytkow, strefa A
petnej ochrony historycznej struktury przestrzensegfa ,E” ochrony ekspozyciji). Sytuowanie
dominanty o ultranowoczesnej formie na wyspie goresarchitektoniczny walor zabudowy,
zakioéci specyfik miejsca i atrakcyjne widoki na panoramy miastanPlastala dachy
o parametrach dowolnych, co daj swobahprojektowania indywidualnej, wagkowej formy
przestrzennej, ktora me stanowt wyroznik nie kgdac dominang wysokaciowa.

7.2. Wniesiono o pozostawienie pfegtu widokowego wzdhla bulwaru nadodrzeskiego

I przesungcie przyczotkOw mostu w str@nistniepcego budynku dworca, z pozostawieniem na
dolnym tarasie linii tramwajowej jednej lub obu glez tranzytowej ulicy zbiorczej.

Uwaga nieuwzgédniona. Uwaga dotyczy zjazdow z mostu, ktore znajdsig poza granicami
przedmiotowego planu.

7.3. Whniesiono o0 wprowadzenie w ustaleniach plamdwyzszonego, w stosunku do
rozstrzygn¢¢ standardowych wskaika zabudowy (stosunku pow. zabudowanej do pow.
terenu). Jest to skutek zamierzonej linii rewalangjz obszaru i gzenia do przywrdcenia

I wzbogacenia jego historycznie ugruntowanego abgazestrzennego z bardzo intensywnym
wykorzystaniem terenu, oficynami webl i na obrzeach dziatek i niewielkimi dziedacami
pozwalajcymi na déwietlenie pomieszcze

Uwaga nieuwzgédniona. Plan ustala maksymalny wskak zabudowy.

7.4. Wniesiono o dopuszczenie al@mia fragmentow pierzei od strony Odry na niewiki
odcinkach, gwarantagego odpowiednie dwietlenie zespotdbw mieszkaniowych (w sytuacjach
krytycznych).

Uwaga nieuwzgédniona.

Plan dopuszcza obm@nia zabudowy od strony nabzaedo 7,0 m n.p.m.

7.5. Wniesiono o ostimie podchodzenie do ksztattowania obgamjacego wskanika miejsc
postojowych, szczegoblnie w odniesieniu do tzw. stgostojowych czasowych bilansowanych
dla powierzchni ustugowej.



Uwaga nieuwzgédniona. Zasady ksztattowania i bilansowania przestrzearkipgowych,
postojowych okrédono w Studium uwarunkowai kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta, z ktérym miejscowy plan musidygodny; Nie do przycia jest bilansowanie miejsc
postojowych dla inwestycji poza granicami planuylidnze dotyczy to istniecych struktur
zabytkowych.

7.6. Wniesiono o zmiartresci zapisOw - tr& proponowan, dodam podkrelono.

Rozdziat 2

Ustalenia ogoélne dla obszaru planu

8 6.1. Przeznaczenie terenu

1) Obszar wysp przeznacze sia srodmiejski zabudow wielofunkcyjm oraz mieszkaniog
z ustugamio charakterze centrotworczym, z przestrzeniamiipmymi m.in. nadwodnymi o
wysokim standardzie i szerokim spektrum ustugzeakykorzystujcych dostp do akwenow
zeglownych. W ssiedztwie wielkomiejskiej struktury z zabudgwysokaciowa utrzymuje st
lesny fragment wyspy jako walor przyrodniczo — kragbowy. Wyspy obstugujeeia drog
lokalnych z dwoma przeprawami mostowymi. Przedmmotplanu jest take pas zachodni
nabrzeéa Odry Zachodniej ze zwartsrodmiejskh zabudova wielofunkcyjra mieszkaniow
z ustugami wzdiwz ul. Kolumba, na potudniu tereny produkcji, ustugogukcyjnych
i logistycznych powgzane gtownym korytarzem komunikacyjnym miasta.

Uwaga nieuwzgg¢dniona. W szerokim pajciu srodmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej niie
si¢ takze funkcja mieszkaniowa, dlatego jej szczeg6lne wyignie zmieni sens prajgej w
planie formuty zabudowy; Intengj planu jest wykreowanie struktury wielkomiejskiej
roznorodnej i wielozadaniowej, a nie osiedla miesz&amigo z ustugami.

7.7. Wniesiono o zmiartresci zapisow - tr& proponowan, dodam podkrelono.

Rozdziat 2

Ustalenia ogodlne dla obszaru planu

8§ 6.1. Przeznaczenie terenu

2) Na Wyspach Kpa Parnicka i Wyspa Zielona oraz wzdizachodniego brzegu rzeki Odra
Zachodnia, zakazuje esilokalizacji funkcji mieszkaniowej, w kondygnacjachrzyziemia
(ustalenie nie dotyczy istnigjej zabudowy mieszkalnegle dopuszcza silokalizacg funkciji
mieszkaniowej w kondygnacjach 1-goet@ i wysszych kondygnacjach na terenach
elementarnych oznaczonych symbolem MC.

Uwaga uwzgkdniona.

7.8. Wniesiono o zmiaxtresci zapisow - tr& proponowan, dodam podkrelono.
Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dla obszaru planu
6. Komunikacja
5) Wymogi okrélone w § 6 ust. 6 pkt 3 nie oboyzuja:
a) w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy oraz nyisposobu iytkowania
obiektu budowlanego (tak tymczasowego) itp. Wywohgego potrzeby parkingowe do
2 miejsc postojowych,
b) w przypadku obiektow tymczasowych lub w zmku z wytkowaniem sezonowym (np.
letnie ogrodki gastronomiczne itp.) i ekspozycjatenerowymi,
c) o ile ustalenia szczegotowe dla terenow elementdrsyanowd inaczej,
w przypadku rewitalizacji, przebudowy, rozbudowiektu obgtego ochron konserwatorsk




Uwaga uwzgedniona czsciowo. Propozycja zapisu daje inwestorowi zbytzgllswoboa
w bilansowaniu miejsc postojowych, co mow efekcie doprowadzido ich deficytu przy tak
intensywnym zagospodarowaniu; Uwaguwzgkdniono w ustaleniach szczegotowych
konkretnych terenéw elementarnych, na ktorych wpugh zabytkowe struktury wypetniage
cale dziatki i wkomponowanie przestrzeni parkingpwtanowitoby techniczny i estetyczny
problem.

7.9. Wniesiono o zmiartresci zapisOw - tr& proponowan, dodam podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendw elementarnych

8§ 7. Teren elementarny S.M.9001.WS (rzeka Odrad@ma)

Ust. 2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowasmanu

2) dopuszcza eizahdowienie fragmentow akwenu w pasie do 1,5m od egicej linii
brzegowej, uzyskany teren paksza teren elementarny przylegly do nabazeustalenie—rie
to dotyczytakze nabrzey objetych strefami ,A” i ,B” ochrony konserwatorskie;.

Uwaga nieuwzgeédniona. Teren objty streh ,A” peinej ochrony historycznej struktury
przestrzennej, strgf,B” ochrony zachowanych elementoéw historyczneplstiiry przestrzenne;j
oraz stred ,E” ochrony ekspozycji; Obowkruje utrzymanie, kontynuacja i odtworzenie
historycznej struktury przestrzennej, ktérej naozel i wyrdzniajaca miejsce, zasad
kompozycyjn jest budowa frontu wodnego na historycznej limbreea.Przy tak dizej mozaice
wiascicieli istniepca ptynna linia nabrza przeksztaici giw uskokowd.

7.10. Wniesiono o zmiartresci zapisow - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.M.9001.WS (rzeka Odrhddwia)

Ust. 2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowasrianu

5) dopuszcza silokalizacg: urzadzen wodnych do cumowania i postoju jednostek phavggh,
pomostow sezonowych oraz innych obiektow n¢ellych dla funkcjonowania terendéw
stycznych z akwenami, de{20@23mod nabrzea.

Uwaga nieuwzgédniona. Z uwagi na wysfpowanie srodladowej drogi wodnej, uzgodniona
(z Regionalnym Zaeglem Gospodarki Wodnej oraz Dyrek&eglugi Srodladowe]) szeroksd
pomostow wynosi 10 m.

7.11. Whniesiono o wprowadzenie obawku estetyzacji budynku przystani i terenu przed
transformatorowni. Jest to niezfine dla poprawienia niekorzystnego widoku od strony
Srodmigcia na poéinocny cypel Wyspy z dysharmonizyin budynkiem przestaniggym
zabytkowa transformatorowni Wniosek opieramy na wytycznych Studium historycza
urbanistycznego (teren elemantarny S.N.9001.E).

Uwaga uwzgedniona.

7.12. Wniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendéw elementarnych

8 69. Teren elementar®.N.9002.UK MW, U (Wyspa Jaskotcza).

1. Przeznaczenie terenu



1)-ustugi—edikacyire—nauki—i-szkolnictwa—viigzegofunkcja mieszkalna i biurowo-ustugowa

wystawiennictwa, wyspecjalizowane obiekty kultumkdukacyjne, obiekty upowszechniania
kultury, konferencyjne.

Uwaga nieuwzgédniona. Specyfika i wyjptkowos¢ miejsca predestynuje wagznie do
lokowania na wyspie funkcji publicznych, ustug cadierze kulturalno -rozrywkowym nie ga
mieszkalnictwa, ktore ogranicza jej sposolkrytkiowania i formy zagospodarowania,
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej lub biurowo-ugdwej na tak niewielkiej powierzchni
wyspy nie sty racjonalnemu wykorzystaniu potencjatu miejsca.

7.13. Wniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczeg6towe dla terendw elementarnych

8 69. Teren elementar®.N.9002-UK MW, U (Wyspa Jaskoicza).

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

2) dopuszcza ei adaptag i rozbudow istniegcych budynkéw na potrzeby funkcji
wymienionych w ust. 1 pkt 1, @raz mdliwos¢ zastpienia istniegcej zabudowy noyy co jest
zgodne z wytycznymi Studium historyczno-urbaniségr

Uwaga uwzgedniona. Dopuszczenie adaptacji i rozbudowy istioej zabudowy oznacza tak
przyzwolenie na jej rozbidek

7.14. Wniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendéw elementarnych

8 69. Teren elementar®.N.9002-UK MW, U (Wyspa Jaskotcza).

3) powierzchnia zabudowy de-6080% powierzchni terenu.

Uwaga nieuwzgedniona. Ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy do 608fika

z zabezpieczenia odpowiednich proporcji zabudowypdeestrzeni publicznej, ktéra stanowi
integralny element zagospodarowania terenu nagiogriunkcji publicznych, ustugowych.

7.15. Wniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendéw elementarnych

8§ 69. Teren elementar®.N.9002-UK MW, U (Wyspa Jaskoicza).

4) wysoka¢ zabudowy, do okapu (gzymsu koroguggo) frontowego 3 kondygnacje, de—9,0)
11.0mn.p.t.

Uwaga nieuwzgeédniona. Wysokad¢ zabudowy podana do okapu i dowalfiksztattowania
formy dachu daje niwos¢ uzyskania wikszej kubatury i 3 kondygnacje; strefa ,E” ochrony
ekspozycji naktada obowzek zabezpieczenia widoku na zabytkowy front wodny.

7.16. Wniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendéw elementarnych

8 69. Teren elementarg.N.9002-UK MW, U (Wyspa Jaskotcza).

9) utrzymanie istnigcych skarp, schodow, murow oporowych, w potnocrefa terenu —
dopuszcza gi mcaliwosé nowedgo rozwizania architektonicznego #nicy poziomow terenu
miedzy stref potnocry a potudniow wyspy,

10) dopuszcza sikorekty linii brzegowej, budogy rozbudow i przebudow nabrzea —
nabrzee utwardzonew tym budow stacji tramwaju wodnego.
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Uwaga nieuwzgeédniona. Istniepce zagospodarowanie terenu stanowi elementy histoey
struktury przestrzennej — strefa konserwatorska é&ngj ochrony historycznej struktury
przestrzennej,

Propozycja ustanowienia przystanku tramwaju wodnagojest przedmiotem planu, podobnie
jak wskazania lokalizacji dla przystankow innej kaonkacji publicznej; Lokalizacje
przystankow wymusi zapotrzebowanie i rzeczywisthruzapis w planie o charakterze nabieze
tj. pasaersko —sportowe otwiera rAovos¢ lokalizacji funkcji pasaerskich.

7.17. Wniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczego6towe dla terendéw elementarnych

8 69. Teren elementar®.N.9002-UK MW, U (Wyspa Jaskoicza).

13) dopuszcza sibudow dominanty wysokciowe] — wysok® do 38m na potudniowym cyplu
Wyspy.

Uwaga nieuwzgédniona. Zabudowa Wyspy Jaskéiczej stanowi przedpole widukaabytkowy
front wodny zabudowy ul. Kolumba, ktéry w tym obsza reprezentajkompletnie zachowane
zespoty poprzemystowe (na obszarze wysf: zabytki wpisane do rejestru zabytkow, strefa A
petnej ochrony historycznej struktury przestrzensegfa ,E” ochrony ekspozyciji). Sytuowanie
dominanty o ultranowoczesnej formie na wyspie garesistoryczny front wodny ul. Kolumba,
zaktoci specyfik miejsca i atrakcyjne widoki na panoramy miasta.

7.18. Whniesiono o wyeliminowanie ustug edukacyjnyctvprowadzenie funkcji mieszkalnej
i biurowe.

Uwaga nieuwzgédniona. Specyfika i wyptkowos¢ miejsca predestynuje wagznie do
lokowania na wyspie funkcji publicznych, ustug cadierze kulturalno -rozrywkowym nie ga
mieszkalnictwa, ktOre ogranicza jej sposolkrytkiowania i formy zagospodarowania,;
wprowadzenie funkcji mieszkaniowej lub biurowo-ugdwej na tak niewielkiej powierzchni
wyspy nie sty racjonalnemu wykorzystaniu potencjatu miejsca.

7.19. Wniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendéw elementarnych

§ 71. Teren elementarr§.N.9004ME, MW, U

1. Przeznaczenie terenu

1)-srodmiejska—zabudowa—wielofunkeyjnaabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
w tym ustugi.

Uwaga nieuwzgeédniona. Formutasrodmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej oznacza swdb
w doborze funkcji i ich proporcji w zabudowie, doty to take funkcji mieszkaniowej;
ustalenia planu nie ograniczalosci powierzchni mieszkaniowej w nowej zabudowie, qouoie
ustug.

7.20. Wniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendéw elementarnych

§ 71. Teren elementarr§.N.9004MC, MW, U

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

3) wysokd¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koracego) frontowego, od ulicy
Kolumba: od 9,0 dd8;5 21,5 mn.p.t., od strony rzeki 7,0 &6 24,5 mn.p.t.
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Uwaga nieuwzge¢dniona. Maksymalm wysoka¢ zabudowy ustalono z organem ds. ochrony
zabytkow; jest to standardowa wysékohistorycznej zabudowysrodmiejskiej Szczecina
i odpowiednie proporcje obudowy ulicy Kolumba, ktdoosiada szeroké ok. 16 m.

7.21. Wniesiono o zmiartresci zapisow - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendw elementarnych

§ 71. Teren elementarg/.N.9004ME, MW,U

5) utrzymanie i adaptacja na funkcje wymienionest 1 pkt 1, zabytku przy ul. Kolumba,80
81-83dla ktoregoychustala si:

a) dopuszcza sinadbudow 0 2-2 kondygnacje

e) dopuszczenie movosci lokalnych obniern zabudowy w pierzei od strony rzeki w celu
lepszego dawvietlenia wewatrznych dziedzicow po uzgodnieniu z Miejskim konserwatorem
zabytkow,

f) mciliwosé zmiany bryty budynku w planie, z zachowaniem histmej fasady od strony rzeki i

odtworzeniem fasady od ul. Kolumba po uzgodnieMieskim konserwatorem zabytkow.

Uwaga nieuwzgeédniona. Ustalenia dotycz zabytku chronionego planem (ewidencyjnego),

natomiast zabytek przy ul. Kolumba 81, 82, 83 —paesl. fabryki Lefebr'a jest chroniony

wpisem do rejestru zabytkédw, co oznacza, sposOb jego zagospodarowania i ewentualne

przeksztatcenia reguluje vagiznie organ ds. ochrony zabytkow;

7.22. Wniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendéw elementarnych

§ 71. Teren elementarr§.N.9004ME, MW, U

19) dopuszcza si mcliwosé wprowadzenia nadwieszezabudowy nad pgé€zeniami ulicy
Z rzelg, od poziomu 11,0m nad poziomem wody.

Uwaga nieuwzgedniona. Zabudowa ulicy Kolumba i &gi pieszo jezdne z placem maj
wytworzy¢ przezier struktue z wszechobecnym krajobrazem rzeki widocznym ztrza
ulicy; nadwieszenia zabudowy zakidoowiazania widokowe, ktore stanoywvalor miejsca.

7.23. Wniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendéw elementarnych

§ 71. Teren elementarr§.N.9004ME, MW, U

5. Komunikacja

Zz-zastrzeeniempkt-3,

2) nie obowdzujg ustalenia dotyezce ilasci miejsc postojowych
Uwaga uwzgkdniona czsciowo. Uwzgkdniano dla zabytku, ktéry posiada zamitai
wypetniom struktue.

7.24. Whniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.
Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendéw elementarnych

§ 72. Teren elementarr§.N.9005MC MW, U

1. Przeznaczenie terenu




1) srédmiejska—zabudewa—wielofunkeyjnaabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
w tym ustugi.

Uwaga nieuwzge¢dniona. Formutasrodmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej oznacza swdb

w doborze funkcji i proporcji medzy nimi w zabudowie, dotyczy to tak funkcji

mieszkaniowej; ustalenia planu nie ogranigzapsci powierzchni mieszkaniowej w nowej

zabudowie, podobnie ustug.

7.25. Wniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczego6towe dla terendéw elementarnych

§ 72. Teren elementari$/N.9005ME MW, U

2.Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

3) wysokad¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu korgoego) frontowego, od ulicy
Kolumba: od 9,0 dd8;5 21,5mn.p.t., od strony rzeki 7,0 &4:6 24,5mn.p.t.

5) utrzymanie i adaptaCJa zabytkow przy ul. Kohm68 69, 70 dla ktorych ustala:si

a) /... - B v . ewentualna

nadbudowa nie wgj niz 21, 5m n.p.t. od stronv uI Kolumba oraz 21,5mtoohy rzeki.

Uwaga nieuwzgédniona. Maksymala wysoka¢ zabudowy ustalono z organem ds. ochrony

zabytkow; jest to standardowa wysékohistorycznej zabudowysrodmiejskiej Szczecina

i odpowiednie proporcje obudowy ulicy Kolumba, ktdoposiada szeroké ok. 16 m.

7.26. Wniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendéw elementarnych

§ 72. Teren elementarr§.N.9005MC MW, U

2.Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

20) dopuszcza si mcliwosé wprowadzenia nadwieszezabudowy nad pgézeniami ulicy
Z rzelg, od poziomu 11,0m nad poziomem wody.

Uwaga nieuwzgedniona. Zabudowa ulicy Kolumba i &gi pieszo jezdne z placem maj
wytworzy¢ przezier struktue z wszechobecnym krajobrazem rzeki widocznym ztrza
ulicy; nadwieszenia zabudowy zakidpowiazania widokowe, ktOre stanogviwalor miejsca.;
nad wybranymi cigami pieszo jezdnymi dopuszcza ¢ sinadwieszenia np. teren
elem.S.N.9016.KPJ.

7.27. Wniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendéw elementarnych

§ 73. Teren elementarr§.N.9006 MG MW, U

1.Przeznaczenie terenu

1) srodmiejska—zabudowa—wielofunkeyjnaabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
w tym ustugi

2. Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

3) wysokad¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koracego) frontowego, od ulicy
Kolumba: od 9,0 dd8;521,5mn.p.t., od strony rzeki 7,0 de-212@,5mn.p.t.

18) dopuszczenie nalbwosci lokalnych obniern zabudowy w pierzei od strony rzeki w celu
lepszego déwietlenia wewatrznych dziedzicow,

20) dopuszcza si mcliwosé wprowadzenia nadwieszezabudowy nad pgézeniami ulicy

z rzel, od poziomu 11,0m nad poziomem wodly.
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Uwaga uwzgkdniona. Formutasrodmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej oznacza swdb
w doborze funkcji i proporcji medzy nimi w zabudowie, dotyczy to tak funkcji
mieszkaniowej; ustalenia planu nie ogranigzapsci powierzchni mieszkaniowej w nowej
zabudowie, podobnie ustug.

7.28. Wniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczego6towe dla terendéw elementarnych

8 73. Teren elementarg/N.9006 MC MW, U

5. Komunikacja

3) dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych na innych dziatkach, w obszarabudowy
pomidzy zachodni pierzej ul. Kolumba i uli@ nowoprojektowam styczra do terendw
kolejowych

Uwaga nieuwzgedniona. Propozycja zapisu daje inwestorowi zbykglawobod w
bilansowaniu miejsc postojowych, co meow efekcie doprowadzido ich deficytu przy tak
intensywnym zagospodarowaniu.

7.29. Wniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendw elementarnych

§ 74. Teren elementarig/N.9007ME MW, U

1.Przeznaczenie terenu

1) sr6dmiejska—zabudewa—wielofunkeyjnaabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
w tym ustugi

Uwaga nieuwzgeédniona. Formutasrédmiejskiej zabudowy wielofunkcyjnej oznacza swado
w doborze funkcji i proporcji medzy nimi w zabudowie, dotyczy to tak funkcji
mieszkaniowej; ustalenia planu nie ogranigzapsci powierzchni mieszkaniowej w nowej
zabudowie, podobnie ustug.

7.30. Wniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendéw elementarnych

§ 74. Teren elementarr§.N.9007 MEC MW, U

2.Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

2) powierzchnia zabudowy d&%% 100%powierzchni dziatki budowlanej.

Uwaga nieuwzg¢dniona. Teren wraz z zabudaevwpisany do rejestru zabytkéw — ze wail
na ekspozygj zespotu zabytkowego maksymalnpowierzchng zabudowy ustalono
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

7.31. Wniesiono o zmiartresci zapisow - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendéw elementarnych

§ 74. Teren elementarr§.N.9007 MG MW, U

2.Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

3) wysokd¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu korecego) frontowego, od ulicy
Kolumba: od 9,0 dd85 21,5mn.p.t., od strony rzeki 7,0 d&#:024,5mn.p.t.

20) dopuszcza si mcaliwosé wprowadzenia nadwieszezabudowy nad pgézeniami ulicy
z rzel, od poziomu 11,0m nad poziomem wodly.
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Uwaga uwzgédniona. Maksymala wysoka¢ zabudowy ustalono z organem ds. ochrony
zabytkow; jest to standardowa wysékohistorycznej zabudowysrodmiejskiej Szczecina

i odpowiednie proporcje obudowy ulicy Kolumba, led@uosiada szeroké ok. 16 m.Ustalenia
0golne planu mowd ze podan wysoka¢ zabudowy natey czytat z doktadnécia do +0,5 m, co
pozwala inwestorowi na zabudew®4,5 m.

7.32. Wniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendw elementarnych

§ 82. Teren elementarg.N.9015«PP MW, U

1.Przeznaczenie terenu

1) plac—inwestycja—eceld—publiezneg@abudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
2.Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

1) obowizujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunkungplaobowgzujgca linia
zabudowy na nabrze obowyzuje do kondygnacji zawieszenia pasaewrtrznego (teren
S.N.9019.KP),

2) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni tgéren

3) wysoke¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu kormegjo) frontowego, od ulicy
Kolumba: od 9,0 de-18,81,5m n.p.t., od strony rzeki 7,0 de-2245m n.p.t.

4) dachy o parametrach dowolnych, lokalizacja qaizsi technicznych w kondygnacjach
zamkngtych, nie dotyczy anten,

5) zabudowa obrzea, styczna na granicach dziatek,

6) zr&nicowanie kompozyciji elewaciji i ich wylazenia,

7) elewacje z alternatywv kondygnacji, dopuszcza esiokna o drobnym podziale,
charakterystycznym dla architektury przemystowgidgnienie partii cokotowej i gzymsu,

8) zakaz stosowania balkonéw i wykuszy na elewlagjdcstrony ul. Kolumba,

9) bramy przejazdowe zarowe (przezierne), metaloplastyczne, zakaz stasewagrodzé
stalowych katalogowych,

10) zalecane materialy wykczeniowe w przewadze tradycyjne, np. tynk, kéno&tadzina
ceramiczna, w tym cegta licowa, detal ceramiczny,

11) ustugi dosipne z ul. Kolumba i/lub z terendw S.N.9016.KPJ, N .KPJ i/lub od strony
rzeki, poprzez pasa dosgpie ogdinym (teren S.N.9019.KP),

12) obowi;zuje budowa paga od strony rzeki (teren S.N.9019.KP) na catej dfegnabrzea,
wg rysunku planu,

13) nowe urzdzenia techniczne, stacje transformatorowe, przgoenie, wentylatornie, itp.
oraz pomieszczenia do gromadzenia odpadéwaozgte wbudowane,

14) obowi;zuje budowa fwietlenia ekspozycyjnego zabudowy od strony nafyze

15) dopuszcza skorekty linii brzegowej, budayrozbudow i przebudow nabrzeéa — nabrzée
utwardzone,

16) dopuszcza silokalizacg pomostéw sezonowych oraz innych obiektéw aikmith do
cumowania jednostek ptywajych, w pasie 10m akwenu przylegtego,

17) likwidacja istniegcych drzew i krzewodw, wskazany intensywny zasdéniiea dachach
i tarasach;

18) dopuszczenie miwosci lokalnych obnien zabudowy w pierzei od strony rzeki w celu

lepszego déawietlenia wewatrznych dziedzicow

1) zakaz statej zabudowy, nie dotyczy formy obud@eej uradzenia przepompowni povigj

poziomu terenu,
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2) obowyzuje obudowa urglze: przepompowni znajdiggych s powyej nawierzchni placu —
indywidualna, artystyczna forma przestrzenna, zrealana w drodze konkursu,

3)/.../

13) dopuszcza simaliwosé wprowadzenia nadwieszezabudowy nad pgézeniami ulicy
z rzel, od poziomu 11,0m nad poziomem wodly.

Uwaga nieuwzgédniona. Uwarunkowania w postaci istnigej infrastruktury technicznej
(kolektory ogolnosptawne, piaskownik, przepompowni@iekéw) determinyg sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu; uksztattowplaeu publicznego jest kontynuadglei
Utrzymania widoku krajobrazu rzeki z ulicy Kolumba.

7.33. Wniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendw elementarnych

§ 74. Teren elementar$.N.9019.KP

2.Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

3) pasa podwieszony lub na wspornikach mocowanych do reabriub zabudowy, konstrukcja
azurowa, stalowa lub drewnianiap w formie podcienia budynku.

Uwaga nieuwzgédniona. Obowhzuje utrzymanie, kontynuacja i odtworzenie histangg
struktury przestrzennej, ktorej naczelh wyrozniajaca miejsce, zasad kompozycyja jest
budowa frontu wodnego na historycznej linii nakeze

7.34. Wniesiono o zmiartresci zapiséw - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendéw elementarnych

§ 74. Teren elementarr§/N.9019.KP

2.Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

5) szeroké¢ pasau 25 - 3,5mdo 7,0m,

Uwaga nieuwzgédniona. Minimalna szerok& pasau ustalona na 2,5 m pozwala nagkgz
swobo@ projektowy i intensywniejsze wykorzystanie dolnego poziomisga z pomostami
zeglarskimi.

7.35. Wniesiono o zmiartresci zapisow - tré&¢ proponowan, dodan podkrelono.

Rozdziat 3

Ustalenie szczegotowe dla terendéw elementarnych

§ 74. Teren elementarr§/N.9019.KP

2.Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu

14) dopuszcza i drugi dolny poziom pomostow sezonowych turystyczno-spoytdn,
z dostpem do terenu S.N.9019.KP,

Uwaga nieuwzgedniona. Zapis zbyteczny.
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