(PROJEKT)
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie odmowy uwzg¢dnienia wezwania do usunicia btedéw formalnych

Na podstawie art. 101 ust. 1 ustawy z dnia 8 ma880 r. o samorzizie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. I8¢ poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 18060@32r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,0022r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, d@&87, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180 ddA.1, Nr 223 poz. 1458Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nagpuje:

§ 1. Odmawia uwzgidnienia wezwania pani Hiety Klich i pana Mieczystawa Kotel
do usungcia bkdow formalnych w uchwale Nr XV/312/04 z dnia 19 czigia 2004 r.
w sprawie polityki mieszkaniowej Miasta Szczecinehwale Nr LX/1123/06 z dnia 25 lipca
2006 r. w sprawie wieloletniego programu gospodaria mieszkaniowym zasobem Gminy
Miasto Szczecin na lata 2006-2011 (ze zm.), uchwal&V1/316/04 w sprawie sprzeda
lokali mieszkalnych, zytkowych i garay stanowacych wiasné¢ Gminy Miasto Szczecin
(ze zm.).

8 2. Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.



UZASADNIENIE

Sprawa dotyczy wniosku pani 4Bliety Klich i pana Mieczystawa Koteli, ktorzy zajpu
lokale mieszkalne przy ul. Fieldorfa, prag przez Gmia od PKP i znajduj sic w zasobie
docelowo czynszowym.

W/w osoby wysipity do Rady Miasta Szczecin o pedije stosownych uchwat w kwestii
zasad sprzeds lokali mieszkalnych, a w szczegékwd usunecia bkdoéw formalnych
popetnionych przy podejmowaniu wénéejszych uchwat.

Zdaniem wnioskodawcow &dy popetnione przez GmgrMiasto Szczecin unienatiwity im
wykup mieszka, co gwarantowata Ustawa o komercjalizacji, restrakzacii i prywatyzacji
przedstbiorstwa pastwowego ,Polskie Koleje Ratwowe” (art. 42 ustawy) (Dz. U. z 2000
r. Nr 84, poz. 948 ze zm.). Ponadto panibigta Klich i pan Mieczystaw Kotela zarzugaj
ze Uchwaly: w sprawie polityki mieszkaniowej Miaskzczecina, wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem nie zostdtyaldikowane do aktow prawa
miejscowego, bo nie podlegaly publikacji w DziennikUrzgdowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego i nie mg@gstanowé podstawy wydawania decyzji w stosunku
do mieszkacow miasta przez Prezydenta. Natomiast uchwata nawsp sprzeday lokal
mieszkalnych, zytkowych i garay wedtug ww. jest niezgodna z zagatex retro non agit —
prawo nie dziata wstecz, (dotyczy to zapisu o aggeniu ze sprzedg wnioskow ztaonych
po 30 lipca 2007 r.).

Rozpatrugc wniosek pani Ebiety Klich i pana Mieczystawa Koteli przede wsiyst nalery
wskaz&: ze to widnie Ustawodawca poprzez ustaw 21.06.2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiakedeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r.
Nr 31, poz.266) naktada na organy gminy ok@ek przyjmowania podstawowych aktéw
prawa lokalnego dotyazych mieszkalnictwa w tym:

» obowizek uchwalenia przez Radliastazasad wynajmowania lokali wchodgcych
w skiad mieszkaniowego zasobu gminyktéry zostat zrealizowany w uchwale
Nr VI/114/03 Rady Miasta Szczecina z dnia 9 czer2@a3 r.

* obowigzek uchwalenia przez Radliastawieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminyprzyjty Uchwah Nr LX/1123/06 z 25 lipca 2006r.

* obowigzek okrglenia w wieloletnim programie gospodarowarzasad polityki
czynszowej w mieszkaniowym zasobie gminy,

* obowigzek ustalania przez Prezydenta Miastaysokasci stawek czynszu
w mieszkaniowym zasobie gminy na podstawie zasd#tykioczynszowej przyjtych
w wieloletnim programie.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ww. ustawy, gmina w cealizacji zada moze tworzy¢ i posiada
zasOb mieszkaniowy, czyli zas6b mieszk&omunalnych docelowo przeznaczonych
na zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodaistmowych poprzez najem.

Ze Strategii Rozwoju Szczecina pragj uchwah Nr I/N/1155/02 Rady Miasta Szczecina
z dnia 6 maja 2002 r. i stanawe] w swej istocie dokument naddny wzgkdem innych
dokumentow miejskich, a ktére w swychsttiach musz by¢ z nip zgodne, wynika:

- obowigzek przygotowania i uchwalenia przez Radiasta polityki mieszkaniowej
Miasta (jako jednej z dwudziestu polityk braowych);

- obowiazek przediéenia Radzie Miasta projektuwieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gmingtanowacego rozwingcie tej czsci



polityki mieszkaniowej, ktéra odnosiesdo mieszkaniowego zasobu gminy (jako jeden
z czterech programéw).

Poprzez wdrzanie zasad i kierunkow polityki mieszkaniowej rasie realizacja jednego
z podstawowych celow Strategii Rozwoju Szczecijapdprawa jakéci zycia w migcie.
W ramach przyjte] Uchwaty Nr XV/312/04 Rady Miasta Szczecina zadh9 stycznia 2004
r. w sprawie polityki mieszkaniowej Miasta Szczecwraz zmieniacej uchwa¢ w sprawie
przyjecia Strategii Rozwoju Szczecina:

1) Gmina utrzymuje i &dzie utrzymywa swoéj mieszkaniowy zasob w celu realizacji zada
natazonych ustaw o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobiminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego, tj. w celu zapewmgenokali socjalnych i lokali
zamiennych, a tale zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstwiskich
dochodach.

2) W celu umaliwienia realizacji ustawowych zaflagminy z istniegcego zasobu
mieszkaniowego zostanie wy@bniony zasOb mieszka docelowo czynszowych,
nie podlegajcych prywatyzacji i przeznaczonych na wynajem osobo niskich
dochodach.

Dziatania zmierzace do wyodebnienia zasobu docelowo czynszowego zostatyghedir
we wczeéniejszych regulacjach aktow prawa miejscowego —+zep8 2 ust. 1 pkt 4 uchwaty
Nr XVI/316/04 Rady Miasta Szczecin (Dz. Urz. Wojachodniopom. z 2004 r. nr 18,
poz. 342 ze zm.) stanoadly, ze wylaczeniu ze sprzedy podlegay lokale, ktdre potdone g

w budynkach wskazanych przez Prezydenta Miasta jakeruchoméci docelowo
przeznaczone na zaspokajanie potrzeb mieszkaniopgptzez najem. Naginie, skutkiem
podgcia uchwaly Rady Miasta Nr LX/1123/06 z 25 lipcaO80r. (zmienionej uchwat
Nr XlI/341/07 z 30 lipca 2007 r.) w sprawie wieloleego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Szczecin na 138@06-2010, jest m.in.
wyodrebnienie zasobu mieszkakomunalnych, ktére docelowo skt beda realizacji
ustawowego obowrzku Gminy.

Rada Miasta ustalitaziwielkos¢ zasobu docelowo czynszowego ma& lye wigksza nk
8.000 lokali mieszkalnych. Lokale mieszkalne stamow zasob docelowo czynszowy nie
beda podlegaty prywatyzacji. Oznacza t@ strategiczne cele sprzeglaealizowane s m.in.
poprzez kontynuaegj sprzeday budynkéw i lokali mieszkalnych z waydzeniem tych
budynkow i lokali, ktore zostanwskazane jako docelowo czynszowe (sprzebadzie
prowadzona z zachowaniem minimalne] wigkkozasobu mieszkaniowego - tj. 8.000
lokali).W dalszej kolejnéci Prezydent Miasta Zagdzeniem nr 92/08 z 22 lutego 2008 r.
w sprawie wyodtbnienia zasobu docelowo czynszowego, wygbdit zas6b docelowo
czynszowy sp&dd lokali pot@zonych w budynkach stanoyaych wyhczm wiasngé Gminy
oraz w budynkach wspdlnot mieszkaniowychdmzch powyej 7 lokali.

Konsekwengj realizacji przez gmin ustawowego obowkku i dziata z tym zwhzanych
(wskazanych tate powyej) jest wyhczenie ze sprzedp mieszka potozonych przy

ul. Fieldorfa 6-14 i tym samym brak mwosci realizacji wniosku pani Ebiety Klich i pana
Mieczystawa Koteli o wykup lokalu mieszkalnego.

Natomiast Uchwata Rady Miasta Nr XXIV/636/08 zmegata uchwat w sprawie sprzeds
lokali mieszkalnych, zytkowych i garay nie narusza zasady ,lex retro non agit”. Jest ona
konsekwengj uchwaty Nr XIl/341/07 RM w sprawie wieloletniego rggramu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem, ktéra zoptadigta z dniem 30 lipca 2007 r.
Oznacza toze zmieniony przepis obowduje od w/w daty i nie narusza praw 0s6b, zardwno
tych ktére ztayty wnioski o wykup lokali w dniu 30 lipca 2007rijaw dniach naspnych.



Nalezy takze zwréct uwag, ze redakcja przepisu Ustawy o komercjalizacji, tddtrryzacji

i prywatyzacji przedsbiorstwa pastwowego ,Polskie Koleje Ratwowe” na ktory
powotujg sie wnioskodawcy nie rodzi po stronie gminy obemkiu sprzeday lokalu, a w
konsekwencji osoba uprawniona wskazana w art.421 usdge ustawy nie posiada
skutecznego wzgtlem gminy roszczenia o0 zobawanie do zawarcia umowy sprzega
lokalu.

Wobec powyszego, dziatania podejmowane przez gmiie daj podstaw do stwierdzenia
uchybier w przepisach z zakresu gospodarowania zasobenzkai@swym.
Stad wniosek jak w sentencji uchwaty.



