UCHWALA NR.......ccvvueeerunne
RADY MIASTA SZCZECIN
Z dNia ...eeeeeeeeervnneee 2020 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa - Park
Brodowski 2”’ w Szczecinie.

Na podstawie art.20 ust. 1 wustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2020r. poz.293, zm. z2020r. poz.471,
poz. 782, poz. 1086, poz. 1378) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nast¢puje:

§1.1. Zgodnie z Uchwatg Nr XXXVII/1088/18 Rady Miasta Szczecin z dnia
30 stycznia 2018 roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa - Park Brodowski2” w Szczecinie,
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Rady Miasta Szczecin
Nr XVII/470/12  z dnia 26.03.2012r.) uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Zelechowa - Park Brodowski 2” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje odrgbne tereny, ktore tgcznie stanowig obszar o powierzchni 1,51 ha,
w granicach administracyjnych osiedla Zelechowa w Szczecinie, sg to tereny w rejonie ulic:

1) Krucza, Ranowska;
2) Utanska;
3) Szczerkowa,;
4) Szczepowa;
5) Stanistawa Thugutta;
6) Wycieczkowa, Sokota;
7) Haliny Gainskiej.
3. Granice obszaru objetego planem okresla Zalacznik nr 1 zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) P.Z.2017.MN 0,106 ha;
2) P.Z.2024.U 0,327 ha;
3) P.Z.2040.MN,U 0,101 ha
4) P.Z.2078.MW,U 0,223 ha;
5) P.Z.2210.MN 0,004 ha;
6) P.Z.2211.KD.D 0,073 ha;
7) P.Z.2212.MN 0,003 ha.
8) P.Z.2213.MN/U 0,238 ha;
9) P.Z.2214.7ZP 0,172 ha;
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10) P.Z.2215.MN 0,032 ha;

11) P.Z.2216.ZP 0,189 ha;
12) P.Z.2217.U 0,041 ha;
13) P.Z.2218. KDW 0,003 ha.

§ 2. Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, tereny zabudowy
ustugowej, tereny zieleni urzadzonej, tereny komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§3.1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa -
Park Brodowski 2” w Szczecinie w skali 1 : 1000 stanowi Zatacznik nr 1, sktadajacy si¢ z 4
arkuszy bedacych integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zalacznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik
nr 4, bedacy integralng cz¢scig uchwaty.

Rozdziat 1.
Zasady konstrukcji planu

§4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W planie wystepuje jedno
wydzielenie wewnetrzne, dla ktérego ustalono odrebne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposéb
nastepujacy:
1) P - symbol dzielnicy Péinoc;
2) Z - symbol osiedla Zelechowa;
3) 2024 — numer terenu elementarnego;
4) symbole przeznaczenia terenOw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
¢) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,
d) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
e) U - teren zabudowy ustugowej,
f) ZP — teren zieleni urzadzonej,
g) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
h) KDW - teren drogi wewngtrzne;j.

3. Teren wydzielenia wewnetrznego oznaczony jest na rysunku planu oraz w tekscie
w sposob nastepujacy: 1.U.
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4. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogélnym i szczegélowym. Ustalenia
ogdllne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowigzuja w granicach
terenu elementarnego. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru stanowig ustalenia ogdlne
1 szczegbdtowe facznie.

5. Ustalenia og6lne formutowane sg nast¢pujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci.
6. Ustalenia szczeg6towe formutowane sa nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:
1) dach pflaski - dach o potaciach giéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 127

2) dachy strome - rozne formy dachéw, oco najmniej dwoéch potaciach giéwnych
pochylonych pod katem co najmniej 25°, za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach
o przekroju krzywoliniowym (mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktoérym cigciwa
tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

3) inZynieryjne urzadzenie sieciowe - urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej
iwodnej polaczony =z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa
i prostownikowa, szafka teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania
pojazdéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody i $ciekow, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust,
mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na
sieci cieplowniczej 1 inne;

4) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajagce rodzima flore,
gatunki podatne na czynniki chorobotwoércze, gatunki o malej odpornosci na
zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krétkowieczne; stanowiska tych roslin powinny
by¢ usuwane; do niepozadanych gatunkéw roslin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa ikrzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna
wcinanolistna 1armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew),
swidosliwa, $nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna,

b) byliny:  barszcz  Montegazziego 1 Sosnowskiego, niecierpek  gruczolowaty
i przyladkowy, rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku,
lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

6) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica giéwnej bryty
budynku;

7) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktéry
zabezpiecza eksploatacje idostgp do sieci 1urzadzen inzynieryjnych, o szerokosci
uzaleznionej od parametréw i rodzaju sieci;

8) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdtuz rzeczywistego przebiegu napowietrzne;j linii
elektroenergetycznej, ktéry zabezpiecza eksploatacje linii, o szeroko$ci uzaleznionej od
parametrow linii;

9) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzn¢ pozioma przyjmujac za podstawe obrys
parteru — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a)do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie
przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejécia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy
otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty

garazowe — stanowigce integralng czes¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw
pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany,
itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy,
pochylni iramp zewngtrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston
przeciwsltonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, gzymséw, nadwieszonych czegsci
budynku powyzej parteru oraz basendéw i sztucznych oczek wodnych,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji na budynkach
istniejgcych zrealizowanej do dnia wej$cia w zycie niniejszego planu;

10) program zieleni uzupelniajacej - zréznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych,  wypelniajaca rézne  mozliwe  powierzchnie  niezabudowane
i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery
przeciwhatasowe, Sciany obiektéw budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

11) System Zieleni Miejskiej - ciggta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto$ciowe
ir6znorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci),
zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwtaszcza tworzacymi
krajowy system obszaréw chronionych; struktura posiada okre$lone w planie specjalne
rygory zagospodarowania, takie jak: wymagany udzial powierzchni terenu biologicznie
czynnej, ograniczenia wycinki drzew 1ikrzewow, ograniczenia intensywnosci
i usytuowania nowej zabudowy;

12) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zieleni urzadzonej dostgpny dla
wszystkich mieszkancow przylegtego nowoprojektowanego budynku lub zespotu
budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, wyposazony w urzadzenia
rekreacyjne, wypoczynkowe, sportowe dla ré6znych grup wiekowych: oraz zr6znicowang
gatunkowo zielen niska, Srednig i wysoka usytuowang na wszystkich mozliwych do
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zagospodarowania powierzchniach; w ramach podstawowego programu zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu z urzadzeniami do zabaw
i gier oraz silowni plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,

b) elektrowni 1 mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych
energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

¢) stacji paliw ptynnych,
d) sktadéw na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych,

e) obiektow dla dziatalno$ci mogacej powodowac ucigzliwosci w otoczeniu dziatki (hatas,
emisja zanieczyszczen, odory, itp.);

2) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegétowych nie ogranicza mozliwos$ci
lokalizacji niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami niezbednymi
do ich funkcjonowania;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania terenu niezgodnego z planem
istniejagcego  w dniu  wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zmiany
zagospodarowania i przeznaczenia terenu na cele zgodne z planem.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) obszar planu, z wytaczeniem terenu P.Z.2040.MN,U, objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) na terenach objetych Systemem Zieleni Miejskiej, niestanowigcych terendw komunikacji,
zakazuje si¢ zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej ponizej 50 % powierzchni
terenu elementarnego lub dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin oraz gatunkéw roslin
niezgodnych z siedliskiem; istniejace drzewa 1krzewy oraz stanowiska bylin gatunkow
niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac¢ gatunkami rodzimymi;

4) ustalenia ekologiczne obowigzujag takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

5) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych P.Z.2017.MN,
P.Z.2210.MN, P.Z.2212.MN, P.Z.2215.MN obowigzuja dopuszczalne $rednie poziomy
hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementarnych P.Z.2040.MN,U,
P.Z.2078.MW,U, P.Z.2213.MN/U obowigzuja dopuszczalne S$rednie poziomy hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

7) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego P.Z.2214.ZP, P.Z2.2216.ZP
obowiazuja dopuszczalne S$rednie poziomy hatasu w §rodowisku jak dla terendow
rekreacyjno-wypoczynkowych;
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8) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego P.Z.2024.U obowiazuja
dopuszczalne srednie poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terendw zwigzanych ze staltym
pobytem dzieci i mlodziezy, doméw opieki spotecznej;

9) w zakresie ochrony przed hatasem, dla funkcji uslugowej obowiazuja dopuszczalne
srednie poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na obowigzujacej linii zabudowy nalezy sytuowa¢ zasadniczg bryte budynku, przy czym
lico budynku nie moze przekracza¢ obowiazujacej linii zabudowys;

2) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne
i obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, chyba Zze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej:

a) na poziomie przyziemia: schodéw zewnetrznych, urzadzen zapewniajacych osobom ze
szczegblnymi potrzebami dostep do budynku, daszkéw nad wejsciami, przedsionkow,
studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp,

b) na wysokosci powyzej pierwsze] kondygnacji nadziemnej: wykuszy, balkondw,
gzymsOw wienczacych — maksymalniedo 1,2 m, innych elementéw budynku -
maksymalnie do 0,7 m;

3) dla budynkdéw istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, dopuszcza si¢:

a) utrzymanie iprzebudowe fragmentéw  budynku, w szczegdlnosci  schodéw
zewngetrznych, wysunietych poza wyznaczone linie zabudowy oraz poza linie
rozgraniczajace ulic, bez zwigkszania istniejgcego wysuniecia na teren ulicy,

b) wysunigcia ocieplen poza linie rozgraniczajace ulic;

4) okreslone na rysunku planu linie zabudowy nie ograniczajg sytuowania inzynieryjnych
urzadzen sieciowych poza budynkami;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
6) na calym obszarze planu ustala si¢ kolorystyke zabudowy:

a) dla $cian budynkéw neutralng, pastelowa,

b) dla dachéw stromych: odcienie czerwieni, brazu, szarosci;
7) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) obowigzuje zabudowa wolno stojgca lub bliZzniacza;

b) w zabudowie blizniaczej, w elewacjach frontowych przyleglych do siebie budynkéw,
ustala si¢ jednakowe nachylenie potaci dachowych, jednakowa wysokos$¢ okapu dachu
oraz jednakowe pokrycie i kolor dachu,

8) teren P.Z.2078.MW,U obejmuje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej;

9) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obowigzuje
zachowanie historycznej formy zabudowy, z mozliwoscig przeksztalcen i uzupetnien na
zasadach okreslonych w planie;

10) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw
od strony ulic iplacow. Zakaz nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych,
kanaléw wentylacji mechanicznej, zaluzji, wlotéw i wylotéw wentylacji mechanicznej,
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atakze szafek gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niewystajacych
poza lico budynku oraz ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych;

11) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napiecia nn o szerokosci 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii);

12) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu  wynikajace z przepisOw odrebnych 1inorm; w przypadku likwidacji lub
skablowania linii ustalenie traci moc;

13) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokoSci powyzej 1 m szerokos¢
pasa technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi rury) dla magistral wodociggowych i kolektoréw
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) po 0,5 m od skrajni sieci cieplnej,

d)0,5m (po 0,25m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci
elektroenergetycznych $redniego napiecia SN 1 niskiego napiecia nn;

14) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewoéw,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

15) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
16) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni:

a) kolektoréw kanalizacyjnych - 4 m,

b) sieci cieplnej - 1,5 m;

17) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania
tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu;

18) zakazuje si¢ zastosowania blachy falistej i trapezowej lub materialéw blachopodobnych:
a) na elewacjach budynkéw eksponowanych od strony drég publicznych,

b) dla obiektow tymczasowych sytuowanych na frontach dziatek od strony drég
publicznych;
19) w przypadku budynkéw niezgodnych z planem zakazuje si¢ powigkszania kubatury
budynku;

20) zakaz, o ktérym mowa w pkt 19 nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne
niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektu, termoizolacji budynku oraz
rozbudowy dla potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami;

21) dopuszcza sig, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego
w planie, rozwigzania uwzgledniajace potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ zistniejgcych drég
publicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;
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2) powigzania obszaru objetego planem z uktadem zewne¢trznym ustala si¢ przez istniejace

ulice polozone poza obszarem planu: Krucza, Ranowska, Utafska, Szczerkowa,
Szczepowa, Stanistawa Thugutta, Wycieczkowa, Sokota, Haliny Gainskie;j;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu

uzytkowania obiektu istniejgcego, obowigzuje - z zastrzezeniem pkt 8 - umieszczenie na
terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 rowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych ta
inwestycja;

4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych:

Minimalne wskazniki miejsc postojowych (mp)

Lp. Obiekt lub teren dla pojazdéw
dla samochodéw .
zaopatrzonych w dla roweréw
osobowych .
karte parkingowa
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne 2 mp/1
I jednorodzinne mieszkanie 0 mp 0 mp
2. Budynkl mleszkalne 1.’5 mp/l. 1 mp/50 mieszkan | 0,2 mp/1 mieszkanie
wielorodzinne mieszkanie
1 mp/100 miejsc
. 1 mp/4 miejsca | hotelowych lecz nie 1 mp/80 miejsc
3 Hotele, pensjonaty hotelowe mniej niz 1 mp/ hotelowych
hotel
Domy dziennego i
4 stalego pobytu dla 1 mp/10 1 mp/5 0,2 mp/10
" | 0s6b starszych, domy | podopiecznych podopiecznych podopiecznych
pomocy spotecznej
1 mp/40 m? pow. | 0,2 mp/100 m? pow. | 1 mp/200 m? pow.
5. Sklepy . . .
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
Restauracje,
kawiarnie, inne (z 2
wylaczeniem baréw 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc ! mp/lOO m
6 . . . powierzchni
mlecznych i konsumpcyjnych | konsumpcyjnych .
} . catkowite;j
jadtodajni
charytatywnych)
2
. 1 mp/50 m? pow. I mp/2000 m” pow. 0,6 mp/100 m? pow.
7. Biura . . uzytkowej* lecz nie . .
uzytkowej* Lo uzytkowej*
mniej niz lmp
8. Przychodnie 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetéw 1 mp/5 gabinetéw
9. | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 1 mp/100 sl}lchaczy 1 mp/20 sll}chaczy
stuchaczy przebywajacych przebywajacych
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przebywajacych jednoczes$nie jednoczes$nie
jednoczes$nie
Placowki opiekunczo 1 mp/5
10. - wychowawcze zatrudnionych 0 mp 0 mp
Przedszkola, miejsca ..
11. dziennego pobytu 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 r‘np/25. d.Z“?(.:l’ lecz
dzieci nie mniej niz Imp
1 mp/5 1 mp/20
1. Rzemiosto zatrgc.imo‘n}./ch na 1 mp/SO zatrgc‘imo.n}‘/ch na
najliczniejszej zatrudnionych najliczniejsze;j
zmianie zmianie
. 1 mp/100 m*> | 0,2 mp/100 m? pow. | 0,2 mp /100 m? pow.
13. Ustugi rozne pow. uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy 1 urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

5) ogdlna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie
przedsigwziecia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

7)dla przychodni dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w granicach pasa drogowego;

8) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe,
nie obowigzuja w przypadku:

okreslone w pkt 3,

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejacego wywotujacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendéw elementarnych stanowig inaczej;

9) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ulicy lub drogi
wewnetrznej, dopuszcza si¢ trasy rowerowe.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejagcych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) linie rozgraniczajgce wyznaczonych w planie terenéw drogowych i dr6g wewngtrznych
stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej,
w ktérych mogg by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe siecl inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne, ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowigzujg z zastrzezeniem pkt 15;
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2) zaopatrzenie w wode¢ ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych
zasilanych z istniejacych magistrali isieci wodociaggowych w ul.Haliny Gainskiej oraz
w ulicach: Krucza, Ranowska, Szczerkowa, Stanistawa Thugutta, Wycieczkowa i Sokota,
polozonych poza obszarem planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem  wymaganego  zapotrzebowania na  wode dla  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych ustala si¢ istniejgcg lub nowag kanalizacjg sanitarng
lub ogélnosptawng w terenach: P.Z.2214.ZP, P.Z.2216.ZP, ul.Haliny Gainskiej oraz
w ulicach: Krucza, Ranowska, Szczerkowa, Stanistawa Thugutta, Wycieczkowa i Sokota,
potozonych poza obszarem planu;

5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejagcg lub nowa kanalizacja
deszczowg lub ogdélnosptawng do kolektoréw i kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawne;]
w terenach: P.Z.2214.7ZP, P.Z.2216.ZP, ul.Haliny Gainskiej oraz w ulicach: Krucza,
Ranowska, Szczerkowa, Stanistawa Thugutta, Wycieczkowa i Sokota, potozonych poza
obszarem planu;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j
lub ogdlnosptawnej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

7) dopuszcza si¢  retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych
1 roztopowych iich wykorzystanie do celow wilasnych lub opdznione odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej;

8)dla inwestycji realizowanych z zabudowg, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wiekszych niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie
retencji wéd opadowych iroztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtérnym
wykorzystaniem lub opdznionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej lub
ogdllnosptawnej po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ poprzez istniejagce lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
w obszarze 1 poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej zgodnie z pkt 1
oraz w terenach zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej pomiedzy linig
zabudowy a granicg terenu drogowego;

11) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii z indywidualnych i lokalnych Zrédet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spelniajagcych warunki ochrony Srodowiska z dostosowaniem do
warunkow geologicznych wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrédia energii z wylgczeniem energii wiatru,
spetniajacych zasady okreslone w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy
i sposobu zagospodarowania terenu;

12) dopuszcza si¢  budowe zrédet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto 1 energi¢
elektryczng;
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13) zasilanie =~ wenergi¢  elektryczng  ustalasi¢  zistniejacych  lub  nowych
elektroenergetycznych  sieci $redniego napigcia SN  1iniskiego napigcia nn,
zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje
transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odregbnymi;

15) ustala si¢  obstuge telekomunikacyjng zistniejacej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje¢ oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa —
90 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, sie¢ gazowa — 25 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m,
kanalizacja deszczowa - 0,30 m;

17) obowigzuja rozwigzania inzynieryjne energooszczedne lub wykorzystujace energie
odnawialne, zmniejszajace wodochtonnos¢.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania i podziatu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla teren6w elementarnych

§ 7. Teren elementarny P.Z.2017.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna  powierzchnia terenu  biologicznie czynna  w granicach  dziatki
budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,2;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

4) maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku: 7,5 m;
5) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem pkt 6;
6) dopuszcza si¢ dach ptaski:

a) na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy;

7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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8) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacej budowli ochronnej — ukrycie wolno stojace na
potrzeby obrony cywilnej przy ul. Utafiskiej 8 na dziatce nr 92/26 z obrgbu 3095, po
wylaczeniu z ewidencji budowli ochronnych.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic Szczerkowej i Utanskiej oraz poprzez dziatk¢ drogowa nr 141/4 z obr. 3095
polozonych poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.Z.2017.MN lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej
lokalizacji kanalizacji sanitarne;j.

§ 8. Teren elementarny P.Z.2024.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

2) dopuszczalny zakres ustug: przedszkole, ziobek, punkt opieki nad dzie¢mi do lat 3,
dzienna forma wsparcia dla dzieci, mlodziezy lub os6b dorostych wymagajacych opieki,
dom pomocy spotecznej, dom seniora, ochrona zdrowia;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego w budynek
ustugowy.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna  powierzchnia terenu  biologicznie czynna  w granicach  dziatki
budowlanej: 50 %;

3) obowigzuje wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 % ;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,2;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

4) dachy ptaskie lub strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
5) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ulic Kruczej i Ranowskiej potozonych poza granicami planu;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.

5. Ustalenia inZynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.Z.2024.U lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowej SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.

§ 9. Teren elementarny P.Z.2040.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2)na terenie dziatek nr 70/149 170/154 zobr. 3093 dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego
parterowego obiektu ustugowego w formie wolno stojace;j.

2. Ustalenia ekologiczne:

Minimalna  powierzchnia  terenu  biologicznie  czynna  w granicach  dziatki
budowlanej: 30 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,2;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla obiektu ustugowego ustala si¢ maksymalng wysokos$¢: 5 m do najwyzej polozonego
punktu przekrycia dachu;

5) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem pkt 6;
6) dopuszcza si¢ dach ptaski:
a) na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy,
c¢) dla budynku ustugowego;
7) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z ul.Stanistawa Thugutta potozonej poza granicami planu;

2) dopuszcza si¢ obstuge z drogi wewnetrznej potozonej wzdluz pétnocnej izachodniej
granicy terenu elementarnego, zlokalizowanej poza granicami planu;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej
lokalizacji sieci cieplnej.

§ 10. Teren elementarny P.Z.2078.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
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1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug
wbudowanych;

2) dopuszcza si¢ przeznaczenie dziatki nr 60/11 z obr. 3094 na zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna  powierzchnia terenu  biologicznie czynna  w granicach  dziatki
budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 0,9;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 10,5 m do
najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;

4) dachy ptaskie;

5) dla obiektu o wartosciach zabytkowych, oznaczonego na rysunku planu, zlokalizowanego
przy ul. Sokota 1,2, obowiazuje:

a) zachowanie formy dachu,
b) zakaz nadbudowy, rozbudowy i dobudowy do budynku, z wylaczeniem wind,

¢) zachowanie rozmieszczenia, wykroju oraz liczby otworéw okiennych i drzwiowych
scian zewngtrznych,

d) zachowanie okienek w $ciance kolankowej,
e) stolarka okienna symetryczna wzgledem osi pionowej otworu,

f) utrzymanie historycznego wystroju 1 wykonczenia frontowych elewacji oraz
ich odtwarzanie w przypadku realizacji ocieplen zewngtrznych;

6) w przypadku koniecznos$ci rozbidrki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje
opracowanie inwentaryzacji konserwatorskiej poprzedzajacej rozbidrke, w zakresie
okreslonym w przepisach odrgbnych;

7)na elewacji frontowej obiektu o warto$ciach zabytkowych oraz w czgsci frontowej
dziatki, na ktérej znajduje si¢ obiekt zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, matych
instalacji oraz innych instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodta energii,
z wylaczeniem instalacji podziemnych;

8) dla nowoprojektowanego budynku mieszkalnego wielorodzinnego ustala si¢ realizacje
zwartego terenu rekreacyjno - wypoczynkowego;

9) na terenie dziatki nr 60/41 z obr. 3094 dopuszcza si¢ realizacj¢ zwartego terenu
rekreacyjno - wypoczynkowego wspdlnego dla nowej 1 istniejagcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w terenie elementarnym;

10) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw
wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowe;j:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
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b) 250 m?, przy liczbie powyzej 15 do 75;
11) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
12) teren objety strefg ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

13) dopuszcza si¢ odbudowe w istniejagcych gabarytach obiektu o wartosciach zabytkowych,
oznaczonego na rysunku planu, zlokalizowanego przy ul. Sokota 1,2.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic Wycieczkowej i Sokota potozonych poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.Z.2078.MW,U lub spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej
lokalizacji sieci elektroenergetycznej nn.

§ 11. Teren elementarny P.Z.2210.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna  powierzchnia terenu  biologicznie czynna  w granicach  dziatki
budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw.

4. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu P.Z.2211.KD.D.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.Z.2211.KD.D lub
spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej
lokalizacji sieci elektroenergetycznej nn.

§ 12. Teren elementarny P.Z.2211.KD.D (ul. Haliny Gainskiej)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) dopuszcza si¢ program zieleni uzupetniajace;j.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 9,7 m do 11 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) przekrdj ulicy: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, chodniki obustronne.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowg sieci: wodociggowe;,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢  przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1budowe kolektora
deszczowego;

3) dopuszcza si¢ realizacjg sieci cieplne;j.
§ 13. Teren elementarny P.Z.2212.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna  powierzchnia terenu  biologicznie czynna  w granicach  dziatki
budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw.

4. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z terenu P.Z.2211.KD.D.

5. Ustalenia inzynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.Z.2211.KD.D lub spoza
obszaru planu.

§ 14. Teren elementarny P.Z.2213.MN/U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;

2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 1.U, oznaczonego na rysunku planu, obowigzuje
lokalizacja minimum jednego lokalu ushugowego o powierzchni od 30do 100 m?
z odregbnym wejsciem usytuowanym na poziomie przyziemia.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna  powierzchnia terenu  biologicznie czynna  w granicach  dziatki
budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Projekt mpzp ,,Zelechowa - Park Brodowski 2”, wylozenie do publicznego wgladu, 18.09 - 09.10.2020 r. Strona 16



1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 1,2:

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

4) maksymalna wysokos$¢ gérnej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku: 7,5 m;
5) dachy strome, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem pkt 6;
6) dopuszcza si¢ dach ptaski:

a) na powierzchni maksymalnie 20 % rzutu dachu,

b) dla budynkéw gospodarczych, garazy, jednokondygnacyjnych budynkéw ustugowych;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

8) wolno stojacy obiekt ustugowy dopuszcza sie lokalizowa¢ wylacznie na terenie
wydzielenia wewnetrznego 1.U:

a) nie wiecej niz jeden budynek ustugowy w terenie,
b) na dziatce o powierzchni nie mniejszej niz 150 m?.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu P.Z.2218.KDW oraz spoza obszaru planu: z ul.Szczerkowej oraz poprzez
dziatk¢ drogowg nr 141/4 z obr. 3095;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.2214.7ZP,
P.Z.2213.MN/U lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej
lokalizacji sieci gazowe;j.

§ 15. Teren elementarny P.Z.2214.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzagdzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna  powierzchnia terenu  biologicznie czynna  w granicach  dziatki
budowlanej: 80 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) wzdtuz ul.Szczerkowej, nie dalej niz 5 m od granicy terenu drogi publicznej, dopuszcza
sie lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ul.Szczerkowej potozonej poza granicami planu;
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2) dopuszcza si¢ obstuge poprzez teren P.Z.2213.MN/U.
5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode¢ 1ienergi¢ elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia
w terenie P.Z.2214.7ZP lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej
lokalizacji sieci: elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont lub likwidacje ibudowg w nowej
lokalizacji kolektora deszczowego.

§ 16. Teren elementarny P.Z.2215.MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - zabudowa towarzyszaca
budynkom mieszkalnym jednorodzinnym.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna  powierzchnia terenu  biologicznie czynna  w granicach  dziatki
budowlanej: 50 %;

3) zakazuje si¢ adaptacji budynkéw garazowych i gospodarczych na lokale mieszkalne lub
ustugowe.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw mieszkalnych;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 0,8;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 4 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
5) dachy ptaskie;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulicy Szczepowej oraz poprzez dziatke drogowa nr 15 z obr 3095, potozonych
poza granicami planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.2215.MN,
P.Z.2216.ZP lub spoza obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej
lokalizacji sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;.

§ 17. Teren elementarny P.Z.2216.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zielen urzagdzona.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna  powierzchnia terenu  biologicznie czynna  w granicach  dziatki
budowlanej: 80 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu, z zastrzezeniem pkt 2;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

a) na dolnym poziomie terenu pod skarpa,

b) przy zachowaniu istniejacych drzew.

4. Ustalenia komunikacyjne:

Obstuga z ulic Szczepowej i Pochytej oraz dziatki drogowej nr 15 z obr 3095 potozonych
poza granicami planu.

5. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg i energie elektryczng realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia spoza
obszaru planu;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje ibudowe w nowej
lokalizacji kanalizacji sanitarnej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, remont lub likwidacje 1budowg w nowej
lokalizacji kolektora deszczowego.

§ 18. Teren elementarny P.Z.2217. U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna  powierzchnia terenu  biologicznie czynna  w granicach  dziatki
budowlanej: 50 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 45 %;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 0,45;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu;
4) dachy ptaskie;
5) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ nowe zagospodarowanie tymczasowe: parking dla samochodéw
osobowych.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z ulic Szczepowej 1 Pochylej oraz dzialki drogowej nr 15 z obr 3095 potozonych
poza granicami planu;
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2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4.
5. Ustalenia inZynieryjne:

Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie P.Z.2216.ZP lub spoza
obszaru planu.

§ 19. Teren elementarny P.Z.2218. KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: czg$¢ drogi wewngtrznej (poszerzenie drogi).

2. Ustalenia ekologiczne:
Teren objety Systemem Zieleni Miejskie;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

Dopuszcza si¢ lokalizacje czesci placu do zawracania, obiektow stanowigcych niezbedne
wyposazenie ulicy.

4. Ustalenia komunikacyjne:

Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej zmienna od 0 do 4 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia inZynieryjne:
Stosuje si¢ ustalenie § 6 ust. 5 pkt 1.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Na obszarze objetym planem traca moc przepisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa - Park Brodowski” w Szczecinie uchwalonego
Uchwalg Nr XXXVIII/944/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 7 wrze$nia 2009 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z dnia 13 pazdziernika 2009 r., Nr 69, poz.1863).

§ 21. Ustala si¢ stawke procentowg stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla catego
obszaru planu.

§ 22. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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