BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
w SZCZECINIE

ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin BP
tel. (0-91) 42 21 055, 42 45 739, fax 42 24 771
e-mail: bppm@um.szczecin.pl

PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO

,,Zelechowa - Park Brodowski 2” w Szczecinie

AUTOR OPRACOWANIA : mgr Justyna Dobrucka

KIEROWNIK ZESPOLU

OCHRONY SRODOWISKA: mgr Jolanta Wisniewska

PROJEKTANT PLANU: mgr inz. arch. Jagna Kosowska
GENERALNY PROJEKTANT: mgr inz. arch. Angelika Szerniewicz - Kwas
DYREKTOR BIURA: mgr inz. arch. Zofia Fiuk-Dymek

Szczecin, BPPM, kwiecien 2020 (aktualizacja - sierpien 2020)



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zelechowa — Park Brodowski 2”

Oswiadczenie
Oswiadczam, jako nadzorujacy autora niniejszej prognozy, ze ukonczytam jednolite
studia magisterskie na kierunku: geografia morza, posiadam ponad 5 - letnie
doswiadczenie ~ w pracach  zespotéw  opracowujacych  prognozy  oddzialywania
na Srodowisko oraz sporzadzilam samodzielnie ponad 5 prognoz oddzialywania
na $rodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnos$ci karnej za sktadanie fatszywych o$wiadczen.

mgr inz. Aleksandra Dzialowska-Chmara

3

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin



. o, . . , BPET
Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [~

, Zelechowa — Park Brodowski 2”

1.
2.

6.

STRESZICZENIE ........ouueeeeeeeeeeeeeereeeessensessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 6
WPROWADZENIE ......uueeeererereressrsssrsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 6
2.1. METODA SPORZADZENIA PROGNOZY ......uvvvuvurererreerererssessrssssssssssssssssssssessssssssssssr.. 7
2.2. STOPIEN SZCZEGOLOWOSCI PROGNOZY ...evveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaaeesesesesssesessssssssssssssssssssssnnnne 7
2.3. PRZEDMIOT I CELE PLANU ORAZ POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI...........cccvvvvvvnnnes 8
2.4. TRUDNOSCI WYNIKAJACE Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ
WIEDZY .ottt et e ettt e e e et ee e e et e s e e taee s e et aaeseeaaaeseeeaneseetaneseetanaseesaneiae st iasesennns 10
ANALIZA I OCENA STANU SRODOWISKA .....ooueuereerensnessssssnssssssssossonsassssssssncas 10
3.1. STAN ZASOBOW SRODOWISKA ....eeveeeueueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseeeeasesesesetanesseessesennesesenesenenenes 10
3Ll MOTFOLOGUA. ........ueeeeaneeieeeeieee ettt e e s e e eaa s e e e e avaae e eessaaaeennes 10
3.1.2. Warunki geologiczne i hydrogeologiCINe. ...............cccvieviueeeiceeeeeieeecieenieeenneen 11
3.1.3.  WOdy pOWIEFZCANIOWE..........ccceeceveeeeeeiiieeeeiieeeeeiteee e esita e e e e e e s saaae e e eeaeaeaenes 12
3. 1.4, Warunki KIIMAIYCZNE ..........oeeeveeeiiieeiieeieeeeiesiaite st see e e s e e eaae e e aeeesanee s 12
3.1.5.  KIiMQAt GKUSTYCZILY c....vveeeeeiieeeeeciee e et e et e e e e siaas e e e ataeeeessaseeeeessaaaeensssaaeeannns 12
3.1.6.  ZanieczySZCIENIe POWICIIZ U .....cceeuveeeeuveeaeuisineriaaseseeesseeessseeessseesssseesssseessseesssees 15
3.1.7. szata FOSLITUIUG oottt e e e e e e e eeee e e e eaa e e e e eens 16
318, SWIAE ZWICTZECY . eeeeeeniiiiieieiiee ettt e st et e et e e et ee s s ate e e s s abeeeesnasbaeeeeans 18
3.1.9. Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i hiStoryczne ................cceveeeenne. 18
3.1.10. ZASODY NATUFAINE ..........ocoeeeeeeisieieeieieeeee et eeeeeeee e e e sve e e e e saaeesaeeesnsee s 19
3.2. INTEGRALNOSC EKOLOGICZNA OBSZARU.......uuuuuueueeeeeeeeeeeeeeeeaesesesesesssssssssssssssssssssssssnnnes 19
3.3. OBSZARY IOBIEKTY CHRONIONE ......uutttttueteetteeeeeeteeseeteeeseeeeaeseeeenneseesanesseeennessssenns 20
3.4. ZIDENTYFIKOWANE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ......cuvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeenennns 20
3.5. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA PRZY BRAKU REALIZACJI PLANU ............. 21
CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PLANU21
CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM I KRAJOWYM I SPOSOBY ICH UWZGLEDNIENIA .......ccoovuveeeeeinnereeeennnen. 21
ANALIZA I OCENA POTENCJALNEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO .ouueeeeeeeeeirereeescnsssssssescsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssses 24
5.1. POWIERZCHNIA ZIEMI ....couuuuuieeeeeeetiiieeeeeeeeeeetetaseeeeeseseessssnnnessesesssssmnnesssssessssmnnnnens 25
5.2. WODY POWIERZCHNIOWE I PODZIEMNE ......ccotttuuueeeeeeeeeeeeereeeeeeeeeereennneaeeeeeeesreannnaaneees 26
S T G 1LY 7N AT TTRTPRRRR R 26
5.4. KLIMAT AKUSTYCZNY I ZANIECZYSZCZENIE POWIETRZA ...evueeeeeeeeeieeeeeeeeeeeereeeeaeeees 26
5.5. SZATA ROSLINNA, SWIAT ZWIERZECY, ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA............coveurueee.. 26
5.6, KRATJOBRAZ ..ot e e e e e e e et e eeeee s e e e e e e aeeeeeeeeeeannaaeeeeeeeraannnaaaneas 27
5.7. ZASOBY NATURALNE ....coovtuiieeettettitteieeeeeeeeetttasaeeeeseseetsssuaeesesesstssmnaesesessssssmnnnnes 28
5.8. ZABYTKIIDOBRA MATERIALNE ....ccuuuuuueeeeeeeettteeeeeeeeeeeeeeeneaeeseeeeeeeennnaaeeeeeeereannnaaeeees 28
5.9. ZDROWIE I WARUNKI ZYCIA LUDZI .vvuuueeeeieeiiiieeeeeeeeeeeettsiieeeeseeesssssmneesssssessssnnnnns 29
5.10. OBSZAR NATURA 2000 IJEGO INTEGRALNOSC ...ueeeeetteeeeeeee e eeeeeeeeeeeeeeeeereeeeaeeeees 29
5.11. POWIERZCHNIOWE FORMY OCHRONY PRZYRODY .....covvvuuiieereeeeiririiiieeeeeeeeresnnnneeness 30
PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA .....coovvveiinnnicssrnicssnnessasesnns 30
4

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin



Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Zelechowa — Park Brodowski 2”

7.

10.
11.

6.1. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM ....coouiiiiieiiiieeeeeiteeeeeeteeeeeeeseeeeeessseesessseseeasssssseaassseeesanssseesasssseeens

6.2. IDENTYFIKACJA ZNACZACYCH ODDZIALYWAN .....oooiiiiiiiiiieeiiieeeeeeieeeeeeeireeeeeereeeeeennees

6.3. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIA .....ccceiiuiiieeiitiiieeeiireeeeeiieeeeeeaseeeeesnseeeessasseeeeennens

DZIALANIA ZAPOBIEGAWCZE ......uuuuiinrenennnansnnsnesssssesssssassassssssssssssssssssssssssass

7.1. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE I OGRANICZANIE NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO .....uvviiieiuiiieeeeiieeeeeeitreeeeeeiseeeeeesseeeeeeeseeeeeeisseeesennsseeens

7.2. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU KOMPENSACIJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO .....uvviiiiiuireieeeiieeeeeeitaeeeeeeiaseeeeeisreeeeeiseeeeeeisssessaessaeens

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PLANIE ....couiininininnnsinsnessesssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssssasssessosssssssssssass

METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN PLANU......
PODSUMOWANIE I WNIOSKI.......cooinuininsensnnsnnsanssessessnssisasssassssssessssassssssssssssssass
LITERATURA I MATERIALY ZRODEOWE..........coressrevssnssnnsssssssssesssssssssssssanns

5

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta w Szczecinie ul. Szymanowskiego 2, 71-416 Szczecin



. o, . . , BPET
Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego [~

, Zelechowa — Park Brodowski 2”

1. Streszczenie

Analizowany plan miejscowy zostal powolany w celu poprawy lub utrzymania
funkcjonalnosci zabudowy mieszkaniowej, rozszerzenia zakresu ustug spotecznych oraz
ochrony i poprawy warunkéw mieszkaniowych. Obszar planu miejscowego ,,Zelechowa —
Park Brodowski 2” znajduje si¢ w poinocnej dzielnicy Szczecina, obejmuje obszar
o powierzchni 1,51 ha, w granicach administracyjnych osiedla Zelechowa w Szczecinie,
tereny w rejonie ulic: Kruczej, Ranowskiej, Utanskiej, Szczerkowej, Szczepowej,
Stanistawa Thugutta, Wycieczkowej, Sokota, Haliny Gainskiej. Obszar ten objety jest
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
,Zelechowa - Park Brodowski” (Uchwata Nr XXXVIII/944/09 Rady Miasta Szczecin
z dnia 7 wrze$nia 2009 r.).

Tereny stanowigce podstawg¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania
zlokalizowane sg w krajobrazie kulturowym, w ktérym gtéwng funkcje stanowi funkcja
mieszkaniowa. Struktur¢ przestrzenng obszaru analizy tworzy zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz wielorodzinna niskiej intensywnosci, zlokalizowana w sasiedztwie
parku Brodowskiego. Projekt planu kontynuuje rozwdj przestrzenny oparty na obecnej
strukturze funkcjonalnej oraz krajobrazowe;.

Gtéwnym celem sporzadzonego planu byta zmiana przeznaczenia niezabudowanych
gruntéw gminnych, zlokalizowanych punktowo w zainwestowanych czesciach osiedla,
na cele zgodne z potrzebami przestrzennymi mieszkancow i inwestoréw, wyrazonymi
w postaci wnioskow do planu. Ustalenia planu maja takze na celu ochrone
niezainwestowanych terenéw sgsiadujagcych z parkiem Brodowskim, jako obszaréw
buforowych, zapobiegajacych przesunigciu granicy terenéw utwardzonych w stron¢ parku.
Regulacje zawarte w planie obejmujg takze aktualizacj¢ ewidencji gminnych odnoszacych
si¢ do obiektéw zabytkowych i budowli ochronnych.

Projekt planu porzadkuje iujednolica zasady ksztalttowania nowej zabudowy
i zagospodarowania przestrzennego. Ustalenia zawarte w projekcie planu zgodne
sa z zasadami ochrony S$rodowiska oraz zachowania tadu przestrzennego. Z punktu
widzenia uwarunkowan ekofizjograficznych nie ma przeszkod dla realizacji postanowien
planu miejscowego. Uznaje si¢, ze plan miejscowy nie bedzie wywieral negatywnego
wplywu na srodowisko przyrodnicze 1 krajobraz miasta. Prognoza oddzialywania
na srodowisko wykazata, ze realizacja ustalen planu nie spowoduje istotnych zagrozen dla
srodowiska przyrodniczego oraz niekorzystnych oddzialywan na zdrowie i warunki zycia
ludzi.

2. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, zm. z 2020 r. poz. 471, poz. 782,
poz. 1086, poz. 1378) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadza si¢ wraz z prognozg oddziatywania tego planu na srodowisko. Jest to wykonanie
obowiazku, jaki naktada art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o
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udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko ¢Dz. U. z 2020 r. poz. 283, 284,
322, 471).

Strategiczna ocena oddzialywania na $rodowisko ustalen planu ma na celu
zidentyfikowanie potencjalnych zmian, jakie moga wystapi¢ w Srodowisku w zwigzku
z realizacjg przewidzianych w przedmiotowym planie zamierzen oraz pdzniejszym
wykorzystywaniem powstatych obiektow i infrastruktury. Prognoza zatem, z samej swojej
istoty, zawiera ocen¢ hipotetyczng, oparta bardziej na prawdopodobienstwie, niz
na konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztos$ci zamierzen. Nalezy rowniez
pamigtaé, ze ocena wptywu i zmian srodowiskowych spowodowanych realizacjg ustalen
planu jest zadaniem obarczonym wysokim stopniem niepewnosci, a zakres 1 oddziatywanie
zmian moze nie by¢ zalezne bezposrednio od propozycji planu.

Niniejszy dokument peini role informacyjng 1 ostrzegawcza w stosunku
do p6zniejszych etapéw realizacji inwestycji. Wskazuje, jakie problemy z zakresu ochrony
srodowiska muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage, a takze sygnalizuje mozliwos¢
wystapienia zagrozen w przysztosci. Zagrozenia te moga wcale nie wystapi¢ lub mie¢ inny
(tagodniejszy) charakter, o ile podje¢te zostang odpowiednie dziatania zapobiegawcze juz
na etapie realizacji przewidzianych planem przedsigwziec.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktére moga
wynikng¢ z projektowanego przeznaczenia terendéw dla wszystkich komponentéw
srodowiska 1 zdrowia ludzi. Prognoza moze réwniez wskazywac preferowane
z perspektywy ochrony srodowiska sposoby realizacji postanowien planistycznych, ktérych
nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike prawnag.

2.1. Metoda sporzadzenia prognozy

Prognoza sporzadzana zostata w oparciu o wymagania ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko. Prognoza uwzglednia
wszystkie aspekty wymienione w ustawie w odniesieniu do projektu planu, wykonanego
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Materialy zrédtowe w potaczeniu z wizjg terenowa byly podstawg opracowania
charakterystyki stanu funkcjonowania srodowiska w podziale na poszczegdlne jego
komponenty. Ze wzgledu na niewielkg powierzchni¢ analizowanego obszaru, wysoki
stopien jego zurbanizowania oraz tereny zieleni o niskim poziomie wartosci ekologicznej,
prognoza oddzialywania na S$rodowisko sporzadzona zostala w oparciu o metodg
indukcyjno-opisowa, polegajaca na charakterystyce istniejacych zasobow oraz
mechanizméw funkcjonowania S$rodowiska 1 wskazania potencjalnych skutkéw,
wynikajacych z realizacji zatozen planu.

2.2. Stopien szczegotowosci prognozy

Zakres 1 stopien szczeg6towosci prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat
uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczecinie (pismo
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WM.7016.1.178.3.2018 NB). Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie
(pismo WOPN-0S.411.38.2018.MB) nie ztozyl wnioskéw do projektu planu, stwierdzajac
jednocze$nie, iz w granicach terenu objetego planem nie stwierdzono obszaréw objetych
ochrong w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2016 r. poz.2134 ze zm.), a takze, iz przedmiotowy obszar jest obszarem
zurbanizowanym.

Prognoza wypelnia rowniez zapisy art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

2.3. Przedmiot i cele planu oraz powigzania z innymi
dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okreslonego uchwatg Rady Miasta Szczecin
w sprawie przystgpienia do opracowania Miejscowego planu zagospodarowaniu
przestrzennego ,,Zelechowa — Park Brodowski 2” (uchwala nr XXXVII/1088/18 Rady
Miasta Szczecin z dnia 30 stycznia 2018 r.). Przedmiotem planu sg tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, tereny zabudowy ustugowej, tereny zieleni urzadzonej, tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej. Obszar analizy to obszar zurbanizowany,
w ktérym niezainwestowane tereny, przylegaja bezposrednio do obszaréw zabudowy lub
wystepuja w postaci terendw zieleni spontanicznej w sasiedztwie parku Brodowskiego,
zajmuja niewielkie powierzchnie.
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Rys. 1 Obowiqzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w obrebie obszaru opracowania
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Zrodto: Opracowanie wiasne

Celem planu jest zmiana ustalen przyjetych w miejscowym planie ,,Zelechowa —
Park Brodowski”, w sposéb odpowiadajacy na potrzeby zainteresowanych, a takze
umozliwiajacy zréwnowazony rozwdj obszaru zgodnie z przyjetymi kierunkami. Zmiany
te obejmuja regulacje przeznaczenia poszczegdlnych terendw elementarnych, a takze granic
terenu drogi publicznej w rejonie ul. Haliny Gainskiej w celu przytaczenia czgsci terenu do
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Tereny sasiaduje z parkiem Brodowskim zostang
zaadaptowane na zielen urzadzong, ktéra zapobiegnie wnikaniu terendw zabudowanych
w bezposrednie otocznie parku.

Plan jest zgodny z wynikami analizy i oceng aktualnosci Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Nr XXI1I/523/16 Rady Miasta Szczecin z dnia
06 wrzesnia 2016 r. sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego 1 miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin). Rozwigzania przyjete w planie nie naruszaja ustalen
obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.)
1 kontynuuja polityke przestrzenng przyjeta w dokumentach strategicznych gminy, w tym
Strategi¢ Rozwoju Miasta, Lokalny Program Rewitalizacji.

Zmiany wynikajace z ustalen planu ,,Zelechowa — Park Brodowski 2 dostosowane
s do uwarunkowan przyrodniczych terenu  wynikajacych z  opracowania
ekofizjograficznego. Uwarunkowania te stanowily podstawe analizy proponowanych
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w projekcie planu rozwigzan przestrzennych, w odniesieniu do oddzialywania
na $rodowisko.

2.4. Trudnosci wynikajace z niedostatkow techniki lub luk
we wspoiczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddzialtywania na srodowisko miejscowego planu
,Zelechowa — Park Brodowski 2” nie wystapity utrudnienia wynikajace z brakéw
wspétczesnej wiedzy. Zrédla przeprowadzonej oceny oddziatywania na $rodowisko
realizacji ustalen okreslonych w planie byly precyzyjne i dobrze udokumentowane.
Realizacja zatozen planu bedzie dokonywana z wykorzystaniem najlepszych dostepnych
technik (BAT).

3. Analiza i ocena stanu srodowiska

3.1. Stan zasobow srodowiska

3.1.1. Morfologia

Specyficzne uksztaltowanie rzezby terenu w Szczecinie, jest wynikiem ostatniego
zlodowacenia. Do cech charakterystycznych morfologii Szczecina nalezg znaczne réznice
pozioméw migdzy najwyzej, a najnizej potozonym obszarem miasta. Na uksztaltowanie
powierzchni analizowanego obszaru, miaty wptyw procesy naturalne, a takze intensywne
procesy 1 przeksztatcenia pochodzenia antropogenicznego.

Obszar opracowania lezy w potudniowej czeSci Wzniesien Warszewskich. Rzezba
obszaru opracowania uksztaltowana zostala poprzez dziatalno$¢ lodowca oraz dziatalnos¢
antropogeniczng, przejawiajaca si¢ gtoéwnie stopniem zainwestowania obszaru. Obszar
analizy charakteryzuje si¢ bardzo urozmaicong topografiag. W obrebie obszaru analizy
wystepuja liczne skarpy i wyrobiska oraz tereny o réznym nachyleniu i wysokosciach,
atakze tereny o spadkach przekraczajacych 12%. Obszar wznosi si¢ od potudniowego
wschodu w kierunku pétnocno-zachodnim. Réznica wysoko$ci na obszarze wynosi 50 m
n.p.m.

Powierzchnia zainwestowanych czgs$ci obszaru w poblizu parku Brodowskiego,
zostalta przeksztalcona i zniwelowana w stosunku do pierwotnej, w wyniku prac ziemnych
zwigzanych z posadowieniem obiektéw budowlanych. Skarpy wystepujace na obszarze
opracowania, powstaly giléwnie w wyniku dziatalnosci antropogenicznej. Charakteryzuja
si¢ zroznicowanym uksztattowaniem. Teren parku Brodowskiego na odcinku dtugosci
okoto 240m, od ul. Obotryckiej oddzielony jest skarpg o zréznicowanej wysokoSci:
od okoto 0,5 m do 13m. Skarpa ta zostala obecnie zniwelowana poprzez dziatania
antropogeniczne, przyjmujac forme tagodnego spadku.
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3.1.2. Warunki geologiczne i hydrogeologiczne

Obszar opracowania zlokalizowany jest w potudniowej czesci Wzgbrz
Warszewskich, w miejscu tagodnego spadku wysokosci w postaci stoku opadajacego ku
niecce Niebuszewskiej Masywu Wzgbérz Warszewskich. Jest on zbudowany giéwnie
z form pochodzenia denudacyjnego - wielkich porwakéw skat trzeciorzedowych
z natozonymi na nie czwartorzegdowymi osadami lodowcowymi i elementami mlode]
rzezby glacjalnej, o migzszosci przekraczajacej 200m. Na obszarze opracowania wystepuja
takze osady plejstocenskie w postaci glin zwatlowych. Charakteryzuja si¢ one zaburzeniami
glacitektonicznymi oraz wspétzaburzeniem z materiatem trzeciorzegdowym, a ich migzszos¢
waha si¢ od 3 do 18 m. Gliny wystepujace w strefie Wzgérz Warszewskich przyjmuja
forme cienkiej pokrywy zalegajacej na osadach trzeciorzedu, o piaszczystej strukturze.
Piaski lodowcowe wystepuja tu w formie pokryw ablacyjnych najczesciej na glinach
zwalowych lub itach septariowych, ktérych migzszos¢ waha si¢ od 2 do 10m.W $rodkowej
czesci obszaru analizy, w okolicy ulicy Kruczej, wystepuja piaski drobne od glebokosci 4
m p.p.t. Do utworéw trzeciorzegdowych wystepujacych na obszarze analizy nalezg ity
oligocenskie o zaburzonych glacitektonicznie strukturach, powstaltych w okresie
zlodowacenia srodkowopolskiego. Porwaki iléw tej generacji osiggajg migzszos¢ 60 — 70m,
a ich powierzchnia przekracza kilkanascie ha. Zjawiskami charakteryzujagcymi stoki
Wzgbérz Warszewskich sg ruchy masowe, a w strefie krawedziowej zaznaczajg si¢ osuwiska
oraz wystepujace miejscami spetzywanie.

Obszar zmiany planu podzielony zostal na tereny elementarne, zlokalizowane
w obrebie planu miejscowego miasta Szczecin ,,Zelechowa — Park Brodowski”. Budowa
geologiczna obszaru opracowania w obrebie w terenéw elementarnych stanowi:

= P.Z.2040. MN, U - glina oraz piaski gliniaste na piasku drobnym:;

= P.Z.2078. MW, U - piasek drobny oraz piasek gliniasty na glinie;

= P.Z2213.MN/U, P.Z.2214.ZP, P.Z.2017.U, P.Z.2218.KDW oraz
czesciowo P.Z.2215.MN i P.Z.2024.U — piasek gliniasty, pyl na piasku
drobnym;

= P.Z.2216.ZP, P.Z.2217.U, oraz cz¢sciowo P.Z.2215.MN i P.Z.2024.U -
piasek drobny;

= P.Z.2010.MN, P.Z.2211.KD.D, P.Z.2212.MN - piasek gliniasty.

Obszar analizy zlokalizowany jest w strefie terenéw o warunkach geologiczno-
inzynierskich korzystnych dla budownictwa. Podloze tych obszaréw budujg grunty spoiste
zwarte, potzwarte i1 twardoplastyczne lub grunty niespoiste w stanie zageszczonym lub
sredniozageszczonym. W obrgbie tej strefy nie wystepuja zjawiska geodynamiczne.

Ze wzgledu na duze zréznicowanie osadéw pochodzenia lodowcowego, uktad
warstw wodonosnych obszaru analizy jest bardzo skomplikowany. Grunty zaburzone
glacitektoniczne 1 stabo przepuszczalne ity oligocenskie wplywaja na nieregularny uktad
warstw wodono$nych. Wody gruntowe wystepuja lokalnie w warstwach wodono$nych
piaskéw drobnych zalegajacych miedzy gruntami spoistymi. Wody te sg zawieszone,
o napigtym zwierciadle. Przy zréznicowanej strukturze tego obszaru poziom wodonos$ny
jest nieciagly, mogacy wytworzy¢ zbiorniki ograniczone przestrzennie. Wody gruntowe
na obszarze analizy wystepujg sporadycznie, w postaci zawieszonej o zwierciadle lekko
napietym, nie tworzac wigkszych zbiornikow podziemnych. Wystepuja na gltebokosci
powyzej 2,0m p.p.t. na calej powierzchni obszaru opracowania.
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Retencja gruntéw zlokalizowanych na obszarze opracowania jest znacznie
ograniczona na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, na ktérych wystepuja
powierzchnie terenéw utwardzonych. Wystepujacy na obszarze analizy SZM umozliwia
prowadzenie polityki zwigkszonej retencji dzigki obowigzkowi zachowania powierzchni
biologicznie czynnych na poziomie 50%.

3.1.3. Wody powierzchniowe

Na obszarze opracowania nie wystepujag wody powierzchniowe.

3.1.4. Warunki klimatyczne

Klimat Szczecina ksztattowany jest przez warunki fizjograficzne, blisko§¢ morza
oraz obecnos$¢ duzych zaktadéw produkcyjnych i przemystowych. Czynnikami majacymi
najwiekszy wpltyw na ksztattowanie klimatu ma obecnos$¢ jeziora Dabie, doliny rzeki Odry
oraz wystepowanie wysoczyzn: Wzgorz Warszewskich, Wzgérz Bukowych, a takze Watu
Bezlesnego. Na klimat miasta wplyw ma takze wystepowanie trzech komplekséw lesnych
puszcz: Wkrzanskiej, Bukowej oraz Goleniowskie;j.

Klimat miasta Szczecin mozna okresli¢ jako umiarkowanie ciepty, charakteryzujacy
si¢ duzg wilgotnoscig, krotkim i cieptym latem oraz krétkg i tagodng zimg, ktérym
towarzysza dlugie okresy przejsciowe. Klimat ten charakteryzuje si¢ cz¢stymi zmianami
pogody ze wzgledu na przemieszczanie uktadéw nizowych. W chtodnych porach roku
na klimat w Szczecinie wptyw ma ocieplajacy wptyw Oceanu Atlantyckiego.

Na topoklimat obszaru opracowania wplywaja wilasciwosci terenu oraz polityka
urbanistyczna 1 konstrukcyjno-budowlana. Lokalny klimat obszaru opracowania
ksztattowany jest przez topoklimaty: terenéw zabudowanych, terenéw zadrzewionych oraz
terenéw otwartych. W strukturze miejskiej przewaza klimat terenéw zabudowanych,
charakteryzujacy si¢ znacznym stopniem zanieczyszczenia powietrza, podwyzszong
temperaturg i zmniejszong wilgotnoscia na licznych powierzchniach betonowych
1 asfaltowych oraz ograniczong cyrkulacjg z uwagi na ostabiong sit¢ wiatru.

Topoklimat terenéw zadrzewionych wystgpuje w obrebie parku Brodowskiego.
Charakterystyczne dla tego topoklimatu zjawiska to wahania temperatur w dzien
oraz w nocy przy pogodzie radiacyjnej, natomiast przy pogodzie pochmurnej nastgpuje
wyréwnanie temperatury. Na terenach zadrzewionych, na ktérych wystgpuja naturalne
bariery w postaci zadrzewien, skutkujg zmniejszong sitg wiatru, a przy pogodzie radiacyjnej
pionowym ruchem powietrza. Zwigkszona transpiracja powoduje podwyzszong wilgotnosc.

Cz¢$¢ obszaru opracowania zajmujg tereny otwarte, wydzielone na nieuzytkach
potozonych  migdzy zabudowa mieszkaniowg oraz terenami zadrzewionymi.
Charakterystyczne dla tego topoklimatu jest dobre przewietrzanie, przebieg wilgotnosci
powietrza jest dos¢ wyréwnany, a nastonecznienie dobre i rOwnomierne.

3.1.5. Klimat akustyczny
Dopuszczalne poziomy hatasu okreslone sg w Rozporzadzeniu Ministra Ochrony

Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku. Analizowany teren, w rozumieniu tego dokumentu, jest obszarem zabudowy
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mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego oraz terenem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieS§lniczymi, wliczanym do terenéw
chronionych akustycznie (Tab.1).
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Tab. 1 Dopuszczalne poziomy hatasu

DOPUSZCZALNY DEUGOOKRESOWY SREDNI POZIOM DZWIEKU A W Db

POZOSTALE'O'BIEKTY 1
DROGI LUB LINIE KOLEJOWE DZ]A}jALNOSC BEDACA
ZRODLEM HALASU
RODZAJ TERENU
Lpown Ln Lpown |BN

PRZEDZIAL CZASU ODNIESIENIA ROWNY WSZYSTKIM

DOBOM W ROKU POROM NOCY | DOBOM W ROKU | POROM NOCY

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Tereny zabudowy zwiazanej ze
o N 64 59 50 40
statym pobytem dzieci i mlodziezy
Tereny domoéw opieki spoteczne;j

tereny szpitali w miastach

Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

68 59 55 45

Tereny zabudowy zagrodowe;j

Tereny rekreacyjnowypoczynkowe

Tereny mieszkaniowo-ustugowe

Standardy jakosci klimatu akustycznego zaleza od funkcji i przeznaczenia terenu.
Funkcja dominujacg na obszarze analizy jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Ze
wzgledu na charakter dominujacej funkcji naobszarze wystgpuja intensywnie
eksploatowane ciggi komunikacyjne. Hatas drogowy, emitowany przez komunikacje
samochodowg oraz autobusowa, jest najistotniejszym zrédiem hatasu ksztattujacym klimat
akustyczny obszaru opracowania. Na nat¢zenie halasu drogowego ma wplyw szereg
uwarunkowan do ktérych nalezy nat¢zenie ruchu drogowego, udziat iloSciowy taboru
ciezkiego, predkos¢ ruchu pojazdéw, a takze ich stan techniczny, stan nawierzchni drég
oraz ptynnosc¢ ruchu.

Najbardziej ucigzliwym zrédtem hatasu jest ruch samochodowy pochodzacy z ulic
Obotryckiej oraz Bandurskiego, znajdujacych si¢ poza obszarem zmiany planu. Zabudowa
zlokalizowana w obrebie tych ulic jest najbardziej narazona na emisj¢ hatasu. Tereny objete
zmiang planu w wigkszosci podlegaja ochronie akustycznej jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, jedynie teren elementarny zlokalizowany w obrebie
ul. Wycieczkowej jest chroniony akustycznie jako teren zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej. Na podstawie mapy akustycznej Szczecina, stwierdza si¢ ze nat¢zenie hatasu
w granicach obszaru opracowania przyjmuje poziomy od 60dB Lawn, do 65dB Lgwn W
rejonie ul. Gainskiej. Przekroczenia poziomu hatasu dla tego obszaru elementarnego
wynoszg od 0,01dB do 5dB w porze dziennej, w porze nocnej nie odnotowano przekroczen
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dopuszczalnych pozioméw hatasu. Na pozostatych obszarach nie odnotowano przekroczen
dopuszczalnych pozioméw hatasu w porze dziennej oraz porze nocnej. Propagacja fali
akustycznej pochodzacej z komunikacji, nie zagraza klimatowi akustycznemu obszar6w
objetych zmiang planu. Analiza warunkéw akustycznych obszaru opracowania pozwala
stwierdzi¢, ze klimat akustyczny jest stabilny, a takze nie wystgpuja w nim cechy
zdegradowania.

3.1.6. Zanieczyszczenie powietrza

Na stan aerosanitarny powietrza wplywa emisja zanieczyszczeh gazowych
i pylowych, z ktérych najbardziej szkodliwe dziatanie wykazuje pyl drobny PM2,5,
z uwagi na swoje niewielkie rozmiary. Gléwne Zrédla tych zanieczyszczen to infrastruktura
komunikacyjna, a takze emisja antropogeniczna jako wypadkowa dziatalnosci
przemystowej, energetycznej oraz komunalno-bytowej. Znaczacy wplyw na jakos¢
powietrza ma takze emisja zawigzana z ogrzewaniem mieszkan paliwami tradycyjnymi
spalanymi w kotlach o niskiej efektywnosci w okresach zimowych.

Przewietrzanie obszaru opracowania jest ograniczone ze wzgledu na niejednorodng
morfologi¢ terenu, a takze rozmieszczenie przeszkdd terenowych utrudniajacych
rozpraszanie zanieczyszczen. Obszar opracowania jest zlokalizowany w $§rodowisku
zurbanizowanym, ktére tworzg zwarte struktury miejskie do ktérych nalezy zabudowa,
komunikacja oraz infrastruktura techniczna. Zanieczyszczenia powietrza na obszarze
opracowania sg skutkiem emisji pylow 1 gazéw komunikacyjnych, ktérych wystgpowanie
uzaleznione jest od funkcji obszaru, zdolnosci przewietrzania obszaru, a takze stopnia
rozwinigcia 1 eksploatacji infrastruktury drogowej. Zanieczyszczenie tego rodzaju zalezy
od warunkéw spalania, jakie gwarantuje stan techniczny pojazdéw, a takze jakosci drog.
Drugim zZrédlem jest emisja niska, ucigzliwa w sezonie grzewczym. Jest to emisja pytow
i szkodliwych gazéw pochodzacych z domowych piecéw grzewczych. Emisja ta ujemnie
wplywa na Srodowisko przyrodnicze zatruwajac glebe i roslinnosc.

Stan jako$ci powietrza na obszarze opracowania przedstawiony zostal w tabeli
wykonanej na podstawie danych uzyskanych z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Szczecinie (pismo WM.7016.1.178.3.2018.NB)(Tab. 2).

Tab. 2 Srednioroczne stezenie zanieczyszczen powietrza (opracowanie wlasne na podstawie pisma WIOS

D I Olow
OpUSZCZAINE | 1y oy tlenek | Dwutlenek | Tlenek Pyt Pyt (Pb)
poziomy o 1. . . Benzen
ni A siarki azotu wegla |zawieszony | zawieszony | w (CcHo)

zanieczyszcze (SO2) (NO>) (CO) PM10 PM2,5 | pyle | ~*°¢
dla roku

PM10
kalendarzowego
[ug/m3] 20,00 40,00 10000,00 40,00 25,00 0,50 5,00

Srednioroczne
stezenie

zanieczyszczen
[ng/m3] w 5.00 1600 | 19000 | 23,00 2000 | 0004 1,1

obszarze planu

""Zelechowa —

Park

Brodowski2"
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Zrodto: Opracowanie witasne

Dane dotyczace tta zanieczyszczen dla obszaru opracowania mozna zestawic
zdanymi pochodzacymi z roku 2009, uzyskanymi w celu sporzadzenia prognozy
oddziatywania na $rodowisko planu miejscowego ,,Zelechowa — Park Brodowski”. W 2009
roku tto zanieczyszczen dla obszaru opracowania ksztattowato si¢ nastepujaco:

» dwutlenek siarki 5,0 pg/m?;

» dwutlenek azotu 18,0 ng/m?;
* tlenek wegla 250,0 ug/m?;
= pyl zawieszony PM10 22,0 pug/md.

Zestawienie danych pozwala na stwierdzenie, Ze zanieczyszczenie powietrza
tlenkiem wegla znacznie spadto, co wptywa pozytywnie na warunki zycia mieszkancow.
Nie odnotowuje si¢ znacznego pogorszenia jakosci powietrza na obszarze analizy.
Dopuszczalne poziomy zanieczyszczen  wystepujacych w  powietrzu  zawiera
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie pozioméw
niektérych substancji w powietrzu. Wedlug norm ustalonych w tym rozporzadzeniu,
zanieczyszczenia powietrza na analizowanym obszarze nie przekroczyty dopuszczalnych
poziomow.

3.1.7. Szata roslinna

Sktad gatunkowy szaty roslinnej na danym obszarze uzalezniony jest od pewnych
czynnikéw, do ktérych nalezg struktura jakosciowa podtoza, charakter i1 spos6b
uzytkowania terenu, a takze wystepowanie 1 stopien przeksztalcenia terendéw
zurbanizowanych.

Odkryte, niezabudowane potacie ziemi, np. tereny dawnych upraw ogrodniczych,
nieuzytki, niezabudowane dziatki budowlane czy gorzej utrzymane trawniki obrastajg
zbiorowiska roslinne o charakterze ruderalnym. Zbiorowiska synantropijne roslinnosci
zielnej s3 wynikiem rozwoju spontanicznych proceséw sukcesji wtérnej dawnych upraw
ogrodniczych, nieuzytkdw oraz terenéw stanowigcych wydzielone, niezabudowane dziatki
budowlane. Na obszarze opracowania wystepujg antropofity - rosliny o niewielkich
wymaganiach siedliskowych 1 duzej tolerancji ekologicznej, rozwijajace si¢ na glebach i w
miejscach o duzym przeobrazeniu antropogenicznym. Stwierdzone gatunki roslin naleza do
dwoch zbiorowisk roslinnych. Rosliny jednoroczne naleza do zbiorowisk ruderalnych
ztozonych z terofitow i klasy zespotéw komosowatych. Bardziej rozpowszechnione sg
gatunki reprezentujgce zbiorowiska ruderalne ztozone z bylin, zbiorowisk neofitow na
wysypiskach i terenach ruderalnych z udzialem rdestu sachalinskiego oraz traw,
zastgpowanych w miar¢ uptywu czasu przez krzewy i drzewa. Wystgpujace w granicach
obszaru opracowania fitocenozy ruderalne nalezg do zespotéw pospolitych. Nie tworzg ich
gatunki unikatowe, rzadkie i zagrozone wygini¢ciem, jak tez gatunki objete ochrong
prawna.

Zielen towarzyszaca osiedlowej zabudowie wielorodzinnej, znajdujacej si¢ przy
ul. Thugutta posiada $rednie walory przyrodnicze. W jej sklad wchodzg gatunki szybko
rosngce takie jak: klon pospolity 1 klon jawor, brzoza brodawkowata, wierzby. Istotny
element zieleni stanowi takze roslinno$¢ krzewiasta. Zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej towarzyszy zielen ogrédkéw przydomowych z bogata roslinnoscig obcego
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pochodzenia o duzej wartosci estetycznej, z dominacjg roslin iglastych. Zieleh wysoka
i $rednia odznacza si¢ duzym zréznicowaniem gatunkowym.

Bezposrednie sgsiedztwo obszaru opracowania stanowi park Brodowski, ktéry wraz
z przylegajacymi do niego niezainwestowanymi terenami zieleni, posiada najwigksze
wartosci przyrodnicze. Tereny zieleni w sgsiedztwie parku stanowig jego naturalne
przedtuzenie. W strefie dolinnej przylegtej do parku Brodowskiego wystepuja szczatkowo,
jako pochodzace z wtérnej sukcesji roslinnej, szuwary turzycowe, mannowe i mozgowe.
Stan roslinno$ci wystepujacej na obszarze opracowania oceniony zostal jako dobry.
Uzytkowanie terenu nie wywiera negatywnego wptywu na stan zdrowotny i rozwdj-szaty
roslinne;j.

Zdj. 1 Obszar terenu elementarnego P.Z.2024.U

.
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Zdj. 2 Obszar terenu elementarnego P.Z.2017.MN

3.1.8. Swiat zwierzecy

W obrgbie obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja cenne gatunki fauny.
Potozenie obszaru, otoczonego silnymi barierami ekologicznymi w postaci terenéw
zabudowy o wysokiej intensywnosci oraz silne eksploatowanych ciggéw komunikacyjnych
wplywa na malg réznorodnos¢ wystgpujacych gatunkéw fauny. Na obszarze objetym
analizg wystepuja gatunki synantropijne, zwigzane ze srodowiskiem miejskim, do ktérych
naleza m.in. jaskotki, szpaki i sroki.

Na terenie parku Brodowskiego, znajdujacego si¢ w bezposrednim sasiedztwie
obszaru planu wystepuje wiele gatunkéw ptakoéw oraz ich miejsca legowe, a ciek
przeptywajacy przez park moze by¢ potencjalnym miejscem wystgpowania drobnych
gadow 1 ptazéw. Z tego wzgledu na obszarze planu mozliwa jest obecnos¢ tych zwierzat,
a szczegOlnie awifauny.

3.1.9. Walory krajobrazowe, dziedzictwo kulturowe i historyczne

Obszar objety zmiang planu miejscowego ,,Zelechowa — Park Brodowski 2”
usytuowany jest w krajobrazie kulturowym, w ktérym zabudowg¢ mieszkaniowg
jednorodzinng oraz wielorodzinng niskiej intensywnos$ci, otacza roslinno$¢ parkowa,
roslinno$¢ ogrodéw przydomowych, a takze spontaniczna ros$linno$¢ rozwijajgca si¢ na
niezainwestowanych cze$ciach obszaru. Pierwotna struktura zabudowy obszaru
opracowania miata postaé wsi skupionej wzdtuz dzisiejszej ulicy Robotniczej. Zelechowa
byta wsig typu rolniczego, w ktérej zabudowie gospodarczej i rzemie$lniczej towarzyszyty
miejsca upraw oraz sady. Obecny uktad urbanistyczny obszaru opracowania jest wynikiem
zmian w strukturze zatrudnienia i dziatalno$ci gospodarczej, skupionej wokot przemystu.
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Krajobraz obszaru opracowania w wigkszos$ci stanowig tereny zainwestowane,
gtéwnie w postaci zabudowy mieszkaniowej tworzac zwartg tkanke miejska. W strukturze
przestrzennej analizowanego obszaru wyst¢epuja lokalnie elementy stanowigce
dysharmonijng dominantg¢, do ktérych nalezg niskostandardowe obiekty handlowe,
zakldcajace charakter historycznych pierzei ulicznych. Péinocno — zachodnia czg¢s¢ obszaru
posiada cechy ekspozycyjnosci odbieranej z duzych odlegtosci oraz z przylegtych ulic.
Tworzy ona §$cian¢ wngtrza krajobrazowego z wystepujacymi cechami dysharmonijnymi.
Walory krajobrazu kulturowego stanowig zespoty zabudowy o czytelnej kompozycji
i jednorodnej architekturze, a takze pojedyncze budynki historyczne. Elementem
atrakcyjnym widokowo stanowigcym wartosciowy walor zalozenia historycznego
o czytelnej strukturze, jest park Brodowski, znajdujacy si¢ w sgsiedztwie obszaru planu. To
zatozenie parkowe powstato w wyniku przeksztatcenia cmentarza.

Na obszarze opracowania nie wystepuja dobra kultury wspétczesnej. W granicach
obszaru opracowania, na ul. Sokota 1,2, w terenie elementarnym P.Z.2078.MW,U
zlokalizowany jest budynek o wartosciach zabytkowych. Teren elementarny oznaczony
symbolem P.Z.2078. MW,U objety jest strefa ochrony konserwatorskiej historyczne;j
struktury przestrzennej:

= w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
obowigzuje zachowanie historycznej formy zabudowy, z mozliwoscia przeksztatcen

i uzupetnien na zasadach okreslonych w planie.

3.1.10. Zasoby naturalne

Baze surowcowg Szczecina stanowig gléwnie ztoza kopalin ilastych, ktére
nie sg eksploatowane. Perspektywy surowcowe miasta s3 ograniczone, co wynika
ze specyfiki struktury miejskiej, w ktérej dominujg tereny zurbanizowane i przemystowe.

W granicach planu nie odnotowano wystgpowania zt6z surowcow naturalnych.

3.2. Integralnos¢ ekologiczna obszaru

Obszar opracowania znajduje si¢ poza obszarem oddziatywania Kkorytarzy
ekologicznych o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym. Osnow¢ ekologiczng obszaru
analizy stanowig:

a) lokalne mikro korytarze ekologiczne reprezentowane przez szpalery drzew
oraz korytarze taczace park Brodowski, tereny zieleni urzgdzonej
oraz ogrodki dziatkowe znajdujace si¢ poza granicami planu;

b) lokalne platy ekologiczne do ktérych nalezg park Brodowski wraz
z przyleglymi terenami zieleni, tereny zieleni towarzyszacej oraz tereny z
roslinno$cig ruderalng.

Obszar opracowania, z wylaczeniem terenu elementarnego o symbolu
P.Z.2040.MN,U objety jest Systemem Zieleni Miejskiej. SZM tworzy ciagla strukture
przestrzenna, ktdra wiagze ze sobg wartosciowe 1 roznorodne tereny zieleni, zapewniajac
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza tworzacymi krajowy
system obszar6w chronionych. Obszary te obejmujg tereny naturalne 1 nieznacznie
przeksztatcone przez cziowieka o wysokiej bioréznorodnosci, bedace ostoja cennej flory
i fauny. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone
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w ustaleniach, ktore ksztattuja 1 chronia warstwe przyrodnicza oraz buduja fizjonomig
otoczenia. Dla terenéw wchodzacych w sktad SZM nalezy w planach miejscowych ustalaé
wskaznik powierzchni terenu biologicznie czynnej na nowo zagospodarowanych terenach
do 50% powierzchni dziatki budowlanej lub okre§lonej w planach jednostki bilansowe;.

3.3. Obszary i obiekty chronione

Objety niniejszym opracowaniem obszar nie zostal wiaczony w jakiekolwiek
powierzchniowe formy ochrony krajobrazu przyrodniczego. W Waloryzacji Przyrodniczej
Miasta Szczecina nie wiaczono go w istniejace, jak tez proponowane do utworzenia
obszary chronionego krajobrazu oraz zespoly przyrodniczo krajobrazowe. Obszar planu
nie zostat wskazany do szczegélnej ochrony w ramach europejskiej sieci ekologicznej
Natura 2000.

Znaczna czg¢$¢ obszaru nalezy do gléwnej osnowy ekologicznej struktury
przestrzennej miasta, ktérg jest System Zieleni Miejskiej. Stanowi on ciagla strukture
przestrzenng wigzaca ze sobg wartosciowe tereny zieleni oraz fragmenty terenéw otwartych
i zurbanizowanych, zapewniajacg powigzanie z terenami podmiejskimi. Dzialaniami
podejmowanymi w ramach obj¢cia obszaru Systemem Zieleni Miejskiej sg:

= ochrona przed wycinkg istniejacych ozdobnych gatunkéw drzew i krzewdw,
ktére maja znaczacy wplyw na ksztaltowanie waloréw estetycznych
krajobrazu i powigzan ekologicznych;

= uzupelnienie istniejacego zadrzewienia ulicznego oraz wprowadzenie nowych
gatunkéw;

= ksztaltowanie powigzan przestrzennych (wysp i korytarzy ekologicznych)
miedzy samodzielnymi obiektami zieleni i skupiskami zieleni towarzyszacej
innym obiektom.

3.4. Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska

Najwicksze wartosci przyrodnicze posiadajg tereny w bezposrednim sgsiedztwie
parku Brodowskiego, stanowigce jego naturalne przediuzenie. Analiza terenu opracowania
wykazata, Ze najwigkszym zagrozeniem dla S$rodowiska przyrodniczego obszaru
opracowania, jest zwiekszanie udzialu powierzchni utwardzonych. Stopien eksploatacji
obszaru zwigksza si¢, co skutkuje rozszerzeniem stref funkcji mieszkaniowej, ustugowe;j
oraz komunikacyjnej. Intensywne oddzialywanie na srodowisko zwigzane z uzytecznoscia
obszaru, moze powodowac¢ pogarszanie klimatu akustycznego oraz zmniejszenie waloréw
krajobrazowych. Intensywnos¢ tych oddziatywan jest zroznicowana,
wiec nie spowodowaty zaburzenia réwnowagi ekologicznej analizowanego obszaru
w sposOb nieodwracalny, a takze nie wptynety w istotny sposob na funkcjonowanie
proceséw biologicznych i fizycznych.

Analiza obszaru planu pozwolita zidentyfikowa¢ nastepujace obszary problemowe:

» Lokalna degradacja podloza glebowego przez niekontrolowane formowanie
nasypow 1 zjawisko nieracjonalnej gospodarki ziemia urodzajna;
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= Sukcesywna redukcja powierzchni biologicznie czynnej przez jej zabudowg,
powodujaca ograniczanie obiegu materii, spadek bioréznorodnosci oraz
degradacj¢ waloréw estetyczno-widokowych.
Analiza stanu istniejagcego Srodowiska przeprowadzona na podstawie wykonanych
wizji terenowych oraz dostgpnej dokumentacji wykazata, ze w granicach terenu objetego
planem nie wystepuja oznaki zdegradowania srodowiska.

3.5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji
planu

Plan miejscowy ,,Zelechowa — Park Brodowski 2 modyfikuje ustalenia dla obszaru
objetego obowiazujacym planem zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa — Park
Brodowski”, w celu zaspokojenia potrzeb przestrzennych mieszkancéw oraz inwestorow.

Obszar opracowania znajduje si¢ w wigkszosci na terenie Systemu Zieleni
Miejskiej, co skutkuje obowigzkiem zachowania obszaréw biologicznie czynnych na
poziomie 50%. Regulacje wynikajace z planu majg na celu poprawe lub utrzymanie
funkcjonalno$ci zabudowy mieszkaniowej, rozszerzenie zakresu ustug spolecznych oraz
ochron¢ 1 poprawe warunkéw mieszkaniowych, a takze ochrong¢ terenéw zielonych w
sasiedztwie parku Brodowskiego. W przypadku braku wprowadzenia zmian planu
miejscowego, przemiany funkcjonalne 1 strukturalne beda nastgpowaly zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego planu. Ksztattowanie przestrzeni zgodnie z ustaleniami planu
miejscowego ,,Zelechowa — Park Brodowski” nie wiaze si¢ z negatywnym oddzialywaniem
na srodowisko przyrodnicze, a takze nie stwarza zagrozenia dla zycia i zdrowia
mieszkancow.

Brak realizacji zmian ustalen planu moze utrudni¢ prawidtowy rozwdj przestrzenny
obszaru, prowadzacy do chaotycznego i dysharmonijnego ksztaltowania nowej zabudowy
oraz rozwoju struktury funkcjonalnej.

4. Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym i sposoby ich
uwzglednienia

Cele ochrony s$rodowiska na szczeblu migdzynarodowym obowigzujace Polske,
formuluje miedzy innymi VII Unijny Program Dziatah w Zakresie Srodowiska
Naturalnego, przyjety decyzja Parlamentu Europejskiego i Rady Europy nr 1386/2013/UE
w sprawie ogélnego unijnego programu dzialan do 2020 r. ,,Dobra jakos$¢ zycia
z uwzglednieniem ograniczen naszej planety” (Dz. Urz. L347 z 28.12.2013, s.171).
Priorytetowe cele zawarte w dokumencie to zasobooszczg¢dna, zielona i konkurencyjna
gospodarka niskoemisyjna, a takze zabezpieczenie inwestycji ekologicznych i wspieranie
zrownowazonych miast.

Na szczeblu krajowym ochrona $rodowiska prowadzona jest na podstawie przyjetej
w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz w oparciu o strategie i programy
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srodowiskowe, przede wszystkim ,,Polityka ekologiczna panstwa 2030, ,,Krajowa strategia
ochrony i umiarkowanego uzytkowania réznorodno$ci biologicznej” oraz ,Strategia
gospodarki wodne;j”.

Regionalna polityka ochrony $rodowiska prowadzona jest w oparciu o ,,Program
ochrony s$rodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego na lata 2016-2020
z perspektywa do 2024”. Program zawiera takie dziatania na rzecz ochrony srodowiska jak
dazenie do poprawy stanu Srodowiska w wojewddztwie, ograniczenie negatywnego
wplywu zanieczyszczen na $rodowisko, ochrona i rozw6j waloréw srodowiska, a takze
racjonalne gospodarowanie jego zasobami. Okresla on konkretne dziatania, ktére nalezy
podja¢ w celu ochrony klimatu i jakosci powietrza, przygotowania do zmian klimatu,
a takze podnoszenia $wiadomosci ekologicznej czy dazenia do zmniejszenia emisji
dwutlenku wegla.

,Program  ochrony S$rodowiska miasta Szczecin na lata  2017-2020
zuwzglednieniem perspektywy na lata 2021-2024” jest dokumentem zawierajagcym
priorytetowe cele oraz zadania na rzecz ochrony S$rodowiska. Program ten stanowi
podstawe funkcjonowania systemu zarzadzania $rodowiskiem na poziomie miasta,
jednocze$nie integruje wystepujace lokalnie zagadnienia ochrony Srodowiska z zatozeniami
ochrony srodowiska wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyzszych szczeblach
administracji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zelechowa —
Park Brodowski2” realizujg cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu
mi¢dzynarodowym,  wspdélnotowym, krajowym, regionalnym oraz  lokalnym.
Podstawowym celem uwzglednionym podczas sporzadzania planu byl trwaty, stabilny
i zrbwnowazony rozwdj dla osiggnigcia tadu spotecznego, ekonomicznego, ekologicznego
1 przestrzennego przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych z  ochrony
konserwatorskiej staromiejskiego uktadu urbanistycznego. Ustalenia planu maja na celu
osiggniecie harmonijnego zagospodarowania przestrzennego, pozwalajagcego na rozwdj
obszaru, a takze spotecznosci go zamieszkujacej, bez negatywnego wptywu na srodowisko.

Ustalenia planu ksztattuja zagospodarowanie obszaru opracowania, zgodnie
z obowigzujagcym systemem prawnym oraz uwzgledniaja cele 1 problemy zwigzane
z ochrong srodowiska.

Plan w swych zapisach realizuje nast¢pujace wytyczne programéw dotyczacych
ochrony $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym
oraz lokalnym:

1. Spelnienie wymagan prawnych w zakresie jakoSci powietrza poprzez
ograniczenie emisji ze zrédel powierzchniowych, liniowych i punktowych oraz
zwiekszenie wykorzystania OZE, poprzez:

= dopuszczenie wytwarzania energii 7z indywidualnych ilokalnych Zrodet,
o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony srodowiska
z dostosowaniem do warunkow geologicznych wykorzystujgcych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,

b) energie elektryczng lub odnawialne zZrodta energii 7 wylgczeniem energii wiatru,
spetniajgcych zasady okreslone w ustaleniach dotyczgcych kompozycji, form
zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu.

2. Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i zrownowazone uzytkowanie zasobow
przyrodniczych, poprzez:
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= dopuszczenie przy realizacji nowej zabudowy, z uwagi na jej intensywnosc,
wprowadzenia programu zieleni uzupetniajacej, ktéry obejmuje takze ogrody
wertykalne;

= objecie czesci terenu Systemem Zieleni Miejskiej, warunkujacej zachowanie
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50%;

= wyznaczenie terend6w zieleni urzgdzonej, stanowigcych strefe buforowg parku
Brodowskiego ograniczajgca przesuwanie si¢ powierzchni zabudowanych w strong
parku;

= zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin oraz gatunkéw roslin
niezgodnych z siedliskiem; istniejagce drzewa ikrzewy oraz stanowiska bylin
gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac gatunkami
rodzimymi.

3. Poprawa klimatu akustycznego poprzez dazenie do obnizenia halasu do
poziomu obowiazujacych standardéw, poprzez:

= wprowadzenie zapisoOw dotyczacych kwalifikacji terenéw pod wzgledem ochrony
akustyczne;j.

4. Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej, poprzez nastepujace
zapisy:

® odprowadzanie Sciekéw sanitarnych ustala sie istniejqcqg lub nowq kanalizacjg
sanitarng lub ogolnosptawng w terenach: P.Z.2214.ZP, P.Z.2216.ZP, ul. Haliny
Gainskiej oraz w ulicach: Krucza, Ranowska, Szczerkowa, Stanistawa Thugutta,
Wycieczkowa i Sokota, potozonych poza obszarem planu;

® odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejgcg lub nowq
kanalizacjg deszczowq lub ogolnosptawng do kolektorow i kanalizacji deszczowej
lub ogolnosptawnej w terenach: P.Z.2214.ZP, P.Z.2216.ZP, ul. Haliny Gainskiej
oraz w ulicach: Krucza, Ranowska, Szczerkowa, Stanistawa Thugutta, Wycieczkowa
i Sokota, potozonych poza obszarem planu;

» dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych do kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej po spetnieniu wymagan dotyczgcych ich czystosci;

= dopuszcza sie retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych
i roztopowych i ich wykorzystanie do celow wtasnych lub opozZnione odprowadzenie
do kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej;

» dla inwestycji realizowanych z zabudowgq, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni  terenu wigkszych niz 1000 m2, obowigzuje
zastosowanie retencji wod opadowych i roztopowych zebranych z tych powierzchni
z ich wtornym wykorzystaniem lub opoznionym odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawnej po spetnieniu wymagan dotyczgcych ich czystosci.

5. Rozwijanie i wlasciwe uzytkowanie systemu zieleni miejskiej, poprzez:

= utrzymanie Systemu Zieleni Miejskiej oraz wprowadzenie programu zieleni
uzupetniajacej w jego granicach.

Osiggnigcie tych celow wptywa na  zasobooszczgdnosé, wsparcie dla zielonej
gospodarki 1 konkurencyjno$¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci
miasta na zmiany klimatyczne.
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5. Analiza i ocena potencjalnego oddzialywania
na srodowisko

Realizacja zatozen planu, a takze pézniejsza eksploatacja obszaru 1 jego
komponentéw, zgodna z okre§lonymi w planie ustaleniami, spowoduje zréznicowane
zmiany w Srodowisku. Charakter, intensywnos$¢ oraz zasieg tych oddzialtywan, zaleze¢ beda
od sposobu zagospodarowania oraz stopnia realizacji zapiséw planu miejscowego.

Ustalenia planu powodujg oddziatywania na S$rodowisko podczas procesOw
realizacji zatozen oraz eksploatacji obszaru. Oddzialywania wystgpujace podczas realizacji
planu zwigzane s3 z etapem budowania, przebudowywania czy likwidacji budynkow.
Skutki tego etapu sg przewaznie powierzchowne, chwilowe, sprowadzajac si¢ gtéwnie
do likwidacji niektérych obiektéw flory czy fauny, ktére poprzez dziatania kompensacyjne
mozna zastgpi¢ nowymi. Oddziatywania wystepujace podczas eksploatacji przez cziowieka
pochodzg gtéwnie z uzytkowania przestrzeni i obecnych w niej obiektéw. Oddziatywania
te mozna scharakteryzowa¢ na podstawie szczegétowych cech  wplywajacych
na poszczegOlne elementy Srodowiska przyrodniczego i antropogenicznego (Tab.3).
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Tab. 3 Charakterystyka mozliwych oddziatywan na Srodowisko

QOddziatywanie na srodowisko

Bezposrednio$é . . . . )
. . bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane
oddzialywania
OKres trwania dtugoterminowe, §rednioterminowe, krétkoterminowe
Czestotliwosé state, chwilowe
Charakter zmian pozytywne, negatywne, bez znaczenia
Zasieg miejscowe, lokalne, ponadlokalne, regionalne, ponadregionalne
., , nieodwracalne, cze$ciowo odwracalne, odwracalne, mozliwe do
Trwalosé¢ przeksztalcen s
rewaloryzacji
Intensywnos$¢ przeksztalcen nieistotne, nieznaczne, zauwazalne, duze, zupeine

Zrédto: Opracowanie witasne

W zwartej strukturze przestrzennej obszaru, gestej zabudowie mieszkaniowe;j
towarzysza tereny zieleni — obszary buforowe, zapobiegajace rozlewaniu si¢ powierzchni
zasklepionych w stron¢ parku Brodowskiego. Realizacja zapiséw planu pozwoli na
dostosowanie struktury funkcjonalnej obszaru do potrzeb mieszkancéw. Obszar
opracowania poddany jest silnej presji antropogenicznej, dzigki ustaleniom planu rozwdj
funkcji wymagajacych posadowienia nowej zabudowy, prowadzony bedzie w sposéb
harmonijny oraz spéjny z wyksztalcong strukturg funkcjonalng. Realizacja zapisow planu
pozwoli na zachowanie powierzchni wolnych od zabudowy, ktére w srodowisku miejskim,
poddanym silnej presji zwigzanej z rozszerzeniem powierzchni zainwestowanych,
odgrywaja podstawowg role¢ w ksztaltowaniu jakosci i stanu Srodowiska. Tereny te
pozytywnie wplywaja na stan jakosci powietrza atmosferycznego, lokalne warunki
klimatyczne, stosunki wodne w glebie, a takze ksztattujg stosunki ekologiczno-
biocenotyczne.

5.1. Powierzchnia ziemi

Obszar opracowania to teren zagospodarowany przez intensywng zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng oraz wielorodzinng, ktérego powierzchnia ziemi zostala
w duzej czesci przeksztalcona oraz utwardzona. Wystgpujace na obszarze opracowania
niewielkie skarpy zostaly zniwelowane poprzez dziatania antropogeniczne, przyjmujac
obecnie forme¢ tagodnych spadkéw. Dyspozycje planu przewiduja dziatania, ktorych
realizacja moze mie¢ lokalny wptyw na powierzchni¢ ziemi. Wptyw ten bedzie zwigzany
z posadowieniem nowych budynkéw oraz utwardzeniem powierzchni.

Na catym obszarze objetym niniejszym opracowaniem nie wystagpi negatywny
wplyw na powierzchni¢ ziemi wynikajacy z realizacji ustalen planu, badz bedzie
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on pomijalny ze wzgledu miejscowy zasigg zmian oraz stopien dotychczasowego
przeksztatcenia.

5.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja analizowanych ustalen planu nie bedzie miata wpltywu na stan woéd
powierzchniowych, gdyz na terenie objetym planem nie wystepujag wody powierzchniowe.

5.3. Klimat

Przewidziane w planie zmiany zagospodarowania przestrzennego obszaru nie beda
miaty wpltywu na zaden z czynnikéw warunkujacych lokalny klimat. Realizacja zatozen
planu nie obejmuje zmiany zurbanizowanego charakteru obszaru, a takze nie przewiduje
realizacji inwestycji, ktére miaty by negatywny wptyw na lokalny klimat.

5.4. Klimat akustyczny i zanieczyszczenie powietrza

Obszar analizy charakteryzuje si¢ stabilnym klimatem akustycznym,
nie wykazujagcym oznak ucigzliwego. Hatas generowany jest przede wszystkim przez ciagi
komunikacyjne zlokalizowane na terenie analizy, jednak ich struktura, a takze dopasowanie
parametréw drég do stopnia eksploatacji pozwala na zachowanie klimatu akustycznego,
nie oddziatujagcego negatywnie na warunki zycia mieszkancOw. Zanieczyszczenia
powietrza oraz halas wynikajace z realizacji zapiséw planu beda generowane podczas prac
budowlanych, jednak charakter tych oddzialywan bedzie chwilowy, a takze nie bedzie miat
znaczenia w stosunku do jako$ci powietrza na calym obszarze analizy oraz w jego
sgsiedztwie.

Zapisy planu nie wprowadzaja w strukture uzytkowania terenu funkcji, ktére moga
generowac zanieczyszczenia powietrza lub hatas, zmieniajace jako$¢ srodowiska obszaru
analizy. Przewidziane w planie ustalenia, pozwolg na ksztaltowanie rozwoju
przestrzennego obszaru w sposob pozwalajacy na zachowanie obecnego stanu jakosSci
powietrza i klimatu akustycznego..

5.5. Szata roslinna, Swiat zwierzecy, roznorodnos¢ biologiczna

Obszar objety planem, z uwagi na wysoki stopien zainwestowania, nie reprezentuje
cennych przyrodniczo waloréw krajobrazowych. Ze wzgledu na znaczne przeksztatcenie
antropogeniczne i1 degradacje srodowiska przyrodniczego, zasoby szaty roslinnej, podobnie
jak fauna, sg na analizowanym terenie bardzo ubogie. W granicach obszaru analizy nie
odnotowano wystgpowania cennych przyrodniczo siedlisk oraz gatunkéw roslin 1 zwierzat
zagrozonych wyginigciem. Réznorodno$¢ biologiczna zostata zachowana dzieki zieleni
parku Brodowskiego, stanowigcego bezposrednie sgsiedztwo obszaru opracowania, zieleni
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej oraz spontanicznej ro$linnosci, porastajacej
nieuzytkowane fragmenty terenéw.
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Dla zachowania zewnetrznych powigzan ekologicznych parku Brodowskiego,
wazna jest ochrona terenéw niezainwestowanych, w bezposrednim sgsiedztwie parku.
Witym celu terenom elementarnym oznaczonym symbolami P.Z.2216.ZP oraz
P.Z.2214.7ZP, nadano przeznaczenie terendéw zieleni urzadzonej, o powierzchni biologicznie
czynnej o minimalnej wartosci 80% powierzchni dziatki, co zapobiegnie przesuwaniu
granicy terenéw zainwestowanych w stron¢ parku, a takze umozliwi wprowadzenie
nowych zasobdw zieleni.

W  wyniku realizacji zapisow planu nastagpi  przeobrazenie terenéw
niezagospodarowanych, co doprowadzi do przeksztatcen w strukturze przyrodniczej. Nowe
kompozycje zieleni beda utworzone na terenach zabudowy, na ktérych ustalono obowigzek
zachowania powierzchni biologicznie czynnych na poziomie od 30% do 50% na terenach
znajdujacych si¢ w granicach Systemu Zieleni Miejskiej, ktéry obejmuje przewazajaca
czgs¢ obszaru. SZM ma na calu zachowanie ekologicznych funkcji terenéw, poprzez
zachowanie powierzchni biologicznie czynnych, zapewniajacych warunki Zycia
organizmOw zywych, produkcji organicznej oraz warunki infiltracji. wéd opadowych
iroztopowych do gruntu. Plan przewiduje takze wprowadzenie programu zieleni
uzupetniajacej, ktéry pozwala na organizowanie powierzchni biologicznie czynnych nawet
w zurbanizowanym $rodowisku gdzie dominujg powierzchnie zasklepione.

5.6. Krajobraz

Krajobraz opracowania jest krajobrazem o zurbanizowanym charakterze, w ktérym
w wyniku dziatalno$ci antropogenicznej wprowadzone zostaly zmiany w warunkach
przyrodniczych. Giéwna funkcje obszaru stanowi zabudowa mieszkaniowa otoczona
zielenig parkowg, przydomowa oraz spontaniczng na niezainwestowanych czesciach terenu,
w towarzystwie ciggéw komunikacyjnych oraz ustug.

Ustalenia wynikajace z planu ,,Zelechowa — Park Brodowski2” nie zmienig
zurbanizowanego charakteru obszaru. Projekt planu przewiduje ksztaltowanie nowe;j
zabudowy zgodnie z parametrami, ktére ustalone zostaty w celu zachowania harmonii
przestrzeni. Do parametréw tych nalezg nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy
oznaczone na rysunku planu, wysoko$¢ zabudowy, geometria dachu, powierzchnia
zabudowy oraz powierzchnia biologicznie czynna, a takze wskazniki intensywnosci
zabudowy. W celu zachowania spdjnej struktury funkcjonalnej wprowadzono zakaz
lokalizacji obiektow zakidcajagcych warunki mieszkaniowe i1 uksztattowany krajobraz
w kameralnej cze$ci osiedla:

= obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?,

= elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych
energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

= stacji paliw ptynnych,

= sktadéw na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych,

= obiektow dla dzialalnosci mogacej powodowac ucigzliwosci w otoczeniu dziatki

(hatas, emisja zanieczyszczen, odory, itp.);

Zapisy planu majace na celu ksztalttowanie krajobrazu, uzupetniajagc obecny uktad
urbanistyczny w sposéb zréwnowazony i racjonalny, przyjmuja brzmienie:
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. w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
obowigzuje zachowanie historycznej formy zabudowy, z mozliwoscig przeksztatcen
i uzupetnien na zasadach okreslonych w planie;
. dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej,
w elewacjach frontowych przylegtych do siebie budynkow, ustala si¢ jednakowe
nachylenie potaci dachowych oraz jednakowg wysokos¢ okapu dachu oraz
Jjednakowe pokrycie i kolor dachu;
. na catym obszarze planu ustala sie kolorystyke zabudowy:
a) dla scian budynkow neutralng, pastelowg,
b) dla dachow stromych: odcienie czerwieni, brqzu, szarosci;
" zakazuje sie zastosowania blachy falistej itrapezowej lub materiatow
blachopodobnych:
a) na elewacjach budynkow eksponowanych od strony drég publicznych,
b) dla obiektow tymczasowych sytuowanych na frontach dziatek od strony drog
publicznych.
Realizacja niniejszych zapiséw planu bedzie miata pozytywny wptyw na krajobraz
kulturowy, umozliwiajac rozwdj przestrzenny obszaru opracowania z zachowaniem
estetyki 1 spojnosci wyksztatconego krajobrazu.

5.7. Zasoby naturalne

W obszarze opracowania nie odnotowano wystepowania zt6z surowcoOw
naturalnych, zatem nie wystapi oddziatywanie na ten komponent srodowiska, wynikajace
z realizacji ustalen planu.

5.8. Zabytki i dobra materialne

Plan w swych zapisach realizuje m.in. interes publiczny, polegajacy na ochronie
krajobrazu kulturowego i zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow. Dokonuje
si¢ to poprzez ustalenia funkcjonalne, krajobrazowe, kompozycji, form zabudowy
i sposobu zagospodarowania terenu. Obszar opracowania zostal czeSciowo objety strefg
ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej (teren P.Z.2078.MW,U).
W obrebie strefy ochronnej obowigzuja ustalenia dotyczace kompozycji, form zabudowy
oraz sposobu zagospodarowania pozwalajacego na podkreslenie 1 ochrong¢ historycznych
i przestrzennych warto$ci obszaru. Ustalenie to przyjmuje brzmienie:

= w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej

obowiqzuje  zachowanie historycznej formy zabudowy, zmozliwoscig
przeksztatcen i uzupetnien na zasadach okreslonych w planie.

W granicach obszaru opracowania, na ul. Sokota 1,2, w terenie elementarnym
P.Z.2078.MW,U jest zlokalizowany budynek o wartosciach zabytkowych, chroniony
zapisami planu poprzez ponizsze ustalenia:

a) zachowanie formy dachu,

b) zakaz nadbudowy, rozbudowy i dobudowy do budynku, z wytqczeniem wind,

c) zachowanie rozmieszczenia, wykroju oraz liczby otworow okiennych i drzwiowych
scian zewnetrznych,
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d) zachowanie okienek w sciance kolankowej,
e) stolarka okienna symetryczna wzgledem osi pionowej otworu,
f) utrzymanie historycznego wystroju i wykonczenia frontowych elewacji oraz

ich odtwarzanie w przypadku realizacji ocieplen zewnetrznych.

Ustalenia planu dotyczace nowej zabudowy oraz ksztaltowania i gospodarowania
przestrzenig planu, przewidujg podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej
zabudowy 1 innych elementéw historycznego zagospodarowania w obrgbie strefy ochrony
konserwatorskiej, majg na celu ochrong¢ jego wartosci historycznych, podniesienie poziomu
zycia mieszkancow, funkcjonalnosci uzytkowania terenu, a takze integracje terenu
wewnatrz struktury miejskiej. W celu harmonijnego ksztattowania struktury przestrzenne;j
ustalono nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy, ktére ograniczaja obszar
sytuowania wszystkich budynkéw na dziatce. Ponadto, w celu zachowania wartosci
estetycznych obszaru ustalone zostaty normy kolorystyki budynkéw. Ustalenia planu beda
miaty pozytywny skutek na rozwoj obszaru, pozwalajac na harmonijng rozbudow¢ oraz
zwigkszenie funkcjonalnos$ci, minimalizujac degradacje¢ obecnej kompozycji obszaru.

5.9. Zdrowie i warunki zycia ludzi

Przeznaczenie terendw w planie pod poszczegdlne formy zagospodarowania wynika
z potrzeb lokalnej spolecznosci, propozycji wyrazonych przez wnioskodawcoéw oraz
ogdlnej polityki rozwoju miasta. Istniejgce obiekty ustugowe nie stanowig zrédet obciazen
majacych znaczacy wplyw na zdrowie i1 jakoS$¢ zycia jego mieszkancoéw. Wszelkie
ucigzliwo$ci wystepujace na obszarze opracowania, nie powoduja zagrozenia dla zdrowia
1 warunkow zycia ludzi, s3 charakterystyczne dla obszar6w zurbanizowanych. Ustalenia
planu zakazujg lokalizacji nowych obiektéw i urzadzen, ktére moglyby by¢ zrédiami
ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, stwarza¢ zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii lub moglyby prowadzi¢ do powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi. Realizacja
ustalen planistycznych pozwoli na ksztaltowanie przestrzeni, w ktérej zabezpieczone
zostang potrzeby 0s6b ze szczegdlnymi potrzebami. Jako$¢ przestrzeni zostanie poprawiona
dzigki ustaleniom dotyczacym ochrony zabytkéw i dobr materialnych, wprowadzeniu
Systemu Zieleni Miejskiej majacego na celu ochron¢ terenéw zieleni, a takze ochrone
istniejagcych i1 wprowadzenie nowych zasoboéw zieleni w postaci programu zieleni
uzupetniajacej.

Ustalenia planu kreuja trwate wartosci przestrzenne i funkcjonalne, podnoszac
jako$¢ zycia i funkcjonowania w przestrzeni objetej planem. W zwiazku z powyzszym,
nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na zdrowie zycia mieszkancéw, wynikajacego
z realizacji ustalen planu.

5.10. Obszar Natura 2000 i jego integralnosé¢
Dokumentowany obszar nie zostal wskazany do szczegdlnej ochrony w ramach

europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. Realizacja ustalen planu nie wptynie na cele
1 przedmiot ochrony tego obszaru oraz jego integralnosc.
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5.11. Powierzchniowe formy ochrony przyrody

W granicach obszaru objetego opracowaniem nie wystepuja powierzchniowe formy
ochrony przyrody, zatem nie wystgpig oddzialywania realizacji ustalen planu w odniesieniu
do szczegdlnych wartosci przyrodniczych.

6. Przewidywane znaczace oddzialywania

6.1. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
zZnaczacym oddziatywaniem

Opis stanu Srodowiska na obszarze objetym  opracowaniem, wraz
z przewidywaniem oddziatywaniem, wynika z obowigzku wypelnienia zapiséw ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoza zawiera analiz¢ obecnego stanu Srodowiska na obszarze opracowania,
wraz z opisem jego najwazniejszych komponentéw i oceng ich wartosci.

Przedsiewzigcia, ktére moga zawsze znaczgco oddzialywa¢é na Srodowisko
okreslone zostalty w Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 roku
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko. W granicach
obszaru analizowanego nie przewiduje si¢ realizacji przedsiewzie¢, ktére mogtyby
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Analiza dostepnych materiatéw zrédlowych, wizja
lokalna oraz inwentaryzacja obecnego stanu $srodowiska na obszarze opracowania, a takze
zapoznanie si¢ z ustalonymi w planie mozliwym zakresem dziatan, pozwala stwierdzic,
ze realizacja zatozen planu nie wptynie znaczaco negatywnie na stan Srodowiska i jego
komponentow.

6.2. Identyfikacja znaczacych oddziatywan

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko, okresla rodzaje
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywacd
na srodowisko.

Obszar objety projektem planu nie bgdzie miejscem lokalizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé oraz potencjalnie znaczaco oddzialtywaé
na srodowisko. Przewidywane oddzialywanie na $rodowisko obszaru objetego planem
zwigzane bedzie z ewentualng budowg nowych obiektéw, a takze eksploatacja terenu
zgodnie z ustalonym w projekcie planu przeznaczeniem. Dzigki zapisom planu negatywne
oddziatywanie podczas realizacji jest ograniczone do minimum, wywolujac pozytywny
wplyw na $rodowisko kulturalne. Obszar objety opracowaniem jest obszarem
zurbanizowanym, jego sgsiedztwo stanowig tereny o funkcji zieleni parkowe;,
mieszkaniowej, ustlugowej lub komunikacyjnej. Charakter oddziatywan na $rodowisko
wynikal bedzie z intensywnej uzytecznos$ci terenu, generowanej gtownie przez zabudowe
mieszkaniowg oraz infrastrukture¢ towarzyszaca (sie¢ kanalizacyjna, ciggi komunikacyjne,
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zaplecze ustugowe). Ze wzgledu na miejski charakter obszaru oraz dotychczasowg funkcje,
ustalenia planu nie bgdg miaty wptywu na pogorszenie stanu srodowiska przyrodniczego
na tym obszarze. Oddziatywania te nie zostaly zidentyfikowane jako wptywajace znaczaco
negatywnie na stan srodowiska ( Tab. 4).

Tab. 4 Identyfikacja znaczqcych oddziatywan na Srodowisko w granicach planu "Zelechowa — Park
Brodowski 2"

Etap realizacji planu | Oddziatywanie na Srodowisko Rodzaje oddzialywan na
srodowisko

bezposrednie, krétkoterminowe, . . .
zwigkszone zanieczyszczenia

Etap chwilowe, miejscowe, czesciowo owietrza. hatas. powstawanie
budowy/przebudowy odwracalne, przeksztalcenia p ’ P
sauwazalne odpadéw budowlanych

utrzymanie poziomu emisji
zanieczyszczen i hatasu, ochrona
struktury przestrzennej terenéw
zieleni poprzez wprowadzenie SZM,
ochrona terenéw zieleni stanowiacych
naturalne przedtuzenie parku
Brodowskiego o funkcji rekreacyjnej

bezposrednie, dlugoterminowe,
stale, lokalne, mozliwe do
rewaloryzacji, przeksztatcenia
zauwazalne

Etap eksploatacji

Zrodto: Opracowanie witasne

Na kazdym etapie inwestycji nalezy przestrzega¢ wymogdéw ochrony srodowiska.
Priorytetowe jest zapewnienie bezpieczenstwa dla zdrowia, zycia ludzkiego i srodowiska.
Inwestor przedsigwzigcia powinien posiada¢ wszelkie wymagane prawem pozwolenia
i umowy dotyczace korzystania ze Srodowiska, nadzorowa¢ prawidlowe funkcjonowanie
urzadzen, zapewni¢ przestrzeganie przepisow prawa, w tym przepisOw z zakresu ochrony
srodowiska.

W miejscowym planie regulowane s3 te zagadnienia, ktére zostaly wskazane
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ktére stanowig przedmiot
ustalen planu. Plan nie moze narzuca¢ dzialan o charakterze technicznym (w znaczeniu
stosowanej techniki 1 technologii), organizacyjnym (funkcjonowania 1 struktury
organizacyjnej podmiotoéw) i zapobiegawczym.

6.3. Transgraniczne oddziatywania
Projekt planu dla obszaru ,,Zelechowa — Park Brodowski 2", ktéry zostat poddany

analizie, nie uwzglednia dzialan, ktérych realizacja skutkowataby oddzialywaniem
transgranicznym.
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7. Dziatania zapobiegawcze

7.1. Rozwigzania majace na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w chroni¢ srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz.U. z 2020 r. poz. 283 z pdzn. zm.) prognoza
oddziatywania na srodowisko m.in. wskazuje rozwigzania, ktorych celem jest ograniczenie
negatywnych oddziatywan na S$rodowisko, bedacych nastepstwem realizacji ustalen
planistycznych.
Dyspozycje planu nie ingeruja w znaczacy sposob w walory przyrodnicze
i kulturowe obszaru, przewiduja nowag zabudowe dla ktérej ustanowiono parametry
zabudowy pozwalajgce na wkomponowanie w obecny uktad urbanistyczny bez degradacji
krajobrazu oraz wprowadzania dysharmonii, a takze zmian¢ przeznaczenia poszczegdlnych
obszar6bw w odpowiedzi na potrzeby mieszkahcéw zmierzajagce do poprawy
funkcjonalnosci obszaru. W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan na srodowisko
w czasie realizacji dziatan ujetych w planie, a takze podczas eksploatacji terenu zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem, zaleca si¢ nastepujgce dzialania:
* Prace budowlane prowadzone zgodnie z zasadami ochrony srodowiska, przy
zachowaniu mozliwie minimalnej ucigzliwosci;
» Prowadzenie prac budowlanych z zachowaniem ochrony gleby, ziemi,
naturalnego uksztattowania terenu 1 stosunkéw wodnych;
= Optymalne wykorzystanie terenu, okreslenie lokalizacji, rodzaju, zasi¢gu
1 charakteru nowopowstatej zabudowys;
= Zabezpieczenie maszyn, materialéw i urzadzen przed skazeniem srodowiska
podczas etapu prac budowlanych;
=  Wprowadzenie nowoczesnych rozwigzan z zakresu ochrony przed hatasem,
np. ciche nawierzchnie ulic i1 torowisk, budowa $ciezek rowerowych 1 ciggdéw
pieszych, usprawnienie funkcjonowania komunikacji zbiorowe;j;
* Maksymalna ochrona przed wycinkg istniejagcych ozdobnych gatunkéw drzew
i krzewow, ktére maja duzy wptyw na ksztaltowanie waloréw estetycznych
krajobrazu 1 powiazan ekologicznych, zwlaszcza w obrebie parku
Brodowskiego;
= W trakcie przygotowywania 1 realizacji inwestycji nalezy zapewnié
oszczedne korzystanie z terenu, a wykorzystywanie i przeksztalcanie
elementow przyrodniczych dopuszcza si¢ wylacznie w takim zakresie,
w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

7.2. Rozwiazania majace na celu kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji przyrodniczej w rozumieniu
ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2013 poz. 1232 z pézn. zm.) — zespdt dziatan
obejmujacych w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne, rekultywacje gleby,
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zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych do przywrdcenia
rownowagi  przyrodniczej lub tworzenie skupien roslinnosci, prowadzacych
do przywrécenia réwnowagi przyrodnicze] na danym terenie, wyréwnania szkod
dokonanych w $rodowisku przez realizacj¢ przedsigwzigcia i zachowanie waloréow
krajobrazowych. Ponadto art. 75 ww. ustawy stanowi, iz wymagany zakres kompensacji
przyrodniczej w przypadku przedsigwzie¢, dla ktérych byla przeprowadzona ocena
oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (czyli m.in.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego), okresla decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz inne decyzje, przed wydaniem ktérych zostata przeprowadzona
ocena oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko.

Zatem w myS$l tej wustawy dzialania kompensacyjne powinny by¢
podejmowane na etapie realizacji ustaleh omawianego w niniejszej prognozie planu,
rownoczesnie z budowg obiektéw lub tuz po jej zakonczeniu.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w planie

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasigg projektowanego planu oraz brak
oddzialywan na cele i przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000, nie przedstawiono
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

9. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien planu

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, wskazuje Prezydentowi miasta, obowigzek prowadzenia analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, wraz z oceng postepOw w opracowywaniu
planéw miejscowych. Obowigzek ten obejmuje takze sporzadzenie wieloletnich programéw
sporzadzania planéw miejscowych, zgodnych z ustaleniami studium.

W tym okresie dokonuje si¢ oceny skutkOéw realizacji ustalen, migdzy innymi,
analizowanego projektu planu w kontek$cie zlozonych wnioskéw. Mozliwo$¢ realizacji
tych wnioskéw bedzie rowniez uzalezniona od skutkéw realizacji obowigzujacego planu
na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancéw. Kontrole i monitoring
poszczegdlnych komponentéw Srodowiska wykonuje si¢ w ramach przepisOw prawa
powszechnie obowigzujacego oraz prawa lokalnego.

Ze wzgledu na brak negatywnego oddziatywania na Srodowisko, wynikajacego
z realizacji ustalen projektowanego planu, nie wskazuje si¢ obowigzku prowadzenia
szczegblnego monitoringu obszaru opracowania.
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10. Podsumowanie i wnioski

Prognoza oddzialywania na $§rodowisko przyrodnicze jest dokumentem, ktoéry
opisuje prawdopodobne skutki realizacji ustalen planu na poszczegdlne elementy
srodowiska. Dokument nie jest oceng zasadnosci realizacji zalozen przewidzianych
w planie. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze przepisy
szczegblne, sg podstawag sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania. Przyjete
rozwigzania planu w zakresie funkcjonalnym 1 przestrzennym s3a zgodne z kierunkami
i polityka przestrzenng zawartg w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  miasta  Szczecin”, ,Waloryzacja  Przyrodnicza = Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego”, ,,Waloryzacjga przyrodnicza Szczecina” oraz z opracowaniem
ekofizjograficznym dla obszaru objetego planem ,Zelechowa — Park Brodowski 2”
w Szczecinie. Plan precyzuje zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz jej przeznaczenie
w celu zachowania tadu przestrzennego.

Dopuszczone w planie kategorie przeznaczenia terenéw wykluczaja mozliwos¢
realizacji inwestycji i obiektow mogacych w sposéb negatywny wptyngé na srodowisko
i zdrowie ludzi. Srodowisko obszaru opracowania jest silnie przeksztalcone i poddane
presji antropogenicznej zwigzanej z rozwojem przestrzennym. Sasiedztwo obszaru stanowi
park Brodowski — wartosciowy obiekt zieleni. W celu jego ochrony, w strukturze
przestrzennej obszaru wprowadzono tereny zieleni, stanowigce bufor chronigcy przed
rozlewaniem si¢ terenéw zabudowy w strong parku.

Wnioski

1. Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania jest przeksztalcone, a wystepujace
tu gatunki ro$lin sg nastgpstwem mniej lub bardziej $wiadomej dziatalnosci
cztowieka.

2. W granicach obszaru planu nie wystgpuja stanowiska chronionych gatunkéw roslin
i grzybéw oraz ich siedliska przyrodnicze, a zwierzeta podlegajace ochronie
s z gatunkOw pospolitych 1 Scisle zwigzanych ze Srodowiskiem miejskim.

3. Realizacja ustalen planu nie bedzie miata znaczacego wplywu na zaden
z komponentow Srodowiska przyrodniczego 1 zdrowie ludzi.

4. Przewiduje si¢ korzystne oddzialywanie realizacji zapisOw planu na zdrowie
1 jako$¢ zycia mieszkancOw poprzez stworzenie zaplecza rozwoju przestrzennego.

5. Przyjete rozwigzania w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym nie naruszajg
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin, Waloryzacji przyrodniczej Miasta Szczecina oraz s3 zgodne
z opracowaniem ekofizjograficznym dla obszaru objetego granicami planu
,.Zelechowa — Park Brodowski 2”.
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