Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
organ doradczy Prezydenta Miasta Szczecin

Szczecin, dnia 18.08_2014 r.
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Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna Zap/ozna{é‘) sie z iﬁre;%aqu
i projektem  zmiany miejscowego planu  zag6spodarowania prze rgénneﬁo
pn. Zelechowa — Mate Blonia” w Szczecinie i opiniuje w/w projekt ytywnie
Z nastepujgcymi uwagami:

Przyjmujac  wyjasnienie, dotyczace dopuszczalnej  wielkosci powierzchni
sprzedazowej lokali ustugowych na terenie oznaczonym symbolem P.Z.5002.U.M do
400m?, a nie jak w przedstawionym projekcie planu do 2 000m?2. Poprawke te nalezy
wprowadzi¢ w §2, §8 ust.1 pkt 2 lit. a, §8 ust.4 pkt 3 lit. c.

Ustalenia ogdlne - § 6 ust. 4 pkt 2, 4, 5 — przywotane ulice: taczna i Mate Btonia
réwniez sg poza granicami terenu oOpracowania, zatem brzmienie tego punktu nalezy

& zmieni¢ lub poprawic.
d Ustalenia szczegotowe:
P.Z.5001.ZP - brak ustalenia wskaznikow miejsc  postojowych dla funkcji
podstawowej oraz dopuszczonej, sezonowej.
P.Z.5002.U,M:

ustalona minimalna wielko$é [1 000m?] nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie
gwarantuje realizacji zwartej jednorodnej  zabudowy. Komisja proponuje
wprowadzenie zakazu podziatu nieruchomosci.

w § 8 ust. 3 pkt 12 lit b — zakaz.... baneréw lub siatek reklamowych — skresli¢:
-rozpietych na catej lub czesci elewacji”,

w § 8 ust. 3 pkt 18 — btednie przywotano pkt ,18”, a powinno byé ,17”,

brak ustalen dia lokalizacji ustug sezonowych,

dopuszczenie szerokiego zakresu ustug od: handiu, kultury, szkolnictwa, obiektow
zdrowia, hoteli itp. na obszarze o powierzchni 1,27 ha i max. powierzchni zabudowy
niespetna 2 500m?, jest wynikiem braku przemyslenia mozliwosci zagospodarowania
tego terenu,

przy Kksztaltowaniu tadu przestrzennego, kompozycji zabudowy najlepszym
narzedziem jest obowigzujaca linia zabudowy, stosowanie nieprzekraczalinej linii



zabudowy na daje gwarancji uzyskania jednorodnej formy, frontowej linii elewacyjnej
planowanego budynku.

intencjg planu byta realizacja budynkéw ustugowych lub ustugowo-mieszkalnych
w miejscu bylych budynkéw gospodarczych dla zachowania zabytkowego ukfadu
przestrzennego. Ustalona max. powierzchnia zabudowy na poziomie max. 1 000m?
nie jest nawet powierzchnig bytego budynku gospodarczego. Zatem moze sie
okazaé, ze zamiast jednego budynku powstang nawet trzy budynki — to gdzie ten
zabytkowy ukfad?

od strony terenu P.Z.5005.MW,U projektowana zabudowa winna by¢ odsunieta
w spos6b zachowujgcy normy hatasu, a dodatkowo oddzielona pasem zieleni
izolacyjnej, poniewaz istniejagca juz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
usytuowana jest w odlegtosci 4,0m od granicy z terenem P.Z.5002.UM
i wprowadzane ustugi nie mogg pogarszac zycia jej mieszkancow,

dopuszczajac mozliwosé skreslenia budynku wpisanego do rejestru zabytkéw, winno
sie zdaniem Komisji, umozliwié realizacje zabudowy blizej gtownego ciggu
komunikacyjnego niz wskazujg obecne nieprzekraczaine linie zabudowy, moze
nawet o wiekszym wskazniku powierzchni zabudowy.

P.Z.5005.MW,U — niezrozumiatym jest zapis o obstudze komunikacyjnej terenu
z ul. Lacznej, kiedy obstuga ta jest niemozliwa do zrealizowania.
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