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Oswiadczenie
Os$wiadczam, ze ukonczytam jednolite studia magisterskie na kierunku: geografia
morza, posiadam ponad 5 — letnie doswiadczenie w pracach zespotéw opracowujacych
prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz sporzadzitam samodzielnie ponad 5 prognoz

oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnos$ci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen.

mgr Jolanta Wigniewska
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1. Streszczenie

Niniejsza prognoza oddzialywania na S$rodowisko realizacji ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru okreslonego
uchwatg Rady Miasta Szczecin Nr XLIX/923/06 z dnia 9 stycznia 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego
,»Stolczyn — Kos$cielna, Dgbrowki” w Szczecinie.

Omawiany teren zajmuje powierzchni¢ okoto 62,08 ha i stanowi polidniowg
czg$¢ osiedla Stolczyn w dzielnicy Potlnoc. W trakcie sporzadzania ninigjszego
dokumentu na omawianym terenie, na jego niewielkiej czgsci, obowigzuja, ustalenia
planu sporzadzonego w latach 90.

Glownymi celami opracowania planu zagospodarowania /przestrzennego na
Ww. obszarze sg w szczegolnosci:

- okreslenie szczegotowych zasad zabudowy 1 zagospodarowania terenu,

- okreslenie zasad i uwarunkowan realizacji nowego zainwestowania miejskiego,
w tym drog publicznych, terenéw rekreacji i wypoczynkusmieszkancow, terenow
zieleni.

Omawiany obszar to niewielka cze¢$¢ Stolczyna,”gdzie dominuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna 0 ekstensywnym charakterze.
Zauwazalna w tej strukturze jest wystepujgca, desé/licznie zielen wysoka, tworzaca
wigksze skupiska jak i pojedyncze okazy4ysrod zabudowy. W granicach omawianego
planu wystepuja chronione siedliska Jprzyrodnicze, stanowiska roslin rzadkich
| zagrozonych wyginieciem oraz zwierzeta objete ochrong na podstawie przepiséw
0 ochronie przyrody. Najbardziej ‘wartosciowa enklawa ze wzgledow przyrodniczych,
ekologicznych 1 sanitarnych jést dolina pomiedzy ulica Witosa i Kos$cielng. Rownie
cennym elementem $rodowiskayna omawianym terenie jest krajobraz — widoki
rozposcierajace si¢ na akweny wodne — Odre i1 jezioro Dabie. Przewiduje sig, iz
zostang one na meECy “zapiSow komentowanego w niniejszej prognozie planu
utrzymane i zachowane.

Ocena (ustalen planu wykazata, iz zagospodarowanie omawianego terenu
wedlug zapisow, planu ,Stolczyn — Koscielna, Dabrowki” wplynie w stopniu
nieznaczgco negatywnym na ogdlny stan srodowiska, gldéwnie na powierzchni¢ ziemi
ijej 2zdolno$ci retencyjne, szate roslinng i zwierzgta. Bedzie to wynikiem
wprowadzenia nowych obiektow kubaturowych, nawierzchni nieprzepuszczalnych —
nastapi punktowa likwidacja szaty roslinnej i zwierzat z nig zwigzanych, zmienione
zostang powierzchniowe warstwy ziemi wraz z jej wlasciwoSciami retencyjnymi.
Przeciwdziataniem takim oczywistym negatywnym oddziatywaniom, bedzie realizacja
zapisow planistycznych ustalajgcych m.in. wielko§¢ minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, wprowadzenie nowych zasobow zieleni, retencjonowanie wod
opadowych i roztopowych. Najbardziej wartosciowa pod wzgledem przyrodniczym
enklawa zieleni wysokiej z wyksztalconymi siedliskami przyrodniczymi pomig¢dzy
ulica Witosa 1 Kos$cielng zostanie zachowana 1 utrzymana.

Realizacja nowych inwestycji o funkcjach okreslonych w planie wplynie
korzystnie na jako$¢ i warunki zycia mieszkancow Stofczyna m.in. poprzez
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zwigkszenie zasobu mieszkalnego, dostgpnosci do ustug i terenéw zieleni urzadzone;j
oraz ogrodéow dziatkowych o charakterze rekreacyjno — wypoczynkowym.
Oczekiwanym skutkiem nowej zabudowy i zagospodarowania omawianego obszaru,
zrealizowanych na warunkach planu miejscowego, beda realne rozwigzania przyjazne
srodowisku 1 wspierajace odpornos¢ struktury miejskiej na zmiany klimatyczne.

W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, w tym na
zdrowie i zycie ludzi. Ustalenia planu oraz stosowanie zasady korzystania z najlepszej
dostepnej techniki w trakcie realizacji jego zapisOw powinny ograniczy¢ mozliwos¢
wystepowania oddziatywan o takim charakterze.

Wyniki analiz przeprowadzonych w prognozie wskazuja, ze realiza¢jasustalen
planu nie powinna powodowaé znaczacego oddziatywania na . Sredowisko,
W szczegdlnosci na obszary i obiekty podlegajace ochronie.

2. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 ust. 4 ustawy o planewaniu” i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz.U.2019.p0z.60 z p6zn. zm.) miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ wraz z prognoza oddziatywania
tego planu na $rodowisko. Jest to wykonanie obowiazku, jaki naktada art. 46 ust. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenstwa ‘w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.2018:2081 z pdzn. zm.).

Jako akt prawa miejscowego ‘plan zagospodarowania przestrzennego peini
funkcje regulacyjna, ustanawiajac przeznaczenie terenOw na okreslone cele 1 ustalajac
zasady ich zagospodarowania, godzac jednocze$nie interes publiczny reprezentowany
przez samorzad lokalny oraz interesy indywidualne mieszkancéw i innych jednostek.
Ustalenia planu uwzgledniaja obowigzujagce prawne ograniczenia S$rodowiskowe,
zastany stan srodowiska oraz warunki jego obecnego i przysztego funkcjonowania.

Strategiczna™ ocena oddzialywania na $rodowisko planu ma na celu
zidentyfikowanie potencjalnych zmian, jakie moga wystapi¢ w srodowisku w zwigzku
z realizacjg=przewidzianych w przedmiotowym planie zamierzen oraz pozniejszym
wykorzystywaniem powstalych obiektow i infrastruktury. Prognoza zatem, z samej
swojej istoty, zawiera oceng hipotetyczna, oparta bardziej na prawdopodobienstwie,
niz na konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen.

Ocena wplywu i zmian $rodowiskowych spowodowanych realizacja ustalen
planu jest zadaniem obarczonym znacznym Stopniem niepewnosci, a zakres
i oddzialywanie zmian moze nie by¢ zalezne bezposrednio od propozycji planu,
a wynika¢ np.. z form aktywno$ci gospodarczej na analizowanym obszarze.

Niniejszy dokument pelni role informacyjng i ostrzegawcza, wskazuje jakie
problemy z zakresu ochrony §rodowiska muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage,
atakze sygnalizuje mozliwo$¢ wystapienia zagrozen w przyszlosci. Zagrozenia te
moga nie wystgpi¢ lub mie¢ inny (tagodniejszy) charakter, o ile podjgte zostang
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odpowiednie dziatania zapobiegawcze juz na etapie realizacji przewidzianych planem
przedsigwziec.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkow, ktore
moga wynikna¢ z przeznaczenia terenow dla wszystkich komponentow $rodowiska
I zdrowia ludzi. Prognoza moze roéwniez wskazywac preferowane z perspektywy
ochrony $rodowiska sposoby realizacji postanowien planistycznych, ktorych nie
mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike prawna.

2.1. Metoda sporzadzenia prognozy

W trakcie sporzadzania prognozy uwzgledniono wymagania“swynikajace
Z zapisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku 0 udostgpnianitsminformacji
0 srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochroni€ $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na $rodowisko. W prognozie opisano ‘wszystkie aspekty
wymienione w powyzszej ustawie w odniesieniu do planu,“sporzadzonego na
podstawie zapisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planewaniusi-zagospodarowaniu
przestrzennym.

Niniejsza prognoza sktada si¢ z czes$ci opisowej, ktora zawiera charakterystyke
poszczegodlnych komponentéw Srodowiska przyredniczego, najistotniejszych ustalen
planu przedstawionych z perspektywy ochrony. Srodowiska oraz potencjalne skutki
jakie moga mie¢ miejsce w wyniku realizacji planu="W tekscie dokumentu znajdujg si¢
ryciny, na ktorych przedstawiono istotné ‘uwarunkowania przyrodnicze omawianego
obszaru oraz jego Sgsiedztwa (wystgpowaniejsiedlisk przyrodniczych, istotne obszary
faunistyczne, lokalizacj¢ terenow chronionych i proponowanych do objecia ochrong).

2.2. Stopien szczegéfowosci prognozy

Zakres 1 stopient szezegdtowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat
uzgodniony z Panstwewym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Szczecinie
(pismo PS.NZ#400.0168.2017), a takze z Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska (W Sz6zecinie (pismo WOPN-0S.411.170.2017.MP), z zastrzezeniem,
iz W prognozi¢;, m.in.: nalezy podda¢ analizie wszystkie ustalenia projektu
miejscowego. planu, a szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na wpltyw realizacji jego
ustalen na ewentualnie zidentyfikowane stanowiska gatunkow roslin, grzybow, badz
zwierzat) ‘objetych ochrong gatunkowa, jak rowniez siedlisk, gdyz obszar planu
sasiaduje z obszarami cennymi przyrodniczo — z obszarami Natura 2000 ,,Dolna Odra”
PLH320037 1 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003.

Prognoza wypelnia rowniez zapisy art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o S$rodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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2.3. Przedmiot i cele planu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Niniejsze opracowanie dotyczy obszaru okre§lonego uchwata Rady Miasta
Szczecin Nr XLIX/923/06 z dnia 9 stycznia 2006 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego ,,Stotczyn —
Koscielna, Dgbrowki” w Szczecinie.

Omawiany teren zajmuje powierzchni¢ okoto 62,08 ha i stanowi poludniowa
cze$¢ osiedla Stotczyn w dzielnicy Potnoc. Granice planu stanowia: od potnocy teren
Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych, od wschodu ul. Nad Odra, od potudnia
ul. Koscielna i Ksigznej Dabrowki, a od zachodu ul. Nehringa. W trakcie sporzadzania
niniejszego dokumentu na omawianym terenie, na jego niewielkiej czgsci;»ebowigzuja
ustalenia planu sporzadzonego w latach 90. Od zachodu sgsiaduje z obszarem objetym
planem ,,Stotczyn — Bajeczna”, a od wschodu ,,Stotczyn — Port 2”.

Rys. 1. Obowigzujgceymiejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w obrebie i otoczeniu obszaru
objetego granicami‘planu ,, Stofczyn — Koscielna, Dgbrowki” w Szczecinie.

Plan” ,,Stotczyn — Koscielna, Dabrowki” jest jednym z wielu niezbgdnych
opracowan planistycznych realizowanych w ramach catosciowego programu
planistycznego na obszarze miasta Szczecina. Glownymi celami sporzadzenia planu
zagospodarowania przestrzennego na ww. obszarze sg w szczegdlnosci:
< okreslenie szczegdlowych zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,

- okreslenie zasad i uwarunkowan realizacji nowego zainwestowania miejskiego,
w tym droég publicznych, terenéw rekreacji i wypoczynku mieszkancow, terenow
zieleni.

Przedmiotem planu s3: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i wielorodzinnej, tereny zabudowy ustugowej z wytaczeniem obiektow handlowych
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0 powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, tereny ogrodéw dzialkowych, tereny
zieleni oraz komunikacji i infrastruktury technicznej.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdza si¢, ze ustalenia planu ,,Stotczyn
— Koscielna, Dabrowki” w Szczecinie sa zgodne z obowigzujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin,
aproponowane rozwigzania przestrzenne dostosowane s3 do uwarunkowan
przyrodniczych terenu wynikajacych m.in. z opracowania ekofizjograficznego.

2.4. Trudnosci wynikajace z niedostatkow techniki lub luk-we
wspofczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddzialywania na $rodowisko “\ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stolczyn, — Koscielna,
Dabrowki” w Szczecinie nie wystgpily utrudnienia wynikajace z brakow, wspotczesne;j
wiedzy. Zrodta przeprowadzonej oceny oddzialywania na §rodowisko realizacji ustalen
okreslonych w planie byly precyzyjne i dobrze udokumentowane. Zaktada sig, iz
realizacja postanowien planu bedzie dokonywana z wykorzystaniem najlepszych
dostepnych technik (BAT).

3. Analiza i ocena stanu srodowiska

3.1. Stan zasobow sSrodowiska

3.1.1. Uksztattowanie terenu

Rzezba omawjiatiego.obszaru uksztattowana zostata w wyniku akumulacyjnej
aktywnosci lgdolodu, erozyjnej dziatalnosci wod roztopowych i w niewielkim stopniu
poprzez wspotczeésne antropogeniczne przeksztatcenia powierzchni ziemi. Teren planu
obejmuje fragment krawedzi Doliny Odry, podcinajacej od wschodu wypigtrzenie
morenowych Wzgérz Warszewskich. Charakteryzuje si¢ duzym zrdéznicowaniem form
terenu -~ od_niewielkich pagoérow, poprzez tereny ptaskie do lokalnych zaglebien
i dolin “e/stromych zboczach. W centrum obszaru znajduje si¢ V-ksztattna dolina
o stromych’zboczach.

Zroznicowanie wysokosci terenu nad poziomem morza jest olbrzymie
i ksztattuje sie nastepujgco: od ok. 80 m n.p.m na péinocnym zachodzie obszaru do ok.
5ym n.p.m na pétnocnym wschodzie planu. W zwigzku z tak znacznymi deniwelacjami
terenu, opisywany obszar znajduje si¢ w strefie, gdzie zachodzg licznie ruchy masowe.
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Rys.2. Hipsometria obszaru_planu ,)Stofczyn — Koscielna, Dgbrowki” w Szczecinie wraz z sytuacjq
morfodynamiczng (Zrédlot opracowanie na podstawie materiatlow BPPM oraz mapy osuwisk i terenow
zagrozonych ruchami masowymi).

Duza czg$¢ 4z “przedstawionych na powyzszej rycinie osuwisk jest formami
nieaktywnymi, Pozostate sg aktywne okresowo. Jedno z osuwisk podczas swojej
aktywnosct. "W ‘latach 1968-70 spowodowalo uszkodzenia budynkoéw przy
ul. Zamknietey.

3.1.2. Warunki hydrogeologiczne

Budowa geologiczna badanego obszaru jest efektem ztozonych proceséw, ktore
przebiegaty od trzeciorzgdu, przez plejstocen po czasy obecne. Podloze badanego
terenu jest niejednorodne. Wystepuja tutaj osady czwartorzedowe w postaci glin, glin
pylastych, piaskéw gliniastych, pytow 1 piaskow drobnych. Osady trzeciorzgdowe to
porwaki itow oligocenskich, ktére najczesciej zalegaja pod niewielkim naktadem
utwordéw czwartorzgdowych, wzglednie bezposrednio pod powierzchnig terenu.

12
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Szczegotowy rozklad utworow budujacych podloze badanego obszaru
reprezentuje rysunek nr 3, na ktorym przedstawiono skrotami literowymi oraz
odpowiednig szrafurg sytuacj¢ geologiczna.

Rys.3¢ Warunki geologiczne w obszarze planu ,,Stofczyn — Koscielna, Dgbrowki” w Szczecinie
(Zrodio “epracowanie na podstawie opracowania ekofizjograficznego).

Uzyte na rysunku skroty oznaczaja nastepujaco:
J—ily,

GP- glina pylasta,

G/J —glinanaile,

Gp/G — glina piaszczysta na glinie,
GP/J — glina pylasta na ile,

13
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Gp/Pd — glina piaszczysta na piasku drobnym,
GP/Pd — glina pylasta na piasku drobnym
GP Gp/Gp — glina pylasta z piaszczystg na glinie piaszczyste;.

Uktad warstw wodonosnych na omawianym obszarze jest $cisle powigzany
z jego niejednorodna budowa geologiczng. Wody gruntowe wystepuja tutaj lokalnie
w warstwach wodonosnych piaskéw drobnych, =zalegajacych miedzy gruntami
spoistymi.

W obrgbie Wzgoérz Warszewskich pierwszy uzytkowy poziom wodonosny
wystepuje na glebokosci powyzej 40 m p.p.t. Przy charakterystycznej strukturzetego
obszaru poziom wodonos$ny jest poziomem nieciagglym, mogacym tworzyc\zbiorniki
ograniczone przestrzennie.

W wyniku do$¢ skomplikowanej struktury geologiczn€jobszaru planu
wyznaczono rejony geologiczno — inzynierskie, w ktorych “okreslono zasady
ewentualnej zabudowy i przedstawiono je na rysunku nr 4. UZyte na nim skroty
0znaczajg nastepujaco:

- rejon A: podtoze zbudowane z gruntéw spoistych w. staniejtwardoplastycznym lub
gruntdw niespoistych w stanie $rednio zageszczofiym; woda gruntowa zalega na
glebokosci ponize 2,0 m p.p.t, teren nadaje si¢ pod-wszelkiego typu inwestycje;

- rejon B1: podtoze zbudowane z gruntow spoistych/ w stanie twardoplastycznym lub
Srednio zageszczonym, lokalnie ptytko (zalega, woda gruntowa (do 2,0 m p.p.t)
powodujaca uplastycznienie gruntow speistyich, posadowienie obiektow budowlanych
jest  dopuszczalne  po  uprzednim § ‘doktadnym  ustaleniu  parametrow
wytrzymato$ciowych i okresleniudstatecznosci skarp obcigzonych budowla — zalecana
niska zabudowa;

- rejon C2: doliny i parowystereny o spadkach powyzej 12%, teren nie nadaje si¢ pod
zabudowg.
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Rys. 4. Rejony geologiczno — inzZynierskie w obszarze~planu, ,,Stofczyn — Koscielna, Dgbrowki”
w Szczecinie (Zrédlo: opracowanie na podstawie opracowania ekofizjograficznego).

3.1.3. Wody powierzchniowe

W granicach omawianego,obszaru/nie wystepuja naturalne, a takze sztuczne
zbiorniki i1 cieki wodne. Jedynie, na dnie doliny pomiedzy ul. Witosa i Koscielng
znajduje si¢ row, w ktorym oktresowo pojawia si¢ woda pochodzaca z opadow
| podsigkania wod podziemmych. W potudniowej cze$ci omawianego obszaru,
w obrebie terenu elementarnego P.T.4031.MW,U znajduje si¢ uzytek gruntowy
0 bonitacji Ws (grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi). Bylo to naturalne
zaglebienie terenu; w ktorym na stale nie byly obecne wody. Jedynie okresowo, po
opadach, teren stawal si¢ podmokty. Obecnie, po zrealizowaniu etapu zabudowy
mieszkaniowej, ‘teren zostal wyrownany i nie ma mozliwosci gromadzenia si¢ tam
wody.

W odlegtosci okoto 250 metrow od wschodniej granicy planu ptynie rzeka
Odra.

3.1.4. Klimat

Klimat Szczecina ksztaltuje si¢ pod wptywem czegstego naptywu oceanicznych
mas powietrza. Rozni si¢ on znacznie od klimatu w gtebi kraju. Jest to zwigzane
Z czgstymi przemieszczeniami w tym rejonie nizow znad Atlantyku. Wiaze si¢ to
z duza zmiennoS$cig pogody 1 to w kazdej porze roku. Ma to tez odzwierciedlenie
W kontrastowos$ci poszczegdlnych lat. Czynnikiem warunkujagcym klimat Szczecina sa
warunki fizjograficzne. Elementami majacymi tu szczegolny wplyw jest obecnos¢ jeziora

15



. . . ; - . BPEF
Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,,Stolczyn — Koscielna, Dgbrowki” w Szczecinie

Dabie, doliny Odry oraz trzech wysoczyzn, tj. Wzgdrz Warszewskich, Wzgorz Bukowych
1 Walu Bezlesnego, a takze trzech kompleksow lesnych puszcz: Wkrzanskiej, Bukowej
i Goleniowskiej.

Klimat Szczecina i jego okolic jest stosunkowo tagodny i wilgotny.
Charakteryzuje go krotka tagodna zima, krétkie ciepte lato 1 dlugie okresy przejsciowe.
Charakterystyczng cecha klimatu szczeciniskiego jest niestalo$¢ pogody, glownie
Z powodu czestego przemieszczania si¢ ukladow nizowych, zwlaszcza w okresach
péznojesiennych, zimowych i wezesnowiosennych.

Poszczegdlne eclementy meteorologiczne modyfikowane sg czynnikami
lokalnymi ksztattujagcymi warunki topoklimatyczne (m.in. uksztaltowanie! tefenu;
glebokos$¢ wystepowania wod podziemnych, stopien pokrycia terenu lasami\i fgkami,
odlegtos¢ od duzych zbiornikéw wodnych). Na topoklimat wplywajgwroéwniez
uwarunkowania przewodnosci cieplnej podioza (wysoki poziom wod gruntowych,
grunty organiczne), co oznacza podwyzszenie wilgotnosci wzglednej powietrza, duza
czestotliwos¢ wystepowania mgiet, a takze przygruntowych pfzymrezKoéw. Na nisko
potozonych terenach mogg tworzy¢ si¢ zastoiska zimnego powietrza,

Na przestrzeni ostatnich lat opisane wyzej charakterystyczne cechy klimatu
Szczecina sg coraz mniej czytelne. Wynika to z dokonujacych si¢ wcigz zmian
klimatycznych. Zachodzace czgsto z duzg gwaltownescia zjawiska pogodowe
(anomalie temperatur, opadoéw, sita wiatrow) wptywaja na zacieranie si¢ wyraznych
granic miedzy porami roku. W zwigzku“z pewyzszym coraz trudniej okresli¢
charakterystyczny klimat miasta.

3.1.5. Zanieczyszczenie powietrza i hatas

Obecnie podstawowymi, Kryteriami oceny hatasu w $rodowisku sg poziomy
dopuszczalne na danym terenie,\okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
zdnia 14 czerwca 2007\ r. (Dz.U.2014.112 ze zm.). Poziomy dopuszczalne sg
poziomami hatasu przenikajgcego na teren wymagajacy ochrony akustycznej od
poszczegodlnych zrodetytakich jak np. drogi lub linie kolejowe. Aktualnie w obszarze
planu wystepuja tereny podlegajace ochronie akustycznej — jest to zabudowa
mieszkaniowa “jedno- i wielorodzinna, szkota podstawowa, ogrody dziatkowe
(dopuszczalne poziomy hatasu od drog lub linii kolejowych dla tych rodzajow funkcji
w dziefi znajduja si¢ w przedziale 64-68, a w nocy 59dB, natomiast dla hatasu
przemystowego normy ksztaltuja si¢ odpowiednio w dzien w przedziale 50-55 dB, a
w nocy 40-45 dB).

Zrédtami hatasu ksztattujacymi klimat akustyczny w granicach obszaru planu
sg.drogi (ul. Nad Odra, Ksi¢znej Dabroéwki i Nehringa), linia kolejowa relacji Szczecin
- Trzebiez (obecnie nieczynna dla ruchu pasazerskiego, jednak kursujg tutaj sktady
towarowe z/do Zakladow Chemicznych w Policach) oraz tereny produkcyjne
znajdujace si¢ nad Odra. Wedlug mapy akustycznej miasta Szczecin wymienione
wyzej dopuszczalne normy hatasu od drog i kolei nie zostaly przekroczone. Wystepuja
natomiast niewielkie przekroczenia - maksymalnie do 10 dB w dzien i w nocy - hatasu
przemystowego (zrodlo hatasu znajduje si¢ poza obszarem planu) na terenach
zlokalizowanych w okolicy ulicy Zamknigtej (tereny elementarne znajdujace si¢
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w strefie ~ przekroczen  to  glownie  P.T.4017.MW/U, P.T.4018. MW,U
i P.T.4019.MW,U).

Stan jako$ci powietrza na obszarze opracowania przedstawia tab.l.,
sporzadzona na podstawie danych Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
w Szczecinie (pismo: WM.7016.1.178.4.2018.NB) oraz danych poréwnawczych
z 2004 r. z opracowania ekofizjograficznego).

BPF;

dopuszczalne dwutlenek | dwutlenek | tlenek pyt pyt
poziomy siarki azotu wegla zawieszony | zawieszony
zanieczyszczen (SO2) (NO2) (CO) PM10 PM2,5

olow (Pb)
w pyle PM10

Benzen
(CeHe)

dla roku

kalendarzowego 20,0 40,0 10000 40,0 25,0 0,5
[ng/m?]

5,0

Srednioroczne
stezenie
zanieczyszczen
[ng/m’]

obszar w granicach
planu ,,Stolczyn —
Koscielna,
Dabréwki” rok
2018

2,7 9,0 155,0 18,0 12,0 0,005

1,1

obszar w granicach
planu ,,Stolczyn —
Koscielna,

D3abréwki” rok 10,0 18,0 d2002’80 i )
2004 (na podstawie | (dop.40,0) | (dop40,0)™| ¢ 0%') :

opracowania

ekofizjograficzneg
0)

25,0
(dop.50,0)

Tab. 1. Srednioroczne stezenie,zanieczyszczer powietrza (2rédlo: opracowanie na podstawie pisma
WIOS oraz opracowania-€kofizjograficznego)

*
okres usrednienia wynikow pomiaréw: osiem godzin (maksymalna $rednia o$miogodzinna)

Zgodnie, z Tozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku
w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz.U.2012.1031 z p6zn. zm.)
obowigzujgee aktualnie dopuszczalne poziomy zanieczyszczen powietrza wedlug
powyzszychydanych nie zostaty przekroczone.

Glownym zrodtem zanieczyszczen powietrza znajdujagcym si¢ w obszarze
omawianego planu jest emisja spalin samochodowych pochodzaca z ciggow
Kemunikacyjnych. Wskazuja na to dane tabelaryczne, z ktorych wynika, iz w ciggu 14
lat znacznie wzrosto stezenie zanieczyszczen powietrza uwalnianych wiasnie podczas
spalania paliw w silnikach samochodowych.
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3.1.6. Szataroslinna

Roslinnos¢ lesna i zaroslowa

W omawianym obszarze brak gruntéw o bonitacji Ls. Roslinno$¢ o charakterze lesnym
z drzewami i runem typowym dla siedlisk gradowych i tggowych powstaje w wyniku
sukcesji na nieuzytkach na dnie i skarpach doliny miedzy ul. Koscielng i Witosa.
W drzewostanie obecne sg tutaj drzewa owocowe, swiadczace o dawnym uzytkowaniu
ogrodowym. Duze powierzchnie na skarpach i w obrgbie dawnych ogrodow zajmujg
zaro$la. Skarpy i teren wylotu doliny od strony wschodniej porastaja zarosla, w wielu
miejscach z drzewami i krzewami owocowymi. W zaroslach dominuja: czarny bez,
glog, leszczyna, dzika réza. Poprzerastane sg silnie jezynami oraz pnaczami kielisznika
zaroslowego, powojnika. W lukach rosna topiany, rdestowiec japonski, pokrzywy
zwyczajne. Skarpy migdzy ul. Ksigznej Dabrowki i Nad Odra w potudniowej czesci
omawianego obszaru porastaja czyznie zbudowane z tarniny 1 dzikich=oz.

W nizszych potozeniach, na dnie doliny miedzy ul. Koscielng 1) Witosa, teren
porastaja drzewa. W najnizszej czesci, wzdluz rowu rosna wierzby-kruche, trochg
wyzej obok wierzb licznie rosng jesiony wynioste. Pod Okapem/ drzew wystepuje
bardzo gesty podszyt z leszczyna, $nieguliczka, bzem czarnyin, drzewami i krzewami
owocowymi, kaling koralowg i czarng porzeczka. Runerma:charakter le$ny, wlasciwy
dla siedlisk fegowych. Dominujg tu takie gatunki”jak: kostrzewa olbrzymia, kuklik
pospolity, podagrycznik pospolity, ktosownicalesna, pokrzywa zwyczajna, jaskier
kosmaty i rozlogowy. Na okrajkach $rodlesnych licznie ro$nie skrzyp olbrzymi.

Na zboczach doliny oraz na tagednych stokach w sgsiedztwie ul. Witosa
znajduja si¢ luzne zadrzewienia z dominacjgtopoli osiki, brzéz brodawkowatych
I robinii grochodrzew. Rozlegle platyspod, ich okapem tworzy trzcinnik piaskowy,
miejscami perz z pokrzywa zwyczajng;.trybula lesna, kuklikiem pospolitym, wiechling
gajowa 1 ktosownicg lesna.

Roslinnos$¢ lesna w obszarze opracowania ma inicjalny 1 wtorny charakter.
W drzewostanie dominujg Iekkonasienne gatunki drzew, a w podszycie i1 nizszej
warstwie drzew licznie-wystepuja gatunki niegdys$ tu uprawiane — 0zdobne i owocowe.
Mimo znacznych przeksztalcen terenu w przesztosci, obecnos$ci wielu gatunkoéw
inwazyjnych (rdéstowiee” japonski, powojnik pnacy, S$nieguliczka biata, robinia
grochodrzew)d za$miecenia skarp — sktad gatunkowy runa zaskakuje swym typowo
lesnym charakterem. Obecnos$¢ gatunkow charakterystycznych wyraznie wskazuje na
ksztattowanie“sie zbiorowisk o charakterze legéw (dno doliny) i gradéw (zbocza).

Roslinnosédqgkowa, murawowa i inne traworosla

Otwarte/ stoki, nie pokryte zaro§lami 1 zadrzewieniami porastaja traworosla
potsynantropijne oraz pozostatosci fgk 1 muraw. Zbiorowiska tego rodzaju tworzg
cickawg mozaike w obszarze pomigdzy ul. Witosa i Zamknieta (w obszarze ciggu
pieszego w formie schodow). Obecne sg tutaj pozostatosci bogatych florystycznie gk
swiezych, a nawet muraw kserotermicznych. Niestety — porzucone od wielu
dziesigciolect, tj. nie uzytkowane pastersko i1 kosnie, zarastaja sukcesywnie czyzniami
I zapustami osikowymi i robiniowymi. W lukach migdzy zaroslami i kepami drzew
dominujg rozlegle tany ubogich gatunkowo zbiorowisk z trzcinnikiem piaskowym.
Posrod trzecinnika ro$nie wrotycz pospolity 1 nostrzyk bialy oraz zolty.
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Pozostatoscia po murawach kserotermicznych sg tu niewielkie ptaty ktoséwki
pierzastej, ktorej towarzyszg nielicznie: janowiec barwierski, chaber tgkowy oraz inne
charakterystyczne gatunki dla Iak $wiezych. Poza ptatami kloséwki i trzcinnika
niewielkie, ale najbogatsze florystycznie zbiorowiska gk $wiezych tworzone sg przez
nastgpujace gatunki: rajgras wyniosty, krwawnik pospolity, wiechlina takowa,
dziurawiec pospolity, rzepik pospolity, wyka ptasia, babka lancetowata.

Zbiorowiska otwarte porastaja czeSciowo roOwniez wzniesienie migdzy
ul. Ksi¢znej Dabrowki i Nad Odrg. Tu w mozaice z czyzniami i zaro$lami wystepuja
polsynantropijne zbiorowiska traworos$li z dominacjg trzcinnika piaskowego.
Dominantowi licznie towarzyszg: wrotycz pospolity, marchew zwyczajna i geryczel
jastrzebcowaty.

Roslinnos¢ ruderalna, segetalna i urzqdzona

W  omawianym obszarze ro$linno$¢ synatropijna zwigzana jest z terenami
zabudowanymi i ogrodami dzialkowymi, natomiast potsynantropijna’|— z terenami
nieuzytkowanych, porzuconych ogrodow. Na terenach otwartych deminuja traworosla
z trzcinnikiem piaskowym, tworzacym mozaiki z ptatami bylin typowych dla zyznych
siedlisk antropogenicznych — gtéwnie z wrotyczem pospelitym, marchwig zwyczajna
I goryczelem jastrzebcowatym. Na przydrozach i na Obrzezach zarosli mozaiki te sg
wzbogacone o pokrzywe zwyczajna, topian, bylic¢ pospelita. Lokalnie kepy tworzy
rdestowiec japonski. W zbiorowiskach synanttopijnych stalymi gatunkami
towarzyszacymi sa: mniszki pospolite, koniczyna,takowa, skrzyp polny, nostrzyk zotty
1 biaty, przymiotno biate.

W miejscach zabudowanych oraz, wiobrebie ogrodow dziatkowych dominuje
ro$linnos¢ urzadzona. Tylko w rejonie,statszej zabudowy przy ul. Koscielnej i Nad
Odra, na przyplociach i na obrzezach”ogrodow wigksze powierzchnie zajmuja
zbiorowiska ruderalne z klasy" Artemisietea vulgaris, przy S$ciezkach i drogach
gruntowych utrzymujg si¢ platyi zbiorowisk typowych dla miejsc wydeptywanych
z zycica trwala, wiechling roezna 1 babka wigkszg. Takze i na stanowiskach typowo
ruderalnych, na przydrezach najliczniej jednak wystepuje zbiorowisko z trzcinnikiem
pospolitym oraz zbiorewiska marchwi zwyczajnej i goryczela szorstkiego.

Poza kompleksem’ rodzinnych ogrodow dziatkowych przy ul. Ks. Dabrowki,
trawnikami oraz “niewielkimi ogrodami przydomowymi, w obszarze opracowania
wystepuje tylko jeden wartosciowy kompleks zieleni urzadzonej. Jest to teren dawnego
cmentarza przykoscielnego zlokalizowany wewnatrz muru otaczajacego teren Kosciota
Nigpokalanego Serca Najswietszej Maryi Panny. Ro$nie tu szereg okazalych lip
drebnolistnych. Najgrubszy, zdrowy okaz jednopniowy osigga w piers$nicy 420 cm
obwodus Bardziej okazale drzewo o obwodzie 580 cm ma niestety pien wewnatrz
pusty 1 rachityczng korong. Okazaly okaz wielopniowy ma obwdd ponizej
rozgalezienia siggajacy 470 cm. Kilka dalszych lip 1 pojedynczy kasztanowiec biaty
ma obwdd przekraczajacy 300 cm. Zadrzewienie uzupeiniaja nasadzenia mtodych
modrzewi (obecnie w wieku kilkunastu lat).

W obszarze opracowania dominuja tereny zabudowane 1 uzytkowane
wspotczesnie lub w przesztosci. Porzucone ogrody zarastajg potsynantropijnymi
traworoslami, zaroslami 1 zadrzewieniami, ktore w najbardziej wilgotnej, najglebsze;j
partii istniejacej doliny V-ksztaltnej nabierajg cech wlasciwych dla laséw t¢gowych
I gradowych. Niewielka enklawa poinaturalnej roslinnosci murawowej i takowej przy
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przedtuzeniu ul. Witosa zarasta traworo$lami 1 zaro$lami. Na terenach
niezagospodarowanych trwa ekspansja silnie rosngcych bylin eutroficznych
I mezofilnych (w tym inwazyjnego rdestowca japonskiego) oraz zaro$li
i lekkonasiennych drzew (osik, brz6z oraz inwazyjnej robinii akacjowe;j).

Jedynym walorem szaty roslinnej sg tu stanowiska skrzypu olbrzymiego
rozproszone w kilku miejscach (gatunek rozpowszechniony wzdhuz krawedzi doliny
Odry w polnocnej czgsci Szczecina), fragmenty regenerujacej si¢ roslinnosci legowe;j
z kaling koralowa 1 pozostato$ci $wiatlolubnych muraw i tgk z rzadko spotykang
klosownicg pierzasta.

o * oY 3
Fot. Skrzyp olbrzymi Fot) Klosownica pierzasta
(Zrodto: https://www.wikiwand.com/pl/Skrzyp_olbrzymi) (Erédlo: https://kwiaty-ogrody.pl/trawy/klosownica-
pierzasta-brachypodium-pinnatum/)

W granicach omawianego< obszart wystepuja nastepujace siedliska
przyrodnicze:
- lasy legowe: jest to bardzo stabo,vinicjalnie wyksztatcone siedlisko znajdujace si¢ na
dnie doliny pomiedzy ul. " Witosa i Koscielng w jej s$rodkowym odcinku.
Wspdtwystepuje ono z kolejnym siedliskiem gradow subatlantyckich. Lasy tegowe ze
wzgledu na izolacje, otoczenie terenami zabudowanymi, niewielka powierzchni¢ oraz
jego inicjalny charakter 1 obécnos¢ inwazyjnej $nieguliczki bialej wyksztalca si¢ stabo
(stan C);
- grady subatlantyckie: to bardzo stabo, inicjalnie wyksztatcone siedlisko zajmuje
dno doliny otazyjej skarpy w srodkowym odcinku. Podobnie jak las tegowy wyksztatca
si¢ w postaeistabej (C) z tych samych powodow;
- Iaki §wieze; kwietne, bogato gatunkowo taki wyksztalcajg si¢ fragmentarycznie na
tagodnych skarpach pomiedzy ul. Witosa i Zamknigta. Nie podlegaja ekstensywnemu
uzytkowaniu kosnemu lub wypasowi. W wyniku sukcesji ulegaja zarastaniu przez
ro$linnos¢ zaroslowy i ekspansywne trzcinnicowiska. Stan zachowania tak ze wzgledu
na-sukcesje jest zty (C);
~ murawy kserotermiczne: wyksztalcone sg tutaj bardzo fragmentarycznie i stabo
W postaci zwartych 1 przez to tez ubogich gatunkowo muraw klosownicy pierzaste;j.
Wystepuja one w obrgbie ptatu tak §wiezych. Ich stan zachowania jest staby (C).
Rozmieszczenie siedlisk przyrodniczych w granicach planu ,,Stolczyn —
Koscielna, Dabrowki” przedstawia ponizsza rycina.
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Rys. 5. Rozkiad chronionych siedlisk przyrodniczychy wagranicach planu ,,Stotczyn — Koscielna,
Dgbrowki” (Zrédlo: opracowanie na podstawie preblemowego opracowania ekofizjograficznego z 2010
roku).

Waloryzacja przyrodnicza miasta” Szczecin wykonana w roku 2018 nie
potwierdza wystepowania przedstawionych powyzej na rysunku nr 5 siedlisk
przyrodniczych zinwentaryzowanych w roku 2010 na potrzeby sporzadzenia
problemowego opracowaniasyekofizjograficznego obszaru ,,Stotczyn — Koscielna,
Dabrowki”. Waloryzacja, wskazuje tylko rdestowca ostrokonczystego przy
ul. Negringa - gatunku, inwazyjnego.

Na potrzeby niniejszego opracowania oraz sporzadzania planu ,,Stolczyn —
Koscielna, Dabrowki” przyjeto wystepowanie opisanych wyzej siedlisk
przyrodniczych i, gatunkow chronionych jako wysoce prawdopodobne 1 uwzgledniono
je w ustaleniach.planistycznych.

3.17. Swiat zwierzecy

Omawiany obszar stanowi miejsce wystepowania zwierzat objetych ochrona,
ale pospolitych iszeroko rozprzestrzenionych. Nie odnotowano tu gatunkow
stanowigcych przedmiot ochrony w sieci Natura 2000, z Polskiej Czerwonej Ksiegi
Zwierzat, jak rowniez nielicznych czy bardzo nielicznych w Polsce.

Ptaki zwigzane z zabudowg
Na omawianym terenie odnotowano lggi: sierpéwki (3 pary), kopciuszka
(3 pary), wrobla i jerzyka (nie ustalono ich liczebnosci). Z uwagi na obecno$¢ wielu
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budynkéw z wieloma otworami wlotowym nie mozna wykluczy¢ legéw dymoéwki.
Zalatuje tu rowniez oknowka w ilo$ci do kilkunastu osobnikow.

Wszystkie ww. gatunki podlegaja $cistej ochronie, cho¢ naleza do ptakow
pospolitych 1 szeroko rozprzestrzenionych. Caty rok wystepuje tutaj sierpéwka
I wrobel, a pozostate gatunki spotykane sa tylko w okresie legowym.

Ptaki zadrzewien i lasow

W granicach omawianego terenu stwierdzono lggi: grzywacza (4 pary),
kukulki (1 para), dzieciola duzego (1 para), slowika rdzawego (4 pary), pleszki
(1 para), kosa (13 par), spiewaka (1 para), piegzy (2 pary), kapturki (9- par),
cierniowki (1 para), pierwiosnka (3 pary), piecuszka (9 par), bogatki (5 “par),
modraszki (2 pary), sroki (2 pary), szpaka (co najmniej 3 pary), zieby \(1“para),
dzwonca (1 para), szczygla (3 pary) i grubodzioba (1 para).

Fot. Grubodziob Fot. Szczygiel (zrédio: https:/iww.globtroter.pl/

(Zrédlo: http://www.birdwatching.pl/galeria/kategoria/ zdjecia/283361,polska,myslenice,myslenice,szczygiel .html
136-grubodziob-coccothraustes-coccothraustes/
zdjecie/126292)

Poza lownym grzywaczem i objeta ochrong czeSciowa srokg pozostale gatunki
podlegaja ochrOnie S$cistej. Sa to ptaki wystepujace pospolicie 1 szeroko
rozprzestrzenione. Przez calty rok wystepuje tu grzywacz, dzigciot duzy, kos, bogatka,
modraszka, srekay dzwoniec 1 szczygiel. Pozostale gatunki spotykane sg w okresie
legowym i podczas wedrowek.

Na ponizszym rysunku zaznaczono obszary majace istotne znaczenie dla
wystgpowania tej grupy ptakow w obrgbie planu ,,Stotczyn — Koscielna, Dabrowki”
(kolor niebieski). Jedna z enklaw, w potudniowej czgéci planu, przestanie spetniac te
funkcje wraz z realizacja ustalonej w funkcji planie — jest to teren przeznaczony na
ogrody dzialkowe. W pozostatych obszarach zostanie utrzymany dotychczasowy
sposOb uzytkowania terenu.
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Rys. 6. Strefy istotne dla ptakéw zwigzanych z lasemi, zadrzewieniami w obszarze planu ,,Stolczyn —
Koscielna, Dgbrowki” (Zrédio: opracowanie na podstawie,ekofizjografii problemowej; podktad stanowi
ortofotomapa z 2019 roku).

Gatunki zwierzgt fownych

Odnotowano tutaj wystgpowanie grzywacza i sarny oraz $lady bytnoSci
dzikéw. Sarna w sgsiedztwiey 0grodow rodzinnych przy ul. Ks. Dabrowki ma
prawdopodobnie miejsce rozrodur(widziano dorosta z bardzo mtodym kozlakiem —
stan na rok 2010 na podstawie ekofizjografii problemowej).

Motyle

Na omawianym terenie zaobserwowano wystepowanie nastepujacych
gatunkoéw: polewiee” szachownica, bielinek bytomkowiec, przestrojnik jurtina,
czerwonezyk..dukacik, zorzynek rzezuchowiec i rusalka pawik. Wszystkie te
gatunkd nie sa w Polsce zagrozone i nie wymagaja ochrony.

b L e
Fot. Czerwonczyk dukacik (zrédio: Fot. Polowiec szachownica ¢rédio: htps:/pixabay.com/pl/
https://www.globtroter.pl/zdjecia/236355, photos/polowiec-szachownica-motyle-dzienne-3517377/)

polska,opolskie,nad,odra,czerwonczyk,dukacik.html
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W obszarze planu ,,Stotczyn — Koscielna, Dabréwki” nie odnotowania
wystepowania innych grup i typow zwierzat oprocz Kreta wystepujacego w ogrodach
przydomowych oraz na terenie ogrodow dziatkowych.

Waloryzacja przyrodnicza miasta Szczecin wykonana w roku 2018 nie
potwierdza wystepowania przedstawionych powyzej gatunkéw chronionej fauny
zinwentaryzowanych w roku 2010 podczas sporzadzania problemowego opracowania
ekofizjograficznego obszaru ,,Stotczyn — Koscielna, Dabrowki”.

Na potrzeby niniejszego opracowania oraz sporzadzania planu ,,Stolczyn —
Koscielna, Dagbrowki” przyjeto wystepowanie opisanych wyzej faunistyczhych
gatunkow chronionych jako wysoce prawdopodobne i uwzgledniono je w ustaleniach
planistycznych.

3.1.8. Krajobraz

Obszar opracowania charakteryzuje si¢ zréznicowang /morfologia terenu, ale
zagospodarowanie i uzytkowanie terenu czg¢$ciowo zaklocaja ‘jej odbior. Jednak juz
widok rozposcierajacy si¢ przy schodzeniu w dot ul. Koscielng czy Witosa na akweny
wodne (Odra, jezioro Dabie) stanowi najcenniejsza ekspozyejeKrajobrazu.

Fotografia przedstawia widok z ul. Nad Odrg (Zrédto: wizytacje terenowe)

Rowniez podchodzac pod goére wyzej wymienionymi ulicami mozemy podziwiaé
urozmaicone geomorfologicznie stoki Wzgdérz Warszewskich, pokryte czesciowo
roslinno$cig — stanowig one istotne elementy krajobrazowe. Stwierdzone wartosci
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uznano za cenne i w planie objgto je strefag E ochrony ekspozycji doliny rzeki Odry,
ktora jest realizowana poprzez ustalenia w omawianym planie.

W obrebie calego omawianego obszaru zidentyfikowano krajobraz kulturowy
typu antropogeniczno — biologicznego, uksztaltowany w wyniku gospodarczej
dziatalnosci czlowieka.

3.1.9. Zasoby naturalne

W granicach omawianego w niniejszej prognozie obszaru nie wystepujg ztoza
surowcOw naturalnych.

3.1.10. Dziedzictwo kulturowe i historyczne

W obszarze planu wystgpuje obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow
pod numerem A-793. Jest to ko$cidt pod wezwaniem /Niepokalanego Serca
Najswigtszej Marii Panny przy ul. Koscielnej 4, 6 wraz z cmentarzem przykosScielnym.
W gminnej ewidencji zabytkdw znajduja si¢ nastgpujgee/obickty o wartoSciach
zabytkowych:

- budynek przy ul. Wiadystawa Nehringa 22,

- budynek przy ul. Koscielnej 51 (d. kaplica baptystoéw. — dawny dom kultury),
- budynki przy ul. Zamknigetej 2, 6, 12, 14, 16,

- budynki przy ul. Ks. Dabrowki 8, 10,

- budynki przy ul. Monterskiej 6, 8, 10, 12,

- budynku przy ul. Nad Odra 29, 39, 41, 45, 4741 63.

Wystepuja tutaj réwniez obickty o, wartosciach zabytkowych. Naleza do nich:

- budynki przy ul. Wincentego Witesa nr 6, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21,
22,23, 24, 25, 26, 30, 32, 34138,

- budynki przy ul. Warszawskiej nr-1, 3, 3a, 5, 5a, 7, 9, 11, 13, 15,

- budynki przy ul. Osadnikow nr 1, 1a, 1b, 3, 5, 7,

- budynki przy ul. Nehringa'nr’20, 22, 26 i 30,

- budynki przy ul.Koseielnej nr 8, 16, 20, 28, 30, 36 1 36a, 37, 39, 43, 45, 47, 49, 51,
53, 55, 55a

- budynki przy ul. Nad Odra nr 29, 39, 41, 43, 45, 47, 49, 51, 53, 63

- budynkipizy ul.’Zamknigtej nr 2, 6, 12, 14, 16,

- budynki przy ul. Ks. Dabrowki nr 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20,

- budynki, przy ul. Monterskiej 1, 6, 8, 10, 12.

W planie wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury
przestrzennej, obejmujacg relikty Sredniowiecznej wsi Stolczyn z ko$ciotem,
zabudowe mieszczanska z przetomu XIX/XX wieku przy ul. Ks. Dabrowki i Nad
Odra, zabudowg¢ mieszkalng z lat 20-30 XX wieku w rejonie ulic Wincentego Witosa,
Warszawskiej i Monterskiej.

W omawianych granicach ustalono rowniez strefe W III ograniczonej ochrony
stanowisk archeologicznych.
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3.2. Obszary i obiekty chronione

Omawiany obszar znajduje si¢ poza siecig obszarow podlegajacych ochronie
oraz rowniez tych zaproponowanych do ochrony. Na rysunku 7 przedstawiono rozktad
powotanych 1 proponowanych do objecia ochrong form ochrony przyrody,
znajdujacych si¢ w sgsiedztwie planu ,,Stotczyn — Koscielna, Dgbrowki”.

=X
Stotczynki i Zo&wmkl‘%;j @ =) ®
] ‘s ®
§ [
s °
r - ®
[ S
- Dolina Dolnej Odry: o
o PLB320003 {
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1 ) 4
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Rys.7. Usytuowanie obszaru planus, , Stolczyn — Koscielna, Dgbrowki” na tle istniejqcych

i proponowanych form ochrony przyredy (zrdédio: opracowanie na podstawie Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin).

Obszar specjalnej ochronyptakow Natura 2000 ,, Dolina Dolnej Odry” (PLB3200003)
- obszar obejmuje deling 'Odry pomigdzy Kostrzynem a Zalewem Szczecinskim (na
dlugosci 150 km) wraz,_z Jeziorem Dabie. Jezioro Dabie jest ptytkim, deltowym
zbiornikiem, o, Uirozmaiconej linii brzegowej. Jezioro od nurtu Odry oddzielaja wyspy:
Czapli Ostréw, Sadlinskie taki, Mienia, Wielka Kepa, Radolin, Czarnot¢ka, Dg¢bina,
Kacza i Mewias, Z potudniowo-wschodnim brzegiem jeziora sasiaduja taki i mokradta
Rokicifiy,.Sadlinskie i Trzebuskie Legi. W czesci ujsciowej Odra posiada dwa glowne
rozgatezienia - Odra Wschodnia i Regalica. Obszar pomigdzy glownymi odnogami -
Migdzyodrze jest ptaska rowning z licznymi jeziorkami i mniejszymi kanalami. Jest on
zabagniony z okresowo zalewanymi tgkami i fragmentami nadrzecznych legow.
Obszar ponizej Cedyni nosi nazwe¢ Kotliny Freienwaldzkiej, w obrebie ktorej
szczegolne znaczenie dla ptakow posiada tzw. Rozlewisko Kostrzyneckie. Po stronie
niemieckiej wzdhuz Odry rozcigga si¢ Park Narodowy Dolina Dolnej Odry. W czesci
srodkowej i potudniowej obszaru wiaczono don fragmenty przylegajacych do doliny
lasow o najwiekszym zageszczeniu ptakéw drapieznych. Wystepuja tutaj co najmniej
34 gatunki ptakow chronionych w ramach Dyrektywy Ptasiej, 14 gatunkow z Polskiej
Czerwonej Ksiggi. Jest to bardzo wazny teren, szczegolnie dla ptakéw wodno-btotnych
w okresie lggowym, wedrowkowym i zimowiskowym. Najcenniejsze tereny obszaru
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Doliny Odry wraz zniemieckim Parkiem Narodowym Dolina Dolnej Odry
w ustaleniach polsko-niemieckich majg tworzy¢ w przysziosci jeden transgraniczny
obszar chroniony - Miedzynarodowy Park Dolina Dolnej Odry. Ostoja ,,Dolina Dolnej
Odry” otoczona jest przez tereny wykorzystywane rolniczo, zlokalizowano tu takze
wiele zakladow przemystowych, a na samej Odrze prowadzona jest intensywna
zegluga. Siedliska intensywnie s3 penetrowane przez turystow, mysliwych
I klusownikow — ptaki sa ploszone, a ich gniazda niszczone. Dziatalnos¢ klusownicza
prowadzi do zabijania podczas wedrowek zagrozonych i chronionych gatunkéw
ptakow, zwlaszcza kaczkowatych.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolna Odra” (PLH320037)- 0stOja
obejmuje Miedzyodrze wraz z Odrg Zachodnig i Regalica (Odra Wschodnig) oraz
wyspe Debine 1 rozcigga si¢ od Kostrzyna do Szczecina. Posrdd, przestrzennie
dominujacych turzycowisk, mannowisk i trzcinowisk, wystepuja platy, cennych
siedlisk: zmiennowilgotnych gk trzeslicowych, tak rajgrasowych, starorzeczy,
zalewanych mulistych brzegdw rzek, ziotorosli, tggow i olséw. Ostoja posiada wybitne
walory krajobrazowe. Malownicze panoramy widokowe mozna pedziwia¢ w wielu
miejscach rozmieszczonych wzdluz wysoko wyniesionych™ krawedzi doliny.
Najcenniejsze tereny obszaru Doliny Odry wraz z rozciggajacym si¢ po niemieckiej
stronie Parkiem Narodowym Dolina Dolnej Odry, maja.w przysziosci tworzy¢ jeden
transgraniczne obszar chroniony — Miedzynaredowy ,Park Dolina Dolnej Odry.
Zaniechanie od kilkudziesieciu lat tradycyjnego uzytkowania lakowo -
pastwiskowego, jak rdwniez wtorne zabagnicniesspowodowane brakiem konserwacji
urzadzen hydrotechnicznych, skutkujg “szybkar sukcesja, prowadzaca do zaniku
mozaikowatosci siedlisk. Dolna Odra” otoczenha jest przez tereny wykorzystywane
rolniczo, zlokalizowano tutaj wicle ‘zaktadow przemystowych oraz sktadowisk
odpadow, a na samej Odrze prowadzona jest intensywna zegluga — niestety wigze si¢
to z zanieczyszczeniami wodproduktami pochodzenia przemystowego, rolniczego
i komunalnego.

Uzytek ekologiczny ,, Deling strumieni Skolwinki, Stotczynki i Zétwinki” — celem jego
ochrony jest zachowanie|i odtwarzanie waloréw przyrodniczych dolin strumieni
zalesionych gradami leszczynowymi ze stanowiskami wielu chronionych i rzadko
spotykanych roslin. Zagrozeniem dla ustanowionego uzytku jest regulacja strumieni,
wysypywanie.odpadow (zwlaszcza w poblizu ogrodow dziatkowych i poses;ji).

Uzytek /ekologiczny ,,Dolina strumienia Grzeziniec” — celem jego ochrony jest
zachowanie ) i odtwarzanie walorow przyrodniczych doliny strumienia porosnigtej
gragdami Jeszczynowymi, zaro$lami 1 takami cieptolubnymi oraz ziotoro§lami 1 gkami
wilgothymi ze stanowiskami wielu ro$lin zagrozonych, chronionych i rzadko
spotykanych. Zagrozeniem jest zasypywanie doliny (od strony ul. Okolnej), jej
zasmiecanie. Dolina zarasta zaro$lami, co jest najwiekszym zagrozeniem dla fak
cieplolubnych na zboczach 1 tgk wilgotnych na dnie doliny.

Zespol przyrodniczo — krajobrazowy , Debina” — powolany zostal dla ochrony
biordznorodnosci wyspy porosnigtej gldwnie drzewostanem legowym 1 olsowym.
Zagrozeniem dla niego jest zmiana stosunkéw wodnych prowadzacych do osuszenia
terenu, ewentualnie znaczacy wzrost poziomu wod, a takze gatunki inwazyjne.
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Proponowany rezerwat przyrody ,,Debina i Czarnoteka” — celem jego ochrony jest
zachowanie 1 odtwarzanie walorow przyrodniczych i krajobrazowych ekosystemow
0 cechach naturalnych, regenerujacych si¢ na obszarach aluwialnych w dolinie Odry.
Zagrozeniem jest stosowanie zrebow zupelnych w drzewostanie oraz gatunki
inwazyjne (klon jesionolistny, niecierpek gruczotowaty i pomaranczowy).

Proponowany zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,,Lesne Wzgorze” — celem jego
ochrony jest zachowanie i odtwarzanie waloréw przyrodniczych kompleksu lesnego na
urozmaiconym krajobrazowo terenie ze stanowiskami rzadko spotykanych
I chronionych roslin i zwierzat. Zagrozeniem dla tego terenu jest jego za$mieCanie
(zwlaszcza w  sgsiedztwie ogrodow dziatkowych), penetracja, eksploatacja
drzewostanow, regulacja (zabudowywanie i faszynowanie) strumieni.

)

Proponowany uzytek ekologiczny ,, Babinskie Zbocza” — celem jege™achrony jest
zachowanie 1 odtwarzanie walorow przyrodniczych muraw i zaresli porastajacych
bardzo urozmaicone krajobrazowo zbocza doliny Odry, ze stanowiskami chronionych,
zagrozonych i rzadko spotykanych ro$lin. Zagrozeniem natomiast-jest nadmierne
zarastanie muraw przez zaro$la oraz wkraczanie istniejacych ogrodéw dziatkowych na
teren proponowany do ochrony.

W obszarze opracowania wystepuja siedliska podlegajace ochronie (ha
podstawie problemowego opracowania ekofizjograficznego z roku 2010). Sa one stabo
wyksztalcone, a stan ich zachowania z roznych wzgledéw jest staby (C). Szerzej
opisane zostaly w rozdziale 3.1.6. Szata roslinna\niniejszej prognozy.

3.3. Integralnos¢ ekologiczna obszaru

Obszar opracowania-znajduje si¢ poza siecig obszarow chronionych. Krajobraz
w jego granicach ma zaburzony charakter podmiejski. Ulegt on przeobrazeniu w ciggu
minionych kilkudziesieciu, lat — na znacznej powierzchni terenu opuszczone zostaly
tereny ogrodow, ktore wraz ze zbiorowiskami tgkowo — murawowymi zaczely zarastac
ros$linnoscig zaro§lowa i drzewami. Omawiany teren od strony wschodniej sasiaduje
z pasmem zabudowy mieszkaniowo — uslugowo — przemystowej oraz z pasmem
infrastruktury.._komunikacyjnej, biegnacej wzdluz podstawy zboczy doliny Odry.
Pasmoctoy,szezelnie oddziela obszar planu od koryta Odry i znajdujacej si¢ po jego
drugiej stronie wyspy Debina. Od poétnocy natomiast teren przylega do kompleksu
ogrodéw) ‘dziatkowych 1 wyrobisk dawnej cegielni o charakterze zblizonym do
nieuzytkow w omawianym obszarze. Od potudnia sgsiaduje z zabudowsa i ogrodami
oraz odtogami osiedla Stotczyn.

Na skutek antropogenicznych przeksztalcen terenow Wzgdrz Warszewskich
wazne walory przyrodnicze 1 funkcje ekologiczne skupiaja si¢ w obrgbie w gleboko
wcigtych dolinach. W obszarze planu brak doliny z naturalnym lub pdéaturalnym
ukladem roslinnosci, jednak w podlegajacym sukcesji lesnej rozcieciu erozyjnym,
ksztattuja si¢ takie polnaturalne siedliska lesne.

Niegdys istotng role ekologiczng petnita takze krawedz doliny Odry, ktora
jeszcze w potowie XX wieku byta znaczacym miejscem wystepowania pasma siedlisk
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kserotermicznych. Obecnie zachowaly si¢ tylko pozostalosci po tych siedliskach
W postaci niewielkich strzgpow cieptolubnych tagk silnie zarastajacych traworoslami
I zaro§lami. Siedliska te nie tworza juz pasma, lecz izolowane, niewielkie stanowiska
bedace ostoja zanikajacej bioroznorodnosci.

3.4. Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska

W obszarze planu wystepuja nastepujace problemy z zakresu ochrony
srodowiska:
- brak zabiegdw czynnych zwalczajacych gatunki inwazyjne ($nieguliczKe bialg;
rdestowca japonskiego oraz robini¢ akacjowg) zagrazajacym siedliskom pdtnaturalanym
ksztattujacych si¢ w dolinie;
- brak ekstensywnego uzytkowania gk swiezych (koszenie, wypas zwierzat) przez co
siedlisko przyrodnicze ulega¢ bedzie sukcesji, a w perspektywie latikompletnemu
zanikowi;
- zasmiecanie doliny miedzy ul. Koscielng i Witosa,
- liczne osuwiska 1 obszary zagrozone ruchami masowymi,

3.5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku
realizacji planu

Omawiany w niniejszej prognozie teren planu ,,Stotczyn — Koscielna,
Dabrowki” do tej pory pozostawak, niemal w catoSci obszarem bez regulacji
planistycznych. Aktualna dziatalno§¢ “\cztowieka na tym terenie jest bardzo
kontrastowa. W cze$ci, na ktore] zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
z zielenig towarzyszaca oraz ogrody dziatkowe — ma charakter intensywny, podczas
gdy pozostale tereny zostalty W ostatnich latach niemal zupetnie wyltaczone
z uzytkowania 1 pozostawione sukcesji wtornej. Dawne murawy 1 1gki nie s3 w ogole
uzytkowane 1 zarastajg traworos§lami i zaro$lami. Taki stan rzeczy spowodowat niemal
catkowity zanik gatunkéw zwierzat zwigzanych z lgkami i pastwiskami. W wielu
miejscach skarpy/sa zaSmiecone, na przydrozach 1 nieuzytkach rosng ro$liny
inwazyjne. Stromeyzbocza i dno doliny miedzy ul. Witosa a Koscielng zarastaja
zaroslami“i=zbiorowiskami przedlesnymi. Brak realizacji ustalen planu ,,Stotczyn —
Koscielnay,. Dgbrowki” najprawdopodobniej spowoduje dalsza spontaniczng sukcesje
roskinnosei A1 poglebienie istniejacych problemoéw srodowiska. Rownolegle wzrasta
zainteresowanie tymi terenami 1 poszukiwanie mozliwosci ich zabudowy. Brak planu
moze skutkowa¢ natozeniem si¢ tych dwu proceséw prowadzac do niekorzystnych
zmian srodowiska przyrodniczego w tym rejonie.

Odstapienie od realizacji opracowanego planu miejscowego moze mieé
negatywne skutki dla $rodowiska i przestrzeni. Brak planu miejscowego dla
analizowanego obszaru spowoduje utrudnienia w okreSlaniu zasad ksztattowania
polityki przestrzennej i sposobu postgpowania w sprawach przeznaczenia terenow na
okreslone cele, a takze ustalania zasad ich zagospodarowania i zabudowy. Przy braku
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania analizowanego obszaru,
wystepuje zagrozenie ksztaltowania przestrzeni w sposob zagrazajacy warto§ciowym
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komponentom $rodowiska przyrodniczego (np. krajobrazu). Dzi¢ki realizacji zapisow
planu miejscowego rozwoj przestrzenny bedzie prowadzony z zachowaniem
racjonalnego wykorzystania zasobow przestrzennych oraz ochrony $rodowiska.

4. Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym i spoSeby ich
uwzglednienia

Cele ochrony §rodowiska na szczeblu miedzynarodowym obowigzujace Polske,
formutluje miedzy innymi VII Unijny Program Dziatan .wi Zakresie Srodowiska
Naturalnego, przyjety decyzja Parlamentu Europejskiego 1 Rady Europy
nr 1386/2013/UE w sprawie og6lnego unijnego programu~dziatan do 2020 r. ,,Dobra
jakos¢ zycia z uwzglednieniem ograniczen naszejs planety” (Dz. Urz. L347
228.12.2013, s.171). Priorytetowe cele zawarte s dokumencie to zasobooszczgdna,
zielona i konkurencyjna gospodarka niskoemisyjna, a takze zabezpieczenie inwestycji
ekologicznych i wspieranie zrOwnowazonych miast

Na szczeblu krajowym ochrona “Stodowiska prowadzona jest na podstawie
przyjetej w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospelitej Polskiej oraz w oparciu o strategie
| programy $rodowiskowe, przede wszystkim ,,Polityka ekologiczna panstwa 20307,
»Krajowa strategia ochrony. 1, umiarkowanego uzytkowania rdznorodnosci
biologicznej” oraz ,,Strategia gospodarki wodnej”.

Regionalna polityka, ochrony s$rodowiska prowadzona jest w oparciu
0 ,,Program ochrony $rodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego na lata 2016-
2020 z perspektywaddo 2024”. Program zawiera takie dzialania na rzecz ochrony
srodowiska jak: dagzenie,do poprawy stanu srodowiska w wojewodztwie, ograniczenie
negatywnego wplywu zanieczyszczen na srodowisko, ochrona i rozwoj waloréw
srodowiska,a takze,racjonalne gospodarowanie jego zasobami. Okresla on konkretne
dziatania,~ektore 'malezy podja¢ w celu ochrony klimatu 1 jakos$ci powietrza,
przygotowania do zmian klimatu, a takze podnoszenia $wiadomosci ekologicznej czy
dazefiia do zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

,Program ochrony S$rodowiska miasta Szczecin na lata 2017-2020
z uwzglednieniem perspektywy na lata 2021-2024” jest dokumentem zawierajacym
priorytetowe cele oraz zadania na rzecz ochrony $rodowiska. Program ten stanowi
podstawe funkcjonowania systemu zarzadzania $rodowiskiem na poziomie miasta,
jednoczes$nie integruje wystepujace lokalnie zagadnienia ochrony S$rodowiska
Z zalozeniami ochrony S$rodowiska wskazanymi w dokumentach tworzonych na
wyzszych szczeblach administracji.

Dyspozycje miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stotczyn —
Koscielna, Dagbrowki” w Szczecinie realizujg cele ochrony $rodowiska ustanowione na
szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym, krajowym, regionalnym oraz lokalnym.
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Podstawowym celem uwzglednionym podczas sporzadzania planu byt trwatly, stabilny
1 zrébwnowazony rozwoj dla osiggnigcia tadu spotecznego, ekonomicznego,
ekologicznego 1 przestrzennego przy uwzglgdnieniu istniejagcych uwarunkowan
srodowiskowych. Ustalenia planu maja na celu osiggniecie harmonijnego
zagospodarowania przestrzennego, pozwalajacego na rozwoj obszaru, a takze lokalnej
spotecznosci, Z ograniczeniem negatywnego wplywu na srodowisko przyrodnicze.

Ustalenia planu ksztaltuja zagospodarowanie obszaru opracowania, zgodnie
z obowigzujagcym systemem prawnym oraz uwzgledniajg cele i problemy zwigzane
Z ochrong $rodowiska.

Plan poprzez ustalenia realizuje nastgpujace wytyczne programoéw dotyczacych
ochrony $rodowiska, ustanowionych na szczeblu migdzynarodowym, krajowym,
regionalnym oraz lokalnym:

1. Spelnienie wymagan prawnych w zakresie jakoSci powietrza poprzez
ograniczenie emisji ze zrodel powierzchniowych, liniowych i punktowych oraz
zwiekszenie wykorzystania OZE, poprzez:

* dopuszczenie sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych
instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodta /energii/z zastrzezeniem
lokalizacji na zabytkach i1 eksponowanych elewacjachi dachach budynkow,

* obowigzek rozwigzan inzynieryjnych energooszczgdnych lub
wykorzystujacych energie odnawialne, zmni€jszajace zuzycie wody.

2. Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i zréwnowazone uzytkowanie
zasobow przyrodniczych, poprzez:

= objecie czgsci obszaru planu Systemem Zieleni Miejskiej;

» zakaz wprowadzania niepozadanych, gatunkow ro$lin oraz gatunkow roslin
niezgodnych z siedliskiem, istnigjace ‘drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin
gatunkow niepozadanych.dub niezgodnych z siedliskiem nalezy sukcesywnie
eliminowac 1 zastgpowac gatunkami rodzimymi;

= obowigzek retencjonowania i wtornego wykorzystania wod opadowych
i roztopowych dla inwestycji o okreslonych parametrach i powierzchni
zabudowy.

3. Opracowanie 1 realizacja programow shluzacych ochronie powietrza,
poprzez:

= ustalenie wskaznikow do obliczania liczby miejsc postojowych na poziomie od
0 do ticzhy 0dpowiedniej do powierzchni uzytkowej, co realizuje preferencje
transportu” publicznego i zaniechanie realizacji nadmiernej liczby miejsc
parkingowych,

= ufatwienia dla przemieszczania si¢ pieszych, poprzez —odpowiednie
zagospodarowanie infrastruktury drogowej, w ktorej wazna rol¢ odgrywaja
chodniki;

» planowanie nowej zabudowy na obszarach juz zainwestowanych, jako
efektywne wykorzystanie zasobow 1 ustug miasta, dzigki czemu nie generuje
si¢ nowych potrzeb komunikacyjnych, atakze wykorzystuje sie istniejacy
transport publiczny jako podstawowy $rodek transportu.

4. Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-sciekowej, poprzez:

= ustalenie dla inwestycji spetniajacych okreslone warunki obowiagzku retencji
wod opadowych i roztopowych z mozliwoscig ich wtornego wykorzystania lub
czesciowym opdznionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej.
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Osiagniccie tych celow wplywa na zasobooszczednosé, efektywniejsze
wykorzystanie dostgpnych mozliwosci i rezerw, wsparcie dla zielonej gospodarki
I konkurencyjno$¢ gospodarki niskoemisyjnej oraz budowanie odpornosci miasta na
zmiany klimatyczne.

5. Analiza i ocena przewidywanego oddziatywania

5.1. Identyfikacja oddziatywan

5.1.1. Uksztaltowanie terenu i powierzchnia ziemi

Realizacja ustalen planu rozpoczynajaca procesy inwestyeyjné na terenach
jeszcze niezasklepionych, niezabudowanych, wptynie negatywnie, na powierzchni¢
ziemi. Zmiana tego elementu srodowiska nastapi w zwigzku z rozbudowa, przebudowa
uktadu komunikacyjnego, z lokalizacjg obiektow kubaturowych oraz z przebiegiem
sieci infrastrukturalnych. Przeksztatcenia powierzchni ziemi' jej wlasciwosci nastapia
w wyniku robot ziemnych, niwelacji terenu, ‘wprowadzenia uzbrojenia terenu
i nawierzchni nieprzepuszczalnej.

Obok oczywistych niekorzystnych -0ddziatywan wynikajacych z realizacji
zapisow, plan zawiera rowniez ustalenia<ograniczajace negatywne oddzialywanie na
powierzchni¢  ziemi.  Gléwnie _uStalenia kompozycji, form  zabudowy
| zagospodarowania terenu, ktore preeyzuja szczegétowo m.in. lokalizacje nowej
zabudowy z uwzglednieniem obowigzujacych 1 nieprzekraczalnych linii zabudowy,
rodzaj nowopowstatej zabudowy, jJej wysoko$¢ oraz maksymalng powierzchni¢
I wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej oraz wskaznik
minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnej, wptywaja na minimalizowanie
niekorzystnych oddzialywah.na powierzchniowe warstwy ziemi.

Ustalenia planuzawarte w terenach elementarnych przeznaczonych pod zielef
naturalng 1 urzagdzona chronig uksztattowanie 1 powierzchni¢ ziemi np. poprzez zakaz
zabudowy (dopuszcza si¢ jedynie obiekty matej architektury, $ciezki piesze, oraz na
niewielkim fragmencie parking dla samochodéw osobowych.). Juz samo nadanie
funkcji,przeznaczenia ww. terenéw predysponuje je do ochrony powierzchni ziemi.
Proegnozuje si¢ tu zatem wystgpienie korzystnych oddziatywan realizacji ustalen planu
w odniesieniu do tego elementu §rodowiska przyrodniczego.

Cze¢s$¢ obszaru omawianego planu narazona jest, ze wzgledu na uksztattowanie
powierzchni oraz istniejace okresowo aktywne osuwiska, na osuwanie si¢ mas
ziemnych. W planie dla terenow osuwisk i zagrozonych ruchami masowymi ziemi
ustalono, iz na obszarach wystepowania osuwisk i terenow zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg zakazy i ograniczenia
wynikajgce z przepisow odrebnych. Obszary te znajduja sie w zdecydowanej
wigkszo$ci w terenach elementarnych przeznaczonych na rézne formy zieleni, wigc
najprawdopodobniej pozostang one bez znaczacej ingerencji w powierzchniowe
warstwy ziemi czy istniejaca szate roslinng, ktora stabilizuje zbocza.
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W zwiazku z powyzszym prognozuje si¢, iz w skali calego planu beda
przewazaly pozytywne skutki realizacji zapiséw planu na powierzchni¢ ziemi.
Niekorzystne oddzialywanie zwigzane bedzie z posadowieniem nowych obiektow
budowlanych badz zasklepianiem powierzchni terenu lub rozbudows, przebudowa juz
istniejacych budowli.

5.1.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja analizowanych ustalen planu nie bedzie miata wplywu na stanswod
powierzchniowych, gdyz na omawianym terenie obecnie nie wystepuja. Plyngea
W sgsiedztwie opracowania Odra pozostaje poza bezposrednim wpltywem skutkow
wynikajacych z realizacji zapiséw omawianego planu.

Ustalenia inzynieryjne planu wskazuja w jaki sposob nalezywprowadzié
na dokumentowanym obszarze gospodarke wodno — $ciekowa MW hezpieczny dla
srodowiska sposob, tak by zanieczyszczone wody nie dostaty sie.de gruntu oraz wod
powierzchniowych i podziemnych:

- odprowadzanie Sciekow sanitarnych ustala si¢ do istniejgcej ub’ nowej kanalizacji
sanitarnej w obszarze lub poza obszarem planu;
- w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dopuszcza sig:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych (po spetnieniu wymagan
dotyczqcych ich czystosci) do istniejgcej lub nowejkanalizacji deszczowej w
obszarze lub poza obszarem planu,

b) retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych i
ich wykorzystanie do celow wiasnyeh lub.opoznione odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej,

c) stosowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi, indywidualnych i lokalnych
rozwigzan do odprowadzénia wéd opadowych i roztopowych na lub do gruntu
(W zaleznosci od warunkoéw gruntowo — wodnych);

d) lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na potrzeby
odwodnienia tereniow przyleglych, wykorzystujqgce blekitno — zielong
infrastrukture.

Posrednie, pozytywne oddzialywanie na jako$s¢ wod, przede wszystkim
podziemnych“w obszarze opracowania, b¢da miaty dopuszczone planem przebudowy,
rozbudowy, remonty i likwidacje istniejacej oraz budowa nowej sieci uzbrojenia terenu
wraz z realizacjg inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem
przeznaezenie terenu. Gestor sieci, remontujac istniejace urzadzenia i1 likwidujac
zbgdne, zabezpiecza Srodowisko przed potencjalnymi awariami, podczas ktorych do
gruntu ' wod moga przedostac si¢ zanieczyszczenia w postaci sciekoOw sanitarnych lub
zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych.

Na stosunki wodne, szczegdlnie na stan wod podziemnych, obszaru
opracowania beda miaty wplyw przede wszystkim wykonywane na nim prace
budowlane oraz docelowe zagospodarowanie terenu i jego wykorzystanie (udziat
powierzchni przepuszczalnych i nieprzepuszczalnych). Na terenach z powierzchniami
nieprzepuszczalnymi woda deszczowa i roztopowa szybko sptywa po asfaltowych
| betonowych nawierzchniach, zbierajac po drodze zanieczyszczenia osiadle na ich
powierzchni, po czym trafia do studzienek kanalizacyjnych, a stamtad do rzek,
potokow lub innych ciekéw powierzchniowych i dalej do morza. Dlatego na terenach
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zurbanizowanych opad wigze si¢ z trzema gldéwnymi problemami: zmiang rezimu
hydrologicznego, zwigzang z szybkim odptywem z uszczelnionych nawierzchni,
zanieczyszczeniami, ktore razem z deszczowka trafiaja do wod powierzchniowych
oraz ograniczong przepustowoscig kanalizacji deszczowej, ktora w przypadku
nawalnych opadéw nie nadaza z odprowadzaniem wody. Dodatkowo nie zatrzymana
w krajobrazie woda trafia m.in. kanalizacjg do wod powierzchniowych. Aby zatrzymacé
wod¢ w $rodowisku, w planie ustalono obowigzek retencji dla inwestycji, w ktorych
laczna suma potaci dachowych i1 utwardzonych powierzchni terenu jest wigksza niz
1000 m?;

- dla inwestycji realizowanych zzabudowgq, o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych — powierzchniach  terenu wiekszych niz 1000 Mm%, obewigzuje
zastosowanie retencji wod opadowych iroztopowych zebranych z tych.<powierzchni
Zich wtornym wykorzystaniem lub czesciowym opoznionym odprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczqcych ich czystosei.

Taki zapis oznacza dla inwestoroOw zobowigzanie do zastosowania rozwigzan,
dzicki ktorym wody opadowe i roztopowe zostang cze$ciowo, przywrdcone do
naturalnego obiegu lub wtornie wykorzystane, zmniejszajac tym_samym pobor wod
z innych Zrédet. W zaleznosci od przyjetego rozwiazanid, zebrahe wody moga zostac
zgromadzone w otwartych lub podziemnych zbiorfiikach, “skad powoli wsigkng
W otaczajacy grunt albo zostang zmagazynowane 4 Wykorzystane np. do podlewania
zieleni. W dobie zmian klimatycznych, wszechobegnej urbanizacji niezbgdne jest
wypetnianie takich zapisow planistycznych 4, stosowanie rozwiazan, ktore sprzyjaja
ochronie $rodowiska jak i ochronie mieniadinwestorow czy tez mieszkancow.

W planie zapisano réwniez dopuszczenie retencjonowania (gromadzenia
I przetrzymania) wod opadowych i roztepowych i ich wykorzystania do celow wiasnych
lub opoznionym odprowadzeniemddo kanalizacji deszczowej. Oznacza to, ze nie tylko
inwestorzy realizujacy przedsigwzigeia.o powierzchniach utwardzonych powyzej 1000
m? sa zobligowani do retencjonowania wod, ale rowniez osoby realizujace zabudowe
mieszkaniowg jednorodzihng'moga wykorzysta¢ techniczne rozwigzania sprzyjajace
ochronie $rodowiska i=zattzyma¢ wode w krajobrazie w ramach swojej prywatnej
dziatki budowlane;.

Ze wzgledu na potozenie zdecydowanej wigkszo$ci obszaru planu w Systemie
Zieleni Miejskiejy udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w wigkszosci
dziatek budowlanych okreslono na poziomie minimum 50% jej powierzchni. Taki
odsetek ~bedzie~ sprzyjat czeSciowemu zachowaniu retencyjnych funkcji podioza
I utrzymaniu naturalnego obiegu wody w przyrodzie.

Wobec powyzszego prognozuje si¢ - W najlepszym przypadku - utrzymanie
stanu | jakosciowego 1 ilosciowego wod podziemnych na badanym obszarze,
aw najgorszym - nieznaczaco negatywny skutek realizacji  powierzchni
nieprzepuszczalnych zgodnie z zasadami okreslonymi w planie ,,Stotczyn — Kos$cielna,
Dabrowki”. W planie uwzgledniono zapisy minimalizujace negatywny wptyw nowe;j
zabudowy wraz z powierzchniami zasklepionymi na wody podziemne
I powierzchniowe.
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5.1.3. Warunki klimatyczne

Zmiany zagospodarowania terenu, ktore nastgpiag w wyniku realizacji ustalen
planu nie wptyng znaczgco na zmian¢ klimatu w obrebie omawianego obszaru oraz
W jego sasiedztwie. Moga natomiast w niewielkim stopniu zmodyfikowaé mikroklimat
na poszczegolnych jego fragmentach (terenach elementarnych), poprzez wprowadzenie
powierzchni zasklepionych na terenach otwartych, niezabudowanych. Zmniejszeniu
ulegnie powierzchnia terenu pokrytego roslinnoscia — pojawig si¢ powierzchnie
utwardzone, obiekty kubaturowe. Przeksztatcenie topoklimatu nastapi poprzez Szybsze
nagrzewanie si¢ powierzchni sztucznych w stosunku do powierzchni ,,zielonych”.
Moze wptynac to na lokalna cyrkulacj¢ powietrza — obecne beda rézne powierzchnie 0
réznych pojemnosciach cieplnych. W procesie budowy generowanes bedg=tutaj
zanieczyszczenia powietrza i halas, jednak bedzie to chwilowo i odwracalanie wplywac
na lokalny topoklimat. Natomiast juz eksploatacja obiektéw, Jktére bgda m.in.
ogrzewane i uwalnia¢ energi¢ do $rodowiska, moze, na state, w niewielkim stopniu
wplyna¢ niekorzystnie na klimat obszaru opracowania.

W terenach elementarnych, ktére sa w catosci badZz czesciowo zabudowane,
wszelkie przebudowy lub nawet dogeszczenie zabudowy-fie'Zmienig znaczaco obecnie
istniejgcych warunkow klimatycznych.

Korzystne warunki mikroklimatyczne zachewane zostang na terenach zieleni,
gdzie ustalenia planu utrzymuja tereny wartoscigwe przyrodniczo i zachowuja znaczny
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego.

Poélnocna czes¢ omawianego regionu Stanowi obszar regeneracji powietrza
miejskiego. Znajduja si¢ tutaj tereny otwarte, pokryte roslinnoscig (ogrody dziatkowe,
dolina przy ul. Witosa oraz enklawy ekstensywnej zabudowy jednorodzinnej), ktore
przechodza dalej na pdinoc, poza granice’planu ,,Stotczyn — Koscielna, Dabrowki”.
Ustalenia funkcjonalne omawiafiegoplanu zachowuja dotychczasowy, istniejacy tutaj
rodzaj zagospodarowania terenu,<a tym samym zachowany zostanie udziat tego rejonu
W regeneracji powietrza miejskiego.

Reasumujac w-ebrgbie planu powinny zosta¢ utrzymane korzystne warunki
topoklimatyczne, wH, gtownej mierze dzigki zachowaniu terenéw otwartych,
przeznaczonych w planiena rozne formy zieleni — zielen naturalna, urzadzona i ogrody
dziatkowe (stanowia one ok. 38% powierzchni planu).

5.14. Zanieczyszczenie powietrza i halas

Realizacja ustalen planistycznych nie wptynie znaczaco negatywnie na stan
aerosanitarny obszaru opracowania. Wcigz bgdzie obecna ucigzliwos¢ mieszczaca si¢
w_granicach obowigzujacych norm od strony transportu samochodowego (zwlaszcza
hatasu) po ul. Nad Odra, Ksi¢znej Dabrowki i Nehringa.

W trakcie budowy obiektow, funkcjonalnie okre§lonych zapisami planu,
przewiduje si¢ odczuwalne, szczegolnie dla okolicznych mieszkancow, pogorszenie
klimatu akustycznego, jednak skutki te, o charakterze krotkoterminowym, beda
odwracalne. W czasie eksploatacji powstalej pod rzadami omawianego planu
zabudowy przewiduje si¢ zwiekszony, w pordéwnaniu do stanu obecnego, ruch
samochodowy z/do doméw nowych mieszkancow oraz  uslugobiorcow
I ustugodawcow. Beda to oddzialywania o charakterze skumulowanym,
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dlugoterminowym inegatywnym, jednak jego sita prognozowana jest jako
nieznaczgco negatywna w porOwnaniu ze stanem obecnym. Nie przewiduje si¢
przekroczenia norm akustycznych okreslonych w przepisach odrgbnych na terenach
podlegajacych ochronie w aspekcie hatasu drogowego.

W ustaleniach planistycznych zawarto, poprzez nizej przytoczone zapisy,
klasyfikacj¢ terendw chronionych akustycznie, w celu dostosowania istniejacych
I nowopowstajacych obiektow do wymaganych przepisami odregbnymi dopuszczalnych
norm hatasu:

" w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow elementarnych P.T.400FMN,
P.T.4002.MN, P.T.4003.MN, P.T.4004.MN, P.T.4005.MN,U, P.T.4011.MN,y
obowiqzujg dopuszczalne poziomy hatasu W srodowisku jak dla, ‘terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

" w zakresie ochrony przed halasem, dla terenu elementarnego P.T.4023.UO
obowiqzujg dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, jak\ dla terenow
zabudowy zwiqzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieciii mtodziezy;

" w czakresie ochrony przed hatasem, dla < terenow elementarnych
P.T.4010.MW,U, P.T.4018.MW,U, P.T.4019MW,J, P.T.4021.MW,U,
P.T.4022.MW,U, P.T.4024.MW,U, P.T.4025MW,U, P.T.4026.MW,U,
P.T.4028.MW,U, P.T.4031.MW,U, obowiqzujg dopuszczalne poziomy hatasu
W srodowisku jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

* W zakresie ochrony przed hatasem, dlasterenow elementarnych; P.T.4006.ZD,
P.T.4007.ZD, PP.T.4012.ZP, _P:.4015.US, P.T.4029.ZD, P.T.4041.ZP
obowigzujg dopuszczalne pozZiomy, halasu w srodowisku jak dla terenow
rekreacyjno — wypoczynkowych;

* w zakresie ochrony przed halasem, dla terenow zabudowy ustugowej oraz
terenow  elementarnych, P.T.4009.UK i P.T.4017.MW/U obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu w sSrodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi;

» w istniejgcej i‘lnowej Zabudowie podlegajqcej ochronie akustycznej obowigzuje
zastosowanie rozwiqzan  architektonicznych, technicznych, tagodzqcych
negatywne skutki sgsiedztwa z obiektami i dziatalnosciq bedgcymi Zrodtem
hatasu.

Ustalenia te sg'informacja dla inwestora, zarzadcy terenu, aby podja¢ dziatania w celu
zapewnienia mieszkancom i ustugobiorcom (ustugi podlegajace ochronie akustycznej),
poprzez rozwiagzania techniczne z zakresu budownictwa i zagospodarowania obszaru,
norm akustycznych: zabudowa jednorodzinna domy opieki spotecznej, zabudowa
zwigzana ze statym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy - 64 dB w dzien 1 59 dB
w nocy, zabudowa wielorodzinna i zamieszkania zbiorowego oraz tereny rekreacyjno
= wypoczynkowe — 68 dB w dzien i 59 dB w nocy. Sg to normy okreslone dla hatasu
emitowanego z droég. Na obszarze planu wystepuja przekroczenia norm hatasu
pochodzacego z dziatalnosci produkcyjnej w terenach zabudowy wielorodzinnej,
zlokalizowanej w okolicach ul. Zamknigtej. Zastosowanie tych samych, wymienionych
wyzej technicznych zabiegéw moze ztagodzi¢ te ucigzliwosci akustyczne pochodzace
z dziatalnosci produkcyjnej prowadzonej w s3siedztwie omawianego terenu.
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Wachlarz mozliwych do zastosowania rozwigzan jest duzy i zwigksza si¢ wraz
z rozwojem technologii i dost¢pnosci materiatow budowlanych, ktore posiadajg coraz
lepsze parametry w dziedzinie ochrony akustycznej. Przyktadowe, mozliwe do
zastosowania rozwigzania to np.: wstawianie dzwiekochtonnych okien. W przypadku
omawianego obszaru mozna roéwniez wykorzysta¢ inne mozliwosci obnizajgce
ucigzliwosci akustyczne np. nasadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym w ramach
ustalonego w planie minimum powierzchni terenu biologicznie czynnej. W kilku
terenach elementarnych wpisano obowigzek nasadzen szpaleru zieleni wysokiej i/lub
sredniej majace na celu izolacje od zrodet hatasu jakim s3 ciggi komunikacyjne
| tereny ustug.

Ustalenia ogdlne planu zakazuja lokalizacji funkcji mogacych negatywnmie
oddziatywaé¢ na mieszkancOw omawianego terenu, poprzez emisj¢ zanieczyszezen,
w tym hatasu:

- obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 ni?,
- elektrowni wiatrowych,

- ustug z zakresu gospodarki odpadami: skladowanié, segregacja, sortowanie,
przetadunek, przetwarzanie, utylizacja, itp.,

- sktadow na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych,
- wydzielonych parkingow dla samochodow ¢iezarowych,
- stacji paliw ptynnych, z wytgczeniem terenu P*¥.4030.U.

Przywolane zakazy maja na celu, zabezpieczenie jako$ci zycia mieszkancow
w omawianym terenie, poprzez uniemozliwienie lokalizacji przedsiewzie¢ ktore
moglyby emitowac¢ podczas eksploatacji zanieczyszczenia 1 ucigzliwosci niekorzystnie
odbierane przez mieszkancow,

Wszystkie przytoczene wyzej rozwigzania planistyczne oraz obowigzujgce
normy prawa powszechnego powinny przyczyni¢ si¢ do minimalizacji ucigzliwosci
mogacych wynikna¢.z eksploatacji zabudowy i zagospodarowania obszaru powstatych
pod rzadami planu.

Waznymi‘zapisami ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego przed
zanieczyszczeniami’pochodzacymi z indywidualnych lub lokalnych zrodet ogrzewania
s3:

-edopuszcza sie pozyskiwanie energii z indywidualnych Ilub lokalnych Zrodet,

0 parametrach emisji zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony srodowiska
Z dostosowaniem do warunkow geologicznych, wykorzystujgcych:

niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekte lub gaz,

energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodia energii, z wylgczeniem elektrowni
wiatrowych, spetniajgcych zasady okreslone w ustaleniach dotyczgcych
kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

- dopuszcza sie¢ budowe zZrodel wytwarzajgcych w skojarzeniu ciepto i energie
elektryczng,
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- obowiqzujg rozwigzania inZynieryjne zmniejszajgce zuzycie wody, energooszczedne
lub wykorzystujgce energie odnawialne.

Zastosowanie rozwigzan z zakresu ekologicznych zrodet energii i ciepta przyczyni sig
do zmniejszenia emisji zanieczyszczen powietrza, poprawy jakosci warunkoéw
aerosanitarnych na omawianym obszarze. Istniejagce w granicach planu duze enklawy
zieleni wysokiej oraz ogrodow dzialkowych, ktorych obecno$¢ utrwalona jest
w zapisach planistycznych, oprocz biologicznej funkcji speiniaja réwniez role
sanitarng produkujac tlen i asymilujac zanieczyszczenia.

Reasumujac, w obrgbie omawianego terenu, w wyniku realizacji ustalenplanu,
nie przewiduje si¢ znaczaco negatywnych oddziatywan na stan atmosfery. Przewiduje
si¢, iz eksploatacja obiektow powstalych zgodnie z ustaleniami planu nie “bedzie
skutkowatla przekroczeniem dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczefimuwalnianych
do atmosfery, okreslonych w przepisach odregbnych.

5.1.5. Szataroslinna i sSwiat zwierzecy

Realizacja projektowanego w ramach zapiséw planu zagospodarowania terenu,
zgodnie z ustalonymi w planie funkcjami, bedzie skutkowata niewielkg zmiang stanu
jakosciowego 1 iloSciowego istniejacej w grani€ach oOpracowania szaty ro$linnej
I zwigzanej z nig faung. Niekorzystne oddziatywanie na skutek realizacji ustalen planu,
bedzie miato miejsce w Kilku terenach elementarnych przeznaczonych m.in. na
zabudowe mieszkaniowa, a obecnie stanowigeych czgsciowo zasdéb powierzchni
biologicznie czynnych — np. P.T.4005.MN,U, P.T.4010.MW,U, P.T.4017.MW/U,
P.T.4024.MW,U, P.T.4031.MW,U.<Réwniez w terenie elementarnym P.T.4030.U,
gdzie utrzymana zostaje funkcjalushigowa, w przypadku jej rozbudowy, zostanie
zlikwidowana ro$linno$¢ wrdz ) zew.zwierz¢tami z nig zwigzanymi, co bedzie
niekorzystnym skutkiem realizacji, zapisow planistycznych na srodowisko — minimalna
powierzchnia biologiczni¢ czynna zostata ustalona tutaj na poziomie 10%.

Korzystna zmiana, realizacji ustalen planistycznych na szat¢ roslinng, $wiat
zwierzecy 1 biordznorednos¢ omawianej czesci Stotczyna, prognozuje si¢ w terenie
P.T.4012.ZP (0,29, ha) % P.T.4041.ZP (1,71 ha) przeznaczony na funkcj¢ zieleni
urzadzonej. Wprowadzenie nowego, pielegnowanego o okreslonej kompozycji zasobu
zieleni jest pozadanym dziataniem, szczegolnie w Srodowisku miejskim. Kazda nowa
powierzehnia biologicznie czynna zwigksza potencjal ekologiczny, sanitarny,
rekreacyjny danego obszaru.

Szezegbdlne znaczenie dla omawianego obszaru jest utrzymanie istniejgce]
zielenl wysokiej 1 $redniej o charakterze leSnym i zaro§lowym, porastajaca zagtgbienie
terenu pomigdzy ulica Witosa i Koscielng (P.T.4014.ZN o powierzchni 14,53 ha).
Wedhug ekofizjografii problemowej sporzadzonej na potrzeby prac planistycznych
w 2010 roku, wyksztalcity si¢ tutaj chronione siedliska przyrodnicze: grad
subatlantycki, las t¢gowy, ptaty tak swiezych. Teren ten ma roOwniez istotne znaczenie
dla awifauny — Zerowanie, schronienie, lggi. Przeznaczenie go w planie na funkcje
zieleni naturalnej pozostawi najcenniejsza pod wzgledem szaty roslinnej, zwierzat
I bior6znorodno$ci cze$¢ omawianego obszaru. Dzigki utrzymaniu obecnego
charakteru tej przestrzeni kontynuowane beda jej ekosystemowe funkcje: ekologiczna,
biocenotyczna, regeneracyjna (sanitarne), retencyjna.
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Zagospodarowanie przestrzeni w granicach planu ,,Stotczyn — Koscielna,
Dabréwki”, zgodnie z jego ustaleniami, bedzie skutkowato zaré6wno negatywne jak
I pozytywne na §wiat roslin i zwierzat. W srodowisku miejskim niestety przewazaja te
niekorzystne. Na omawianym terenie rowniez beda przewazaty skutki negatywne, co
zwigzane bedzie glownie z zasklepianiem powierzchni. Likwidacja wybranych enklaw
istnicjgcej flory wraz ze zwigzanymi z nig zwierzetami zostanie w pewnym stopniu
zrekompensowana wprowadzeniem zieleni w innym miejscu.

Aby zniwelowa¢, a przynajmniej ograniczy¢ negatywne oddziatywania
realizacji zapisOw omawianego planu, w jego ustaleniach sg odniesieniac do
poszczegbdlnych elementow $wiata roslinnego i1 zwierzecego, ktore maja na. celu
zachowanie 1 zabezpieczenie najcenniejszych walorow przyrodniczych ~oOraz
wprowadzenie nowych powierzchni zieleni:

. zielen wysoka

Planowane funkcje terenow elementarnych oraz ustalenia=planu chronig
W znacznym stopniu istniejacy w granicach obszaru optracewania zasob zieleni
wysokiej, a przynajmniej ten najbardziej wartoSciowy, skupiony w dolinie pomigdzy
ulica Witosa 1 Koscielng, gdzie wyksztalcily si¢ chromione siedliska przyrodnicze.
Przypuszczalnie, wraz z realizacja inwestycji zgodnic\ z przeznaczeniem terenow,
zlikwidowane zostang enklawy zadrzewien i pojedyncze drzewa w obszarach wolnych
od zabudowy.

W planie zawarty jest nastgpujacy og6élny zapis odnoszacy si¢ do zasobow
warto$ciowej zieleni wysokiej w granicach) opracowania: zakazuje sig wycinki
wartosciowego drzewostanu, z wyjqtkien:

a) ciec sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) niezbednej wycinki zwigzamej z realizacjq i przebudowq ulic,

C) niezbednej wycinki drzew zwigzanych z realizacjq inzynieryjnych urzqdzen
sieciowych, sieci“inzynieryjnych,

d) niezbednej wycinki w pasie ochrony funkcyjnej,
e) wycinek zwigzanych z ochrong ekspozycji doliny rzeki Odry.
. powierzehnia terenu biologicznie czynna

Projekt planu ustala wprowadzenie zabudowy kubaturowej oraz utwardzenie
nawierzchoi” terendw komunikacyjnych, ktére spowoduja zmiany w porownaniu ze
stanem ,obecnym udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnej, a tym samym
przeksztatcenia dotyczace réznorodnosci biologicznej roslin 1 zwierzat.

Analizujac udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej] w poszczegélnych
terenach inwestycyjnych, stwierdza sig¢, iz zdecydowanie przewazaja obszary, na ktérych
ustalono minimum powierzchni terenu biologicznej czynnej na poziomie 50%
powierzchni dziatki budowlanej. Wynika to z faktu objecia niemal calego omawianego
obszaru Systemem Zieleni Miejskiej oraz ze wzgledu na obecne uzytkowanie i otoczenie
omawianego terenu, na podmiejski charakter tej czegsci Szczecina, gdzie dominuje
ekstensywna zabudowa. Wyjatek stanowig tereny obecnych i przysztych terenow
komunikacyjnych oraz kilku terendw inwestycyjnych. W wyniku zagospodarowania
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terenow dotychczas nie uzytkowanych (w cato$ci lub czgsciowo) nastgpig zmiany
w ekosystemach — prawdopodobnie bedzie zmniejsza¢ si¢ ilo§¢ i réznorodnosé
gatunkowa zwierzat i roslin, a pojawia si¢ ekosystemy zwigzane z zabudowa — nastapi
stopniowa synantropizacja.

. obce i niepozadane gatunki roslin

W zwigzku z wystgpieniem prawdopodobienstwa zaburzenia naturalnej
struktury i sktadu istniejacych w granicach planu zbiorowisk roslinnych, ustaleniami
planu zakazuje sie¢ wprowadzania niepozgdanych gatunkoéw roslin oraz gatunkoéw
roslin niezgodnych z siedliskiem; drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw
niepozgdanych nalezy sukcesywnie eliminowac i zastepowac gatunkami rodzimymi,
tzn. szczegolnymi dla danego ekosystemu, zbiorowiska. Gatunki rodzime \sprzyjaja
faczeniu platéw zieleni miejskiej z przylegajacymi do miast ekosystemari,naturalnymi
1 przyczyniaja si¢ do zachowania tgcznos$ci puli genow w réznych pepulacjach danego
gatunku. Tworzenie nowych nasadzen z roslin rodzimych zwigksza szanse na
zachowanie i funkcjonowanie bior6znorodnosci, stuzy (rowniez” odtwarzaniu
krajobrazu. W przypadku omawianego obszaru zapis ten jest niezbedny w celu
zwigkszenia szans na zachowanie i dalszy rozwoj istni€jgeych)chronionych siedlisk
przyrodniczych — w ich bezposrednim sgsiedztwie~deminuja tereny zabudowane,
mieszkaniowe, na ktérych wystepuje duze prawdopedobienstwo wprowadzenia
nowego zasobu zieleni, w tym z gatunkdéw niepozgdanych.

. chronione gatunki roslin i zwierzat

Na obszarze planu wystgpuja ‘dzikie® gatunki zwierzat oraz siedliska
przyrodnicze podlegajace réznym formommochrony. RoOwniez wystepuja tutaj gatunki
ro$lin, ktére nie podlegaja juz prawnej/ochronie, ale zagrozone sa wyginigciem
(skrzyp olbrzymi) oraz rzadko-spotykane (ktosownica pierzasta). W zwigzku z tym
w planie tak rozmieszczonow funkcje danych terendw elementarnych oraz
wprowadzono ustalenia, ktére maja na celu w najwyzszym stopniu mozliwos$¢ ich
zachowania:

- obowigzuje ochronandziko wystgpujgcych roslin | zwierzqt oraz ich siedlisk objetych
ochrong na podstawié przepisow odrebnych,

- w przypadkunstwiérdzenia wystepowania stanowisk gatunkow chronionych roslin,
zwierzgtyktore mogq zosta¢ naruszone lub przeksztatcone w wyniku realizacji
planu,,obowiqzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

Odnosnie siedlisk przyrodniczych zastosowano nakaz ich zachowania
i Utezymanie we wlasciwym stanie ochrony, a dla dziatan ktore moglyby potencjalnie
negatywnie wplynaé na te siedliska obowigzuje ograniczenie oraz minimalizowanie
niekorzystnego wptywu na te siedliska. Ponadto w wigkszosci siedliska przyrodnicze
wystepujg W terenie przeznaczonym na zielen naturalng, wykluczonym z inwestycji,
a to pozwoli na ich zachowanie.

. roznorodnosc¢ biologiczna

Nos$nikami réznorodnosci biologicznej w obszarze opracowania jest teren
potozony pomiedzy ulica Witosa i Koscielng. Przeznaczony on jest niemal w catosci na

40




. . . ; - . BPEF
Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,,Stolczyn — Koscielna, Dgbrowki” w Szczecinie

zielen naturalng i tym samym wykluczony z inwestycji. Zachowanie i utrzymanie
naturalnego charakteru tego terenu wzmocniono poprzez zapis zakazujgcy zabudowy
terenu i obowigzku utrzymania zasobu zieleni w naturalnej formie.

. zwierzeta

Obszar opracowania ze wzgledu na obecny stan uzytkowania, ekstensywne
zagospodarowanie, jest dogodnym miejscem do bytowania licznych gatunkow
zwierzat, a przede wszystkim ptakow. Czgé¢ ich jedynie zalatuje na te tereny,
pozostata cze$¢ przystepuje tutaj do lggdw. Ze wzgledu na to, iz jedne gatunki sg
bardziej wrazliwe, a inne mniej na antropogeniczne oddzialywania,
najprawdopodobniej czg$¢ gatunkéw zupelnie wycofa si¢ z tego obszaru, a €zgs¢
przystosuje do nowych warunkéw. Trudno jest przewidzie¢ na etapie sporzadzania
prognozy jak zachowaja si¢ zwierzeta w wyniku wprowadzenia™wi pbzniejszej
eksploatacji zabudowy na tereny obecnie wolne od zagospodarowania i bedace w ich
»posiadaniu”. Nalezy mie¢ na uwadze, iz ingerencja w teréen dotychczas nie
uzytkowany lub uzytkowany ekstensywnie, moze spowodowacl™zmiany sktadu
ilosciowego zespotu ptakéw zasiedlajacych badany teren,/badz na nim zerujacych.
Wazne jest zatem, aby wszelkie prace inwestycyjne<wykonywac¢ poza sezonem
legowym.

- obowigzuje ochrona dziko wystepujgcych roslin izzwierzqt oraz ich siedlisk objetych
ochrong na podstawie przepisow odrebnych, oraz

- w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkow chronionych roslin,
zwierzqt, ktore mogq zostaé¢ naruszone lub przeksztatcone w wyniku realizacji planu,
obowigzuje postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

W przypadku omawianego terenu-przytoczone zapisy planistyczne nie moga
by¢ interpretowane roztacznie. Pierwszy z-nich ma charakter informacyjny — ,,uczula”
potencjalnych inwestorow oraz, organy odpowiedzialne za wydawanie decyzji
administracyjnych przesadzajacych o zagospodarowaniu terenu, iz stanowi on ostoj¢
dla gatunkéw chronionych, W’ zwigzku z tym, wiasnie na etapie procedur
administracyjnych, odpewiednie organy samorzadowe lub rzagdowe, sa zobowigzane
do szczegolnej dbalosci 0)zasob zywych organizmdéw na tym terenie 1 wyznaczenie
katalogu dziatan,/ktore musi podja¢ inwestor, aby zminimalizowa¢, badZ naprawic
szkody w S$redowisku jakie nastgpia, badz nastapily w wyniku realizacji jego
przedsiewzi¢eiasWlasnie do takich dziatan odnosi si¢ drugi przytoczony wyzej zapis.

Aby przeciwdziata¢ utracie liczebnej wsrdd populacji ptakoéw istotnym jest
rOwnieéz utrzymanie w granicach planu znacznych powierzchni terenu biologicznie
czynnej. BDzieki temu mozliwe bedzie zachowanie w planie znacznej czeSci istniejacych
Juz,ekosystemow.

Reasumujac powyzsze mozna stwierdzi¢, iz w planie znalazto si¢ szereg
zapisOw zabezpieczajacych istniejaca szatg roslinng i chronigcych zwierzeta. W planie
zachowano teren najcenniejszy pod wzgledem przyrodniczy, wprowadzono wysokie
procentowo minimalne powierzchnie terenu biologicznie czynne, dostosowano
intensywno$¢ zagospodarowania 1 funkcje terenu do wymogoéw wynikajacych
Z obowigzujacych przepiséw prawa.
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5.1.6. Krajobraz

Krajobraz obszaru obje¢tego miejscowym planem jest krajobrazem kulturowym.
Nalezy on do krajobrazéw typu antropogeniczno — biologicznych, uksztattowanych
w wyniku gospodarczej dziatalnosci cztowieka. Realizacja ustalen planu na terenach
dotychczas wolnych od zabudowy spowoduje zmiany fizjonomii krajobrazu przez
wprowadzenie obiektoéw kubaturowych — dotyczy to glownie terenéw elementarnych
przeznaczonych na funkcje ustugowe i mieszkaniowe. Zmiany te moga by¢
zroznicowane w zaleznosci od charakteru realizowanych obiektow — od. ich
przeznaczenia, bryly, wysokosci. Maksymalnie plan ustala zabudowe¢ na poziomie
40% dziatki budowlanej — jest to wskaznik dla kilku terenow elementarnych,
a wigkszo$¢ z nich posiada ten parametr na poziomie 30%. W Kilku terenach wysekos¢
zabudowy ustalono na maksimum 15 metréw do najwyzej potoZonego™ punktu
przekrycia dachu. W wigkszo$ci terenow elementarnych przeznaczonych na zabudowe
kubaturowa wskaznik ten wynosi 12,5 m. W krajobrazie obszaru opracowania pojawi
si¢ zatem zabudowa w miejscach pozbawionych obiektéw <kubaturowych lub
W miejscach, gdzie wystepuje juz zagospodarowanie o niski€j intensywnosci.

Realizacja ~ wprowadzanych  przez  plan<_‘“udstalen  urbanistyczno-
architektonicznych, w tym przede wszystkim wskaZnikeintensywnosci zabudowy,
zachowanie minimum 50% udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki w Systemie Zieleni Miejskiej, a poza nim od 10% do 20%, przyczynig si¢
istotnie do zharmonizowania krajobrazu kulturewego z przyrodniczym, naturalnym.
Pozytywne znaczenie dla krajobrazu calego obszaru planu bedzie miato zachowanie
I ochrona istniejacych terenow zadrzewionych, pojedynczych wartosciowych drzew,
wprowadzenie na dziatkach budowlanyeh nowego zasobu zieleni.

Do ustalen planu, ktorych ‘realizacja wplynie pozytywnie na krajobraz
omawianego obszaru nalezg te“dotyczace wyznaczonej strefe ochrony ekspozycji
doliny Odry, w granicach ktdrej ebowiazuje:

- harmonijna sylweta (pahorama) od strony rzeki Odry, Jeziora Dgbie i linii kolejowej
Z ciggiem obiektow budowlanych i zieleni wzajemnie dostosowanych do siebie pod
wzgledem estetycznym,ewlaszcza pod wzgledem zachowania formy i skali zabudowy,

- utrzymanie niezaktoconych widokow na rzeke Odre i Jezioro Dgbie, w szczegdlnosci
Z terenow komunikacji P.T.4034.KD.L (ul. Koscielna), P.T.4037.KD.D (ul. Wincentego
Witosa) i'P-T+4020.KP oraz terenow zieleni P.T.4014.ZP i P.T.4041.ZP.

Pozytywne znaczenie dla krajobrazu calego obszaru planu bedzie miato
uporzadkowanie istniejacej tutaj zieleni 1 objecie jej okresowymi zabiegami
piclggnacyjnymi. Odnowa elewacji budynkow, zlikwidowanie matych, dzikich
wysypisk $mieci, pielegnacja zieleni to zabiegi, ktore w istotnie pozytywny sposob
wplynetyby na estetyke obszaru opracowania. Nie stanowig one 1 stanowi¢ nie moga
przedmiotu planu.

42




. . . ; - . BPEF
Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

,,Stolczyn — Koscielna, Dgbrowki” w Szczecinie

5.1.7. Zasoby naturalne

W  obszarze planu nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcow
naturalnych, zatem nie wystgpi oddzialywanie realizacji ustalen planistyczny na ten
sktadnik §rodowiska przyrodniczego.

5.1.8. Zabytki i dobra materialne

Wymienione w rozdziale 3.1.10. niniejszej prognozy wartosci dziedzictwa
kulturowego i historycznego objeto ochrona poprzez odpowiednie ustalenia
planistyczne.

Dla strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
(obejmujacag relikty $redniowiecznej wsi Stolczyn z koSciotem,.zabudowe
mieszczanska z przetomu XIX/XX wieku przy ul. Dabrowki 1 Nad Odra, zabudowe
mieszkalng z lat 20-30 XX wieku w rejonie ulic Witosa, Warszawskiej | Monterskiej)
obowigzuje:

a) utrzymanie uktadu ulic,
b) utrzymanie historycznej formy zabudowy obrzeziiefwzdiuz drog publicznych,

C) zachowanie historycznej kompozycji istniejgcych zespotow zabudowy:
utrzymanie obiektow o wartosciach zabytkowych, 0kreslonych na rysunku planu,
Z mozliwosciq ich odtwarzania i rozbudowy,

d) zachowanie  historycznej — kompozycji ) “istniejgcych  zespotow — zabudowy
Z mozliwoscig rewaloryzacji zainwestowania,

e) dla nowej zabudowy utrzymanie proporcji wysokosciowych iform zabudowy
parceli w nawigzaniu do, form=zabudowy charakterystycznych dla zabudowy
historycznej terenu lub.ulicy;

) uzycie w nowej zabudowie tradycyjnych materiatow elewacyjnych, w nawigzaniu
do historycznejyzabudowy danego terenu lub ulicy, np. elewacje tynkowane,
ceglane, mieszana‘forma wykonczenia elewacji;

g) utrzymdnie pizedogrodkow.

Dla==strefy WIII ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
obowigzuja przepisy odrebne o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

W, obszarze planu wystepuja rowniez obiekty o warto$ciach zabytkowych
oznaczone na rysunku planu. Ich ochrong realizuje si¢ poprzez obowigzek
w ustaleniach og6lnych planu:

a) utrzymanie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji od strony ulicy
I w elewacjach bocznych,
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b) utrzymanie od strony ulicy i w elewacjach bocznych formy dachu stromego
Z mozliwoscig realizacji doswietlenia poddaszy wylgcznie oknami potaciowymi;
dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy lukarnami od strony ogrodowej
Z dostosowaniem elementow nowych do istniejgcej kompozycji obiektu przy
zachowaniu okapu dachu,

C) utrzymanie wysokosci linii nadprozy okiennych i drzwiowych od strony ulicy
I w elewacjach bocznych,

d) zachowanie rozmieszczenia, wykroju oraz liczby otworéw okiennych
I drzwiowych w elewacji frontowej od strony ulicy;, dopuszcza si¢ zmiang
otworow okiennych na drzwiowe przy przebudowie lokali mieszkalnych\na
ustugi,

€) utrzymanie historycznego wykonczenia ceramicznego elewacji,

) utrzymanie elementow historycznego tynkarskiego wystroju I, wykonczenia
frontowej elewacji oraz ich odtwarzanie W przypadku realizacji ocieplen
zewnetrznych,

g) przy rozbudowie, przebudowie obowigzuje nawigzanie do istniejgcej kompozycji
obiektu i osi kompozycyjnych elewacii,

h) odtworzenie pierwotnej kolorystyki ustalonej W wyniku  badan
architektonicznych lub technologicznych.

Ponadto w planie znajduja si¢ nastepujace ‘zapisy odnoszace si¢ do obiektow
0 wartos$ciach zabytkowych:

- w przypadku koniecznosci rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych obowiqzuje
opracowanie jego inwentaryzacii,

zakazuje sie umieszczania Ninstalacji i urzqdzen technicznych na elewacjach
budynkow od strony ulicNi placow. Zakaz nie dotyczy: rur spustowych, instalacji
odgromowych, kanatow wentylacji mechanicznej, Zzaluzji, wlotow i wylotow
wentylacji mechaniczne], atakze szafek gazowych, elektroenergetycznych
| telekomunikdcyjnych’ niewystajgcych poza lico budynku oraz instalacji
wykorzystujgcych ) odnawialne  Zrodla — energii  z zastrzezeniem  ustalenia
przytoczonege ponizeyj;

- zakazujessi¢ sytuowania mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji
wyketzystujacych odnawialne zrodta energii w ekspozycji obiektow o wartosciach
zabytkowych:

a) na elewacjach frontowych od strony ulic i placéw, z wylgczeniem oktadzin
elewacyjnych i stolarki okiennej z uwzglednieniem kompozycji elewacji budynku,

b) na dachach stromych elewacji frontowych od strony ulic i placow,
Z wylqczeniem realizacji paneli solarnych lub dachowki solarnej na calej lub
czesci potaci dachu 7 uwzglednieniem kompozycji elewacji budynku,

C) w czesci frontowej dziatki budowlanej od strony ulic i placow, z wylgczeniem
instalacji podziemnych.
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W szczegotowych zapisach planu znalazty si¢ réwniez precyzyjne obostrzenia ochrony
poszczegbdlnych obiektow o wartosciach zabytkowych. W potaczeniu z przytoczonymi
wyzej ogolnymi ustaleniami planu zabezpieczaja w odpowiedni sposdb pozostate do
dnia dzisiejszego dobra materialne $wiadczace o przesztosci, historii omawianego
terenu. Prognozuje si¢ wobec tego korzystne oddziatywanie realizacji zapisow planu
»Stoleczyn — Koscielna, Dabrowki” na te sktadowa srodowiska omawianego obszaru
Szczecina.

5.1.9. Zdrowie i warunki zycia ludzi

Obszar planu, w czasie sporzadzania niniejsze] prognozy, jest terenem
0 nieintensywnej zabudowie i zagospodarowaniu terenu, a istnicjace“@biekty nie
stanowig zrodet obcigzen majacych wplyw na zdrowie 1 jakos$¢ “zycia jego
mieszkancow. Istniejgce w granicach opracowania ciggi komunikacyjne wraz
Z sgsiadujaca linig kolejowa 1 dziatalno$cig produkcyjng sStanewig glowne emitory
ucigzliwoéci — zanieczyszczen pyltowych, gazowych, akustycznych. Eksploatacja
budynkéw 1 zagospodarowania terenu, ktora powstanie wedlug zapisOw omawianego
planu bedzie wigzata si¢ ze zwickszonym w stosunku ‘do‘stahu obecnego ruchem
samochodowym z/do mieszkan, ustug. Nie prognozuje—si¢ jednak wobec tego
prawdopodobienstwa znaczaco negatywnych , ‘oddziatywan na jakos¢ zycia
mieszkancow obszaru planu, jak i catego osiedla oraz-zagrozen dla ich zycia. Takie
ucigzliwosci wynikaja z mieszkania w duzym, miescie, bedagcym osrodkiem obszaru
metropolitalnego.

Ustalenia planu zakazuja lokalizacji nowych obiektéw 1 urzadzen, ktoére
moglyby by¢ zrodtami emisji zahieezyszczen, stwarzal zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii lub moglyby pfewadzi¢ do powstania zagrozenia zycia lub zdrowia
ludzi. Gwarantuja to nastgpujace zapisy omawianego planu:

- zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektéw handlowych.o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) elektrowni wiatrowych,

C) ustug zzakwesw gospodarki odpadami: skiadowanie, segregacja, sortowanie,
przetadunek, przetwarzanie, utylizacja, itp.,

d) sktaddw na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych,
€) wydzielonych parkingow dla samochodow ciezarowych,
f) stacji paliw plynnych, z wylgczeniem terenu P.T.4030.U.

Korzystny wplyw na jakos$¢ i1 warunki Zycia mieszkancow omawianej czesci
miasta bedzie wywieral istniejacy kompleks zieleni (pomig¢dzy ul. Witosa i Kos$cielng),
ktory w planie jest utrzymany jako teren zieleni naturalnej 1 urzadzonej. Urzadzenie
publicznie dostepnego ciggu pieszego w obszarze zieleni naturalnej umozliwi
kontrolowang eksploracje tego terenu, przyblizy lokalng spotecznos¢ do srodowiska
naturalnego. Teren ten bedzie stanowi¢ miejsce wypoczynku i rekreacji mieszkancow.
Takie same funkcje beda spetnialy pozostate tereny przeznaczone w planie na zielen
urzadzong. Roéwniez wyznaczone nowe 1 utrzymane obecne enklawy ogrodow
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dziatkowych beda miejscem rekreacji i wypoczynku ich uzytkownikow. W planie,
w zabudowie wielorodzinnej dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu
budynkdéw, ustalono realizacj¢ zwartego terenu rekreacyjno — wypoczynkowego, ktory
ma na celu rozluznienie nowej zabudowy, ale przede wszystkim stworzenie najblizsze]
miejsca zamieszkania przestrzeni stuzacej rekreacji i wypoczynkowi ludziom z kazdej
grupy wiekowej.

Zabudowa ustugowa, ktéra powstanie zgodnie z zapisami planu, moze
wyksztatci¢ nowe centrum kulturalne, rozrywkowe, rekreacyjne, a takze zaspokajac
pozostate potrzeby lokalnej spolecznosci (ustugi zdrowia, os$wiaty, opieki<nad
dzie¢mi). Nalezy pamigtaC. iz otoczenie omawianego planu stanowi w duzej thierze
zabudowa mieszkaniowa, ktérej mieszkancy obecnie zmuszeni sg korzystac'z ushug
dostepnych w innych rejonach miasta.

Wobec powyzszego przewiduje si¢ korzystne oddzialywanie realizaeji zapiséw
planu na zdrowie i jako$¢ zycia ludzi.

5.1.10. Obszar Natura 2000 oraz jego integralnos¢

Dokumentowany obszar nie zostal wskazany do,szczeg6lnej ochrony w ramach
europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000. Istniejgce W, sasiedztwie obszary Natura
2000 ,,Dolina Dolnej Odry” i ,,Dolna Odra” oddzielone sa od omawianego terenu
istniejacym od wieloleci zagospodarowaniem. i potozone sg w takiej odlegtosci, ktore
stanowig bariere dla ewentualnych, potencjalnyeh“szkodliwych oddziatywan realizacji
zapisOw planu ,,Stolczyn — KosScielna, Dabrowki”. Realizacja ustalen planu nie
wplynie zatem na cele i przedmiet ochreny obszaréw Natura 2000 oraz ich
integralnos$c¢.

5.1.11. Powierzchniewe formy ochrony przyrody

W granicach obszaru jobj¢tego opracowaniem nie wystgpuja istniejace ani
proponowane powierzchniowe formy ochrony przyrody i krajobrazu w rozumieniu
Ustawy o ochroni€ przyredy.

Teren 4proponowany do objecia ochrong w formie uzytku ekologicznego
»Babinskie “Zbocza” przylega bezposrednio do fragmentu poinocnej granicy
omawianego “w- ‘niniejszej prognozie planu. Celem ochrony tego miejsca jest
zachowante | i-odtwarzanie walordw przyrodniczych muraw 1 zaro$li porastajacych
bardzo urezmaicone krajobrazowo zbocza doliny Odry, ze stanowiskami chronionych,
zagrozonych 1 rzadko spotykanych roslin. Zagrozeniem za$§ jest ,,wciskanie si¢”
ogrodow dziatkowych w granice ,,Babinskich Zboczy” oraz nadmierne zarastanie
muraw przez zaro$la. Korzystnym rozwigzaniem dla utrzymania wartosci
przyrodniczych tego obszaru sg zabiegi czynne polegajace na okresowym usuwaniu
zarosli, jak 1 kontrole oraz edukacja uzytkownikéw ogrodow dziatkowych
powstrzymujace dziatkowiczow przed wyrzucaniem odpadow zielonych poza granice
swoich ogrodow. Przyczynia si¢ to do zarastania muraw i1 rozprzestrzeniania si¢
gatunkéw wypierajacych rodzimg flore. Zabiegi takie nie sg przedmiotem planu (wg
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) i nie moga stanowi¢ zakresu
ustalen planistycznych. Zapisy planu nie wprowadzaja w bezposrednie sgsiedztwo
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terenu proponowanego do ochrony zagospodarowania, ktére mogloby negatywnie
oddzialywa¢ na przedmioty ochrony w tym obszarze. Przeznaczenie funkcjonalne
otoczenia proponowanego uzytku ekologicznego ,Babinskie Zbocza” jest
usankcjonowaniem istniejacego od lat zagospodarowania terenu — ogrody dziatkowe,
zabudowa mieszkaniowa.

Nie prognozuje si¢ wystgpienia negatywnych oddzialywan realizowanych pod
rzagdami omawianego W niniejszej prognozie planu inwestycji na istniejace
W sgsiedztwie powierzchniowe formy ochrony przyrody. Zarowno uzytek ekologiczny
,Dolina strumieni Skolwinki, Stolczynki i Zétwinki”, jak i zespot przyrodniczo —
krajobrazowy ,,Debina” oraz uzytek ekologiczny ,,Dolina strumienia Grze¢ziniee”,
a takze obszary Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” i ,,Dolna Odra” oddzielone sayod
omawianego obszaru istniejacym zagospodarowaniem terenu i polozonetsa\w takicj
odlegtosci, ktore stanowig bariere¢ dla ewentualnych, potencjalnychszkodliwych
oddziatywan realizacji zapisow planu ,,Stotczyn — Koscielna, Dabrowki”.

6. Przewidywane znaczace oddziatywania

6.1. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem

Rozdziat ten wynika z obowiazku wypehienia zapisow ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu imformacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczenstwa w ochronie(sStodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (art. 51 ust. 2). W niniejszej’prognozie, w rozdziale 3.1. Stan zasobow
srodowiska, opisano uwarunkowanta, przyrodnicze catego obszaru planu ,,Stotczyn —
Koscielna, Dabrowki” w SzczecCinie uwzglgdniajac skale ocenianego dokumentu, jak
réwniez dostepne opracOwania przyrodnicze. Ponadto w obowigzujacych aktach
prawnych, ustawodaweasnie sprecyzowat pojecia ,,znaczace oddzialywanie”. Jedynym
aktem, ktorym mozna postluzy¢ si¢ w ocenie oddzialywania przedsiewzie¢ na
srodowisko jest Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w
sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktore okresla
rodzaje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac na“srodowisko. Jednakze nalezy pamigtaé, iz skala miejscowego planu
zagospoedarowania przestrzennego wymusza jedynie okreslenie przeznaczenia terenu
i jego, funkcje. Organ sporzadzajacy plan nie jest w posiadaniu szczegblowych
parametrow planowanych zamierzen, ktore ujawniane s3 np. na etapie projektu
budowlanego. Zatem w prognozach oceniajacych mpzp analizuje si¢ i ocenia skutki,
ktore moga wynikna¢ wytacznie z projektowanego przeznaczenia terenoOw.

Wobec powyzszego, a takze ze wzgledu na to, iz na omawianym obszarze nie
przewiduje si¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
w tym miejscu odstgpiono od zwigkszenia szczegdlowosci opisu stanu $rodowiska
przyrodniczego, jaki umieszczono w przywolanym wyze] rozdziale niniejszej
prognozy.
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6.2. Identyfikacja znaczacych oddziatywan

Biorac pod uwage rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktore
okresla rodzaje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, na obszarze planu nie przewiduje si¢ realizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé¢ na S$rodowisko. Teren
elementarny P.T.4005.MN,U o powierzchni 4,33 ha miesci si¢ w kanonie — wg
przywotanego wyzej rozporzadzenia — przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (§3 ust 1 pkt 53). Jednak zabudowa mieszkaniowa-bedzie
realizowana tutaj w podziale na poszczegdlne dziatki budowlane (ze wzgledu na stan
wilasno$ciowy nieruchomosci), a nie kompleksowo w catym terenie elémentarmym.
Wobec tego w obszarze catego planu ,,Stolczyn — Koscielna, Dabrowki” nie
przewiduje sie rOwniez przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaezaco oddzialywaé
na $rodowisko.

Realizacja ustalen planu bedzie wigzata si¢ z oddziatywaniem na srodowisko,
w tym:
= Etap budowy: oddziatywanie bezposrednie, krétkoterminowe, odwracalne
(wptyw hatasu i zwickszonego zapylenia na cztowieka, flor¢ i faung oraz
stan powietrza atmosferycznego, powstawani¢ odpadow pobudowlanych);

= Etap eksploatacji: oddziatywanie\bezposrednie, dtugoterminowe: m.in.
emisja zanieczyszczen — odpadow komunalnych, $ciekdéw, ograniczenie
powierzchni przepuszczalnych)

Powyzsze eksploatacyjne oddzialywanie moze by¢ ograniczone poprzez m.in.
odpowiednie zaprojektowanie j<uSytuowanie obiektow, ich konstrukcje, nasadzenia
zieleni w ramach minimalnego udziat powierzchni biologicznie czynnych.

Kazdy inwestor zobowigzany jest respektowa¢ wymogi ochrony $rodowiska
zaro6wno na etapie budewy,jak'i1 eksploatacji obiektu i1 jego likwidacji — zobowigzany
jest zapewni¢ funkcjonowanie obiektu w sposdb bezpieczny dla srodowiska, zdrowia
I zycia ludzkiego, posiada¢ wszelkie wymagane prawem pozwolenia i umowy
dotyczace korzystania ze $rodowiska, nadzorowaé¢ prawidlowe funkcjonowanie
urzadzen, zapewniC przestrzeganie przepisOw prawa, w tym przepisow z zakresu
ochrony.$rodowiska.

W mi¢jscowym planie regulowane sa te zagadnienia, ktore zostaty wskazane
w ustawie)’o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym 1 ktore stanowig
przedmiot ustalen planu. Plan nie odnosi si¢ i nie moze narzuca¢ dziatan o charakterze
technicznym (w znaczeniu stosowanej techniki i technologii), organizacyjnym
(funkcjonowania i struktury organizacyjnej podmiotdw) i zapobiegawczym.

6.3. Transgraniczne oddzialywania
Zapisy planu uniemozliwiaja wprowadzenie zagospodarowania, ktére mogloby

by¢ zrodtem oddziatywania poza granice panstwa, w zwigzku z czym nie prognozuje
si¢ oddziatywan transgranicznych.
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7. Dziatania zapobiegawcze

7.1. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan

Na etapie realizacji ustalen planu nalezy zagospodarowaé przestrzen
analizowanego terenu w sposob minimalizujacy niepozadane przeksztatcenia i zmiany
w srodowisku. W zwigzku z tym zaleca si¢ nastgpujace dziatania, ktore nie sg .4 nie
moga by¢ (zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
aktow wykonawczych do niej) przedmiotem zapisow planistycznych:

= zachowanie jak najwickszej powierzchni terendw biologicznie\czynnej
korzystnych dla ksztattowania warunkow retencji wody (plan ustala
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng w dziatce budowlanej, co
oznacza iz wlasciciele dziatek moga ten udzial zwigkszyc);

» wlasciciele, zarzadcy budynkéw maja duze “mozliwosci ochrony
powietrza atmosferycznego poprzez termomodernizacj¢ budynkow,
wymiang lub doszczelnienie okien i drzwi“egtaniczajace strate ciepta do
otoczenia, co zmniejsza ilo$¢ spalanych paliw, a wigc zmniejsza emisj¢
zanieczyszczen powietrza, zastosowania/odnawialnych zrédel energii
i ciepfta;

» uwzglednienie w trakcie prac budowlanych zasad ochrony srodowiska,
a w szczegolnosci ochfong, gleby, ziemi, naturalnego uksztattowania
terenu i1 stosunkow wednych; w trakcie przygotowywania i realizacji
inwestycji  nalezy s, zapewni¢ oszcz¢dne korzystanie z terenu,
a wykorzystywanie 1 przeksztalcanie elementdw przyrodniczych
dopuszcza sig, wyldeznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne
w zwigzku'z realizacjg konkretnej inwestycji;

* ecliminagj¢ |1 kontrolg¢ nad wprowadzaniem gatunkéw obcych,
inwazyjnyeh oraz gatunkoéw niezgodnych z siedliskiem,

" “bezwzgledne przestrzeganie norm dotyczacych emisji hatasu oraz
pozostatych substancji uwalnianych do §rodowiska.

7+2. \Rozwigzania majgce na celu kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko

W niniejszej prognozie przyjeto pojecie kompensacji  przyrodniczej
W rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2017 poz. 519 z p6zn. zm.) —
zespot dzialan obejmujacych w szczegdlnosci roboty budowlane, roboty ziemne,
rekultywacje gleby, zalesianie, zadrzewianie lub tworzenie skupien ro$linnosci,
prowadzacych do przywrocenia réwnowagi przyrodniczej lub tworzenie skupien
ro$linno$ci, prowadzacych do przywrocenia réwnowagi przyrodniczej na danym
terenie, wyrownania szkod dokonanych w srodowisku przez realizacj¢ przedsigwzigcia
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1 zachowanie walorow krajobrazowych. Ponadto w art. 75 ww. ustawy jest napisane, iz
wymagany zakres kompensacji przyrodniczej w przypadku przedsiewzie¢, dla ktorych
byla przeprowadzona ocena oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji
0 srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (czyli m.in. miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego), okreSla decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach oraz inne decyzje, przed wydaniem ktorych zostala
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Zatem w mysl tej ustawy dziatania kompensacyjne powinny by¢ podejmowane
na etapie realizacji ustalen omawianego w niniejszej prognozie planu, rownoczes$nic
Z budowg obiektow lub tuz po jej zakonczeniu.

Zastosowanie w praktyce ustalen ekologicznych omawianegowplanu wraz
z rozwigzaniami opisanymi w rozdziale 6.1. niniejszej prognozy, pewinny prowadzi¢
do przywrdocenia rownowagi przyrodniczej na terenie, gdzie pelnione beda
podstawowe funkcje miejskie.

8. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w planie

Biorac pod uwagg cele 1 geograficzny zasieg projektowanego planu oraz brak
oddziatywan na cele 1 przedmiot “wochrony w obszarze Natura 2000,
nie  przedstawiono rozwigzan -altermatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

9. Metody analizy.skutkéw realizacji planu

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym Prezydent miasta w celu oceny aktualnosci planéw miejscowych
dokonuje co<.najmniej raz w czasie kadencji Rady Miasta, analizy zmian
W zagospodatewaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planow
miejscowyech i opracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do
ustalefi'sttidium. W tym okresie dokonuje si¢ oceny skutkow realizacji ustalen, miedzy
innymi, andlizowanego projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskow. Mozliwos¢
tealizacyi tych wnioskow bedzie réwniez wuzalezniona od skutkow realizacji
ebowiazujacego planu na $rodowisko przyrodnicze 1 warunki Zycia mieszkancow.
Kontrole 1 monitoring poszczegdlnych komponentow srodowiska wykonuje si¢
W ramach przepisOw prawa powszechnie obowigzujacego oraz prawa lokalnego.
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10. Trudnosci wynikajace z niedostatkéow techniki lub
luk we wspébtczesnej wiedzy

Podczas opracowywania niniejszej prognozy nie napotkano zadnych trudnosci
ani luk we wspodiczesnej wiedzy. Ocena potencjalnych przeksztatcen $rodowiska
wynikajacych z projektowanego przeznaczenia terenu, oparta zostata na dobrze
udokumentowanych zrodtach, a realizacja ustalen planu bedzie dokonywana
Z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technik (BAT).

11. Podsumowanie i wnioski

Prognoza oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze nie” jest dokumentem
rozstrzygajacym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych
ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie za soba
realizacja ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy $rodowiska i w ich
wzajemnym powigzaniu.

Przyjete w planie rozwigzania w zakresie funkejonalnym i przestrzennym sa
zgodne z kierunkami i politykg przestrzenng zawartg, w ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego  miasta Szczecin”, Wwynikami,
»Waloryzacji przyrodniczej Szczecina” oraz, zwopracowaniem ekofizjograficznym
i problemowym opracowaniem ekofizjograficzcnym dla obszaru objetego planem
»Stotczyn - Koscielna”.

Prognozuje si¢, iz zagospodarowanie omawianego terenu wedlug zapisow
planu ,,Stotczyn — Koscielna, Dabréwki” wptynie w stopniu nieznaczaco negatywnym
na og6lny stan srodowiska, gléwnie na powierzchni¢ ziemi 1 jej zdolnos$ci retencyjne,
szate roslinng i1 zwierzeta., Bedzie to wynikiem wprowadzenia nowych obiektow
kubaturowych, nawierzchni nieprzepuszczalnych — nastgpi punktowa likwidacja szaty
ros§linnej i zwierzat z nig, zwigzanych, zmienione zostang powierzchniowe warstwy
ziemi wraz z jej wlasciwosciami retencyjnymi. Przeciwdziataniem takim oczywistym
negatywnym oddzialywaniom, bedzie realizacja zapisow planistycznych ustalajacych
m.in. wielko§¢uminimalnej powierzchni biologicznie czynnej, wprowadzenie nowych
zasobow zieleni, retencjonowanie wod opadowych i roztopowych.

Najbardziej warto§ciowa enklawa ze wzgledoéw przyrodniczych, ekologicznych
1 sanitathych jest dolina pomigdzy ulica Witosa 1 Koscielng. Rownie cennym
elementem $rodowiska na omawianym terenie jest krajobraz — widoki rozposcierajace
si¢ naakweny wodne — Odre 1 jezioro Dabie. Przewiduje si¢, iz zostang one na mocy
zapisow komentowanego w niniejszej prognozie planu utrzymane i zachowane.

Realizacja nowych inwestycji o funkcjach okreslonych w planie wptynie
korzystnie na jakos¢ 1 warunki Zycia mieszkancéw Stolczyna m.in. poprzez
zwigkszenie zasobu mieszkalnego, dostepnosci do ustug i terenéw zieleni naturalnej
I urzadzonej oraz ogrodow dzialkkowych o charakterze rekreacyjno —
wypoczynkowym. Oczekiwanym skutkiem nowej zabudowy i zagospodarowania
omawianego obszaru, zrealizowanych na warunkach planu miejscowego, beda realne
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rozwigzania przyjazne $rodowisku i wspierajagce odpornos$¢ struktury miejskiej na
zmiany klimatyczne.

W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco 1 potencjalnie znaczgco oddzialywaé na $rodowisko, w tym na
zdrowie i zycie ludzi. Ustalenia planu oraz stosowanie zasady korzystania z najlepszej
dostepnej techniki w trakcie realizacji zapisOw planu powinny ograniczy¢ mozliwos¢
wystepowania oddziatywan o takim charakterze.

Wyniki analiz przeprowadzonych w prognozie wskazuja, ze realizacja ustalen
planu nie powinna powodowa¢ znaczacego oddziatywania na S$rodowisko,
W szczegolnosci na obszary i obiekty podlegajace ochronie.

WhnioskKi:

. W granicach obszaru planu wystepuja stanowiska chronionych™gatunkow,
zwierzat 1 siedlisk przyrodniczych oraz ro$liny rzadkieéy i zagrozone
wyginigciem, ktore zostaty zabezpieczone zapisami planu;

. Przewiduje si¢ nieznaczaco negatywny wplyw redlizacji /ustalen planu na
og6lny stan $rodowiska, gltownie na powierzchni¢ ziemi ijej zdolnosci
retencyjne, szate roslinng i zwierzeta,

. W granicach omawianego planu wysteptja osuwiska 1 tereny zagrozone
ruchami masowymi, na ktoérych obowiaztja zakazy i ograniczenia wynikajace z
przepiséw odrebnych;

= Prognozuje si¢ korzystne skutki oddzialywania realizacji ustalen planu na
krajobraz ~ poprzez szczégotowe”  okreslenie  kompozycii, form

zagospodarowania i zabudowys, poszczegdlnych terenéw elementarnych,
w petni uwzgledniajacych,m.in. widoki na Odrg 1 jezioro Dgbie oraz istniejaca
historyczng strukture przestrzenng ;

. Korzystnym oddziatywaniem realizacji zapisow planu na zdrowie i jako$¢
zycia mieszkancownbedzie utrzymanie istniejacych i wprowadzenie nowych
terenéw shuzgeych rekreacji i wypoczynkowi (zieleh urzadzona, ogrody
dziatkowe);

. Obowigzek \realizacji terendw rekreacyjno — wypoczynkowych w nowej
zabudowie” wielorodzinnej bedzie skutkowala podniesieniem standardow
infrastruktury towarzyszacej;

o\ Objecie obszaru zapisami planu miejscowego umozliwi realizacje nowej
zabudowy, jej uzupelnienia czy wyposazenia terenu bez ryzyka wystapienia
istotnych zmian krajobrazowych badz powstania konfliktéw funkcjonalno —
przestrzennych;

e Obowigzek retencjonowania i wtoérnego wykorzystania lub czgSciowego
op6znienia sptywu wod deszczowych zebranych z powierzchni utwardzonych i
potaci dachowych przekraczajacej 1000m? mozliwo$¢é wykorzystania
produkcji energii ze Zrodet odnawialnych stanowig rozwigzania przyjazne
srodowisku 1 wspieraja odporno$¢ miasta na zmiany klimatyczne.
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12. Literatura i materialy zrédiowe

Projekt miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
,»,Stolczyn — Kos$cielna, Dabrowki” w Szczecinie;

= Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin, BPPM, Szczecin, 2012 r. (Uchwata Nr XVI1/470/12
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.);

= Opracowanie ekofizjograficzne obszaru objetego planem Stotczyn -
Kosécielna w Szczecinie, Ustugi ekspertyzowo — geotechniczne, dr¢inZ:
Barbara Bryl, Szczecin 2004 r;

* Problemowe opracowanie ekofizjograficzne ,,Stotczyn“= Koscielna”,
Lonicera Krzysztof Ziarnek, Szczecin 2010 r.

= Waloryzacja przyrodnicza Szczecina, Biuro Konserwacji Przyrody,
Szczecin, 1999 r.;

= Waloryzacja przyrodnicza Szczecina, Biure/ Konserwacji Przyrody,
Szczecin, 2018 r.;

» Waloryzacja Przyrodnicza Wojewddztwa Zachodniopomorskiego,
Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin, 2010 r.;

= Mapa osuwisk i terendéw zagrozenyeh ruchami masowymi, Panstwowy
Instytut Geologiczny — Panstwowy Instytut Badawczy, Warszawa, 2017
r,

= Mapa akustyczna miasta.Szczecin;
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