(PROJEKT)
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie sprzeday w drodze bezprzetargowej gminnej zabudowanej nierchomasci gruntowej
potozonej w rejonie ulic: Aleja Wyzwolenia — St. Heraklusza Lubomirskiego — Ofiar
Oswiecimia oraz udzielenia bonifikaty od ustalonej ceny

Na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 3 i 10 oraz art.ué8 1 pkt 2 i 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchamami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.
Zz 2004 r. Nr 281 poz. 2782; z 2005 r. Nr 130 p@871 Nr 169 poz. 1420, Nr 175 poz. 1459;
z 2006 r. Nr 64 poz. 456, Nr 104 poz. 708, Nr 222.p1600 i 1601; z 2007 r. Nr 173
poz. 1218; z 2008 r. Nr 59 poz. 369, Nr 220 poAd214 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 42
poz. 3351 340, Nr 98 poz. 817, Nr 161 poz. 127281, Nr 206 poz. 1590) oraz art. 2 pkt. 11
zakcznika Nr 1 do Uchwaty Nr XLI/521/97 Rady Miastac3ecin z dnia 29 grudnia 1997 r.
w sprawie zasad prowadzenia przez Prezydenta Migsspodarki magkiem Gminy
Szczecin w zakresie: nabywania, zbywania i gtasiia zabudowanych i niezabudowanych
nieruchoméci gruntowych oraz ich wydzigawiania, wynajmowania iayczania na czas
oznaczony dhsszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony, zm. Uchwat XL11/532/98 z dnia
26.01.1998 r., Nr X/397/99 z dnia 21.06.1999 r., XW/465/99 z dnia 25.10.1999 r.,
Nr XIX/580/2000 z dnia 10.01.2000 r., Nr XII/243/@3dnia 24.11 2003 r., Nr XX/355/04
z dnia 26.04.2004 r., Nr XXXIII/632/05 z dnia 7.2005 r., Nr XXXVII/696/05 z dnia
18.04.2005 r., Nr L/955/06 z dnia 6.02.2006 r., XW/415/07 z dnia 19.11. 2007 r.,
Nr XXX1/781/09 z dnia 2.02.2009rRada Miasta Szczecin uchwala, co nagiuje:

8 1. Wyraza skt zgod: na sprzedaw drodze bezprzetargowej, na rzecz Archidiecezji
Szczeaisko — Kamiéskiej z siedzih w Szczecinie ul. Papia Pawta VI nr 4, gminnegj
zabudowanej nieruchorda gruntowej, stanowicej dziatki nr 26/4, 26/5, 26/6, 26/8 i 26/10
0 tacznej powierzchni 1,5203 ha z gbu 1011 §rédmiecie-11), potaonej w Szczecinie
w rejonie ulic:Aleja Wyzwolenia — St. Herakliusza Lubomirskieg®fiar Gswigcimia.

§ 2.Opisana w 8 1. niniejszej uchwaty nieruchémseprzedawana jest z przeznaczeniem
na cele opiekiuczo-lecznicze, nie zwrane z dzialalriwia zarobkows oraz na cele
dziatalngci sakralne;j.

8 3. Wyraza st zgod: na udzielenie bonifikaty w wysoka 99,9% od ceny sprzezia
nieruchomeci opisanej w 81.

§ 4.Wykonanie uchwaty powierza¢sPrezydentowi Miasta Szczecin.

§ 5.Uchwata wchodzi wycie z dniem podgia.



UZASADNIENIE

Nieruchom@¢ zabudowana po#mna w Szczecinie w rejonie ulic: ALWyzwolenia —. St
Herakliusza Lubomirskiego — Ofiars@ig¢cimia, stanowi wtasn@é Gminy Miasto Szczecin,
w skiad ktérej wchodg dziatki nr 26/4, 26/5, 26/6, 26/8 i 26/10 actnej powierzchni
1,5203ha (15.203 m?).

Przedmiotowa nieruchondé stanowita w przeszkai cz¢s¢ zespotu szpitalno-opiekazego.

W roku 1887 nieruchon$é ta nabyta Kongregacja Siostr Mitosierdzigw. Karola
Boromeusza w Trzebnicyia ktorej w latach 1913-1944 prowadzita dziataintecznicz i
opiekwcza. Dziatania wojenne zmusity Siostry zakonne do apmsenie szpitala wraz z
podopiecznymi. Od 1946 roku nieruchafti@ostata przeja przez Okggowa Dyrekcg Kolei
Paastwowych na prowadzenie szpitala, a w 2000 rokejgia przez Gmia Miasto Szczecin
w celu prowadzenia Szpitala tzw. Miejskiego. W 20@ku Szpital Miejski zostat
przeniesiony do Szpitala w Zdrojach.

W roku 1994, z uwagi na funkcjoragly na nieruchomiei Szpital Kolejowy oraz mag¢ na
wzgledzie interes spotecznyKongregacja Sidéstr Mitosierdziéw. Karola Boromeusza w
Trzebnicyodstpita od trwajcego dochodzenia regulacyjnego przed Koambpjatkowa o
przywrocenie wiasrimi, w zwiazku z czym Komisja Majkowa orzeczeniem z dnia
26.04.1994r. umorzyta pagtowanie. Nalgy podkréli¢, ze brak jest podstaw do ponownego
dochodzenia praw do nieruchofso w trybie wznowienia pogpowania przed Komig)
Ewentualne dochodzenie swoich praw przez Kongregawmgtoby s¢ odby na drodze
postpowania sdowego.

W zwiazku z przeniesieniem dziataéw» dotychczasowego Szpitala Miejskiego do
Szpitala w Zdrojach, Kongregacja wyst#a do Gminy Miasto Szczecin o zwrot
nieruchoméci w celu kontynuowania dotychczasowej dziatamdeczniczej i opiekaczej
na tym terenie. Przedsvziccie Sidstr Boromeuszek, pod nagwWentrum Opiekficzo —
Lecznicze, uzyskato poparcie Archidiecezji Szcaskn-Kamidiskiej oraz przedstawicieli
lokalnego srodowiska lekarskiego z #dych dziedzin medycyny. Wychogtz naprzeciw
propozycji Kongregacji, wnioskiem z dnia 0&.2010r. Ksidz Arcybiskup Metropolita
Szczeabsko-Kamigiski Andrzej Dzkga zwrocit se do Prezydenta Miasta Szczecin o
nieodptatne przekazanie tej nieruchdeidub jej sprzedaz odpowiedry bonifikat na rzecz
Archidiecezji Szczeésko — Kamidéskiej, jako organu zahycielskiego i prowadgego
Centrum Opiekficzo-Leczniczego.



Rada Miasta Szczecin Stanowiskiem Nr 15/10 z diias®¥cznia 2010r., uzngg
koncepag zagospodarowania nieruchofob po dawnym Szpitalu Miejskim na Centrum
Opiekwczo-Lecznicze za intereqgp | wazna dla spotecznii lokalnej, zwrécita s do
Prezydenta o po¢lgie rozmow zmierzagych do wypracowania warunkow przekazania
nieruchoméci do korzystania, a tak przedigenia na nagpnej sesji Rady Miasta
stosownego projektu uchwaty.

Zgodnie z przedstawian koncepcy adaptacji, zagospodarowanie nieruchéono
poleg& ma naprzebudowie (adaptacji) z movoscia rozbudowy istnigjcych budynkow po
dawnym szpitalu n&entrum Opiekaiczo-Lecznicze w skiad ktérego wchoélbeda przede
wszystkim Dom Pomocy Spotecznej oraz Szpital Réiabyjny z oddziatami opieki
diugoterminowej, rehabilitacji kardiologicznej, melogicznej, narzdu ruchu. Koncepcja
dziatalngci zaktada,ze po realizacji inwestycji w budynku szpitala utamne zostanie ok.
200 miejsc dla pacjentow, natomiast w budynku DP$omicdzy 60 a 100 miejsc dla
podopiecznych. W placéwce miatabye siakze migci¢ baza dydaktyczna Pomorskiej
Akademii Medycznej, ktéra zapewnize w przypadku powotania szpitala obejmie placéwk
patronatem i podejmie wspoétpraoa polu ustug medycznych, edukacyjnych i naukowych
Wedtug przedstawionej przez Archidiecegzacunkowej kalkulacji, przewidywane koszty
realizacji inwestycji wynosg70.080.000 zi.

Z opinii Wydzialu Zdrowia i Polityki Spotecznej znih 27.01.2010r., ktéra zostata
sporadzona na podstawie i w odniesieniu do koncepcjiegsawionej w projekcie
adaptacyjnym dawnego szpitala na Centrum wynika,budynek przeznaczony na Szpital
Rehabilitacyjny (przez lata spetniat zadania sipjtawymaga mniej czynrigi
dostosowawczych #i budynek administracyjny w ktorym ma powst®om Pomocy
Spotecznej. Z posiadanych danychzzma zatay¢, iz po adaptacji budynku DPS ¢dzie
mogt pomigci¢ od 62 do 72 podopiecznych (po ewentualnej rozbiglonaksymalnie do
100 miejsc).

Dla terenu, na ktorym znajduje esinieruchomé¢é brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W Studium uwawegkokierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta obszar na ktorym jpmba jest przedmiotowa nieruchogio
przeznaczony jest pod funkcidominupca — ustugi, w tym ustugi publiczne i funkcj
uzupetniagca — zieler urzadzona oraz funkejsakralm.

Majac na uwadze proponowaprzez Archidiecezjdziatalng¢, istniep podstawy prawne do
sprzeday nieruchoméci na rzecz Archidiecezji w trybie bezprzetargowymoparciu o

przepisy art. 37 ust. 2 pkt 3 i 10 oraz z art. 8. lupkt 2 i 6 ustawy o gospodarce



nieruchomeéciami tj. z przeznaczeniem na prowadzenie dziatainapiekuczej i leczniczej,
nie zwhzanej z dzialalnicia zarobkovy oraz na cele dziataldo sakralnej, z mdiwoscia
zastosowania bonifikaty.

W porozumieniu z Archidiecegjprzygotowany zostat projekt protokétu z rokawa
okreslajacy warunki sprzedey nieruchoméci.
Dla przedmiotowej inwestycji ustalone zostdarminy rozpocgzcia przebudowy, rozbudowy
jak 1 terminy rozpocgcia samej dziatalmmi. W przypadku przebudowy Archidiecezja
zostanie zobowzana do zapewnienia w DPS minimum 6£ekd
Archidiecezja zobowazana zostanie do ztenia gwiadczeniaze przebudowa, rozbudowa i
oddanie do funkcjonowania Centrum Opig&zo-Leczniczego realizowaneda staraniem
wilasnym bez udziatrodkdw pochodzcych z budetu Gminy z wyjtkiem kosztow
prowadzenia DPS.
W przypadku zbycia przez Archidiecezjieruchoméci lub jej czsci przed uptywem 10 lat,
a take wykorzystywanie jej na cele innezncele opiekaczo lecznicze Archidiecezja
zobowhzana zostanie do zwrotu udzielonej bonifikaty. Etwamy zwrot bonifikaty
zabezpieczony zostanie ustanowieniem na nabywaasjohomdci hipoteki kaucyjnej w
wysokasci kwoty udzielonej bonifikaty powkszonej 0% tej kwoty.
Ponadto, w przypadku wykorzystania nieruchéonma inny cel, nie dotrzymania terminéw
przebudowy, rozbudowy oraz rozpecia dziatalngci, a take zbycia nieruchonsai lub jej
cze$ci Archidiecezja zobowizana zostanie do zaptaty Gminie kary umownej w \kg$so
30% wartdci nieruchomeéci na dzié sprzeday. Kara umowna ptatnachziebez wzgkdu na
to, czy Gmina poniesie z tego tytutu szkodv jakiej wysokaci. Odnanie wykonania ww.
zabezpiecze Archidiecezja podda siegzekucji wprost z aktu notarialnego, zgodniead.
777 81 pkt. 5 k.p.c.
Niezagospodarowanie nieruchofoozgodnie z przeznaczeniem zabezpieczone zostame
prawem odkupu nieruchoré@ na lat 5 od dnia zawarcia umowy sprzada take prawem
pierwokupu. Prawa odkupu i pierwokupu Nieruchéondub jej czsci na rzecz Gminy
ujawnione zostanie w kgize wieczystej prowadzonej dla Nieruchaeio
Wychodzc naprzeciw oczekiwaniom Kongregacji tj. przekaeanprzedmiotowej
nieruchoméci na rzecz Archidiecezji, pozwoli ostatecznie wlegva stosunki pongdzy
Gming a Kongregagj poprzez zrzeczeniegsprzez Kongregae¢jwszelkich roszcze co do
wczesniej posiadanej przezinieruchomeci.
Majac powyzsze na uwadze, a w szczeg@lkioutworzenie Domu Pomocy Spotecznej i
przywrdcenie przedmiotowej nieruchofaofunkcji szpitalnej, wnosi sio podicie niniejszej
uchwaty.



