(PROJEKT)
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przegennego ,Ustowo - Bluszczowa”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 cna003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 200880, poz. 717, ze zm. z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz, 3 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 p@, & 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201
poz. 1237, Nr 220 poz. 1413 ada Miasta Szczecin uchwala, co naggiuje:

81.1. Zgodnie z uchwatNr X/286/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 11 czer@a7
r. w sprawie przyapienia do sporglzania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Ustowo - Bluszczowa" w Szczecipgestwierdzeniu zgodioi ze Studium
uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Mi&tazecin (Uchwata
Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24.1008 r.), uchwala giMiejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Ustowo - BluszaZzewSzczecinie na obszarze osiedla
Pomorzany zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o pow. 24,82 ha ogranicz

1) od strony p6tnocno-wschodniej terenami kolgjoni;

2) od strony potudniowo-wschodniej ulitstowsk;

3) od strony zachodniej terenami ogrodow dziadkech, korytem rzeki Bukowe;.

3. Granice obszaru afpggo planem okéa rysunek planu w skali 1:1000.

4, Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powiarach:
L.p Symbol terenu powierzchnia 20. | Z.N.1020.MN 1,56

" | elementarnego (ha) 21. | Z.N.1021.MN 0,62
1. Z.N.1001.ZN 2,29 22. | Z.N.1022.MN 1,57
2. | ZN.1002.MN 0,21 23. | Z.N.1023.MN 0,19
3. | Z.N.1003.MN 0,62 24. | Z.N.1024.ZN 0,64
4, Z.N.1004.MN 1,15 25. | Z.N.1025.KD.D 1,46
5. | Z.N.1005.MN 0,86 26. | Z.N.1026.MN 0,26
6. Z.N.1006.MN 0,77 27. | ZN.1027.KD.D 0,51
7. | ZN.1007.MN 0,16 28. | Z.N.1028.KD.D 0,08
8. | Z.N.1008.MN 0,32 29. | Z.N.1029.KD.D 0,24
9. | Z.N.1009.U 0,05 30. | Z.N.1030.KD.D 0,14
10. | Z.N.1010.ZN 1,09 31. | Z.N.1031.KD.L 0,43
11. | Z.N.1011.ZN 0,21 32. | Z.N.1032.KDW 0,09
12. | Z.N.1012.MN 0,45 33. | Z.N.1033.KD.L 1,04
13. | Z.N.1013.MN,U 0,55 34. | Z.N.1034.KP 0,02
14. | Z.N.1014.MN 0,80 35. | Z.N.1035.KD.D 0,26
15. | Z.N.1015.MN 0,57 36. | Z.N.1036.KDW 0,08
16. | Z.N.1016.UD 0,44 37. | ZN.1037.KDW 0,02
17. | Z.N.1017.U,MN 0,06 38. | Z.N.1038.E 0,01
18. | Z.N.1018.MN 0,52 39. | Z.N.1039.E 0,02
19. | Z.N.1019.ZN 4,14 40. | Z.N.1040.KPS 0,01
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11 Z.N.1041.KPS,K| 0.04 45. | Z.N.1045.KDW 0,02

" |ND ’ 46. | Z.N.1046.ZN 0,17
42. | Z.N.1042.KND 0,02 47. | ZN.1047.KP 0,01
43. | Z.N.1043.E 0,01 48. | Z.N.1048.KP 0,01
44. | Z.N.1044.KP 0,03

82. Przedmiotem planu jest osiedle zabudowy mieszkajigednorodzinnej, ustugi,
ustugi Gwiaty, obszar Wytku Ekologicznego ,Dolina Bukowej”, ziete naturalna, uktad
komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktugchnicznej.

831. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania {zagsego "Ustowo -
Bluszczowa" w Szczecinie w skali 1:1000 stanowiaZahik nr 1 ledacy integralm czgscia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XXYT06/08 Rady Miasta Szczecin z dn.
24.11.2008 r.) stanowi Zgdznik nr 2, ladacy integral czgscia uchwaty.

3. Rozstrzygricia o sposobie realizacji zapisanych w planie inygisz zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zgdznik nr 3, ledacy integralm czg$cia uchwaty.

4, Rozstrzygricia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu platanowi
Zalacznik nr 4, ledacy integralma czgscia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

841. Obszar planu podzielony jest na tereny elementadfe, ktorych ustala si
przeznaczenie i zasadyytkowania.

2. Tereny elementarne oznaczong ra rysunku oraz w tékie planu w sposdb
nastpujacy:

1) Z - litera oznaczaga potaenie terenu w dzielnicy Zachod;

2) N - litera oznaczaga potaenie terenu w osiedlu Pomorzany;

3) 1 - liczba oznaczaga numer planu w osiedlu;

4) 001, 002, 003... - liczba oznacgag kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbole literowe przeznaczenia terenéyte w planie oznaczaj

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodejrz wyhczeniem ustug,

b) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoiiadej z dopuszczeniem ustug,

C) U- tereny zabudowy ustugowej,

d) U,MN — teren zabudowy ustugowej z dopuszczenmmbudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

e) UD - tereritobka, przedszkola,

f) ZN — tereny zieleni naturalnej,

Q) E - tereny gtdwnych punktéw zasilania, rozdziebtacji transformatorowych
i prostownikowych,
h) KPS — teren przepompowni
i) KND - teren oczyszczanigiekOdw deszczowych
)] KD.L - tereny drog publicznych — ulica lokalna
k) KD.D - tereny drég publicznych — ulica dojandn
)] KDW - tereny drog wewgtrznych,
b KP — tereny gtownych agéw pieszych.
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3. Ustalenia formutowane asna dwoch poziomach: ogélnym i szczegotowym.
Ustalenia ogolne obowzuja w granicach catego planu. Ustalenia szczegotowevelzuja
w granicach terenu elementarnego.

4, Ustalenia szczegotowe formutowarsevs nastpujacych grupach ustate

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobgica@odarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;

5) ustalenia dotyexe obstugi komunikacyjnej;

6) ustalenia dotyee obstugi ittynieryjnej.

5. Pelny tekst ustatedla okr&lonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktoryndejegse dany obszar.

85.  Uzyte w planie okréenia oznaczaj

1) bogaty program zieleni- nalezy przez to rozumi& zrGznicowary gatunkowo
zielen wysokq i niska 0 charakterze ozdobnym, wypeta@ wszystkie powierzchnie terenu
nie zagte przez niezigne zainwestowanie wynikgje z programu realizowanej inwestyciji
(np. w liniach rozgraniczagych ulicy), w tym take na sztucznie wykonanych Ilub
uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skatgraséw, pacza na barierach
przeciwhatasowych, zazieleniokaany w liniach rozgraniczenia dziaiki, ziéler donicach).
2) dach stromy — r&ne formy dachoéw o potaciach gtéwnych pochylonychd po
katem co najmniej 25 stopni. Za foendachu stromego uznaje; dakze dach mansardowy
oraz koputowy lub kolebkowy, w ktérymegiwa tuku hczaca najniszy punkt z najwiszym,
nachylona jest podakem co najmniej 25 stopni;
3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezpednio
wspoOtpracujce z sieciami isynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewnjeg maliwosc ich
sprawnego dziatania. Najgxie] wystpujace irzynieryjne uradzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczneelektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wodysciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stkomory
zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cigpicczej, anteny telekomunikacyjne i
inne.
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajca obszar usytuowania
budynku. Lico budynku nie nie przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;
5) obiekt w gminnej ewidencji zabytkow— obiekt ob¢ty ochrora konserwatorsk
dla ktérego obowaizuja zasady ochrony okéne w ustaleniach szczegétowych;
6) powierzchnia zabudowana (powierzchnia zabudowy)- obszar wyznaczony
przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stamykaiczonym na ptaszczyzn
poziomy, przyjmupc za podstawobrys: parteru — w wypadku, gdy jest orekézy od rzutu
pionowego obrysucian fundamentowych, albgcian fundamentowych, #eli na poziomie
terenu jest on wkszy od rzutu obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza giowierzchng wystkpujacych
w obrebie przyziemia takich elementéw budynku jak: pgwigy, przegcia i przejazdy
(bramy), ganki, kriaganki, loggie wgtbne (cofngte) i loggio—balkony przystawiane, werandy
otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarniedqdgrzimowe), garze lub wiaty garaowe
— stanowace integrala cz$¢ budynku oraz powierzchgi obiektéw pomocniczych
(gospodarczych) jak gare, szopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza gowierzchni budynkow lub
ich czsci znajdupcych s¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schoddéw, podhiyin
ramp zewntrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych,oasiprzeciwstonecznych,
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daszkéw, okapédw dachowych, a zaknadwieszonych egci budynku powyej parteru,
basendw i sztucznych oczek wodnych; do powierzaabiudowy na dziatlce budowlanegj
wlicza sk powierzchn¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak g¢araszopy,
szklarnie, altany itp.

7) reklama wolno stojpca — samodzielny obiekt przeznaczony uggnie do
ekspozycji napiséw, znakéw graficznych i innychneémtow dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym.

8) reklama wbudowana - miejsce lub urgdzenie wykorzystywane do ekspozycji
napiséw i znakow graficznych o charakterze inforgiagm lub marketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtorny element wypgesasia elewacji, umieszczony na zéakaonym
inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklarwbudowani nie jest miejsce lub ugdzenie,
o ktébrym mowa powsej, stanowice element pierwotnego wystroju lub projektu budynk
a takee szyld o powierzchni do 0,3°m

9) strefa ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje ¢sirézne formy
ograniczenia i spowalniania ruchu samochodéw otamrgza dogodne warunki dla ruchu
pieszego i rowerowego.

10) System Zieleni Miejskiej - ciagta struktura przestrzenna aiica ze solp
wartgsciowe i r@norodne tereny zielone (tak zabudowane, gtownie o0 niskiej
intensywndaci), zapewniajca powazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwéasz

- tworzacymi krajowy system obszarow chronionych. SZM jebszarem chronionym w
planie poprzez specjalne rygory okome w ustaleniach.

11) tradycyjny stup ogtoszeniowy— nanik informacji w formie walca drednicy do
150 cm i wysokéci najwyzszego punktu przekrycia nieprzekragzaj 360 cm, przekryty
zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie koputyzktoitp.

12) wartosciowy drzewostan- drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz alejearrki
zabytkowe, a tate inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spedcijjedn z poniszych
cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. h@5oraz wzdta drog (poza obszarami
laséw i parkow),

b) szczegolnie rzadkie drzewa i krzewy introdukoeja

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodactia mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, gostzew — powsgej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesiofwierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzozawypej
101cm, db, grab, buk, lipa, iglicznia, gtdg, jatz, leszczyna tureckazywotnik, platan
klonolistny, whz, jodta, magnolia - powgj 51 cm.

13) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej
obiektem budowlanym (grapobiektéw), uksztattowaniem powierzchni terenu kibleni
wysoka, posiadajce walory kompozycyjne i estetyczne;

14) zorganizowana zielé@ publiczna — zielex urzadzona wypetniajca przestrzenie
o dostpnaici publicznej, w szczegoldoi tworzaca parki, skwery, ziefee, aleje, a tale
stanowica elementy kompozycji ggow ulicznych i placéw np.: szpalery drzeixywopioty,
rabaty kwiatowe itp.
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1)
2)
3)
4)
1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)
4)

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

86.1. Ustalenia funkcjonalne:

zakazuje si lokalizacji stacji telefonii oraz wolno st@ych masztéw antenowych
i radiowych, za wyjtkiem terenéw Z.N.1001.ZN i Z.N.1019.ZN;

zakazuje silokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sedzazy powyzej 2000 n;

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszezenstug oraz na terenach zabudowy
ustugowej zakazuje silokalizacji obiektow sprzeda paliw ptynnych i gazu ptynnego
do pojazdéw samochodowych;

zakazuje silokalizacji nowych ustug zwrzanych z obstugkomunikacji typu: warsztaty
samochodowe, blacharskie, lakiernicze, stacje kbtrgojazdow itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

cz$¢ terenu ohjtego planem, w granicach oznaczonych na rysunkouptymbolami
Z.N.1001.ZN, Z.N.1019.ZN, Z.N.1046.ZN, wskazuje 80 obgcia ochroi prawry jako
Uzytek Ekologiczny ,Dolina Bukowej”.

obszar w granicach planu ety Systemem Zieleni Miejskiej;

tereny zieleni oraz zieletowarzyszca, uradzone jako zagospodarowanie tymczasowe
moa by¢ likwidowane w zwizku z realizag zagospodarowania zgodnego z planem;
zakazuje si wycinki i przesadzania wadoowego drzewostanu oraz likwidacji innej
zieleni stanowjcej element zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuije:

a) rewaloryzacji zabudowy historycznej,

b) realizacji nowych drég i ulic wskazanych walshiach szczegétowych,

C) ck¢ sanitarnych,

d) gdy pojedyncze egzemplarze unietivaaja spetnienie ustafeplanu;

wszelkie uazliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykaic w granicach
dziatki budowlanej;

dla istniejcej i nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanejdiz drég publicznych
nalezy przewidzi€ rozwiazania architektoniczne, konstrukcyjne lub odpowiedn
zagospodarowanie terenu (ekrany akustycznenzigledzona w formie zimozielonych,
lisciastych krzewéw plmcych, praczy i zieleni wysokiej, odpornej na
zanieczyszczenia), tagagtz lub eliminujce negatywne skutki asiedztwa tras
komunikacyjnych;

zakazuje si nasadze drzew i wysokich krzewow bezp@dnio pod napowietranlinia
elektroenergetyczn110 kV.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:

ustala s strefe K ochrony krajobrazu kulturowego okreslona na rysunku planu,
w obrebie ktorej obowizuje ochrona krajobrazu zayzianego z historycznym uktadem
przestrzennymW obrbie strefy obowdzuja okreslone planem ustalenia magg na celu
podtrzymanie istnigcej kompozycji przestrzennej i zieleni oraz ich mek na
podstawie przepisow o ochronie zabytkéw;

w granicach strefy K ochronie podlega kompozypjaestrzenna ze szczegollnym
uwzgkdnieniem zespotdw zieleni naturalnej i komponowanej

w strefie K zakazuje siokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;

ustala s w terenach: MN,U, UMN, U, UD lokalizagj reklam dotycacych
oznakowania prowadzonej dziatafsdo gospodarczej, wygtznie w formie szyldow
umieszczanych na elewacji frontowej, bepdnio przy wejciu do lokalu aytkowego
lub na ogrodzeniu w przypadku, gdy odlegtelewacji frontowej od granicy dziatki
przekracza 5,0 m;
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5)
6)
7)

8)

9)

10)

11)

na terenach MN, MN,U w budynkach mieszkalnyctinggodzinnych bfiniaczych i
szeregowych dopuszcza siie wiccej niz jeden lokal mieszkalny w kdym segmencie;
dopuszcza sizabudow bezpgrednio przy granicy dziatki budowlanej;

na terenach MN i MN,U w przypadku rozbudowy,gliadowy obowizuje zachowanie

geometrii gtbwnego dachu budynku mieszkalnego, ahi ustalenia szczegodtowe

stanowj inaczej;

zakazuje si lokalizacji nowych i przedttania lokalizacji istnigjcych reklam wolno

stojacych:

a) natle i wrdd zieleni okrélonej symbolem ZN;

b) na elewacjach z cegty i z kamienia naturalnegotake na innych elewacjach
budynkéw w sposéb zmienigy lub zakrywajcy istotne elementy wystroju
architektonicznego, np.: obramowania portali i akiebalustrady, gzymsy i
zwienczenia, ptyciny i kompozycje sztukatorskie, potataehowe itp.;

c) na tle obiektow wpisanych do gminnej ewidenapytkow;

d) w miejscach, w ktorych reklamy emiog pulsujce swiatto mog zaktoca& warunki
mieszkaniowe;

e) naterenach wskazanych w ustaleniach szczegélowy

Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupéw ogtoszenichvpraz reklam dopuszczonych

w ustaleniach szczegétowych;

dopuszcza sizachowanie i adaptaczainwestowania i aytkowania niespetniagego

ustalé planu. Budynki mog by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez

prawa pow¢kszania kubatury budynku;

zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych igmapodarowania

tymczasowego, za wytkiem:

a) obiektéw stanowcych wyposaenie obszaréw zainwestowania miejskiego takich jak
wiaty przystankowe, kioskowiaty, budki telefoniczng. o ile ich usytuowanie nie
spowoduje ograniczedla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i grej, w tym
dla umieszczania znakow i sygnatdow drogowych, o sfehnid beda warunek
dostosowania zagospodarowania, a w szczeg@lmstandardu wykonania (rodzaj
materiatow elewacyjnych) obiektow tymczasowych, dokrajobrazu
I otaczajcej zabudowy,

b) obiektéw i zagospodarowania wskazanego w ustaiRrszczegotowych,

c) lokalizacji obiektow matej architektury.

ustala s ochrorg zabytkéw ugtych w gminnej ewidencji, ktore wskazano na rysunku

planu oraz w ustaleniach szczego6towych. Ochron&oeeana jest zgodnie z ustaleniami

szczegOtowymi planu oraz przepisami szczegolnyrtyaircymi zabytkow. Obowizuje:

a) nakaz, w przypadku wyburzenia obiektu, odiaeara go w pierwotnej lokalizaciji,

b) nakaz, w przypadku konieczad rozbiorki obiektu, wykonania inwentaryzacji
pomiarowe] oraz fotograficznej obiektu i przekasanvykonanej dokumentacji
organowi ds. ochrony zabytkow,

¢) nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki elejvaksponowanych od strony ulic,

d) nakaz - z zastrzeniem ust.3 pkt 15e - odtworzenia autentycznejriystyki elewac;ji
obiektéw wykaiczonych tynkiem,

e) nakaz zastosowania zasady jasnego detalu nanymne tle oraz stolarki okiennej
w kolorze biatym, w przypadku brakiladéw autentycznej kolorystyki w elewacjach
obiektow wykaczonych tynkiem;

12) w obiektach wpisanych do gminnej ewidencji yakbw prowadzi s przebudow

istniejacych lokali ustugowych lub adaptacjokali mieszkalnych na cele ustugowe
wedtug nasfpujacych zasad:
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a) w elewacji kontynuuje sirozwiazania widciwe dla specyfiki kompozycji elewacji
catego budynku w jej pierwotnej formule tzn. namvje se do: osi symetrii, linii
podziatbw, rozmieszczenia i proporcji otworéw okigoh, ksztattow stolarki,
usytuowania i profili gzymséw, formy ryzalitow, p#tréow, blend, nadpzg,
obramowa okiennych i pozostatych elementow wystroju ardtiteicznego, a tate
rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym iytkowaniu catego parteru kompozgcglewacji tworzy si w
sposob jednorodny na calej jej szer@kotzn. przy realizacji kolejnego lokalu
ustugowego stosuje¢sirozwigzania architektoniczne justniepce pod warunkienze
spetniaj one wymagania kompozycyjne. Jednora@gn&ompozycji dotyczy take
szyldow, ktoére traktuje sijak detal architektoniczny,

c) zakazuje si lokalizacji nowych, odibnych lokali ustugowych z wsagiem
usytuowanym potej poziomu chodnika,

d) obowizuje zachowanie istniggych poziomow nadpty.

13) wysokd¢ zabudowy mierzy siod poziomu terenu przy napej potazonym wefciu do
budynku (z wyidczeniem wejc do pomieszczetechnicznych, gospodarczych i gara
podziemnych) do najwigzego punktu przekrycia dachu (z wogeniem obiektow
technicznych takich jak np.: stacje telefonii ovagscia na dach;

14) wzdhe drog publicznych oraz wzdiuterenéw o dogpie ogolnym lub publicznym,
zakazuje si realizacji ogrodze z prefabrykowanych peget betonowych;

15) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nsuniu planu ograniczgj obszar
sytuowania wszystkich budynkéw na dziatceacghie z budynkami gospodarczymi
i innymi budynkami o charakterze statym lub tymaeagm oraz wiat;

16) dopuszcza sizachowanie, przebudew odbudow zewrgtrznych schodéw budynkow
mieszkalnych, znajdagych s& poza nieprzekraczairinia zabudowy, z jednoczesnym
zakazem wydhzania ich biegow;

17) zakazuje sinasadzé drzew i wysokich krzewow bezpednio pod napowietrznlinia
elektroenergetycznll10 kV.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sidokonywania podziatow i wydzielania nowych dziagkintu wynikagcych
Z potrzeb:

a) istniegcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) przebieg linii dla celéw opracowaeodezyjnych okéa sk poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu;

3) dopuszcza siwydzielenie (take po obrysie budynku)ad¢zenie dziatek, jeeli stuzy ono
korekcie ich granic lub unitiwia przylaczenie ich do istniggych, gsiednich
nieruchoméci w celu poprawy warunkéw zagospodarowania; ustaleobowazuje
rowniez w terenach elementarnych, na ktérych ustalonozpkdziatu terenu;

4) tereny gtdbwnych agoéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu, ustsita
o dostpie ogbinym.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstug komunikacyjm obszaru olgtego planem ustala ¢si z istniepcych i
projektowanych drég publicznych i wewtrenych, podczonych z zewgtrznym uktadem
komunikacyjnym miasta;

2) powhkzania ukfadu komunikacyjnego obszaruetdgo planem z ukiadem zewtrznym
zapewni@g beda ulice: istniepca Z.N.1031.KD.L — ul. Wysoka oraz projektowana
Z.N.1033.KD.L — przedtienie ul. Szczawiowej:
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a) poprzez ulice: Ustowski Autostrad Poznaska — pohczenie z obszarem osiedli
w dzielnicy Prawobrzee i wylot z miasta w kierunku Gryfina oraz wylotnziasta
w kierunku Kotbaskowa,

b) poprzez ul. Szczawioyw pohczenie z obszarednodmigcia;

3) realizagg kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje @mnieszczeniem na
terenie przedswziecia odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonoveaticzby
miejsc postojowych, kt@rokresla sie na podstawie wymogoéw ustalonych w pkt 5 - 8;

4) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #ytkowania obiektu
istniejacego warunkuje gizapewnieniem na terenie przes#iccia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych, nie mniejszepnna, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizagj przedsiwziecia, a ktdg okresla se na podstawie wymogow
ustalonych w pkt 5 — 8;

5) wustala s nastpujace wskaniki liczby miejsc postojowych do obliczania
zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochadéwowych:

Wskaznik liczby

L.p Obiekt lub teren - )
miejsc postojowych (mp)
1 2 3
1.| Budynki mieszkalne jednorodzinne 2mp/1 mieszkanie
2.| Sklepy, domy towarowe o powierzchni

sprzeday do 2000 1mp/40 m? powierzchni sprzeda

3.| Restauracje, kawiarnie, bary (z wyteniem
baréw mlecznych i jadtodajni charytatywnych
4.| Przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie
adwokackie, itp.

5.|Ustugi w zakresie obstugi firm i klientow,

tym ambulatori

6.| Przedszkolaztobki, miejsca dziennego pobytu
dzieci
7.|Rzemiosto ustugowe bez warsztatow pojazdqw
mechanicznych i myjni samochodowych
8.| Warsztaty pojazdéw mechanicznych bez myjni
samochodowych
9.| Myjnie samochodowe 2mp/1 stanowisko do mycia
10| Mate obiekty sportu i rekreacji np. kluby
fitness, sitownie

1mp/3 miejsca konsumpcyjne

1mp/1 gabinet

1mp/30 i powierzchni aytkowe;

1mp/30 dzieci

1mp/40 m? pow. ytkowej

3mp/1 stanowisko naprawcze

1mp/10 korzystajcych

6) w przypadku, gdy wynik oblicaeliczby miejsc postojowych nie jest liczlzatkowita,
stosuje si zaoknglenie czsci utamkowej: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5de 0,
dla liczby wikszej od 0,5 — do 1;

7) wymogi okrélone w ust. 5 pkt 4 i 5 nie oboaauja w przypadku:

a) adaptacji poddasza na cele mieszkalne,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany epas wytkowania obiektu
budowlanego (tate tymczasowego) itp. wywohgego potrzeby parkingowe mniejsze Bi
miejsca postojowe,

C) zagospodarowania tymczasowego azamego z iytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne, itp.);

8) okralony na rysunku planu przebiegagu pieszego jest przyhbny, dopuszcza si
uscislenie jego przebiegu na podstawie projektu budoagan

8

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przesinego ,Ustowo - Bluszczowa” w Szczecinie
Biuro Planowania Przestrzennego Miasta, luty 2010 r



6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) linie rozgraniczajce ulic, drég osiedlowych i @goéw pieszych wyznaczajkorytarze
infrastruktury technicznej, w ktérych modgy¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu.
Dopuszcza si prowadzenie sieci poza liniami rozgraniezgmi ulic na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczego6towych;

2) dopuszcza sirozbudowe i przebudow istniepcej oraz budow nowej sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizaghiezlzdnych irzynieryjnych uradzen sieciowych obstugagych
dopuszczone planem przeznaczenie terenu;

3) zaopatrzenie w wedustala s z istniepcej i projektowanej sieci wodagjowe] 0
srednicy od 80 mm do 160 mm oraz z istmiej rozdzielczej sieci wodagjowe] 0
srednicy 200 mm w ul. Ustowskiej zasilanej z magistwodochgowej o srednicy
600 mm;

4) system wodoggowy naley realizowd:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych adea zaopatrzenia w wad
w warunkach specjalnych, zgodnie z obgujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzgédnieniem wymaganego zapotrzebowania na qwodlla celow
przeciwpaarowych, zgodnie z obowzujacymi przepisami przeciwgarowymi;

5) zaopatrzenie w gaz z istrgegj i projektowanej sieci gazowej niskiegosreenia
o srednicy od 25 mm do 180 mm zasilanej z istiuej sieci gazowej érednicy 150 mm
w ulicy Ustowskiej;

6) odprowadzaniéciekdédw sanitarnych istnigfa kanalizacj sanitari o srednicy 0,2 m do
istniejacych przepompownsciekow i dalej rurocigiem ttocznymsciekdw o srednicy
80+-160 mm do oczyszczalétiekéw ,Pomorzany”;

7) odprowadzanie woéd opadowych ista@j i projektowam kanalizacp deszczow o
srednicy 0,3-0,4 m poprzez istnigge i projektowane kolektory deszczoweérednicy 0,6
m ze zrzutem do rzeki Bukowej po podczyszczenipdssor, piaskownik);

8) dopuszcza sizaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci grzmygodiczonej do
istniejace] magistrali cieplnej érednicy 2 x 800 mm w ul. Ustowskiej;

9) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokathyzrodet ciepta wykorzystagych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stgaz, olej opatowy itp., enekgi
elektryczm lub odnawialnezrodia energii jak: kolektory stoneczne, pompy anepitp.

0 parametrach emisji zanieczysztzapetniagcych warunki ochronyrodowiska lub w
dostosowaniu do warunkéw geologicznych zgodniezegisami prawa geologicznego i
gorniczego;

10) zakazuje siinstalowania lokalnych systemow grzewczych nawmlstate w obiektach
nowych i poddawanych przebudowie. Ustalenie nieyant instalowania kominkéw
stanowicych uzupetniajcezrodio ciepta;

11) zasilanie w energielektryczm z istniepcych i projektowanych elektroenergetycznych
linii kablowych 15 kV i 0,4 kV poprzez istnigje i projektowane stacje transformatorowe
15/0,4 kV,

12) w obszarze okym planem przebiegaj napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego napicia 110 kV, z zaggiem oddziatywania, oznaczone na rysunku planu;

13) obstuga telekomunikacyjna z ista@jch i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

14) przewiduje si czasowe gromadzenie odpadéw statych w pojemnikatiwionych na
poszczegolnych posesjach, a ppste wywaenie ich na sktadowisko odpadow statych;

15) sposéb gromadzenia odpadow winien zapewrazliwosé ich selektywnej zbidrki;

16) w liniach rozgraniczagych ulic i placow dopuszcza ¢siustawienie pojemnikow
stuzacych gromadzeniu odpadéw przeznaczonych do odzysku;

17) nowe i modernizowane siecizymieryjne naley prowadz¢ jako podziemne;
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18) dopuszcza silokalizacje irkynieryjnych uradzen sieciowych obstugagych ustalone
w planie funkcje;

19) ustala s minimalne srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: gaz®5 mm,
wodochgowa 80 mm, kanalizacjeiekowa 0,2 m, kanalizacja deszczowa 0,3 m;

20) dopuszcza siprzebudow sieci infrastruktury technicznej poprzez zmignwzekrojow i
przebiegdw w granicach wydzielonych terenéw eleu@rych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych

87.Teren elementarny Z.N.1001.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: zigleaturalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

Obszar do zachowania w stanie naturalnym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:

1) zakazuje si zabudowy terenu, za wakiem lokalizacji obiektow inynieryjnych
zwigzanych z obstugtechniczn cieku;

2) czs¢ terenu obgta stref K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sipodziatu terenu;

2) teren ogllnodogpny.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z ulic: Z.N.1025.KD.D (D&arniowej) i/lub Z.N.1027.KD.D
(ul. Bluszczowej) oraz drog wewtnznych: Z.N.1037.KDW i/lub Z.N.1045.KDW;

2) ustala s ciag pieszy aczacy tereny: Z.N.1025.KD.D i Z.N.1027.KD.D, biegpy wzdu?
terenu Z.N.1026.MN, orientacyjny przebieggu pieszego oké&ono na rysunku planu;

3) ustala s ciag pieszy wzdhla cieku Bukowa, orientacyjny przebiegagu pieszego
okreslono na rysunku planu;

4) w przypadku realizacji przagia ktadky dla pieszych przez tereny kolejowe, dopuszcza
si¢ realizacg ciagu pieszegoatczacego teren Z.N.1025.KD.D z terenem kolejowym, w
miejscu oznaczonym orientacyjnie na rysunku planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) sieci: elektroenergetyczna, telekomunikacyjna z- dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowe] |daadji;

2) magistrala wodoggowa @ 600 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy magistrali w nowej lokalizacji

3) napowietrzna elektroenergetyczna linia 110 kVzaskgiem oddziatywania linii,
oznaczona na rysunku planu — z dopuszczeniem ol rozbudowy i remontu;

4) napowietrzna steelektroenergetyczna 0,4 kV — dopuszczasgiablowanie i budogvw
nowej lokalizacji.

88.Teren elementarny Z.N.1002.MN

1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedminna wolno staga;
2) zakazuje silokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne
Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&0% powierzchni dziafki
budowlanej.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizbudowlanej 30%;

2) maksymalna wysokoé zabudowy 9,5 m, nie wtej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy aiome na rysunku planu;

5) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy przyziemia traktuje ¢sijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementéow trwale zazianych z budynkiem, z wydzeniem schodéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do gara
4. Ustalenia zasad parcelaciji

Zakazuje si podziatu dziatek.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy Z.N.1025.KD.D;

2) liczby miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5;
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wagf gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzanigciekéw i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane

sieci uzbrojenia w terenie Z.N.1025.KD.D (ul. Danng).

89.Teren elementarny Z.N.1003.MN

1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedrminna wolno staga;
2) zakazuje silokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne

Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&0% powierzchni dziafki

budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizibudowlanej 40%;

2) maksymalna wysokoé zabudowy 9,5 m, nie wtej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oitome na rysunku planu;

5) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy przyziemia traktuje ¢sijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementow trwale zyzianych z budynkiem, z wydzeniem schoddéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do gana
4. Ustalenia zasad parcelacii

Zakazuje sj podziatu dziatek.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z ulic: Z.N.1025.KD.D (D&arniowej) i/lub Z.N.1027.KD.D
(ul. Krzewinkowe));

2) liczby miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wagf gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzanigciekéw i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane

sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.1025.KD.D (ul. mDiawa), Z.N.1027.KD.D

(ul. Krzewinkowa).

810.Teren elementarny Z.N.1004.MN

1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedminna wolno staga;
2) zakazuje silokalizacji ustug.
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2. Ustalenia ekologiczne

Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&0% powierzchni dziafki

budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizbudowlanej 30%;

2) maksymalna wysokoé zabudowy 9,5 m, nie wtej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oiome na rysunku planu;

5) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy przyziemia traktuje ¢sijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementow trwale zyzianych z budynkiem, z wydzeniem schoddéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do gana
4. Ustalenia zasad parcelacii

1) zakazuje sipodziatu dziatek z zastrzeniem pkt 2;

2) dopuszcza sipodziat czsci dziatki nr 34/7 obgb 1072, na dwie dziatki budowlane:

a) o powierzchni min. 600

b) o szerokgci frontu min. 20,0 m,

C) 0 kacie nachylenia granic w stosunku do osi bémpdnio przylegajcego pasa
drogowego 8%-95°,

d) pod warunkiem zachowania dgst do drogi publicznej.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z ulic: Z.N.1025.KD.D (D&arniowej) i/lub Z.N.1027.KD.D
(ul. Krzewinkowe));

2) liczby miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wag gaz, energ elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzanigciekéw i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane

sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.1025.KD.D (ul. mDiawa), Z.N.1027.KD.D

(ul. Krzewinkowa).

811.Teren elementarny Z.N.1005.MN

1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedminna wolno staga;
2) zakazuje silokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne

Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&0% powierzchni dziafki

budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizbudowlanej 40%;

2) maksymalna wysoké zabudowy 9,5 m, nie wtej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy aiome na rysunku planu;

5) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy przyziemia traktuje ¢sijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementéow trwale zazianych z budynkiem, z wydzeniem schodéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do garg

6) obownzuje zakaz zabudowy w pasie technicznym 8,0 m othagistrali wodocigowej,
pokazanej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacii

Zakazuje sj podziatu dziatek.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
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1) obstuga komunikacyjna z ulicy Z.N.1025.KD.D (Darniowej);
2) liczbg miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
Zaopatrzenie w wag gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekdw i wéd opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.1025.KD.D (ul. Diawa), Z.N.1048.KP.

812.Teren elementarny Z.N.1006.MN

1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedminna wolno staga;
2) zakazuje silokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne

Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&0% powierzchni dziafki

budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizbudowlanej 30%;

2) maksymalna wysoké zabudowy 9,5 m, nie wtej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) ustala &1 zamkngcia kompozycyjne:

a) na osi terenu Z.N.1028.KD.D,

b) na styku terenéw Z.N.1025.KD.D  (ul. Darniowa) Z.N.1027.KD.D
(ul. Krzewinkowa), na dziatce nr 113 gbr1072,

c) dla budynkéw stanowiych zamknicia kompozycyjne dopuszczagstcze$ciowe
(maksymalnie na 30% powierzchni zabudowy), podeigs wysokdci zabudowy do
12,0 m, nie wgcej niz 3 kondygnacje;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy oltome na rysunku planu;

6) nieprzekraczaln lini¢ zabudowy przyziemia traktuje ¢sijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementow trwale zyzianych z budynkiem, z wydzeniem schoddéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do gana
4. Ustalenia zasad parcelacii

Zakazuje sj podziatu dziatek.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z ulic: Z.N.1025.KD.D (D&arniowej) i/lub Z.N.1027.KD.D
(ul. Krzewinkowe));

2) liczby miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wag gaz, energ elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzanigciekéw i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane

sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.1025.KD.D (ul. mDiawa), Z.N.1027.KD.D

(ul. Krzewinkowa).

813.Teren elementarny Z.N.1007.MN
1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedminna wolno staga;
2) zakazuje silokalizacji ustug.
2. Ustalenia ekologiczne
Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&0% powierzchni dziafki
budowlanej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizbudowlanej 40%;

2) maksymalna wysokoé zabudowy 9,5 m, nie wtej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okome na rysunku planu;

5) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy przyziemia traktuje ¢sijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementow trwale zyzianych z budynkiem, z wydzeniem schoddéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do garg

6) obowazuje zakaz zabudowy w pasie technicznym 8,0 m ochagistrali wodocigowej,
pokazanej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelacii
Zakazuje sj podziatu dziatek.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z ulic: Z.N.1025.KD.D (Dlarniowej) i/lub Z.N.1028.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

Zaopatrzenie w wag gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzaniéciekow i wdd opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane

sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.1025.KD.D (ul. Diawa), Z.N.1028.KD.D, Z.N.1048.KP.

814.Teren elementarny Z.N.1008.MN

1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedminna wolno staga;
2) zakazuje silokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne

Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&0% powierzchni dziafki

budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizbudowlanej 40%;

2) maksymalna wysokoé zabudowy 9,5 m, nie wtej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy aiome na rysunku planu;

5) nieprzekraczaln lini¢ zabudowy przyziemia traktuje ¢sijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementéow trwale zazianych z budynkiem, z wydzeniem schodéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do garg

6) obownzuje zakaz zabudowy w pasie technicznym 8,0 m othagistrali wodocigowej,
pokazanej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji
Zakazuje si podziatu dziatek.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z ulic: Z.N.1025.KD.D (Diarniowej) i/lub Z.N.1028.KD.D;

2) liczby miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wagf gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzanigciekéw i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane

sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.1025.KD.D (ul. Diawa), Z.N.1028.KD.D.

815.Teren elementarny Z.N.1009.U
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: ustugi.
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2. Ustalenia ekologiczne

Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&0% powierzchni dziafki

budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizbudowlanej 30%;

2) maksymalna wysoké zabudowy ustugowej 4,5 m, nie a@ej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

3) budynki kryte dachami o dowolnych parametrach;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy aiome na rysunku planu;

5) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy przyziemia traktuje ¢sijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementéw trwale zazianych z budynkiem, z wydzeniem schodéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do garg

6) obownzuje zakaz zabudowy w pasie technicznym 8,0 m othagistrali wodocigowej,
pokazanej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji
Zakazuje si podziatu dziakki.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy Z.N.1025.KD.D (Darniowej);

2) liczby miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

Zaopatrzenie w wag gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzanigciekéw i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane

sieci uzbrojenia w terenie Z.N.1025.KD.D (ul. Danng).

816.Teren elementarny Z.N.1010.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: zigleaturalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne

Obszar do zachowania w stanie naturalnym.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:

1) zakazuje si zabudowy terenu, za wakiem lokalizacji obiektéw igynieryjnych
zwigzanych z obstugtechniczn cieku;

2) czs$¢ terenu objta stref K ochrony krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sipodziatu terenu;

2) teren ogolnodosgpny.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z ulic: Z.N.1033.KD.L, Z1825.KD.D (ul. Darniowej) i/lub
Z.N.1028.KD.D;

2) ustala €1 ciag pieszy 4czacy tereny: Z.N.1047.KP, Z.N.1028.KD.D i Z.N.1025.HD
orientacyjny przebieg ggu pieszego ok&ono na rysunku planu.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) sie& elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem pideby, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy sieci w nowej lokalizacji;

2) magistrala wodoggowa@ 600 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowygpreu
oraz budowy magistrali w nowej lokalizacji;

3) czs¢ terenu w zaghQu oddziatywania istniegej napowietrznej elektroenergetycznej linii
110 kV, oznaczonej na rysunku planu;

4) rurochg tloczny sciekdw sanitarnychg 90 mm - z dopuszczeniem przebudowy,
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rozbudowy, remontu oraz budowy rurggu w nowej lokalizacji.

817.Teren elementarny Z.N.1011.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: zigleaturalna. Inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne

Obszar do zachowania w stanie naturalnym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

Zakazuje si zabudowy terenu.

1)
2)

1)
2)
1)

2)

1)
2)

4. Ustalenia zasad parcelacii

zakazuje sipodziatu terenu;

teren ogoélnodogpny.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna z ulic: Z.N.1025.KD.D (Diarniowe)j) i/lub Z.N.1028.KD.D;
ustala s ciag pieszy dczacy tereny: Z.N.1025.KD.D i Z.N.1028.KD.D, orientgey
przebieg cigu pieszego okiono na rysunku planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

si¢ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowybudowy, remontu oraz
budowy sieci w nowej lokalizaciji;

magistrala wodoggowa@ 600 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowgpreu
oraz budowy magistrali w nowej lokalizacji.

818.Teren elementarny Z.N.1012.MN

1. Ustalenia funkcjonalne

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedninna wolno staga,
zakazuje silokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne

Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné0% powierzchni dziafki
budowlanej.

1)
2)
3)
4)

5)
6)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizbudowlanej 40%;
maksymalna wysoké zabudowy 9,5 m, nie weej niz 2 kondygnacje nadziemne;
budynki kryte dachami stromymi;

ustala s zamknecie kompozycyjne:

a) na osi terenu Z.N.1030.KD.D{gacza od ul. Bluszczowe)),

b) dla budynku stanowtego zamknicie kompozycyjne dopuszczaesiczesciowe
(maksymalnie na 30% powierzchni zabudowy), podems wysokéci zabudowy do
12,0 m, nie wgcej niz 3 kondygnacje;

nieprzekraczalne linie zabudowy aiome na rysunku planu;

nieprzekraczaln linie zabudowy przyziemia traktuje e¢sijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementéow trwale zazianych z budynkiem, z wydzeniem schodéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do gana

4. Ustalenia zasad parcelaciji

Zakazuje sj podziatu dziatek.

1)

2)

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna =z ulic: Z.N.1031.KD.L (Wysokiej/lglastej) i/lub
Z.N.1030.KD.D (ul. Bluszczowe));

liczlke miejsc postojowych ok sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
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1)

2)

1)

2)

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekdw i wdéd opadowych realizuje esiw oparciu 0 istniejce

| projektowane sieci uzbrojenia w terenach: Z.NILE®.L (ul. Wysoka),
Z.N.1030.KD.D (ul. Bluszczowa), Z.N.1047.KP;

napowietrzna séeelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem skabiia i budowy
w nowej lokalizacji, likwidacji lub przeteenia w tereny: Z.N.1031.KD.L (ul. Wysoka),
Z.N.1030.KD.D (ul. Bluszczowa).

819.Teren elementarny Z.N.1013.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne

przeznaczenie terenu:. zabudowa mieszkaniowaojedninna wolno staga lub
blizniacza;

dopuszcza silokalizacy, ustug.

2. Ustalenia ekologiczne

Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&0% powierzchni dziafki
budowlanej.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

1)
2)

1)
2)

3)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizbudowlanej 30%;

maksymalna wysokoé zabudowy mieszkaniowej 12,0 m, nieceg] niz 3 kondygnacje

nadziemne;

budynki kryte dachami stromymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy aiome na rysunku planu;

nieprzekraczaln lini¢ zabudowy przyziemia traktuje ¢sijako nieprzekraczain dla

wszystkich elementow trwale zyzianych z budynkiem, z wydzeniem schoddéw

zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do garg

obejmuje s ochrora konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkéw budynki

zabytkowe, przy ul. Bluszczowej 12 i 13 (zabudowiagriacza), wskazane na rysunku

planu;

w budynkach przy ul. Bluszczowej 12 i 13:

a) obowazuje utrzymanie istniggej kompozycji architektonicznej obiektow, w tym
gabarytéw wysokgiowych, formy i ceramicznego pokrycia dachu nakadlego,
kompozycji elewacji, formy stolarki,

b) zakazuje ginadbudowy i dobudowy,

c) zakazuje sizmiany liczby, wielkéci i ksztattow otworéw okiennych i drzwiowych w
elewacji frontowej od strony ulicy,

d) dopuszcza si od strony ulicy déwietlenie poddaszy wyEznie poprzez okna
potaciowe.

4. Ustalenia zasad parcelacii

zakazuje sipodziatu dziatek;

proponowane przytzenia pokazane na rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna z ulic: Z.N.1029.KD.D, ZIN30.KD.D (ul. Bluszczowej) i/lub

Z.N.1028.KD.D;

obstuga dziatek o numerach: 134 i 84 z obr. 10G[@&zez przylegagy do dziatki nr 84

fragment dziatki nr 132/4;

liczbe miejsc postojowych okéta sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

Zaopatrzenie w wag gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wéd opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
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sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.1028.KD.D, Z.NA&D.D (ul. Bluszczowa),
Z.N.1030.KD.D (ul. Bluszczowa), Z.N.1047.KP.

§20.Teren elementarny Z.N.1014.MN

1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowenjedzinna bliniacza lub szeregowa,;
2) zakazuje silokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne

Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&0% powierzchni dziafki

budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizbudowlanej 30%;

2) maksymalna wysokoé zabudowy mieszkaniowej 12,0 m, niecegj niz 3 kondygnacje
nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oktome na rysunku planu;

5) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy przyziemia traktuje ¢sijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementow trwale zyzianych z budynkiem, z wydzeniem schoddéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do gana
4. Ustalenia zasad parcelacii

1) zakazuje sipodziatu dziatek;

2) proponowane przytzenia pokazane na rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z ulic: Z.N.1029.KD.D (Bluszczowej), Z.N.1025.KD.D
(ul. Darniowe)) i/lub Z.N.1028.KD.D;

2) liczbg miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w weagd gaz, energ elektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekbw i wéd opadowych realizuje esiw oparciu 0 istniejce
| projektowane sieci uzbrojenia w terenach: Z.NZ6®D.D (ul. Darniowa),
Z.N.1028.KD.D, Z.N.1029.KD.D (ul. Bluszczowej), ZN11.ZN;

2) sie telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowshudowy, remontu, likwidacji
I budowy sieci w nowej lokalizacji;

3) napowietrzna ste elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pdy,
rozbudowy, remontu, likwidacji, budowy w nowej ldizacji lub przetaenia w tereny:
Z.N.1025.KD.D, Z.N.1029.KD.D.

§21.Teren elementarny Z.N.1015.MN
1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaofedzinna wolno staga Iub
blizniacza;
2) zakazuje silokalizacji ustug.
2. Ustalenia ekologiczne
Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&0% powierzchni dziafki
budowlanej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizbudowlanej 30%;
2) maksymalna wysokoé zabudowy mieszkaniowej 12,0 m, niecegj niz 3 kondygnacje
nadziemne;
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3) budynki kryte dachami stromymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oiome na rysunku planu;

5) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy przyziemia traktuje ¢sijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementow trwale zyzianych z budynkiem, z wydzeniem schodéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do gana
4. Ustalenia zasad parcelacii

Zakazuje sj podziatu dziatek.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z ulic: Z.N.1029.KD.D, ZIR30.KD.D (ul. Bluszczowej) i/lub
Z.N.1031.KD.L (ul. Wysokiej);

2) liczby miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w weagd gaz, energ elektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekdw i wdéd opadowych realizuje ¢siw oparciu 0 istniejce
| projektowane sieci uzbrojenia w terenach: Z.NA6®D.D (ul. Bluszczowa),
Z.N.1030.KD.D (ul. Bluszczowa), Z.N.1031.KD.L (Wysoka), Z.N.1034.KP;

2) napowietrzna ste elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem paeby,
rozbudowy, remontu, likwidacji, budowy w nowej ldizacji lub przetaenia w teren
Z.N.1029.KD.D.

§22.Teren elementarny Z.N.1016.UD
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terentlobek, przedszkole.
2. Ustalenia ekologiczne

1) ustala si minimalny udziat powierzchni biologicznie czynn&0% powierzchni terenu
elementarnego;

2) obowanzuje realizacja pasa zieleni wysokiej o szeégkaninimum 2,5 m w miejscach
pokazanych na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicadgtnieelementarnego 20%;

2) maksymalna wysokoé zabudowy 12,0 m;

3) budynki kryte dachami dowolnymi;

4) dopuszcza si lokalizacg sezonowych obiektow tymczasowych na potrzeby
przedszkolatobka o wysokéci maksymalnie 4,5 m, krytych dachem dwu- lub
czterospadowym, o spadku minimum 20 stopni;

5) do czasu realizacji budynku przedszkdtaika dopuszcza silokalizacg terenowych
urzadzen sportowych 1 rekreacyjnych z nieginymi dla ich obstugi obiektami
tymczasowymi i elementami maiej architektury;

6) maksymalnaatzna powierzchnia zabudowy dla obiektéw tymczasdwh@0 nf;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy oiome na rysunku planu;

8) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy przyziemia traktuje ¢sijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementow trwale zyzianych z budynkiem, z wydzeniem schoddéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do gana
4. Ustalenia zasad parcelacii

Zakazuje si podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z ulicy Z.N.1031.KD.L (Wysokie));

2) liczbg miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
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1)

2)

1)
2)

zaopatrzenie w waegl gaz, ciepto, energielektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekdw i wéd opadowych realizuje ¢siw oparciu 0 istniejce
I projektowane sieci uzbrojenia w terenie Z.N.163LL (ul. Wysoka);

dopuszcza sizaopatrzenie w ciepto z magistrali cieplnej w yligstowskie;.

§23.Teren elementarny Z.N.1017.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne

przeznaczenie terenu: ustugi;

dopuszcza silokalizacy zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolno stej lub
blizniaczej.

2. Ustalenia ekologiczne

Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&0% powierzchni dziafki
budowlanej.

1)
2)

3)

4)
5)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizibudowlanej 30%;

maksymalna wysoké zabudowy:

a) ustugowej 4,5 m, nie wgéej niz 1 kondygnacja nadziemna,

b) mieszkaniowej 12,0 m, nie gzej nz 3 kondygnacje nadziemne;

budynek kryty dachem:

a) stromym, w przypadku realizacji zabudowy miesz&wej i mieszkaniowo —
ustugowej,

b) ptaskim, w przypadku realizacji zabudowy ushvgg

nieprzekraczalne linie zabudowy aiome na rysunku planu;

nieprzekraczakn linie zabudowy przyziemia traktuje e¢sijako nieprzekraczain dla

wszystkich elementéw trwale zazianych z budynkiem, z wydzeniem schodéw

zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do gana

4. Ustalenia zasad parcelaciji

Zakazuje sj podziatu dziatki.

1)
2)

1)

2)

1)
2)

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna z ulicy Z.N.1025.KD.D (Bluszczowe));

liczlke miejsc postojowych okt sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekdw i wdéd opadowych realizuje ¢siw oparciu 0 istniejce
| projektowane sieci uzbrojenia w terenach: Z.N3I6D.D (ul. Bluszczowa),
Z.N.1031.KD.L (ul. Wysoka);

napowietrzna sée elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pidaby,
rozbudowy, remontu, likwidacji, budowy w nowej ldizacji lub przetaenia w teren
Z.N.1031.KD.L.

824.Teren elementarny Z.N.1018.MN

1. Ustalenia funkcjonalne

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedninna wolno staga,
zakazuje silokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne

Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné0% powierzchni dziafki
budowlanej.

1)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizibudowlanej 30%;
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2) maksymalna wysoké zabudowy mieszkaniowej 9,5 m, niecagj niz 2 kondygnacje
nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oktome na rysunku planu;

5) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy przyziemia traktuje ¢sijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementow trwale zyzianych z budynkiem, z wydzeniem schoddéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do gana
4. Ustalenia zasad parcelacii

1) zakazuje sipodziatu dziatek z zastrzeniem pkt 2);

2) dopuszcza sipodziat dziatki nr 121 olkb 1072, na dwie dziatki budowlane:

a) o powierzchni min. 600
b) o szerokéci frontu min. 20 m,
Cc) 0 kacie nachylenia granic w stosunku do osi bémpadnio przylegajcego pasa
drogowego 8%-95°,
d) pod warunkiem zachowania dgst do drogi publicznej.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z ulicy Z.N.1025.KD.D (Bluszczowej);
2) liczbg miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w weag gaz, energi elektrycznm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekbw i wéd opadowych realizuje esiw oparciu 0 istniejce
| projektowane sieci uzbrojenia w terenach: Z.N36®D.D (ul. Bluszczowa),
Z.N.1031.KD.L (ul. Wysoka), Z.N.1037.KDW;

2) sie gazowap 200 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowypreu, likwidacji
oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

3) sie telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowahudowy, remontu, likwidacji,
budowy w nowej lokalizacji lub przetenia w tereny: Z.N.1031.KD.L, Z.N.1025.KD.D;

4) napowietrzna sée elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem pueby,
rozbudowy, remontu, likwidacji, budowy w nowej ldizacji lub przetaenia w teren
Z.N.1031.KD.L.

§25.Teren elementarny Z.N.1019.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: zigleaturalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne
Obszar do zachowania w stanie naturalnym.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:
1) zakazuje si zabudowy terenu, za wakiem lokalizacji obiektow iaynieryjnych
zwigzanych z obstugtechniczn cieku;
2) teren objty stref K ochrony krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje sipodziatu terenu;
2) teren ogo6lnodogpny.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Obstuga komunikacyjna z ulicy Z.N.1033.KD.L.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) si& elektroenergetyczna 15 kV, kanalizacja sanitag®2 m i deszczoweg 0,4 m oraz
rurociag ttoczny sciekdw sanitarnychg 160 mm — z dopuszczeniem przebudowy,
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rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem budowy sieairociagu ttocznego w nowej
lokalizaciji;

2) istniepcy kolektor deszczowyp 0,6 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej loizaicji;

3) napowietrzne elektroenergetyczne linie 110 kxagegiem oddziatywania, oznaczone na
rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozisydoemontu;

4) napowietrzna steelektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV — z dopuszazenprzebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy siecnawej lokalizaciji;

5) rowy melioracyjne — z dopuszczeniem przebudowgbhudowy i remontu;

6) dopuszcza sibudowe zbiornika retencyjnego.

§26.Teren elementarny Z.N.1020.MN
1. Ustalenia funkcjonalne

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaofedzinna wolno staga Iub
blizniacza;

2) zakazuje silokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne

Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&0% powierzchni dziafki

budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizbudowlanej 40%;

2) maksymalna wysokoé zabudowy mieszkaniowej 12,0 m, niecegj niz 3 kondygnacje
nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy aiome na rysunku planu;

5) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy przyziemia traktuje ¢sijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementéw trwale zazianych z budynkiem, z wydzeniem schodéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do gana
4. Ustalenia zasad parcelaciji

Zakazuje si podziatu dziatek.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z ulic: Z.N.1035.KD.D (8tromej) i/lub Z.N.1031.KD.L
(ul. Wysokiej) oraz z drég wewtrznych: Z.N.1036.KDW i/lub Z.N.1032.KDW,

2) liczbg miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w weagd gaz, energ elektrycznm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekéw i wdéd opadowych realizuje esiw oparciu 0 istniejce
| projektowane sieci uzbrojenia w terenach: Z.NILE®.L (ul. Wysoka),
Z.N.1035.KD.D (ul. Stroma), Z.N.1032.KDW, Z.N.10B®&W, Z.N.1024.ZN;

2) sieci: gazowa @ 125 mm, elektroenergetyczna 0,4 kV, telekomunijecy —
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontwyidiicji oraz budowy sieci
w nowej lokalizaciji;

3) sie€ wodochgowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, ré&mdikwidacii
I przetazenia w teren Z.N.1031.KD.L (ul. Wysoka);

4) napowietrzne sieci: elektroenergetyczna 0,4 telekomunikacyjna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji lub pzeenia w teren Z.N.1035.KD.D
(ul. Stroma);

5) czs¢ terenu w zagQu oddziatywania istniegej napowietrznej elektroenergetycznej linii
110 kV, oznaczonej na rysunku planu.
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1)

2)

§27.Teren elementarny Z.N.1021.MN

1. Ustalenia funkcjonalne

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaojedzinna wolno staga lub
blizniacza;

zakazuje silokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne

Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné0% powierzchni dziafki
budowlanej.

1)
2)

3)

4)
5)

1)
2)

1)
2)
3)

1)

2)

1)

2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachtkizibudowlanej 30%;

maksymalna wysoké zabudowy mieszkaniowej 12,0 m, niegegj niz 3 kondygnacje
nadziemne;

budynki kryte dachami stromymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy aiome na rysunku planu;

nieprzekraczakn linie zabudowy przyziemia traktuje e¢sijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementéow trwale zazianych z budynkiem, z wydzeniem schodéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do garg

4. Ustalenia zasad parcelaciji

zakazuje sipodziatu dziatek;

proponowane przytzenia pokazane na rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna z ulic: Z.N.1029.KD.D, Z1825.KD.D (ul. Bluszczowej) i/lub
Z.N.1031.KD.L (ul. Wysokiej);

dopuszcza ei dojazd do zaplecza dziatki nr11/1 z obr. 1072 izgwc pieszego
Z.N.1034.KP;

liczlke miejsc postojowych ok sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekdw i wdéd opadowych realizuje ¢siw oparciu 0 istniejce

| projektowane sieci uzbrojenia w terenach: Z.N3Z6D.D (ul. Darniowa),
Z.N.1029.KD.D (ul. Bluszczowa), Z.N.1031.KD.L (Wysoka), Z.N.1034.KP;
napowietrzne sieci: elektroenergetyczna 0,4 telekomunikacyjna - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji lub pzeenia w tereny: Z.N.1031.KD.L
(ul. Wysoka), Z.N.1029.KD.D (ul. Bluszczowa).

§28.Teren elementarny Z.N.1022.MNl

1. Ustalenia funkcjonalne

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowsfedzinna wolno stae¢a, blzniacza
lub szeregowa,

zakazuje silokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne

Ustala s¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&0% powierzchni dziafki
budowlanej.

1)
2)

3)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizbudowlanej 30%;
maksymalna wysokoé zabudowy mieszkaniowej 12,0 m, nieceg] niz 3 kondygnacje
nadziemne;

budynki kryte dachami stromymi;

23

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przesinego ,Ustowo - Bluszczowa” w Szczecinie

Biuro Planowania Przestrzennego Miasta, luty 2010 r



4)
5)

1)
2)

3)
1)
2)

1)

2)

3)

1)

2)

nieprzekraczalne linie zabudowy aiome na rysunku planu;

nieprzekraczakn linic zabudowy przyziemia traktuje e¢sijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementow trwale zazianych z budynkiem, z wydzeniem schodéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do gana

4. Ustalenia zasad parcelaciji

zakazuje sipodziatu dziatek;

dopuszcza esipodziat dziatki nr 82 olkb 1072 w celu przgyczenia do ssiednich
nieruchomeci;

proponowane przytzenia pokazane na rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga komunikacyjna z ulic: Z.N.1031.KD.L (Wysokiej) i/lub Z.N.1035.KD.D
(ul. Strome))

liczlke miejsc postojowych ok sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekdw i wdéd opadowych realizuje ¢siw oparciu 0 istniejce
| projektowane sieci uzbrojenia w terenach: Z.NILE®.L (ul. Wysoka),
Z.N.1035.KD.D (ul. Stroma);

napowietrzna sée elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pidaby,
rozbudowy, remontu, likwidacji lub przetenia w teren Z.N.1035.KD.D (ul. Stroma);
napowietrzna ste telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowybudowy,
remontu, likwidacji lub przeleenia w tereny: Z.N.1031.KD.L (ul. Wysoka)
Z.N.1035.KD.D (ul. Stroma).

§29. Teren elementarny Z.N.1023.MN

1. Ustalenia funkcjonalne

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowaofjedzinna wolno stega lub
blizniacza;

zakazuje silokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne

Ustala s¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&0% powierzchni dziafki
budowlanej.

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizbudowlanej 30%;

maksymalna wysokoé zabudowy 12,0 m, nie weej nz 3 kondygnacje nadziemne;

budynki kryte dachami stromymi;

nieprzekraczalne linie zabudowy aiome na rysunku planu;

nieprzekraczaln linie zabudowy przyziemia traktuje esijako nieprzekraczain dla

wszystkich elementéow trwale zazianych z budynkiem, z wydzeniem schodéw

zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do garg

obejmuje si ochrora konserwatorsk ujety w gminnej ewidencji zabytkdw budynek

przy ul. Stromej 23, wskazany na rysunku planu:

w budynku przy ul. Stromej 23:

a) obowijzuje utrzymanie istniegej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym
gabarytow wysokéiowych, formy i rodzaju pokrycia dachu, kompozye|ewaciji,
wystroju architektonicznego, formy stolarki. Obawruje zachowanie ksztattu dachu
dwuspadowego z pokryciem dach@wkiub materiatem dachéwkopodobnym,
utrzymanie w dachu liczby i formy wystawek,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,
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c) zakazuje si zmiany liczby, wielkéci i ksztalttéw otworéw okiennych i drzwiowych
w elewacjach frontowych i elewacji szczytowej oasy ulic,
d) od strony ulic dopuszcza ¢sidaswietlenie poddaszy wyeznie poprzez okna
potaciowe,
e) utrzymuje s symetrycza kompozycg elewacji frontowej i szczytowych budynku,
f) utrzymuje st lub odtwarza detal architektoniczny.
4. Ustalenia zasad parcelaciji
Zakazuje si podziatu dziatek.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z: ulicy Z.N.1035.KD.D .(8trome)j) i/lub drogi wewgirznej
Z.N.1036.KDW;
2) liczbg miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
1) zaopatrzenie w weagd gaz, energ elektryczn, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekbw i wdéd opadowych realizuje esiw oparciu 0 istniece
| projektowane sieci uzbrojenia w terenach: Z.NILE®.L (ul. Wysoka),
Z.N.1035.KD.D (ul. Stroma), Z.N.1036.KDW;
2) sieg gazowap 100 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudovwyontu, likwidaciji,
budowy sieci w nowej lokalizacji lub przedenia w teren Z.N.1031.KD.L (ul. Wysoka).

830.Teren elementarny Z.N.1024.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: zigleaturalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne

Obszar do zachowania w stanie naturalnym.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:

1) zakazuje si zabudowy terenu, za wakiem lokalizacji obiektéw igynieryjnych
zwigzanych z obstugtechniczn cieku;

2) czs$¢ terenu objta stref K ochrony krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sipodziatu terenu;

2) teren ogolnodosgpny.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

Obstuga komunikacyjna z ulicy Z.N.1033.KD.L.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) sig telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowahudowy, remontu, likwidacji
oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

2) kanalizacja sanitarn@ 0,16 m i deszczow® 0,4 m — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy w nowej lokalizacji;

3) napowietrzna elektroenergetyczna linia 110 kxagegiem oddziatywania, oznaczona na
rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy, roalvydoemontu.

831. Teren elementarny Z.N.1025.KD.Bul. Darniowa i sggacz

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

2. Ustalenia ekologiczne
Nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu
1) zakazuje siwprowadzania zagospodarowania tymczasowego;
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2) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.
4. Ustalenia zasad parcelacii

1) zakazuje siwtérnych podziatdow terenu niezayzianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry okreslona w ust. 1;

2) szeroké&t w liniach rozgraniczarych zmienna od 10,4 do 24,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obowhazuje przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchodnik minimum od strony
zabudowy;

2) skgacz ulicy zakaczony placem do zawracania;

3) dopuszcza i realizacg siggacza ulicy w formie a@gu pieszo-jezdnego, bez
wyodrebniania jezdni i chodnikow.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) sieci: wodocigowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kaagh sanitarna
i deszczowa, rurogg ttoczny sciekébw sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w teretementarnym;

2) magistrala wodoggowa @ 600 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy nowych magistrali w tereniengletarnym;

3) napowietrzne sieci: elektroenergetyczna 0,4 tlekomunikacyjna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowyowych sieci w terenie
elementarnym;

4) projektowane sieci: wodagjowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikagyjn
kanalizacja deszczowa.

832. Teren elementarny Z.N.1026.MN

1. Ustalenia funkcjonalne
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedrminna wolno staga;
2) zakazuje silokalizacji ustug.

2. Ustalenia ekologiczne

Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynné&0% powierzchni dziafki

budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizbudowlanej 40%;

2) maksymalna wysoké zabudowy 9,5 m, nie wtej niz 2 kondygnacje nadziemne;

3) budynki kryte dachami stromymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy okome na rysunku planu;

5) nieprzekraczalp lini¢ zabudowy przyziemia traktuje ¢sijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementow trwale zyzianych z budynkiem, z wydzeniem schodéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do gana
4. Ustalenia zasad parcelacii

Zakazuje sj podziatu dziatek.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna z ulic: Z.N.1025.KD.D (Darniowej) i Z.N.1027.KD.D
(ul. Krzewinkowe));

2) liczby miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

Zaopatrzenie w wag gaz, energi elektrycza, obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzaniéciekow i wéd opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane

sieci uzbrojenia w terenach: Z.N.1025.KD.D (ul. Diawa), Z.N.1027.KD.D
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(ul. Krzewinkowa).

833. Teren elementarny Z.N.1027.KD.B ul. Krzewinkowa
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

2. Ustalenia ekologiczne:

Nakazuje si wprowadzenie bogatego programu zieleni.

1)
2)

1)
2)
1)
2)
3)
1)

2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

zakazuje siwprowadzania zagospodarowania tymczasowego;

obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji

zakazuje gi wtornych podziatdw terenu niezagianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry okreslona w ust. 1;

szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 10,9 do 44,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obowizuje przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchustronne chodniki;
dopuszcza sirealizacg drogi w formie cigu pieszo-jezdnego (bez wyetiniania jezdni

i chodnikow);

ulicc obejmuije si streh, ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

kanalizacja sanitarna — z dopuszczeniem przetydwzbudowy, remontu oraz budowy
nowej kanalizacji w terenie elementarnym;

projektowane sieci: wodagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacgypaz
kanalizacja deszczowa.

834. Teren elementarny Z.N.1028.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

2. Ustalenia ekologiczne

Nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

1)
2)

1)

2)

1)
2)
3)

1)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu
zakazuje siwprowadzania zagospodarowania tymczasowego;

obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji

zakazuje gi wtornych podziatdw terenu niezagianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry okreslona w ust. 1;

szeroké& w liniach rozgraniczagych zmienna od 9,0 do 10,1 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obowhzuje przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach rughinimum jednostronny
chodnik;

dopuszcza sirealizacg drogi w formie cagu pieszo-jezdnego (bez wyetniania jezdni

i chodnikow);

ulice obejmuje si streh ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

kanalizacja deszczowa — z dopuszczeniem przepydoozbudowy, remontu oraz
budowy nowych kanalizacji w terenie elementarnym;
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2)

3)

magistrala wodoggowa @ 600 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy nowej magistrali w terenie @starnym;

projektowane sieci: wodagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacgyaz
kanalizacja deszczowa.

835. Teren elementarny Z.N.1029.KD.D 4l. Bluszczowa
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

2. Ustalenia ekologiczne

Dopuszcza giwprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

1)
2)

1)
2)
1)
2)
1)

2)

3)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

zakazuje siwprowadzania zagospodarowania tymczasowego;

obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacii

zakazuje si wtornych podziatdw terenu niezagianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry okreslona w ust. 1;

szeroké& w liniach rozgraniczagych zmienna od 6,5 do 14,3 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obowhzuje przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruohustronne chodniki;

ulice obejmuje si streh ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

sieci: wodocigowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacygraz kanalizacja
sanitarna i deszczowa — z dopuszczeniem przebudosahudowy, remontu oraz
budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

napowietrzne sieci: elektroenergetyczna 0,4 telekomunikacyjna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowyowych sieci w terenie
elementarnym;

projektowane sieci: wodagjowa, gazowa, elektroenergetyczna.

836. Teren elementarny Z.N.1030.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

2. Ustalenia ekologiczne

Dopuszcza giwprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne,;.

1)
2)

1)
2)
1)

2)
3)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu
zakazuje siwprowadzania zagospodarowania tymczasowego;

obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji

zakazuje gi wtornych podziatdw terenu niezagianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry okreslona w ust. 1;

szeroké& w liniach rozgraniczagych zmienna od 8,3 do 16,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obowizuje przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchustronne chodniki;

ulica zakaczona placem do zawracania;

ulicc obejmuje si streh, ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
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1) sieci: gazowa, elektroenergetyczna oraz kargézasanitarna i deszczowa -—
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu losaowy nowych sieci w terenie
elementarnym;

2) projektowane sieci: wodagjowa, gazowa, elektroenergetyczna;

3) istniepca stupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilania kablowa 15 kV - do
likwidacji.

837. Teren elementarny Z.N.1031.KD.l(ul. Wysoka)
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakal
2. Ustalenia ekologiczne

Dopuszcza giwprowadzenie na fragmentach ulicy zorganizowaiedgai publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

1) zakazuje siwprowadzania zagospodarowania tymczasowego;

2) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelacii

1) zakazuje siwtérnych podziatdow terenu niezayzianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry okreslona w ust. 1;

2) szeroké& w liniach rozgraniczagych zmienna od 7,15 do 13,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

Obowigzuje przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach rushinimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) sieci: wodocigowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacgyjkanalizacja
sanitarna i deszczowa oraz rugggpittoczny sciekow sanitarnych — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu budowy nowych sietérenie elementarnym;

2) napowietrzne sieci: elektroenergetyczna 0,4 telekomunikacyjna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowyowych sieci w terenie
elementarnym;

3) projektowane sieci: wodagjowa, gazowa, elektroenergetyczna;

4) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej.

838. Teren elementarny Z.N.1032.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: droga wetrmna.
2. Ustalenia ekologiczne
Dopuszcza giwprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu
1) zakazuje giwprowadzania zagospodarowania tymczasowego;
2) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji
1) zakazuje siwtornych podziatow terenu niezygianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog okreslona w ust. 1;
2) szeroké&t w liniach rozgraniczagych zmienna od 7,1 do 21,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obowizuje przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach rugdnostronny chodniki;
2) dopuszcza sirealizacg drogi w formie cagu pieszo-jezdnego (bez wyegtniania jezdni
i chodnikow);
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3) droga zakfczona placem do zawracania;

4) drog; obejmuje si streh ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) kanalizacja sanitarna i deszczowa — z dopusEzreprzebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy nowych kanalizacji w terenie elemernyarn

2) dopuszcza siprowadzenie sieci #ynieryjnych.

839. Teren elementarny Z.N.1033.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakal
2. Ustalenia ekologiczne

Dopuszcza giwprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

1) zakazuje siwprowadzania zagospodarowania tymczasowego;

2) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;

3) czs¢ terenu objta stref K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji

1) zakazuje siwtornych podziatow terenu niezygianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry okreslona w ust. 1;

2) szeroké&t w liniach rozgraniczagych zmienna od 12,0 do 28,7 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

Obowigzuje przekréj: jedna jezdnia o dwdch pasach runfinimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) sieci: elektroenergetyczna, telekomunikacyjnandlizacja sanitarna 1 deszczowa,
rurociag ttoczny sciekOw sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowygbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w teieeelementarnym;

2) kolektor deszczowg 0,6 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyprneu oraz
budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

3) napowietrzna elektroenergetyczna linia 110 k\zasegiem oddziatywania, oznaczona
na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy udaby i remontu;

4) projektowana kanalizacja deszczowa.

840. Teren elementarny Z.N.1034.KP
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenuagipieszy.
2. Ustalenia ekologiczne
Dopuszcza giwprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu
1) zakazuje siwprowadzania zagospodarowania tymczasowego;
2) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhika.
4. Ustalenia zasad parcelacii
1) zakazuje siwtérnych podziatdow terenu niezayzianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod chg pieszy okréony w ust. 1;
2) szeroké& w liniach rozgraniczagych zmienna od 3,5 do 4,6 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Dopuszcza sidojazd z ulicy Z.N.1029.KD.D do zaplecza dziatkilri/1 z obr. 1072.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
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1)
2)

3)

si¢ telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowygpudowy, remontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

napowietrzna sée telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowybudowy,
remontu, likwidacji i budowy nowej sieci w terergeementarnym;

dopuszcza siprowadzenie sieci itynieryjnych.

841. Teren elementarny Z.N.1035.KD.B ul. Stroma
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

2. Ustalenia ekologiczne

Dopuszcza giwprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

1)
2)

1)
2)
1)
2)
3)

1)

2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

zakazuje siwprowadzania zagospodarowania tymczasowego;

obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji

zakazuje gi wtornych podziatdw terenu niezagianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry okreslona w ust. 1;

szeroké& w liniach rozgraniczapych zmienna od 6,4 do 8,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obowizuje przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchustronne chodniki;
dopuszcza sirealizacg ulicy w formie cagu pieszo-jezdnego (bez wyebniania jezdni

i chodnikow);

ulicc obejmuje si streh, ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

sieci: wodocigowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikagyjkanalizacja
sanitarna i deszczowa — z dopuszczeniem przebudowghudowy, remontu oraz
budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

napowietrzne sieci: elektroenergetyczna 0,4 telekomunikacyjna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budowyowych sieci w terenie
elementarnym.

842. Teren elementarny Z.N.1036.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: droga wetwmna.

2. Ustalenia ekologiczne

Dopuszcza giwprowadzenie bogatego programu zieleni.

1)
2)

1)
2)

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu
zakazuje gsiwprowadzania zagospodarowania tymczasowego;

obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.

4. Ustalenia zasad parcelaciji

zakazuje gi wtornych podziatdw terenu niezagianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog okreslona w ust. 1;

szeroké& w liniach rozgraniczapych zmienna od 5,6 do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

realizacja drogi w formie gjju pieszo-jezdnego (bez wyegtniania jezdni i chodnikéw);
drog: obejmuje si streh ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
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1)

2)

sieci: wodocigowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizagjdarna i deszczowa
— z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remonaz drudowy nowych sieci w
terenie elementarnym;

napowietrzna ste telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowygbudowy,
remontu, likwidacji i budowy nowej sieci w terergementarnym.

843. Teren elementarny Z.N.1037.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: droga wetrmna.

2. Ustalenia ekologiczne

Dopuszcza siwprowadzenie bogatego programu zieleni od strayydowy mieszkaniowe;.

1)
2)

1)

2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu
zakazuje siwprowadzania zagospodarowania tymczasowego;

obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.

4. Ustalenia zasad parcelaciji

zakazuje gi wtornych podziatdw terenu niezagianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog okreslona w ust. 1;

szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

Dopuszcza giprzekréj: jedna jezdnia z jednym pasem ruchu.

1)

2)
3)
4)

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

sieci: gazowa, telekomunikacyjna — z dopusze&ramrzebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy nowych sieci w terenie elertenym;

istniepca napowietrzna linia telekomunikacyjna — do przighwy na ling kablows;
projektowana steelektroenergetyczna;

dopuszcza siprowadzenie sieci #tynieryjnych.

844. Teren elementarny Z.N.1038.E
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: projektowana stacja transtonowa.

2. Ustalenia ekologiczne

Ustala s¢ bogaty program zieleni.

1)
2)

3)
4)

5)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu
maksymalna wysoké stacji transformatorowej 3,5 m, krytej dachem ahyeniu
potaci dachowych 0 — 30 stopni;

maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m

nieprzekraczalne linie zabudowy aiome na rysunku planu;

nieprzekraczaln linie zabudowy przyziemia traktuje esijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementéow trwale zazianych z budynkiem, z wydzeniem schodéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do garg

zakazuje silokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacii

Zakazuje si dokonywania podziatébw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
stacg transformatorow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

Obstuga komunikacyjna z ulicy Z.N.1025.KD.D.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

Projektowana wolno stgga stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana kablows 15 kV.
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845. Teren elementarny Z.N.1039.E
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: projektowana stacja transtonowa.
2. Ustalenia ekologiczne

Ustala s¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

1) maksymalna wysoké stacji transformatorowej 3,5 m, krytej dachem ahydeniu
potaci dachowych 0 — 30 stopni;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oltome na rysunku planu;

4) nieprzekraczaln lini¢ zabudowy przyziemia traktuje ¢sijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementow trwale zyzianych z budynkiem, z wydzeniem schoddéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do garg

5) zakazuje silokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelaciji
Zakazuje si dokonywania podziatéw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
stacg transformatorow.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Obstuga komunikacyjna z ulic: Z.N.1030.KD.D i/lud\z1031.KD.L.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
Projektowana wolno stgga stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana kaiblows 15 kV.

846. Teren elementarny Z.N.1040.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: przepompowaiakow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnéf5% powierzchni terenu
elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:
1) dopuszcza siwytacznie lokalizag} obiektow zwazanych z przeznaczeniem terenu;
2) zakazuje silokalizacji reklam;
3) teren objty stref K ochrony krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Obstuga komunikacyjna z ul. Ustowskiej, padaej poza obszarem planu.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
Przepompownidciekow sanitarnych — z dopuszczeniem przebudovajgudowy i remontu.

847. Teren elementarny Z.N.1041.KPS,KND

1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenu: przepompowniaiekOw sanitarnych i podczyszczalnia waod
opadowych.

2. Ustalenia ekologiczne
Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynn&0% powierzchni terenu
elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu
1) dopuszcza siwytacznie lokalizag} obiektow zwazanych z przeznaczeniem terenu;
2) zakazuje silokalizacji reklam;
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3) teren objty streh K ochrony krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia zasad parcelacii
Zakazuje si dokonywania podziatébw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
przepompowni sciekdw sanitarnych i podczyszczalmidéd opadowych.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Obstuga komunikacyjna z ulicy Z.N.1025.KD.D.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) przepompowniasciekdw sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowygbudowy
I remontu;
2) magistrala wodoggowa @ 600 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy magistrali w nowej lokalizaciji;
3) projektowana kanalizacja deszczowa wraz z pieekaem i separatorem.

848. Teren elementarny Z.N.1042.KND
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: podczyszczalnia wéd opadowych
2. Ustalenia ekologiczne:
Ustala st minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnd0% powierzchni terenu
elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:
1) dopuszcza siwytacznie lokalizag obiektéw zwazanych z przeznaczeniem terenu;
2) zakazuje silokalizacji reklam;
3) teren ohijty streh K ochrony krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si dokonywania podziatébw niezwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
podczyszczalriwod opadowych.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Obstuga komunikacyjna z ulicy Z.N.1033.KD.L.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
Kolektor deszczowyp 0,6 m wraz z piaskownikiem i separatorem — z dpgzeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

849. Teren elementarny Z.N.1043.E
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: projektowana stacja transtonowa.
2. Ustalenia ekologiczne

Ustala s¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

1) maksymalna wysoké stacji transformatorowej 3,5 m, krytej dachem ahydeniu
potaci dachowych 0 — 30 stopni;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy 25 m

3) nieprzekraczalne linie zabudowy oiome na rysunku planu;

4) nieprzekraczaln lini¢ zabudowy przyziemia traktuje ¢sijako nieprzekraczain dla
wszystkich elementéow trwale zazianych z budynkiem, z wydzeniem schodéw
zewretrznych, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdéw do garg

5) zakazuje silokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelacii

Zakazuje si podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
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Obstuga komunikacyjna z drogi Z.N.1037.KDW.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
Projektowana wolno stgga stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana kaiblows 15 kV.

850. Teren elementarny Z.N.1044.KP
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenuagipieszy.
2. Ustalenia ekologiczne
Nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu
1) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji
1) zakazuje siwtornych podziatow terenu niezygianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod chg pieszy okrdony w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
3) ustala si dostp ogoliny.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Obowigzuje przekrdj: minimalna szerokociagu pieszego 3 m.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
Dopuszcza giprowadzenie sieci itynieryjnych.

851. Teren elementarny Z.N.1045.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne

Przeznaczenie terenu: droga wetwmna.
2. Ustalenia ekologiczne

Dopuszcza giwprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu

1) zakazuje giwprowadzania zagospodarowania tymczasowego;

2) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;

3) teren ohijty streh K ochrony krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia zasad parcelacii

1) zakazuje siwtérnych podziatow terenu niezygianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog okreslona w ust. 1;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 8,8 do 11,1 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obowiazuje przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruahinimum jednostronny
chodnik;

2) ustala si ciag pieszy 4czacy ciag pieszy w terenie Z.N.1001.ZN i teren Z.N.1025.KD,
orientacyjny przebieg ggu pieszego ok&ono na rysunku planu.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) si€ wodochgowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, résmoraz budowy
sieci w nowej lokalizaciji;

2) przepust - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudoayontu;

3) dopuszcza siprowadzenie sieci itynieryjnych.
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852.Teren elementarny Z.N.1046.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zigleaturalna. Inwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne
Obszar do zachowania w stanie naturalnym.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:
1) zakazuje si zabudowy terenu, za wakiem lokalizacji obiektéw iaynieryjnych
zwigzanych z obstugtechniczn cieku;
2) teren objty streh K ochrony krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje sipodziatu terenu;
2) teren ogolnodosgpny.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Obstuga komunikacyjna z: ulic: Z.N.1033.KD.L, Z.825.KD.D (ul. Darniowej) i/lub drogi
wewrgtrznej Z.N.1036.KDW.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) przepusty - z dopuszczeniem przebudowy, rozbydeemontu;
2) magistrala wodoggowa@ 600 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowgorgu
oraz budowy magistrali w nowej lokalizacji.

853. Teren elementarny Z.N.1047.KP
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenuagipieszy.
2. Ustalenia ekologiczne
Nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu
1) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji
1) zakazuje siwtornych podziatow terenu niezygianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod chg pieszy okrdony w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
3) ustala si dostp ogoliny.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Obowigzuje przekréj: minimalna szerokociagu pieszego 1,5 m.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) sie¢ elektroenergetyczna z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oraz
likwidacji;
2) dopuszcza siprowadzenie sieci itynieryjnych.

854. Teren elementarny Z.N.1048.KP
1. Ustalenia funkcjonalne
Przeznaczenie terenuagipieszy.
2. Ustalenia ekologiczne
Nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu
1) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) zakazuje gizagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacii

36

Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przesinego ,Ustowo - Bluszczowa” w Szczecinie
Biuro Planowania Przestrzennego Miasta, luty 2010 r



1)

2)
3)

zakazuje gi wtdérnych podziatéw terenu niezagianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod chg pieszy okréony w ust. 1;

szeroké¢ w liniach rozgraniczagrych 3,0 m, zgodnie z rysunkiem planu

ustala si dostp ogolny.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

Obowigzuje przekroj: minimalna szerokociagu pieszego 1,5 m.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

Dopuszcza giprowadzenie sieci itynieryjnych.

1)

2)

3)

4)

1)
2)

Rozdziat 4
Ustalenia kaicowe

855.Na obszarze oblym planem uchwalanym niniegrchwah traci moc:

cx$¢ zmiany Z.48 Miejscowego planu zagospodarowaniaegirzennego miasta
Szczecina — uchwalonej uchwalr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23
lutego 1998 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Szczesgiego z 1998r. Nr 9 poz. 57);

cx$¢ zmiany Z.49 Miejscowego planu zagospodarowaniaegirzennego miasta
Szczecina — uchwalonej uchwalr XLIII/542/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23
lutego 1998 r. (Dz. Urz. Wojewddztwa SzcZesgiego z 1998r. Nr 9 poz. 57);

zmiana Z.59 Miejscowego planu zagospodarowardastrzennego miasta Szczecina —
uchwalona uchwat Nr XLII1/542/98.Rady Miasta Szczecina z dnia 23elyp 1998 r.
(Dz. Urz. Wojewddztwa Szczekiego z 1998r. Nr 9 poz. 57);

zmiana Z.87 Miejscowego planu zagospodarowardasprzennego miasta Szczecina —
uchwalona uchwatNr XVI1/518/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22olxtda 1999 r.
(Dz. Urz. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 1998147 poz.727).

856. Ustala st stawle procentows stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrganv wysokdci:

30% dla terendw odiych planem, z zastrzeniem pkt 2;

0 % dla terenéw komunalnych.

857.Wykonanie uchwaty powierzaesPrezydentowi Miasta Szczecin.

858. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni

Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlegabligacji na stronie
internetowej gminy.

Przewodniczcy Rady Miasta Szczecin
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegostowd - Bluszczowa" zostat
zainicjowany Uchwai Nr X/286/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 11 czer2@@7 r. w sprawie
przystpienia do sporgzania Miejscowego planu zagospodarowania przestez® ,Ustowo -
Bluszczowa" w Szczecinie. Plan obejmuje obszane. 24,82 ha, fragment osiedla Pomorzany,
teren w rejonie ulic Wysokiej, Bluszczowej, Krzewnwej i Darniowej, ograniczony od strony
potnocno-wschodniej terenami kolejowymi, od strgojudniowo-wschodniej ulic Ustowslkg,
od strony zachodniej terenami ogrodéw dziatkowykbritem rzeki Bukowej.

Przysgpienie do sporglzania Miejscowego planu zagospodarowania przesteg® pod
nazwy ,Ustowo - Bluszczowa” w Szczecinie podyktowane doyoniecznécia utrzymania
charakteru zabudowy oraz kompozycji zieleni i zalwygl znajdugcych s¢ w strefie K ochrony
krajobrazu kulturowego. Plan jest jednym z wielezikdnych opracowa planistycznych
realizowanych w ramach camowego programu prac planistycznych na obszarzasteni
Szczecin.

Obecnie w granicach planu znajduje zbudowa mieszkaniowa jednorodzinna donatayj
na obszarze railzy ul. Bluszczow, Stromy i Wysoka. W obszarze znajdujegsjeden obiekt
ustugowy, a take tereny zieleni naturalnej zlokalizowane wzdtieku Bukowa.

W ustaleniach planu wprowadzono regulacje i zapisyktorych waniejsze dotycz
rozgraniczenia terendw o atym przeznaczeniu i #dych zasadach zytkowania, zasad
ksztaltowania zabudowy z okteniem linii, form 1 powierzchni zabudowy, ustale
ekologicznych pozwalagych na utrzymanie wado przyrodniczych na obszarze efiym
opracowaniem, zagospodarowania tymczasowego oga zabstugi systemow infrastruktury
technicznej i komunikaciji.

Przedmiotem planu jest osiedle zabudowy miespkas)i jednorodzinnej, ustugi, ustugi
oswiaty, obszar Wytku Ekologicznego ,Dolina Bukowej’, ziete naturalna, uktad
komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktugchnicznej.

Jako podstawowe zadania planuzme wymieng:

- przeznaczenie e¢gci terenu objtego planem na zabudewmieszkaniow jako
niezlezdne uzupetnienie tej funkcji na przedmiotowym téeen

- okreslenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania tergmzgeznaczonego do
uzupetnienia istnigcego zainwestowania;

- ustanowienie iytku ekologicznego wzdiurzeki Bukowej, zachowanie naturalnego
charakteru rzeki i istniegej zieleni z jednoczesnym zakazem zabudowy w gaghi
proponowanegoaytku ekologicznego;

- ochrona konserwatorska wybranych elementoéw zagtzspwania.

Z Prognozy oddziatywania ngodowisko przyrodnicze dotyaze] Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Ustowo - Bluszazaewynika, ze na zdecydowanie éej
powierzchni planu wyspia umiarkowanie korzystne skutki realizacji ustafdanu, a na eZci
potudniowej i potudniowo-zachodniej wygia korzystne skutki. Na niewielkiej i obszaru
miejscowego planu skutki pozytywne i negatywne pmyist rownowayc.

Do wytozonego do publicznego wglu projektu planu wptywta 1 uwaga.

Integralmy, czgscia uchwaty w sprawie planu zagospodarowania przestego ,Ustowo
- Bluszczowa” § 4 zahczniki:

1. rysunek miejscowego planu zagospodarowanispezasnnego w skali 1:1000;

2. wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina w skali 1:10000;

3. rozstrzygricia o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyeps z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zada wilasnych gminy oraz zasady ich
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finansowania;
4. rozstrzygnricie 0 sposobie rozpatrzenia uwagi do projektu planu

Rozwigzania przyte w projekcie planu as zgodne z obowkzujacym ,Studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego mgataecina”.
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