Uzasadnienie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegerenu
~Warszewo - Wkrzanska” w Szczecinie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego terenu ,Warszewo -
Wkrzaaska” w Szczecinie zainicjowany zostat UchgvalNr LI/1106/02 Rady Miasta
Szczecina z dnia 15 kwietnia 2002 roku w sprawieystipienia do sporgizenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegéarszewo - Wkrzaska” w
Szczecinie na wniosek Biura Planowania Przestrzpnidiasta w Szczecinie. Plan jest
jednym z wielu nieztdnych opracowa planistycznych realizowanych w ramach
catasciowego programu prac planistycznych na obszarastmiSzczecin.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 162,80 ha wigaah osiedla Warszewo, w dzielnicy
Potnoc. Obszar planu wyadimiajp granice: ul. Wkrzaska, zachodnia linia rozgraniczeq
projektowan drog: publiczra, ul.Zagérskiego, strumieGrzeziniec, pétnocna granica ogrodéw
dziatkowych potaonych przy ul.Ostrowskiej, granica administracyjosiedli Zelechowa-
Warszewo.

Plan obejmuje obszar, ktéry znajduje pomidzy strumieniem Gkziniec i planowan
do budowy drog publiczry (w ciagu ulic Warcistawa, Wkrzeska, Zagérskiego) maga
pofaczy¢ osiedla dzielnicy Pétnoc z centrum miasta. Teest piezabudowany, w gkszej
powierzchni stanowi tereny porolne, na ktérychzmaono upraw. W granicach planu
znajduje st srodkowa i dolna ag¢ doliny strumienia Sienniczka orédmdkowa czsé doliny
strumienia Grgziniec obgta ochrom w formie wytku ekologicznego ,Dolina strumienia
Grzeziniec”. W potudniowej czsci planu znajdyj sic rodzinne ogrody dziatkowe obejnaag
fragment doliny strumienia Sienniczka, przeznaczoioe dalszego zytkowania. Obszar
rozpcciera s¢ w przewadze na wysoka 110 — 115 m n.p.m. a w i potnocno-
zachodniej osga 117 m n.p.m. Uksztaltowanie terenu urozmaidajiny strumieni z rgdng
ok. 45 m n.p.m w ¢&ci wschodniej. Konsekwengjtakiego potgenia jest wyrana
ekspozycja obszaru, zwtaszcza od strony ulicy Bagskiej, rzeki Odry i Jeziora dbie.

Zespoty zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielaindej skupione & gtownie w
czesci zachodniej, w gsiedztwie ulicy zbiorczej i gtdwnej. W i wschodniej, w gsiedztwie
doliny strumienia Grginiec i strumienia Sienniczka planowang ekstensywne formy
zagospodarowania takie jak: zespoty zabudowy masalvej jednorodzinnej, zielaurzadzona
parku osiedlowego z oczkiem wodnym, tereny spddaznym elementem zagospodarowania
osiedla jest zieleparkowa na zakm@zeniu ulicy Wkrzaskiej, wskazana planem do ochrony, z
jednoczesnym dopuszczeniem odtworzenia dawnej payudPlan ustala zachowanie szpaleru
drzew wzdta ul. Wkrzaiskiej, ktory uczytelnia historyczny przebieg ulicy.

Wprowadzone rozstrzyggia planistyczne okégaja m.in. warunki:

1) realizacji lokalnych celéw publicznych jakinm:s

a) ustugi o charakterze publicznym, w tym szpital, ety cswiaty, stwzby ratownictwa
medycznego, stégpazarna, policja i sty ochrony,

b) obiekty infrastruktury technicznej,

C) urzadzenia niez&dne na potrzeby obronfm paistwa,

d) ukfad drogowy, w tym ulica zbiorcza i gitdbwna stamgme fragment agu drogowego ulic

Warcistawa, Wkrzaska, Zagorskiego orazagi piesze ciezki rowerowe;



2) realizacji zieleni uragdzonej oraz zbiornika retencyjnego;

3) realizacji zabudowy ustugowej, w tym szkolnictwazszego, ustug sportu, rekreacji i
wypoczynku oraz innych ustug z zakresu infrastmktuspotecznej (kultury,
opieki spotecznej);

4) realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz z progranusiag;

5) zagospodarowania terenéw w dostosowaniu do wymadeztattowania fadu
przestrzennego, ochrony wastokulturowych i ochrony kompozycji krajobrazu (vayna
ekspozycja terenu od strony wschodniej oraz dalekilki z obszaru planu na Jezioro
Dabie i centrum miasta);

6) ochrony wartéci kulturowych (dawny majek, zalaenie parkowo-ogrodowe
Alt Buchholz przy ul.Wkrzaskiej);

7) ochrony wartéci przyrodniczych wzdt strumienia Grginiec i strumienia Sienniczka.

Z ,Prognozy oddziatywania na@odowisko przyrodnicze” projektu planu wynikee na
ponad potowie powierzchni obszaru planu przewidsie wystipienie negatywnego (w
trojstopniowej skali najmniej istotnego) wptywu srmdowisko przyrodnicze. Pojawienie si
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz realizagjow komunikacyjnych na terenach
dotad niewytkowanych skutkowabedzie utrai powierzchni biologicznie czynnej. Jeduak
nowe zagospodarowanie dotyézhedzie przede wszystkim obszaréw porolniczych, ktére
cechuje niska ward przyrodnicza. Pozytywne skutki realizacji planuizene § z
zachowaniem i ochranterendéw najcenniejszych przyrodniczo. Projekt plarrzymuje
fragmenty najbardziej cenne przyrodniczo, do ktbrgeleza doliny ciekdw, zbiorniki wodne
oraz cenne szpalery drzew. Projektowane zagospedaie zostalo harmonijnie
wkomponowane w istniggy krajobraz. Tereny, na ktorych przewiduje skutki pozytywne
to te na ktérych zachowana zostanie fielezadzona, Iéna oraz rodzinne ogrody dziatkowe.

Do wytozonego do publicznego wglu projektu planu nie wphyty uwagi.

Projekt planu jest zgodny 2z zapisami Studium uwkowair i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczedimalenego uchwatNr XXVI111/706/08
Rady Miasta Szczecin z dn. 24.11.2008 r.



