Zatacznik nr 4
do Uchwaly Nr ...........cccevveeens /10
Rady Miasta Szczecin
z dnia 25 padziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscoggo planu
zagospodarowania przestrzennego ,gbie-plaza” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zrf004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm.
Zz 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zi20@6 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z
2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 d@27, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z
2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 @A, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149
poz. 996, Nr 155 poz. 104BRada Miasta Szczecin uchwala, co naguje :

§ 1.Do projektu Miejscowego planu zagospodarowanisegirzennego ,Bbie-plaza” w
Szczecinie, wytponego do publicznego wglu wraz z prognagzoddziatywania narodowisko:
a) od 10 sierpnia do 31 sierpnia 2010 r. — nie siof@ uwag w ustalonym terminie od 10
sierpnia do 14 wrzmia 2010 r.,
b) od 27 sierpnia do 16 wrgga 2010 r.- wniesiono w ustalonym terminie od 27 sierpnia
do 30 wrzénia 2010 rszesnécie uwag (w tym jederaie uwag o podobnej tie),
zgodnie z wykazami stanoygymi integralm cze$¢ dokumentacji formalno — prawnej prac
planistycznych.

8 2.Prezydent Miasta Szczecin dnia 14gmernika 2010 r. rozpatrzyt powsze uwagi.

8 3. Przyjmuje st nastpujacy sposob rozpatrzenia zgtoszonych uwag:

1. Uwaga stanowca wyraz zaniepokojenia urbanizagrzestrzeni przylegtej do pia w
Dabiu i obawy przed powkszeniem w ten sposéb zageoia powodz pozostatych terenow
przybrzenych, w tym istniejcej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Przybmnzej.
Uwaga zostala g#ciowo uwzgtdniona poprzez zawarte w planie ustalenia ugdighjce
zagraenie powodzi i wystepowanie ,,cofki”:

a) ograniczajce zabudow (zakazy zabudowy w strefach brzegowych i limit pgrachni

zabudowy na pozostatym terenie - minimum 50% paeteni dziatki budowlanej),
b) nakazujce wprowadzenie odpowiednich roaw@ technicznych zmniejszgyych
ryzyko powodzi na terenach inwestycyjnych,

c) nakazujce realizag] kanalizacji deszczowej na terenach inwestycyjnych.
Plan umaliwia wprowadzenie zabudowy tylko na terenacisiadupcych z plaa od wschodu
(rejon starego portu w dbiu), chronjc przed zabudoavrozlegte tereny o cennych walorach
przyrodniczych, ssiadupce z plaa od potudnia i zachodu. Hipotezae przez podwjiszenie
terenébw przylegagpych do jeziora wody powodziowe zostalyby skieroeana wczéniej
zabudowane tereny nie jest realna ze whglna fakt,ze wokoét Jez. Bbie juz istniep obszary
spetniajce rok polderéw o znaczeniu przeciwpowodziowym o znacpwsyierzchni, w stosunku
do ktoérej powierzchnia nowych terenéw inwestycyjmye granicach planu miejscowego ajbe-
plaza” jest nieznacxym utamkiem (tereny przybrzee na poéinoc od ul. Przestrzennej i
ul. Poktadowej nie posiadagharakteru polderéw o znaczeniu przeciwpowodzioyyRealizacja
ustalé planu nie powikszy wystpujacego zagrgenia powodziowego dla istniglej zabudowy
przy ul. Przybrzenej.

2. Uwaga dotycaxra umadaliwienia realizacji na rzece Ploni wagu ul. Przestrzennej
»,mostu wysokowodnego przystosowanego przynajmniej pizeptywania kajakami i matymi
todziami”.



Uwaga zostata egciowo uwzgtdniona poprzez wprowadzony do planu zapis (teremehtarny
D.D.3041.KD.Z - 8§ 47ust. 3 pkt 8): ,przy realizacji nowej przeprawy rtwmsej nad rz. Ploni
naleey dazy¢ do usungcia przeszkody na kajakowym szlaku wodnym poprzagtasowanie
odpowiednich rozwizan technicznych umadiwiajacych bezkolizyjne przeptywanie kajakéw pod
mostem; w przypadku koniecztd zachowania przeszkody uwliovia si¢ jej obegcie poprzez
odpowiednie zagospodarowanie terenu”. Wprowadzelunieustalé planu nakazu wyniesienia
przeset mostowych na wysoké umazliwiajaca ruch jednostek ptywagych na rz. Ptoni nie jest
zasadne, ze wzglu na brak koncepcji przebudowy tego odcinka ulicpofaczenia go z
planowanym przebiegiem ulicy zbiorczej na jej ptaedniu (Trasa Nowoprzestrzenna) —
ostateczne rozwtkanie ledzie wynikato z uwarunkowatechnicznych (w tym konstrukcyjnych),
funkcjonalnych i bezpiecastwa ruchu drogowego oraz realnych anwosci przebudowy
istniejacego przsta mostowego.

3. Jedengie podobnych uwag dotyszych braku zgody na zmianprzeznaczenia
terendw (dz. nr, nr: 57, 52/5, 3/2, 3/3, 1/7 ob022) wytkowanych datd tymczasowo jako
rekreacyjne (mata przystawodna idomki rekreacyjne) - na celezdj mariny, obejmujcej
apartamentow zabudow mieszkaniow wielorodzinm z ustugami turystyki, hotelowymi
I pensjonatowymi (np. przystazeglarska, port jachtowy z zapleczem hotelowymysanpwa
przebudow akwenu portu jachtowego oraz przeprowadzerigucpieszego kciezki rowerowej
ponad kanatami portowymi. W ramach uzasadnieniaedstawiono zagtenie powodz
(powickszenie terenow zalewowych), rzekpratrak miejsc kgowych dla chronionych ptakow
I innych zwierat, zniszczenie ,przestrzeni architektonicznej unalnej od strony wody”, trudgoi
organizacyjne funkcjonowania przystapeglarskiej w gsiedztwie zabudowy mieszkaniowej,
zmniejszenie m@iwosci cumowania jednostek ptywggych oraz brak mdiwosci wygrodzenia
i ochrony zgromadzonego m#§u przystani wodnej wobec przeprowadzenia przeznie nowej
mariny ogélnodogpnego cigu pieszego iciezki rowerowe;.

Uwagi nie zostaty uwzgtinione, gdy sa sprzeczne z podstawowym zzoaiem planu —
umazliwieniem realizacji daego portwzeglarskiego w potudniowo-wschodniejegei Jez. Dbie ze
statym i catorocznym, wielofunkcyjnym zapleczeaddwym (m.in. w postaci marimézacych
atrakcyjne ustugi zwizane z rekreagji turystyka wodm ze specyficza funkcjp mieszkaniow w
postaci zabudowy apartamentowej), przy czym stahgainwestowania i ustug winien odpowiéada
szerokiemu zapotrzebowaniu turystow wodnych na o medzynarodowym. Uwaga ma na
celu utrwalenie stanu istnigego tj. ekstensywnegozytkowania doid zle skomunikowanych

i nieuzbrojonych terenéw przywodnych.

Tereny nad Jez. dbie polazone w rejonie historycznego portu i na wschod doJekiornej g w
wigkszaci przeksztatcone lub zdewastowane poprzez diugielekytkowanie (brak siedlisk étin

I zwierzat objetych prawm ochromy przyrody) i nie stanowi,naturalnych terendw zalewowych” -
Sa hara&one na niebezpiecastwo powodzi tak samo jak gkiszas¢ terendw zainwestowania
miejskiego pomydzy brzegiem jeziora a ul. PrzestrzenrEmilii Gierczak, Pokladow i

Al. Przyjaciot (nie stanowgi polderéw zalewowych o znaczeniu przeciwpowodzioyym

Na potudniowej cgsci dz. nr 1/7 z obr. 4022 plan ustala przebiegyutibiorczej (D.D.3041.KD.Z)

i lokalnej do obstugi terenéw przybragych (D.D.3047.KD.L) oraz parkingu dla samochodow
osobowych do obstugi terenéw przybiagch (D.D.3032.KS,ZP) — wraz z niegimymi sieciami
infrastruktury technicznej. Wobec skomunikowaniazbrojenia terenéw patonych w rejonie
portu w Dabiu, przeksztatcenie ich na port jachtowy wraz gleezem o standardzie pozwatajm
swiadczy¢ ustugi na poziomie mdzynarodowym (mariny) jest racjonalne, a do czasalizacji
portu i marin plan przewiduje rozazania przejciowe w postaci kontynuacji dotychczasowego
uzytkowania, zgodnie z 8§ 6 ust.3 pkt 24. Ustalenanpluwzgtdniaja niebezpieczgstwo powodzi
poprzez odpowiednie rygory w zakresie zabudowygbspodarowania terenu.

Realizacja apartamentowej zabudowy mieszkaniowepolczeniu z ustugami zwranymi z
obstug portu jachtowego (przystanie wodne, hotele, taweustugi sprztowe itp.) pozwoli na
aktywizacg turystyki wodnej poprzez m.in. uatrakcyjnienie azacznej oferty ustug oraz
umazliwienie powstania statej wypadowe] bazy turystygzn Ustalenia planu zakladaj
funkcjonowanie portu jachtowego przy wielofunkcyghy marinach. Apartamentowa zabudowa
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mieszkaniowa zlokalizowana wasedztwie wewatrznych kanatow wodnych (umbwiajacych
przycumowanie wiasnego jachtu pod domem) ma uzigéelnh wykorzystywa infrastruktue
ustugowa w sisiedztwie: hotelow i rekreacyjm, przy czym nie bdzie tworzy terenow
mieszkaniowych w rozumieniu przepiséw prawa (zgednidefinicy planu § 5 pkt 2). Realizacja
apartamentowej zabudowy mieszkaniowe] przy przyatdn wodnych nie ,zburzy naturalnej
przestrzeni od strony wody” bardziegzmealizacja samych przystani, a przyczyri @o lepszego
pofaczenia centrum osiedla z Jez. Dabie.

Zaprojektowanasciezka rowerowa i ¢g pieszy mog zost& zrealizowane ponad kanatami
portowymi z zastosowaniem kladek (mostkow) statidh zwodzonych - ustalenia w 8 37 ust. 3
pkt 6 warunku, prowadzenie agu pieszego isciezki rowerowej ponad kanatami portowymi
jednoczesnym zastosowaniu rozman technicznych pozwalagych na ruch jednostek
ptywajacych.

Planowana realizacja portu jachtowego ahwa cumowanie i stacjonowanie da wigkszej ilgci
jednostek ptywaicych niz w stanie istnigjcym, przy czym inwestycja ta wymaga przebudowy
istniejacego zainwestowania wg. wspolnej gaiowej koncepcji — zgodnie z zapisem 8§ 37 ust. 3
pkt 11. Koncepcja zabudowy i zagospodarowania terenapca na celu okigenie spojnej
struktury funkcjonalno-przestrzennej dla istagggo i nowego zainwestowania, winna uvgdgic
stan prawny, ktory ostatecznie zostanie ugakewany po uchwaleniu planu (w trakcie
sporadzania planu miejscowego wphtg wnioski dzietawcow o legalizacje zabudowy -
dziewktnascie domkow rekreacyjnych zostato zalegalizowanydhfermacja potwierdzona przez
PINB).

4. Uwaga dotycxra wsparcia stafia zespotow rybackich z dbia o utrwalenie
dotychczasowej lokalizacji bazy rybackiej nad rion®y (teren elementarny D.D.3014.U,MW,ZP)
oraz ,odrzucenie” planowanego przeniesienia babaciiej nad Jez. 4bie (teren elementarny
D.D.3002.U,UT wraz z otwartym kanatem wodnym iete#m na zachdéd od kanatu — poza
granicami planu). W ramach uzasadnienia przedstewagraniczenia nowej lokalizacji: ptytkd
kanatu, szczupksg terenu w stosunku do potrzeb, wysokie koszty dast@awcze oraz pozbawienie
atrakcyjngci terendéw poteonych nad rz. Ptoni poprzez ,chowanie” bazy ,przed oczami
zwyklych zjadaczy ryb” i brak mdiwosci zwrotu rybakom naktadéw poniesionych w zzku z
utrzymaniem i zagospodarowaniem bazy na obeciyigkawanym terenie.

Uwaga nie zostata uwzglniona, gdy dotyczy zmiany istotnego elementu planu, ktoryrst je
wykreowanie w zakolu rz. Ploni, o unikalnych waldnakrajobrazowych (rejon ul. Gréjeckiej w
strefie A ochrony konserwatorskiej), lokalnego cemt ustug turystycznych — o kompozycji
urbanistycznej oraz form zabudowy organazych chgi piesze, place publiczne, otwarcia
widokowe i harmonijne panoramy, widoczne poprzekgz terenow gsiednich.

Dotychczasowa lokalizacja bazy rybackiej nad renitbyta utrzymywana od lat m.in. ze wezdu

na brak docelowych rozazan planistycznych oraz dogodnego dojazdu i uzbrojeeranu, ale
wobec realizacji ustateplanu unikalne tereny w zakolu rzeki stask zbyt cenne aby pozostaiwi
je w dotychczasowym aytkowaniu i zablokowa rozwdj turystyki i ustug z ni zwigzanych
poprzez utrwalenie ekstensywnie zorganizowanegteeap dziatalnéci rybackiej (aktualnie teren
jest trudno dogpny a zagospodarowanie nie jest atrakajystyczmn). Ustalenia planu dopuszczaj
docelow lokalizacg nowoczesnej przystani rybackiej na warunkach zgoddrz obowazujacymi
przepisami prawa (nie stwarzegj zagraenia dlasrodowiska naturalnego) nad Jezaldie w
terenie elementarnym D.D.3002.U,URkdknie z terenem elementarnym D.D.1002.US,UT,WS w
obowigzujacym planie miejscowym ,Bbie-lotnisko). Nowa przysfa rybacka mee skupé
wszystkich rybakow z okolic potudniowej gzi Jez. bie (maksymalnie 7 zespotdéw rybackich).
Nowa lokalizacja przystani rybackiej, wskazana walgmniach planu, pozwala na zorganizowanie
nowoczesnej przystani rybackiej o charakterze stapoprzez: realiza¢j ulicy dojazdowej i
ogolnodostpnego parkingu (dla rybakdéw i klientéw), upadkowarsa zabudow socjalno-
magazynow z maliwoscia wydzielenia odgbnych dziatek budowlanych, oraz wprowadzenie
ustug handlu i gastronomii. Nabycie praw do wydaigich dziatek gruntowych utatwi rybakom
rozwoj dziatalnéci gospodarczej. Uwzgtiniajac sytuaat rybakow (w tym organizagj pracy
bezpdrednio zwiazara z zajmowanym terenem i posiadane zainwestowani@) popuszcza
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rozwiazania przejciowe - umaliwia kontynuacg funkcjonowania istniecej bazy rybackiej do
momentu zlokalizowania jej na nowym terenie (D.M3W,UT i w jego ssiedztwie poza
granicami planu) albo w innym miejscu,$2a@0 przeniesieniu przystani rybackiej i przeksaata
terenu w zespdt zabudowy turystyczno-ustugowej —odlimvia powr6t funkcji rybackiej
ograniczonej do sprzegiaryb (z nabrzea lub na targu rybnym), jako lokalnej atrakcji tstiycznej

w terenie elementarnym D.D.3010.UMW i D.D.3014.WA\ZP. Plan umgiwia prace
utrzymaniowe akwenu Jez.abBie obejmuce niezledne pogtbienie otwartego kanatu wodnego,
przy ktérym wskazano lokalizacj przystani rybackiej (w terenie elementarnym
D.D.3039.WS,UT,ZN oraz w granicach planu miejscoweDabie-lotnisko”). Nowa lokalizacja
przystani rybackiej w terenie elementarnym D.D.300QT nie jest jej ,ukryciem”, bowiem
znajduje st duwzo blizej komunikacji drogowej i aktualna — w pohbtu ul. Przestrzennej oraz na
zakaczeniu projektowanegoagu pieszego (szlaku edukacji ekologicznej).

Dopuszczenie lokalizacji przystani rybackiej w teee elementarnym D.D.3002.U,UT (przy
przeznaczeniu terenu na cele zabudowy ustugoweyelkreacji i turystyki wodnej) nie przgiza o
lokalizacji bazy rybackiej - docelowe rozmanie problemu plan pozostawia inicjatywie rybakow
oraz wigcicielowi gruntu (WGN UM).

5. Uwaga dotyczca nasgpujacych rozwazan planistycznych:

a) most na rz. Ploni wau ul. Zapomnianej,

b) ciag pieszo-rowerowy na terenie portagkide i elewatorow zhmwych,

c) zmiana lokalizacji portu rybackiego,

d) boisko do pitki neénej przy ul.Zaglowe;j,

e) zabytkowe elewatory zbowe przy ul. Portowej.
Uwaga w wekszasci nie zostata uwzgtiniona, gdy przedmiotowe zagadnienia stangwiuczowe
I istotne elementy planu.
Ustalenia planu nakazyyealizacg przeprawy mostowej w ggu ulic lokalnych D.D.3043.KD.L
i D.D.3044.KD.L (przedtzenie ul. Zapomnianej) z zastosowaniem razai technicznych
umazliwiajacych bezkolizyjne funkcjonowanie kajakowego szlakadnego oraz przeptywanie
matych jednostek ptywagych (turystycznych, rekreacyjnych i rybackich)pdgie z 8 47 ust. 3
pkt 2. Plan dopuszcza realizacprzeprawy mostowej w formie mostu zwodzonego, @ n
ograniczy wysokgci przeptywagcych rzelg jachtow. Due jachty lgda zmuszone cumowana
akwenie Jez. Bbie nie ze wzgidu na projektowana przeprawnostows, ale ze wzgidu na
ograniczon szerokec i giebokas¢ koryta rzeki.
Planowany przebieg ogoélnodgghego gtdwnego ggu pieszego isciezki rowerowej wzdhd
terenow przywodnych od ul. Przestrzennej do uliodeej (takze ,w poprzek basendéw portowych”)
organizuje zabudogvi zagospodarowanie terenu w sposéb #iwiajacy penetrag turystyczrm
terendw o cennych walorach przyrodniczych, rekrgaeh, widokowych oraz marin i przystani
zeglarskich — jest zgodny z prztq zasaal ,otwarcia” terenéw przywodnych dla turystyki wogne
pieszej, rowerowej oraz ogotu miesakaw miasta korzystagych z oferty ustugowej piy
miejskiej i marin. Ponadto spetnia funkcje komujkavewretrznej terenéw przywodnych. Plan
nie przesdza o sposobie przeprowadzeniagai pieszego kciezki rowerowej ponad kanatami
portowymi ale nakazuje zastosowanie rogah technicznych pozwalagych na ruch jednostek
ptywajacych, zgodnie z 8 36 ust. 3 pkt 6. Wobec zamiarksziatcenia portaeglarskiego dla dio
realizacja gtbwnego basenu portowego ngazlez. bie oraz jednoczesna budowa statego pirsu
— falochronu ostaniagego akwen portu przed falowaniem, zgodnie z 8§s264ipkt 4, 5, 6. Koszty
realizacji ww. inwestycji, zwizane ze standardem poraglarskiego i jegoablowego zaplecza:
terenéw rekreacyjnych i marin (w tym apartamentow@pudowy mieszkaniowej pmizonej z
ustugami turystyki wodnej) — olagia potencjalnych inwestorow.
Istniejace boisko do pitki nznej przy ul.Zaglowej i kpielisku nie posiada miejsca na zaplecze
i znajduje st zbyt blisko terendw mieszkaniowych (adiwos$¢é akustyczna w trakcie rozgrywek
pitkarskich), podczas gdy tereny rozwoju osiedlowyankcji sportu i rekreacji aswskazywane w
rejonie Pl. Orta w os. gbie (0 powierzchni ponad 10 ha, w centrum terendesmkaniowych przy
SP Nr 71). Na zapleczu pglamiejskiej i cagu pieszego zéciezka rowerows (tereny elementarne:
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D.D.3023.US, D.D.3019.KPR,ZP) plan ustala lokaljza®espotu zabudowy ustugowej na potrzeby
obstugi turystyki i rekreacji (pla, kapielisko w terenie elementarnym D.D.3020.U,ZP).aRu&nu
miejscowego jest upogdkowanie stanu istnigfego w dostosowaniu do korzystniejszych
rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych (tak jak w przypadiaiska), za celem umaealiwienia
optymalnej realizacji docelowych zamiefizeplan dopuszcza rozwdania przejciowe, m.in.
kontynuacg dotychczasowegozytkowania niezgodnego z planem, zgodnie z 8 63ugkt 24.
Elewatory zbaowe przy ul. Portowej (teren element. D.D.3030.MW,WS) znajduj Sic w
gminnej ewidencji zabytkéw (zakwalifikowane do wpiglo rejestru zabytkéw) i podlegaj
ochronie konserwatorskiej zgodnie z § 36 ust. 31gktNa wniosek wigiciela poparty ekspertyz
stanu technicznego oraz wobec stanowiska Miejskieymjewodzkiego Konserwatora zabytkow
(po rozwaeniu technicznych i ekonomicznych aspektéw przeltsehia elewatorow na nowe
funkcje) — w przypadku lokalizacji nowej zabudowy wmiejscu obiektow zabytkowych
dopuszczono ich rozbidgl(§ 36 ust. 3 pkt 15). Decyzp nie wprowadzaniu nakazu dostosowania
form nowej zabudowy do charakterystycznej formywa®row podito po konsultacjach z
przedstawicielami wkxiwych wydziatbw UM, Miejskiego i Wojewodzkiego Kearwatora
Zabytkow, Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architeiticznej oraz wiiciela obiektow
(inwestora) — wobec zagrenia karykaturalnym odtworzeniem historycznych fomm nowej
zabudowie (o nowej funkgcji). Brak oboyzku nawazania now zabudow do formy elewatorow
zwigksza inwestorowi swobed projektowania, co nie oznaczze nie nawize on do ich
charakterystycznej formy. Niezalde od nawizania forma nowej zabudowy do formy
zabytkowych spichlerzy, plan wprowadzit nakaz hamjmego wkomponowania nowych obiektéw
w panoram terenow przybrzenych, zgodnie z § 36 ust. 3 pkt 2. Ustalenia plaaokcjonuj
specyfik znaczenia sylwety elewatoréw jako ,drogowskazu'pnosvadzajcego zeglarzy do
starego portu w Ebiu — poprzez nakaz utrzymania ich jako dominamgegtrzennej albo nadania
formy dominanty przestrzennej (charakterystycznyceak wysokéciowy) zabudowie, ktora
mogtaby je zagpi¢, zgodnie z § 36 ust. 3 pkt 3, 16.

Uzasadnienie zmiany lokalizacji portu rybackiegaviesa pkt nr 4 niniejszego zgiznika nr 4 do
uchwaly w sprawie Miejscowego planu zagospodaroavapizestrzennego dbie-plaza” w
Szczecinie.

6. Uwaga dotycza uwzgtdnienia dotychczasowej lokalizacji bazy rybackiejzakolu
rzeki Ptonia, obok skrzpwania ulic Przybrzanej z Grojeck.
Uwaga nie zostata uwzglniona, gdy dotyczyta zmiany istotnego elementu planu, ktongst
wykreowanie w zakolu rz. Pioni lokalnego centrumtugs turystycznych — o kompozycji
urbanistycznej oraz form zabudowy organazych chgi piesze, place publiczne, otwarcia
widokowe i harmonijne panoramy, widoczne poprzekgz terenow gsiednich.
Baza rybacka istnigga w zakolu rz. Ploni zajmuje atrakcyjne terenwyirokalnych walorach
krajobrazowych (rejon ul. Gréjeckiej w strefie Ahwony konserwatorskiej), gdzie funkcjonuje w
obiektach tymczasowych na terenie dzagvionym od miasta. Wobec braku planu miejscowego
I infrastruktury technicznej stan ten jest utrzynayw od lat, ale wobec realizacji ustalplanu
(drog publicznych i sieci itynieryjnych) unikalne tereny w zakolu rzeki siessk zbyt cenne aby
pozostawd je w dotychczasowym aytkowaniu i zablokow& rozwdj turystyki i ustug z ni
zZwigzanych poprzez utrwalenie ekstensywnie zorganizeg@arnzaplecza dziatalda rybackiej
(aktualnie teren jest trudno degghy a zagospodarowanie nie jest atrakoyystyczn). Ustalenia
planu dopuszczajdocelow lokalizacg nowoczesnej przystani rybackiej na warunkach zgoliz
obowigzujacymi przepisami prawa (nie stwarzeg zagraenia dlasrodowiska naturalnego) nad
Jez. Dbie w terenie elementarnym D.D.3002.U,UTac@nie z terenem elementarnym
D.D.1002.US,UT,WS w obowzujacym planie miejscowym ,Bbie-lotnisko). Nowa lokalizacja
wskazana w ustaleniach planu pozwala na ugli@avane zorganizowanie przystani rybackiej o
charakterze statym poprzez: realizagiicy dojazdowej i ogélnodogbnego parkingu (dla rybakéw
i klientéw), uporadkowary zabudow socjalno-magazynoyw z maliwoscia wydzielenia
odrgbnych dziatek budowlanych, oraz wprowadzenie ubklagdiu i gastronomii.
Nabycie praw do wydzielonych dziatek gruntowych twia rybakom rozwoj dziatalni
gospodarczej. Uwzegtiniajgc sytuact rybakow (w tym organizagjpracy bezpgrednio zwiazam z
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zajmowanym terenem i posiadane zainwestowanie) dlpuszcza rozwrkania przejciowe -
umazliwia kontynuacg funkcjonowania istnigcej bazy rybackiej do momentu zlokalizowania jej
na nowym terenie (D.D.3002.U,UT i w jegasgedztwie poza granicami planu) albo w innym
miejscu, z& po przeniesieniu przystani rybackiej i przeksaala terenu w zespo6t zabudowy
turystyczno-ustugowej unitiwia powrét funkcji rybackiej ograniczonej do spday ryb (z
nabrzea lub na targu rybnym), jako lokalnej atrakcji tstyczne;.

Wskazana w planie nowa lokalizacja przystani rylgclpozwala na realizacje niegine;
infrastruktury zapewniage] dos¢pnas¢ komunikacyjm uzytkownikom i potencjalnych klientom
bazy. Dostpnci¢ od strony jeziora jest rownieutatwiona, bowiem przysitabytaby zlokalizowana
bezpdrednio przy akwenie (prace utrzymaniowe akwenu Jezbie obejmuy niezlzdne
pogkbienie otwartego kanatu wodnego).



