UZASADNIENIE
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg®gbie-plaza”
w Szczecinie

Do sporadzenia projektu Miejscowego planu zagospodarowanzzstrzennego ,ibie-
plaza” w Szczecinie przygpiono zgodnie z uchwaiNr VII/170/07 Rady Miasta Szczecina z dnia
03 kwietnia 2007 r.

Plan obejmuje obszar o powierzchni blisko 153,44skenowicy: tereny przybrzane nad:
Jez. Dbie, w tym w rejonie ugia rz. Ptoni i cieku Chelszgea, potaone na pétnoc od
ul. Przestrzennej oraz projektowanego jej przeastia na odcinku od ul. Przestrzennej i ul. Emilii
Gierczak do ul. Jeziornej (wraz z fragmentem ulipyojektowanym przebiegiem nowego ciogg
drogowego terendw mieszkaniowych w osiedhibig).

Obszar planu stanowdrodkowa czs$¢ Osiedla [bie o istotnym znaczeniu rozwojowym dla
aglomeracji miejskiej, obejmaga historyczny port w Bbiu oraz plag miejsky. Posiada
dostpnas¢ komunikacyjra od strony Starego dbia poprzez historyczny uktad ulic.

Wigkszas¢ gruntow potaonych w granicach planu jest wilasom gminy Miasto Szczecin.
Znaczna ich ag¢ stanowi podmokie terengdow, kk, zardgli przywodnych i trzcinowisk — tereny
zieleni naturalnej okjej ochron prawra w obszarach NATURA 2000 i ichasiedztwie (obszar
specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 PLB 32000Bnad>olnej Odry).

W granicach planu, w granicach obszaru Natura 200§z jego bezpwednim gsiedztwie
wystepuja siedliska priorytetowe (wymagae zachowania ze wzglu na ograniczony zagj
wystepowania): rélinne - lasy ¢égowe o kodzie 91EO (wymienione Zetniku | Dyrektywy Rady
92/43/EWG tzw. Siedliskowej), oraz siedliska bytoveagatunkow zwierg: ssaki — bobr (gatunek
ujety na liscie zahcznika Il Dyrektywy Siedliskowej), ptaki — btotrkastawowy, zimorodek i
gasiorek (gatunki ujte na lécie zahcznika | Dyrektywy Rady 79/409/EWG tzw. Ptasiej).
Przybrzene, eutroficzne wody Jez.abie stanowi cenne siedlisko dla flory i fauny wodnej. W
kanatach portowych (skupigych nieliczne przystaniezeglarskie i inne zainwestowanie
przywodne) ma zakwzenie srédladowy tor wodny. Rzek Ptonia wiedzie turystyczny szlak
kajakowy 0 znaczeniu regionalnym.

Obszar planu w wkszaci jest naraony na niebezpiecastwo powodzi

W potudniowo zachodniej e¢zci planu (na zachdod od projektowanego skamyania z
przedhzeniem ul. Lotniczej) obowkuja zmiany Miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina: D.32 i K.66, ktonystalenia stracity znaczenie w kortek
aktualnych uwarunkowaplanistycznych — aktualnej koncepcji przebudowgigiawowego uktadu
drogowego miasta.

Wprowadzone rozstrzyggtia planistyczne obejmaujm.in. nastpujace zagadnienia:

1. umazliwienie modernizacji i rozbudowy istnigych oraz realizacji nowych przystani
zeglarskich i marin na terenach przywodnychaezhie z infrastruktur zeglarsk (pomostami
postojowymi dla jednostek ptywggych i zapleczematlowym portu jachtowego);

2. umazliwienie realizacji nowych zespotow smdkéw ustugowych skupiaych ustugi: rekreacji
I turystyki, hotelowe i pensjonatowe, gastronome&zkulturalno-éwiatowe oraz inne, powzane
z obstug rekreacji i turystyki w gsiedztwie akwenu wodnego i obszarow przyrody clmosj;

3. powigkszenie i doinwestowanie pka miejskiej, wraz z realizagjniezlgdnej infrastruktury
ustugowej i zapleczem parkingowym;

4. umazliwienie realizacji nowych zespotdw apartamentowepbudowy mieszkaniowej
i wbudowanych apartamentéw mieszkaniowych, waqe@niu z koncentragjustug rekreacji,
sportu i turystyki wodnej (w rejonach wyrrdiajacych sé szczegoOla atrakcyjndcia potazenia);

5. okreslenie zasad funkcjonowania oraz paewania zespotdw ustugowych i ustugowo-
mieszkaniowych, rozdzielonych obszarami zielenurahej obgtej ochron prawry, rz. Ptong
I kanatami portowymi;



6. ochrona srodowiska przyrodniczego na obszarach Natura 20 av ich gsiedztwie,
skorelowana z projektem planu ochrony obszaru 42000 PLB 320003 Dolina Dolnej Odry;

7. ochrona wysipujacych zabytkéw i historycznych uktadéw przestrzernmye strefie A i B
ochrony konserwatorskiej;

8. okreslenie warunkow zabudowy i zagospodarowania tereaucatym obszarze planu w
dostosowaniu do uwarunkowawynikajacych z wymaga ruchu lotniczego (w poldu
Lotniska Szczecin gbie) oraz zasady kontynuacji charakterystycznyeimehtow kompozyciji
przestrzennej (w strefie E ochrony ekspozycji);

9. korekta i rozbudowa ukladu komunikacyjnego - zmidtesy technicznej ul. Przestrzennej,
uszczegotowienie rozwian w zakresie modernizacji i rozbudowy ukiadu uliogoe
(doprecyzowanie przebiegu linii regulacyjnych ulicaz rezerwacja terenéw dlagii pieszego
prowadacego od parkingu w zachodniejeézi obszaru planu do szlaku edukacji ekologicznej
oraz chgu pieszego kciezki rowerowej — od ul. Zapomnianej do Waglowej (pom¢dzy
terenami ustugowymi a pta miejska);

10.rozbudowa systeméw infrastruktury technicznej, egémie kanalizacji sanitarnej i
deszczowej;

11.ustalenie bezpiecznych i racjonalnych zasad inwest@ na terenach na@nych na
niebezpieczéstwo powodzi.

Obstug komunikacyja obszaru oljtego planem zapewni istniepce ulice: zbiorcza
(ul. Przestrzenna), lokalna (ul. Jeziorna) i dogaxe (ul.Zaglowa, ul. Poktadowa, ul. Przybeze)

a take projektowane ulice nowe, w tym: zbiorcza (przeehie ul. Przestrzennej), lokalna
(stanowica ul. Zapomniani jej przediienie) i lokalna (stanowca kontynuagj poprzedniej na
zachdd od rz. Ptoni — wraz z mostem na rzece) otee dojazdowe i drogi wewirzne. Do
obstugi terendéw przybrzeych - play miejskiej i projektowanych terenow rekreacyjnych
zaprojektowano trzy de, publicznie dogpne parkingi, przy czym w rejonie pla ustalono
lokalizacg czwartego parkingu dla samochodéw osobowych —egd@puszczono réwnieobstug
terenéw przybrzenych.

Obstug; inzynieryjna obszaru okjtego planem zapewniv zakresie:

1) zaopatrzenia w wed istniepce i projektowane sieci wodagiowe zasilane z istnigje sieci
wodochgowej @ 200 mm w ul. Przestrzennej oraz poprzezstragg wodochgowa & 350 mm
w ul. Gryfinskiej;

2) odprowadzaniéciekdw sanitarnych - istniggy i projektowany system grawitacyjno — ttocznej
kanalizacji sanitarnej prowaalzy do kolektora sanitarnego @ 0,9 m w ul. Przestieg i
drodze D.D.3041.KD.Z, a naginie do czyszczalrciekow ,Zdroje”;

3) odprowadzenia wod opadowych - istmogy i projektowana kanalizacja deszczowa poprzez
urzadzenia podczyszczgie (piaskowniki i separatory substancji ropopoclystip prowadzca
do kanatow portowych, cieku Chelszca, rz. Ptoni i Jez. ibie;

4) zaopatrzenia w gaz - istrieg i projektowane sieci gazowsedniego i niskiego €nienia w
ulicach: Przestrzennej, Gierczak i drodze D.D.3R®1Z;

5) zaopatrzenia w ciepto - sieci i magistrale aiepgbrowadzce z cieptowni rejonowej ,Bbska”
poprzez istniejce i projektowane sieci cieplne w ul. Gierczak, é3tezennej i drogach:
D.D.3047.KD.D, D.D.3048.KD.D, a tak poprzez lokalne i indywidualrieddta ciepta;

6) zasilania w energielektryczn - istniepce i projektowane elektroenergetyczne linie kablowe
15 kV i 0,4 kV poprzez istniege i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

Zgodnie z Prognazoddziatywania narodowisko projektu miejscowego planu zagospodaroavan
przestrzennego ,&bie-lotnisko” proponowane zmiany zagospodarowagiaru w W¢kszaci nie
wptyna zdecydowanie niekorzystnie geodowisko przyrodnicze. W planie zamieszczono ggere
ustaléh mapcych na celu zapobieganie i ograniczanie negatgtvnoddziatywa na cele

I przedmiot ochrony oraz integraktoobszaru Natura 2000, mgrych by rezultatem realizacji
planu. Mcaliwe oddzialywania ustate planu w obszarze Natura 200@dh pozytywne, jak

i negatywne - mizna wkC prognozowé, ze ogolnie nie &dzie to wplyw znacxy. W strefie
przybrzenej (0 najwekszej wartéci przyrodniczej) zdecydowanie korzystne oddziahyiga
przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integé& tego obszaru dalzie miato zaniechanie
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dziataa inwestycyjnych w olabie wszystkich ptatow laswdgowego oraz siedlisk bobra, btotniaka
stawowego, zimorodka iagiorka oraz wskazanie ich do etip ochrom w granicach terenéw
zieleni uradzonej o charakterze parku naturalnego albo oghnorawry w formie wytku
ekologicznego albo zespotu przyrodniczo-krajobrazgov Wdraenie rozwiazan przyjtych w
projekcie planu zapobiegnie chaotycznemu zainwestawi pozwoli ha utworzenie nad Jezhie
atrakcyjnej bazy rekreacji, sportu i turystyki wejlnodpowiadajcej potrzebom i oczekiwaniom
spotecznéci Szczecina oraz turystom wodnym Kkorzystgim z medzynarodowego szlaku
wodnego Berlin (Eberswalde) — Szczecifiwinoujscie - Ystad.

Ustalenia planu zostaly skorelowane z ob@wjacym na zachdd od obszaru planu
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennegjoie-lotnisko”.

Projekt planu jest zgodny z zapisami Studium uwkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin, uchwalonego uahMaiXXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin
z dn. 24.11.2008 r.

Skutki prawne z tytutu art. 36 ust. 1 ustawy o plaaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dotyazterenow prywatnych oraz gruntdw miejskich i Skamaistwa obgtych
uzytkowaniem wieczystym - znajdigych s¢ w liniach rozgraniczagych ulic, w tym péciu
dziatek zabudowanych budynkami. Przebudowa igityeh i realizacja nowych ulic jest zyziana
Z koniecznécia rozbidrki icznie 13 budynkow, w tym sgeu budynkow mieszkalnych (19 lokali
mieszkalnych). Skutki prawne z tytutu art. 36 Bshie wysgpuja. Skutki prawne z tytutu art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu fmz&snym dotycz gruntow prywatnych oraz
miejskich i Skarbu Restwa - obgtych wytkowaniem wieczystym, ktore posiadajinne
uzytkowanie nk zgodne z przeznaczeniem ustalonym w niniejszymi@laniejscowym, a ktore
plan przeznacza na cele lokalizacji marin (w tymstug turystyki wodnej, zespotéw ustugowych z
apartamentami mieszkaniowymi albo lokalami mieszyaili, zespotéw apartamentowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami), a #akzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
moazliwoscia wprowadzenia ustug - na terenie bylego siedlishaiczego przy ul. Zapomnianej 2.
W odniesieniu do ww. gruntéw ustalono stawirocentowy stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagdapmwvaniu przestrzennym na poziomie 30%.

Projekt planu wraz z progngonddziatywania narodowisko byt wytaony do publicznego
wgladu dwukrotnie w dniach: od 10 sierpnia do 31 siex@010 r. oraz od 27 sierpnia do 16
wrzesnia 2010 r. W dniach: 25.08.2010 r. oraz 06.09.2010w siedzibie Biura Planowania
Przestrzennego Miasta, przeprowadzono dyskusje igaakel nad przgtymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmagaazaniami.

W wyznaczonym terminie tj. od 10 sierpnia do 14eémia 2010 r. — nie wniesiono uwag do planu,
a w terminie od 27 sierpnia do 30 wémm 2010 r. do projektu planu wpkho szesnécie uwag:
dwie uwzgédniono czsciowo, pozostate nie zostaty uwzdhione, gdy dotyczyly zasadniczych
zmian kluczowych elementéw planu, takich jak: ldkatja duego portuzeglarskiego wraz z
marinami na terenach przybezgch, zmiana lokalizacji bazy rybackiej nad rz. ri¥49 zmiana
lokalizacji osiedlowego boiska do pitki aiwej przy play w Dabiu. Uwagi w zakresie dotygzym
planowanych przepraw drogowych nad rz. Piaraz kitadek dl&ciezki rowerowej wraz z agiem
pieszym nad kanatami portowymi (istrieymi i projektowanymi) naley uzna za uwzgédnione,
gdyz ustalenia planu we wszystkich przypadkach warunkigalizacg nowych inwestycji
komunikacyjnych zastosowaniem rozwa technicznych pozwalagych na ruch jednostek

ptywajacych.



