Projekt
UCHWALA
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przegennego ,Dabie-plaza” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zrA004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm.
z 2005 . Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zra0@6 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z
2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 d@27, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z
2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 YA, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149
poz. 996, Nr 155 poz. 104Bada Miasta Szczecin uchwala, co nagiuje :

8§ 11. Zgodnie z uchwat VII/170/07 Rady Miasta Szczecina z dnia 03 kwit@007 r. w
sprawie przysipienia do sporgizenia Miejscowego planu zagospodarowania przesteg®o
.Dabie-plaza” w Szczecinie po stwierdzeniu zgodaoze Studium uwarunkowiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecihw@ie Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta
Szczecin z dnia 24.11.2008 r.) uchwala Bliejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Dabie-plaza” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar acknej powierzchni ok. 153,446 ha, z granicami Otgpagacym
przebiegu:

1) od péinocy - Jezioro dbie, ciek Chelszea;

2) od wschodu - zespo6t ogrodéw dziatkowych (ROD gNaziorem”);

3) od potudnia - zaplecza zabudowy mieszkanioweajy pul. Szybowcowej, ul. Przyjaciot,
ul. Zaglowej i ul. Masztowej, tereny paione na potudnie od ul. Poktadowej, ul. E. Gierczak
iul. Przestrzennej, oraz przebieg ul. Przestrzems odcinku od proj. skrzpwania z
ul. Lotnicza do zabudowy przy ul. Przestrzennej 61;

4) od zachodu - posesja zabudowy mieszkaniowej yitAyrzestrzennej 61 i tereny przyhize na
jej zapleczu.

3. Granice obszaru aftego planem ok&a Zahcznik nr 1 do Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegmhbie-plaza” w Szczecinie w skali 1:1000, skiagley sk z
arkuszy nr 1, nr 2 i nr 3, zwany dalej rysunkieranul.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o ppehaiach:

1) D.D.3001.KS,zZP pow. 0,2689 ha; 19) D.D.3019.KPR,ZP pow. 0,6140 ha;
2) D.D.3002.U,UT pow. 0,2395ha; 20) D.D.3020.U,ZP pow. 1,0019 ha;
3) D.D.3003.U,UT pow. 0,4366 ha; 21) D.D.3021.ZP pow. 3,8826 ha;
4) D.D.3004.KP pow. 0,0394 ha; 22) D.D.3022.US,ZP pow. 3,0848 ha;
5) D.D.3005.ZN pow. 28,4745 ha; 23) D.D.3023.US pow. 1,9150 ha;
6) D.D.3006.KPS pow. 0,0053 ha; 24) D.D.3024.UT,MW pow. 2,4900 ha;
7) D.D.3007.UT,MW pow. 1,0712 ha; 25) D.D.3025.U,ZP pow. 0,7963 ha;
8) D.D.3008.MW,U,ZP  pow. 1,0529 ha; 26) D.D.3026.KS,ZP pow. 0,2184 ha;
9) D.D.3009.MW,U pow. 1,6851 ha; 27) D.D.3027.MN,U pow. 0,2773 ha;
10) D.D.3010.U,MW pow. 1,5854 ha; 28) D.D.3028.MW,UT pow. 1,1541 ha;
11) D.D.3011.MW,U,ZP  pow. 2,0049 ha; 29) D.D.3029.UT,WS pow. 0,8031 ha;
12) D.D.3012.KPS pow. 0,0064 ha; 30) D.D.3030.MW,UT,WS pow. 3,2539 ha;
13) D.D.3013.KPS pow. 0,0059 ha; 31) D.D.3031.MW,UT,WS pow. 4,2016 ha;
14) D.D.3014.U,MW,ZP  pow. 1,8518 ha; 32) D.D.3032.KS,ZP pow. 0,1603 ha;
15) D.D.3015.MW,U pow. 0,8590 ha; 33) D.D.3033.ZN pow. 1,5119 ha;
16) D.D.3016.MN,U pow. 0,2428 ha; 34) D.D.3034.U,MN,ZP  pow. 3,8284 ha;

17) D.D.3017.U,MN,ZP  pow. 2,4687 ha; 35) D.D.3035.UT,MN pow. 4,3024 ha;
18) D.D.3018.MN,U pow. 0,8671 ha; 36) D.D.3036.KPS,E pow. 0,0207 ha;



37) D.D.3037.WS,ZN pow. 0,9072 ha; 39) D.D.3039.WS,UT,ZN pow. 0,6253 ha;
38) D.D.3038.WS,ZN pow. 2,7225ha; 40) D.D.3040.WS,UT,ZN pow. 62,4514 ha;

41) D.D.3041.KD.Z pow. 5,1675ha; 48) D.D.3048.KD.D pow. 0,5249 ha;
42) D.D.3042.KD.L pow. 1,0739 ha; 49) D.D.3049.KD.D pow. 0,2091 ha;
43) D.D.3043.KD.L pow. 0,4594 ha; 50) D.D.3050.KD.D pow. 0,1694 ha;
44) D.D.3044.KD.L pow. 0,9166 ha; 51) D.D.3051.KD.D pow. 0,0640 ha;
45) D.D.3045.KD.D pow. 0,2790 ha; 52) D.D.3052.KDW pow. 0,0981 ha;
46) D.D.3046.KD.D pow. 0,2326 ha; 53) D.D.3053.KDW pow. 0,0242 ha;
47) D.D.3047.KD.D pow. 0,5916 ha; 54) D.D.3054.KS,ZP pow. 0,2468 ha.

8§ 2 Przedmiotem planuastereny zabudowy ustugowej, w tym ustugi ogoélnosieg w
zakresie sportu, rekreacji i turystyki wodnej —z@ak dopuszczeniem lokali mieszkalnych, oraz
przysta rybacka, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodgjni jednorodzinnej z ustugami,
tereny zieleni urgdzonej z dopuszczeniem ustug, tereny zielemadmanej, tereny zieleni oftgj
formami ochrony prawnej, wodyodladowe - w tym tereny komunikacji wodnej, turystykoenej
I postoju jednostek ptywagych, ukiad komunikacyjny oraz obiekty i sieci sdtruktury
technicznej. Regulacje planu obejmuygetrs problematyk oznaczoa w art. 15 ust. 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 31. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania pesssiego ,[Abie-plaza” w
Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Ze#nik nr 1, lsdacy integrala czgscia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:30000 (Uchwata Nr XXVIII/706/@&ady Miasta Szczecin z dnia 24.11.2008
r.) stanowi Zaicznik nr 2, ledacy integralm czescia uchwaty.

3. Rozstrzygnicia o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaps z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nale do zadé wilasnych miasta oraz o zasadach ich
finansowania stanowi Zgdznik nr 3, ledacy integralma czgscia uchwaty.

4. Rozstrzygricia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pEtanowi Zaicznik nr 4,
bedacy integralm czescia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elemeeatatanowice podstawowe jednostki
strukturalne, dla ktérych ustalazgirzeznaczenie orazmie zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu.

2. Tereny elementarne oznaczoa@a rysunku oraz w tékie planu w sposéb nagujacy:

1) litera oznaczafa potaenie terenu w dzielnicy miasta Prawoliee D.

2) litera oznaczaga potaenie terenu w osiedlu administracyjnym: D (osiddibie),
3) liczba oznaczaga kolejny numer planu w osiedlu: 1,

4) liczba oznaczaga kolejny numer terenu elementarnego w planie; 002, ... 049;
5) symbole przeznaczenia terensiyte w planie oznaczaj

a) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodejrmdopuszczeniem
wprowadzenia ustug,

b) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wieloroa&nz dopuszczeniem
wprowadzenia ustug,

c) MW,U,ZP - teren zabudowy mieszkaniowej wiel@iodej z ustugami oraz zieleni
urzadzonej,

d) MW,UT  — teren zabudowy mieszkaniowej wielorao®j z ustugami turystyki,

e) MW,UT,WS- teren zabudowy mieszkaniowej wiettmionej z ustugami turystyki oraz
wody srodladowe,



f) UMN,ZP - teren zabudowy ustugowej z dopuszozenivprowadzenia lokalu
mieszkalnego, oraz zieleni udzonej,

g) UMW — teren zabudowy ustugowej z dopuszczemgarowadzenia lokali
mieszkalnych,

h) UMW,ZP — teren zabudowy ustugowej z dopuszeeariokali mieszkalnych, oraz
Zieleni uradzonej,

) UUT — teren zabudowy ustugowej lub rekreadjinystyki wodnej,

) U,ZP — teren zabudowy ustugowej i zieleniagdzonej,

k) UT,MN — teren zabudowy ustug turystyki, ustugéiowych i pensjonatowych, z
dopuszczeniem wprowadzenia lokalu mieszkalnego,

) UT,MW — teren zabudowy ustug turystyki, ustugélowych i pensjonatowych, z
dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych,

) UT,WS — teren zabudowy ustug turystyki wodnegtug hotelowych i
pensjonatowych, z dopuszczeniem wprowadzenia loki@iszkalnych, oraz
wody srodladowe,

m)US — teren ustug sportu i rekreaciji,

n) US,ZP — teren sportu, rekreacji i zieleniagizonej,

0) KS,ZP — teren parkingu dla samochodow osobowy@tieni uradzonej,

p) KPS — teren przepompowdtiekOw sanitarnych,

N KPS,E — teren przepompowdtiekéw sanitarnych i stacji transformatorowej,

s) ZP — teren zieleni wdzoneyj,

t) ZN — teren zieleni naturalnej @i¢j ochron prawrs,

u) WS,ZN — wodyrbdladowe i teren zieleni oblej ochrom prawr,

w) WS,UT,ZN — wodyrodladowe, akwen turystyki wodnej i teren zieleni nabueaobgtej
ochrory prawry,

x) KP — teren @igu pieszego,

y) KPR,ZP — teren ggu pieszego dciezki rowerowej z zieleni urzadzor,
z) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

aa)KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,

bb)KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

cc)KDW — teren drogi wewgtrznej.

3. Ustalenia formutowaneasna dwdéch poziomach: ogdlnym i szczego6towym. Usiale
0gl6lne obowizuja na caltym obszarze planu. Ustalenia szczegétowewiaboja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sv nastpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobgospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelaciji;

5) ustalenia dotyexe obstugi komunikacyjnej;

6) ustalenia dotyezxe obstugi inynieryjnej.

5. Peilny tekst ustale dla oznaczonego obszaru zawiera ustalenia ogodlnestalenia
szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorynmdafese dany obszar.

8§ 5. Uzyte w planie okréenia oznaczaj

1) apartament mieszkaniowy — samodzielny lokal mieszkalny przeznaczony naorsaay
wypoczynek (wakacyjny, weekendowy) lub jako dodatkdokal mieszkalny, wyraniajacy Sk
szczegOla atrakcyjndcia potazenia w gsiedztwie koncentracji ruchu turystycznego i ustug
wykorzystupcych walory lokalizacji (jak np. rekreacja, spadyystyka) — bez konieczia
zachowania standardéw dgst do ustug podstawowych wymaganych w terenach
mieszkaniowych; apartament mieszkaniowy zemoby wbudowany (take dobudowany,
nadbudowany) w obiekt ustugowy albo imostanowé czs$¢ apartamentowej zabudowy
mieszkaniowej;



2) apartamentowa zabudowa mieszkaniowavielorodzinna — budynek skupiagy apartamenty
mieszkaniowe oraz specyficzne ustugi wykorzygtej walory lokalizacji lub zespét takich
budynkéw wkomponowany w krajobraz, wyrdajacy sk atrakcyjndécia potazenia (np. nad
woda) w sisiedztwie koncentracji ustug rekreacji, sporturisiyki; apartamentowa zabudowa
mieszkaniowa uzupetnia i wykorzystuje istagj w sisiedztwie infrastruktyr ustugova:
hotelows i rekreacyja, przy czym nie musi posiaflalostpu do podstawowych elementéw
infrastruktury spofecznej; apartamentowa zabudoweeszkaniowa nie tworzy terenow
mieszkaniowych w rozumieniu przepisow prawa;

3) bogaty program zieleni — zr&nicowana gatunkowo zielewysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniaca wszystkie mdiwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajcych ulicy), w tym take na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych weejs
(np. zakrzewienia skarp, tarasOwagra na barierach przeciwhatasowych, zazielenioiaay w
liniach rozgraniczenia dziatki, ziélev donicach);

4) dach stromy — r&ne formy dachow o co najmniej dwoch potaciach ghgeimpochylonych
pod katem co najmniej 25°;, za fogndachu stromego uznajeg dlakze dach mansardowy,
koputowy lub kolebkowy, w ktérym eciwa tuku hczaca najniszy punkt z najwiszym
nachylona jest do poziomu poat&m co najmniej 35°;

5) dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektéw (niekoniecznie budawizh)
wyrézniajacych seé w krajobrazie form Ilub gabarytem, o wyfmych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

6) dopuszczalna catkowita wysok& obiektow budowlanych — w przypadku zabudowy
kubaturowej oznacza wysaé® budynku wraz z ugglzeniami na dachu (np. kominy,
wywietrzniki, reklamy, anteny itp.), w przypadku nych wolno stajcych obiektow
budowlanych oznacza wysa¥onajwyzszego punktu obiektu mierzgond poziomu terenu;

7) dostgp ogdllny — dostp do terenu (obiektu) nie limitowanyadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w Zagdlndci ogrodzeniami, biletami
wstepu, czasem doghu, itp.;

8) dostep publiczny — dosgp do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczenia
przedmiotowymi tj. wymagagy spetnienia okrkdonych warunkdw o charakterze
organizacyjnym lub finansowym, np. dgstylko w ustalonych godzinach, bilety wgt;

9) gatunki niepozadane raslin — ekspansywne gatunkistm wypierapce rodzim flore, ktore nie
mog by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zielencpobjj w lasach oraz na terenach
zachowujcych chgtos¢ przestrzenmz lasami; do niepadanych gatunkow glin w granicach
niniejszego planu zaliczagsinwazyjne gatunki drzew, krzewow i bylin, w szcaégsci: klon
jesionolistny, robinia grochodrzew, rdestowiec sdidski i japaiski oraz niecierpek
gruczotowaty i przyddkowy;

10) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) —agi obiektow budowlanych, zieleni
i innych obiektow naturalnych (przede wszystkim zaikowanie powierzchni terenu)
wzajemnie dostosowanych do siebie pod wagim estetycznym;

11) inzynieryjne urzadzenia sieciowe— urzdzenia techniczne bezfpednio wspotpracdre z
sieciami irzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewnieg¢ maliwos¢ ich sprawnego dziatania;
najczsciej wyskepujace inzynieryjne uradzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4
kV, szafki teletechniczne i elektroenergetycznegrbfornie, sieciowe pompownie wody i
sciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stpkomory zasuw, wymienniki ciepta,
pompownie na sieci cieptowniczej, szafy i slupki lekemunikacyjne, anteny
radiokomunikacyjne wraz z konstrukajysporca oraz inne urzdzenia telekomunikacyjne (w
tym: radiowe, optyczne i elektryczne - paeb®e funkcje komutacyjne, przekierowoe,
umazliwiajace nadawanie, odbiér lub transmisygnatéw);

12) kompozycja obiektu — uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i aedenia budowli z
rozmieszczeniem, wiellkkoia i proporcjami otworow, elementami programu ardtibe@iczno-
estetycznego (detale, faktury materiatdw, zasadarystyki itp.), stolarlq, urzdzeniami
taczacymi obiekt z otaczafym terenem, towarzyseymi obiektami pomocniczymi
wspierajcymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

4



13) kompozycja zespotu zabudowy- uktad ulic, placéw, budynkow i zieleni z uwedphieniem
linii zabudowy, wysokéci zabudowy, ksztaltu dachow i zuiezenia budynkdéw, wtornej
parcelacji wkasniciowego, nawierzchni utwardzonych;

14) kompozycja zespotu zieleni- uklad przestrzenny drzew, krzewOw i powierzdinawiastych
oraz trwatych i gtbwnych elementow wypasaia parkowego (np. zatenia pomnikowe, baseny
i stawy, obiekty kubaturowe);

15) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie mee przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;

16) obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanyck obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach priytdg do przestrzeni publicznych
trwatych materiatow elewacyjnych o wysokiej jdkd(w strefach ochrony konserwatorskiej
oznacza to gtdwnie materiaty vitawe dla tradycyjnych technologii rzendiriczych);

17) obiekt w gminnej ewidencji zabytkow — obiekt o walorach zabytkowychety w gminnej
ewidencji zabytkow; obowruja zasady ochrony oznaczone w ustaleniach planu;

18) obowigzujaca linia zabudowy— linia wyznaczajca potaenie lica gtdwnej bryty budynku;

19) obstuga firm i klientow — ustugi z zakresu zazanego z prowadzeniem: uskigiadczonych
w wykonywaniu wolnych zawoddéw, szkalei nauczania, dziataldoi prawniczej,
projektowej, rachunkowdi, ksiegowasci, doradztwa, p@ednictwa, dostarczania informaciji,
sporadzania opracowa i ttumaczé, obstugi nieruchomai' itp., ustug rzeczowych np.:
urzadzanie wystaw, pakowanie itp., ustug zdrowia npbigety lekarskie, poprawy kondycji
fizycznej, a take innych drobnych ustug np.: salony fryzjerskiestketyczne, pralnia, szewc,
fotografowanie, poligrafia, wypgyczanie i naprawa spgi biurowego, domowego itp., oraz
zwiazane z obstug turystyki np.: wypayczalnia sprgtu turystycznego, dziataldé biur
podr&y, agenciji i informacji turystycznej itp.;

20) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przen
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wydzonym na ptaszczyznpoziom,
przyjmujac za podstawobrys parteru — w wypadku, gdy jest orekgzy od rzutu pionowego
obrysuscian fundamentowych alb&ian fundamentowych, jeli na poziomie terenu jest on
wigkszy od rzutu obrysu parteru;
do powierzchni zabudowy wliczag¢spowierzchng wyskpujacych w obebie przyziemia
takich elementow budynku jak: pexety, przegcia i przejazdy (bramy), ganki, kiganki,
loggie wgkbne (cofngte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarbszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garub wiaty garaowe — stanowice integrala
cze$¢ budynku oraz powierzchgiobiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: gara
szopy, szklarnie, altany itp.;
do powierzchni zabudowy nie wliczaggpowierzchni budynkow lub ich egci znajduacych
sie ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schoddéw, podhylmamp zewswtrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeawstznych, daszkéw, okapow
dachowych a tate nadwieszonych e¢gci budynku powyej parteru, basendw i sztucznych
oczek wodnych;

21) reklama wbudowana — miejsce lub urmlzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i
znakéw graficznych o charakterze informacyjnym halrketingowym; reklama wbudowana
stanowi wtérny element wypagnia elewacji, umieszczony na zakmonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym; reklagnwbudowan nie jest miejsce lub ugdzenie, o ktbrym mowa
powyzej, stanowice element pierwotnego wystroju lub projektu budyn& take szyld o
powierzchni do 0,3 M

22) reklama wolno stojaca— samodzielny obiekt przeznaczony segnie do ekspozycji napisow,
znakéw graficznych i innych elementéw dekoracyjnyzhcharakterze informacyjnym lub
marketingowym; reklama nie jest zagospodarowanignttasowym w rozumieniu planu;



23) strefa brzegowa— pas adu i wody bezpgrednio przylegajce do siebie, zabudowany lub
pozbawiony zabudowy kubaturowej, o szerakood kilku do kilkudziesiciu metrow w
zalenocsci od rzdnej potaenia hdu, gdzie tocg sig procesy przyrodnicze specyficzne dla
tego srodowiska lub ulegty one zakozeniu/przerwaniu w efekcie dotychczasowej
dziatalngci cztowieka; mae ona by miejscem okresowych zalewow i podtapienaze byt
objeta granicami obszaru NATURA 2000 lub begmalnio z nim gsiadowé;

24) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studmigwatna
zapewnigjca zaopatrywanie w wedludnasci w warunkach specjalnych, tj. wygptenia
skazenia, kksk zywiotowych lub wojny;

25) System Zieleni Miejskiej — ciagta struktura przestrzenna agica ze solp wartagsciowe |
réznorodne tereny zielone (ta zabudowane, gtdwnie o niskiej intensywéeily zapewniajca
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwtasz— tworzcymi krajowy system
obszaréw chronionych; SZM jest obszarem chronionyrplanie poprzez specjalne rygory
wskazane w ustaleniach planu;

26) sciezka rowerowa — wydzielony w jezdni lub poza jezdnpas przeznaczony dla ruchu
rowerowegogsciezka rowerows w rozumieniu planu jest rownieiag pieszo rowerowy;

27) wartosciowy drzewostan— pojedyncze drzewa lub ich grupy spelaj jedr z poniszych
cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni minimufbMa oraz wzdtudrog (poza lasami i
parkami oraz z wytkiem zadrzewig tworzonych przez gatunki niepgane),

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych ssénowiace pomniki przyrody, aleje i
parki zabytkowe,

c) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych, bwodach pnia mierzonego na
wys.130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezjapdz wyjtkiem ccbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olszasnawierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtdg, jaab, leszczyna, vai, zywotnik,

d) ponad picioletnie drzewa i krzewy gatunkow egzotycznychygatkiem:

- gatunkow niepgadanych i inwazyjnych,

- gatunkéw wymienionych w bazie ,Gatunki obce. Ralbaza danych” Instytutu Ochrony
Srodowiska PAN,

- pospolitych  gatunkow: berberyséw, bukszpanu, ysigdw, daglezji, forsyciji,
jasminowcdow, kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahomiodrzewi, suchodrzewodw,
sumakow swierkow, tawut i tawutowca, topoli, winobluszczwylistek i zywotnikow,

e) drzewa dziuplaste nie stangee zagraenia dla bezpiecastwa ludzi i mienia;

28) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej egt@m
budowlanym (grup obiektéw), uksztattowaniem powierzchni terenu lziblena wysok,
posiadajce walory kompozycyjne i estetyczne;

29) zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wielogrowej o szerok&i dostosowanej do oznaczonej
sytuacji przestrzennej (minimum 12,0 m),zzdoy z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w
tym zimozielonych), oddzielagy funkcjonalnie i optycznie obiekty wgliwe od terenéw
sasiednich;

30) zorganizowana zielé publiczna — zieler urzadzona wypetniajca przestrzenie o deginacsci
publicznej, w szczegllsoi tworzaca parki, skwery, ziefee, aleje, a tale stanowica
elementy kompozycji ggow ulicznych i placéw np. szpalery drzewywoptoty, rabaty
kwiatowe itp.



1)

2)
3)
4)

5)

6)

1)

2)

3)

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

8 6.1. Ustalenia funkcjonalne:

w terenach elementarnych: D.D.3024.UT,MW, D.R2B30MAW,UT, D.D.3029.UT,WS,

D.D.3030.MW,UT,WS, D.D.3031.MW,UT,WS, D.D.3034.UNIP oraz w potudniowo-

wschodniej cgsci terenu D.D.3040.WS,UT,ZN ustalag siokalizacg portu dla jednostek

ptywajacych (portu jachtowego), obejmgego:

a) state bazowanie morskickrodladowych jednostekaglowych orazaglowo-motorowych,

b) przystanie: przystagascinna kilkudniowego postoju, przyst@ostoju krétkoterminowego
na potrzeby specjalistycznych ustug wykorzygtygch dos¢p do akwenuzeglownego,
przystanek komunikacyjnyeglugisrodladowe;,

c) administragj portow,

d) przy nabrzeu portu jachtowego poza obszarem NATURA 2000, madedgie dwie stacje
paliw dla jednostek ptywagych;

zakazuje silokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spazzy powyzej 400 nf;

zakazuje silokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéwzarowych;

zakazuje silokalizacji stacji paliw ptynnych i gazu ptynnedo pojazdéw samochodowych i

motorowych jednostek pltywagych; ustalenie nie dotyczy lokalizacji stacji palidla

jednostek ptywajcych w granicach terenéw elementarnych: D.D.3030,MWWS

i D.D.3031.MW,UT,WS;

na wodach Jez.dbie w terenach elementarnych: D.D.3039.WS,UT,ZND.BO40.WS,UT,ZN,

umazliwia si¢ wykonywanie dziataln&ei gospodarczej z zakresu rybotowstwa, z dopuszezen

lokalizacji w terenie elementarnym D.D.3002.U,UTalst przystani rybackiej z zapleczem

socjalnym i sprgtowym oraz ustugami towarzygzymi (w tym handel rybami) - w oparciu o

istniejacy kanat wodny @cznie z terenem patonym na zachdd od kanatu poza granicami

planu); dopuszczagicumowanie jednostek rybackich do nakezeraz realizagjelementow
przystani rybackiej wraz z organizagzasowego targu rybnego w terenach elementarnych:

D.D.3010.U,MW i D.D.3014.U,MW,ZP, z zastianiem ust. 2 pkt 4;

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszzenstug (MW,U, MW,U,ZP, MW,UT,

MW,UT,WS), oraz na terenach ustugowych (U,UT, UT,WSZP) i ustugowo-mieszkaniowych

(UMW, U,MN,ZP, UMW,ZP, UT,MN, UT,MW i UT,MW,W§ gdzie ustalenia szczegbétowe

dopuszczaj lokalizaci obiektéw ustug turystyki, ograniczagdiczbe uzytkownikow hoteli lub

pensjonatow do 100 os6b wzlym z obiektow.

2. Ustalenia ekologiczne:

wszelkie ucizliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaie w granicach

dziatki budowlanej;

tereny elementarne: D.D.3003.U,UT (p6inocno \wsiciia cz$¢), D.D.3005.ZN (z

wytaczeniem skrajnych fragmentow przylegajch do terenow zainwestowania miejskiego),

D.D.3004.KP, D.D.3017.U,MW,ZP (potudniowo zachodria:s¢), D.D.3019.KPR,ZP (z

wytaczeniem cgsci srodkowej), D.D.3020.U,ZP (z wytzeniem fragmentu na zapleczu

terenéw zabudowy jednorodzinnej przy ul. Pokiadywg.D.3021.ZP, D.D.3022.US,ZP,

D.D.3023.US, D.D.3024.UT,MW, D.D.3025.U,ZP, [B8D29.UT,WS (poOinocna ez -

wejscie do basenu portowego), D.D.3033.ZN (potudniowasq, D.D.3034.U,MN,ZP (z

wytaczeniem skrajnego potudniowego fragmentu), D.D.30&,ZN, D.D.3038.WS,ZN

(pétnocna cgs¢), D.D.3039.WS,UT,ZN, D.D.3040.WS,UT,ZN i D.D.3DKD.L (p6tnocna

cze$¢ ul. Jeziornej), potzone g w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow tda2000

,Dolina Dolnej Odry” PLB 320003; przy zabudowie mianie zagospodarowania terenu

obowiazuje nakaz minimalizacji negatywnego wplywu nadehay stan gatunkow ptakow i

ich siedlisk, dla ktorych ochrony zostat wyznaczoiwgzar Natura 2000;

planowangrzeds¢wzigcia realizuje si po przeprowadzonym p@gowaniu w sprawie oceny

oddziatywania przedsivzigcia nasrodowisko i na obszar Natura 2000, o ile wymagapo
przepisy odtbne;



4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

11)

zakazuje silokalizacji inwestycji znaco oddziatywujcych na gatunki i siedliska zwieitz

objcte prawn ochrory przyrody;

rygory chromice walory przyrodnicze takie jak:a@orodnad¢ biologiczna, chronione siedliska

przyrodnicze, chronione gatunkisho i zwierzat oraz ich siedliska, wprowadzag spoprzez

ustalenia szczegotowe sformutowane dla poszczedoligyendw elementarnych;

w strefie brzegowej Jez.abie, rz. Ptoni oraz cieku Chelszca (w tym w obszarze specjalnej

ochrony ptakow NATURA 2000) nasadzenia zieleni gegzirzadzenie musz nawazywat do

specyfiki siedlisk przyrodniczych oraz stanowislsiédlisk chronionych gatunkéw &l i

zwierzt wystkpujacych w tej strefie i olefych ochrom prawry;

W wyznaczonym na rysunku planu obszarzezwmgm na niebezpiecastwo powodzi:

a) w strefach brzegowych: Jezalide, rz. Ptoni oraz cieku Chelszga, tj. pome¢dzy brzegiem
a zastgiem zabudowy od strony akwenu (wyznaczonym nigpamzalnymi liniami
zabudowy) albo najbisz grania terenu elementarnego komunikacji drogowej lub zeges
i rowerowej - w przypadku zakazu zabudowy kubatwgjowa terenie przylegtym do
akwenu, zabrania i wznoszenia budowli oraz zmian uksztattowania teren
ograniczajcych przeptyw wod powodziowych oraz zabranigssidzenia drzew i krzewow,
z wyjatkiem raslinnosci stanowacej element zabudowy biologicznej krgdzi brzegu lub
stuzacej do umacniania brzegu; ustalenie nie dotyczyizagi umocnié brzegowych i
zZwiazanego z nimi podwgzenia terenu;

b) na pozostale] eici obszaru, w nowej zabudowie o charakterze stahakazuje si
podwyzszenie poziomu terenu i wyniesienie posadzki partaxdynkéw na poziom co
najmniej 1,65 m n.p.m. (ponad poziom wod powodzichyza wyjtkiem obiektow
stuzacych do postoju i magazynowania sgzptywajpcego oraz jednostek ptywagjych, a
takze projektowanie konstrukcji obiektow w sposob zapeycy im stateczn& w
przypadku powodzi oraz stosowanie materiatdw budoyth o zwgkszonej odporniei na
kontakt z wod;

zakazuje giwycinki wartagciowego drzewostanu o cechach wymienionych w 8t2Hit. b,

c i d oraz likwidacji innej zieleni stanowdej element kompozycji zespotu zabudowy lub

zespotu zieleni, z wytkiem: cig¢ sanitarnych, e pielegnacyjnych, wycinki drzew gatunkéw

niepazadanych, niezédnej wycinki zwiazanej z realizagji przebudow ulic ustalonych w

planie, niezbdnej wycinki drzewostanu zagigacego bezpiecznejzegludze oraz

dopuszczonej w ustaleniach szczegoétowych wycinkjeghynczych drzew; ustalenie nie

dotyczy paséw terenu poedizy brzegiem Jez. dbie, rz. Ploni oraz cieku Chelszca a

zastgami zabudowy od strony akwenow, oznaczonymi narrigs planu liniami zabudowy;

w nasadzeniach drzew i krzewdw stosugegsitunki rodzime, typowe dla danego miejsca (w

szczegoOlnéci: olsza czarna, grab zwyczajny, brzoza brodawkawgsion wyniosty, vz

szyputkowy, db szyputkowy, gtdg jednoszyjkowy, wierzby); stosmiea pozostatych
gatunkéw ozdobnych drzew, krzewow i bylin dopuszczia w granicach terendw
zabudowanych lub rekreacyjnych (w szczegédnfuz ze sztucznie nasadzpnieleni srednp

I wysoka); zakazuje s wprowadzania niepadanych gatunkow #in, istniejace drzewa i

krzewy oraz stanowiska bylin gatunkow niepdanych nalgy sukcesywnie eliminowali

zastpowa: gatunkami rodzimymi;

na obszarze planu @hjm Systemem Zieleni Miejskiej o granicach akoaych na rysunku

planu, poza terenami: ulic, drog westiznych i wydzielonych parkingéw, zakazuje:si

a) zmniejszania udziatu powierzchni terenu biolegie czynnego ponej 50% w granicach
poszczegolnych terendéw elementarnych, w zaistriapreypadkach mniejszego udziatu -
realizacg nowej zabudowy warunkuje ¢sizwigkszeniem udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnego do 50% na dziatce budowlanej;

b) ksztalttowania zabudowy w sposoOb istotnie zaljacyaciagtos¢ korytarza ekologicznego
wzdtuz rz. Ptoni i brzegu Jez. dbie, np. poprzez sytuowanie zabudowy w prgzemiach
lokalnych powazan ekologicznych - poprzecznie do kierunku ich preehi

wszelkiego rodzaju konserwacje, modernizacgudowe linii brzegowej i nabrzey oraz

prace utrzymaniowe akwendéw realizujee @ zastosowaniem technik ekéymierii; przy

umacnianiu brzegéw Jez.abe, rz. Ploni oraz cieku Chelszca stosuje si materiaty

8



budowlane spetniage funkcje konstrukcyjne budowli hydrotechnicznychzapewniajce
powstanie siedlisk dla zbiorowiskstmnosci strefy brzegowej (nisz dla fauny specyficzne dl
strefy brzegowej), takich jak np.: gabiony, gedsjageoprefabrykaty, oraz ptotki faszynowe i
transplantacje z innych miejsc wodneglionosci brzegowej; konserwacje, modernizacje i
zabudowa linii brzegowej w oldvie terendéw elementarnych: D.D.3005.ZN, D.D.30Z 4P,
D.D.3024.UT,MW oraz agciowo w terenach: D.D.3031.MW,UT,WS i D.D.3034.U,\NR
musz uwzgkdniat konieczné¢ ochrony wystpujacych na tym obszarze lub w beZpednim
sasiedztwie priorytetowych siedlisk przyrodniczyckiedlisk gatunkéw, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 oraz nie ogradinraliwosci wykorzystania akwenu przez
ptaki;

12) przy lokalizacji nowej zabudowy z lokalami nukalnymi wzdhi terenu elementarnego

D.D.3041.KD.Z nakazuje sistosowanie rozwian architektonicznych i konstrukcyjnych
eliminujacych lub tagodzcych negatywne skutkgsiedztwa trasy komunikacyjnej;

13) w obszarze NATURA 2000 zakazuje: dokalizacji obiektow emitujcych do atmosfery

substancje lotne (w tym zapachowe) oddzialpeejodstraszago lub szkodliwie na gatunki
ptakéw i ich siedliska, dla ktorych ochrony zostgznaczony obszar Natura 2000;

14) do powierzchni terenu biologicznie czynnego esxehach elementarnych: D.D.3002.U,UT,

D.D.3003.U,UT, D.D.3005.ZN, D.D.3022.US,ZP, D.D.302S, D.D.3024.UT,MW,
D.D.3029.UT,WS, D.D.3030.MW,UT,WS, D.D.3031.MW,UT3V  D.D.3033.ZN,
D.D.3034.U,MN,ZP, D.D.3037.WS,ZN, D.D.3038.WS,ZN, .0DB039.WS,UT,ZN
i D.D.3040.WS,UT,ZN wlicza siodpowiednie fragmenty akwenu Jeziorgbi2, rzeki Ptoni
i cieku Chetszcgea, obgte granicami wymienionych terenow;

15) przy bilansowaniu powierzchni terenu biologiezriczynnego nie pomniejsza¢sjej 0

powierzchnie pomostow i platform do cumowania jestak ptywagcych oraz wdkarskich;

16) dopuszcza siprowadzenie dziatazwiazanych z pracami utrzymaniowymi akwendw i ich

brzegow, w tym usuwania drzewostanu zagggego bezpieczneggludze;

17) wszystkie ustalenia ekologiczne obsguja takze w przypadku nowego zagospodarowania

tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektowdbwlanych, z zastrzeniem ust. 6
pkt 12;

18) ustala s utrzymanie istnieicego drenzu melioracyjnego; w przypadku Kkolizji z

1)

2)

3)

4)

zagospodarowaniem terenu dopuszczgesjo przebudow rozbudow, remont i podiczenie
do kanalizacji deszczowej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodgmmm®puszczeniem ustug (MN,U) na jednej
dzialce budowlanej ustalagsiokalizacg wytacznie jednego budynku mieszkaniowego albo
mieszkalno-ustugowego, wraz z przeznaczonymi nazeby mieszkacoéw budynkami
garaowymi, gospodarczymi i rekreacyjnymi;
na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszemenistug (MN,U, MW,U, MW,U,ZP,
MW,UT i MW,UT,WS) dopuszcza siwprowadzenie ustug wytznie jako wbudowane lub
dobudowane do budynku mieszkaniowego (budynkowzkadeych);
obowhzujaca linia zabudowy ok#&a usytuowanie budynku gtéwnego o przeznaczeniu
zgodnym z przeznaczeniem terenu i sytuowanego iag&cdudowlanej przylegagej frontem
do ulicy lub drogi wewstrznej oznaczonej w planie, gdzie szerg@kérontu dziatki jest nie
mniejsza ni 16,0 m; dla budynkéw towarzygzych (np. obiekty gospodarcze, gerporaz
wszystkich budynkow sytuowanych na dzialce budoejlanfroncie mniejszym ni16,0 m
albo nie przylegagej frontem do ulicy lub drogi wewtrznej przebieg obowzujacej linii
zabudowy wyznacza nieprzekraczglimi¢ zabudowy;
dopuszcza siwysunkcia poza nieprzekraczalne i obawijace linie zabudowy:
a) okapdéw, gzymsow, balkonow, daszkow nadserami, a take takich czsci budynkow jak
galerie, tarasy, schody zewgtrene, pochylnie i rampy: do 1,50 m,
b) innych elementéw programu architektonicznegaidaenek déwietlajacych piwnice,
przedsionkéw oraz elementéw strefy yagpwej wspartych na stupach): do 1,50 m,
c) zewrtrznych warstw termoizolacyjnych i wykozeniowych w przypadku budynkéw
istniejacych: do 0,20 m;
9



5)

6)

7

8)

9)

ograniczenie dlugmi wysung¢ poza linie zabudowy dla elementéw programu

architektonicznego wymienionych lit. a i b nie doty zabudowy sytuowanej wzdtdinii

zabudowy od strony rz. Ploni, Jez.alile lub kanatow portu jachtowego, w terenach
elementarnych: D.D.3010.U,MW, D.D.3011.MW,U,ZP, BD14.U,MW,ZP, D.D.3023.US,

D.D.3024.UT,MW, D.D.3028.MW,UT, D.D.3029.UT,WS, DID30.MW,UT,WS,

D.D.3031.MW,UT,WS i D.D.3034.U,MN,ZP;

na obszarach statego lub okresowego gpgstania podwyszonego poziomu wod

gruntowych dopuszcza esi podpiwniczenie budynkéw pod warunkiem zastosowania

odpowiednich zabezpieazechrongcych przed przedostawanient svody do pomieszcze
piwnicznych (np. wysze posadowienie budynku i podniesienie poziomenter opaski
drenaowe, izolacje hydrotechniczne); ustalenie nie dogycterendw elementarnych

D.D.3017.MW,ZP, D.D.3020.U,ZP, D.D.3024.UT,MW, D3D25.U,ZP,

D.D.3034.U,MN,ZP;

zakazuje si lokalizacji nowych, odibnych lokali ustugowych z wé&giem usytuowanym

ponizej poziomu chodnika; ustalenie nie dotyczy lokatytkowych w gsiedztwie akwenow

zeglownych - niezédnych do prowadzenia specjalistycznej dziat&tnonieprodukcyjnej
zwiazanej z obstugrekreaciji, sportu i turystyki;

dopuszcza ei przebudow oraz rozbudow budynkéw nie bdacych zabytkami pod

warunkiem:

a) spojnego ksztaltowania i pa&ania nowych elementow zabudowy z formami istcigni,

b) kompleksowego zastosowania rozzeh materiatowych dla catego budynku;

wysok@dé zabudowy mierzy si od poziomu terenu przy napej potazonym wefciu do

budynku (z wyaczeniem wej¢ do pomieszcze technicznych i gady lub pomieszcae

przechowywania jednostek ptywaych) do najwyszego punktu przekrycia dachu (z

wytaczeniem wyjcia na dach przy dachach ptaskich), przy czym wg&okzabudowy

wyrazona w metrach nad poziom morza (bezwdgh) dotyczy ragdnej wysokdci
najwyzszego punktu przekrycia dachu lub attyki;

w granicach terenéw elementarnych:

a) D.D.3001.KS,zZzP, D.D.3002.U,UT, D.D.3005.ZN, DBD06.KPS, D.D.3007.UT,MW,
D.D.3009.MW,U, D.D.3050.KD.D, D.D.3051.KD.D - pozagcych w zasigu
powierzchni poddgia lotniska,

b) D.D.3003.U,UT, D.D.3004.KP, D.D.3008.MW,U,ZP, [DD3039.WS,UT,ZN -
pozostajgcych w zasigu powierzchni przégiowej lotniska,

c) pozostatych (nie wymienionych powej) — pozostajcych w zasigu powierzchni poziome;j
wewrgtrznej lotniska,

obowiazuja bezwzgédne dopuszczalne catkowite wysékp obiektow budowlanych oraz

naturalnych, okrdone w dokumentacji rejestracyjnej Lotniska Szcadoabie, ze

szczegolnym uwzgtinieniem obiektow trudno dostrzegalnych z powienipkalizowanych w

rejonie podejcia do lotniska;

w strefie A oraz w strefie B ochrony konserwakoej dziatania inwestycyjne dostosowuje si

do zachowania i uczytelnienia historycznej kompg@zzespotu zabudowy oraz nagianiem

forma nowych budynkéw do kompozycji obiektow zabytkowyadprzez m.in.:

a) uzupetnienia pierzei ulic: Emilii Gierczak, Pbzgezna, GrojeckaZaglowa,

b) krycie nowych budynkow lokalizowanych w pieragjaulic: Emilii Gierczak, Przybrzma i
Zaglowa, dachami stromymi symetrycznymi (np. kalewnie, kopertowe, mansardowe),

c) stosowanie ceramicznego pokrycia dachéw stromych

10) w strefie B ochrony konserwatorskiej dopuszsigaoznakowania prowadzonej dziatadob

gospodarczej wytznie w formie szyldbw umieszczanych na elewacjonfowej,
bezpdrednio przy wejciu do lokalu aytkowego lub na ogrodzeniu posesji - w przypadku,
gdy odlegtd¢ elewacji frontowej od granicy dziatki przekracza ;

11) ustala si stret E ochrony ekspozycji sylwety wig kosciota parafialnego pw. Nayigtszej

Marii Panny w @biu oraz panoramy terendw przybtagch nad Jez. ibie i wzdtw rz. Ptoni,
0 granicy oznaczonej na rysunku planu, obegaiugaty obszar planu z wg¢zeniem terenu
elementarnego D.D.3035.UT,MN oraz skrajnego fragmerierenu D.D.3041.KD.Z
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12)

13)

14)

potozonego na potnoc od skraywania z ul. Jeziogn(D.D.3042.KD.L), w granicach ktérej
warunki ekspozycji wskazanych obiektow oltega ustalenia: linii zabudowy, form zabudowy
i zagospodarowania terenu, ot&apunktow widokowych;
w strefie E ochrony ekspozycji ustala siwarcia widokowe, oznaczone na rysunku planu,
wyodrebnione poprzez wytdiajace sé z otoczenia zagospodarowanie terenu (w terenach
otwartych) oraz zakomponowane piwéy pomicdzy zgrupowaniami zabudowy lub ich
czesciami 0 zr@nicowanej wysokéci (w tym nowe dominanty przestrzenne); struitur
zabudowy i zagospodarowania terenu ksztattujevssposob zachowagy charakterystyczne
cechy krajobrazu i powzania widokowe:

a) od strony akwenu Jez.able (w tym teren elementarny D.D.3040.WS,ZN) wido&
panoram terenéw przybrzanych, obejmujca obszary cumowania jednostek ptya@jch
na tle zespotdw zabudowy kubaturowej i zieleni vkysp(w tym plaa miejska, kanaty
portowe, u§cie rz. Ptoni i cieku Chelszgea),

b) od strony ul. Przestrzennej i jej projektowanepgmediienia (teren elementarny
D.D.3041.KD.Z) widok wzdha otwartej przestrzeni kanatldbw portowych (w terenie
D.D.3030.MW,UT,WS) oraz wzdurz. Ptoni i ul. Przybrzenej (tereny: D.D.3038.WS,ZN
i D.D.3049.KD.D) na panoragn zespotébw zabudowy na tle cumeych jednostek
ptywajacych i zieleni przybrzenej,

c) wzdhuz osi istniejcych i projektowanych ulic, wzdiurz. Ploni oraz z otwérwidokowych
przy projektowanych ggach pieszych na wie kosciota parafialnego pw. Niepokalanego
Poczcia NMP w Dibiu, jako orientacyjnej dominanty przestrzennegggranicami planu)
oraz w kierunku panoramy Jezalide wraz z terenami przybragymi (w tym akwen portu
jachtowego i strefa brzegowa jeziora i zakola rne¢z

d) ze strefy brzegowej Jezabie w kierunku naturalnego krajobrazu jeziora wzazrenami
przybrzenymi oraz w kierunku lewobrzeej czsci miasta,

niedopuszczalneaszakiocenia povazan widokowych ustalonej struktury zagospodarowania

terenu z charakterystycznymi elementami krajobneaprzez: zabudogvtymczasow, nowe

nasadzenia zieleni wysokiej, zaniechanie wycinkingsiewow lub powstawanie innych
przegrod widokowych jak np. ekrany akustyczne wmier samodzielnych obiektow
budowlanych;

ustala si ochror obiektu wpisanego do rejestru zabytkdw: willa prtyZaglowej 2, nr rej.

1074, nr dec. KLII11.5340/9/87 z dn. 25.03.198% w terenie elementarnym D.D.3025.U,ZP;

ustala & ochror zabytkéw ugtych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych w

ustaleniach szczegétowych i oznaczonych na rysuplamu, z wyhczeniem budynkow

przeznaczonych do rozbiorki w ustaleniach szczegyth; w ramach ochrony:

a) nakazuje sizachowanie kompozycji obiektu poprzez utrzymaom: symetrii budynku i
linii podziatdw elewacyjnych w elewacji frontowejpzmieszczenia i proporcji otworéw
okiennych, ksztaltu dachu i jednorodnego pokryaéaq dachowych, ksztattow stolarki,
poziomoéw nadpray, profili gzymsow, formy ryzalitdw i pilastréw, fony obramowa
okiennych i usytuowania pozostatych elementow veystrarchitektonicznego oraz
kontynuacji rozwazan materiatowych i kolorystyki budynku,

b) przebudow lokali mieszkalnych i zytkowych warunkuje si zachowaniem kompozycji
obiektu i detalu architektonicznego,

c) dopuszcza sizewrgtrzne ocieplenie budynku na powierzchniach posiagah oryginalne
klinkierowe wykaczenie elewacji wycznie w przypadku utrzymania wyktzeniascian w
fakturze cegly licowej; dopuszczagszewretrzne ocieplenie elewacji tynkowanych pod
warunkiem odtworzenia detalu sztukatorskiego,

d) dopuszcza si wymiarg stolarki okiennej pod warunkiem odtworzenia wyraigar
zewretrznych elementéw konstrukcyjnych stolarki i zast@ania symetrycznego wtornej
parcelacji pola okiennego,

e) dopuszcza si wprowadzenie dodatkowego ddetlenia poddaszy w formie okien
potaciowych lub lukarn dachowych;

w przypadku konieczriai rozbiorki zabytku wtego w gminnej ewidencji zabytkdéw obazuje

wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej obiektzgal dokonaniem jego rozbiorki;
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15) zakazuje si wygradzania terenébw w odlegi do 5,0 m od linii brzegowej Jez.able
pozbawionej infrastruktury portowej; wzatfragmentow linii brzegowej Jez.abie od ujcia rz.
niezkednych obej¢ zabudowy, uradzen brzegowych (np. slipy, wyagarki jednostek
ptywajacych, uradzenia dwigowe i cumownicze oraz dystrybucji paliw dla jedtek
ptywajacych) oraz istniecych zespotow rdinnosci przybrzenej;

16) port jachtowy ksztattuje ei w zr&nicowanym ukltadzie akwendéw wewtrznych,
wykorzystupcym istniepca konfiguracg basenéw i kanatéw portowych oraz projektowany
basen gtéwny, utworzony przez uktad falochronuegfat(pirsu) i pomostéw do cumowania
jednostek ptywajcych na otwartych wodach jeziora; miejsca postojosla jednostek
ptywajacych sytuuje si przy pomostach o konstrukcji umdiviajacej postdj jednostek
ptywajacych pomimo okresowych wahgoziomu lustra wody w jeziorze (np. utworzonych z
systeméw pontonéw plywagych wraz z nieziinym wyposaeniem, kotwionych do pali
bitych w dno oraz do nabrzgtradycyjnych);

17) na terenach obiektow ustug turystyki z dopusaiemm lokali mieszkalnych (UT,MN, UT,MW,
UT,MW,WS), lokale mieszkalne realizujecsivytacznie jako wbudowane, nadbudowane lub
dobudowane do obiektow ustugowych);

18) na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczew@mwadzenia lokali mieszkalnych (U,MW i
U,MW,ZP) zakazuje gisytuowania nowych lokali mieszkalnych w parteraadynkow;

19) zakazuje si realizacji garay oraz obiektow skmncych do przechowywania (zimowania)
jednostek ptywajcych w formie jedno lub dwu stanowiskowych blaszdnypokséw; poza
posesjami zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnepiggice indywidualne gate oraz
obiekty gospodarcze z blachy fatdowej przeznaczdasirozbiorki;

20) obiekty gospodarcze ngmietniki i obiekty techniczne wbudowujegsiv budynki lub sytuuje
w otoczeniu zieleni parawanowej od strony widok&wulicy, z cagu pieszego sciezki
rowerowej, z terendéw zieleni wdzonej i ustug o dogpie ogoinym lub publicznym oraz od
strony akwenu;

21) zakazuje sirealizacji ogrodze (w szczegoln&ci od strony ulicy oraz ggu pieszego sciezki
rowerowej oraz od strony akwenu:

a) z prefabrykowanych pgget betonowych — petnych izarowych o rozpjtosci lub
wysokasci wigkszej ngz 1,20 m,

b) niea&urowych: z muru petnego, drewnianych i drewniangaowanych, o wysokiei wickszej
niz 1,20 m,

c) aurowych z elementami murowanymi o wysékowickszej ni 1,65 m,

d) azurowych (bez elementéw murowanych) o wysakavickszej nz 2,00 m;

22) dopuszcza siokalizacg reklam z wygtkiem:

a) lokalizacji reklam wolno stegych w strefach ochrony konserwatorskiej A i B oraz
kolidujacych z pkt 12,

b) lokalizacji reklam wolno stagych przestaniagych obiekty zabytkowe,

c) lokalizacji reklam wbudowanych na obiektach z&bwych,

d) lokalizacji reklam mogrych zaktéca warunki mieszkaniowe poprzez emigulsupcego
Swiatta,

e) lokalizacji reklam wolno stegych przestaniagych tereny zieleni uazizonej, oznaczone w
ustaleniach szczego6towych symbolem ZP,

f) lokalizacji reklam wolno stagych przestaniagych wody srodladowe i tereny zieleni
objete ochrom prawry, oznaczone w ustaleniach szczego6towych symbolemzZW3ub
ZN,

g) lokalizacji reklam na terenach zieleni adzonej, oznaczonych w ustaleniach
szczegoOtowych symbolem ZP,

h) lokalizacji reklam na terenach wéabdladowych i terendw zieleni oldiej ochron prawr,
oznaczonych w ustaleniach szczegotowych symbolenziW&ib ZN,

1) lokalizacji reklam wolno stagych w liniach rozgraniczagych ulic: w pasach zieleni
urzadzonej w formie szpalerow drzew oraz w pasach retajacych jezdnie,

j) lokalizacji reklam w miejscach wskazanych w lestigach szczegotowych;
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k) lokalizacji reklam w granicach siedlisk przyraciych, siedlisk chronionych gatunkow
roslin i zwierzat oraz na obszarach chronionych - utworzonych ndsiaavie ustawy o
ochronie przyrody;

powyzsze ograniczenia nie dotyctradycyjnych stupoéw ogtoszeniowych;

23) lokalizacg reklam wolno staejcych w pasie drogowym warunkujeg shie powodowaniem
ogranicza dla prowadzenia sieciignieryjnych ani utrudniew ruchu drogowym;

24) dopuszczasizachowanie i adaptacrainwestowania (w tym zabudowy)aytkowania terenu
niezgodnego z planem lecz istamggo legalnie w dniu w&ia wzycie niniejszego planu - do
czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczeniaut@@zgodne z planem; istrieg legalnie
budynki mog by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjomprazva powtkszania
kubatury budynku i liczby mieszkav przypadku budynkéw mieszkalnych (zakaz piwszania
kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy oagizenia techniczne niegtine do prawidtowego
funkcjonowania obiektu);

25) zakazuje ginowego tymczasowego zagospodarowanigyikowania terenu za wytkiem:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych niediwych do kontynuacji dotychczasowego
uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem terenu iarejcego legalnie, do czasu
zmiany zagospodarowania na zgodne z ustalenianejszego planu,

b) tymczasowego aytkowania terenu stanowdego kontynuagj dotychczasowego
uzytkowania, do czasu zmiany zagospodarowania naregad ustaleniami niniejszego
planu,

c) niezgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowymiektow ustugowych i
zagospodarowania terenu o charakterze sezonowyneczama trwania imprez sportowych,
kulturalnych lub handlowych,

d) zgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowyakidliv ustugowych, gospodarczych i
magazynowych oraz zagospodarowania terenu pozaaterezieleni ohjtej ochromn
prawra (ZN i WS,ZN), na okres nie diszy niz 3 lata,

e) zapleczy budowy inwestyciji, realizowanych zgednustaleniami niniejszego planu,

f) zagospodarowania tymczasowego dopuszczonego Maleomch szczegotowych,
wynikajacego z koniecznmi zastosowania rozazan przegciowych przy realizacji planu;

26) lokalizacg nowego i przedizenie lokalizacji istnigjcego zagospodarowania tymczasowego
dopuszczonego niniejszym planem warunkuggagiznym spetnieniem wymogow:

a) dostosowaniem zagospodarowania, a w szczegbdlmtandardu wykonania obiektow
tymczasowych do krajobrazu i otacgsj zabudowy (m.in. rodzaj materiatow
elewacyjnych),

b) nie powodowaniem ograniazadla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oradia
przeprowadzenia sieciignieryjnych,

¢) mazliwoscia likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu piemego;

27) dopuszcza silokalizacg obiektow matej architektury oraz lokalizasjowych i przedhaania
lokalizacji istnieacych  obiektéw stanowcych niezledne wyposaenie obszaréw
zainwestowania miejskiego, takich jak budki teléfane, kioskowiaty i wiaty przystankowe,
kosze n&mieci, tawki parkowe, lampy, tradycyjne stupy ogtesiowe itp. pod warunkiem:

a) dostosowania obiektow do istnieggo krajobrazu i otaczajej zabudowy,

b) brakiem kolizji z sieciami i usglzeniami podziemnymi,

c) nie powodowaniem ograniazev komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tydia
umieszczania znakow i sygnatdw drogowych;

28) zakazuje si umieszczania instalacji i wdzer technicznych na elewacjach budynkéw od
strony ulicy, cagu pieszego i/lubsciezki rowerowej; zakaz nie dotyczy rur spustowych,
instalacji odgromowych oraz kanatow wentylacji megicznej, zaluzji wlotéw i wylotow
wentylacji mechanicznej nie wysiagj poza lica budynkow;

29) przy lokalizacji nowych obiektowzyteczndci publicznej — w granicach dziatki budowlanej
realizuje st odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospedaia terenu rozwezania
przestrzenne wynikage z przepiséw obrony cywilnej;

30) ustalenia kompozycji i form zabudowy obemija takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sidokonywania podziatéw gruntu wynikajych z potrzeb:

a) istniepcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

placéw i dojazdéw uszlzonych tymczasowo (jako zagospodarowanie tymcze)snig uznaje

sie za dostp do drogi publicznej dla terendw przylegtych;

zakazuje siwydzielania dziatek po obrysie budynkéw bez wytne terenu przynai@ego i

niezlegdnego do racjonalnego korzystania z budynku, usilenie dotyczy sytuacji

wyznaczenia po obrysie budynku jednej z granicriengrzynaléenego zabudowie istnigej

oraz w zabudowie szeregowej lubZzblaczej;

minimalry szeroké¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, oktena w ustaleniach

szczegO6towych, ustalagsivytacznie dla dziatek budowlanych beZpadnio przylegajcych do

ulic i drég wewrtrznych oznaczonych w planie, przy czym w przypadkiatki przylegajcej

do kilku ulic lub drég wewetrznych; ustalenie dotyczy frontu przy ulicy lutbdee wskazanej

w ustaleniach szczegoétowych, albo w przypadku bralskazania — co najmniej jednego

frontu; nie uznaje giza dziatk budowlam dziatki gruntu stanowcej wylkcznie dojazd do

dziatlek budowlanych nie przylegaych frontem do ulic i drog wewirznych; ustalenie

obowizuje z zastrzesniem ust. 4 pkt 6;

przy wydzielaniu dziatek budowlanych przyleggich frontem do ulic lub drog

wewretrznych, oznaczony w ustaleniach szczego6towytmbichylenia nowych granic dziatek

budowlanych dotyczy wytznie granic stykagych sg¢ z linia rozgraniczajca ulicy lub drogi

wewrgtrznej;

oznaczone w ustaleniach szczegoétowych zasadelpaji nie obowqzuja przy wydzielaniu

dziatek budowlanych dla i#ynieryjnych uradzen sieciowych i obiektow isynieryjnych;

okr&lone w ustaleniach szczego6towych warunki parceliaigiobowazuja przy wydzielaniu

dziatek gruntu na przytzenie do gsiedniej posesji w celu umlbwienia prawidtowego i

racjonalnego korzystania z budynku lubaglzeh potazonych na tej posesiji lub urdiwienia

jej racjonalnej zabudowy i poprawy warunkow zagakgpowania (korekty podziatdw

wiasnaciowych);

ustala & dostp co najmniej publiczny do terenéw w odlegiodo 5,0 m od linii brzegowej

Jez. Dhbie i kanatow portu jachtowego oraz do terendow sz odlegtéci od akwenu -

niezlednych do kontynuacji przebieguiezki spacerowej okigonej w ust. 3 pkt 15;

na obszarach, gdzie nie ustalg giakazu wtérnych podziatdw terenu, dopuszcza si

wydzielenia geodezyjne m.in.: dzialek budowlanydtgg wewrtrznych, cagow pieszych i

rowerowych oraz korytarzy infrastruktury technicgiezynieryjnych sieci uzbrojenia terenu),

dziatek budowlanych dla #ynieryjnych uradzea sieciowych i obiektow izynieryjnych, z

zastrzeeniem ust. 4 pkt 10;

na obszarze w granicach specjalnej ochronyoptakATURA 2000, oznaczonych na rysunku

planu, oraz w bezpeednim jego ssiedztwie dopuszczagsparcelagi gruntow pod warunkiem

braku negatywnego oddziatywania:

a) na siedliska przyrodnicze, gatunki zwigroraz ich siedliska, dla ochrony ktérych
wyznaczono i zaplanowano do wyznaczenia obszamyral&000,

b) na widciwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych i siekligatunkow zwierat, objtych
ochrory prawry, wyskpujacych na obszarze planu i w jegsedztwie,

o ile ustalenia szczegotowe nie zakazmiornych podziatow parcelacyjnych;

ustala si dostp ogolny do powierzchniowych waod publicznych w gibéci do 1,5 m od linii

brzegowej oraz dogb co najmniej publiczny déciezek spacerowych przebiegeych wzdii

linii brzegowej akwenu (z uwzglinieniem niezkdnych obej¢ zabudowy i urzdzen

brzegowych); w odlegkzi do 1,5 m od linii brzegowej zakazujeg¢ suniemaliwiania i

ograniczania przechodzenia przez ten obszar;

oznaczone na rysunku planu granice terendéw eslEamych wyznaczajgranice podziatdw

parcelacyjnych;
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13)

przebieg linii dla celéw opracowa@eodezyjnych okiéa sk poprzez odczyt graficzny osi linii
Z rysunku planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstug komunikacyjm obszaru olafego planem ustalagst istniepcych i projektowanych drég
publicznych i wewgtrznych, padczonych z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powizania ukladu komunikacyjnego obszarugtdayo planem zapewrdidoeda ulice:

a) D.D.3041.KD.Z(cig ulic: istniepcej i nowoprojektowanej ul. Przestrzennej) —apoénie z ul.
Gdaiska i ul. Goleniowsk w rejonie ul. Lubcziskiej;

b) D.D.3044.KD.L, D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana), .M3042.KD.L (ul. Jeziorna) -
pofaczenie z osiedlemdbie;

3) realizag kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkujge tsnieszczeniem na terenie
przedsiwziccia odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonoweanliczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych i rowerdw,raktOkresla si na podstawie
wymogow ustalonych na podstawie pisaych tabel:

a) wskaniki liczby miejsc postojowych dla samochodéw oseich:
L. obiekt Iub teren Je.dnos_tka wskaznik Ilpzby miejsa
obliczeniowa postojowych
1 2 3 4
budynki mieszkaniowe wielorodzinne . .
1. . 1 mieszkanie 1
i wbudowane lokale mieszkalne
2 | budynki mieszkaniowe jednorodzinne 1 mieszkani¢ 2
3 | hotele, pensjonaty 10 miejsc hotelowych 5
4 obiekty rekreacyjno — sportowe 5 wytkownikéw 1
i szkoleniowo - rekreacyjne jednoczénie
5 sklepy, domy towarowe o powierzchni 100 m2 powierzchn 3
sprzeday do 2000 sprzeday
. . 50 m2 powierzchni
kty ek - handl
6 |obiekty ekspozycyjno - handlowe uytkowey* 1
restauracje, kawiarnie, bary .
: . . ] . 10 miejsc
7 | (z wytaczeniem barow mlecznych i jadtodajni . 3
konsumpcyjnych
charytatywnych)
. . 100 nf powierzchni
t k
8 |biura, urzdy, poczty, banki usytkowey* 3
9 przychodn.le | gabinety lekarskie, kancelari¢ 1 gabinet 1
adwokackie
10 |ustugi w zakresie obstugi firm i klientow 100 n? pOW|e.rzchn| 3
uzytkowej*
. 2 miejsca do
11 |przysta zeglarska _ 1
cumowania
12 |przysta rybacka, baza rybacka 2 zatrudnionycht* 1
. 10 wytkownikow
13 |obiekty wystawowe . . 1
jednoczénie
14 stacja pallw. dla Jednf)stek ptyvegych | 2 zatrudnionych** 1
(z wylaczeniem stacji samoobstugowej)
15 place sk’fadowe,'magazyny (miejsca zimow 2 zatrudnionych™ 1
jednostek ptywajcych)
16 |rzemiosto 50 m2 powierzchn 1
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jednostka wskaznik liczby miejsg

l.p. obiekt lub teren . . )
obliczeniowa postojowych
uzytkowej*
warsztaty pojazdow mechanicznych bez myjni 1 stanowisko
17 samochodowych naprawcze 3

nie okréla sk, miejsca postojowe realizuje

laza, kapielisko . : L . .
18 P apiell si¢ zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
19 |domki campingowe, pole namiotowe 1 obiekt 1
20 |korty tenisowe ( bez miejsc dla widzow) 1 kort 2
hale sportowe, boiska (bez miejsc dla 100 nf powierzchni
21 . . 0,5
widzow) hali/terenu
22 baseny ptywackie, sitownie, inne mate obigktyl0 uzytkownikow )

sportu i rekreaciji

jednoczénie

*

do powierzchni aytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si

powierzchni garay i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) wskaniki liczby miejsc postojowych dla rowerow:

Lp. obiekt lub teren je_dnos_tka wskaznik Ilpzby miejsa
obliczeniowa postojowych
2 3 4
budynki mieszkaniowe wielorodzinne . .
1. |. . nie okrela si
I wbudowane lokale mieszkalne
2. | budynki mieszkaniowe jednorodzinne nie dlask
3 hotele, pensjonaty 100 miejsc nie mnig niz 2
' ' hotelowych
4 pblekty r_ekreacyjno — sportowe 10' Lzytkownl_kow nie mniej ni: 2
i szkoleniowo - rekreacyjne jednoczénie
c sklepy, domy towarowe o powierzchni o okrdla si
sprzeday do 2000 nie okTela sk
. . 10 wzytkownikow
biekty ek - handl . . i iej ni
6 |obiekty ekspozycyjno - handlowe jednoczénie nie mniej n 0,5
restauracje, kawiarnie, bary
7 | (z wylaczeniem baréw mlecznych i jadtodajni nie okréla sk
charytatywnych)
8 |biura, urzdy, poczty, banki 100 it powierzchni i iej nk 1
» Ur&ay, poczty, uzytkowej* nie mniej nk
przychodnie i gabinety lekarskie, kancelari¢ ) ,
9 . nie okréla si
adwokackie
. . o 100 nt powierzchni , o
10 |[ustugi w zakresie obstugi firm i klientow . . nie mniej n 1
uzytkowej*
11 |przysta zeglarska nie okrdla sk
12 |przysta rybacka, baza rybacka nie okrdla sk
. 10 wytkownikéw , .
13 | obiekty wystawowe . . nie mniej n 0,5
jednoczénie
stacja paliw dla jednostek ptyvdajch
14 jap : PYVEY nie okrela si

(z wylaczeniem stacji samoobstugowych)
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p. obiekt Iub teren Je_dnos_tka wskaznik Ilpzby miejsa
obliczeniowa postojowych
I ktad : iejsa I :

15 pace sktadowe 'magazyny (miejsaaawani 10 zatrudnionych*™|  nie mniej ni 0.5
jednostek ptywajcych)

16 |rzemiosto 10 zatrudnionych*t  nie mniej nk 0,5
warsztaty pojazdéw mechanicznych bez myjni _ .

17 nie okrdla si
samochodowych

18 |plaza, kapielisko 10 aytkownikéw nie mniej nk 1

19 |domki campingowe, pole namiotowe nie okréla sk

20 |korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) nie okrala si
hale sportowe, boiska (bez miejsc dla 10 wytkownikow ) .

21 . . . nie mniej ng 1
widzow) jednoczénie
baseny ptywackie, sitownie, inne mate obiektyl0 wytkownikow ) .

22 . . . . nie mniej ng 1
sportu i rekreaciji jednoczénie

* do powierzchni uytkowej, w przypadku oblicZze zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si
powierzchni garay i urzadzeh technicznych, magazynow, archiwéw, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

uwaga: w przypadku, gdy wynik obliazeniejsc postojowych nie jest liczlzatkowity, stosuje

si¢ zaoknglenie utamka do jedsoi: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 — do 0, diezby

wigkszej od 0,5 —do 1;

4) rozbudow, przebudow, nadbudow lub zmiar sposobu gytkowania obiektu istniggego
warunkuje s¢ zapewnieniem dla przed®izigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych i roweréw, nie mniejszej tai ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacprzedstwziccia, a ktdg okresla sk na podstawie tabel
zamieszczonych w 8 6 ust. 5 pkt 3;

5) wymogi okrélone w pkt 3 nie obowkuja w przypadku:

a) adaptacji poddaszy na cele mieszkaniowe,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany spaosolzytkowania obiektu
budowlanego, tatie tymczasowego wywolfego potrzeby parkingowe do 2 miejsc
postojowych,

c) wytkowania sezonowego np. letnie ogrodki gastronameac

6) w przypadku braku nitiwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na etge

7)

8)

1)

2)

przedsg¢wziccia dopuszcza siich lokalizacg w granicach pasa drogowego na chodniku pod
warunkiem nie powodowania ograniéza® ruchu pieszych;

przebiegisciezek rowerowych i cigéw pieszych, pokazane na rysunku plaauprzebiegami
przyblizonymi; ustalenie lokalizacficiezki rowerowej w przekroju pasa drogowego npsha
etapie projektu budowlanego ulicy;

oprécz przebiegowciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopusgiezadwniez
prowadzeniesciezek rowerowych w granicach innych terenow elemeninz wyptkiem
terenéw: D.D.3005.ZN, D.D.3021.ZP, D.D.3022.US,BH).3033.ZN, D.D.3037.WS,ZN.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

linie rozgraniczajce ulic, cagdbw pieszych i pieszo - rowerowych wyznagz&prytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych mggby¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu z
zastrzeeniem pkt 12; przy budowie lub przebudowie uliciggdw pieszo - rowerowych o
przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu, dogasag prowadzenie sieci
uzbrojenia terenu w kanatach technologicznych;

drogi wewnrtrzne wydzielane lub uggzane w granicach terenu elementarnego (poza tarena
wymienionymi w pkt 1) wyznaczajkorytarze infrastruktury technicznej, w ktérych gadoyc¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi dartetenu elementarnego z zastergem
pkt 12;
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3) zaopatrzenie w w@dz istniepcej i projektowanej sieci wodagowej zasilanej z istniggej
sieci wodocigowej @ 200 mm w ul. Przestrzennej oraz poprzezistragg wodochgowa
@ 350 mm w ul. Gryfiskiej;

4) system wodoggowy naley realizowa:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznychades zaopatrzenia w wadw warunkach
specjalnych, zgodnie z obaaujacymi przepisami obrony cywilnej;

b) z uwzgkdnieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowaniawoge dla celow
przeciwpaarowych;

5) odprowadzanidciekOw sanitarnych istniggym i projektowanym systemem grawitacyjno —
ttocznej kanalizacji sanitarnej do kolektora samiégo @ 0,9 m w ul. Przestrzennej i drodze
D.D.3041.KD.Z;

6) nakazuje siodprowadzanie wod opadowych ista®) i projektowan kanalizacy deszczow
po podczyszczeniu w piaskownikach i separatoradistancji ropopochodnych do kanatdw
portowych, cieku Chetszgea, rz. Ploni i Jez. &bie, z zastrzeeniem ust. 2 pkt 3;

7) dla nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowejnggddzinnej dopuszcza¢sido czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej wath, odprowadzenigciekdw sanitarnych i
wod deszczowych do indywidualnych i lokalnych zhiebw bezodptywowych;

8) zaopatrzenie w gaz z istrniegj i projektowanej sieci gazow@jedniego i niskiego énienia w
ulicach: Przestrzennej, Gierczak i drodze D.D.3R®17Z;

9) zaopatrzenie w ciepto z cieptowni rejonowejgfi3ka” poprzez istniege i projektowane sieci
cieplne w ul. Gierczak, Przestrzennej i drogaciD.B047.KD.D, D.D.3048.KD.D, a tak
poprzez lokalne i indywidualngddta ciepta;

10) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalh zrodet ciepta wykorzystagych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stgée, olej opatowy, energielektryczm lub
odnawialnezrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy anepltp., o parametrach emisji
zanieczyszczespetniagcych warunki ochronyrodowiska lub w dostosowaniu do warunkoéw
geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologigori gérniczego; dopuszcza siudowe
kogeneracyjnych lokalnycirodet wytwarzajcych w skojarzeniu ciepto i eneegelektryczn;

11) zasilanie w energielektryczm z istniepcych i projektowanych elektroenergetycznych linii
kablowych 15 kV i 0,4 kV poprzez istnige i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

12) dopuszcza si realizagy infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej, zgodnie przepisami
odrebnymi; nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczexkeeslone w planie nie dotyez
infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej, wraz zrzadzeniami niez€dnymi do ich
prawidtowego funkcjonowania oraz eksploataciji;

13) obstuga telekomunikacyjna z infrastruktury iecsi telekomunikacyjnej; dopuszczag si
przebudow, rozbudow, remont, rozbidérk i budowe w nowej lokalizacji infrastruktury i sieci
telekomunikacyjnej, wraz z wdzeniami niezkdnymi do ich prawidtowego funkcjonowania
oraz eksploataciji;

14) w liniach rozgraniczagych ulic, drog wewetrznych oraz cigbw pieszych i pieszo —
rowerowych dopuszczagsiimieszczenie i prowadzenie kanatdw technologicanyc

15) ustala s czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikzlokalizowanych na
poszczegolnych posesjach a npete wywaenia ich na skltadowisko odpadow statych,
spos6b gromadzenia odpadow winien zapéwrazliwosé ich selektywnej zbidrki;

16) w liniach rozgraniczagych ulic i placéw dopuszczagssytuowanie pojemnikéw skacych
gromadzeniu odpadow statych przeznaczonych do &dzys

17) nowe i istnigjce do przebudowy sieciignieryjne naley prowadz¢ jako podziemne;

18) dopuszcza silokalizacg inzynieryjnych uradzen sieciowych obstugygych ustalone w planie
funkcje;

19) ustala si minimalnesrednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenué¢ gi@gzowa 25 mm, sie
wodochgowa 90 mm, cieplna 2 x 80 mm, kanalizacja sarat&20 m, kanalizacja deszczowa
0,30 m;

20) dopuszcza siprzebudow sieci infrastruktury technicznej poprzez zmiaprzekrojow,
przebiegdéw i budow nowej sieci na odcinku przebudowywanej infrastunktw granicach
wydzielonego terenu elementarnego, o ile ustaleniaeg6towe nie stanominacze;.
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2)

1)
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3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)

3)

4)

5)
1)
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1)
2)

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych

8§ 7. Teren elementarny D.D.3001.KS,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: parking dla samochodowayegch do obstugi terenéw przybezg/ch
i zieleh urzadzona,
dopuszcza sirealizacg miejsc postojowych dla rowerdw.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren potaony w sisiedztwie obszaru NATURA 2000, w tym siedliska lwamia zimorodka,
wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.300%0ZNaczonych na rysunku
planu; przy zmianie zagospodarowania terenu olpoye 8 6 ust. 2 pkt 2; dopuszczone
przedsgwzigcia nie mog znacaco negatywnie oddziatywana to siedlisko;
teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;
teren potaony w granicach obszaru nacsego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizujgzjodnie z 8§ 6 ust. 2
pkt 7 lit. b;
minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 20% powierzchni terenu
elementarnego;
nakazuje si zachowanie w maksymalnym stopniu istacej zieleni wysokiej; wycing
pojedynczych drzew dopuszczee sv przypadku: @i¢ sanitarnych, e¢ pielegnacyjnych,
wycinki drzew gatunkdw niepadanych oraz kolizji z realizagcgdrogi parkingowej;
przy realizacji parkingu nakazujeg¢suzupetnienie istniggej zieleni wysokiej do liczby
zgodnej ze wskanikiem: minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowyclowe nasadzenia
zieleni dokonuje sizgodnie z pkt 7, ust. 3 pkt 2 oraz 8§ 6 ust. 2kt
nakazuje si wprowadzenie zwartej zieleni izolacyjnej z udzmtérzewdw kolczastych od
strony zabudowy mieszkaniowej przy ul. Przestrzgbaebudynek poza granicami planu), z
zastrzeeniem § 6 ust. 2 pkt 9.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
zakazuje sizabudowy terenu obiektami kubaturowymi;
nasadzenia zieleni wysokiej dokonuje pomidzy miejscami parkingowymi oraz wzdiu
ul. Przestrzennej (odcinek ulicy poza granicamnp)a
do czasu realizacji ulicy dojazdowej w terenieD[3050.KD.D, dopuszczacgstymczasowe
zagospodarowanie terenu w postaci:
a) przejciowych rozwazan w zakresie komunikacji drogowej,
b) parkingu dla samochodéw osobowych o mniejszyaialel zieleni wysokiej i wynika to

Z ust. 2 pkt 5;
od strony ul. Przestrzennej (poza granicami ylasopuszcza esilokalizacg maksymalnie
jednej reklamy wolno stegej o tréci zwiazanej z dziatalngcia prowadzon w terenach
elementarnych: D.D.3002.U,UT i D.D.3003.U,UT, orgednego nénika informacji
turystyczneyj;
maksymalna wysoké reklam wolno stejcych i ngnikéw informacji turystycznej: 4,5 m od
projektowanego poziomu terenu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje sipodziatow wiasnéciowych;
ustala si ogolny dostp do terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenu D.D.3050.KD.D;
w granicach parkingu dla samochodéw osobowyctalaisse minimalm liczbe miejsc
postojowych: 40; dopuszcza ¢sirealizacg miejsc postojowych do obstugi terenéw
elementarnych: D.D.3002.U,UT, D.D.3003.U,UT oraehu znajducego s¢ pomidzy Jez.
Dabie a posesjami zabudowy mieszkaniowej przy ule§trzennej 59 i 61 (poza granicami
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1)

2)
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1)
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6)
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4)

planu), zgodnie z bilansem zapotrzebowania na nagpostojowe w oparciu 0 odpowiednie
wskazniki ustalone w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl energt elektrycza oraz odprowadzaniéciekédw i wod opadowych
realizuje st w oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.D.3050.KIVIDb ul.
Przestrzennej (poza granicami planu);

wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kea@ilideszczowej po podczyszczeniu;
dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbiork i budowe w nowej lokalizacji sieci
gazowejsredniego cinienia @ 150 mm,;

dopuszcza sirealizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablows 15 kV.

8§ 8. Teren elementarny D.D.3002.U,UT

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (przygbacka) lub rekreacja i turystyka wodna

(przysta wedkarska lub przystadla jednostek ptywagych);

dopuszcza silokalizacg przystani rybackiej ograniczonej do: nabiaerzystosowanego do

cumowania rybackich jednostek ptyweych, zaplecza socjalnego i sgi@vego, suszarni

sieci oraz ustug towarzyszych zwhzanych z przetworstwem rybnym i handlem rybami;
dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:

a) handel detaliczny w lokalu o powierzchni sprzgdio 50,0 m,

b) gastronomia,

c) specjalistyczna dziatalé® nieprodukcyjna zwizana z obstug rekreacji i turystyki w
sasiedztwie akwenoweglownych,

d) wypazyczalnia lub przechowalnia sgta rekreacyjnego i turystycznego;

zakazuje siustug zwiyzanych ze sportami motorowo-wodnymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony czsciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczomgchysunku planu;

przy zmianie zagospodarowania terenu w granicadzash NATURA 2000 oraz w strefie

brzegowej obowizuje 8§ 6 ust. 2 pkt 2;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru naocdego na niebezpieargwo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizugg &10dnie z 8 6 ust. 2

pkt 7;

minimalny udzial powierzchni terenu biologiczniezynnego: 50% powierzchni dziatki

budowlanej;

dopuszcza siwycinke istniepcych zakrzewig pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia w

sasiedztwie terenu D.D.3050.KD.D drzew gatunkow raaath, zgodnie z 8§ 6 ust. 2 pkt 6;

dopuszcza ei przebudow i rozbudowe istnieacych umocnié brzegowych wraz z

maozliwoscia zmiany przebiegu linii brzegowej Jezalide pod warunkiem:

a) prowadzenia prac w sposoOb nie wphagg znacaco negatywnie na wdaiwy stan
ochrony siedlisk przyrodniczych wygiujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i
siedlisk gatunkéw ptakow, dla ochrony ktorych wyzzano obszar NATURA 2000,

b) zachowania lub odtworzenia w strefie brzegowejuralnych warunkéw dla rozwoju
siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow ptakéala ochrony ktérych wyznaczagsi
obszar NATURA 2000, na odcinku o didgo co najmniej 30,0 m od granicy terenu
elementarnego D.D.3003.U,UT,

c) takiej realizacji pirsow i pomostéw, aby nie agicz& mazliwosci wykorzystania akwenu
Jez. Dbie przez ptaki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy aioma na rysunku planu;

ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% pongéni terenu elementarnego;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m n.p.m.;

ustala & krycie budynkéw dachami stromymi za wiiem budynkéw

jednokondygnacyjnych, dla ktérych dopuszczaksycie dachami o innej geometriizndlachy
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9)

1)
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3)
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1)
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strome; w przypadku zastosowania dachu co najnanve] spadowego ustalagdiaki sam kt
nachylenia dla wszystkich gtéwnych potaci dachowladynku;

nakazuje siumocnienie i przystosowanie nabraeod strony kanatu do cumowania jednostek
ptywajacych;

od strony jeziora dopuszcza sealizacg nabrzea na odcinku o diugoi do 20,0 m (mierzx
od zakaczenia kanatu), a na pozostatym odcinku -aeghie w postaci lekkiego nabrzebez
funkcji postojowej dla jednostek plywagiych, pod warunkiem zastosowania technik
ekoirzynierii, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 11;

zakazuje si wygradzania terenéw w odlegtd do 5,0 m od linii brzegowej Jez.abie; na
pozostalym obszarze dopuszcza sygrodzenie terendw pod warunkiem zastosowania
ogrodzenia aurowego z przepustami urdaviajacymi migracje zwierat;

dopuszcza sirealizacg pomostéw postojowych dla jednostek ptyaggich o konstrukcji
dostosowanej do okresowych wal@ziomu lustra wody w jeziorze, zgodnie z ustkR

na nabrzeach i w odlegtéci do 5,0 m od linii brzegu zakazuje; $okalizacji reklam wolno
stojacych, ustalenie nie dotyczy $rokow informacji turystycznej o wysokoi do 3,5 m oraz
oznakowania nawigacyjnego; na pozostatym tereni&sgmalna wysok& reklam wolno
stojacych i ngnikéw informaciji turystycznej: 3,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

dopuszcza siwydzielenie maksymalnie dwéch dziatek budowlanychastrzéeniem § 6 ust.
4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 800 m;

kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkupdsa drogowego ulicy
D.D.3050.KD.D zawarty w przedziale: od 80° do 90°;

minimalna szerok& frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 28,0 m; aakije st wydzielenia
dziatki budowlanej nie przyleggej frontem do ulicy;

ustala si dostp co najmniej publiczny do brzegu Jezbi;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.D.3050.KD.D i/ lub D.D.30§0.D;

liczbe miejsc postojowych okék sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5;
dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych n&impgu w
terenie elementarnym D.D.3001.KS,ZP.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczr oraz odprowadzeniéciekow i wod opadowych
realizuje st w oparciu o istniece i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.D.3050.KI¥IDb w ul.
Przestrzennej (poza granicami planu).

1)

2)

3)

1)

89. Teren elementarny D.D.3003.U,UT

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportlreaeji lub turystyki wodnej (przystadla

matych jednostek ptywagych | sprztu ptywapcego, przystda wedkarska, érodek

szkoleniowo-rekreacyjny, baza turystyki krajoznagjcz miejsce spotkaturystycznych);

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:

a) wypayczalnia lub przechowalnia sgta rekreacyjnego i turystycznego z zastereem
ust. 2 pkt 8;

b) specjalistyczna dziatalé® nieprodukcyjna zwizana z obstug rekreacji i turystyki w
sasiedztwie akwenodwvizeglownych,

c) proekologiczna dziataldé naukowa i éwiatowo-dydaktyczna (np. obserwacja ptakow);

zakazuje siustug zwiazanych ze sportami motorowo-wodnymi.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony czsciowo w granicach obszaru NATURA 2000 oraz przyngg siedliska

bytowania zimorodka, wygbujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN,

oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagampedhnia terenu obow#uje 8§ 6 ust. 2
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2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

pkt 2, ponadto dopuszczone przedsiiccia nie mog znacaco negatywnie oddziatywana

ww. siedlisko;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru nacsmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu; naywzabudow i zagospodarowanie terenu realizugzjodnie z § 6 ust. 2

pkt 7;

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego: 60% powierzchni dziatki

budowlanej;

dopuszcza siwycinke istniepcych zakrzewig pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia

drzew gatunkow rodzimych zgodnie z 8§ 6 ust. 2 pkt 6

zakazuje giumocnienia brzegu jeziora za wigiem odcinka o maksymalnej diugm 5,0 m,

pofaczonego z pomostem oraz przystosowanego doagawia na brzeg spgii ptywapcego;

wzdtuz nie umocnionej cgci linii brzegowej zakazuje sidziatax pogarszajcych warunki

rozwoju ralinnosci wodnej specyficznej dla strefy brzegowej, z zasteniem § 6 ust. 2 pkt 2;

W rejonie pomostu dopuszcza siezledna zmiare linii brzegowej Jez. Bbie, wylkcznie w

obrebie umocnié brzegowych;

awaryjne naprawy spgu rekreacyjnego i turystycznego dopuszcza sytacznie poza

obszarem Natura 2000.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy af{oma na rysunku planu;

ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% pongani dziatki budowlanej;

w granicach obszaru zabudowy w potnocno wsclgydiizsci terenu elementarnego

(wyznaczonego nieprzekraczalnymi liniami zabudodgypuszcza sirealizacg kubaturowych

obiektow budowlanych wygktznie o charakterze tymczasowym;

nakazuje girealizacg co najmniej:

a) w potnocno wschodniej ei terenu elementarnego: miejsca odpoczynku i spotk
turystow w formie np. siedzisk z zadaszeniem wokédgu na ognisko, stanowisk
obserwacyjnych dzikich ptakow,

b) w potudniowo zachodniej e&ci terenu elementarnego: obiektu gastronomicznego z
szaletem publicznym, przy czy dopuszcza smiejscowienie obu funkcji w jednym
budynku lub w dwéch dobudowanych do siebie,

C) wiaty na sprat ptywajacy i magazynu na spgi turystyczny poza obszarem NATURA
2000;

maksymalna wysokoé zabudowy lokalizowane] w poéthocno wschodniejescz terenu

elementarnego: 1 kondygnacja nadziemna do 7,5 mn.maksymalna wysoké zabudowy

lokalizowanej w potudniowo zachodniej ¢ei terenu elementarnego: 2 kondygnacje

nadziemne do 9,5 m n.p.m,;

ustala & krycie budynkéw dachami stromymi za wiiem budynkéw

jednokondygnacyjnych, dla ktérych dopuszczaksycie dachami o innej geometriizndachy

strome; w przypadku zastosowania dachu co najnove] spadowego ustalagdiaki sam Kt
nachylenia dla wszystkich gtdbwnych potaci dachowlgadynku;

zakazuje si wygradzania terenéw w odleg do 5,0 m od linii brzegowej Jez.abe; na

pozostatym obszarze dopuszcza siygrodzenie terendw pod warunkiem zastosowania

ogrodzenia aurowego z przepustami urdaviajacymi migracje zwierat;

dopuszcza sirealizacg wytacznie jednego pomostu przystosowanego do cumoveamstu

ptywajacego padczonego z umocnionym nabeee, o konstrukcji dostosowanej do

okresowych wah@a poziomu lustra wody w jeziorze z zastosowaniennréc ekoirzynierii,

zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 11;

realizac nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza wiytacznie na dziatce budowlanej o

parametrach zgodnych z ust. 4;

zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych; ustalenie nie dotyczy oznakowania

nawigacyjnego oraz usytuowanego przy granicy znereD.D.3051.KD.D jednego fmka

informacji turystycznej albo o tematyce edukacypmayrodniczej - o wysokai do 3,5 m i

powierzchni informacyjnej nie przekracaegj 2,0 .
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4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) dopuszcza siwydzielenie maksymalnie dwdéch dziatek budowlanychastrzeeniem § 6 ust.
4 pkt 10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 1200 rfi

3) kat potazenia nowej granicy dziatek budowlanych w stosunku phsa drogowego ulicy
D.D.3051.KD.D zawarty w przedziale: od 45° do 90foaw stosunku do linii brzegowej Jez.
Dabie: 90°;

4) minimalna szerok frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 12,0 m; aakije s¢ wydzielenia
dziatki budowlanej nie przyleggej frontem do ulicy;

5) ustala si dostp co najmniej publiczny do terenu, brzegu Jeshi®i pomostu;

6) dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.3051.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okt sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5;
dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych n&impgu w
terenie elementarnym D.D.3001.KS,ZP.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczr oraz odprowadzeniéciekow i wod opadowych

realizuje st w oparciu o istnieice i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3050BD.

D.D.3051.KD.D, D.D.3004.KP i/lub ul. Przestrzennej.

8§ 10. Teren elementarny D.D.3004.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:

ciag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potaony w granicach obszaru NATURA 2000 oraz przy grarsiedliska bytowania
zimorodka, wysipujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.300%mZiczonych na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania teawihzuje 8 6 ust. 2 pkt 2, ponadto
dopuszczone przedsizigcia nie mog znacaco negatywnie oddziatywana ww. siedlisko;

2) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

3) teren potaony w granicach obszaru nacsmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu; zagospodarowanie terenu realsigipgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

4) nakazuje sizastosowanie nawierzchni przepuszczalnej;

5) dopuszcza siwycinke istniepcych zakrzewig pod warunkiem jednoczesnego nhasadzenia
wzdtuz granicy z terenem D.D.3005.Ziywoptotu z krzewdw gatunkdéw rodzimych zgodnie z
8§ 6 ust. 2 pkt 6, z zastrzeniem ust. 3 pkt 1;

6) zakazuje siinstalacji dwietlenia terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu dostosowuje &b wymaga zapewnienia kontynuacji ggu
pieszego w terenie elementarnym D.D.3005.ZN;

2) zakazuje sirealizacji obiektow malej architektury za wiiem elementow niezinych do
realizacji wejcia na wyszy poziom cigu pieszego w terenie elementarnym D.D.3005.ZN;

3) dopuszcza si zagospodarowanie tymczasowe yegnie zgodne z przeznaczeniem terenu
okreslonym w ust. 1;

4) zakazuje silokalizacji reklam i wolno stapych na@nikdw informacji turystycznej; ustalenie
nie dotyczy jednego nBaika informacji o tematyce edukacyjno-przyrodnicaeyysokdci do
3,5 m i powierzchni informacyjnej nie przekracgaj 2,0 .

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sipodziatow wiasngciowych;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 5,0 do 9,25 m, zgodnie z rysunkEmu;

3) ustala si dostp ogdlny do terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala cig pieszy o minimalnej szerokm: 3,5 m, stanowicy kontynuag} szlaku edukaciji

ekologicznej w terenie elementarnym D.D.3005.ZN.
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6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

dopuszcza sirealizacg sieci irzynieryjnych.

1)

2)

1)

2)
3)

4)
5)

6)
7

1)
2)

3)

4)

5)

8 11. Teren elementarny D.D.3005.ZN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu:. zielenaturalna olgta ochrom prawra (obszar wysipowania

priorytetowego siedliska przyrodniczego oraz s&dlichronionych gatunkéw ptakow

i zZwierzat);

ustala s objecie terenu ochranprawrny jako Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ,ddje

Ptoni”.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonychysanku planu:

a) w granicach terenu elementarnego wys: priorytetowe siedliska lasuedowego o
kodzie 91EO, siedlisko bytowania zimorodka, siddlisoytowania gsiorka, siedlisko
bytowania btotniaka stawowego, siedlisko bytowdroara,

b) przy granicy: siedlisko bytowania zimorodka, wpsijace na obszarze terenu
elementarnego D.D.3038.WS,ZN,

c) w sisiedztwie: siedlisko bytowaniagjorka, wys¢pujace na obszarze terenu elementarnego
D.D.3021.ZP,

oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagaspedinia terenu obowduje 8§ 6 ust. 2

pkt 2; w szczegollnei dopuszczone przedsiziccia nie mog znacaco hegatywnie

oddziatywa na ww. siedliska;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

zakazuje si likwidacji stawow, trzcinowisk i szuwarow oraz wyki drzew i krzewéw za

wyjatkiem:

a) likwidacji stanowisk rélinnosci gatunkéw niepzadanych,

b) niezlzdnej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowejtym w celu umeliwienia
dostpu do brzegu rzeki;

teren potaony w granicach obszaru naocdego na niebezpieargwo powodzi, o0znaczonego

na rysunku planu; zagospodarowanie terenu realgigipgodnie z 8§ 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

zakazuje sizmiany naturalnego przebiegu linii brzegowej Izgbie i rz. Ptoni;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynn@d % terenu elementarnego;

przy zmianie zagospodarowania terenu dopusz¢zonest. 3 pkt 2 zakazuje ¢sharuszania

systemow korzeniowych drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

zakazuje sizabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

zakazuje sizmiany zagospodarowania terenu zaatkygm realizaciji:

a) szlaku edukacji ekologicznej —agu pieszego w formie ktadki na stupach (pomostu) —
nadwieszonej nad terenem parigtym raslinnoscia naturalm, o przyblzonym schemacie
gtéwnego przebiegu oznaczonym na rysunku planu,

b) terenowychsciezek pieszych o maksymalnej szeré&io 1,5 m, w tym wzdha rzeki
i brzegu jeziora w rejonie &gia rz. Ptoni, o przebiegu najmniej ingarwym w srodowisko
biotyczne,

c) otwat widokowych w miejscach naturalnej ekspozycji stemaraz panoramy Jez.abie
wraz z terenami przybrzeymi,

d) stanowisk obserwacyjnych ptactwa,

e) aurowego ogrodzenia terenu z przepustami iiwjacymi migracje zwiergt — od
strony ul. Przestrzennej (poza granicami planu);

ustala si urzadzenie co najmniej jednego punktu widokowego nadediem jeziora, O

przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu omzamniej jednejiciezki

pieszej, prowadgej od cagu pieszego w ulicy D.D.3044.KD.L do punktu widokeyo;

sciezki piesze realizuje sijako gruntowe o nawierzchni utwardzonej przepuslneg lub w

formie pomostéw drewnianych;

stanowiska obserwacyjne ptactwa sytuujenspoblizu ciagdw pieszych éciezek pieszych;
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6) dopuszcza si dostosowanie brzegu jeziora przy jednym z punktéwdokowych do
krotkotrwatego postoju sportowych jednostek phaggich (np. poprzez realizagpomostu);

7) zakazuje silokalizacji reklam i wolno stagpych nanikow informaciji turystycznej; ustalenie
nie dotyczy nénikow informacji o tematyce edukacyjno-przyrodniczegaz oznakowania
nawigacyjnego (w bezgmednim gsiedztwie akwenu).

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si podzialbw wihasnéciowych z wyptkiem zwhzanych z wydzieleniem szlaku
edukaciji ekologicznej, o ktorym mowa w ust. 3 pHit.2a, z zastrzeeniem z 8§ 6 ust. 4 pkt 10;

2) ustala s dostp ogdlny do cigu pieszego oraz co najmniej dgsipubliczny do pozostatej
czesci terenu wraz z elementami zagospodarowania zgodnyst. 3 pkt 2;

3) dopuszcza siscalenia gruntow i korekty podziatow wiasomwych.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.D.3044.KD.L i/lub D.D.3050.K1).D.D.3051.KD.D oraz agu pieszego w

terenie D.D.3004.KP.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
zakazuje si lokalizacji obiektow i sieci iaynieryjnych;

§ 12. Teren elementarny D.D.3006.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompowiti@kow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

2) teren potaony w granicach obszaru nacsmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizujgz30dnie z § 6 ust. 2
pkt 7 lit. b;

3) minimalny udziat terenu biologicznie czynnegf%®powierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) zakazuje silokalizacji obiektéw budowlanych z watkiem niekubaturowych obiektow matej
architektury;

2) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oranowego
zagospodarowania tymczasowego;

3) zakazuje silokalizacji reklam.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si podziatdbw wiasngciowych.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga terenu z ul. Przestrzennej (poza gramipkanu);

2) ustala s realizacg jednego miejsca postojowego do obstugi przepomposaekdw
sanitarnych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

nakazuje sirealizacg przepompownsciekdéw sanitarnych.

§ 13. Teren elementarny D.D.3007.UT,MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyklug hotelowych i pensjonatowych, z
dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnychrfapsenty mieszkaniowe);
2) dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:
a) rekreacja i sport,
b) opieka zdrowotna i wypoczynek,
c) kultura i gwiata,
d) specjalistyczna dziatal®® nieprodukcyjna zwizana z obstug rekreacji i turystyki w
sasiedztwie obszaréw przyrody chronionej,
e) gastronomia,
f) handel w lokalach o powierzchni sprzegalo 100,0 rfy z wykczeniem sprzeds paliw i
gazu do pojazdéw mechanicznych,
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g) obstuga firm i klientéw, z wytzeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej

3) w granicach dziatki budowlanej ustala snaksymalny udziat powierzchni catkowitej lokali
mieszkalnych: 50%atznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkowwataczeniem
zespotdéw garsowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potaony przy granicy obszaru NATURA 2000, oznaczonegorysunku planu; przy
Zmianie zagospodarowania terenu okawje 8§ 6 ust. 2 pkt 2;

2) zabudowa i zmiana zagospodarowania nieermakioca naturalnych warunkow gruntowo-
wodnych istniejcych na obszarzeasedniego terenu elementarnego D.D.3005.ZN (obszar
NATURA 2000);

3) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

4) teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu; naoywzabudow i zagospodarowanie terenu realizugzjodnie z § 6 ust. 2
pkt 7 lit. b;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dopuszcza siwycinke istniegcego drzewostanu i zakrzewi@od warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, ngod § 6 ust. 2 pkt 6;

7) ustala s oddzielenie terenu od terenu elementarnego D.[3.ZD0 gzstym zywoptotem lub
zwartym cagiem zakrzewig z udziatem krzewdw kolczastych, z zastergiem § 6 ust. 2 pkt
9;

8) dopuszcza sizmiare uksztattowania i podwagzenie terenu;

9) zagospodarowanie terenu ksztattuje Bi sposOb minimalizagy rozprzestrzenianie esi
uciazliwosci odkomunikacyjnych, w tym nakazuje¢swprowadzenie zieleni zwartej o
charakterze izolacyjnym wzdtuul. Przestrzennej (odcinek ulicy poza granicananp) z
zastrzeeniem § 6 ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) obownzujaca linia zabudowy ok&ona na rysunku planu;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;
3) zabudow ksztaltuje si w formie zamknicia kompozycyjnego widokow terendw:
D.D.3041.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.3044.KD.Laprssiadupcych ulic poza granicami
planu (ul. Przestrzenna, ul. Lotnicza), z otwarcedokowym w kierunku Jez. dbie oraz
kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Pgma NMP w Dbiu, o przyblzonym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;
4) nakazuje sidostosowanie formy zabudowy do wymogow uksztattoma
a) harmonijnych elewacji zespotu zabudowy od strohyPrzestrzennej i ul. Lotniczej (ulice
poza granicami planu) oraz od strony terenu eleaneagjo D.D.3044.KD.L,

b) harmonijnej elewacji zespotu zabudowy od strolagow pieszych w terenie elementarnym
D.D.3005.2N,

¢) harmonijnej panoramy widzianej od strony JezhiB;

5) ustala s maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powrgéni terenu elementarnego;

6) maksymalna wysoké zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne do 16,5 m n.gray czym w
miejscu usytuowania otwarcia widokowego dopuszezawickszenie wysokeri zabudowy
do 5 kondygnacji nadziemnych do 19,5 m n.p.m.;

7) dopuszcza sikrycie budynkow dachami stromymi lub dachami oejngeometrii nt dachy
strome; w przypadku zastosowania dachu co najnave] spadowego ustalagdiaki sam kt
nachylenia dla wszystkich gtownych potaci dachowlgadynku;

8) zakazuje si sytuowania lokali mieszkalnych w parterach budymkéd strony terenu
elementarnego D.D.3044.KD.L i ul. Przestrzennejzgparanicami planu); dopuszcza; si
wprowadzenie lokali mieszkalnych poej parteru zgodnie z 8§ 6 ust. 2 pkt 12;

9) dla lokali mieszkalnych ustalagsninimalny poziom posadzki na wysckn2,5 m n.p.m.;

10) garae sytuuje s w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych llalynkéw
ustugowo-mieszkalnych, pod warunkienzytkowego wykorzystania powierzchni stropu
garay jako plac komunikacyjny, rekreacyjny lub parking;
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11) zakazuje sirealizacji stacji transformatorowej w formie obiekvolno stogcego;

12) realizacj nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza siytacznie na dzialce budowlanej o
parametrach zgodnych z ust. 4;

13) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych, ustalenie nie dotyczy frokow informacji
turystycznej o wysokai do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) nowe dziatki budowlane wydzielagsgigodnie z 8§ 6 ust. 4 pkt 10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 2000 rf;

3) kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkol phsa drogowego
ul. Przestrzennej (poza granicami planu) i pasagarego ulicy w terenie elementarnym
D.D.3044.KD.L zawarty w przedziale: od 65° do 90°;

4) minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlanej wzdiuerenu elementarnego
D.D.3044.KD.L: 35,0 m; zakazuje ¢siwydzielenia dziatki budowlanej nie przylegeg]
frontem do ulicy;

5) dopuszcza sikorekty podziatbw witasrigiowych i scalenia gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.3044.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczm oraz odprowadzeniéciekow i wod
opadowych realizuje si w oparciu o istniece i nowe sieci uzbrojenia w terenie
D.D.3044.KD.L i/lub ul. Przestrzennej (poza gramiglanu);

2) dopuszcza sirealizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej ditkiablowa 15 kV, z
zastrzeeniem ust. 3 pkt 11.

§ 14. Teren elementarny D.D.3008.MW,U,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: apartamentowa zabudowszkaieiowa wielorodzinna z ustugami oraz
Zielea urzadzona;

2) dopuszcza siwprowadzenie ustug wagznie z zakresu:

a) rekreacja i turystyka,

b) ustugi hotelowe i pensjonatowe,

c) opieka zdrowotna i wypoczynek,

d) kultura i gwiata,

e) specjalistyczna dziatal§® nieprodukcyjna zwizana z obstug rekreacji i turystyki w
sasiedztwie obszaréw przyrody chronionej,

f) gastronomia,

g) handel w lokalach o powierzchni sprzagldo 50,0 M, z wylkczeniem sprzeds paliw i
gazu do pojazdéw mechanicznych,

h) obstuga firm i klientéw, z wytzeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej

3) w granicach dziatki budowlanej ustalg sninimalny udziat powierzchni catkowitej lokali
ustugowych: 10% dcznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow wataczeniem
zespotdéw garsowych;

4) w granicach terenu elementarnego ustaléokalizacy, stacji transformatorowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potaony przy granicy obszaru NATURA 2000, w tym siekilisbytowania bobra
wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.300%0ZNaczonego na rysunku
planu; przy zmianie zagospodarowania terenu ofmye 8 6 ust. 2 pkt 2, ponadto planowane
przedsgwziccia nie mog znacaco negatywnie oddziatywana ww. siedlisko;

2) warunkiem zmiany zagospodarowania terenu jestamanie naturalnych warunkéw gruntowo-
wodnych istnigjcych na obszarzeasiedniego terenu elementarnego D.D.3005.ZN (obszar
NATURA 2000);

3) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;
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4) teren potaony w granicach obszaru naomego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizugg &Z10dnie z 8 6 ust. 2
pkt 7 lit. b;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewi@od warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, ngod 8§ 6 ust. 2 pkt 6;

7) dopuszcza sizmiare uksztattowania i podwgzenie terenu;

8) nakazuje si uksztattowanie powean ekologicznych ponedzy rz. Plom a obszarem zieleni
naturalnej ohjtej ochrom prawry w terenie D.D.3005.ZN i Jez. abie; powierzchnie
biologicznie czynne zachowujegsiv pasach pomdzy zespotami zabudowy — promigrie
wzgledem terenu elementarnego D.D.3038.WS,ZN (rz. Plonigako kontynuacja pasow
zieleni pom¢dzy zabudow w terenie D.D.3011.MW,U,ZP;

9) ustala si oddzielenie terenu od terenu elementarnego D.[3.ZD0 gzstym zywoptotem lub
zwartym cagiem zakrzewig z udziatem krzewdw kolczastych, z zasteagem § 6 ust. 2
pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) obownzujaca linia zabudowy ok&ona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

3) zabudow ksztalttuje si w formie zamkngcia kompozycyjnego widokow zagéw pieszych w
terenie elementarnym D.D.3005.ZN, z otwarciem waeym w kierunku Jez. &bie oraz
kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Pgma NMP w Dibiu, o przyblzonym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) ustala si dostosowanie formy zabudowy do wymogow uksztattoaa
a) harmonijnej elewacji zespotu zabudowy od striamgnu elementarnego D.D.3044.KD.L,
b) harmonijnej elewacji zespotu zabudowy od strolagow pieszych w terenie elementarnym

D.D.3005.2N,
¢) harmonijnej panoramy widzianej od strony JezhiB;

5) ustala s maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powrgéni terenu elementarnego;

6) maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 14,0 m n.gray czym w
miejscu usytuowania otwarcia widokowego dopuszezawickszenie wysokeri zabudowy
do 4 kondygnacji nadziemnych do 16,5 m n.p.m.,strzezeniem ust. 3 pkt 8;

7) dopuszcza sikrycie budynkoéw dachami stromymi lub dachami oejngeometrii nt dachy
strome; w przypadku zastosowania dachu co najnove] spadowego ustalagdiaki sam Kt
nachylenia dla wszystkich gtdwnych potaci dachowlgadynku;

8) zabudow realizuje st w zespotach o zémicowanej wysokéci, usytuowanych poradzy
ciagami  zieleni  ksztattowanymi promidcie wzgkdem terenu elementarnego
D.D.3038.WS,ZN (rz. Plonia) — na przegdmiu chgow zieleni urzadzonej w terenie
elementarnym D.D.3011.MW,U,ZP;

9) zakazuje si sytuowania lokali mieszkalnych w parterach budyakéd strony terenu
elementarnego D.D.3044.KD.L;

10) dla lokali mieszkalnych ustala sninimalny poziom posadzki na wysckn2,5 m n.p.m.;

11) garae sytuuje s w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych llalynkéw
ustugowo-mieszkalnych, pod warunkienzytkowego wykorzystania powierzchni stropu
garay jako plac komunikacyjny, rekreacyjny lub parking;

12) zagospodarowanie terenu i kompogzygspotu zieleni ksztattujegszgodnie z ust. 2 pkt 8;

13) realizacj nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza siytacznie na dziatlce budowlanej o
parametrach zgodnych z ust. 4;

14) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych, ustalenie nie dotyczy §rokow informacji
turystycznej o wysokai do 3,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) nowe dziatki budowlane wydzielagsigodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3000 rfy
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3)

4)

5)

1)
2)

1)

2)

3)

1)

2)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

1)
2)

kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkupdsa drogowego ulicy w
terenie elementarnym D.D.3044.KD.L zawarty w praai@z od 85° do 90°;

minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlanej wzdiuerenu elementarnego
D.D.3044.KD.L: 35,0 m; zakazuje ¢siwydzielenia dziatki budowlanej nie przylegeg
frontem do ulicy;

dopuszcza sikorekty podziatow wiasrigiowych i scalenia gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3044.KD.L;

liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaiustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w weag gaz, ciepto, energielektryczr oraz odprowadzenigciekdéw i wod
opadowych realizuje si w oparciu o istniece i nowe sieci uzbrojenia w terenie
D.D.3044.KD.L;

dopuszcza eiprzebudow, rozbudow, remont, rozbiérk i budowe w nowej lokalizaciji
kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV lub przenie w teren D.D.3044.KD.L;
dopuszcza sirealizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablowg 15 kV.

§ 15. Teren elementarny D.D.3009.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: apartamentowa zabudowsz kaieiowa wielorodzinna z ustugami;

a) rekreacja i turystyka,

b) ustugi hotelowe i pensjonatowe,

c) opieka zdrowotna i wypoczynek,

d) kultura i gwiata,

e) specjalistyczna dziatal§® nieprodukcyjna zwizana z obstug rekreacji i turystyki w
sasiedztwie obszaréw przyrody chronionej,

f) gastronomia,

g) handel w lokalach o powierzchni sprzagldo 50,0 M, z wylkczeniem sprzeds paliw i
gazu do pojazdéw mechanicznych,

h) obstuga firm i klientéw, z wytzeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej

w granicach dziatki budowlanej ustalg sninimalny udziat powierzchni catkowitej lokali

ustugowych: 20% dcznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow wataczeniem

zespotdéw garsowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udzial powierzchni terenu biologiczniezynnego: 50% powierzchni dziafki

budowlanej;

teren potaony w granicach obszaru nacsego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizugzjodnie z 8§ 6 ust. 2

pkt 7 lit. b;

dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewi@od warunkiem jednoczesnego

nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, mgod 8§ 6 ust. 2 pkt 9;

dopuszcza sizmiarg uksztattowania i podwgzenie terenu;

zagospodarowanie terenu ksztattuje @i sposob minimalizagy rozprzestrzenianie i

uciazliwosci odkomunikacyjnych, w tym nakazuje¢swprowadzenie zieleni zwartej o

charakterze izolacyjnym wzdtuul. Przestrzennej (odcinek ulicy poza granicananp) z

zastrzeeniem 8 6 ust. 2 pkt 9;

nakazuje giwprowadzenie bogatego programu zieleni na dziasdcwlane).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

zabudow ksztattuje si w formie zamknjcia kompozycyjnego widoku od stronyagu

pieszego w terenie elementarnym D.D.3005.ZN, z atem widokowym w kierunku Jez.

Dabie, na zakole rz. Ptoni oraz w kierunkuskiota parafialnego pw. Niepokalanego Pgua

NMP w Dabiu, o przyblzonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;
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3) nakazuje sidostosowanie formy zespotu zabudowy do wymogéwtak®wania harmonijnej
elewacji od strony terenu D.D.3041.KD.Z (ul. Preestna);

4) ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% porngani terenu elementarnego;

5) maksymalna wysoké zabudowy:

a) lokalizowane] w ssiedztwie terenu elementarnego D.D.3044.KD.L: 4 dygmacje
nadziemne do 16,5 m n.p.m., przy czym w miejscuugsyania otwarcia widokowego
dopuszcza sizwigckszenie wysokgi zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych do 19,5 m
n.p.m.,

b) lokalizowane] w ssiedztwie terenu elementarnego D.D.3010.UMW: 3 dygnacje
nadziemne do 14,5 m n.p.m;

6) dopuszcza sikrycie budynkoéw dachami stromymi lub dachami oejngeometrii nt dachy
strome; w przypadku zastosowania dachu co najnove] spadowego ustalagdiaki sam Kt
nachylenia dla wszystkich gtdbwnych potaci dachowlgadynku;

7) zespoty zabudowy realizujezsv uktadach ograniczggych wewrtrzne place publiczne;

8) zakazuje si sytuowania lokali mieszkalnych w parterach budymkdéd strony terenow
elementarnych: D.D.3041.KD.Z (ul. Przestrzenna) iDB044.KD.L; dopuszcza i
wprowadzenie lokali mieszkalnych poej parteru zgodnie z 8§ 6 ust. 2 pkt 12;

9) dla lokali mieszkalnych ustalagsninimalny poziom posadzki na wysckn2,5 m n.p.m.;

10) lokale ustugowe sytuuje ¢siprzede wszystkim w asiedztwie terenu elementarnego
D.D.3041.KD.Z - w parterach budynkéw lokalizowanyetpierzei ul. Przestrzennej;

11) garae sytuuje s w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych llalynkéw
ustugowo-mieszkalnych pod warunkienzytkowego wykorzystania powierzchni stropu
garay jako plac komunikacyjny, rekreacyjny lub parkindgppuszcza sirealizacg garay
wielopoziomowych jako obiekty wolno stae;

12) w pierzejach ulic w terenach: D.D.3041.KD.Z .0CB044.KD.L oraz ul. Przestrzennej (poza
granicami planu) zakazujegsrealizacji stacji transformatorowej w formie oliekwolno
stojaceqo;

13) realizag nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza siytacznie na dziatlce budowlanej o
parametrach zgodnych z ust. 4;

14) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych i ndénikdédw informacji turystycznej w
odlegtaci do 100,0 m od granicy strefy A ochrony konsemskiej, o przebiegu oznaczonym
na rysunku planu; maksymalna wysékaeklam wolno stajcych na pozostatym obszarze
i nosnikow informaciji turystycznej: 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 rfy

2) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunkm phsa drogowego
ul. Przestrzennej zawarty w przedziale: od 85° @Y @& stosunku do pasa drogowego ulicy w
terenie elementarnym D.D.3044.KD.L zawarty w priai@z od 65° do 90°;

3) minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m; aakije st wydzielenia
dziatki budowlanej nie przylegagej frontem do ulicy lub drogi wewtrznej;

4) dopuszcza sikorekty podziatdw wtasrigiowych i scalenia gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw:: D.D.3044.KD.L i/lub D.D.308RW;

2) liczlx miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w weg gaz, ciepto, energielektrycza oraz odprowadzeniéciekdéw i wbd
opadowych realizuje siw oparciu o istnigice i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.3041.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.3044.KD.LPCB052.KDW,

2) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbior& sieci gazowegredniego dnienia
@ 200 mm i przelzenie w teren D.D.3041.KD.Z;

3) dopuszcza sirealizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejditiablows 15 kV, z
zastrzeeniem ust. 3 pkt 12.
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1)
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5)
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2)
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5)

6)

1)
2)
3)
4)
5)

6)
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§ 16. Teren elementarny D.D.3010.U,MW

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopesiem wprowadzenia lokali

mieszkalnych (apartamenty mieszkaniowe);

dopuszcza siwprowadzenie ustug wytznie z zakresu:

a) rekreacja i turystyka,

b) ustugi hotelowe i pensjonatowe,

c) kultura i gwiata,

d) gastronomia,

e) ustugi hotelowe i pensjonatowe,

f) specjalistyczna dziataldé nieprodukcyjna zvezana z obstug rekreacji i turystyki w
sasiedztwie obszaréw przyrody chronionej,

g) handel w lokalach o powierzchni sprzagdo 100,0 R

h) obstuga firm i klientéw, z wytzeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej

1) zgodnych z pkt 2;

dopuszcza sei funkcjonowanie istnigcego zaktadu produkcyjnego stolarki okiennej

i drzwiowej do czasu jego likwidacji wraz z likwida istniegcych budynkéw lub ich

przebudow zgodrm z ust. 2 i 3, z zastrzeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 24;

po zmianie funkcji terenu zgodnej z pkt 1 i & c®sci terenu przylegagej do rz. Ptoni

dopuszcza silokalizacg przystani rybackiej ograniczonej do: nalia@erzystosowanego do

cumowania rybackich jednostek plyweych, zaplecza socjalnego i suszarni sieci, ustug

towarzysacych wraz z maliwoscia organizacji czasowego targu rybnego;

w granicach dziatki budowlanej ustala snaksymalny udziat powierzchni catkowitej lokali

mieszkalnych: 30%aktznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkowwgtaczeniem

zespotdéw garsowych i istniejcej zabudowy produkcyjno-ustugowej niezgodnej z 2$t3.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udzial powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni dziatki

budowlanej;

teren potaony w granicach obszaru nacaego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizugzjodnie z 8§ 6 ust. 2

pkt 7;

zakazuje si sytuowania nowej zabudowy i nasafiziEzew i krzewow w odlegkei do 5,0 m

od brzegu rzeki;

dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewi@od warunkiem jednoczesnego

nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych zgodrg 6 ust. 2 pkt 9, z zastiemiem

§ 6 ust. 2 pkt 8;

dopuszcza siumocnienie brzegu rz. Ploni z aligvoscia zmiany przebiegu linii brzegowej

pod warunkiem prowadzenia prac w sposOb nie powogupegatywnych zmian stanu

odcinka rzeki znajdyrego s¢ w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonego saniu

planu, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

zabudow i zagospodarowanie terenu ksztaltujee sie szczegdélnym uwzglnieniem

zamkngecia kompozycyjnego widoku z ulicy D.D.3049.KD.D .(Wrzybrzena) i od strony

zakola rz. Ptoni;

ustala si dostosowanie formy zabudowy do wymogow uksztattoadnarmonijnej elewacii

zespotu zabudowy od strony ul. Przestrzennejiani;

zabudow i zagospodarowanie terenu dostosowuje dd uksztattowania niezaktdéconego

widoku na rz. Plonii pierzeg ul. Przybrzenej;

ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powrgéni terenu elementarnego;

maksymalna wysokoé zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 14,5 m n,p.m.

w pierzei ul. Przestrzennej i wzdtbrzegu rzeki now zabudow kryje sk dachami stromymi

o jednakowym nachyleniu gtébwnych potaci dachowychudynku;
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8) poza pierzejul. Przestrzennej i pierzepowej zabudowy wzdiubrzegu rzeki dopuszczagsi
krycie budynkow dachami stromymi lub dachami o jngeometrii ni dachy strome; w
przypadku zastosowania dachu co najmniej dwu spagowstala gitaki sam kt nachylenia
dla wszystkich gtéwnych potaci dachowych budynku;

9) dla lokali mieszkalnych ustalagsninimalny poziom posadzki na wysakn2,5 m n.p.m.;

10) ustala si przebudow i rozbudowe istniegcych umocnié brzegowych, z zastrzeniem ust. 2
pkt 6; nabrzee przystosowuje sido cumowania sportowych i rybackich matych jedakst
ptywajacych, przy jednoczesnym umdovieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie
nabrzea,

11) na nabrzas dopuszcza siusytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek phoyah w
energe elektryczn i wodk;

12) zabudow ustugows i lokale ustugowe sytuuje ¢ico najmniej od strony ul. Przestrzennej
I rz. Ptoni;

13) garae sytuuje s w formie zespotdw wbudowanych lub dobudowanych aynkow
ustugowo-mieszkalnych, pod warunkienzytkowego wykorzystania powierzchni stropu
garay jako plac komunikacyjny, rekreacyjny lub parkipgzy czym zakazuje gisytuowania
garay widocznych od strony ul. Przestrzennej lub ronipt

14) ustala si przebiegsciezki pieszej 4czacej teren elementarny D.D.3052.KDW z terenem
D.D.3011.MW,U,ZP wzdta brzegu rz. Ptoni, 0 minimalnej szerdko 3,5 m, z zastrzeniem
ust. 4 pkt 5;

15) w pierzei ul. Przestrzennej w terenie D.D.3B4LZ, zakazuje s realizacji stacji
transformatorowej w formie obiektu wolno stoggo;

16) realizaci nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sitacznie na dziatlce budowlanej o
parametrach zgodnych z ust. 4;

17) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych; ustalenie nie dotyczy oznakowania
nawigacyjnego (wzdtu brzegu rzeki) oraz lokalizowanych w odlegbpowyzej 5,0 m od
linii brzegu i nie przestaniagych obiektéw zabytkowych (przy ul. Przybznej) ngnikow
inforr:?nacji turystycznej o wysokai do 2,0 m i powierzchni informacyjnej nie przekzapcej
1,0 nf.

18) ustala si strek A ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczbhmge rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 rfy

2) kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunko phsa drogowego
ul. Przestrzennej lub brzegu rz. Ptoni zawarty nepriale: od 80° do 90°;

3) minimalna szerokd frontu wydzielane] dziatki budowlanej: 35,0 m; dsgcza s
wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy;

4) dopuszcza sikorekty podziatdw wtasrigiowych i scalenia gruntow;

5) ustala s1 dostp co najmniej publiczny déciezki pieszej zgodnej z ust. 3 pkt 14, oraz brzegu
rz. Ploni — na catej diugoi sciezki pieszej i niezabudowanego nabtaeprzy mdcie nad
rz. Plona.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.3044.KD.L poprzez @dragwretrzna D.D.3052.KDW;

2) do czasu przebudowy ulicy Przestrzennej dopasatz obstug terenu poprzez istniggy
zjazd;

3) liczle miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczm oraz odprowadzeniéciekéw i wod
opadowych realizuje siw oparciu o istnigce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.3041.KD.Z, D.D.3052.KDW;

2) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbiork sieci gazowegredniego dnienia
@ 200 mm i przetzenie w teren D.D.3041.KD.Z;

3) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbiork i budowe w nowej lokalizacji sieci
inzynieryjnych wraz z inynieryjnymi urzdzeniami sieciowymi;
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4)

1)

2)

3)

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

10)

1)
2)

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbidrk i budowe w nowej lokalizacji
kazdej ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasitdnylinia kablowa 15 kV, z
zastrzeeniem ust. 3 pkt 15.

§ 17. Teren elementarny D.D.3011.MW,U,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: apartamentowa zabudowsz kaigiowa wielorodzinna z ustugami oraz

zielen urzadzona;

dopuszcza siwprowadzenie ustug wytznie z zakresu:

a) rekreacja i turystyka,

b) ustugi hotelowe i pensjonatowe,

c) opieka zdrowotna i wypoczynek,

d) kultura i dwiata,

e) specjalistyczna dziatalfd nieprodukcyjna zwizana z obstug rekreacji i turystyki w
sasiedztwie obszarow przyrody chronionej,

f) gastronomia,

g) handel w lokalach o powierzchni sprzagao 50,0 M, z wykczeniem sprzeds paliw i
gazu do pojazdow mechanicznych,

h) obstuga firm i klientéw, z wgtzeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowe;j

w granicach dziatki budowlanej ustala sninimalny udziat powierzchni catkowitej lokali

ustugowych: 10% dcznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw waytaczeniem

zespotow garsowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w gsiedztwie obszaru NATURA 2000, w tym priorytetowegjedliska lasu

tegowego o kodzie 91EO i siedliska bytowania bobrgswpujacych na obszarze terenu

elementarnego D.D.3005.ZN oraz przy granicy sikdlisytowania zimorodka wygiujacego

na obszarze terenu elementarnego D.D.3038.WS,Zhacannych na rysunku planu; przy

zmianie zagospodarowania terenu obgwje 8§ 6 ust. 2 pkt2, ponadto planowane

przeds¢wzigcia nie mog znacaco negatywnie oddziatywana ww. siedliska;

warunkiem zmiany zagospodarowania terenu jedi@eanie naturalnych warunkéw gruntowo-

wodnych istnigjcych na obszarze terenu elementarnego D.D.300n@A$¢&r NATURA 2000);

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru naocmego na niebezpieazswo powodzi, oznaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizujgz30dnie z 8§ 6 ust. 2

pkt 7;

minimalny udzial powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni dziatki

budowlanej;

zakazuje si sytuowania nowej zabudowy i nasaflziEzew i krzewow w odlegkei do 5,0 m

od brzegu rzeki;

dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewipod warunkiem jednoczesnego

nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, ngod § 6 ust. 2 pkt 6;

dopuszcza sizmiarg uksztattowania i podwgzenie terenu;

nakazuje si uksztattowanie powkan ekologicznych pomidzy rz. Plomi a obszarem zieleni

naturalnej oljtej ochror prawra w terenie D.D.3005.ZN; powierzchnie terenu biobzgie

czynne zachowuje siw pasach pomdzy zespotami zabudowy — promigrie wzgkdem

terenu elementarnego D.D.3038.WS,ZN (rz. Ploniajako kontynuacja pasow zieleni

pomicdzy zabudow w terenie D.D.3008.MW,U,ZP;

dopuszcza siumocnienie brzegu rz. Ptoni z alisvoscia zmiany przebiegu linii brzegowej

pod warunkiem prowadzenia prac w sposOb nie powaoglupegatywnych zmian stanu

odcinka rzeki znajdyggego st w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonego saniu

planu, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

obowhzujaca linia zabudowy ok&ona na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;
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3) zabudow i zagospodarowanie terenu ksztattupezg szczegllnym uwzglnieniem zamkmic
kompozycyjnych widokow z ulic: D.D.3043.KD.L (ulapomniana), D.D.3044.KD.L i szlaku
edukacji ekologicznej w terenie elementarnym D.D3@N; zamknicia kompozycyjne
ksztattuje st wraz z otwarciami widokowymi w kierunku Jezalide, zakola i ujcia rz. Ptoni
oraz w kierunku kfciota parafialnego pw. Niepokalanego Pgma NMP w Dibiu, o
przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) ustala si dostosowanie formy zabudowy do wymogow uksztattoaaarmonijnej:

a) elewacji zespotu zabudowy od strony rz. Ptoni,
b) harmonijnej elewacji zespotu zabudowy od strtargnu elementarnego D.D.3044.KD.L,
c) panoramy widzianej od strony Jezhie;

5) ustala s maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powrgéni terenu elementarnego;

6) maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 14,5 m n.gray czym w
miejscu usytuowania otwawidokowych dopuszczagsikwickszenie wysokéi zabudowy do
4 kondygnacji nadziemnych do 16,5 m n.p.m., z zestniem ust. 3 pkt 8;

7) dopuszcza sikrycie budynkoéw dachami stromymi lub dachami oejngeometrii nt dachy
strome; w przypadku zastosowania dachu co najnove] spadowego ustalagdiaki sam Kt
nachylenia dla wszystkich gtéwnych potaci dachowlgadynku;

8) zabudow realizuje st w zespotach o zémicowanej wysokéci, usytuowanych poradzy
ciagami  zieleni  ksztaltowanymi promidcie wzgkdem terenu elementarnego
D.D.3038.WS,ZN (rz. Plonia) oraz na przediniu cagéw zieleni uradzonej w terenie
elementarnym D.D.3008.MW,U,ZP;

9) dla lokali mieszkalnych ustalagsninimalny poziom posadzki na wysckn2,5 m n.p.m.;

10) garae sytuuje s w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych llalynkéw
ustugowo-mieszkalnych, pod warunkienzytkowego wykorzystania powierzchni stropu
garay jako plac komunikacyjny, rekreacyjny lub parking;

11) dopuszcza sibudowe i przebudow umocnigé brzegowych, z zastrzeniem ust. 2 pkt 10;
nabrzee przystosowuje &i do cumowania matych jednostek plya@jch i sprztu
ptywajacego, przy jednoczesnym ustivieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie
nabrzea,

12) dopuszcza sirealizacg pomostow postojowych dla spta ptywapcego i matych jednostek
ptywajacych o konstrukcji dostosowanej do okresowych wighaziomu lustra wody w rzece,
Z zastrzeeniem ust. 2 pkt 1;

13) zagospodarowanie terenu i kompogygspotu zieleni ksztattujegszgodnie z ust. 2 pkt 9;

14) w pierzei ulicy w terenie D.D.3044.KD.L zakazgkt realizacji stacji transformatorowej w
formie obiektu wolno stagego;

15) na fragmencie terenu wssedztwie rz. Ploni ustalacsstret A ochrony konserwatorskiej, o
granicach oznaczonych na rysunku planu;

16) realizacj nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza siytacznie na dziatlce budowlanej o
parametrach zgodnych z ust. 4;

17) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stapych, ustalenie nie dotyczy oznakowania
nawigacyjnego (wzdiubrzegu rzeki) oraz lokalizowanych poza granicatrefg A ochrony
konserwatorskiej rimikOw informacji turystycznej o wysokoi do 2,0 m i powierzchni
informacyjnej nie przekraczajej 1,0 .

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 rfy

2) kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkupdsa drogowego ulicy w
terenie elementarnym D.D.3044.KD.L i brzegu rz.nPlawarty w przedziale: od 80° do 90°;

3) minimalna szerokg frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m;

4) dopuszcza sikorekty podziatow wtasrsgiowych i scalenia gruntow;

5) ustala s dostp co najmniej publiczny do rz. Ptoni — w odlegtodo co najmniej 5,0 m od
brzegu rzeki.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: D.D.3044.KD.L i/lub D.D.308RW;
2) liczle miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczm oraz odprowadzeniéciekéw i wod
opadowych realizuje siw oparciu o istniece i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.3044.KD.L, D.D.3052.KDW;

2) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbiork i budowe w nowej lokalizacji
kablowej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV;

3) dopuszcza sirealizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej ditkkiablowa 15 kV, z
zastrzeeniem ust. 3 pkt 14.

§ 18. Teren elementarny D.D.3012.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompowdti@kow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potaony w sisiedztwie obszaru NATURA 2000, w tym priorytetowegjedliska lasu
tegowego o kodzie 91EO i siedliska bytowania bobrgswpujacych na obszarze terenu
elementarnego D.D.3005.ZN oraz przy granicy sikdlisytowania zimorodka, wygiujacego
obszarze terenu elementarnego D.D.3038.WS,ZN, apngch na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obgwje 8§ 6 ust. 2 pkt2, ponadto planowane
przeds¢wzigcia nie mog znacaco negatywnie oddziatywiana ww. siedliska

2) teren poteony w granicach obszaru nasamego na niebezpiearwo powodzi, 0znaczonego na
rysunku planu; nowzabudow i zagospodarowanie terenu realizugezgjodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7;

3) minimalny udziat terenu biologicznie czynnegf%®powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) zakazuje silokalizacji obiektéw budowlanych z watkiem niekubaturowych obiektow matej
architektury;

2) zakazuje silokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

3) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oranowego
zagospodarowania tymczasowego;

4) zakazuje silokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy jedneg8nika informacji turystycznej
o wysokaci do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wtornych podziatéw terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenu D.D.3044.KD.L.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
nakazuje sirealizacg przepompownsciekdw sanitarnych.

§ 19. Teren elementarny D.D.3013.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompowdti@kow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potaeony w sisiedztwie obszaru NATURA 2000, w tym siedliska byamia gsiorka,
wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3021rdP @edliska bytowania
zimorodka, wys{pujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3038Ny$zhaczonych
na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowanenteobowazuje 8§ 6 ust. 2 pkt 2, ponadto
planowane przedsizigcia nie mog znacaco negatywnie oddziatywana to siedlisko;

2) teren poteony w granicach obszaru nasamego na niebezpiearwo powodzi, 0znaczonego na
rysunku planu; nowzabudow i zagospodarowanie terenu realizugezgjodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7;

3) minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb%®powierzchni terenu elementarnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zakazuje silokalizacji obiektéw budowlanych z watkiem niekubaturowych obiektow matej
architektury;

2) zakazuje silokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;
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3)

4)

zakazuje s lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oranowego
zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje silokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy jednegsnika informacji turystycznej
0 wysokdci do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si podziatow witasnéciowych.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3043.KD.L.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

nakazuje sirealizacg przepompownsciekow sanitarnych.

1)

2)

3)

4)

5)
6)

1)

2)

3)
4)

5)

§ 20. Teren elementarny D.D.3014.U,MW,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopaisiem wprowadzenia lokali

mieszkalnych (apartamenty mieszkaniowe) oraz Zieteadzona;

dopuszcza siwprowadzenie ustug watznie z zakresu:

a) rekreacja i turystyka,

b) gastronomia,

c) ustugi hotelowe i pensjonatowe,

d) handel w lokalach o powierzchni sprzegao 50,0 M, z wyliczeniem sprzeds paliw i
gazu do pojazdéw mechanicznych,

e) specjalistyczna dziatalé® nieprodukcyjna zwizana z obstug rekreacji i turystyki,
wykorzystupca dos¢p do akwendéweglownych,

f) obstuga firm i klientow, z wylczeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej

g) zgodnych z pkt 3;

wykorzystanie istnigcego nabrzea do cumowania rybackich jednostek plyyegich oraz

uzytkowanie czsci terenu na potrzeby suszenia sieci rybackiclplecaza socjalnego przystani

rybackiej dopuszcza iwytacznie do czasu lokalizacji przystani rybackiej wetee

elementarnym D.D.3002.U,UT (i jegmssedztwie poza granicami planu) lub w terenie

D.D.3010.U,MW Ilub w innej lokalizacji poza granicamlanu; po zmianie funkcji terenu

zgodnej z pkt 1 i 2, na exi terenu przylegage] do rz. Ptoni dopuszczagstumowanie

rybackich jednostek ptywagych i organizagj czasowego targu rybnego (np. sezonowo lub w

czasie trwania imprez turystycznych, folklorystygein, handlowych, okoliczrigiowych itp.);

w granicach dziatki budowlanej ustala snaksymalny udziat powierzchni catkowitej lokali

mieszkalnych: 50%atznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkowwataczeniem

zespotdéw garsowych;

ustala si wprowadzenie komunikacji pieszej i rowerowej w faas chgow pieszychgciezki

rowerowej i placow publicznych, zgodnie z ust. 3 pk21;

ustala si lokalizacy, stacji transformatorowej, z zastéegiem ust. 3 pkt 19.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w sisiedztwie obszaru NATURA 2000, w tym siedliska hyamia gsiorka,

wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.302Xr&@P pyzy granicy siedliska

bytowania zimorodka, wygbujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3038NYS,Z

oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagaspedhnia terenu obow#uje § 6 ust. 2

pkt 2, ponadto planowane przegsgticcia nie mog znacaco negatywnie oddziatywana ww.

siedliska;

warunkiem zmiany zagospodarowania terenu jest@manie naturalnych warunkéw gruntowo-

wodnych istnigjcych na obszarze terenu elementarnego D.D.302bl&24r NATURA 2000);

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru naocdego na niebezpieargwo powodzi, o0znaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizugg &Z10dnie z 8 6 ust. 2

pkt 7;

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni terenu

elementarnego;
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6)
7

8)
9)

10)

11)

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

zakazuje si sytuowania nowej zabudowy i nasafiziEzew i krzewow w odlegkei do 5,0 m

od brzegu rzeki;

dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewi@od warunkiem jednoczesnego

nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, mgod 8§ 6 ust. 2 pkt 6;

dopuszcza sizmiarg uksztattowania i podwgzenie terenu;

nakazuje si uksztattowanie powean ekologicznych pomgdzy ramionami zakola rz. Ptoni

oraz t rzelkq a obszarem NATURA 2000, oznaczonym na rysunkuyplan

nakazuje si umocnienie nabrzg wzdiwz poétnocnej granicy terenu elementarnego oraz

dopuszcza siumocnienie brzegu rz. Ptoni wzdtpotudniowej granicy terenu elementarnego

wraz ze zmiam przebiegu linii brzegowej - pod warunkiem zastoapia technik ekoikynierii

oraz prowadzenia prac w sposOb nie powadujnegatywnych zmian stanu odcinka rzeki

znajdupcego s¢ w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonego reuniu planu,

zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11;

nakazuje siwprowadzenie bogatego programu zieleni na dzisdcewlane).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

obowhzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

zabudow i zagospodarowanie terenu ksztattupezg szczegolnym uwzglnieniem zamknic

kompozycyjnych widokéw:

a) wzdhs rz. Ploni z ul. Przybrzaej i od strony ulic: Przestrzennej, Emilii Gierkza

b) od strony placéw publicznych orazagii pieszego isciezki rowerowej w terenie
D.D.3019.KPR,ZP;

ustala si dostosowanie formy zabudowy do wymogow uksztattowdnarmonijnej elewaciji

zespotu zabudowy wzdiuciagu pieszego oznaczonego na rysunku planu (ul. €ka)e od

strony rz. Ptoni;

ustala si wyksztatcenie zespotu placéw publicznych w rejonie

a) skrzyowania ul. Przybrzanej z chgiem pieszym (ul. Grojecka),

b) odcinka cigu pieszego (ul. Grojecka) przylegeggo do rz. Pioni,

c) na zakolu rz. Ptoni — przylegaly do nabrzea,

0 przyblzonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu orggugpieszego o przebiegu

zgodnym z przebiegiem ul. Gréjeckiej;

ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powrgéni terenu elementarnego;

maksymalna wysokoé zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne do 16,5 m n,p.m.

dopuszcza sikrycie budynkéw dachami stromymi lub dachami oejngeometrii nt dachy

strome; w przypadku zastosowania dachu co najnave] spadowego ustalagdiaki sam kt

nachylenia dla wszystkich gtéwnych potaci dachowlakdynku;

nakazuje si taczne zakomponowanie i harmonijne gmzienie: cigu pieszego isciezki

rowerowej oraz przé§ pieszych (otwartych lub zadaszonych) i placow pablych; zespoty

zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowe] regdzek w uktadach obudowagych

przestrzenie publiczne (place,agi komunikacyjne) z otwarciami widokowymi na rzek

i charakterystyczne elementy kompozycji przestregnnw oparciu 0 wspokni catasciowa

koncepcg 0 spojnej strukturze funkcjonalno-przestrzenngpdnie z pkt 5 21;

10) dla lokali mieszkalnych ustala sninimalny poziom posadzki na wysckn2,5 m n.p.m.;
11) ustala si przebudow i rozbudowe istniegcych umocnié brzegowych, z zastrzeniem ust. 2

pkt 1; nabrzea przystosowuje sido cumowania sportowych i rybackich matych jedakst
ptywajacych, przy jednoczesnym umlovieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie
nabrzea;

12) na nabrzeach dopuszcza giusytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek phayah w

energe elektryczm i wodg;

13) dopuszcza sirealizacg pomostow postojowych dla matych jednostek phaeggh, o

konstrukcji dostosowanej do okresowych wapaziomu lustra wody w rzece;

14) zabudow ustugows i lokale ustugowe sytuuje iod strony rz. Pioni, placu publicznego

(zespotu placow) i agu pieszego (ul. Grojecka);
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15) garae sytuuje s w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych lalynkéw
ustugowo-mieszkalnych, pod warunkienzytkowego wykorzystania powierzchni stropu
garay jako plac komunikacyjny, rekreacyjny lub parking;

16) do czasu lokalizacji przystani rybackiej w teeeelementarnym D.D.3002.U,UT i w jego
sasiedztwie (poza granicami planu) lub w terenie @ptarnym D.D.3010.U,MW lub poza
granicami planu, dopuszcza e¢si uzytkowanie istnigjcej zabudowy tymczasowej
I zagospodarowania terenu niedhych do funkcjonowania przystani rybackiej;

17) maksymalna wysoké zabudowy tymczasowej: 1 kondygnacja i 5,5 m n.p.m.

18) wzdhe zachodniej i potudniowej granicy terenu elemerggmoraz wzdta brzegu rzeki w
sasiedztwie ul. Grojeckiej, ustalagswprowadzenie zieleni ugdzonej w formie zespotow
zieleni o kompozycji dostosowanej do wymogow ukisateania harmonijnej elewacji wzdtu
rz. Ptoni, zgodnie z ust. 2 pkt 9;

19) dopuszcza siokalizacg stacji transformatorowey:

a) jako wbudowanej albo dobudowanej do budynku geskego Iub ustugowo-
mieszkaniowego,

b) w formie obiektu wolno stegego - wyhcznie poza zespotami zabudowy sytuowanej w
oparciu o obowizujace linie zabudowy wzdiu ciagu pieszego kciezki rowerowej (w
ul. Grojeckiej) oraz jako obudawplacow publicznych;

20) realizagi nowej zabudowy kubaturowej o charakterze statymudacza si wylacznie na
dziatce budowlanej o parametrach zgodnych z ugtzéstrzeeniem pkt 5;

21) ustala si przebieg cgu pieszego ciezki rowerowej, oznaczony na rysunku planu zgodnie z
historycznym przebiegiem ul. Gréjeckiej, stangoyi kontynuaci przebiegu eigu pieszego w
terenie D.D.3022.US,ZP orazagu pieszego §ciezki rowerowej w terenie D.D.3049.DD.D
(ul. Przybrzena), oraz paiczenie przégciami pieszymi placow publicznych edizy soly (w
tym z nabrzeem rz. Ptoni);

22) do czasu realizacji ulicy lokalnej wraz z pnzem mostows nad rz. Plori w terenie
elementarnym D.D.3044.KD.L, dopuszcza dymczasowe zagospodarowanie terenu w
postaci placu manewrowego na za&reniu ulicy lokalnej w terenie D.D.3043.KD.L
oraz parkingu w rejonie usytuowania placu publiganegodnie z pkt 5 lit. b;

23) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych, ustalenie nie dotyczy lokalizowanych poza
przebiegiem caigu pieszego isciezki rowerowej (zgodnie z historycznym przebiegiem
ul. Grojeckiej) nénikéw informacji turystycznej o wysokoi do 2,0 m i powierzchni
informacyjnej nie przekraczajej 1,0 nf;

24) na cgsci terenu ustala sistrek A ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczbnya
rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 1000 rf;

2) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunkm phsa drogowego
ul. Przestrzennej i brzegu rz. Ploni zawarty w gezale: od 80° do 90°;

3) minimalna szeroka frontu wydzielanej dziatki budowlanej:

a) w zabudowie wolnostggej: 35,0 m,

b) w zabudowie zwartej: 15,0 m;

dopuszcza giwydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy;

4) wustala s dostp ogolny do cigu pieszego isciezki rowerowej (ul. Groéjecka), placu
publicznego (zespotu placow) i nabtyez zastrzeeniem ust. 4 pkt 5;

5) w przypadku tymczasowe] lokalizacji przystanbagkiej ustala si dostp co najmniej
publiczny do terenu przystani wraz z naliese;

6) dopuszcza sikorekty podziatbw wiasrigiowych i scalenia gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.D.3043.KD.L (ul. Zapomnigiiab D.D.3049.KD.D (ul. Przybrzeaa);

2) liczlbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5;

3) w ul. Grojeckiej nakazujeesrealizacg:

a) chgu pieszego o minimalnej szergko 2,0 m,

b) sciezki rowerowej o0 minimalnej szerokai: 2,5 m.
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1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7)
1)

2)
3)

4)

5)

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl gaz, ciepto, energielektrycza oraz odprowadzeniéciekdéw i wod
opadowych realizuje siw oparciu o istniece i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.3043.KD.L, D.D.3049.KD.D;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbiork sieci gazowegredniego dnienia
@ 200 mm i przelzenie w teren D.D.3041.KD.Z;

nakazuje girealizac§ stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablowng 15 kV.

§ 21. Teren elementarny D.D.3015.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkanioware@tinna z dopuszczeniem wprowadzenia

ustug;

dopuszcza siwprowadzenie ustug wytznie z zakresu:

a) handel detaliczny w lokalach o powierzchni spgazg do 50,0 M, z wylczeniem
sprzeday paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdow meatzmych,

b) ustugi pensjonatowe,

c) specjalistyczna dziatalé® nieprodukcyjna zwazana z obstug rekreacji i turystyki,
wykorzystupca dostp do akwendweglownych,

d) gastronomia (np. pub, kawiarnia, cukiernia, liiatro, pizzeria itp.),

e) obstuga firm i klientdw, z wygktzeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej

dopuszcza siadaptacje lokali mieszkalnych lub icheéz na lokale ustugowe, adaptacje

istniejacej zabudowy gospodarczej na cele ustugowe, regizeowych obiektéw mieszkalno-

ustugowych lub ustugowych zgodnie z ust. 3 pkt &, ioraz realizacje nowych obiektéw

ustugowych poza pierzejami ulic;

dopuszcza sifunkcjonowanie istnigcej zabudowy jednorodzinnej przy ul. Przylmzej 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicziesieynnego na dziatce budowlanej: 50%;

na dziatkach budowlanych, na ktérych udziat niarebiologicznie czynnego jest w dniu

uchwalenia planu mniejszy nb50% i w przypadkach braku rdavosci jego powgkszenia

dopuszcza sijednorazowo pomniejszenie udziatu terenu biolageEzzynnego ustalonego w

pkt 1 — wyhcznie w zakresie niezdnym do poprawy stanu technicznego zabudowy lub

standardu wyposgania terenu, lecz nie wgej niz 0 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

teren potaony w granicach obszaru naocmego na niebezpieazswo powodzi, oznaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizujgz30dnie z 8§ 6 ust. 2

pkt 7 lit. b;

nakazuje giwprowadzenie bogatego programu zieleni na dziadckowlaneyj;

nowa zabudow w pierzei ul. Emilii Gierczak realizuje ¢siz zastosowaniem rozgzdan

technicznych eliminacych przekroczenie dopuszczalnego poziomuwwieku w

pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt;ludzi

zagospodarowanie terenu ksztattuje s sposOb minimalizapy rozprzestrzenianie ¢si

uciazliwosci odkomunikacyjnych;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

obowhzujace linie zabudowy ok&one na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

ustala si ochrorg zabytkow przy ul. Emilii Gierczak 54, 58 i 59 onazzy ul. Przybrzenej 1,

2,5, 819, uitych w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonych ysunku planu; obowkeuje

8§ 6 ust. 3 pkt 14;

w pierzei ul. Przybrzenej oraz i ul. Emilii Gierczak noav zabudow uzupetniajca

dostosowuje gi do wymagé uksztaltowania harmonijnej pierzei ulicy oraz uehyienia

istniejacej zabudowy zabytkowej;

nowy zabudow dobudowaa do budynku przy ul. E. Gierczak 58 realizuje @ formie

zamkngcia kompozycyjnego widokéw z terenow: D.D.3041.KD@l. E. Gierczak),
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D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana), D.D.3048.KD.D (&loktadowa) i ul. E. Gierczak (odcinek

ulicy poza granicami planu);

6) zakazuje sirozbudowy budynkéw zabytkowych przy ul. Przytizej 1, 2, 5, 8 1 9 oraz przy
ul. Emilii Gierczak 58 i 59, oznaczonych na rysumianu, z wydczeniem rozbudowy parteru
budynku przy ul. Przybrzaej 1 w pierzei ul. E. Gierczak;

7) ustala si uzupetnienie pierzei:

a) ul. Emilii Gierczak now zabudow dobudowaa do budynku przy ul. E. Gierczak 58 - o
charakterze zabudowy zabytkowej przy ul. Emilii @zak 58, z zastrzeniem pkt 5,

b) ul. Przybrzenej nowy zabudow dobudowaa do budynku przy ul. Przybrzeej 2 lub 5 (od
strony potudniowo wschodniej) - w typie zabudowipytiowej przy ul. Przybrzaej 8,

z zastrzeeniem pkt 9;

8) dopuszcza siuzupetnienie pierzei:

a) ul. Emili Gierczak now zabudow ustugows, dobudowam do budynku przy
ul. Przybrzenej 1 — poprzez rozbudewparteru budynku przy ul. Przybizesj 1 wzdhd
obowiazujacej linit zabudowy, pod warunkiem zrealizowaniarbyeprzejazdowej na zaplecze
posesji,

b) ul. Przybrzenej nowa zabudow mieszkaniowo-ustugoyy dobudowaa do budynku przy
ul. Przybrzenej 5 (od strony potnocno zachodniej) - o charaikterabudowy zabytkowej przy
ul. Przybrzenej 8 albo ul. Przybrzeej 9,

Z zastrzeeniem pkt 9;

9) w pierzejach ulic: Przybrzeej i E. Gierczak ustala¢giwprowadzenie lokali ustugowych co
najmniej w parterach nowych budynkéw mieszkalnycdalizacg lokali mieszkalnych w
nowym budynku przy ul. Emilii Gierczak dopuszczawytacznie powyej parteru i zgodnie z
8§ 6 ust. 2 pkt 12;

10) dopuszcza si adaptagj parterow istnigjcej zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowa
gospodarczych na lokale ustugowe, z zasgaem pkt 11;

11) w parterach budynkéw frontowych przy ul. Praganej i ul. E. Gierczak dopuszczag si
przebudow lokali ustugowych lub przebudaw adaptagj lokali mieszkalnych na cele ustugowe
pod warunkiem:

a) w elewacji kontynuuje sirozwigzania wtaciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego
budynku w jej pierwotnej formule tzn. nawmuje s¢ do: osi symetrii, linii podziatow,
rozmieszczenia i proporcji otworow okiennych, kkata stolarki, usytuowania i profili
gzymsow, formy ryzalitow, pilastrow, blend, nadproobramowa okiennych i pozostatych
elementow wystroju architektonicznego, azakozwhzan materiatowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym iytkowaniu parteru kompozygjelewaciji tworzy s w sposob jednorodny
na catej jej szerokwi tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowegjosuje s rozwiazania
architektoniczne ju istniepce pod warunkiem,ze spetlniaj one wymagania pkt 3
(jednorodné¢ kompozycji dotyczy take szyldow, ktore traktuje ¢si jak detal
architektoniczny);

12) zakazuje silokalizacji budynkow mieszkalnych w drugiej liriabudowy;

13) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powiarzdhiatki budowlanej;

14) maksymalna wysoké zabudowy mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemnel®0 m, w
przypadku budynkéw krytych dachami stromymi - astakondygnacja zytkowa w stromym
dachu;

15) maksymalna wysoké obiektow gospodarczych i gasa 5,5 m;

16) nowe budynki kryte dachami stromymi; dla dobwdnej parterowej eZci budynku przy
ul. Przybrzenej 1 (zgodnie z pkt 8 lit. a), obiektéw gospodgotzi garay oraz zabudowy
tymczasowej dopuszczassiastosowanie dachow o innej geomettiiaéchy strome;

17) nowe budynki lokalizowane w pierzei ulieczacej ul. Przybrzéna z ul. Zapomnias kryje sk
dachami stromymi o kalenicy gtdbwnych potaci dachowyréwnolegtej do kierunku
nieprzekraczalnej linii zabudowy, wyznaczonej adrsg ww. ulicy;
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18) nakazuje siuczytelnienie podziatéw parcelacyjnych poprzechmyzgkdem ul. Przybrzmej
i ul. Emilii Gierczak poprzez realizacptatych ogrodze lub wprowadzenie elementow matej
architektury oraz zielegredniowysokiej;

19) w budynkach frontowych przy ul. Przybimej 1, 2, 5, 8 i 9 oraz przy ul. Emilii Gierczak 58
1 59, nakazuje si utrzymanie tradycyjnej architektonicznej kompozryopiektu, w tym:
gabarytow wysoksiowych, formy dachu, kompozycji elewacji, wystraguchitektonicznego,
wygladu stolarki okiennej w elewacjach frontowych;

20) w budynkach o zachowanej historycznej formiehdaadaptagj poddaszy warunkuje ¢sinie
naruszeniem kompozycji obiektu, przy czym w poleeiaglachow stromych od strony ulicy
dodatkowe okna realizujecsivytacznie jako potaciowe, istnggym lukarnom okiennym nadaje
si¢ wystroj zewntrzny przy zastosowaniu materiatdbwzytych do pokrycia dachu lub o
kolorystyce pokrycia dachowego;

21) w budynkach frontowych przy ul. Przybtrej 1, 2, 5, 8 i 9 oraz przy ul. Emilii Gierczak 58
i 59, wymiare stolarki okiennej dopuszcza pod warunkiem opracowania koncepcji graficznej
ustalajcej zasady wymiany stolarki na catej elewacji bldynzgodnie z tymi zasadami;

22) zakazuje siumieszczania instalacji i wdzen technicznych na frontowych elewacjach budynkow
od strony ul. Przybrzsej i ul. Emilii Gierczak, przy czym zakaz nie dety: wylotowych rur
spustowych, instalacji odgromowych, szafek  gazowychelektroenergetycznych
i telekomunikacyjnychzaluzji oraz wlotéw i wylotow wentylacji mechanicjmae wystajcych
poza lico budynku;

23) dopuszcza siwprowadzenie ustug do budynkédw mieszkalnych jabkale wbudowane lub
obiekty dobudowane oraz realizagbiektéw ustugowych w formie budynkow wolno gtjch
poza pierzej ul. Przybrzenej;

24) zabudow w pierzei ul. Przybrzanej oraz ul. E. Gierczak realizuje¢sjako obiekty o
szczegOlnych wymaganiach budowlanych;

25) teren olaty streh A ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczbmga rysunku planu;

26) zakazuje si lokalizacji reklam i nénikow informacji turystycznej; ustalenie nie dotycz
reklam wbudowanych w obiekty niedace zabytkami;

27) obiekty gospodarcze do rozbiorki, oznaczongysanku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) ustala i schemat podziatéw parcelacyjnych;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 426, m

3) minimalna szerok® frontu dziatki budowlanej: 10,0 m, za wtkiem frontu dziatki przy
ul. Przybrzenej 6, o minimalnej szerokoi: 8,0 m; zakazuje siwydzielenia nowej dziatki
budowlanej nie przylegagej frontem do ulicy;

4) katy potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku phsa drogowego
ul. Przybrzenej i ul. Emilii Gierczak zawarte w przedziale: 88° do 90°;

5) w granicach posesji przy ul. Przyhtnej 2 i 3 - w pasie terenu o szeré&io5,0 m wzdha
granicy z posesjprzy ul. Emilii Gierczak 59, umiiwia si¢ przejazd i przégie od drogi
wewretrznej D.D.3053.KDW do zaplecza posesji przy ukyPrzemnej 1 i 2;

6) dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniailab D.D.3049.KD.D (ul. Przybrzma),
Z zastrzeeniem pkt 3;

2) do czasu przebudowy ul. Przestrzennej dopussezabstug z terenu D.D.3041.KD.Z
wytacznie poprzez istniggy zjazd;

3) obstuga posesji przy ul. E. Gierczak 58 i 59%wremnu D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana)
poprzez drogwewretrzng D.D.3053.KDW;

4) liczbe miejsc postojowych okéta sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl gaz, ciepto, energielektryczm oraz odprowadzenidciekoéw i waod

opadowych realizuje si w oparciu o istniece i nowe sieci uzbrojenia w terenach:

D.D.3015.MW,U, D.D.3041.KD.Z, D.D.3043.KD.L, D.D.30.KD.D, D.D.3053.KDW.
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2)
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6)

7

8)

9)

§ 22. Teren elementarny D.D.3016.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedninna wolno staga z dopuszczeniem

wprowadzenia ustug;

dopuszcza siwprowadzenie ustug wagznie z zakresu:

a) rekreacja i turystyka,

b) ustugi pensjonatowe,

c) nieucizliwe rzemiosto ustugowe (z wytzeniem warsztatOw naprawczych mechaniki
pojazdowe)) i artystyczne,

d) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sgerg do 50,0 M, z wykczeniem
sprzeday paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw medtamych,

e) specjalistyczna dziatald nieprodukcyjna zwizana z obstug rekreacji i turystyki w
sasiedztwie akwenoweglownych,

f) gastronomia (np. pub, kawiarnia, cukiernia, piza itp.),

g) obstuga firm i klientéw, z wyktzeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w sisiedztwie obszaru NATURA 2000, oznaczonego nha fysiplanu; przy

zmianie zagospodarowania terenu ob@wje 8§ 6 ust. 2 pkt 2;

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieieynnej na dziatce budowlanej: 50%;

teren potaony w granicach obszaru nacsmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizugzjodnie z § 6 ust. 2

pkt 7 lit. b;

zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie kolidujcej z projektowanym

zagospodarowaniem terenu;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzdhiatki budowlanej;

na jednej dzialce budowlane] ustalag slokalizacg wytacznie jednego budynku

mieszkaniowego albo mieszkalno-ustugowego, wraz rzegmaczonymi na potrzeby

mieszkacéw budynkami gatawymi, gospodarczymi i rekreacyjnymi;

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszdzaws/dzielenie nie wicej niz dwoch

lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkametpkalu wytkowego o powierzchni nie

przekraczajcej 30% powierzchni catkowitej budynku; ustalenietydzy realizacji nowej

zabudowy i przebudowy zabudowy istaiegj;

dopuszcza siwprowadzenie ustug watznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku

mieszkaniowego;

maksymalna wysokoé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m, pmyncdruga

kondygnacja #ytkowa w stromym dachu;

budynki kryte dachami stromymi; dla obiektow podarczych i garyy dopuszcza si

zastosowanie dachdw o innej geometri aachy strome;

nowe budynki lokalizowane w pierzei ul. Zaponmag(nowy przebieg) kryje sidachami

stromymi o kalenicy gtéwnych potaci dachowych popstditej do kierunku nieprzekraczalnej linii

zabudowy, wyznaczonej od strony ww. ulicy;

realizac nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza wiytacznie na dziatce budowlanej o

parametrach zgodnych z ust. 4;

10) teren ohity stref, A ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczbma rysunku planu;
11) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych; ustalenie nie dotyczy érikéw informacji

turystycznej o wysokai do 2,0 m i powierzchni informacyjnej nie przeszajcej 1,0 nf;

12) obiekty gospodarcze do rozbiorki, oznaczongysanku planu.

1)
2)

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
nowe dziatki budowlane wydzielaggpod warunkiemze przylegaj frontem do ulicy;
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 606 m
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minimalna szerokg frontu dziatki budowlanej: 24,0 m; zakazuje svydzielenia dziatki
budowlanej nie przylegagej frontem do ulicy;

kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkupésa drogowego ulicy
D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) zawarty w przedziald 85° do 90°;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenow: D.D.3043.KD.L (ul. Zapomnigiflab D.D.3049.KD.D;

liczbe miejsc postojowych okiéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waglgaz, energielektryczm oraz odprowadzenieiekow i wod opadowych
realizuje st w oparciu o istnigce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3043I1KD.
D.D.3049.KD.D, D.D.3053.KDW;

dopuszcza i przebudow, rozbudow, remont, rozbiérk napowietrznej sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV oraz budpjako si€ kablowg w terenie D.D.3043.KD.L.

§ 23. Teren elementarny D.D.3017.U,MN,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa =z dopeisiem wprowadzenia lokal

mieszkalnych (apartamenty mieszkaniowe) i fielezadzona;

dopuszcza siwprowadzenie ustug wytznie z zakresu:

a) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sgazg do 50,0 m, z wylkczeniem
sprzeday paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mectamych,

b) ustugi hotelowe i pensjonatowe,

c) sport i rekreacja,

d) cdwiata i wychowanie,

e) opieka zdrowotna i opieka spoteczna,

f) kultura i rozrywka,

g) gastronomia,

h) specjalistyczna dziatalé® nieprodukcyjna zwizana z obstug rekreacji i turystyki w
sasiedztwie akwenodwvzeglownych,

i) obstuga firm i klientéw, z wyiczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowe;j

dopuszcza siwprowadzenie pojedynczych lokali mieszkalnych wiwdnych w obiekty

ustugowe lub jako odbne budynki mieszkaniowe jednorodzinne (np. dlasewela obiektu
ustugowego) dobudowane do budynkéw ustugowych lolnav stojce (z ustugami lub bez
ustug) pod warunkiem:

a) ograniczenia ikzi lokali mieszkalnych do maksymalnie dwéch na gjdrziaice
budowlanej oraz ograniczenigcgnej powierzchni catkowitej lokali mieszkalnych @806%
tacznej powierzchni catkowitej wszystkich obiektowilugowych w granicach dziatki
budowlanej,

b) ograniczenia il&ci budynkéw jednorodzinnych: maksymalnie jeden edngj dzialce
budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z pkt 2;

ustala si lokalizacg, stacji transformatorowej, z zastéemiem ust. 3 pkt 10.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony czisciowo w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonyehrysunku

planu; przy zmianie zagospodarowania terenu w gashi obszaru NATURA 2000

obowiqzuje § 6 ust. 2 pkt 2;

zakazuje sipogarszania warunkéw gruntowo-wodnych w graniadaszaru NATURA 2000;

w granicach obszaru NATURA 2000 zakazuje wiycinki istniepcego drzewostanu za

wyjatkiem cig€ sanitarnych; na pozostatym obszarze nakazujg zachowanie w

maksymalnym stopniu drzew i krzewdw nie koligityjch z projektowasnzabudow;

teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu, naywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuge z30dnie z 8 6 ust. 2

pkt 7 lit. b;
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minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieieynne;j:

a) w granicach obszaru NATURA 2000 - 60% powierzclanatki budowlanej,

b) na pozostatym terenie - 50% powierzchni dziatkdowlanej;

dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewipod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewdw gatunkéw rodzimych (zialdm gatunkéw kolczastych),
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;

ustala si oddzielenie terenu od terenu elementarnego D.D.BPR,ZP gstym zywoptotem,

z zastrzeeniem § 6 ust. 2 pkt 9;

nakazuje giuksztattowanie powean ekologicznych z terenem elementarnym D.D.3021.ZP;
teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

w granicach obszaru NATURA 2000 zakazugepsidpiwniczenia budynkow;

w granicach obszaru NATURA 2000 przy fundamemtau budynkéw zakazuje csi
stosowania ptyt fundamentowych (budynki posadawiag. na palach).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
obowhzujaca linia zabudowy okétona na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu, z zastrzeniem ust. 2 pkt 3;
ustala si dostosowanie form zabudowy do wymogow uksztalttosvé@armonijnych elewacji
zespotu zabudowy od strony ulic: D.D.3043.KD.L (Wdapomniana), D.D.3048.KD.D
(ul. Poktadowa) oraz ggju pieszego dciezki rowerowej w terenie D.D.3019.KPR,ZP;

ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% pongéni terenu elementarnego;
maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m n.p.m.;

budynki lokalizowane w pierzei ul. Zapomnianeyj& sk dachami stromymi, o jednakowym
kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych w budynkoza pierzej ul. Zapomnianej
budynki kryje st dachami ptaskimi, przy czym w strefach $espwych oraz dla budynkéw
gospodarczych, wiat i zadaszelopuszcza si zastosowanie innych form przekrycia z
wytaczeniem dachow stromych;

dla lokali mieszkalnych ustalazsninimalny poziom posadzki na wyscko2,5 m n.p.m.;
zagospodarowanie terenu i kompozygspotu zieleni ksztattujegskgodnie z ust. 2 pkt 7 i 8;
garae sytuuje € w formie zespotdw wbudowanych lub dobudowanych llalynkéw
ustugowo-mieszkalnych pod warunkienzytkowego wykorzystania powierzchni stropu
garay jako plac komunikacyjny, rekreacyjny lub parking;

w granicach obszaru NATURA 2000 realizagtacji transformatorowej dopuszczea si
wytacznie jako wbudowanej albo dobudowane] do obieksitugowego lub ustugowo-
mieszkaniowego;

realizagg nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza witacznie na dzialce budowlanej o
parametrach zgodnych z ust. 4;

w granicach obszaru NATURA 2000 oraz poza alesuaNATURA 2000 w odlegkxi do
50 m od terenu elementarnego D.D.3019.KPR,ZP zgkagk lokalizacji reklam wolno
stojacych; maksymalna wysoké reklam wolno staejcych lokalizowanych na pozostatym
terenie i nénikdw informacji turystycznej: 5,5m od projektoveyo poziomu terenu;
maksymalna powierzchnia reklamy wbudowanej - 6°0 m

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

nowe dziatki budowlane wydzielagsagodnie z § 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 rf, z zastrzeeniem pkt 3;

przy dziatce budowlanej o przeznaczeniu zgodayost. 1 pkt 2 dopuszczagsivydzielenie
jednej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkanipyeeinorodzinnej - o powierzchni od
600 nf do 800 M oraz nie przylegagej frontem do ulicy;

kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkupésa drogowego ulicy
D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) albo ulicy D.D.3048.D (ul. Pokiadowa) zawarty w
przedziale: od 85° do 90°;

minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m;

dopuszcza sikorekty podziatow whasrigiowych i scalenia gruntéw;

ustala si dostp co najmniej publiczny do terenu od stronygei pieszego $ciezki rowerowej
w terenie elementarnym D.D.3019.KPR,ZP.
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5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.D.3043.KD.L (ul. Zapomnigiiab D.D.3048.KD.D (ul. Poktadowa);
liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaiustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczr oraz odprowadzenigciekdéw i wod
opadowych realizuje siw oparciu o istnigice i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.3043.KD.L, D.D.3048.KD.D, D.D.3019.KPR,ZP;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbiork sieci gazowegredniego dnienia
@ 200 mm i przelzenie w teren D.D.3041.KD.Z;

poza obszarem NATURA 2000 nakazuje mealizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV
zasilanej ling kablowg 15 kV;

w granicach obszaru NATURA 2000 dopuszcza mgalizacg stacji transformatorowej
15/0,4 kV zasilanej lini kablowg 15 kV.

§ 24. Teren elementarny D.D.3018.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedninna wolno stgga z dopuszczeniem

wprowadzenia ustug;

dopuszcza siwprowadzenie ustug wagznie z zakresu:

a) rekreacja i turystyka,

b) ustugi pensjonatowe,

c) nieucizliwe rzemiosto ustugowe (z wytzeniem warsztatOw naprawczych mechaniki
pojazdowe)) i artystyczne,

d) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sgeg do 50,0 M, z wylczeniem
sprzeday paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdow meaétzmych,

e) specjalistyczna dziatalfd nieprodukcyjna zwizana z obstug rekreacji i turystyki w
sasiedztwie akwenoweglownych,

f) gastronomia (np. pub, kawiarnia, cukiernia, piza itp.),

g) obstuga firm i klientéw, z wytzeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicziesieynnego na dziatce budowlanej: 50%;

na dziatkach budowlanych, na ktérych udziat iarebiologicznie czynnego jest w dniu

uchwalenia planu mniejszy nb50% i w przypadkach braku rdovosci jego powgkszenia

dopuszcza sijednorazowo pomniejszenie udziatu terenu biolageEzzynnego ustalonego w

pkt 1 — wyhcznie w zakresie niezdnym do poprawy stanu technicznego zabudowy lub

standardu wyposgania terenu, lecz nie wgej niz 0 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie kolidujacej z projektowanym

zagospodarowaniem terenu;

teren potaony w granicach obszaru naocmego na niebezpieazswo powodzi, oznaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizujgz30dnie z 8§ 6 ust. 2

pkt 7 lit. b;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

obowhzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

na jednej dzialce budowlanej ustalag slokalizacg wytacznie jednego budynku

mieszkaniowego albo mieszkalno-ustugowego, wraz rzezmaczonymi na potrzeby

mieszkacow budynkami gatawymi, gospodarczymi i rekreacyjnymi;

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszdzaws/dzielenie nie wicej niz dwoch

lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkamegpkalu wytkowego o powierzchni nie

przekraczajcej 30% powierzchni catkowitej budynku; ustalenietydzy realizacji nowej

zabudowy i przebudowy zabudowy istaEgj;

dopuszcza siwprowadzenie ustug wytznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku

mieszkaniowego;
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6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzctnmatki budowlanej, za wyikiem
nowej dziatki przy ul. Poktadowej 2 o maksymalnymziale powierzchni zabudowy: 45%
powierzchni dziatki budowlanej o granicach atomych na rysunku planu;

7) maksymalna wysokoé zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 14,5 m;

8) w pierzei ul. Poktadowej budynki kryje gsidachami stromymi, o jednakowymadie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w budynku; llidynkow sytuowanych poza pierzej
ulicy dopuszcza sikrycie dachami o innej geometriiznilachy strome;

9) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych i ndégnikéw informacji turystycznej;
maksymalna powierzchnia reklamy wbudowanej: 2?0 m

10) teren ohity streh, B ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczbma rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) na czsci terenu ustala sischemat wtornej parcelacji terenu na dziatki budoe, oznaczony
na rysunku planu;

2) zakazuje siwydzielenia nowej dziatki budowlanej nie przylegagj frontem do ulicy;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 406 m

4) minimalna szerok@ frontu dziatki budowlanej: 15,0 m za vaikiem dziatki wydzielanej dla
istniejacej zabudowy przy ul. Poktadowej 2a - 0 minimakegrokdci frontu: 4,5 m;

5) kat potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunkm phsa drogowego
ul. Poktadowej lub ulZaglowej zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

6) dopuszcza sikorekty podziatdw wiasrigiowych i scalenia gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: D.D.3045.KD.D (daglowa) i/lub D.D.3048.KD.D (ul. Poktadowa);
2) liczlx miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waggaz, energielektryczm oraz odprowadzeniEiekdéw i wod opadowych
realizuje st w oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045BD.
D.D.3048.KD.D;

2) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbiork sieci gazowegredniego cinienia
@ 200 mm i przetzenie w teren D.D.3041.KD.Z.

§ 25. Teren elementarny D.D.3019.KPR,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
ciag pieszy (promenadakciezka rowerowa z zieleniurzadzon.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren poteony w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonychrysanku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu ob@awje 8 6 ust. 2 pkt 2;
2) warunkiem zmiany zagospodarowania terenu jestamanie naturalnych warunkéw gruntowo-
wodnych istnigjcych na obszarze terenu elementarnego D.D.302bl&2dr NATURA 2000);
3) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;
4) teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu; zagospodarowanie terenu realsigigodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7;
5) nakazuje sizastosowanie nawierzchni utwardzonej przepuszegaln
6) dopuszcza siwycinke istniepcych zakrzewig;
7) nakazuje siwprowadzenie bogatego programu zieleni;
8) ustala si realizacg oswietlenia wyhcznie powierzchni agu (przy zastosowaniu udzen nie
rozpraszajcychs$wiatta w gée i na teren D.D.3021.ZP).
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) zakazuje gizabudowy terenu obiektami kubaturowymi;
2) w granicach terenu ustal@:si
a) nasadzenia drzew i krzewOow w szpalerach, namfeatach terenu o przebiegu
nawiazujacym do linii brzegowej jeziora (D.D.3040.WS,UT,ZN) ul. Pokiadowe]
(D.D.3048.KD.D),
b) usytuowanie nieziolnych elementdow matej architektury (np. tawki) ottosy terenu
elementarnego D.D.3021.ZP;
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3)
4)

5)

1)
2)

1)
2)

1)

2)

1)

2)

3)

1)

2)
3)

4)
5)
6)

7)
8)

ustala si przebiegiciezki rowerowej od strony terenu elementarnego D.D730IMW,ZP;
dopuszcza siusytuowanie miejsc postojowych dla rowerdéw pieigzce rowerowej w terenie
D.D.3019.KPR,ZP;

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych; ustalenie nie dotyczy ér@kow informacii
turystycznej o wysoki do 2,0 m i powierzchni informacyjnej nie przetzapcej 1,0 .

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si podziatbw wilasnéciowych nie zwazanych z wydzieleniem dziatek gruntu o
przeznaczeniu zgodnym z ust. 1;

szerokéc¢ w liniach rozgraniczarych zmienna od 8,0 do 15,0 m, zgodnie z rysunlgtmu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala si ciag pieszy o minimalnej szerokm: 2,0 m;

ustala si dwukierunkowy sciezke rowerows 0 minimalnej szerokii: 2,5 m.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

dopuszcza i przebudow, rozbudow, remont, rozbiork napowietrznej sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV oraz budg@ako si€ kablowa w nowej lokalizacij;

dopuszcza sirealizacg sieci inzynieryjnych.

§ 26. Teren elementarny D.D.3020.U,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowazama z obstug plazy miejskiej oraz sportu

i rekreacji (np. zaplecze gastronomiczne, handlowanitarne, medyczne, techniczne

i administracyjne play, osrodek szkoleniowo-rekreacyjny) oraz zieleurzadzona o

charakterze parkowym;

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:

a) wypazyczalnia lub przechowalnia spta plazowego, rekreacyjnego i turystycznego,

b) gastronomia,

c) ustugi hotelowe,

d) proekologiczna i sportowa dziatakdémswiatowo-dydaktyczna,

e) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sgazg do 100,0 M, z wylkczeniem
sprzeday paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mectamych,

f) specjalistyczna dziataldé nieprodukcyjna zvezana z obstug rekreacji i turystyki w
sasiedztwie akwenodwvieglownych;

g) obstuga firm i klientéw, z wytzeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej

w kadym z budynkéw dopuszcza ¢siwprowadzenie maksymalnie jednego lokalu

mieszkalnego.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony cz:sciowo w granicach obszaru NATURA 2000, w tym agiedztwie siedliska

bytowania gsiorka, wys¢pujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP,

oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie zag@pa@nia terenu obowduje 8§ 6 ust. 2

pkt 2; w szczegOln@i dopuszczone przedsizicCia nie mog znacaco negatywnie na ww.

siedlisko;

zakazuje gipogarszania warunkéw gruntowo-wodnych w graniadiszaru NATURA 2000;

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni dziatki

budowlanej;

w granicach obszaru naomego na niebezpiear#wo powodzi, oznaczonego na rysunku

planu, now zabudow i zagospodarowanie terenu realizujgzjodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewipod warunkiem jednoczesnego

nasadzenia drzew i krzewow gatunkéw rodzimych (zialdm gatunkéw kolczastych),

zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

zakazuje sipodpiwniczania budynkow;

przy fundamentowaniu budynkéw zakazuje siosowania ptyt fundamentowych (budynki

posadawia sinp. na palach).
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) obowazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

3) ustala si dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenwyinaga uksztaltowania
zamknicia kompozycyjnego widokow z agu pieszego isciezki rowerowej w terenie
elementarnym D.D.3019.KPR,ZP oraz od stronyzyplaniejskiej w terenie elementarnym
D.D.3023.US;

4) ustala si dostosowanie formy zabudowy do wymogéw uksztattoew&armonijnej panoramy
widzianej od strony Jez.dDie i plazy miejskiej oraz cigu pieszego iciezki rowerowej w
terenie elementarnym D.D.3019.KPR,ZP;

5) ustala si maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powrgéni terenu elementarnego;

6) wysokac¢ nowej zabudowy o charakterze statym:

a) lokalizowanej w pierzei uZaglowej: 3 kondygnacje nadziemne do 12,5 m n.p.m,
b) lokalizowanej poza pierzejl. Zaglowej: 4 kondygnacje nadziemne do 14,5 m n.p.m;

7) maksymalna wysoké garay i zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: 1
kondygnacja nadziemna do 5,5 m;

8) w pierzei ul.Zaglowej budynki kryje si dachami stromymi, poza pierzejl. Zaglowej
dopuszcza sikrycie budynkéw dachami stromymi lub dachami oejngeometrii ni dachy
strome; w przypadku zastosowania dachu co najnave] spadowego ustalagdiaki sam kt
nachylenia dla wszystkich gtownych potaci dachowlgadynku;

9) w pierzei ulicy w terenie D.D.3045.KD.D oraz vzl ciagu pieszego §ciezki rowerowej w
terenie D.D.3019.KPR,ZP, zakazuje sealizacji stacji transformatorowej w formie obiek
wolno stojacego;

10) realizacj nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza siytacznie na dziatlce budowlanej o
parametrach zgodnych z ust. 4;

11) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych; ustalenie nie dotyczy lokalizowanych poza
strefy ochrony konserwatorskiej B frtikow informacji na temat prowadzonej dziatadaip o
wysokasci do 5,5 m od projektowanego poziomu terenu i goréhni informacyjnej nie
przekraczajcej 2,0 nf; maksymalna powierzchnia reklamy wbudowanej: 620 m

12) cz$¢ terenu ohjta stref B ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczbmnya rysunku
planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) nowe dziatki budowlane wydzielagsigodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 2500 rfy

3) kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkupadsa drogowego ulicy
D.D.3045.KD.D (ul.Zaglowa) zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

4) minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlane] wzdhwlicy D.D.3045.KD.D:
12,0 m; dopuszczaeswydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy;

5) dopuszcza sikorekty podziatbw wiasrigiowych i scalenia gruntow.

6) ustala si dostp co najmniej publiczny do terenu od strorygci pieszego sciezki rowerowej
w terenie elementarnym D.D.3019.KPR,ZP oraz od ngtrail. Zaglowej w terenie
elementarnym D.D.3045.KD.D.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.3045.KD.D (dlaglowa);

2) liczlbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waggaz, energielektryczm oraz odprowadzenigeiekow i wod opadowych
realizuje st w oparciu o istnigce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045BD.
D.D.3019.KPR,ZP;

2) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbiork sieci gazowegredniego dnienia
@ 200 mm i przetzenie w teren D.D.3041.KD.Z;

3) dopuszcza sirealizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej ditkkiablowa 15 kV, z
zastrzeeniem ust. 3 pkt 9.
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§ 27. Teren elementarny D.D.3021.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zigleirzadzona o charakterze parku naturalnego (obszare¢pgsinia
chronionych gatunkéw ptakow).

1)

2)

3)
4)

5)
6)

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)
1)

2)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w granicach obszaru NATURA 2000, w tym siedliflytowania gsiorka oraz

w ssiedztwie siedliska bytowania zimorodka, weystigcego na obszarze terenu

elementarnego D.D.3038.WS,ZN oznaczonych na rysunfdanu; przy zmianie

zagospodarowania terenu obemije 8§ 6 ust. 2 pkt2; w szczeg6dd dopuszczone
przedsgwziccia nie mog znacaco negatywnie oddziatywana ww. siedliska;

zakazuje si likwidacji stawow, trzcinowisk i szuwaréw oraz wgki drzew i krzewéw za

wyjatkiem:

a) likwidacji stanowisk rélinnosci gatunkéw niepzadanych,

b) zmiany zagospodarowania terenu dopuszczonej.v@ gkt 2 i ust. 5 pkt 3;

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego: 95% powierzchni terenu

elementarnego;

teren potaony w granicach obszaru naocmego na niebezpieazswo powodzi, oznaczonego

na rysunku planu; zagospodarowanie terenu realsigipgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

wprowadzenie zainwestowania dopuszczonego w dugikt 2 poprzedza gianaliz jego

skutkow dla stanu wszystkich chronionych siedlislazo gatunkéw rélin i zwierzat (w

szczegolnéci chronionych na obszarze NATURA 2000).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

zakazuje sizabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

poza obszarem wygtowania siedliska bytowania agjorka dopuszcza i zmiare

zagospodarowania terenu ograniczwytacznie do realizaciji:

a) pieszychiciezek edukacji ekologicznej o maksymalnej szekoka,5 m,

b) stanowisk obserwacyjnych ptactwa,

C) azurowego ogrodzenia terenu z przepustami iwgajacymi migracje zwiergt o
wysokaci do 1,2 m — od strony gyu pieszego isciezki rowerowej w terenie
D.D.3019.KPR,ZP oraz od strony pjamiejskiej w terenie D.D.3023.US;

w odlegtdci do 5,0 m od granicy terenu elementarnego D.B30RR,ZP dopuszczacsi

usytuowanie niekubaturowych obiektéw malej architek o charakterze parkowym takich

jak: tawki, siedziska, zadaszenia, kosze dmaieci, stanowicych elementy plenerowej
infrastruktury rekreacyjno-turystycznej;

zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych; ustalenie nie dotyczy sytuowanych w

odlegtaici do 2,0 m od granicy terenu elementarnego D.RIRR,ZP nénikow informac;ji

o tematyce edukacyjno-przyrodniczej, o wysa@kalo 2,0 m i powierzchni informacyjnej nie

przekraczajcej 1,0 .

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sipodziatow wtasnéiowych;

ustala si co najmniej publiczny dogb do terenu elementarnego;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniandub z terenu D.D.3045.KD.D

(ul. Zaglowa) pérednio poprzez teren D.D.3019.KPR,ZP;

dopuszcza siusytuowanie miejsc postojowych dla rowerdéw pieigzce rowerowej w terenie

D.D.3019.KPR,ZP — wykznie w rejonie terenu D.D.3043.KD.L (ul. Zapomraan

i D.D.3023.US (plaa miejska).

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zakazuje sirealizacji sieci inynieryjnych;

odprowadzenie wod deszczowych systemem rowdwrogeh; zrzut wéd na odprowadzalniku

do rzeki Ploni zabezpieczy urzadzeniami zabezpieczaymi przed naptywem wod

cofkowych.
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§ 28. Teren elementarny D.D.3022.US,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacjz areelen urzadzona o charakterze parku
naturalnego.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)
10)
11)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w granicach obszaru NATURA 2000, w tym przyricg siedliska bytowania

gasiorka, wysgpujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.302kiggliska bytowania

zimorodka, wysfpujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3038Ny$zhaczonych

na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowanienterobowizuje 8 6 ust. 2 pkt2; w

szczegOlnéci dopuszczone przedsiziecia nie mog znacaco negatywnie oddziatywana

ww. siedliska;

zakazuje silikwidacji trzcinowisk i szuwarow oraz wycinki dewv i krzewow za wyjtkiem:

a) likwidacji stanowisk rélinnosci gatunkéw niepzadanych,

b) niezlzdnej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowey celu umaliwienia

dostpu do brzegu rzeki;

c) zmiany zagospodarowania terenu dopuszczone}.v@ ot 2;

zakazuje si dziatan pogarszajcych warunki rozwoju rédinnosci wodnej specyficznej dla

strefy brzegowej oraz ograniczaych jej wykorzystanie przez gatunki, dla ochrongrich

wyznaczono obszar NATURA 2000; ustalenie nie dotycmocnienia linii brzegowej i

realizacji jednego pomostu przystosowanego do cuan@vmatych jednostek ptywsgych

zgodnie z pkt 4;

zakazuje giumocnienia brzegu jeziora za wigiem odcinka o maksymalnej diugm 5,0 m,

pofaczonego z pomostem;

wprowadzenie zainwestowania dopuszczonego w 3ugikt 2 poprzedza ¢ianaliz jego

skutkéw dla stanu wszystkich chronionych siedlislazo gatunkow rdin i zwierzat (w

szczegOlnéci chronionych na obszarze NATURA 2000); nigdibe prace prowadzi esiw

sposOb nie wplywapy znacaco negatywnie na wiaiwy stan ochrony siedlisk
przyrodniczych wysfpujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk ugddw
ptakoéw, dla ochrony ktorych wyznaczono obszar NARIRO0O;

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego: 95% powierzchni terenu

elementarnego;

zakazuje gizmiany stosunkéw wodnych;

przy realizacjisciezek pieszych i punktéw widokowych zakazuje siaruszenia systemoéw

korzeniowych drzew i stosowania nawierzchni niepuszczalnych;

teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu; zagospodarowanie terenu realsipgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

w chgu ul. Grojeckiej nakazuje sizastosowanie ugdzen lub rozwhzan technicznych nie

rozpraszajcychswiatta w goe;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

zakazuje sizabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

zakazuje sizmiany zagospodarowania terenu zaatkygm realizaciji:

a) punktéw widokowych na panoramlez. Dbie i terendéw przybrzewych w miejscach
naturalnej ekspozycji krajobrazu, o przybihym usytuowaniu oznaczonym na rysunku
planu,

b) ciagow pieszych w formie terenowyaliezek pieszych o maksymalnej szerékiol,5 m,
taczacych teren D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana) oraz zplamiejska z punktem
widokowym na panoram Jez. bie i terendw przybrzenych, o przebiegu najmniej
ingerupcym w srodowisko biotyczne, zgodnie z przyldnym schematem oznaczonym na
rysunku planu,

C) ciagu pieszego o szeros@ 5,0 m i nawierzchni utwardzonej przepuszczalne
przedhieniu ul. Gréjeckiej (wzdkrz. Ptoni), o przebiegu oznaczonym na rysunkuiplan
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3)

4)

1)

2)
3)

d) niekubaturowych obiektéw malej architektury caxdkterze parkowym takich jak: tawki,
siedziska, zadaszenia, kosze #&@ieci, urzadzenie miejsca na ognisko w rejonie
zakaczenia ul. Gréjeckiej, stanowdych elementy plenerowej infrastruktury sportowo-
rekreacyjno-turystycznej,

e) jednego pomostu przystosowanego do cumowanigychmajednostek ptywagych, o
konstrukcji dostosowanej do okresowych wahgoziomu lustra wody w jeziorze z
zastosowaniem technik ekaymierii, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 11,

f) stanowisk wdkarskich;

dopuszczone w pkt 2 lit d elementy zagospodan@veerenu realizuje siz zastosowaniem

materiatéw naturalnych (kruszywo, kamj&rewno);

zakazuje si lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy sytuowelm przy cagu pieszym lub

punktach widokowych rimikow informacji o tematyce edukacyjno-przyrodni¢cze

wysokaici do 2,0 m i powierzchni informacyjnej nie przetzajcej 1,0 ni, oraz sytuowanego

w bezpdrednim gsiedztwie akwenu oznakowania nawigacyjnego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si podziatdbw wiasngciowych z wyptkiem zwhzanych z wydzieleniensciezki

pieszej w cigu ul. Grojeckiej;

ustala si dostp ogolny do terenu elementarnego;

dopuszcza siscalenia gruntow i korekty podziatéw wiasoomwych.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana).

1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zakazuje si lokalizacji obiektéw i sieci imynieryjnych za wyjtkiem niezlgdnych do
zagospodarowania terenu dopuszczonego w ust. & pkt

odprowadzenie wod deszczowych systemem rowOw arbpeh; zrzut wod na
odprowadzalniku do rzeki Ptoni zabezpieczurzadzeniami zabezpieczagymi przed
naptywem waéd cofkowych.

8 29. Teren elementarny D.D.3023.US

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa i teren ustugwspoekreacji oraz turystyki wodnej (m.in.

plaza miejska z obiektami obstugi);

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:

a) handel detaliczny w lokalach o powierzchni spgazg do 50,0 M, z wylczeniem
sprzeday paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdow meaétzmych,

b) wypazyczalnia lub przechowalnia spta plazowego, rekreacyjnego i turystycznego,

c) specjalistyczna dziatal®® nieprodukcyjna zwizana z obstug rekreacji i turystyki w
sasiedztwie akwenodwvzeglownych,

d) gastronomia.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w granicach obszaru NATURA 2000, w tym przyniest siedliska bytowania

gasiorka, wyst¢pujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.302bZ#czonych na

rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania terebawinzuje 8 6 ust. 2 pkt2; w

szczegollnéci dopuszczone przedsiziecia nie mog znacaco negatywnie oddziatywana

ww. siedlisko;

teren potaony w granicach obszaru naocdego na niebezpieargwo powodzi, o0znaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizugg &Z10dnie z 8 6 ust. 2

pkt 7;

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego: 80% powierzchni terenu

elementarnego;

dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewipod warunkiem jednoczesnego

nasadzenia drzew i krzewéw gatunkow rodzimych, akterystycznych dla terendw

przywodnych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;
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dopuszcza siumocnienie brzegu Jezabie na odcinkach a¢znej dtugdci nie wigkszej nk

40,0 m wraz z madiwoscia zmiany linii brzegowej jeziora;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

zakazuje sizmiany stosunkéw wodnych;

zakazuje sipodpiwniczenia budynkow;

przy fundamentowaniu budynkéw zakazuje siosowania ptyt fundamentowych (budynki

posadawia ginp. na palach).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

ustala si dostosowanie formy zabudowy do wymogow uksztaltwevdarmonijnej panoramy

widzianej od strony Jez.dbie oraz harmonijnego widoku od stronygu pieszego $ciezki

rowerowej w terenie D.D.3019.KPR,ZP w kierunku Jezbie;

ustala &1 maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 15% pomngani terenu elementarnego;

dopuszcza sizabudow kubaturow ograniczoa wytacznie do:

a) zespotu zabudowy ustugowej na potrzeby obsHagypmiejskiej (np. zaplecze sanitarne,
medyczne, administracyjne i gastronomiczn&rodek szkoleniowo-rekreacyjny) w
sasiedztwie terenu elementarnego D.D.3021.ZP,

b) obiektow tymczasowych o charakterze sezonowym ditany, wiaty, kubaturowe obiekty
sportowe itp.);

maksymalna wysoké zabudowy o charakterze statym: 2 kondygnacje eadzé do 9,5 m

n.p.m.;

maksymalna wysokoé zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: ridygnacija

nadziemna do 5,5 m;

dopuszcza sikrycie budynkéw dachami stromymi lub dachami oejngeometrii ni dachy

strome; w przypadku zastosowania dachu co najnave] spadowego ustalagdiaki sam kt

nachylenia dla wszystkich gtownych potaci dachowlgadynku;

od strony terenéw elementarnych: D.D.3021.ZP iD.B022.US,ZP nakazuje c¢si

wprowadzenie zieleni ugdzonej o charakterze parkowym, towarzysy plazy i terenom

sportowym;

nakazuje siprzystosowanie brzegu jeziora do wymagéezy miejskiej i kapieliska;

zakazuje si lokalizacji reklam wolno stapych; ustalenie nie dotyczy oznakowania

nawigacyjnego oraz goikow informacji turystycznej lub o tematyce eduiao-

przyrodniczej sytuowanych w odlegi wickszej nz 20,0 m od linii brzegu; maksymalna

powierzchnia reklamy wbudowanej: 6,G.m

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

dopuszcza siwydzielenie nowych dziatek budowlanych wytnie dla zespotu zabudowy

ustugowej na potrzeby obstugi plamiejskiej, z zastrzeeniem § 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 1500 rfy, maksymalna powierzchnia

wydzielanej dziatki budowlanej: 2500°m

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosun&uzebiegu aigu pieszego i

sciezki rowerowej w terenie elementarnym D.D.3019.KPRzZ®varty w przedziale: od 80°

do 90°;

zakazuje si wydzielenia dziatki budowlanej nie przylegegj frontem terenu elementarnego

D.D.3019.KPR,ZP; minimalna szerakdrontu wydzielanej dziatki budowlanej wzdtterenu

elementarnego D.D.3019.KPR,ZP: 35,0 m;

dopuszcza sikorekty podziatow whasrigiowych i scalenia gruntéw;

ustala si co najmniej publiczny dogb do terenu elementarnego.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3045.KD.D (dhglowa) poprzez teren elementarny D.D.3019.KPR,ZP;

w granicach terenu elementarnego zakazuje Iskalizacji miejsc postojowych dla

samochodow;

miejsca postojowe dla samochoddw realizuje wi terenie D.D.3054.KS,ZP, zgodnie z

bilansem zapotrzebowania na miejsca postojowe wcapa odpowiednie wskaiki ustalone

w 8§ 6 ust. 5; dopuszczacsiisytuowanie dodatkowych miejsc postojowych dla aemdow
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osobowych do obstugi pig miejskiej - na parkingu w terenie elementarnym
D.D.3026.KS,ZP;

dopuszcza si usytuowanie miejsc postojowych dla roweréw w tere.D.3023.US
wytacznie przy granicy z terenem elementarnym D.D.XBRR,ZP lub w jej ssiedztwie,
zgodnie z bilansem zapotrzebowania na miejsca joegto w oparciu 0 odpowiednie
wskazniki ustalone w § 6 ust. 5; dopuszcza gsytuowanie cgci miejsc postojowych dla
rowerow do obstugi pley miejskiej - na parkingu w terenie elementarnyr®3054.KS,ZP i
D.D.3026.KS,ZP.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waglgaz, energielektryczm oraz odprowadzenieiekow i wod opadowych
realizuje st w oparciu o istnieice i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045BD.
D.D.3019.KPR,ZP;

dopuszcza i przebudow, rozbudow, remont, rozbiérk napowietrznej sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV oraz budo@ako si€ kablowa w nowej lokalizacij;

dopuszcza siodprowadzenie wéd deszczowych systemem rowow bfalar

§ 30. Teren elementarny D.D.3024.UT,MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyladng oraz ustug hotelowych i
pensjonatowych, z dopuszczeniem lokali mieszkalnyap. port jachtowy z zapleczem
hotelowym i apartamenty mieszkaniowe, przgstda matych jednostek ptywggych przy
plazy miejskie));
dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:
a) sport i rekreacja,
b) gastronomia,
c) handel detaliczny w lokalu o powierzchni sprzsdéo 50,0 mf,
d) wypazyczalnia lub przechowalnia sgta rekreacyjnego i turystycznego,
e) specjalistyczna dziatald nieprodukcyjna zwizana z obstug rekreaciji i turystyki w

sasiedztwie akwenoweglownych,
f) obstuga firm i klientow, z wylczeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej
w granicach dziatki budowlanej ustala snaksymalny udziat powierzchni catkowitej lokali
mieszkalnych: 50%atznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkowwgtaczeniem
zespotdéw garsowych;
ustala si lokalizacg stacji transformatorowej, z zastte@iem ust. 3 pkt 12.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren poteony w granicach obszaru NATURA 2000; przy zmiaragaspodarowania terenu
obowizuje § 6 ust. 2 pkt 2;
zakazuje sipogarszanie warunkéw gruntowo-wodnych;
minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego: 50% powierzchni dziafki
budowlanej;
w granicach obszaru namnego na niebezpiearswo powodzi, oznaczonego nha rysunku
planu, nowy zabudow i zagospodarowanie terenu realizugzjodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;
dopuszcza siniezlzdne umocnienie brzegu Jezlide na odcinkach ca¢znej dtugéci do
80,0 m wraz z mdiwoscia zmiany linii brzegowej jeziora - wytznie w postaci lekkiego
nabrzea umaliwiajacego budow pomostow postojowych dla jednostek ptyweajch i
stanowisk wdkarskich - pod warunkiem poprzedzenia anatikzutkdw tego zainwestowania
dla stanu wszystkich chronionych siedlisk oraz glkbw rdlin i zwierzat; niezlzdne prace
prowadzi s¢ w sposéb nie wplywagy znaczaco negatywnie na wdaiwy stan ochrony
siedlisk przyrodniczych wygpujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk
gatunkow ptakow, dla ochrony ktérych wyznaczonazabSNATURA 2000;
dopuszcza siprzebudow i rozbudowe istniegcych umocnié brzegowych od strony terenu
elementarnego D.D.3029.UT,WS z #woscia zmiany przebiegu linii brzegowej basenu
portu jachtowego, pod warunkiem zastosowania téchkoinzynierii, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt
11;
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7) nakazuje si zachowanie w maksymalnym stopniu istmeej zieleni wysokiej; wycink
pojedynczych drzew dopuszcza svytacznie w przypadku kolizji drzewa z dojazdem do
budynku lub nabrzex i pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia goayibudynkami
drzew i krzewow gatunkow rodzimych, charakterystyeh dla terendw przywodnych,
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

8) nakazuje siwprowadzenie bogatego programu zieleni na dzisdcwlanej;

9) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

10) na obszarze patonym w odlegtéci do 30,0 m od terenu elementarnego D.D.3040.WS,ZN
(Jez. Dbie) zakazuje gipodpiwniczenia budynkow;

11) przy fundamentowaniu budynkéw zakazuje siosowania ptyt fundamentowych (budynki
posadawia ginp. na palach).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

2) ustala si dostosowanie kompozycji i form zabudowy do wymogawsztalttowania
harmonijnej panoramy oraz ekspozycji wjiekosciota parafialnego pw. N&wictszej Marii
Panny w DQbiu i dominanty przestrzennej w terenie elementarry.D.3030.MW,UT,WS,
widzianych od strony Jez.aDie;

3) zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowanevytnogow uksztattowania otwar
widokowych na Jez. &bie i tereny przybrzane, o przybltonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu;

4) ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% porngani dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoké zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych do 18,0 m nmp.z
wytaczeniem budynkéw sytuowanych w pierwszej linii zédwy od strony terenu
elementarnego D.D.3025.U,ZP — o maksymalnej wysokaabudowy: 2 kondygnacje
nadziemne do 9,5 m;

6) maksymalna wysoké zabudowy tymczasowe] o charakterze sezonowym: ridygnacja
nadziemna do 5,5 m;

7) dopuszcza sikrycie budynkow dachami stromymi lub dachami oejngeometrii nt dachy
strome; w przypadku zastosowania dachu co najnavej spadowego ustalagdiaki sam kt
nachylenia dla wszystkich gtdwnych potaci dachowlgadynku;

8) zespoly zabudowy ustugowo-mieszkaniowej readizige w ukladach ograniczagych
wewrgtrzne place publiczne, np. jako budynki wieloklatko o zrG@nicowanej wysokgci
zabudowy;

9) dla lokali mieszkalnych ustalagsninimalny poziom posadzki na wysckn2,5 m n.p.m.;

10) ustala s przebudow i rozbudow istniegcych umocnié brzegowych; nabrza
przystosowuje si do cumowania sportowych jednostek plyyegch oraz kotwienia
pomostéw, przy jednoczesnym umiwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie
nabrzea, z zastrzeeniem ust. 2 pkt 5 i 6;

11) od strony jeziora zakazuje $bkalizacji budynkéw o formie zabudowy zwartej;piszcza si
wytacznie realizag budynkéw wolno stacych lub podczonych w zespotly zabudowy o
uktadzie grzebieniowym (budynki sytuowane poprzéero linii brzegowe));

12) na obszarze patonym w odlegtéci do 30,0 m od terenu elementarnego D.D.3040.WS,ZN
(Jez. Dbie) lecz nie mniejszej ni 30,0 m od terenéw elementarnych: D.D.3023.US
i D.D.3029.UT,WS, zakazuje esilokalizacji inzynieryjnych obiektow sieciowych, gamg
parkingéw i dojazdoéw o nawierzchni utwardzonej mepuszczalnej; ustalenie nie dotyczy
jednego dojazdu do nabezeportu jachtowego, zrealizowanego zgodnie z ugkt;

13) realizagj nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza siytacznie na dziatlce budowlanej o
parametrach zgodnych z ust. 4;

14) na pomostach postojowych dla jednostek ptyeyagh, na nabrzeach oraz w odlegkei do
30,0 m od linii brzegu Jez. dbie i do 12,0 m od granicy z terenem elementarnym
D.D.3029.UT,WS zakazuje csilokalizacji reklam wolno stagych, ustalenie nie dotyczy
nosnikow informacji turystycznej o wysokoi do 2,0 m od projektowanego poziomu terenu i
powierzchni informacyjnej nie przekraczegj 1,0 ni oraz oznakowania nawigacyjnego; na
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pozostatym terenie maksymalna wysékaeklam wolno stajcych i nagnikéw informacji
turystycznej: 3,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

nowe dziatki budowlane wydzielagsigodnie z § 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 rfx

kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkupdsa drogowego ulicy
D.D.3046.KD.D lub nabrzea basenu portowego w terenie D.D.3029.UT,WS - zigwar
przedziale: od 85° do 90°;

minimalna szerok@ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m; dsgcza s
wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy;

ustala s dostp ogdlny do cigu pieszego iciezki rowerowej w terenie elementarnym
D.D.3025.U,ZP oraz do otwarwidokowych na panoragnJez. Dbie, o przyblzonym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

ustala si dostp co najmniej publiczny do terenu i nabtgédasenu portu jachtowego;
dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3046.KD.D;

liczbe miejsc postojowych okiéa sk ha podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl gaz, ciepto, energielektryczra oraz odprowadzeniéciekdéw i wod
opadowych realizuje si w oparciu o istnigce i nowe sieci uzbrojenia w terenie
D.D.3046.KD.D;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbiork i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV;

nakazuje girealizac§ stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablowng 15 kV.

§ 31. Teren elementarny D.D.3025.U,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu:. zabudowa ustugowa z dopeisem wprowadzenia lokalu
mieszkalnego i ziefeurzadzona;
dopuszcza siwprowadzenie ustug wytznie z zakresu:
a) ustugi turystyki,
b) ustugi hotelowe i pensjonatowe,
c) administracja,
d) kultura i rozrywka,
e) sport i rekreacja,
f) gastronomia,
g) specjalistyczna dziatalé® nieprodukcyjna zwizana z obstug rekreacji i turystyki w
sasiedztwie akwenoweglownych,
h) obstuga firm i klientéw, z wyktzeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej
w kazdym z budynkédw dopuszcza e¢siwprowadzenie maksymalnie jednego lokalu
mieszkalnego;
ustala si wprowadzenie komunikacji pieszej i rowerowej w §aos cagu pieszego ciezki
rowerowej, zgodnie z ust. 3 pkt 11.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren potaony w granicach obszaru NATURA 2000; przy zmiansgaspodarowania terenu
obowizuje § 6 ust. 2 pkt 2;
zakazuje sipogarszania warunkéw gruntowo-wodnych;
minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej: 50% powierzchni dziatki
budowlanej;
zachowanie w maksymalnym stopniu istigej zieleni nie kolidujcej z projektowam
zabudow i zagospodarowaniem terenu,
teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;
zakazuje si podpiwniczenia nowych budynkdow;
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7) przy fundamentowaniu budynkéw zakazuje siosowania ptyt fundamentowych (budynki
posadawia ginp. na palach).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniks planu;

2) ustala si ochror zabytku przy ulZaglowej 2 wpisanego do rejestru zabytkow, oznaagone
na rysunku planu; obowzuje 8 6 ust. 3 pkt 13;

3) w budynku wpisanym do rejestru zabytkdéw przyZaglowej 2:

a) obowazuje zachowanie i konserwacja historycznej archuigk w tym:
- gabarytéw wysok&iowych, bryty wraz z formi rodzajem pokrycia dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego, z zinwoscia przywrdcenia pierwotnego wystroju
elewacji,
- stolarki okiennej i drzwiowej, w przypadku wymiarobowhzuje wykonanie nowej
stolarki na wzor historycznej,

b) utrzymuje si lub odtwarza zabytkowe elementy wystroju wetmznego obiektu takie jak:
sklepienia, klatki schodowe, stolarka, sztukatesieicia itp,

c) zakazuje sirozbudowy budynku;

4) nowa zabudowa i zagospodarowanie terenu dostospwo wymogow ekspozycji willi przy
ul. Zaglowej 2, widzianej od strony ukaglowej oraz od strony agu pieszego ciezki
rowerowej, 0 przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzdhiatki budowlanej;

6) maksymalna wysokoé nowej zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych do 18,0.p.m.;

7) dopuszcza sikrycie budynkow dachami stromymi lub dachami oejngeometrii nt dachy
strome; w przypadku zastosowania dachu co najnave] spadowego ustalagdiaki sam kt
nachylenia dla wszystkich gtdwnych potaci dachowlgadynku;

8) nowg zabudow realizuje st w dostosowaniu do wymagauksztattowania przestrzeni
publicznych (placéw) w rejonie wagia na pla¢ i w charakterze zabudowy realizowanej po
drugiej stronie cigu pieszego §ciezki rowerowej — w terenie elementarnym D.D.3020.U,ZP

9) dla lokali mieszkalnych ustalagsninimalny poziom posadzki na wysckn2,5 m n.p.m.;

10) garae sytuuje s w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych lalynkéw
ustugowo-mieszkalnych, pod warunkienzytkowego wykorzystania powierzchni stropu
garay jako plac komunikacyjny, rekreacyjny lub parking;

11) wzdhs granicy z terenem elementarnym D.D.3024.UT,MW las$a przebieg cigu pieszego
pieszego kciezki rowerowej w terenach: D.D.3019.KPR,ZP i D.D.304B.D;

12) ustala si zagospodarowanie terenu wokét budynku przyZalglowej 2 zieleni urzadzom o
charakterze parkowym;

13) realizag} stacji transformatorowej dopuszczag siwylacznie jako wbudowanej albo
dobudowanej do nowego obiektu kubaturowego;

14) zakazuje si lokalizacji reklam i nénikdw informacji turystycznej; ustalenie nie dotycz
reklam wbudowanych w obiekty niecdiace zabytkami oraz jednego dmika informacji
turystycznej o wysoki do 2,0 m i powierzchni informacyjnej nie przeszapcej 1,0 nf;

15) teren ohijty streh, B ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczbma rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) nowe dziatki budowlane wydzielagsigodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 rfi ustalenie nie dotyczy
wydzielenia pasa terenu dlagu pieszego dciezki rowerowej;

3) kat potazenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunkupésa drogowego ulicy
D.D.3048.KD.D (ul. Poktadowa) zawarty w przedziadd:85° do 90;

4) minimalna szerok&d frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m; aalije st wydzielenia
dziatki budowlanej nie przylegggej frontem do ulicy;

5) ustala si dostp ogolny do cigu pieszego §ciezki rowerowej, 0 przebiegu oznaczonym na
rysunku planu;

6) dopuszcza sikorekty podziatdw wiasrigiowych i scalenia gruntow.
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5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.D.3045.KD.D (dhglowa) i/lub D.D.3046.KD.D;

liczbe miejsc postojowych okéea sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5;
dopuszcza silokalizacg czgsci miejsc postojowych dla samochodow osobowycharé&ipgu
w terenie elementarnym D.D.3026.KS,ZP;

wzdhuwz potnocnej i zachodniej granicy terenu elementavneakazuje sirealizacg:

a) chgu pieszego o minimalnej szergko 2,0 m,

b) sciezki rowerowej o0 minimalnej szerokoi: 2,5 m.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl gaz, ciepto, energielektryczra oraz odprowadzeniéciekdéw i wod
opadowych realizuje siw oparciu o istniece i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.3045.KD.D, D.D.3046.KD.D, D.D.3019.KPR,ZP;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbiork i budowe w nowej lokalizacji sieci
wodochgowej, gazowej, elektroenergetycznej;

dopuszcza sirealizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej dikiablowg 15 kV, z
zastrzeeniem ust. 3 pkt 13.

§ 32. Teren elementarny D.D.3026.KS,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: parking dla samochodowbaysgch m.in. do obstugi terendow
przybrzenych oraz zielg urzadzona;
dopuszcza sirealizacg miejsc postojowych dla rowerow.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren przylega do obszaru NATURA 2000; przy azndazagospodarowania terenu obqzuije
§ 6 ust. 2 pkt 2;
teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.
minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego: 20% powierzchni terenu
elementarnego;
nakazuje s zachowanie w maksymalnym stopniu istacej zieleni wysokiej; wycing
pojedynczych drzew dopuszczee sv przypadku: @i¢ sanitarnych, e¢ pielegnacyjnych,
wycinki drzew gatunkdw niepadanych oraz kolizji z realizagcgdrogi parkingowej;
przy realizacji parkingu nakazujeg¢suzupetnienie istniggej zieleni wysokiej do liczby
zgodnej ze wskanikiem: minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowyclowe nasadzenia
zieleni dokonuje siz zastrzeeniem pkt 6 i ust. 3 pkt 6;
przy nasadzeniachélmnosci nakazuje si wprowadzenie gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6
ust. 2 pkt 9;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
zakazuje sizabudowy kubaturowej za wigkiem jednego obiektu do obstugi parkingu;
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;
ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 2% powgsérs terenu elementarnego;
maksymalna wysokoé zabudowy: 1 kondygnacja i 4,5 m;
obiekt kubaturowy kryty dachem ptaskim lub jedpadowym;
nasadzenia zieleni wysokiej wprowadzavgidostosowaniu do wymogow ekspozycji budynku
przy ul.Zaglowej 2 od strony terenéw: D.D.3045.KD.D (gaglowa) i D.D.3046.KD.D;
do czasu realizacji ulicy dojazdowej w terenieD[3046.KD.D dopuszcza ¢sitymczasowe
zagospodarowanie terenu w postaci @depwych rozwazar w zakresie komunikacji
drogowej nie kolidujcych z istniggcym drzewostanem, w tym parkingu dla samochodow
osobowych;
zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych; ustalenie nie dotyczy jednegosniia
informacji turystycznej na temat prowadzone] dZradéci, o wysokdci do 2,0 m i
powierzchni informacyjnej nie przekracaegj 1,0 ns;
teren ohjty streh B ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczbmarysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje sipodziatow wiasnéciowych;
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dopuszcza sikorekty podziatow whasrigiowych i scalenia gruntéw;

ustala si co najmniej publiczny dogb do terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.D.3045.KD.D (dhglowa) i/lub D.D.3046.KD.D;

parking dla obstugi terenu D.D.3025.U,ZP, zgednibilansem zapotrzebowania na miejsca
postojowe w oparciu 0 odpowiednie wskii ustalone w § 6 ust. 5; dopuszcza galizacg
dodatkowych miejsc postojowych do obstugi terendaylprzeznych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl energé elektryczm oraz odprowadzeniéciekéw sanitarnych i waod
opadowych realizuje &i w oparciu 0 istnigce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.3045.KD.D, D.D.3046.KD.D;

wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kawgilideszczowej po podczyszczeniu;
dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbiork sieci gazowejsredniego dnienia
@ 200 mm i przelzenie w teren D.D.3041.KD.Z;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbiérk i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV.

§ 33. Teren elementarny D.D.3027.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedrinna wolno staga z dopuszczeniem

wprowadzenia ustug;

dopuszcza siwprowadzenie ustug wytznie z zakresu:

a) nieucizliwe rzemiosto ustugowe (z wygzeniem warsztatbw naprawczych mechaniki
pojazdowe)) i artystyczne,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sgezg do 50,0 M, z wylczeniem
sprzeday paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw medtamych,

c) specjalistyczna dziatald® nieprodukcyjna zwizana z obstug rekreacji i1 turystyki w
sasiedztwie akwendéwieglownych,

d) obstuga firm i klientéw, z wyktzeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieieynnej na dziatce budowlanej: 50%;

na dziatkach budowlanych, na ktérych udziat narebiologicznie czynnego jest w dniu

uchwalenia planu mniejszy n50% i w przypadkach braku mavosci jego powgkszenia

dopuszcza sijednorazowo pomniejszenie udziatu terenu biolageEzzynnego ustalonego w

pkt 1 — wyhcznie w zakresie niegdnym do poprawy stanu technicznego zabudowy lub

standardu wyposgania terenu, lecz nie wgej niz 0 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie kolidujcej z projektowanym

zagospodarowaniem terenu;

teren olgty Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

obowhzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

na jednej dzialce budowlane] ustalag slokalizacgk wytacznie jednego budynku

mieszkaniowego albo mieszkalno-ustugowego, wraz rzezmaczonymi nha potrzeby

mieszkacow budynkami gatewymi, gospodarczymi i rekreacyjnymi;

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszdzawgdzielenie nie wicej niz dwdch

lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkametpkalu wytkowego o powierzchni nie

przekraczajcej 30% powierzchni catkowite] budynku; ustalenietydzy realizacji nowej

zabudowy i przebudowy zabudowy istaiegj;

dopuszcza siwprowadzenie ustug wypgznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku

mieszkaniowego;

ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% pongani dziatki budowlanej;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

58



8)
9)
10)
1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)
2)

1)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

1)
2)
3)

4)

budynki kryte dachami stromymi; dopuszcza lgiycie garay i budynkéw gospodarczych
dachami o innej geometriindachy strome;

zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych i nanikdéw informacji turystycznej;
maksymalna powierzchnia reklamy wbudowanej: 2?0 m

teren olty stre B ochrony konserwatorskiej, o granicach oznaczbmg rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

na czsci terenu ustala sischemat wtérnej parcelacji terenu na dziatki budoe, oznaczony
na rysunku planu;

nowe dziatki budowlane wydzielaggpod warunkiemze przylegag frontem do ulicy;
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 606 m

minimalna szerolkg frontu dziatki budowlanej: 19,0 m; zakazuje svydzielenia dziatki
budowlanej nie przylegagej frontem do ulicy D.D.3045.KD.D;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkol jphsa drogowego
ul. Zaglowej zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.D.3045.KD.D (dhglowa) i/lub D.D.3047.KD.D;

liczbe miejsc postojowych okiéa sk ha podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waegl gaz, energi elektryczn oraz odprowadzenigiekow i wod opadowych
realizuje s¢ w oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.3045BD.
D.D.3046.KD.D, D.D.3047.KD.D;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont kolektora sanitarnego @ 0,9 m;

w potudniowo wschodniej ¢gci terenu ustala sirealizacg sieci kanalizacji sanitarnej
| podiaczenie jej do kolektora sanitarnego @ 0,9 m.

§ 34. Teren elementarny D.D.3028.MW,UT

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: apartamentowa zabudowazkaieowa wielorodzinna z ustugami

turystyki, hotelowymi i pensjonatowymi;

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) gastronomia,

c) opieka zdrowotna i wypoczynek,

d) kultura i gwiata,

e) handel detaliczny w lokalach o powierzchni spgazg do 50,0 M, z wylczeniem
sprzeday paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdow meatzmych,

f) specjalistyczna dziataldé nieprodukcyjna zwizana z obstug rekreacji i turystyki w
sasiedztwie akwendweglownych (np. firmy czarterowe, ustugiglarskie),

g) obstuga firm i klientéw, z wgtzeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej

w granicach dziatki budowlanej ustalg sninimalny udziat powierzchni catkowitej lokali

ustugowych: 30% dcznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow wataczeniem

zespotdéw garsowych;

ustala si wprowadzenie komunikacji pieszej i rowerowej w §aos cagu pieszego ciezki

rowerowej, zgodnie z ust. 3 pkt 12.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w sisiedztwie obszaru NATURA 2000; przy zmianie zagaspowania terenu

obowizuje § 6 ust. 2 pkt 2;

minimalny udzial powierzchni terenu biologiczniezynnego: 50% powierzchni dziafki

budowlanej;

w granicach obszaru naoamego na niebezpiearwo powodzi, oznaczonego na rysunku

planu, novg zabudow i zagospodarowanie terenu realizuggzjodnie z § 6 ust. 2 pkt 7;

dopuszcza siprzebudow i rozbudowe istniegcych umocnié brzegowych z midiwoscia

zmiany przebiegu linii brzegowej kanatu portowego;
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5) dopuszcza sizmiare uksztattowania i podwagzenie terenu;

6) dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewi@od warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, ngod 8§ 6 ust. 2 pkt 9;

7) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniis planu;

2) zabudow i zagospodarowanie terenu dostosowuje gio wymogéw uksztattowania
harmonijnej elewacji od strony terendw elementanycD.D.3030.MW,UT,WS,
D.D.3046.KD.D i D.D.3047.KD.D oraz gju pieszego, 0 przyklbnym przebiegu
oznaczonym na rysunku planu;

3) ustala si maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powrgéni terenu elementarnego;

4) maksymalna wysoké zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych do 24,0 m nm.pz
dopuszczeniem wprowadzenia w zespotach zabudowvalng&h dominant o wysokoi do 7
kondygnacji nadziemnych;

5) dopuszcza sikrycie budynkoéw dachami stromymi lub dachami oejngeometrii nt dachy
strome; w przypadku zastosowania dachu co najnove] spadowego ustalagdiaki sam Kt
nachylenia dla wszystkich gtéwnych potaci dachowlgadynku;

6) zespoly zabudowy mieszkaniowo-ustugowe] readizige w ukladach ograniczagych
wewretrzne place publiczne, np. jako budynki wieloklatko o zr@nicowanej wysokEi
zabudowy;

7) dla lokali mieszkalnych ustalagsninimalny poziom posadzki na wysakn2,5 m n.p.m.;

8) ustala s przebudow i rozbudowe istniegcych umocnié@ brzegowych; nabrza
przystosowuje si do cumowania sportowych jednostek plywegch przy jednoczesnym
umazliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronierzeah, w tym realizacji agu
pieszego isciezki rowerowej wzdta granicy z terenem elementarnym D.D.3029.UT,WS, z
zastrzeeniem ust. 2 pkt 4;

9) dopuszcza sirealizacg pomostow postojowych dla jednostek ptyagich o konstrukcji
dostosowanej do okresowych walh@oziomu lustra wody w jeziorze;

10) na nabrzeaach i pomostach dopuszcza sisytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek
ptywajacych w energi elektryczn i wodk;

11) garae sytuuje s w formie zespotéw wbudowanych lub dobudowanych llalynkéw
ustugowo-mieszkalnych, pod warunkienzytkowego wykorzystania powierzchni stropu
garay jako plac komunikacyjny, rekreacyjny lub parking;

12) wzdhs granicy z terenem elementarnym D.D.3029.UT,WSlasia przebieg cigu pieszego
I $ciezki rowerowej, oznaczony na rysunku planu, stamowikontynuacgj przebiegu cigu
pieszego sciezki rowerowej w terenach: D.D.3046.KD.D i D.D.3030MWUT,WS;

13) realizagi nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sitacznie na dziatlce budowlanej o
parametrach zgodnych z ust. 4;

14) na nabrzeach oraz poza obszarem zabudowy (wyznaczonym mikg@zzalnymi liniami
zabudowy) od strony terenéw elementarnych: D.D.30Z9NS, D.D.3030.MW,UT,WS i
D.D.3047.KD.D, zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych, ustalenie nie dotyczy
nosnikow informaciji turystycznej o wysokoi do 2,0 m od projektowanego poziomu terenu i
powierzchni informacyjnej nie przekraczegj 1,0 ni; na pozostalym terenie maksymalna
wysokas¢ reklam wolno stejcych i ngnikéw informaciji turystycznej: 3,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 iy ustalenie nie dotyczy
wydzielenia pasa terenu dlagu pieszego iciezki rowerowej;

2) kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkupadsa drogowego ulicy
D.D.3046.KD.D zawarty w przedziale: od 85° do 90;

3) minimalna szerokd frontu wydzielane] dziatki budowlanej: 35,0 m; dsgcza s
wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy;

4) ustala @ dostp ogélny do basenu portu jachtowego w terenie abtaneym
D.D.3029.UT,WS, cigu pieszego §ciezki rowerowej, 0 przebiegu oznaczonym na rysunku
planu;
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ustala si dostp co najmniej publiczny do basenu portu jachtowegterenie elementarnym
D.D.3030.MW,UT,WS;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw: D.D.3046.KD.D i/lub D.D.304.D;

ustala s dostp do terenu D.D.3029. UT,WS;

liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaiustalonych w 8 6 ust. 5;

wzdtuwz pétnocnej granicy terenu elementarnego nakazejesalizacg:

a) chgu pieszego o minimalnej szergko 2,0 m,

b) sciezki rowerowej o0 minimalnej szerokoi: 2,5 m.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektryczm oraz odprowadzeniéciekow i wod
opadowych realizuje siw oparciu o istnigce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.3046.KD.D, D.D.3047.KD.D;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbiérk i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV;

dopuszcza sirealizacg stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanychdikablowg 15 kV, z
zastrzeeniem ust. 3 pkt 2.

§ 35. Teren elementarny D.D.3029. UT,WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi turystyki wodnejetenia urzadzora, wody srodladowe (basen

portu jachtowego);

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) gastronomia,

c) specjalistyczna dziatal®® nieprodukcyjna zwizana z obstug rekreacji i turystyki w
sasiedztwie akwenodwvizeglownych;

w potudniowej cgsci terenu dopuszczacgsiokalizacg stacji paliw ptynnych dla jednostek

ptywajacych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony czsciowo w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonyehrysunku

planu; przy zmianie zagospodarowania terenu olpoye 8 6 ust. 2 pkt 2;

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego: 60% powierzchni terenu

elementarnego;

teren potaony w granicach obszaru nacsego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizugzjodnie z 8§ 6 ust. 2

pkt 7;

dopuszcza siprzebudow i rozbudowe istniegcych umocnié brzegowych z madiwoscia

zmiany przebiegu linii brzegowej basenu portu jaal@go pod warunkiem prowadzenia prac

w sposoOb nie powodagy znacacych negatywnych zmian stanuefaz terenu znajduagego

si¢ w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonego eargu planu;

dopuszcza sizmiarg uksztattowania i podwgzenie terenu;

dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewi@od warunkiem jednoczesnego

nasadzenia drzew i krzewow gatunkéw rodzimych, akterystycznych dla terenow

przywodnych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oftama na rysunku planu;

zabudow i zagospodarowanie terenu dostosowuje sio wymogow uksztattowania

harmonijnej elewacji widzianej od strony dominamtysokaciowej w terenie elementarnym

D.D.3028.UT,MW,WS;

ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10% powrgéni terenu elementarnego;
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maksymalna wysokoé zabudowy o charakterze statym: 5 kondygnacji readaych do 24,0
m n.p.m.;

maksymalna wysokoé zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: ridygnacja
nadziemna do 5,5 m;

dopuszcza sikrycie budynkéw dachami stromymi lub dachami oejngeometrii nt dachy
strome;

ustala & przebudow 1 rozbudow istnieacych umocnié@ brzegowych; nabrza
przystosowuje si do cumowania sportowych jednostek plyyegch oraz kotwienia
pomostéw, przy jednoczesnym umiwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie
nabrzea, z zastrzeeniem ust. 2 pkt 4;

dopuszcza eirealizacg pomostéw postojowych dla jednostek ptyagjch o konstrukcji
dostosowanej do okresowych wal@oziomu lustra wody w jeziorze;

na nabrzeach i pomostach dopuszcza sisytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek
ptywajacych w energi elektryczn i wodk;

poza akwenem, nabézeni i obszarem zabudowy ograniczonym nieprzekragnail liniami
zabudowy ustala sizagospodarowanie terenu zielenrzadzora o charakterze parkowym, o
kompozycji dostosowane] do przebieguagui pieszego w terenie elementarnym
D.D.3028.UT,MW;

zakazuje silokalizacji reklam wolno stafych; ustalenie nie dotyczy érkow informaciji
turystycznej o wysokai do 4,5 m oraz tymczasowychdmikow reklamowych - na okres do
trzech miesicy (w czasie organizacji imprez sportowych lub stiygznych) oraz oznakowania
nawigacyjnego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sipodziatow wtasnéciowych;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalenia gruntéw;

ustala s dostp ogoélny do basenu portu jachtowego od stroryglcipieszego iciezki
rowerowej w terenach: D.D.3028.MW,UT i D.D.3046.K1).do terenu wraz z pozostatymi
nabrzeami ustala si dostp co najmniej publiczny.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3046.KD.D poprzez teren.80R8.MW,UT,;

liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waegl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzenigiekéw i wod opadowych
realizuje st w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w tecdtnaD.D.3046.KD.D,
D.D.3028.MW,UT,;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbiérk i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej 0,4 kV.

§ 36. Teren elementarny D.D.3030.MW,UT,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: apartamentowa zabudowazkaieiowa wielorodzinna z ustugami
turystyki, hotelowymi i pensjonatowymi (np. przystaeglarska, port jachtowy z zapleczem
administracyjnym i hotelowym), wodyddladowe (baseny i akwen portu jachtowego);
dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:
a) sport i rekreacja,
b) gastronomia,
c) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sgezg do 100,0 M, z wylczeniem
sprzeday paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mectamych,
d) specjalistyczna dziatalé® nieprodukcyjna zwizana z obstug rekreacji i turystyki w
sasiedztwie akwendéweglownych (np. firmy czarterowe, ustuggglarskie),
e) obstuga firm i klientdéw, z wykzeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowe;j
w granicach terenu elementarnego ustalarsnimalny udziat powierzchni catkowitej lokali
ustugowych: 30% dczne] powierzchni catkowitej wszystkich budynkow wataczeniem
zespotdéw garsowych;
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ustala si wprowadzenie komunikacji pieszej i rowerowej w jags chgu pieszegosciezki
rowerowej i placu publicznego, zgodnie z ust. 34k i 18.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do obszaru NATURA 2000; przy andaagospodarowania terenu obgzaije

8§ 6 ust. 2 pkt 2;

minimalny udzial powierzchni terenu biologiczniezynnego: 50% powierzchni dziafki
budowlanej;

teren potaony w granicach obszaru nacsego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizugzjodnie z 8§ 6 ust. 2
pkt 7;

dopuszcza siprzebudow i rozbudowe istniegcych umocnié brzegowych z madiwoscia
zmiany przebiegu linii brzegowe] kanatéw portowyezhzastrzeeniem pkt 5; zaldowienie
terenu w granicach obszaru zabudowy, wyznaczonegopdlnocnej czsci terenu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, dopuszcza pdbd warunkiem prowadzenia prac w
spos6b nie powodagy znacacych negatywnych zmian stanwsgdupcego akwenu,
znajdupcego st w granicach obszaru NATURA 2000, oraz zastosowateahnik
ekoinzynierii zgodnie z 8§ 6 ust. 2 pkt 11,

dopuszcza ei budowe statego falochronu (pirsu) p@izonego z platform na potrzeby
przystankuzeglugi srédladowej w terenie elementarnym D.D.3040.WS,ZN poduwkiem
zastosowania technik ekainierii, zgodnie z 8§ 6 ust. 2 pkt 11,

dopuszcza sizmiarg uksztattowania i podwgzenie terenu;

dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewipod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, ngod 8§ 6 ust. 2 pkt 9;

nakazuje giwprowadzenie bogatego programu zieleni na dziadckowlaneyj;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

ustala s dostosowanie kompozycji i form zabudowy do wymogaksztattowania
harmonijnej panoramy terenow przyhtagch i wiezy kosciota parafialnego pw. Nayictszej
Marii Panny w biu, widzianych od strony Jez abie;

zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowangychogoéw uksztalttowania dominanty
wysokaciowej z otwarciem widokowym na Jezalide i tereny przybrzane, o przybltonym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

W rejonie przebiegu ggu pieszego isciezki rowerowej oraz lokalizacji dominanty
wysokaciowej ustala s wyksztatlcenie placu publicznego, o przybhej lokalizaciji
oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza siwprowadzenie zabudowy m.in. ponad kanatami portoiMyrzy jednoczesnym
zachowaniu przavitu nad powierzchmaiwody, pozwalacego na ruch jednostek ptywaych,
zgodnie z pkt 1;

ustala si prowadzenie agu pieszego kciezki rowerowej ponad kanatami portowymi przy
jednoczesnym zastosowaniu rozea technicznych pozwalgych na ruch jednostek
ptywajacych (w tym zwizanych z Kkonieczricia przebudowy istnigcych umocnhié
brzegowych), z zastrzeniem pkt 18 i ust. 2 pkt 4;

ustala s maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% porgéni terenu elementarnego;
maksymalna wysoké zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych do 24,0 m nm.pz
dopuszczeniem wprowadzenia w zespotach zabudovalnpéh dominant o wysokoi do 7
kondygnacji nadziemnych; ograniczenie wysahkonie dotyczy zabudowy w formie
dominanty wysokéciowej, o ktérej mowa w pkt 3;

dopuszczalna catkowita wysakozabudowy stanowcej dominant wysokaciowa wraz z
urzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, rekigmanteny itp.) dostosowana do
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 8;

10) maksymalna wysoké zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: ridygmacja

nadziemna do 5,5 m;
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11) dopuszcza sikrycie budynkéw dachami stromymi lub dachami oejngeometrii nt dachy
strome; w przypadku zastosowania dachu co najnove] spadowego ustalagdiaki sam Kt
nachylenia dla wszystkich gtdwnych potaci dachowybhdynku lub wyodsbnionej
przestrzennie jego e¢fi;

12) zespolty zabudowy mieszkaniowo-ustugowe] re@izek w ukladach ograniczgpych
wewrgtrzny plac publiczny, np. jako budynki wieloklatkewo zr&@nicowanej wysokgci
zabudowy;

13) dla lokali mieszkalnych ustala sninimalny poziom posadzki na wysckn2,5 m n.p.m.;

14) ustala si ochrore zabytkdw przy ul. Portowej 14A (dawne spichlerdmzowe), ugtych w
gminnej ewidencji zabytkow i zakwalifikowanych dopisu do rejestru zabytkow,
oznaczonych na rysunku planu z zastergem pkt 15; obowkuje § 6 ust. 3 pkt 14;

15) przy lokalizacji nowej zabudowy w miejscu ohliiekzabytkowego dopuszczagsjego
rozbiérke (dawne spichlerze zbowe przy ul. Portowej 14A) wytznie po wykonaniu
i przekazaniu organowi ds. ochrony zabytkow inwertacji pomiarowej oraz fotograficznej
obiektu;

16) forme dominanty przestrzennej ksztattuje $ako charakterystyczny akcent wysékmwy
harmonijnej sylwety zespotu zabudowy w widoku aosy jeziora;

17) ustala si zachowanie szpalerowego uktadu drzew wzdlachodniego kanatu portowego;

18) ustala s realizacg ciagu pieszego isciezki rowerowej, o przyblionym przebiegu
oznaczonym na rysunku planu, stangmeigo kontynuaejciagu pieszego $ciezki rowerowej
w terenach: D.D.3028.MW,UT i D.D.3031.MW,UT,WS;

19) ustala s przebudow i rozbudow istniepcych umocnié brzegowych; nabrza
przystosowuje si do cumowania sportowych jednostek plywegch przy jednoczesnym
umazliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koroniezeah, z zastrzeeniem ust. 2 pkt 4;

20) usytuowanie statego falochronu (pirsu) gpmbnego z platform na potrzeby przystanku
zeglugisrodladowej w terenie elementarnym D.D.3040.WS,ZN dostage st do wymagaé:

a) bezpieczestwa ruchu jednostek ptywsych w akwenie portu jachtowego,
b) umaliwienia dogcia i ruchu pieszego na falochronie,
z zastrzeeniem ust. 2 pkt 4;

21) dopuszcza sirealizacg pomostow postojowych dla jednostek ptyagich o konstrukcji
dostosowanej do okresowych wah@ziomu lustra wody w jeziorze;

22) na nabrzeach i pomostach sytuujeg¢sstanowiska zaopatrzenia jednostek phasggh w
energe elektryczn i wodk;

23) garae sytuuje s w formie zespotdbw wbudowanych lub dobudowanych kaynkow
mieszkalno-ustugowych pod warunkiemzytkowego wykorzystania powierzchni stropu
garay jako plac komunikacyjny, rekreacyjny albo parkihg jako garae podziemne;

24) zakazuje sgilokalizacji reklam wolno stagych:

a) poza cgcia ladowa terenu elementarnego (na pirsie, pomostach pegyojodla jednostek
ptywajacych) oraz na nabrzach,

b) w odlegtéci do 5,0 m od kanatéw portowych z wigiem reklam tymczasowych - na okres
do trzech miegcy (w czasie organizacji imprez sportowych lub stygznych),

c) poza obszarem zabudowy od strony terendéw eleamgmth: D.D.3031.W,UT,WS i
D.D.3047.KD.D (wyznaczonym nieprzekraczalnymi Imiezabudowy),

d) przestaniajcych obiekty zabytkowe;

ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnegmciasowych nimikow reklamowych -

na okres do trzech miesy (w czasie organizacji imprez sportowych lub stygznych) oraz

nosnikow informacji turystycznej o wysokoi do 5,5 m; na pozostatym terenie maksymalna

wysokas¢ reklam wolno stejcych: 5,5 m;

25) zakazuje sgilokalizacji reklam wbudowanych w obiekty zabytkowe
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 1500 rfy

2) kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkupadsa drogowego ulicy
D.D.3047.KD.D oraz kanatow portu jachtowego zawavtgrzedziale: od 85° do 90;
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minimalna szerok@ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m; dsgcza s
wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy;

ustala si dostp ogoélny do cigu pieszego $ciezki rowerowej, placu publicznego, nabzye
basenéw wodnych przylegalych do placéw publicznych;

ustala & dostp co najmniej publiczny do nabrae basenéw portu jachtowego (nie
przylegajcych do: placu publicznego,agu pieszego sciezki rowerowej) oraz do falochronu
statego (pirsu) patzonego z platform na potrzeby przystankieglugi srédladowej oraz
ekspozycji panoramy jeziora;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalenia gruntéw;

w pasie terenu 0 minimalnej szeré&io8,0 m (w dostosowaniu do zagospodarowania t¢renu
taczacym ulicz D.D.3047.KD.D z cgscia terenu elementarnego patog na poinoc od agu
pieszego kciezki rowerowej, umaliwia si¢ przejazd i przégie oraz realizagji eksploatagj
sieci uzbrojenia technicznego celem utivdenia obstugi komunikacyjnej i irynieryjnej
potnocnej czsci terenu elementarnego.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3047.KD.D;

liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5;
nakazuje sirealizacg:

a) chgu pieszego o minimalnej szergko 2,0 m,

b) sciezki rowerowej o0 minimalnej szerokoi: 2,5 m;

w basenach portu jachtowego ma zakenie tor wodny prowadey przez Jez. &bie z
Zalewu Szczeéskiego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektryczm oraz odprowadzeniéciekow i wod
opadowych realizuje siw oparciu o istnigce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.3047.KD.D, D.D.3046.KD.D, D.D.3028.MW,UT;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbiork i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodochgowej, elektroenergetycznej 0,4 kV, oraz ruggai ttocznegdciekow sanitarnych;
dopuszcza sirealizacg stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanychdikablowg 15 kV.

§ 37. Teren elementarny D.D.3031.MW,UT,WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: apartamentowa zabudowazkaieowa wielorodzinna z ustugami

turystyki, hotelowymi i pensjonatowymi (np. przystzeglarska, port jachtowy z zapleczem

hotelowym), wodyrddladowe (akwen portu jachtowego);

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetniaych z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) gastronomia,

c) opieka zdrowotna i wypoczynek,

d) kultura i gwiata,

e) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sgazg do 100,0 M, z wylkczeniem
sprzeday paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mectamych,

f) specjalistyczna dziataldé nieprodukcyjna zvezana z obstug rekreacji i turystyki w
sasiedztwie akwendweglownych (np. firmy czarterowe, ustugiglarskie),

g) obstuga firm i klientéw, z wgtzeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej

w granicach dziatki budowlanej ustala sidzial powierzchni catkowitej lokali ustugowych

zawarty w przedziale: 30%+50%cknej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw z

wytaczeniem zespotow garawych i garau wielopoziomowego;

w rejonie potudniowej e&ci kanalu portowego dopuszczag diokalizacg stacji paliw

ptynnych dla jednostek ptyw@gych oraz pojazdéw samochodowych;

ustala si wprowadzenie komunikacji pieszej i rowerowej w faos chgu pieszegosciezki

rowerowej i placéw publicznych, zgodnie z ust. 3 $k6, 17 i 18;

ustala si lokalizacg co najmniej jednej stacji transformatorowej.
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2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do obszaru NATURA 2000 oraz dorpretowego siedliska lasggowego o

kodzie 91EO, wyspujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.303%Zy; zmianie

zagospodarowania terenu obamije 8 6 ust. 2 pkt 2, ponadto dopuszczone przedsicia
nie mog znacaco negatywnie oddziatywana ww. siedlisko;

warunkiem zmiany zagospodarowania terenu jest@eanie naturalnych warunkéw gruntowo-

wodnych istnigjcych na obszarzesiedniego terenu elementarnego D.D.3033.ZN;

minimalny udzial powierzchni terenu biologiczniezynnego: 50% powierzchni dziatki

budowlanej;

teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu; naoyzabudow i zagospodarowanie terenu realizugzjodnie z § 6 ust. 2

pkt 7;

dopuszcza siprzebudow i rozbudowe istniepcych umocnié brzegowych na odcinkach o

tacznej dtugeéci do 80,0 m wraz z nitiwoscia zmiany przebiegu linii brzegowej Jezalide

pod warunkiem:

a) prowadzenia prac w sposéb nie wphaggjnegatywnie na wiaiwy stan ochrony siedlisk
przyrodniczych wyspujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedliskug&idw
zwierzt, dla ochrony ktorych wyznaczono obszar NATURA @00

b) zachowania lub odtworzenia naturalnych warunkéwstrefie brzegowej dla rozwoju
siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkoéw zwigtrzdla ochrony ktérych wyznaczagsi
obszar NATURA 2000,

c) realizacja pirséw i pomostow nie moograniczé mazliwosci wykorzystania akwenu Jez.
Dabie przez ptaki,

d) zastosowania technik ekaymierii, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 11,

ustalenie nie dotyczy otwartych kanatéw wodnych;

dopuszcza ei realizacg wewrgtrznych kanatdow (basendow) portowych o nabexd

przystosowanych do cumowania matych jednostek ghayah;

dopuszcza siprzystosowanie nabrzg do kotwienia pomostéw postojowych dla jednostek

ptywajacych o konstrukcji dostosowanej do okresowych wiapaziomu lustra wody w

jeziorze;

dopuszcza sizmiarg uksztalttowania i podwgzenie terenu;

dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewigod warunkiem jednoczesnego

nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, ngod 8§ 6 ust. 2 pkt 9;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

ustala s dostosowanie kompozycji i form zabudowy do wymogawsztattowania

harmonijnej panoramy zespotu zabudowy widzianejtoony:

a) Jez. Qbie,

b) ulicy D.D.3041.KD.Z,

oraz harmonijnych elewacji od strony terenéw:D@3MW,UT,WS, D.D.3042.KD.L

(ul. Jeziorna) i D.D.3047.KD.D;

zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowarnveythogéw uksztattowania zamkuia

kompozycyjnego widoku od stronyagu pieszego isciezki rowerowej, o0 przyblionym

usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

przy przebiegu ggu pieszego kciezki rowerowej ustala gi wyksztalcenie dwoch placow

publicznych bezpaoednio przy kanatach (basenach) portu jachtowegoproyblizonej

lokalizacji oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza siwprowadzenie zabudowy m.in. ponad basenami lulatkam portowymi przy

jednoczesnym zachowaniu pémétu nad powierzchmai wody, pozwalajcego na ruch

jednostek ptywaicych, z zastrzesniem pkt 1;

dopuszcza siprowadzenie agu pieszego kciezki rowerowej ponad kanatami portowymi

przy jednoczesnym zastosowaniu rogzen technicznych pozwalagych na ruch jednostek
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ptywajacych (w tym zwizanych z konieczrigia przebudowy istnigcych umocnié
brzegowych), z zastrzeniem pkt 17 i ust. 2 pkt 5;

7) ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powrgéni terenu elementarnego;

8) maksymalna wysoké zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych do 24,0 m nm.pz
dopuszczeniem wprowadzenia w zespotach zabudovalngéh dominant o wysokoi do 7
kondygnacji nadziemnych;

9) maksymalna wysoké zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: ridygnacja
nadziemna do 5,5 m;

10) dopuszcza sikrycie budynkéw dachami stromymi lub dachami oejngeometrii ni dachy
strome; w przypadku zastosowania dachu co najnavej spadowego ustalagdiaki sam kt
nachylenia dla wszystkich gtéwnych potaci dachowladynku;

11) zespoty zabudowy mieszkaniowo-ustugowe] re@izsk w ukladach obudowagych
przestrzenie publiczne (placea@i komunikacyjne, baseny wodne) - w oparciu o wspal
calasciowa koncepat 0 spojnej strukturze funkcjonalno-przestrzenngpdnie z pkt 4, 17 i
18;

12) dla lokali mieszkalnych ustala sninimalny poziom posadzki na wysckn2,5 m n.p.m.;

13) ustala & przebudow i rozbudow istnieacych umocnié@ brzegowych oraz realizacj
wewretrznych kanatow (basendw) portowych o nabexh przystosowanych do cumowania
sportowych jednostek plywgjych przy jednoczesnym urmlavieniu bezpiecznego ruchu
pieszego na koronie nabrze z zastrzeeniem ust. 2 pkt 5 i 6;

14) dopuszcza sirealizacg pomostoéw postojowych dla jednostek plyaajch o konstrukcji
dostosowanej do okresowych wal@ziomu lustra wody w jeziorze;

15) na nabrzeach i pomostach dopuszcza sisytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek
ptywajacych w energi elektryczn i wodk;

16) garae sytuuje s w formie zespotdw wbudowanych lub dobudowanych aynkow
ustugowo-mieszkalnych, pod warunkienzytkowego wykorzystania powierzchni stropu
garay jako plac komunikacyjny, rekreacyjny lub parkilp jako garae wielopoziomowe w
obiektach wolno stagych;

17) ustala s realizacg ciagu pieszego isciezki rowerowej, 0 przyblionym przebiegu
oznaczonym na rysunku planu, stangmego kontynuagjciagu pieszego s$ciezki rowerowej
w terenach: D.D.3030.MW,UT,WS i D.D.3042.KD.L (dkeziorna);

18) nakazuje si taczne zakomponowanie i harmonijne gmzienie: cigu pieszego isciezki
rowerowej, obu placéw publicznych i zaméecia kompozycyjnego (przy zmianie kierunku
ciagu pieszego);

19) zakazuje sgirealizacji budynkéw mieszkaniowych bez wbudowanlaitali ustugowych oraz
dopuszcza s8i realizacg obiektow ustugowych z wbudowanymi apartamentami
mieszkaniowymi lub bez nich, z zastieaiem ust. 1 pkt 3;

20) realizagi nowej zabudowy kubaturowe] dopuszcza wiytacznie na dzialce budowlanej o
parametrach zgodnych z ust. 4;

21) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych:

a) na pomostach postojowych dla jednostek phyayah i na nabrzeach,

b) w odlegtdci do 20,0 m od linii brzegu Jez.abie z wyptkiem reklam tymczasowych - na
okres do trzech miegty (w czasie organizacji imprez sportowych lub stygznych),

c) w odlegtdci do 20,0 m od granicy z terenem elementarnym B0DB3.ZN,

d) poza obszarem zabudowy od strony terenu elemega D.D.3030.MW,UT,WS
(wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy);

ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnega owa@nikow informacji turystycznej o

wysokdaici do 3,5 m i powierzchni informacyjnej nie przetzapcej 2,0 ni; na pozostatym

terenie maksymalna wysad@ reklam wolno stajcych i n@nikow informacji turystycznej:

5,5 m od projektowanego poziomu terenu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) w odlegidci do 50 m od granicy z terenem elementarnym D.B03WS,UT,ZN
i D.D.3033.ZN nowe dziatki budowlane wydziela ggodnie z § 6 ust. 4 pkt 10;
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2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 rfi ustalenie nie dotyczy
dziatek wydzielanych dla budynkéw ustugowych isjiegch legalnie w dniu weégia w zycie
niniejszego planu, o minimalnej powierzchni nigdhej do prawidiowego funkcjonowania
budynku;

3) kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku phsa drogowego ul.
Jeziornej i ulicy D.D.3047.KD.D zawarty w przedeabd 85° do 90;

4) minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m; dsgcza s
wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy;

5) ustala s dostp ogdlny do cigu pieszego kciezki rowerowej, placow publicznych oraz
nabrzey basendw wodnych przylegaych do placow publicznych;

6) ustala s dostp co najmniej publiczny do nabrae basenéw portu jachtowego (nie
przylegajcych do: placu publicznego,agu pieszego sciezki rowerowej);

7) dopuszcza sikorekty podziatbw wiasrigiowych i scalenia gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: D.D.3042.KD.L (ul. Jezioritaip D.D.3047.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5;

3) wzdtw potnocnej i zachodniej granicy terenu elementasnegkazuje sirealizacg:

a) chgu pieszego o minimalnej szergko 2,0 m,
b) sciezki rowerowej o minimalnej szerokai: 2,5 m.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wagl gaz, ciepto, energielektrycz oraz odprowadzeniéciekow i wbd
opadowych realizuje siw oparciu o istnigce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.3042.KD.L, D.D.3047.KD.D;

2) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbiork i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodochgowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitgrnejrochgu ttocznego sciekéw
sanitarnych;

3) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbiérk i budowe w nowej lokalizacji
przepompownsciekdéw sanitarnych;

4) nakazuje sirealizac stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanychdikablowg 15 kV.

§ 38. Teren elementarny D.D.3032.KS,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osgdiodo obstugi terenéw przybragych oraz

zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego: 20% powierzchni terenu
elementarnego;

2) teren potaony w granicach obszaru nac&ego na niebezpiearg#wo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu; noyzabudow i zagospodarowanie terenu realizugzjodnie z § 6 ust. 2
pkt 7 lit. b;

3) przy realizacji parkingu nakazujee sachowanie w maksymalnym stopniu istqoeyj zieleni
wysokiej; wycink: pojedynczych drzew dopuszczag sv przypadku: ¢i¢ sanitarnych, ei
pielegnacyjnych, wycinki drzew gatunkéw niefolanych oraz kolizji z realizagjdrogi
parkingoweyj;

4) przy nasadzeniachdimnosci nakazuje si wprowadzenie gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6
ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zakazuje sizabudowy kubaturowej za wigkiem jednego obiektu do obstugi parkingu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniys planu;

3) ustala si maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 2% powglrd terenu elementarnego;

4) maksymalna wysolkoé zabudowy: 1 kondygnacja i 4,5 m;

5) dopuszcza sikrycie obiektu dachem o innej geometrit diach stromy;

6) zakazuje si nasadze zieleni wysokiej, dopuszczae¢shasadzenia zieleniredniowysokiej
wzdtuz granic terenu elementarnego, z zageneem ust. 2 pkt 4;
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7) do czasu realizacji ulicy dojazdowej w terenieD[3047.KD.D dopuszcza ¢sitymczasowe
zagospodarowanie terenu w postaci pdejvych rozwazan w zakresie komunikacji

drogowej, nie kolidujcych z istniegcym drzewostanem, w tym parkingu dla samochodéw

osobowych;

8) dopuszcza siogrodzenie terenu wydznie o formie neutralnej izarowej, umaliwiajacej
ekspozya} terendw przybrzenych z ulicy zbiorczej w terenie elementarnym D@4B.KD.Z,
z zastrzeeniem 8 6 ust. 3 pkt 21,

9) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych; ustalenie nie dotyczy §rakow informacji
turystycznej lub na temat prowadzonej dziatétm@ wysokdci do 3,5 m od projektowanego
poziomu terenu i powierzchni informacyjnej nie pazEzajcej 2,0 mi oraz reklam
tymczasowych - na okres do trzech nyegi(w czasie organizacji imprez sportowych lub
turystycznych).

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sipodziatow wiasn&ciowych;

2) dopuszcza sikorekty podziatbw witasrigiowych i scalenia gruntow;

3) ustala si co najmniej publiczny dogb do terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenu D.D.3047.KD.D.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag energe elektryczr oraz odprowadzeniéciekoéw i wéd opadowych
realizuje s¢ w oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.D.3047.KD.D;

2) dopuszcza siodprowadzanie wod deszczowych z parkingu do keagii deszczowej po
podczyszczeniu.

§ 39. Teren elementarny D.D.3033.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ziglenaturalna oljta ochrom prawra (wigksza¢ powierzchni terenu

elementarnego stanowi obszar priorytetowego sial|gzyrodniczego).
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potaony czsciowo w granicach obszaru NATURA 2000, w tym prietpwe siedlisko
lasu kgowego o kodzie 91EO, oznaczonych na rysunku plapwgzy zmianie
zagospodarowania terenu obemije 8 6 ust. 2 pkt2; w szczegokd dopuszczone
przeds¢wzigcia nie mog znacaco negatywnie oddziatywana ww. siedlisko;

2) teren cenny przyrodniczo do zachowania ¢cibj ochror przyrody jako aytek ekologiczny;

3) nakazuje si zachowanie w stanie niepogorszonym priorytetowsigdliska lasuggowego
poprzez dziatania zachowawcze, polegaj na ograniczaniu ingerencji w siedliska
wystepowania innych chronionych gatunkéwélio i zwierzat;

4) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

5) poza granicami siedliska lasigbwego zakazuje siwycinki drzew i krzewdw za wytkiem:

a) likwidacji stanowisk rélinnosci gatunkéw niepgzadanych,
b) cig¢ sanitarnych;

6) teren potaony w granicach obszaru nacdego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu; zagospodarowanie terenu realsipgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego: 99% powierzchni terenu
elementarnego;

8) zakazuje si naruszania powierzchni ziemi i wykonywania pragnaych nie zwjzanych z
realizacy inwestycji wymienionych w ust. 3 pkt 2; przy realcji sciezki pieszej zakazuje si
zastosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych;

9) zakazuje sinowych nasadzedrzew i krzewdw;

10) przy zmianie zagospodarowania terenu dopusegaerust. 3 pkt 2 zakazujegsnaruszenia
systemoéw korzeniowych drzew.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) zakazuje sizabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

2) zakazuje gizmiany zagospodarowania terenu zaatkygm realizaciji:
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3)

4)

1)
2)
3)

1)
2)

a) terenowejsciezki pieszej wzdha terenu D.D.3040.WS,ZN (Jez.abie) o maksymalnej
szerokéci 1,5 m, wraz z wypoganiem w formie niekubaturowych obiektéw male]
architektury i zagospodarowania terenu (np. siédzizadaszenia, platformy na stupach), o
przebiegu najmniej ingeragym wsrodowisko biotyczne,

b) stanowisk wdkarskich,

c) stanowisk obserwacyjnych ptactwa;

dopuszczone w pkt 2 elementy zagospodarowamenuerealizuje si z zastosowaniem

materiatébw naturalnych (np. kamiekruszywo naturalne, drewno);

zakazuje silokalizacji reklam i wolno stapych nénikdéw informaciji turystycznej; ustalenie

nie dotyczy nénikow informaciji o tematyce edukacyjno-przyrodnijcaevysokdaci do 2,0 m i

powierzchni informacyjnej nie przekraczegj 1,0 nf oraz oznakowania nawigacyjnego (w

bezpdrednim asiedztwie akwenu).

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sipodziatow witasneciowych;

dopuszcza siscalenia gruntow i korekty podziatéw wiasoowych;

ustala s dostp ogolny do brzegu jeziora &ciezki pieszej wraz z elementami

zagospodarowania zgodnymi z ust. 3 pkt 2 oraz ¢mmiaj dostp publiczny do pozostaite]

czesci terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna);

zakazuje silokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zakazuje silokalizacji obiektéw i sieci iaynieryjnych.

1)

2)

3)

4)

1)

2)

8 40. Teren elementarny D.D.3034.U,MN,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i magazylopuszczeniem lokali mieszkalnych

(zapleczeddowe portu jachtowego) i zielairzadzona o charakterze parku naturalnego;

w ramach zabudowy ustugowej oraz magazynow dmaas s¢ realizacg obiektéw

I zagospodarowania terenu stangwyich zapleczealowe portu jachtowego, m.in.: hangary i

place utwardzone zimowego postoju jednostek plywyagh, warsztaty naprawcze sgiz

ptywajacego oraz urglzenia do wodowania i podnoszenia jednostek mdisiizy pomocy

samojezdnych avigdbw ramowych oraz jednostek mieczowych berpdnio z przyczep

samochodowych do pochyini slipu, zabudowa socjalthainistracyjna i ustugowa;

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:

a) gastronomia,

b) dziatalnd¢ oswiatowo-dydaktyczna (np. mtodziewa stanica wodna),

c) specjalistyczna dziatalééd zwiazana z obstugrekreaciji i turystyki, wykorzystaga dostp
do akwendéwzeglownych,

d) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sgezg do 50,0 m;

dopuszcza siwbudowanie maksymalnie dwéch lokali mieszkalnywhobiektach socjalno-

administracyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w granicach obszaru NATURA 2000 z awtigem niewielkiego fragmentu w

czesci potudniowej oraz:

a) przy granicy priorytetowego siedliska laggdwego o kodzie 91EO, wygtujacego na
obszarze terenu elementarnego D.D.3033.ZN,

b) przy granicy siedliska bytowania bobra wystjacego na obszarze terenu elementarnego
D.D.3037.WS,ZN,

oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagaspedinia obowizuje 8 6 ust. 2 pkt 2,

ponadto dopuszczone przeggriccia nie mog znacaco negatywnie oddziatywana ww.

siedliska;

warunkiem zmiany zagospodarowania terenu jest@eanie naturalnych warunkéw gruntowo-

wodnych istnigjcych na obszarach terenéw elementarnych D.D.303BZN.3037.WS,ZN;
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3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego: 50% powierzchni terenu
elementarnego;

teren potaony w granicach obszaru naocmego na niebezpieazswo powodzi, oznaczonego
na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizujgz30dnie z 8§ 6 ust. 2
pkt 7;

zakazuje si umochienia brzegu Jezabie na odcinku nie przylegggym do obszaru
wyznaczonego granianaksymalnego zagiu pirsow, platformy, pomostow i innych gdzen
brzegowych do postoju i obstugi jednostek phagsich, oznaczanna rysunku planu;

na odcinkach przylegggych do obszaru wyznaczonego granimaksymalnego zagju
pirsow, platformy, pomostow i innych wdzexr brzegowych do postoju i obstugi jednostek
ptywajacych, dopuszcza giprzystosowanie brzegu w zakresie nightiym do prawidtowego
funkcjonowania portu jachtowego, w tym realizacinfrastruktury brzegowej (slipy,
wyciagarki, dzwigi), a take lekkie umocnienie brzegu umiwviajace budow pomostow
postojowych dla jednostek ptywaglych - pod warunkiem poprzedzenia angbkutkdéw tego
zainwestowania dla stanu wszystkich chronionyctllisie oraz gatunkéw i&in i zwierzat, dla
ochrony ktérych wyznaczono obszar NATURA 2000; héglne prace prowadzigiv sposob
nie wpltywapcy znacaco negatywnie na widaiwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych
wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedliskugdibw ptakow, dla ochrony
ktorych wyznaczono obszar NATURA 2000;

zakazuje sibudowy watow przeciwpowodziowych;

nakazuje s zachowanie w maksymalnym stopniu istacej zieleni wysokiej; wycing
pojedynczych drzew dopuszcza svytacznie w przypadku kolizji drzewa z dojazdem do
budynku lub nabrze i pod warunkiem jednoczesnego nasadzenia drkexewow gatunkow
rodzimych, charakterystycznych dla terenéw przywathn zgodnie z 8§ 6 ust. 2 pkt 6;

od strony cieku Chetszgza nakazuje siwprowadzenie zespotdw lubagu zwartej zieleni
wysokiej i sredniowysokiej o0 charakterze izolacyjnym, gatunkéwodzimych
charakterystycznych dla terenéw przywodnych, zgedrg 6 ust. 2 pkt 6;

10) zakazuje sipodpiwniczania budynkow;
11) przy fundamentowaniu budynkow zakazuje siosowania ptyt fundamentowych (budynki

posadawia ginp. na palach);

12) lokalizacg stacji transformatorowej dopuszcza siytacznie poza obszarem ochrony prawnej

ptakow NATURA 2000, o granicach okkenych na rysunku planu;

13) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;
14) zakazuje silokalizacji instalacji do naprawy jednostek ptya@jch, w szczegolriai do

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7

8)
9)

powierzchniowej obrébki kadtubow w odlegid mniejszej ni 35 m od brzegu Jez abie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

ustala s dostosowanie kompozycji i form zabudowy do wymogaksztattowania
harmonijnej panoramy zespotu zabudowy widzianegtoony Jez. Bbie;

zabudowa i zagospodarowanie terenu dostosowarveythogoéw uksztattowania zamkuia
kompozycyjnego widoku od strony Jezalile, o przyblkonym usytuowaniu w rejonie dgia
cieku Chelszcgra, oznaczonym na rysunku planu;

ustala s maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% porgani terenu elementarnego;
maksymalna wysokoé zabudowy o charakterze statym: 2 kondygnacje eacizé do 12,5 m;
maksymalna wysokoé zabudowy tymczasowej: 1 kondygnacjai 7,5 m n.p.m.

dopuszcza sikrycie budynkéw dachami stromymi oraz o innej getninniz dachy strome; w
przypadku zastosowania dachu stromego ustaldaki sam kt nachylenia dla wszystkich
gtéwnych potaci dachowych budynku;

dla lokali mieszkalnych ustalagsninimalny poziom posadzki na wysckn2,5 m n.p.m.;
ustala s realizacg umocnié brzegowych, z zastrzeniem ust. 2 pkt 2 i 3; nabrze
przystosowuje gi do cumowania i wodowania jednostek ptywegich oraz kotwienia
pomostéw, przy jednoczesnym u#limieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie
nabrzea;
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10) dopuszcza sirealizacg pomostéw postojowych dla jednostek ptyagjch o konstrukcji
dostosowanej do okresowych wahaoziomu lustra wody w jeziorze, z zastregeiem ust. 2
pkt 6;

11) na nabrzeach i pomostach sytuujeg¢sstanowiska zaopatrzenia jednostek phasggh w
energe elektryczn i wodk;

12) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych:
a) na pomostach postojowych dla jednostek phyayaih oraz na nabrzach,
b) poza obszarem zabudowy (wyznaczonym nieprze&hagni liniami zabudowy),
ustalenie nie dotyczy dnikéw informacji turystycznej i o tematyce edukawyjprzyrodniczej
0 wysokdci do 3,5 m oraz oznakowania nawigacyjnego; na gtatym terenie dopuszcza; si
realizacg maksymalnie dwoch reklam wolno stoych o tréci zwiazanej z prowadzen
dziatalngcia, o wysokdci do 5,5 m od projektowanego poziomu terenu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) nowe dziatki budowlane wydzielagsigodnie z § 6 ust. 4 pkt 10;

2) kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku phsa drogowego ul.
Jeziornej zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

3) minimalna szerokd frontu wydzielane] dziatki budowlanej: 25,0 m; dsgcza s
wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy;

4) dopuszcza sikorekty podziatdw wtasrigiowych i scalenia gruntow.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna);

2) liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waggaz, energi elektryczm oraz odprowadzenieiekow i wod opadowych
realizuje s¢ w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia w teeddiD.3042.KD.L;

2) dopuszcza sirealizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejditiablows 15 kV, z
zastrzeeniem ust. 2 pkt 12.

8 41. Teren elementarny D.D.3035.UT,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystysilg hotelowych i pensjonatowych (np.
hotel, pensjonat, motel, pole campingowe lub biwakadla nie w¢cej niz 100 osob), z
dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych;

2) dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetniaych z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) opieka zdrowotna i wypoczynek,

C) gastronomia,

d) specjalistyczna dziatalé®nieprodukcyjna zwazana z obstugrekreaciji i turystyki,

e) handel detaliczny w lokalach o powierzchni spazg do 50,0 M, z wykhczeniem
sprzeday paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mectamych,

f) obstuga firm i klientdw, z wylczeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej

3) dopuszcza sirealizacg maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych wbudowanychudynki
ustugowe lub jako budynki mieszkaniowe jednorodeinrdobudowane do budynkéw
ustugowych lub wolno staege (z ustugami lub bez ustug) pod warunkiem:

a) ograniczenia ikxi lokali mieszkalnych do maksymalnie dwéch na pgjdrzialce
budowlanej oraz ograniczenigcgnej powierzchni catkowitej lokali mieszkalnych @806%
tacznej powierzchni catkowitej wszystkich obiektéwilugowych w granicach dziafki
budowlanej,

b) ograniczenia iléci budynkow jednorodzinnych: do nieggej niz jednego na jednej dziatce
budowlanej o przeznaczeniu zgodnym z pkt 2.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren poteony w sisiedztwie obszaru NATURA 2000 oraz priorytetowegedkska lasu
tegowego o kodzie 91EO, wyglujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3033.ZN
oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagaspedhnia terenu obow#uje § 6 ust. 2
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2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
1)
2)
3)
4)
5)

6)

7
8)
9)

10)

1)
2)
3)

4)
5)

1)
2)

pkt 2; ponadto dopuszczone przedsiiccia nie mog znacaco negatywnie oddziatywana
ww. siedliska;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicziesieynnego na dziatce budowlanej: 50%;
teren potaony w granicach obszaru nacsego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizugzjodnie z § 6 ust. 2
pkt 7 lit. b;

zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokie kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem terenu;

dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewipod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, ngod 8§ 6 ust. 2 pkt 9;

dopuszcza sizmiarg uksztattowania i podwgzenie terenu;

nakazuje si uksztattowanie powean ekologicznych pomizy terenem rodzinnych ogrodéw
dziatkowych (poza granicami planu) oraz siedliski@su tgowego w terenie elementarnym
D.D.3033.2N;

zagospodarowanie terenu od strony terenu elemesgo D.D.3041.KD.Z ksztattujegsiv
Sposob minimalizacy rozprzestrzenianieguciazliwosci odkomunikacyjnych;

teren objty Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

zabudow lub zagospodarowanie terenu ksztattuje si uwzgkdnieniem uksztattowania
zamkngcia kompozycyjnego widoku z gu pieszego w terenie elementarnym
D.D.3031.MW,UT,WS, oznaczonego na rysunku planu;

ustala si dostosowanie kompozycji i formy zabudowy do wymegdksztattowania
harmonijnej elewacji zespotu zabudowy od strongriéw elementarnych: D.D.3041.KD.Z i
D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna);

ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% powrgéni terenu elementarnego;
maksymalna wysok6é zabudowy: 3 kondygnacje, lecz nie ¢egj nz 12,5 m od
projektowanego poziomu terenu;

budynki kryje s§ dachami stromymi z wyikiem budynkéw jednokondygnacyjnych, dla
ktérych dopuszcza sikrycie dachami o innej geometrii znidachy strome; w przypadku
zastosowania dachu stromego ustatataki sam kt nachylenia dla wszystkich gtéwnych
potaci dachowych budynku;

dla lokali mieszkalnych ustalagsninimalny poziom posadzki na wysckn2,5 m n.p.m.;
nakazuje si wprowadzenie zieleni wysokiej w formie szpaleruzewv wzdhi ulicy
D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna) oraz jako zespotow rzagvien i zakrzewié towarzyszcych
zabudowie i zagospodarowaniu terenu, ksztattowamgollnie z ust. 2 pkt 7 i 8;

realizacg nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza wiytacznie na dzialce budowlanej o
parametrach zgodnych z ust. 4;

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych w odlegtéci wickszej nz 100,0 m od terenu
D.D.3041.KD.Z, ustalenie nie dotyczydmikow informacji turystycznej o wysokoi do 2,0 m

i powierzchni informacyjnej nie przekraczegj 1,0 nf; na pozostatym obszarze maksymalna
wysokas¢ reklam wolno stajcych: 3,5 m od projektowanego poziomu terenu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1268

minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej: 25,0 m;

kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkol jphsa drogowego
ul. Jeziornej zawarty w przedziale: od 65° do 90°;

dopuszcza siwydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy;

dopuszcza sikorekty podziatow wiasrigiowych i scalenia gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna);

liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.
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6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczm oraz odprowadzeniéciekéw i wod
opadowych realizuje si w oparciu o0 projektowane sieci uzbrojenia w teokna
D.D.3041.KD.Z, D.D.3042.KD.L;

2) dopuszcza sirealizacg stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanychdikablows 15 kV.

8 42. Teren elementarny D.D.3036.KPS,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompowdtigkow sanitarnych, stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potaony w sisiedztwie obszaru NATURA 2000, oznaczonych na rigauypslanu; przy
zmianie zagospodarowania terenu ob@wje 8§ 6 ust. 2 pkt 2;

2) minimalny udziat terenu biologicznie czynneg6%6powierzchni terenu elementarnego;

3) dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewipod warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewdw gatunkéw rodzimych, ngod 8§ 6 ust. 2 pkt 6;

4) teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu; zagospodarowanie terenu realsigigodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zakazuje silokalizacji obiektéw budowlanych z watkiem niekubaturowych obiektow matej
architektury i obiektow isynieryjnych;

2) zakazuje silokalizacji miejsc postojowych dla samochodow;

3) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oranowego
zagospodarowania tymczasowego;

4) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje s dokonywania podziatow terenu nie zw@nych z wydzieleniem dziatek gruntu dla

obiektow irzynieryjnych i uradzei sieciowych wymienionych w ust. 1.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna).
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) nakazuje sirealizacg przepompownsciekow sanitarnych;

2) nakazuje sirealizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablows 15 kV.

8 43. Teren elementarny D.D.3037.WS,ZN

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: woéipdladowe i tereny zieleni obfje ochrom prawry (ciek Chelszcaca -
obszar specjalnej ochrony ptakbw NATURA 2000).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potaony w granicach obszaru NATURA 2000, w tym siedliskytowania bobra,
oznaczone na rysunku planu; przy zmianie zagospodania terenu obowtuje § 6 ust. 2
pkt 2; w szczegdln@i dopuszczone przedsiziccia nie mog znacaco hegatywnie
oddziatywa& na ww. siedlisko;

2) teren cenny przyrodniczo do zachowania ¢oilgj ochrol przyrody jako aytek ekologiczny;

3) tereny w strefie brzegowej nacame na niebezpiecastwo powodzi; zagospodarowanie terenu
realizuje st zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

4) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

5) zakazuje siwycinki drzew i krzewow za wyikiem:

a) likwidacji stanowisk rélinnosci gatunkéw niepmdanych,
b) niezlgdnej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowefz w celu umdiwienia
dostpu do cieku;

6) minimalny udzial powierzchni terenu biologiczniezynnego: 99% powierzchni terenu
elementarnego;

7) dopuszcza siniezlzdne umocnienie brzegow cieku Chelsgaz wraz z mgliwoscia zmiany
linii brzegowej cieku - wydcznie w postaci lekkiego nabeze pod warunkiem poprzedzenia

74



analizy skutkéw tego zainwestowania dla stanu wszystkitlormionych siedlisk oraz
gatunkéw rélin i zwierzat oraz prowadzenia prac w SposOb nie wphaewj znaczco
negatywnie na wiziwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych wymtjacych w granicach
obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkéw ptakéw, dinrony ktérych wyznaczono obszar
NATURA 2000.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zakazuje si zabudowy kubaturowej i zmiany zagospodarowanignierza wyjtkiem
obiektow niezhdnych ze wzgldu na ochro@ przeciwpowodziow, przy jednoczesnym
zachowaniuciezki pieszej na koronie istnigjego watu przeciwpowodziowego;

2) zakazuje silokalizacji reklam i wolno stagych nagnikow informacji turystycznej; ustalenie
nie dotyczy nénikow informacji o tematyce edukacyjno-przyrodniczgaz oznakowania
nawigacyjnego (w bezgeednim gsiedztwie akwenu).

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sipodziatow wtasnéciowych z wyptkiem korekt zwazanych ze zmianprzebiegu
linii brzegowej, dopuszczagsscalania gruntéw;

2) dopuszcza sikorekty podziatow wiasrigiowych i scalania gruntow, z zastzeaiem 8§ 6 ust.
4 pkt 10.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenu D.D.3042.KD.L (ul. Jeziorna).
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont watéw przeciwpowodziowych;

2) dopuszcza ei przebudow, rozbudow parametréw koryta cieku wraz z obiektami
hydrotechnicznymi zlokalizowanymi w korycie, z zasteniem ust. 2 pkt 11 7.

8 44. Teren elementarny D.D.3038.WS,ZN

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wodyodladowe i tereny zieleni obfe ochrom prawry (rzeka Ptonia -
obszar specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potaony czsciowo w granicach obszaru NATURA 2000, w tym prietpwego
siedliska bytowania zimorodka oraz przy granicy:

a) priorytetowego siedliska laswgbwego o kodzie 91EO i siedliska bytowania bobra,
wystepujacych na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN,

b) siedlisko bytowania ggiorka, wystpujacego na obszarze terenu elementarnego
D.D.3021.ZP,

oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagaapedhnia terenu obowzuje 8§ 6 ust. 2

pkt 2; w szczegollnmi dopuszczone przedsiziccia nie mog znacaco nhegatywnie

oddziatywa na ww. siedliska;

2) nakazuje siumocnienie brzegow rzeki z zastosowaniem techkdineynierii, zgodnie z § 6
ust. 2 pkt 11, przy czym dopuszczag sizdiwz granicy z terenami elementarnymi:
D.D.3010.U,MW, D.D.3011.MW,U,ZP, D.D.3014.UMW,ZP D.D.3049.KD.D zmiaa
przebiegu linii brzegowej rz. Ptoni i przystosowamabrzey do cumowania jednostek
ptywajacych;

3) tereny w strefie brzegowej nacae na niebezpieciastwo powodzi; zagospodarowanie terenu
realizuje s¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

4) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

5) minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb%®powierzchni terenu elementarnego;

6) zakazuje siwycinki drzew i krzewow za wyikiem:

a) likwidacji stanowisk réinnosci gatunkéw niepzadanych,
b) niezlzdnej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowrgzpieczastwazeglugi oraz
w celu umaliwienia dostpu do cieku;

7) konserwagj, modernizagj lub umocnienie linii brzegowej poprzedza analiz ich skutkow
dla stanu wszystkich chronionych siedlisk oraz gkéuv raslin i zwierzat (w tym chronionych
na drodze tworzenia obszaréw NATURA 2000); nigtte prace prowadziegiw sposob nie
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wplywajacy znacaco negatywnie na wiaiwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych
wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedliskugdidw ptakow, dla ochrony
ktorych wyznaczono obszar NATURA 2000;

8) zakazuje sirealizacji obiektow budowlanych nie zanych z umocnieniem brzegu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@wspodarowania terenu:

1) poza obszarem NATUTA 2000 oraz granicami prietgivego siedliska bytowania zimorodka
ustala st przebudow i rozbudow istniepcych umocnié brzegowych:

a) nabrzea stabilizupcego ul. Przybrzena wzdiwz granicy terenu elementarnego
D.D.3049.KD.D,

b) nabrzey przystosowanych do cumowania matych jednostekvahcych wzdhi granicy
terenu elementarnego D.D.3010.U,MW i D.D.3014.MW,ZP

oraz dopuszcza i wprowadzenie lekkiego nabrzme umaliwiajacego kotwienie

przybrzenych pomostéw postojowych dla matlych jednostek pigaych i stanowisk

wedkarskich, przy jednoczesnym umtivieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie

nabrzea, z zastrzeeniem pkt 2 i ust. 2 pkt 21 7;

2) lekkie nabrzea realizuje si z zastosowaniem materiatow naturalnych (kruszykamien,
drewno);

3) umocnienia brzegowe wraz z cumumymi jednostkami pltywagymi nie mog zawezaé
szerokdci gtbwnego nurtu rz. Ploni parej 12,0 m oraz unienitiwi¢ funkcjonowania
kajakowego szlaku wodnego;

4) na nabrzeach i pomostach postojowych dla jednostek ptyesggh zakazuje silokalizacii
reklam, ustalenie nie dotyczy $mokow informacji turystycznej o wysokoi do 4,5 m i
powierzchni informacyjnej nie przekraczegj 1,0 ni oraz oznakowania nawigacyjnego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sipodziatow wiasngciowych z wyptkiem korekt zwazanych ze zmianprzebiegu
linii brzegowej i zagospodarowaniem nabi@€éumocnienie brzegu) zgodnych z 8 6 ust. 4 pkt
10; dopuszcza siscalania gruntéw;

2) ustala si dostp co najmniej publiczny do nabraei pomostow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.3049.KD.D oraz przylegtyelenéw i drog wodm: od strony rzeki
(czes¢ poza granicami planu) i Jezalbe;

2) ustala si kajakowy szlak wodny 0 znaczeniu regionalnym.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
ustala sj realizacg sieci elektroenergetycznych wagu ulic: D.D.3043.KD.L (ul. Zapomniana)
I D.D.3044.KD.L z przebiegiem pod dnem rzeki Ptoni.

8 45. Teren elementarny D.D.3039.WS,UT,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wodyodladowe (przybrzena czs¢ Jez. Mbie), turystyka wodna
(akwen przystani dla matych jednostek ptyaegich) oraz przybrzana zielé naturalna olgta
ochrory prawry,

2) zakazuje sisportow motorowo-wodnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potaony w granicach obszaru NATURA 2000 oraz asisdztwie siedliska bytowania
zimorodka, przy zmianie zagospodarowania terenuwajzolje 8 6 ust. 2 pkt 2; ponadto
dopuszczone przedsizigcia nie mog znacaco negatywnie oddziatywtana ww. siedlisko

2) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

3) minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8%®powierzchni terenu elementarnego;

4) dopuszcza ei realizacg pomostéw przystosowanych do cumowania matych jstho
ptywajacych pod warunkiem zastosowania technik ekynirerii, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 11,
przy czym z terenu elementarnego D.D.3003.U,UT dppza si realizacg maksymalnie
jednego pomostu, z zastgemiem ust. 2 pkt 5;

5) konserwagj, modernizagj lub zabudow linii brzegowej oraz pogbienie akwenu przystani
rybackiej poprzedza sianalizy ich skutkéw dla stanu wszystkich chronionych sgdbraz
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6)
7)

1)

2)

1)

2)

gatunkow rélin i zwierzat (w tym chronionych na drodze tworzenia obszarOATNRA
2000); niezhdne prace prowadzi siw sposob nie wplywagy znaczco negatywnie na
wiasciwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych wymijacych w granicach obszaru NATURA
2000 i siedlisk;

dopuszcza sirealizacg proméw wedkarskich (ruchomych platform ptywaych);

dopuszcza siniezlzdna zmiarg linii brzegowej wyhcznie w rejonie umocniebrzegowych
oraz pogtbienie akwenu przystani rybackiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

dopuszcza i umocnienie brzegu jeziora przy granicy z terenedementarnym
D.D.3003.U,UT - na odcinku o maksymalnej szekok&,0 m;

konstrukog pomostow postojowych dla jednostek plyaggich dostosowuje si do
okresowych wahapoziomu lustra wody w jeziorze, z zastieriem ust. 2 pkt 5.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si podziatow wtasnéciowych z wyptkiem korekt zwazanych ze zmianprzebiegu
linii brzegowej i zagospodarowaniem nali@€umocnienie brzegu) zgodnych z 8§ 6 ust. 4 pkt
10; dopuszcza siscalania gruntow;

ustala s dostp co najmniej publiczny do nabraei pomostow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

dostp poprzez przylegte tereny D.D.3002.U,UT i D.D.30QR)T oraz drog wodm od strony
Jez. Dbie.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

na nabrzgach i pomostach dopuszcza salizacg sieci inzynieryjnych.

1)

2)
3)

1)

2)
3)
4)

8 46. Teren elementarny D.D.3040.WS,UT,ZN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wodyodladowe (czs¢ Jez. Dbie), turystyka wodna (turystyczny

szlak wodny, akwen przystageglarskich — miejsce postoju jednostek phagggh) oraz

przybrzena zielé naturalna okjta ochrom prawr;

w granicach terenu elementarnego ustajawsikcjonowanie turystycznego szlaku wodnego

taczacego kanat Zalew Szczéeski z wodami przybrzanymi w potudniowej czsci Jez. Dbie;

zakazuje sisportéw motorowo-wodnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonychysanku planu:

a) w granicach terenu elementarnego: siedliskanobingch gatunkow rdin i zwierzat (w tym
ujetych w zahczniku | Dyrektywy Ptasiej i zatzniku Il Dyrektywy Siedliskowej), miejsce
rozrodu, zerowania, odpoczynku i/lub zimowania zwigirzginacych i zagraonych
wyginigciem),

b) przy granicy: priorytetowe siedlisko lastgdwego o kodzie 91EO i siedliska bytowania
btotniaka stawowego, wygiujace na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZA ora
siedliska bytowania zimorodka, wyplijace na obszarze terenu elementarnego
D.D.3038.WS,ZN, oznaczone na rysunku planu,

c) w sisiedztwie: priorytetowe siedliska lasggbwego o kodzie 91EO, wyglujace na
obszarze terendw elementarnych D.D.3005.ZN i D.BB3N, siedlisko bytowania
zimorodka, wys{pujace na obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZK seallisko
bytowania bobra, wygpujace na obszarze terenu elementarnego D.D.3037.WS.ZN,
oznaczonych na rysunku planu;

przy zmianie zagospodarowania terenu ohewje 8 6 ust. 2 pkt2; w szczegdiod

dopuszczone przedsizigcia nie mog znacaco negatywnie oddziatywana ww. siedliska;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegf%®powierzchni terenu elementarnego;

dopuszcza si umocnienie fragmentow potudniowego brzegu jeziavadiwz terenow

elementarnych: D.D.3002.U,UT, D.D.3003.U,UT, D.x230JS, D.D.3024.UT,MW,

D.D.3031.MW,UT,WS i D.D.3034.UMN,ZP, z dopuszcami zmiany przebiegu linii
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5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

brzegowej i na odcinkach nie dirych ni 80,0 m (z godnie z ust. 2 pkt 5 ustale

szczegotowych dla wymienionych terendw elementarjyyood warunkiem:

a) pozostawienia w stanie naturalnym toni wodnegtriefy brzegowej stykagej sk z
obszarem priorytetowego siedliska lasggdwego o kodzie 91EO, wyglujacego na
obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN oragsiedztwie siedliska bytowania bobra
wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3037NySoZnaczonych na
rysunku planu,

b) przy konserwacji, modernizacji lub zabudowiei lovzegowej na odcinkach nie stykaych
si¢ z obszarem priorytetowego siedliska lasgolwego o kodzie 91EO, wygtujacego na
obszarze terenu elementarnego D.D.3005.ZN oragsigdztwie siedliska bytowania bobra
wystepujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3037NVS jZoprzedzenia tych
dziataa analiz ich skutkow dla stanu wszystkich chronionych sgdbraz gatunkéw i&in
i zwierzat (w tym chronionych na drodze tworzenia obszaréWTNRA 2000); niezkdne
prace prowadzi giw sposéb nie wplywagy znaczco negatywnie na wdaiwy stan
ochrony siedlisk przyrodniczych wygiujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i
siedlisk gatunkéw ptakow, dla ochrony ktorych wyzzano obszar NATURA 2000;

realizagt falochronu statego (pirsu), platformy na potrzghyystankuzeglugi srédladowej i

obiektow kubaturowych na platformie, wchadych w ta Jez. Dbie i pohczonych na state z

brzegiem jeziora oraz pomostow i innychaglzeh brzegowych do postoju i obstugi jednostek

ptywajacych, o konstrukcji dostosowanej do okresowych wapaziomu lustra wody w

jeziorze, dopuszczacsiwytacznie na obszarze pogdizy linia brzegow jeziora a granig

maksymalnego zagju realizacji tych obiektéw budowlanych, oznaczoa rysunku planu, z

zastrzeeniem ust. 2 pkt 6 oraz zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 2;

dopuszcza sipogkbienie akwendw przystardeglarskich i turystycznego szlaku wodnego

oraz prowadzenie siecignieryjnych pod dnem jeziora pod warunkiem:

a) minimalizacji ingerencji w siedliska dloanosci wodnej, w tym chronionych gatunkow
roslin oraz siedlisk gatunkdéw zwietzobjetych ochrol prawn,

b) uwzgkdnienia analizy skutkdw przedsiziccia dla ekosystemu Jezalie;

poza obszarem wyznaczonym granicaksymalnego zagju pirsow, platformy, pomostow i

innych uradzen brzegowych do postoju i obstugi jednostek phaeggh dopuszcza si

realizacg lekkich pomostéw wdkarskich o dtugéci do 10,0 m od linii brzegowej jeziora i

proméw wedkarskich (ruchomych platform ptywagych) pod warunkiem:

a) zastosowania technik ekeymierii, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 11,

b) nie pogorszenia warunkow rozwojulionosci wodnej specyficznej dla strefy brzegowej,

z zastrzeeniem ust. 2 pkt 4 lit. ai 8 6 ust. 2 pkt 2.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

ustala si zachowanie i ochranistniepcych uktadéw krajobrazowych z vagzeniem rejonu

sasiedztwa z  terenami  elementarnymi:  D.D.3024.UT,MWD.D.3029.UT,WS,

D.D.3030.MW,UT,WS, D.D.3031.MW,UT,WS i D.D.3034.UNVZP;

na otwartych wodach jeziora wsgedztwie z terenami elementarnymi: D.D.3024.UT,MW,

D.D.3029.UT,wWS, D.D.3030.MW,UT,WS, D.D.3031.MW,UTWi D.D.3034.U,MN,ZP,

ustala s akwen portu jachtowego;

w celu wygrodzenia akwendw portu jachtowego lastk realizacg jednego falochronu

statego (pirsu), prowadeego z terenu elementarnego D.D.3030.MW,UT,WS aqauinego z

platform na potrzeby przystankieglugisrodladowej, z zastrzeeniem ust. 2 pkt 5;

usytuowanie statego falochronu (pirsu) z platépr na potrzeby przystankweglugi

srodladowej oraz uktadu pomostéw postojowych dostosowigieo wymaga bezpieczastwa
postoju i ruchu jednostek ptywagyych w akwenie portu jachtowego;

konstruka i forme statego falochronu (pirsu) dostosowuje db wymagé uksztattowania

harmonijnej sylwety widzianej z otwawidokowych na brzegu i od strony Jezlie;

platforne na potrzeby przystankieglugisroédladowej sytuuje si w polczeniu z falochronem

statym (pirsem) i dostosowujee¢sido wymaga ekspozycji panoramy jeziora i terendw

przybrzenych;
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7) na pirsie i pomostach zakazuje kikalizacji zabudowy kubaturowej z vagkiem obiektéw
niezlednych do prawidlowego funkcjonowania portu jachtgae (np. kapitanat,
dyspozytornia, zaplecze ratowniczo-medyczne);

8) na nabrzeach, pirsie i pomostach dopuszcza sisytuowanie stanowisk zaopatrzenia
jednostek ptywajcych w energi elektryczn i wodk;

9) na pirsie, pomostach postojowych dla jednostgkvgjacych oraz innych ueglzeniach
brzegowych do postoju i obstugi jednostek phagsich zakazuje si montau reklam,
ustalenie nie dotyczy 8nikow informaciji turystycznej oraz oznakowania ngagyjnego;

10) zakazuje sipogarszania warunkégeglowndaci Jez. Dbie poza akwenem portu jachtowego.

11) w ramach dopuszczonej ustaleniami planu regiizmwych oraz przebudowy i rozbudowy
istniegcych umocnié brzegowych nabrza przystosowuje sido cumowania sportowych
jednostek pltywajcych oraz kotwienia pomostoéw, przy jednoczesnym aimw@niu
bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzezastrzeeniem ust. 2 pkt 2;

12) ustala € maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1% powéérs terenu elementarnego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sipodziatow wiasnéciowych z wyptkiem korekt zwazanych ze zmianprzebiegu
linii brzegowej i zagospodarowaniem nalr@§umocnienie brzegu) zgodnych z 8§ 6 ust. 4 pkt
10; dopuszcza siscalania gruntow;

2) ustala s dostp co najmniej publiczny do nabraei pomostéw przystanieglarskich.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

dostp z przylegtych terenéw elementarnych oraz dnegdra.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

na nabrzeach, pirsie i pomostach oraz pod dnem jeziora doyazs s¢ realizacg sieci

inzynieryjnych.

§ 47. Teren elementarny D.D.3041.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zb&or
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potaony w gisiedztwie obszaru NATURA 2000, wypujacego ha obszarze terenu
elementarnego D.D.3017.MW,ZP, oznaczonych na rysunglanu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obamije § 6 ust. 2 pkt 2;

2) utrzymanie istnigrego zadrzewienia ulicznego nie koligt@go z rozbudow ulicy, w tym
szpaleru drzew wzdhterenu elementarnego D.D.3048.KD.D (ul. Poktadowa)

3) wprowadzenie nasadrzeizupetniagcych pod warunkiem nie powodowania ogranfczika
komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dlamieszczenia znakow i sygnatéw
drogowych oraz dla prowadzenia sieciyinieryjnej; przy nasadzeniach zieleni wprowadza si
roslinnos¢ gatunkéw rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;

4) w granicach obszaru naomego na niebezpiearg#wo powodzi, oznaczonego na rysunku
planu, zagospodarowanie terenu realizujezgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

5) powierzchng pasa rozdzielagego jezdnie gtdwne, z watkiem prze§¢ pieszych ustala si
jako teren biologicznie czynny;

6) przebudowa istnigfego mostu nad rzekPtonk lub realizacja nowego musi uwzdhic¢
przeswit umazliwiajacy przemieszczaniegwzdiuz rzeki drobnej faunyadowe.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) ustala s rozbiorke budynkow zabytkowych przy ul. Emilii Gierczak 554, ugtych w
gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonych na rysuplkanu - po wykonaniu i przekazaniu
organowi ds. ochrony zabytkdw inwentaryzacji poonvesj oraz fotograficznej obiektéw, z
zastrzeeniem pkt 2;

2) do czasu przebudowy ulicy ustala sichrorg zabytkdw przy ul. Emilii Gierczak 5 i 54,
ujetych w gminnej ewidenciji zabytkdw, oznaczonych ysunku planu; obowkuje § 6 ust. 3
pkt 14;

3) do czasu przebudowy i budowy ulicy zgodnie z bistopuszcza si
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4)
5)

6)

7
8)

1)
2)
1)
2)
3)

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

a) adaptagj istniepcych budynkdéw na cele ustugowe wraz z realizanjezlzdnego
zagospodarowania terenu,

b) realizacgt miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych,

c) zagospodarowanie terenu zielerozdobrm wraz z maliwoscia jego wygrodzenia z
zastrzeeniem 8 6 ust. 3 pkt 21,

zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 25 lit. f;

obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow i sciezki rowerowey;

zakazuje silokalizacji nowych i przediania lokalizacji istnigjcych reklam wolnostagych i

nosnikdw informacji turystycznej:

a) w strefie A ochrony konserwatorskiej i w odlegiiodo 100,0 m od jej granic, oznaczonych
na rysunku planu,

b) w strefie B ochrony konserwatorskiej, o granicaznaczonych na rysunku planu,

C) w pasie rozdzielagym jezdnie gtowne,

d) poza pasem rozdzielaym jezdnie gidbwne w odgtach mniejszych »ni100 m,

przy czym ustalenie nie dotyczy reklam tymczasowpializowanych poza strefami ochrony

konserwatorskiej A i B — do czasu przebudowy i lwgoulicy zgodnie z ust. 5 oraz

oznakowania nawigacyjnego w rejonie przeprawy mesimad rz. Ptora,

lokalizacg reklam wolnostejcych warunkuje ginie powodowaniem ograniazeéla komunikacji

kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczemnakdw i sygnatéw drogowych oraz dla

prowadzenia sieci itynieryjnej;

maksymalna wysoké reklam wolno stajcych i n@gnikow informaciji turystycznej: 4,5 m;

przy realizacji nowej przeprawy mostowej nadR#nk nalery dazy¢ do usunicia przeszkody

na kajakowym szlaku wodnym poprzez zastosowani@wonich rozwizaa technicznych

umazliwiajacych bezkolizyjne przeptywanie kajakoéw pod mostenprzypadku konieczrigi

zachowania przeszkody uwiiwia si¢ jej obegcie poprzez odpowiednie zagospodarowanie

terenu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sidokonywania podziatow terenu nie zawanych z wydzieleniem dziatek

gruntu pod drogi publiczne oktene w ust. 1;

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 30,7 m do 61,0 m, zgodnie z rysumkilanu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala s przekréj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obusteochodniki, minimum jednostronna

sciezka rowerowa.

przebiegciezki rowerowej poza jezdaiulicy;

do czasu przebudowy ulicy dopuszcza sbstug przylegtych terendéw poprzez istrjeg

pofaczenia/zjazdy.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, rozbiérk i budowe w nowej lokalizacji sieci:

wodochgowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanaliza@nitarnej i deszczowej oraz

rurociagu ttocznegdciekow sanitarnych;

sig¢ gazowasredniego dinienia @ 200 mm — do przebudowy, remontu, rozbidtkudowy

nowej sieci w terenie elementarnym;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont kolektora sanitarnego & 0,9 m;

kolektor deszczowy @ 1,0 m — do przebudowy, wolwy, remontu, rozbiérki i budowy

nowego kolektora w terenie elementarnym;

dopuszcza i przebudow, rozbudow, remont, rozbiérk napowietrznej sieci

elektroenergetycznej 15 kV i 0,4 kV i budeyako sieci kablowej;

ustala s realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej,akaaciji

sanitarnej i deszczowej oraz rurggdw ttocznychiciekdw sanitarnych;

w rejonie skrzyowania z ul.Zaglowy (teren elementarny D.D.3045.KD.D) nakazuje si

realizacg studni awaryjnej - po poéinocnej stronie pasa dweEgo, 0 przyblionym

usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu.
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§ 48. Teren elementarny D.D.3042.KD.E ul. Jeziorna
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica fakal

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potaony czsciowo w granicach obszaru NATURA 2000 oraz przyléigatego terenu

2)
3)

4)

1)
2)
3)
1)

2)

1)
2)

3)

wystepujacego na obszarze terenéw elementarnych D.D.303AU,H.D.3037.WS,ZN i do
priorytetowego siedliska laswgowego o kodzie 91EO, wyglujacego na obszarze terenu
elementarnego D.D.3033.ZN,MN, oznaczonych na rysunglanu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obamuije 8 6 ust. 2 pkt 2; ponadto dopuszczone przedsicia
nie mog znacaco negatywnie oddziatywana ww. siedliska;

utrzymanie istnigcego zadrzewienia nie kolidigiego z rozbudogvulicy;

wprowadzenie nasadzeuzupetniagcych, w tym przynajmniej jednego szpaleru drzew
przyulicznych, pod warunkiem nie powodowania ogradi dla komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczenia znakbwygnatdbw drogowych oraz dla
prowadzenia sieci fynieryjnej; przy nasadzeniach zieleni wprowadza sdslinnosé
gatunkow rodzimych, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 9;

teren potaony w granicach obszaru nacsego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

obowhizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhika isciezki rowerowej;

zakazuje sizagospodarowania tymczasowego.

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych; ustalenie nie dotyczy frkow informacii
turystycznej o wysokai do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sidokonywania podziatow terenu nie zamanych z wydzieleniem dziatek

gruntu pod drogi publiczne okitene w ust. 1;

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 20,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysumki

planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala s przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, mim jednostronny chodnik i
sciezka rowerowa;

dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w fermatok
przy jezdni ulicy;

przebiegciezki rowerowej poza jezdaiulicy.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

ustala s} realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej, akiaacji
sanitarnej i deszczowej oraz rurggul ttocznegaciekdw sanitarnych.

§ 49. Teren elementarny D.D.3043.KD.E ul. Zapomniana
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica fakal

1)

2)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do obszaru NATURA 2000, wpsjacego na obszarze terendw
elementarnych: D.D.3017.U,MW,zZP, D.D.3019.KPR,Z®.D.3021.ZP, w tym siedliska
bytowania gsiorka, wys¢pujacego na obszarze terenu elementarnego D.D.3021.ZP,
oznaczonych na rysunku planu; przy zmianie zagaapedhnia terenu obowzuje 8§ 6 ust. 2
pkt 2, w szczegoOlri@i planowane przedsizigcia nie mog znacaco negatywnie
oddziatywa& na ww. siedlisko;

nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej pedarunkiem nie
powodowania ograniche dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w nty dla
umieszczenia znakow i sygnatdw drogowych oraz déavpdzenia sieci irynieryjnej; przy
nasadzeniach zieleni wprowadza soslinnos¢ gatunkéw rodzimych zgodnie z 8§ 6 ust. 2
pkt 9;
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3) teren potaony w granicach obszaru nac&ego na niebezpiear#wo powodzi, oznaczonego
na rysunku planu; zagospodarowanie potnocngjctzerenu realizuje sizgodnie z § 6 ust. 2
pkt 7 lit. &;

4) wustala s oddzielenie terenu od terenu elementarnego D.D.Z62 gstym zywoptotem z
krzewow gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. PGk
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhika;

2) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego;

3) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych; ustalenie nie dotyczy érakéw informacii
turystycznej o wysokai do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sidokonywania podziatow terenu nie zamanych z wydzieleniem dziatek
gruntu pod drogi publiczne oktene w ust. 1;

2) szerokét w liniach rozgraniczagych 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala s przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,mim jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) sie& gazowasredniego dnienia @ 200 mm — do przebudowy, remontu, rozbidokidowy nowej
sieci w terenie D.D.3041.KD.Z;

2) napowietrzna ste elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pdmby, rozbudowy,
remontu, rozbidrki i budowy jako si&ablowa w terenie elementarnym;

3) ustala si realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznejakaacyjnej
sanitarnej i deszczowej oraz rurggil ttocznegdgciekOw sanitarnych.

8 50. Teren elementarny D.D.3044.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica fakal
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potaony czsciowo w granicach priorytetowego siedliska bytoveanimorodka (skrajny
fragment nad rz. Plog) oraz przylega do obszaru NATURA 2000, w tym damgy
priorytetowego siedliska lasuggowego o kodzie 91EO i siedliska bytowania bobra,
wystepujacych na obszarze terenu elementarnego D.D.3005azNaczonych na rysunku
planu; przy zmianie zagospodarowania terenu ojmye 8 6 ust. 2 pkt2, ponadto
dopuszczone przedsiziccia nie mog znacaco negatywnie oddziatywana ww. siedliska (w
szczegOlnéci siedlisko bytowania zimorodka);

2) teren potaony w granicach obszaru nac&ego na niebezpiearg#wo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu; zagospodarowanie pétnocngjctzerenu realizuje sizgodnie z § 6 ust. 2
pkt 7 lit. &;

3) nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej pedarunkiem nie
powodowania ogranicie dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w nty dla
umieszczenia znakdéw i sygnatdw drogowych oraz déavpdzenia sieci iynieryjnej; przy
nasadzeniach zieleni wprowadza soslinnos¢ gatunkéw rodzimych, zgodnie z 8 6 ust. 2
pkt 6;

4) ustala s oddzielenie terenu od terenu elementarnego D.3.ZD0 gestym zywoptotem z
krzewOw gatunkow rodzimych, zgodnie z 8§ 6 ust. Bk

5) most nad rz. Ploairealizuje st pod warunkiem:

a) nie zawzania koryta rzeki;

b) zachowania pas6w terenu na obu brzegach rzekiozliwiajacych swobodne
przemieszczanie drobnej fauragowej,

z zastrzeeniem pkt 7;

6) dopuszcza siniezlzdne umocnienie brzegow rz. Ploni wraz zziwoscia zmiany linii
brzegowej rzeki - wyicznie w postaci lekkiego nabezepod warunkiem:

a) zastosowania technik ek@ymierii, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 11,
b) nie pogorszenia warunkow rozwojulionosci wodnej specyficznej dla strefy brzegowej,
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1)
2)
3)

4)
5)

1)

2)
3)

1)

1)

2)

Z zastrzeeniem ust. 2 pkt 1 i 5;

realizact przeprawy mostowej nad rz. Plarmoraz kablowej sieci elektroenergetycznej pod
korytem rzeki poprzedzaesianaliz ich skutkdéw dla stanu wszystkich chronionych sgdl
oraz gatunkow rdin i zwierzat (w tym chronionych na drodze tworzenia obszarGWTNRA
2000); niezhdne prace prowadzi siw sposéb nie wplywagy znaczaco negatywnie na
wiasciwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych wymijacych w granicach obszaru NATURA
2000 i siedlisk gatunkéw ptakéw, dla ochrony ktdryeyznaczono obszar NATURA 2000.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

ustala si lokalizacg mostu nad rz. Ploaj taczacego cagi ulic w terenach: D.D.3043.KD.L
(ul. Zapomniana) i D.D.3044.KD.L, z zastze@iem pkt 2 i ust. 2 pkt 5;

przy realizacji przeprawy mostowej nad rz. Pionakazuje € zastosowanie rozwzan
technicznych umadiwiajacych bezkolizyjne funkcjonowanie kajakowego szlakodnego
oraz przeptywanie matych jednostek ptywejch (turystycznych, rekreacyjnych i rybackich);
poza mostem nad rz. Plemibowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni ghika;
zakazuje sizagospodarowania tymczasowego;

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych; ustalenie nie dotyczy é@kow informacii
turystycznej o powierzchni informacyjnej do 1,5 mwysokdaci do 4,5 m oraz oznakowania
nawigacyjnego w rejonie przeprawy mostowej nadPtania.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sidokonywania podziatdw terenu nie zwanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogi publiczne okrdone w ust. 1;

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

poza odcinkiem pasa drogowego pemay ul. Przestrzemna drog wewrgtrzng w terenie
D.D.3052.KDW zakazuje silokalizacji reklam wolno staggych; maksymalna wysoké
reklam wolno stejcych usytuowanych na pozostatym obszarze $nikdw informaciji
turystycznej: 4,5 m.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala s przekrgj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,mim jednostronny chodnik.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

sig¢ elektroenergetyczna — z dopuszczeniem przebudosaudowy, remontu, rozbidrki i
budowy nowej sieci w terenie elementarnym; na ddcialicy przechodzcym nad rz. Ploni
ustala si realizacg kablowej sieci elektroenergetycznej pod korytegkiz

ustala s realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznejakaacyjnej
sanitarnej i deszczowej oraz rurgpil ttocznegosciekdw sanitarnych; ustalenie nie dotyczy
odcinka ulicy przechodzego nad rz. Ploal

§ 51. Teren elementarny D.D.3045.KD.B ul. Zaglowa
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

1)

2)

3)

4)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:
teren potaony czisciowo w granicach obszaru NATURA 2000, oznaczonyehrysunku
planu; przy zmianie zagospodarowania terenu w gaghi obszaru NATURA 2000
obowiqzuje § 6 ust. 2 pkt 2;
utrzymanie istniarego zadrzewienia ulicznego nie koligltggo z rozbudowvulicy;
wprowadzenie nasadzeizupetniagcych, w szczegolrimi w granicach obszaru NATURA
2000, pod warunkiem nie powodowania ograniceéa komunikacji kotowej, rowerowej i
pieszej, w tym dla umieszczenia znakéw i sygnatdegdwych oraz dla prowadzenia sieci
inzynieryjnej; przy nasadzeniach zieleni wprowadza msislinnos¢ gatunkéw rodzimych
zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9;
teren potaony w granicach obszaru naocaego na niebezpieargwo powodzi, o0znaczonego
na rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
obowhizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni @hikow;
zakazuje sizagospodarowania tymczasowego;
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3) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych; ustalenie nie dotyczy érakéw informacii
turystycznej o wysokai do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sidokonywania podziatow terenu nie zamanych z wydzieleniem dziatek
gruntu pod drogi publiczne oktene w ust. 1;

2) szerokét w liniach rozgraniczagych zmienna od 16,5 m do 22,0 m, zgodnie z rysumki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si przekr¢j: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,mini jednostronny chodniksciezka
rowerowa,

2) przebiegciezki rowerowej poza jezdaiulicy;

3) ulica zakaczona placem do zawracania.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) sieci: wodocigowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizejtarna i deszczowa — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, éokbi budowy nowych sieci w terenie
elementarnym,;

2) sie€ gazowasredniego dinienia @ 200 mm — do przebudowy, remontu, rozbidtkudowy
nowej sieci w terenie D.D.3041.KD.Z;

3) napowietrzna séeelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pdmby, rozbudowy,
remontu, rozbiérki i budowy jako si&ablowa w terenie elementarnym,;

4) wustala @ realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej oraz
kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej.

§ 52. Teren elementarny D.D.3046.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren przylega do obszaru NATURA 2000, wpsiacego na obszarze terenu elementarnego
D.D.3025.U,ZP; przy zmianie zagospodarowania tesdawhzuje 8 6 ust. 2 pkt 2;

2) nakazuje sizachowanie wartziowego drzewostanu;

3) teren potaony w granicach obszaru nacdego na niebezpiear#wo powodzi, oznaczonego
na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) obowhnzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;

2) zakazuje gsizagospodarowania tymczasowego;

3) wzdtuwz granicy z terenami elementarnymi: D.D.3024.UT,MW.D.3029.UT,WS ustala i
przebieg cigu pieszego iciezki rowerowej, oznaczony na rysunku planu, o minimegl
szerokdci:

a) 2,0 m $ciezka rowerowa,
b) 3,0 m - cig pieszy;

4) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych; ustalenie nie dotyczy érkow informaciji
turystycznej o wysokai do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje gidokonywania podziatow terenu nie zmanych z wydzieleniem dziatek
gruntu pod drogi publiczne oktene w ust. 1;

2) szerokét w liniach rozgraniczagych zmienna od 12,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysumki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekroj: jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,mmim jednostronny chodnik;
2) ulica zakaczona placem do zawracania.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) si& elektroenergetyczna — z dopuszczeniem przebudoszjpudowy, remontu, rozbiorki i
budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
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2)

3)

sig¢ gazowasredniego dinienia @ 200 mm — do przebudowy, remontu, rozbidtkudowy
nowej sieci w terenie D.D.3041.KD.Z;

ustala s« realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej oraz
kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej.

§ 53. Teren elementarny D.D.3047.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

1)
2)
1)
2)
1)

2)
3)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w granicach obszaru nacsego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu;

ustala s wprowadzenie od strony terenu elementarnego D42.BD.Z zywoptotu z krzewdw
gatunkow rodzimych, zgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhixow;

zakazuje sizagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sidokonywania podziatdw terenu nie zwanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogi publiczne okrdone w ust. 1;

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 12,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysumiglanu;
zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych:

a) w strefie B ochrony konserwatorskiej, o przehiegnaczonym na rysunku planu,

b) w odlegtéci do 50,0 m od granicy z terenem elementarnym 8028.UT,MW,WS;
maksymalna wysoké reklam wolno stejcych usytuowanych na pozostatym obszarze
i nosnikow informaciji turystycznej: 4,5 m.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala s przekrgj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,mim jednostronny chodnik.

1)

2)

3)

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

sig: wodochgowa, elektroenergetyczna oraz rusgcittoczny sciekédw sanitarnych - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, éokbi budowy nowych sieci w terenie
elementarnym,;

sig¢ gazowasredniego dinienia @ 200 mm — do przebudowy, remontu, rozbidtkudowy
nowej sieci w terenie D.D.3041.KD.Z;

ustala s realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej,
kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej oraz rugeittocznegaciekow sanitarnych.

8 54. Teren elementarny D.D.3048.KD.B ul. Poktadowa
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

1)

2)
3)
4)
1)

2)
3)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do obszaru NATURA 2000, wpsiacego na obszarze terenu elementarnego
D.D.3017.MW,ZP, oznaczonych na rysunku planu; prmyianie zagospodarowania terenu
obowizuje § 6 ust. 2 pkt 2;

teren potaony w granicach obszaru naocmego na niebezpieazswo powodzi, oznaczonego
na rysunku planu;

utrzymanie istnigcego zadrzewienia ulicznego nie koligtego z rozbudowv ulicy, w tym
szpaleru drzew wzdhterenu elementarnego D.D.3041.KD.Z;

ustala s wprowadzenie od strony terenu elementarnego D4).BID.Z zywoptotu z krzewdw
gatunkow rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9, sArzazeniem pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

obowhizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni @hikow;

zakazuje sizagospodarowania tymczasowego;

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych:

a) w strefie A ochrony konserwatorskiej, o przebiegnaczonym na rysunku planu,
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1)

2)

b) w strefie B ochrony konserwatorskiej, o przebiegnaczonym na rysunku planu,

c) w odlegtdci do 100,0 m od granic strefy A ochrony konsernskiej;

maksymalna wysokdé reklam wolno stejcych usytuowanych na pozostatym obszarze
i nosnikdw informaciji turystycznej: 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sidokonywania podziatow terenu nie zmanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drogi publiczne okrdone w ust. 1,

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 12,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysumkilanu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala si przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,mim jednostronny chodnik.

1)

2)

3)

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

sieci: wodocigowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizs#arna i deszczowa — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, éokbi budowy nowych sieci w terenie
elementarnym;

napowietrzna séeelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pidaly, rozbudowy,
remontu, rozbidrki i budowy jako si&ablowa w terenie elementarnym;

ustala s realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej oraz
kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej.

8§ 55. Teren elementarny D.D.3049.KD.B ul. Przybrzena
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

1)

2)

1)
2)
3)
1)
2)
1)
2)
3)

1)

2)
3)

4)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren pot@ony w granicach obszaru nasaego na niebezpiearwo powodzi, 0znaczonego na
rysunku planu;

dopuszcza siwprowadzenie bogatego programu zieleni pod wammknie powodowania
ograniczé dla komunikacji kotowej, i pieszej, w tym dla ureiezenia znakow i sygnatow
drogowych oraz dla prowadzenia sieciyinieryjnej; przy nasadzeniach zieleni wprowadza si
roslinnos¢ gatunkdw rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni g¢hikow;

zakazuje gizagospodarowania tymczasowego.

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i n@gnikow informaciji turystyczne;.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sidokonywania podziatdw terenu nie zmanych z wydzieleniem dziatlek gruntu pod
drogi publiczne okrdone w ust. 1,

szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 8,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysumigianu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala & przekrdj: jedna jezdnia o dwoéch pasach ruchu, mim jednostronny chodnik z
sciezka rowerow;

dopuszcza si- w szczegéln@i na odcinku o szerokoi 8,0 m — realizagjulicy w formie cagu
pieszo-jezdnego, bez wydzielenia keanikami: jezdni, chodnikadciezki roweroweyj;

ulice obejmuje si streh ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

sieci: wodocigowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizs#arna i deszczowa — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, éokbi budowy nowych sieci w terenie
elementarnym;

sig¢ gazowasredniego dnienia @ 200 mm — do przebudowy, remontu, rozbidtkudowy
nowej sieci w terenie D.D.3041.KD.Z;

napowietrzna séeelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pidaly, rozbudowy,
remontu, rozbidrki i budowy jako si&ablowa w terenie elementarnym;

ustala s realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznej oraz
kanalizacyjnej sanitarnej i deszczowej.
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§ 56. Teren elementarny D.D.3050.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

1)

2)

1)
2)
3)

4)

1)
2)
1)
2)

3)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do obszaru NATURA 2000, wpsfacego na obszarze terenu elementarnego
D.D.3005.ZN, w tym siedliska bytowania zimorodkanaczonych na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu ok@wje 8 6 ust. 2 pkt 2; ponadto dopuszczone
przedsgwziccia nie mog znacaco negatywnie oddziatywana to siedlisko;

teren potaony w granicach obszaru naocmego na niebezpieazswo powodzi, oznaczonego
na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

od strony zachodniej ulica zalazona placem do zawracania;

obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni g¢hikow;

dopuszcza sizagospodarowanie tymczasowe zgodne z warunkasizaaly do czasu realizacji
ulicy;

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych w ilcsci wigkszej niz dwie oraz w odlegki

do 50,0 m od terenu elementarnego D.D.3005.ZNjerstanie dotyczy nimikow informacji
turystycznej o wysokai do 4,5 m; maksymalna wysa¥o reklam wolno stajcych
usytuowanych na pozostatym obszarze: 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sidokonywania podziatdw terenu nie zmanych z wydzieleniem dziatlek gruntu pod
drogi publiczne okrdone w ust. 1,

szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala si przekroj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu,mim jednostronny chodnik;
dopuszcza ei realizacg ulicy w formie chgu pieszo-jezdnego, bez wydzielenia jezdni
i chodnikow;

ulicg obejmuje si streh ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

ustala st realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz kanajirag
sanitarnej i deszczowej.

§ 57. Teren elementarny D.D.3051.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

1)

2)

1)
2)
3)

4)

1)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylegapy do granicy obszaru NATURA 2000, w tym przy gnisiedliska
bytowania zimorodka i wasiedztwie priorytetowego siedliska lasgéwego o kodzie 91EO,
wystepujacych na obszarze terenu elementarnego D.D.3005azZNaczonych na rysunku
planu; przy zmianie zagospodarowania terenu ofmyé 8 6 ust. 2 pkt 2; w szczegdéod
dopuszczone przedsviziccia nie mog znacaco negatywnie oddziatywana ww. siedliska;
teren potaony w granicach obszaru naocmego na niebezpieazrswo powodzi, oznaczonego
na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

od strony wschodniej ulica zakazona placem do zawracania,

obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;

dopuszcza i zagospodarowanie tymczasowe zgodne z warunkan@rzdely do czasu
realizaciji ulicy;

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych; ustalenie nie dotyczy frdkow informacii
turystycznej o wysokai do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sidokonywania podziatéw terenu nie z@anych z wydzieleniem dziatek

gruntu pod drogi publiczne olétene w ust. 1;
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2) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala s realizacg ulicy w formie cagu pieszo-jezdnego, bez wydzielenia jezdni
i chodnikow;
2) ulicg obejmuje si streh ruchu uspokojonego.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
ustala s¢ realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz kanajirag
sanitarnej i deszczowe.

§ 58. Teren elementarny D.D.3052.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetvana.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) obowhnzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;
2) zakazuje gizagospodarowania tymczasowego;
3) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych; ustalenie nie dotyczy frmkow informacji
turystycznej o wysokai do 4,5 m.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje sidokonywania podziatbw terenu nie zmanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; okreslona w ust. 1;
2) szerokét w liniach rozgraniczagych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekrdj: jedna jezdnia o dwdéch pasach ruchu,minmi jednostronny chodnik;
2) dopuszcza i realizagg ulicy w formie cigu pieszo-jezdnego, bez wydzielenia jezdni
i chodnikow.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
dopuszcza sirealizacg sieci irzynieryjnych.

8 59. Teren elementarny D.D.3053.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetvana.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren potaony w granicach obszaru naomego na niebezpieazrgwo powodzi, 0znaczonego na
rysunku planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
1) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;
2) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego;
3) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych; ustalenie nie dotyczy frmkow informacji
turystycznej o wysok&i do 4,5 m.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatow terenu nie zagénych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 5,0 m do 6,5 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
realizacja ulicy w formie ggu pieszo-jezdnego, bez wydzielenia jezdni i chio@imi
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
dopuszcza sirealizacg sieci irzynieryjnych.
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1)
2)
1)
2)
3)

4)

5)

6)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

1)
2)
3)
1)
2)
3)
1)

2)

§ 60. Teren elementarny D.D.3054.KS,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodovwbovggch do obstugi pley miejskiej

i terenow przybrzenych oraz zielg urzadzona;

dopuszcza sirealizacg miejsc postojowych dla rowerdw.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

teren potaony w granicach obszaru nacsego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizugzjodnie z 8§ 6 ust. 2
pkt 7 lit. b;

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego: 20% powierzchni terenu
elementarnego;

nakazuje s zachowanie w maksymalnym stopniu istaoej zieleni wysokiej; wycink
pojedynczych drzew dopuszczee sv przypadku: @i¢ sanitarnych, e pielegnacyjnych,
wycinki drzew gatunkdw niepadanych oraz kolizji z realizagcgdrogi parkingowej;

przy realizacji parkingu nakazujeg¢suzupetnienie istniggej zieleni wysokiej do liczby
zgodnej ze wskanikiem: minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowyclowe nasadzenia
zieleni dokonuje siz zastrzeeniem pkt 6 i ust. 3 pkt 5;

przy nasadzeniachélmnosci nakazuje si wprowadzenie gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6
ust. 2 pkt 9;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

zakazuje sizabudowy kubaturowej za wigkiem jednego obiektu do obstugi parkingu;
ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 2% powgeara terenu elementarnego;
maksymalna wysoké zabudowy: 1 kondygnacja i 4,5 m;

obiekt kubaturowy kryty dachem ptaskim lub jedpadowym;

nasadzenia zieleni wysokiej dokonujez sv szpalerze od strony terenu elementarnego
D.D.3028.MW,UT oraz pomdzy miejscami postojowymi - w dostosowaniu do wyiing
ekspozycji budynku przy uZaglowej 2 od strony terenu D.D.3047.KD.D;

do czasu realizacji ulicy dojazdowej w terenieD3047.KD.D dopuszcza ¢sitymczasowe
zagospodarowanie terenu w postaci pdejvych rozwazan w zakresie komunikacji
drogowej nie kolidujcych z istnieggcym drzewostanem, w tym parkingu dla samochodow
osobowych o0 mniejszym udziale zieleni wysokigj wiynika to z ust. 2 pkt 5;

zakazuje si lokalizacji reklam wolno stapych; ustalenie nie dotyczy jednego $nia
informacji turystycznej na temat prowadzone] dZradéci, o wysokdci do 2,0 m i
powierzchni informacyjnej nie przekraczegj 1,0 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sipodziatow wiasnéciowych;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalenia gruntow;

ustala s ogllny dostp do terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.3047.KD.D, przy czym dosozeealizacji ulicy dojazdowej w terenie
D.D.3047.KD.D dopuszczagspbstug komunikacyjma z terenu D.D.3046.KD.D;

parking dla obstugi terenu D.D.3023.US zgodn® &ist. 5 pkt 3;

w granicach parkingu dla samochodéw osobowydalaisse liczbe miejsc postojowych
zawart w przedziale: 50+60.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl energt elektryczm oraz odprowadzenigciekOw sanitarnych i wod
opadowych realizuje &i w oparciu o istnigce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.3046.KD.D, D.D.3047.KD.D;

wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kagglideszczowej po podczyszczeniu.
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Rozdziat 4

Ustalenia kaicowe

8 61. Ustala st stawle procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmywysokaci:

1)

2)

30% dla gruntéw niekomunalnych w terenach elgareych: D.D.3011.MW,U,ZP,
D.D.3014.U,MW,ZP, D.D.3016.MN,U, D.D.3017.U,MN,ZP, D.D.3028.MW,UT,
D.D.3029.UT,WS, D.D.3030.MW,UT,WS, D.D.3039.WN;

0% dla gruntow komunalnych w granicach terend@mentarnych wymienionych w pkt 1
oraz dla pozostatych gruntow gbjch niniejszym planem.

8 62. Wykonanie uchwaty powierza¢sPrezydentowi Miasta Szczecin.

8 63. Na obszarze oblym Miejscowym planem zagospodarowania przestragmnBabie-

plaza” w Szczecinie, uchwalonym niniejsachwah, traa moc:

1)

2)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne@@,uchwalony uchwaiNr 111/\W/342/99
Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 sprawie zmian D.19 i D.32 na obszarze
dzielnicy Prawobrzee, naleéacych do Il edycji zmian Miejscowego planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta SzczecmdJ2. Woj. Zachodniopom. z dnia 2
sierpnia 1999 r. Nr 24 poz. 402);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne®®,kuchwalony uchwatNr XV1/560/99
Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999sprawie zmiany K.66 Miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego miasteS8aa (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom.
z dnia 22 grudnia 1999 r. Nr 50 poz. 746).

8 64. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni

Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlegavniéz publikacji na stronie
internetowej gminy.
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