Uzasadnienie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg@pnia-Urok”

Plan ,Ptonia-Urok” jest jednym z wielu opracofwalanistycznych realizowanych w
ramach calfciowego programu prac planistycznych na obszarzeastai Szczecina.
Zainicjowany zostat uchwatnr IV/68/03 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 mar6@3r. na
wniosek Biura Planowania Przestrzennego Miastadx\u Inwestycji Miejskich.

W zwiazku z planowasm budowa kolektora ttocznegmiekdéw sanitarnych z osiedla Wielgowo-
Stawociesze, ktéry dulzie przebiegat przez terensmy wzdhwz ul. Szosa Stargardzka do
koncowki kolektora w ul. Zwierzynieckiej, naglita pilna potrzeba obgia planem kompleksu
lesnego potaonego na péinoc i potudnie od ul. Szosa Stargardzka

Ponadto w planie jest mlbwvos¢ zarezerwowania pasa terenu na poszerzenie linii
rozgraniczajcych ul. Szosa Stargardzka (o fragment lasu) dampeiréw drogi ekspresowej na
odcinku od wzta ,Kijewo” do ul. Balixskiego (w rejonie stacji paliw SHELL), a tak na
rozbudow samego wzia.

Obszar planu polmny jest w poétnocno-zachodniej &ei osiedla Plonigsmierdnica-
Jezierzyce i obejmuje kompleksitgy potazony po wschodniej stronie autostrady A6 i po obu
stronach ul. Szosa Stargardzka. W kompleksimylm prowadzona jest gospodarkania
zgodnie z planem ugdzenia lasu i z programem gospodarczo-ochronnyfndge Kompleksu
Promocyjnego ,Puszcze Szczeskie’. W terenie lénym na potudnie od ulicy Szosa
Stargardzka znajdwjsie liczne stawysrodlesne m.in.: Kielphski Staw, Wilcze Bagno, Bagno
przy Koziej oraz strumienie: Niediedzianka, Leszczyniec, Trawna, Lisi Potok. W @ivze
lesnym wystpuje bogata szatadlmna i zwierzca, z gatunkami & i zwierzat podlegajcych
ochronie. Przy granicy miasta z gmistare Czarnowo znajdujegshieczynny bocznicy tor
kolejowy prowadacy z osiedla Bukowego do osiedla Ptonia w rejon migwrabryki Gryfbet,
cze$ciowo juz rozebrany. Na po6tnoc od ul. Szosa Stargardzka pege Ptonia znajdujeesi
duwzy teren &k, obecnie nie wykorzystywanych rolniczo.

Na zachd6d od Wilczego Bagna w rejonie bocznicy jeaej znajduj sie ruiny dawnej
niemieckiej osady Urok, a wzdtudrogi l&énej na zachdd od Kielfiskiego Stawu ruiny
zabudowa z ogrodem rganym.

Przez teren przebiegasieci inzynieryjne: napowietrzna elektroenergetyczna linl® kV i 15
kV, gazociag wysokiego dnienia @ 250 mm, gazag sredniego dnienia @ 300 mm i @ 150
mm, nieczynny gazogy sredniego cinienia @ 150, magistrala wodagbwa osrednicy: 1200
mm, 700 mm oraz sieci: wodagowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna i kaaga
deszczowa.

Lasy w obszarze planu stanawitasng¢ Skarbu Pastwa. Cz$¢ gruntdw lénych znajduje si
w zarzdzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostraal pozostate grunty w zadzie
Nadlenictwa Gryfino. Dziatka obejmaga Kietpinski Staw stanowi wtasié prywatry, a grunt
bocznicy kolejowej stanowi wlassOPKP.

Powierzchnia planu wynosi ok. 407 ha.

Obszar planu pofmny jest w specjalnym obszarze ochrony siedliskuNat2000
-Wzgbrza Bukowa” PLH 320020, ktory tworzy europejskie ekologiczm Natura 2000,
zatwierdzonym przez KomisjEuropejsk decyzj z dnia 13 listopada 2007 r. Ustanowiony
specjalny obszar naklada obauék zachowania i utrzymania we wdavym stanie ochrony
wystepujacych w nim siedlisk przyrodniczych i siedlisk gakdmw roslin i zwierzat dla ktérych
zostatl wyznaczony oraz obawek podgcia dziat&a ochronnych w tym obszarze. Siedliska
przyrodnicze wysipujace w obszarze planugtg w zahczniku Dyrektywy Siedliskowej to:

a) kegi wierzbowe, olszowe i jesionowe — siedlisko pytetowe (kod 91EO0),
b) grad subatlantycki (kod 9160),
C) kwasne buczyny (kod 9110),



d) zyzne buczyny (kod 9130),

e) kwane dibrowy - pomorski kwény las brzozowo-¢gbowy (kod 9190),
f) zmiennowilgotnedki trzeslicowe (kod 6410),

0) ziotorasla nadrzeczne (kod 6430) wzdtzek i kgow,

h) suche wrzosowiska (kod 4030),

)] naturalne eutroficzne zbiorniki wodne (kod 31,50)

W granicach planu wygbuja gatunki zwierat i roslin podlegajce ochronie zaréwno z
Dyrektywy Siedliskowej jak i ochronie gatunkowejigtawy o ochronie przyrodya$o:

1) w potudniowej cgsci w rejoniesrédlesnych mokradet i stawdw stanowiska gatunkow ptazow,
ptakdéw wodnych i gatunkow dragigych,

2) w péinocnej cgsci obszaru planu stanowiska gniewosza plamistegtkagdza, zimorodka,
pliszki gorskiej i liczne gatunki ptazow.

Lasy zasiedloneasprzez gatunki ssakow: dziki, sarny, kunénke czy jenot, w tym gatunki
chronione. Lasy i dolina Ploni stanawkorytarz ekologiczny aczacy Puszcz Bukowy z
Puszcz Goleniowslq, ktéry umaliwia przemieszczanie gifauny lgnej. Szczegotowy opis
elementow przyrody (fauna i flora) znajduje ®i Prognozigrodowiskowej do planu.

Obszar plan polmny jest w granicach otuliny Szczaskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Bukowa”, w korytarzu ekologicznym, ktéry stanawiasy i dolina Ptoni dczace Puszog
Bukowa z Puszcz Goleniowsk. Dla zachowania ggtosci systemu ekologicznego w obszarze
planu podtrzymuje si dotychczasowe aytkowanie terenu, nie wprowadzag skubaturowej
formy zainwestowania terenu, a ustaleniami chraamit@ci przyrodnicze.

USTALENIA PLANISTYCZNE

Gtowna funkcja w planie jest funkcja kma, a wec prowadzenie gospodarkisteej z
mozliwoscia udostpnienia lasu na cele turystyki kwalifikowanej: tetyka wodna, piesza,
rowerowa, konna. Z uwagi na paenie terenu knego w bliskim ssiedztwie osiedli
mieszkaniowych Bukowe, Kijewo, Nad Rudzianktrakcyjnd¢ terendw lénych jest dua,
zwlaszcza obszaru paionego na ptd. od ul. Szosa StargardzkaagiCipiesze, sciezki
edukacyjne, szlaki turystyczne, lokalizacjeaglzah turystycznych jak wige widokowe, kiadki,
siedziska, winny bywytyczone w powjzaniu ze szlakami prowadzonymi w Puszczy Bukowej.

W celu ochrony zasobow przyrodniczych ustaleniaylaakazu m.in.:

1) zachowanie i utrzymanie siedlisk przyrodniczywle wiaciwym stanie ochrony na
podstawie przepisow o ochronie przyrody a obszahy wystpowania wy4czono z
zainwestowania,

2) ochror dziko wystpujacych ralin i zwierzat oraz ich siedlisk okfych ochrom
gatunkows, na podstawie przepiséw o ochronie przyrody,

3) zachowanie i ochrenszuwar i tozowisk oraz ziotoéb olszowych wysgpujacych przy
stawach i wzdta ciekow i rowow melioracyjnych,

4) nie podejmowania dziatapowodujpcych pogorszenie stosunkéw wodnyclieje nie
stuza one ochronie przyrody albo gospodarce wodne;.

W planie planuje giochrore srédlesnych stawdw i mokradet w formiezytkdw ekologicznych,
zgodnie z Programem Ochrony Przyrody stagown cz$¢ planu uradzenia lasu dla
Nadlegnictwa Gryfino. § to: U-1 (Wilcze Bagno), UE-2 (Bagno przy Kozid)E-12 (Mokradto

przy Lisim Potoku). Proponuje¢sdodatkowo dwa tytki ekologiczne: UE-3 (Kielgiski Staw)

i UE-10 (mokradto przy Szosie Stargardzkiej), wnycach ktorych zakazujecsi

1) zabudowy i zmiany sposobuytikowania ziemi,

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicggh rzebe terenu,



3) dokonywania zmian stosunkéw wodnychregie nie stza one ochronie przyrody albo
gospodarce wodnej lub rybackiej.
Plan wskazuje do olgjia ochrol w formie pomnikéw przyrody kilka bukéw ieéw.

W celu zachowania cennych fragmentow krajobrazwrabiiego z mozaik roznorodnych
zbiorowisk rd@linnych, stanowiskami chronionych, zagomych i rzadkich réin oraz
réznorodry fauma, planuje s objecie ochrol czes¢ pétnocnego obszaru planu w formie Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,Dolina Ptoni” (ZPK-12)V jego granicach znajdsic: rzeka
Ptonia wraz z przylegtymi lasamiggowymi, zbocza doliny oraz fragment wilgotnych i
bagiennych dk. Dla tego obszaru zakazujeg Sprzeksztatcenia rzéy terenu, wznoszenia
budowli w dolinie rzeki, zalesianiakk i murawsrodlesnych.

Wszelkie dziatania na tereniegshgym winny by zgodne z planem wdzenia lasu, z programem
gospodarczo-ochronnym é&mmego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szdésber”, z planem
ochrony dla Szczeaskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” orEngm ochrony
obszaru Natura 2000.

W planie wskazano miejsce na lokalizaprkingu dla samochoddéw osobowych co ulino
kontrok ruchu turystycznego i ochredrodowiska przed dewastacj

W planie nasipita regulacja odrimie przeznaczenia ¢xi terenu lénego pod gazogyi
wysokiego isredniego cinienia. W tym celu w terenachste/ch wydzielono obszary 1.G przez
ktOre przebiegajgazocagi i w ktérych nie jest mdiwe prowadzenie gospodarkistee;.

Wzdtuz ul. Szosa Stargardzka, od strony potudniowej drogeerwuje s pas terenu dla
rurociagu ttlocznegosciekow sanitarnych. Ruragi przebiegéa bedzie z osiedla Wielgowo-
Stawociesze poprzez teren gminy Kobylanka, przeekerzPionia, przez teren obecnej
oczyszczalnisciekébw ,Ptonia” do przepompownéciekdw przy ul. Tartacznej, a naghie
wzdhuwz ul. Szosa Stargardzka dorkdwki wybudowanego jukolektora w ul. Zwierzynieckiej.
Realizacja ruroagu umaliwi prowadzenie racjonalnej gospodarktiekowej w obszarach
osiedli: Duniokowo, Wielgowo, Stawociesze, Plorimierdnica i Jezierzyce.

Ze wzgkdu na koniecznid nadania odpowiednich parametrow technicznych drddajowej
S10 w planie poszerzaggpas drogowy ulicy Szosa Stargardzka na odcinkwgada autostrady
A-6 ,Kijewo” do projektowanego obg&gia drogowego osiedla Ptonia w rejonie ul. Bskiego.
Droga ekspresowa S10 zostata umieszczona w wykiag ekspresowych w Rozpadzeniu
Rady Ministrow w sprawie sieci autostrad i dréogmksowych z dnia 15 maja 2004 r. Ponadto
rezerwuje si teren pod budog#acznic na wzle bezkolizyjnym ,Kijewo”.

Ulica Szosa Stargardzkazjobecnie stanowi barieekologiczr dla migracji dzikich zwiergt z
terenow lénych, dlatego teprzy jej przebudowie, a ta& przebudowie autostrady nakazuje si
wprowadzenie systemu ogrodzehronacych zwierzta przed wtargrciem na drog i budow
przegé w tunelu albo przepustéw umlaviajacych przemieszczaniegszwierzt.

Wzdtuz potudniowej granicy miasta z gmirstare Czarnowo projektujegsnows ulice zbiorcz
taczaca osiedle Bukowe-Kiskowo, Nad Rudziank z osiedlem Ploni&mierdnica-Jezierzyce.
Linie rozgraniczajce ulicy poprowadzoneasczesciowo po sladzie bocznicy kolejowej i
czesciowo po ul. Trzcinowej, zgodnie z opracowaioncepch polaczenia drogowego osiedla
Nad Rudziank i osiedla Ptonia”. Fragmenty projektowanej uliayajdup sie w gminie Stare
Czarnowo. W ulicy projektuje sirowniez $ciezke rowerows. Droga ta bdzie alternatywa
droga dla obstugi komunikacyjnej w zakresie ruchu pofazdinnych niz samochodowe, w
stosunku do planowanej drogi ekspresowe;j.



W ciagu tej ulicy nakazuje sirealizacg przepustow w miejscu krzgwania s¢ drogi z ciekami:
Niedzwiedziank, Lisim Potokiem, Leszczaygzem.

Lesna droga gruntowa stanawa jedyn drog; wywozowg drewna z kompleksu deego zostata
zaprojektowana jako droga wegitrena w formie cigu pieszo-jezdnego. Droga ta przechodzi
wiaduktem nad autostradA-6 i taczy sk z ul. Kozi w osiedlu Kijewo. Pas drogowy zostat
wyznaczony 0 znacznie gkisze] szerokei niz istniepca droga Iéna w celu swobodnego
poprowadzeniaciezki rowerowej omijajc najcenniejsze egzemplarze drzew.

W obszarze planu nie wprowadza sadnej zabudowy, za watkiem utrzymania tymczasowego
obiektu gospodarczego przy Kieigkim Stawie stzacego na potrzebyzytkowania rybackiego
stawu oraz zabudowy zwzdane]j z gospodaik lesna. Zachowuje i istniepce sieci
wodochgowe, gazowe, elektroenergetyczne, telekomunikacyjrkanalizagi deszczow z
mozliwoscia ich przebudowy lub rozbudowy w granicach wydzigidmdla nich terendw.

W ramach procedury planistycznej uzyskano wymagayod; Ministra Srodowiska na zmian
przeznaczenia gruntéwsleych na cele niesme, tj. na budow uktadu drogowego, parkingu dla
samochodow i sieci #tynieryjnych.

Z ,Prognozy oddziatywania nasrodowisko przyrodnicze” projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Ptonia — Urok”ikeynze generalnie wyspia korzystne i
umiarkowanie korzystne skutki realizacji ustefganu.

W obszarze planu nie wygtuja skutki prawne z tytutu art. 36 ust. 4 Ustawy onplaaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu zostat dwa razy wytmmy do publicznego wgtlu wraz z prognez
oddziatywania narodowisko. Pierwsze wyi@nie odbytlo & w terminie od 24.02.2010 r. do
18.03.2010 r. Dyskusja publiczna zostata przeprasaa w dniu 15.03.2010 r. W ustawowym
terminie wplyrety 2 uwagi do projektu planu, ktére ziga Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i
Autostrad Oddziat w Szczecinie. Uwagi zostatgsciowo uwzgednione. Sposob ich rozpatrzenia
zawiera zajcznik nr 4 do planu.

Z uwagi ha ustago wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikaggh z dnia 7 maja 2010 r.
(wejscie w zycie 19.07.2010 r.) ponowiono proceglormalno — prawsn Po wprowadzeniu
poprawek do projektu planu w zakresie infrastrukttelekomunikacyjnej zostat on ponownie
zaopiniowany i uzgodniony przez odpowiednie instjguDrugie wytaenie projektu planu odbyto
si¢ w terminie od 10.08.2010 r. do 31.08.2010 r., skdgja publiczna w dniu 16.08.2010 r. W
ustawowym terminie tj. do dnia 14.09.2010 r. nidyngly zadne uwagi.

W zwiazku z powyszym projekt planu jest przediony Radzie Miasta Szczecin do uchwalenia.



