Projekt
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przegennego Kijewko -
Swietochowskiego” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2068 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zra004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492;
Zz 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 200€r 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z
2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123 @8, zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201
poz. 1237, Nr 220 poz.1413; zm. z 2010 r. Nr 24 A@4, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr
119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996,186 poz. 1043Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nasgpuje:

811. Zgodnie z UchwatNr XXV/672/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 08 wrza
2008 r. w sprawie przygpienia do spormlzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kijewko Swigtochowskiego” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgadhae
Studium uwarunkow@a i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego mi&stazecin
Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dri24 listopada 2008 r. uchwalg si
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ewdip - Swictochowskiego” w
Szczecinie na obszarze Osiedla BukoweskKbwo, w dzielnicy Prawobrze.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 86,2 haamigami 0 hagpujacym przebiegu:

1) od poinocy — tereny mieszkaniowe: w osiedlu Bugd Nad Rudziank potazone na
potnoc od wiaduktu autostrady nad ul. Chtapskdcinka pomidzy wiaduktem a terenem
projektowanej zajezdni Szybkiego Tramwaju, terenjgktowanej zajezdni Szybkiego
Tramwaju,

2) od poinocnego wschodu — kompleksnie w rejonie Kietphskiego Stawu (w granicach
administracyjnych Osiedla Ptonfanierdnica-Jezierzyce),

3) od potudnia i wschodu — tereny projektowanegoemtawrza komunalnego przy ul.
Swigtochowskiego i tereny Batwowych Ogrodéw Rodzinnych ,Puszcza”,

4) od potudnia i zachodu — terenynBawvowych Ogrodéw Rodzinnych ,Puszcza” oraz tereny
rekreacyjne i zabudowy mieszkaniowej przy ul. Cktagj na potudnie od autostrady.

3. Granice obszaru aipggo planem oké&a Zahcznik nr 1 do Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "Kijevikagetochowskiego" w Szczecinie w skali 1:1000,
sktadajcy sk z arkuszy nr 1 i nr 2 zwany dalej rysunkiem planu

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne ogyashniach:

1) D.B.5001.U.MN,ZI -pow. 1,303 ha;
2) D.B.5002.U,MN,ZI -pow. 3,191 ha;
3) D.B.5003.E -pow. 0,012 ha;
4) D.B.5004.U,MN -pow. 2,119 ha;
5) D.B.5005.MN,U -pow. 2,139 ha;
6) D.B.5006.MN,U -pow. 2,719 ha;
7) D.B.5007.P,U -pow. 5,045 ha;
8) D.B.5008.MN,U -pow. 3,967 ha;
9) D.B.5009.MN,U -pow. 0,229 ha;
10) D.B.5010.U -pow. 0,909 ha;
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§ 2.Przedmiotem planuastereny funkcji miejskich osiedlowych, takich jak.im:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugamataac¢ produkcyjna i magazynowo-
skladowa z wyczeniem funkcji uaizliwych, zielea izolacyjna, komunikacja drogowa (w tym
teren Autostrady A6) i infrastruktura techniczna.egBlacje planu obejmuj petm
problematylk okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagosposarou
przestrzennym.

§31. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania preestego "Kijewko -
Swigtochowskiego" w Szczecinie w skali 1:1000 stanowata@znik nr 1 sktadagy sk z
arkuszy nr 1 i nr 2dmlacy integralm czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin w skali 1:10 000 (uchwata Nr XXX106/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24
listopada 2008 r.) stanowi Zaznik nr 2, ldacy integrala cz¢$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnicia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyaps z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zada wlasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zgdznik nr 3, ledacy integralm cze$cia uchwaty.

4. Rozstrzygricia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pstanowi Zadcznik
nr 4, kedacy integralla czgscia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8§41. Obszar planu podzielony jest na tereny elemestadla ktorych ustala i
przeznaczenie orazade zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczorge ra rysunku oraz w tékie planu w sposob
nastpujacy:
1) litera oznaczaga potaenie terenu w dzielnicy miasta Prawoliee- D.
2) litera oznaczaga potaenie terenu w osiedlu administracyjnym Bukowesgkiowo — B.
3) liczba oznaczaga kolejny numer planu w osiedlu — 5
4) liczba oznaczaga kolejny numer terenu elementarnego w planiel; Q02....
5) symbole literowe przeznaczenia teren@yte w planie oznaczaj
a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowejjednorodejrz dopuszczeniem ustug,
b) UMN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczenigeszka,
c) U,MN, ZI - teren zabudowy ustugowej z dopuszizm mieszka, zielea izolacyjna,
d) UMN,E- teren zabudowy ustugowej z dopuszaeni mieszka, stacja

transformatorowa,

e) U, - teren zabudowy ustugowej,

) UP - teren zabudowy ustugowej oraz obiektpvodukcyjnych, skiadéw i
magazynow,

g PU - teren zabudowy produkcyjnej i ustuggwej

h) ZI - teren zieleni izolacyjnej,

) E - teren stacji transformatorowych,

) KPS - teren przepompowni,

k) KD.A - terendrogi publicznej - autostrada,

) KD.Z - terendrogi publicznej - ulica zbiorcza,

m) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,

n) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdgwa

0) KDW - teren drogi wewgtrznej.
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3. Ustalenia formutowaney $1a dwdch poziomach: ogolnym i szczegotowym. Usiale
0golne obowdzuja w granicach calego planu. Ustalenia szczegétoweweizuja w
granicach terenu elementarnego.

4. Ustalenia szczeg6towe formutowanensnasgpujacych grupach ustate

ustalenia funkcjonalne,

ustalenia ekologiczne,

ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobgospodarowania terenu,

ustalenia zasad parcelacji,

ustalenia komunikacyjne,

ustalenia dotyee obstugi iaynieryjnej,

5. Pemny tekst ustaledla okrdlonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia
szczegotowe.

8 5. Uzyte w planie okrélenia oznaczaj

dach stromy- r&zne formy dachow o co najmniej dwoch potaciach ghpeimpochylonych
pod kgtem co najmniej 30 za forne dachu stromego uznaje:sakze dach koputowy lub
kolebkowy;

gatunki niepazadane rcélin — ekspansywne gatunkistm wypierapce rodzim flore, ktore
nie mo@ by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zielenicpubjj w lasach oraz na
terenach zachowagych chgtos¢ przestrzenqz lasami, stanowiska tychstim powinny by
zwalczane i eliminowane podczascisanitarnych i innych zabiegébw hodowlanych w
drzewostanach (zawarte w lasach drzewostany tyeimk@v naley przebudowywéd); do
niepazadanych gatunkéw &in w granicach niniejszego planu zaliczas shwazyjne
gatunki drzew, krzewow i bylin, w szczeg6keo klon jesionolistny, rdestowiec
sachalhski i japaiski oraz niecierpek gruczotowaty i pragkowy;

inzynieryjne urzadzenia sieciowe- urzadzenia techniczne bezfgednio wspétpracare

Z sieciami imynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewnie¢ maliwos$¢ ich sprawnego
dziatania. Najczsciej wyskpujace inzynieryjne uradzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechnicznelektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody dciekOw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go s&pni
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sigieiptowniczej i inne urglzenia
infrastruktury telekomunikacyjnej;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajca obszar usytuowania budynku;
lico budynku nie mge przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;

obstuga firm i klientbw — ustugi z zakresu zwianego z prowadzeniem: ustug
swiadczonych w wykonywaniu wolnych zawodow, szkole nauczania, dziatalsoi
prawniczej, projektowej, rachunkow®, ksigowdsci, doradztwa, poednictwa,
dostarczania informaciji, spaidzania opracowai ttumacze, obstugi nieruchomii itp.,
ustug rzeczowych np.: wdzanie wystaw, ugdzanie zieleni, pakowanie itp., ustug
pogrzebowych, ustug w zakresie kultury i rozrywilsiug zdrowia np.: gabinety lekarskie,
poprawy kondycji fizycznej, a tak innych drobnych ustug np.: salony fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnia, szewc, fotografowanie, pafigr wypayczanie i naprawa spia
biurowego, domowego itp., oraz zwane z obstugturystyki np.: wypayczalnia sprgtu
turystycznego, dziatalé biur podray, agenciji i informacji turystycznej itp.;

obszar pod budownictwo ochronne- rezerwowany obszar pod budowle ochronne na
wypadek wprowadzenia stanu zaggpia bezpieczestwa pastwa; na obszarach
rezerwowanych zakazuje ¢sizabudowy i lokalizacji sieci itynieryjnych; rodzaju
obiektow na terenach rezerwowanych niezn@ookréli¢ w planie - mog to by¢ obiekty
nadziemne, podziemne lub tylko wykopy ziemne;



7) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykazonym na ptaszczyznpoziomns,
przyjmupc za podstaw obrys parteru — w wypadku, gdy jest ongkgizy od rzutu
pionowego obrysgcian fundamentowych albiian fundamentowych, zeli na poziomie
terenu jest on wkszy od rzutu obrysu parteru; do powierzchni zakopdaevlicza se
powierzchn¢ wystepujacych w obebie przyziemia takich elementéw budynku jak:
przeswity, przegcia i przejazdy (bramy), ganki, kiganki, loggie wgibne (cofngte) i
loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte zkb@ene oraz przybudowane szklarnie
(ogrody zimowe), gatee lub wiaty garaowe — stanowice integrala czes¢ budynku oraz
powierzchn¢ obiektébw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaszopy, szklarnie,
altany itp.;

8) reklama wbudowana— miejsce lub urdzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i
znakow graficznych o charakterze informacyjnym lubarketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtorny element wypiesaia elewacji, umieszczony na zakmonym
inwestycyjnie obiekcie budowlanym; reklarwbudowai nie jest miejsce lub ugdzenie,

o ktérym mowa powsej, stanowice element pierwotnego wystroju lub projektu budynk

a takee szyld o powierzchni do 0,3*m

9) reklama wolno stopca — samodzielny obiekt przeznaczony uggnie do ekspozycji
napisow, znakéw graficznych i innych elementéw dekgjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym; reklama nie jesgaspodarowaniem tymczasowym
w rozumieniu planu;

10) strefa W 1l ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiskheotogicznych,
polegajcych na prowadzeniu interwencyjnych badaarcheologicznych w przypadku
podejmowania prac ziemnych. Strefa W 1ll obejmupmewiska ujte w ewidencji staby
konserwatorskiej;

11) System Zieleni Miejskiej— ciagta struktura przestrzennaaiica ze solp wartgciowe i
réznorodne tereny zielone (tak zabudowane, gtébwnie o niskiej intensywrip
zapewniggca powazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwtasz —
tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych; SZM jebszarem chronionym w
planie poprzez specjalne rygory oznaczone w ustalbBn

12) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehlaj jedn z
ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni minimw®50ha oraz wzdtu drog (poza
lasami i parkami oraz z wytkiem zadrzewig tworzonych przez gatunki
niepazadane),

b) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych ktanowiace pomniki przyrody,
aleje i parki zabytkowe,

c) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcychplowodach pnia mierzonego na
wys.130 cm:
- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,
- powyej 100 cm: brzoza, buk, daglezjabd(z wyjatkiem ctbu czerwonego),
grab, jesion, klon (z wyikiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olszasna
swierk,
- powyzej 50 cm: cyprysik, gtog, jasb, leszczyna, vz, zywotnik,

d) ponad gicioletnie drzewa i krzewy gatunkow egzotycznychyzatkiem:
- gatunkéw niepmdanych i inwazyjnych,
- gatunkéw wymienionych w bazie ,Gatunki obceldRa baza danych” Instytutu
OchronySrodowiska PAN,



- pospolitych gatunkow: berberysow, bukszpanwrysikow, daglezji, forsyciji,
jasminowcow, kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahombdrzewi, suchodrzewdw,
sumakow swierkow, tawut i tawutowca, topoli, winobluszczwylistek i zywotnikow,

e) drzewa dziuplaste nie stanawe zagraenia dla bezpiecastwa ludzi i mienia;

13) wysokas¢ obiektow technicznych— poziom okrélany w metrach n.p.m. dla najasj

1)

2)

3)
4)

1)

2)

wysunktego elementu obiektu.
Rozdziat 2

Ustalenia ogolne dla obszaru planu

8 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

na terenach zabudowy mieszkaniowe] z dopuszezenistug (MN,U) dopuszczacgsi

ustugi w zakresie:

a) obstuga firm i klientow, z wytzeniem warsztatow mechaniki pojazdowej;

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni spley do 100 M, z wykczeniem
sprzeday paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdow sanuattwych;

zakazuje silokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spdzzry powyzej 400 m2,

stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéeatmanicznych i celéw grzewczych;

zakazuje silokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochoddwzarowych;

w wyznaczonym na rysunku planu zgsich oddziatywania napowietrznej linii

elektroenergetycznej wysokiego napa dopuszcza i lokalizacg zabudowy

mieszkaniowej, lokali mieszkalnych w budynkach gshwych oraz innych miejsc
dostpnych dla ludnéci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagarzepisow
dotyczicych dopuszczalnych poziomow pél elektromagnetyclanw srodowisku lub
zastosowaniarodkow technicznych ob#jacych poziomy pol elektromagnetycznych
ponizej okre&lonych w tych przepisach.

2. Ustalenia ekologiczne:

caly obszar planu aofty jest granicami otuliny Szczéwskiego Parku Krajobrazowego

.Puszcza Bukowa”; ustala ¢si ochrore istniegcych powazaa ekologicznych,

wystepujacych wartdci przyrodniczych oraz waloréw krajobrazowych, zged z

rozporadzeniami Wojewody Zachodniopomorskiego w sprawigkiPai jego planu

ochrony m.in. poprzez:

a) zakaz wprowadzania niefolanych gatunkow in,

b) wprowadzajc nowe nasadzenia drzew i krzewOw oraz ksztgdtupren zieleni
publicznej, zachowage chgtosé przestrzens z lasami, naley dazy¢é do uzyskania
zadrzewi@ o mazliwie wielu cechach naturalnych (sktadem i rozmezeniem drzew
i roslin runa nawazuje do spontanicznych, rodzimych zbiorowiskirmych),

c) na terenach zieleni publicznej oraz w zadrzeiamn i lasach naly pozostawd
przynajmniej pojedyncze drzewa martwe i prochymiej rodzimych gatunkow
z wyjatkiem sytuacji zagrajacej stanowi zdrowotnemu drzewostanow oraz
bezpieczéstwu ludzi i mienia;

zakazuje siwycinki wartgciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieletarsowice]

element kompozycji zespotu zabudowy lub zespoterieza wyptkiem: ci¢ sanitarnych,

cig¢ pielegnacyjnych, niezénej wycinki zwiazanej z realizagji przebudow ulic oraz

niezkednej wycinki pojedynczych drzew zazianej z realizagj obiektow budowlanych i

sieci inzynieryjnych; ubytek zieleni spowodowany realizadj przebudow ulic oraz

realizacy obiektbw budowlanych i sieci ignieryjnych wymaga ekwiwalentnej



rekompensaty w postaci wprowadzenia nowych nasadzdzimych gatunkéw drzew i

krzewow, zgodnie z przepisami @dnymi;

3) zakazuje si form wytkowania terenu powodagych przekroczenie standardéw jé&sio
srodowiska poza terenem dziatki budowlanej;

4) w odlegiégci do 100,0 m od zewtrznej skrajnej jezdni autostrady zakazuje Iskalizacji
lokali mieszkalnych,

5) w odlegidci do 100,0 m od zewtrznej skrajnej jezdni autostrady zakazuje si
powigkszania ilgci mieszka w istniepcych budynkach mieszkalnych;

6) w nasadzeniach zieleni stosuje ddzime gatunki drzew i krzewow, charakterystyczne
dla terenu, na ktérym wygiuja (gtéwnie buk pospolity, grab pospolity, jesion vigsty,
sosna pospolita, ah szyputkowy i bezszypulkowy, brzoza brodawkowaigtpg
jednoszyjkowy, leszczyna pospolita);

7) obowhnzuje ochrona dziko wygbujacych ralin i zwierzat oraz ich siedlisk, obkjych
ochrory gatunkowd, na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

8) wszystkie ustalenia ekologiczne obamvija takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymoegsh obiektow budowlanych;

9) dopuszcza sisytuowanie budynkéw z pomieszczeniami przeznaanong pobyt ludzi w
zastgu zagraen i uciazliwosci pod warunkiem zastosowaniodkow technicznych
zmniejszajcych te ucizliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisacheuirych;

10) na obszarze planu @bjm Systemem Zieleni Miejskiej, poza terenami ulir6g
wewrgtrznych i wydzielonych parkingéw, zakazuje:si
a) zmniejszania udziatu terenu biologicznie czymnegnize] 50 % powierzchni terenu

elementarnego lub pojedynczej dziatki budowlanekredonej w ustaleniach
szczegOtowych planu,

b) ksztaltowania zabudowy w sposéb istotnie zahaeya ciagtos¢ korytarzy
ekologicznych (np. poprzez sytuowanie budynkéw pegznie wzgidem kierunku
pofaczer ekologicznych),

c) likwidacji ogolnodosipnych terendéw zielonych, z dopuszczeniem przeksitatch
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami szczegotophanu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobuagjospodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodginrdopuszczeniem ustug (MN,U) na
jednej dziatce budowlanej ustalg $bkalizacg wytacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stgiego lub jednego budynku jednorodzinnego w zabuelowi
blizniaczej wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszka budynkami gatewymi,
gospodarczymi i rekreacyjnymi;

2) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolno gtgm lub blizniaczym dopuszczacsi
wydzielenie nie wicej niz dwdch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu miednego i
lokalu wytkowego, o powierzchni catkowitej nie przekraezaj 30% powierzchni
catkowitej budynku;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowe] z dopuszemenistug (MN,U) dopuszczacesi
wprowadzenie ustug wytznie jako wbudowanych lub dobudowanych do budynku
mieszkalnego, z wyikiem terenu D.B.5028.MN,U, w ktorym dopuszcza sakze
lokalizacg ustug wolno stajcych;

4) zakazuje si lokalizacji nowych i przeditania lokalizacji istnigjcych reklam wolno
stojacych lub wbudowanych:

a) w odlegtéci mniejszej nt 50,0 m od zewtrznej potudniowej krawdzi jezdni

Autostrady A 6,
b) w terenach mieszkaniowych MN,U,
c) w terenach infrastruktury: E, KPS i KDW,



d) w pozostatych terenach na tle zielerdnkg i zielni cmentarza lokalizowanego przy

ul. Swictochowskiego, poza granicami planu;

zakaz nie dotyczy reklam o powierzchni do %, mawierajcych grafik; informacyjno-

reklamowa okreslajaca logo firmowe lub charakter prowadzonej dziatdlriov obiekcie |

na dziatce, na ktérej reklama jest umieszczona;

5) lokalizacg reklam wolno stajcych w pasie drogowym warunkujeg siie powodowaniem
ograniczé w prowadzeniu sieci iynieryjnych ani utrudnie w ruchu drogowym;

6) na terenach mieszkaniowych lub ustugowych kaoksja ogrodz# statych od strony drég
publicznych - aurowa lub z elementami murowanymi;

7) zakazuje sirealizacji ogrodz& z prefabrykowanych elementéw betonowych o wysoko
powyzej 1,7 m, za wyjtkiem petnacych rok barier akustycznych od autostrady A6;

8) dopuszcza sizachowanie i adaptacgainwestowania (w tym zabudowy) iytkowania
terenu niezgodnego z planem lecz istmego legalnie w dniu wjia w zycie niniejszego
planu - do czasu zmiany zagospodarowania i przeenge terenu na zgodne z planem;

9) istniepce legalnie budynki wymienione w pkt 8 mody¢ poddawane remontom
kapitalnym i modernizacjom bez prawa pekgizania kubatury budynku i liczby miesaka
przypadku budynkow mieszkalnych (zakaz pgszania kubatury budynku nie dotyczy
rozbudowy o urzdzenia techniczne niegiine do prawidtowego funkcjonowania obiektu);

10) ustala si stret W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskarcheologicznych,
oznaczon na rysunku planu, w otlbie ktérej dopuszczacsinwestowanie pod warunkami
okreslonymi w przepisach dotygzych ochrony zabytkow;

11) linia zabudowy nie ogranicza sytuowania niekutmavych irzynieryjnych uradzen
sieciowych poza budynkami;

12) lokalizacg obiektow matej architektury uznanych za nighte oraz innych obiektow
stanowicych wyposaenie obszarow zainwestowania miejskiego np.: btelkfoniczne,
wiaty przystankowe, kioskowiaty, tradycyjne stupgtaszeniowe, tawki parkowe, lampy,
pomniki, formy plastyczne itp. warunkuje:si
a) dostosowaniem do istraepgo krajobrazu i stylistyki otacaagj zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniaczella komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, wnty

dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych;

13) obiekty gospodarcze npmietniki i obiekty techniczne wbudowujegsw budynki lub
sytuuje w otoczeniu zieleni parawanowej od stroigjadu z przestrzeni publicznej;

14) zakazuje ginowego zagospodarowania tymczasoweggyikowania terenu z wytkiem:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych nigditoych do kontynuacji dotychczasowego
uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem terenu, dpasuc zmiany
zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniegsgkegu,

b) tymczasowego aytkowania terenu stanowgego kontynuaegj dotychczasowego
uzytkowania, do czasu zmiany zagospodarowania naregadistaleniami niniejszego
planu,

d) zgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowychiekidv ustugowych,
gospodarczych i magazynowych,

e) zapleczy budowy inwestycji, realizowanych zgednustaleniami niniejszego planu,

f) zagospodarowania tymczasowego dopuszczonego taleomch szczegbétowych,
wynikajacego z konieczrimi zastosowania rozwzan przegciowych przy realizacji
planu;

15) zgodnie z przepisami aimymi na obszarze catego planu ustala lsezwzgtdne
ograniczenia dopuszczalnej wysé&oobiektow budowlanych, okémne w dokumentac;ji
rejestracyjnej lotniska SzczecingBle, powysze ograniczenia wysokm obejmuj
rowniez wszystkie urzdzenia i obiekty lokalizowane na dachach budynkow;



16) na obszarze catego planu zakazuelakalizacji nowych obiektow magych stanowd
przeszkody lotnicze oraz nakazuje dbostosowanie nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu do wymagaruchu lotniczego, m.in. do ogranidzeatkowitej wysokéci obiektow
budowlanych (w tym obiektéw technicznych i kubatuysh wraz z urzdzeniami na
dachu) przy czym maksymalnwysokaé zabudowy okrda sk w ustaleniach
szczegotowych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sidokonywania podziatéw gruntu wynikalych z potrzeb:

a) istniegcego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) placow i dojazdow uedlzonych jako zagospodarowanie tymczasowe nie uzi@jea
dostp do drogi publicznej dla terenéw przylegtych;

3) przebieg linii dla celéw opracowayeodezyjnych okéa sk poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu;

4) dopuszcza eiscalanie dziatek poonych w obszarze jednego terenu elementarnego
w celu zwekszenia ich powierzchni lub umliwienia dokonania nowego podziatu
zgodnego z ustaleniami szczegétowymi planu;

5) dopuszcza sipodziat dziatek po granicach terendw elementarnych

6) minimalry szeroké¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, oktena w ustaleniach
szczegOtowych, ustala ¢si wytacznie dla dziatek budowlanych bezpednio
przylegajcych do drog publicznych i wewtrznych ustalonych w planie, w przypadku
dziatki przylegajcej do kilku ulic lub drég wewgtrznych ustalenie dotyczy — co najmniej
jednego frontu;

7) dla istniejcych przed dniem wegia w zycie planu dziatek budowlanych o powierzchni
mniejszej nt 2500 nf, w przypadku ich wtérnego podziatu, dla dziatkidbwlanej z
mozliwoscia usytuowania budynku w drugiej linii zabudowy, uatask front dziatki
budowlanej na minimum 5,0 m;

8) przy wydzielaniu dzialek budowlanych przylegajch frontem do ulic lub drég
wewretrznych, oznaczony w ustaleniach szczegdtowygh nachylenia nowych granic
dziatek budowlanych dotyczy wadznie granic stykagych se¢ z linia rozgraniczajca
ulicy lub drogi wewstrznej;

9) dopuszcza siwydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy lub drogi
wewretrznej pod warunkiem zapewnienia jejpadniego dospu do drogi publicznej;

10) dopuszcza siwydzielenie dziatki gruntu o szerad@ minimum 5 m (ktorej nie uznajegsi
za dziatk budowlan) stanowicej wykcznie dojazd do dzialek budowlanych nie
przylegajcych frontem do ulic i drég wewtrznych;

11) oznaczone w ustaleniach szczegotowych zasadyelpaji nie obowjzuja przy
wydzielaniu dziatek budowlanych dlazynieryjnych uradzen sieciowych i obiektow
inzynieryjnych;

5. Ustalenia komunikacyjne

1) obstug komunikacyjm obszaru olgjtego planem ustala ¢si z istniepcych i
projektowanych drdg publicznych i wewtrenych, podczonych z zewgtrznym uktadem
komunikacyjnym miasta poprzez:

a) D.B.5038 KD.L ( uBwigtochowskiego) — patzenie z ul. Nad Rudziaak
b) D.B.5036 KD.Z ( projektowana ulica zbiorczapetaczenie z ul. Qbska;

2) zakazuje gibezpdredniej obstugi terenéw z autostrady A6;

3) realizagt kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkujeusnieszczeniem na terenie
przeds¢wziccia odpowiedniej dla jego prawidiowego funkcjonoveariczby miejsc



postojowych dla samochoddéw osobowych i rowerowraktokresla sk na podstawie
wymogow ustalonych na podstawie paaych tabel:
a) wskaniki liczby miejsc postojowych dla samochodow osepch :

LP. | OBIEKT LUB TEREN JEDNOSTKA WSKAZNIK
OBLICZENIOWA LICZBY MIEJSC
POSTOJOWYCH
DLA
SAMOCHODOW
OSOBOWYCH
1. Budynki mieszkalne jednorodzinne jna 1 mieszkanie 2
dziatkach wikszych ni 200nf
2. | Domy studenckie, hotele pracownicze x40 2
3. | Hotele, pensjonaty 1046k 5
4. | Sklepy o powierzchni sprzedavej do| 10 nt pow. sprzeda 0,3
400 nt
5. | Restauracje, kawiarnie, inne [(Z0 miejsc konsump. 1
wytaczeniem baréw mlecznych |i
jadtodajni charytatywnych)
6. | Biura, urzdy, poczty, banki 100 frpow. wytk.* 3
7. Przychodnie i gabinety lekarskiel gabinet 2
kancelarie adwokackie, itp.
8. | Obiekty dydaktyczne 4 miejsca 1
dydaktyczne
9. Przedszkolaztobki, miejsca dziennegp30 dzieci 1
pobytu dzieci
10. | Ustugi produkcyjne 10 zatrudnionych** 2
11. | Ustugi rzemiginicze 50 M pow. wytk.* 2
12. | Ustugi réne 100 m pow. wytk.* 2
13. | sale sportowe, boiska (bez miejsc |d1®0 nf pow. 0,5
widzow) sali/terenu
14. | Baseny ptywackie, sitownie, inne mat&0 korzystajcych 2
obiekty sportu i rekreacji, polana
biwakowa, wybieg dla psow
15. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) 1 kort 2

b) wskaniki liczby miejsc postojowych dla rowerow:

WSKAZNIK LICZBY
JEDNOSTKA MIEJSC
LP. | OBIEKT LUB TEREN OBLICZENIOWA  |POSTOJOWYCH
1 Budynki mieszkalne jednorodzinne |na nie okila sk
" |dziatkach wgkszych nk 200 m2 2
2. | Domy studenckie, hotele pracownicze 10@ko 2
3. | Hotele, pensjonaty 10078k 2
Sklepy o powierzchni sprzettawe] do . :
4. 400 m2 nie okdla sk
5. | Restauracje, kawiarnie, inne (z nie okréa sk
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wytaczeniem  barédw  mlecznych | i
jadtodajni charytatywnych)
6. | Biura, uredy, poczty, banki 100 m2 powzytk.* | 1
Przychodnie i abinet lekarskje, : e
! kanséelarie adwokaclgie, itp. ’ nie oldte si
. 10 wytkownikow
8. | Obiekty dydaktyczne jednoczénie 2
9 Przedszkola,ztobki, miejsca dziennedo nie okfla sk
" | pobytu dzieci
10. | Ustugi produkcyjne 10 zatrudnionych** 0,5
11. | Ustugi rzemigénicze 10 zatrudnionych** 0,5
12. | Uslugi rGne 10 zatrudnionych** 0,5
13 Sale sportowe, boiska (bez miejsc |dlal0 wytkownikow 1
" | widzow) jednoczénie
Baseny ptywackie, sitownie, inne mate . .
14. obiekt;/ ps%v(\)/rtu I rekreacji, polana 10. Lzytkownl_kow 1
: X 3 jednoczénie
biwakowa wybieg dla psow
15. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw 1 kort 2

* do powierzchni aytkowej, w przypadku oblicZezapotrzebowania miejsc postojowych, nie zaliczapgiwierzchni

garay i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4) w przypadku, gdy wynik oblicadiczby miejsc postojowych nie jest liczbatkowit, stosuje
si¢ zaokgglenie czsci utamkowej: dla liczby mniejszej lub rownej 0,5de 0, dla liczby
wigkszej od 0,5 —do 1,

5) rozbudow, przebudow, nadbudow Ilub zmiar sposobu #zytkowania obiektu
istniegcego warunkuje gizapewnieniem dla przedsizigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych i rowerow,migejszej ni ta, ktdra wynika z
przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizgojzedsiwziecia, a ktog okresla
si¢ na podstawie tabel zamieszczonych w 8 6 ust. 3;pkt

6) w przypadku braku nitiwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw naetde
przedsg¢wziccia dopuszcza siich lokalizacg w granicach pasa drogowego na chodniku
pod warunkiem nie powodowania ograniexe ruchu pieszych;

7) wymogi w zakresie potrzeb miejsc postojowycheslbne w ust. 5 pkt 3 nie obowaduja w
przypadku:

a) adaptacji poddasza na cele mieszkalne,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany spasalytkowania obiektu
budowlanego (tate tymczasowego) itp. wywokgego potrzeby parkingowe mniejsze
niz 1 miejsca postojowe,

Cc) zagospodarowania tymczasowego gzanego z gytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne, itp.);

8) dopuszcza ei uscislenie przebiegusciezek rowerowych na podstawie projektow
budowlanych;

9) dopuszcza ei prowadzenie sciezek rowerowych w granicach innych terenow
elementarnych niwskazane na rysunku planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) linie rozgraniczajce ulic, chigow pieszychsciezek rowerowych wyznaczajkorytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych prowadzone sieci uzbrojenia terenu, z
zastrzeeniem pkt 18 i 19;

2) drogi wewntrzne wydzielane lub uggzane w granicach terenu elementarnego — poza
terenami wymienionymi w pkt 1 — wyznaczakorytarze infrastruktury technicznej,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

w ktorych mog by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi ganterenu

elementarnego, z zastiamiem pkt 18 i 19;

dopuszcza siprowadzenie sieci i lokalizagjinzynieryjnych uradzen sieciowych poza

liniami rozgraniczajcymi ulic o ile ustalenia szczegétowe na to pozysala zastrzeeniem

pkt 4,181 19;

zakazuje si z zastrzeeniem pkt 18 i 19, lokalizacji nowych Apnieryjnych obiektow

budowlanych nie zwizanych z funkg autostrady w odlegksi do 50,0 m od skrajnej

zewrgtrznej krawedzi jezdni autostrady, przy czym zakaz nie dotyczy:

a) przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacjnigtacych,

b) realizacji uzbrojenia zwtanego z funkgj drog w terenach: D.B.5039.KD.D,
D.B.5036.KD.Z, D.B.5038.KD.L,

c) realizacji nowych w korytarzach infrastruktuechnicznej w terenie D.B.5035.KD.A,

d) realizacji nowych sieci itynieryjnych, oznaczonych na rysunku planu, w tecbna
D.B.5001.U,MN,ZI, D.B.5038.KD.L, D.B.5036.KD.Z.

dopuszcza sirozbudowe i przebudow istniepcej oraz budow nowej sieci uzbrojenia

terenu wraz z realizagjniezlzdnych irzynieryjnych uradzen sieciowych obstugagrych

ustalone planem przeznaczenie terenu;

zaopatrzenie w wegdustala si z nowych sieci wodoggowych zasilanych z istnigych

magistral wodoeigowych i gtdbwnych sieci rozdzielczych w ul. Chtopgk oraz

istniejacych i nowych sieci na terenie osiedla ,Nad Rudzaam spoza obszaru planaio

czasu realizacji sieci wodagjowej zaopatrzenie w wedistniepcej i projektowanej

zabudowy dopuszczagske studni istniecych przed dniem wggia w zycie niniejszego

planu, przy czym dopuszczenie dotyczy yeyinie zabudowy istniegej lub projektowanej

na dziatce, na ktérej znajdujec Studnia - bez mdiwosci podhczenia nowej zabudowy

lokalizowanej na dziatkachysiednich;

system wodoggowy naley realizowa:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznychadea) zaopatrzenia w waed
w warunkach specjalnych, zgodnie z olbgmujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzgédnieniem wymaganego zapotrzebowania naqdid celow
przeciwpaarowych, zgodnie z obowaujacymi przepisami przeciwgarowymi;

odprowadzanigciekOw sanitarnych ustalagsnowa kanalizacy sanitara grawitacyjno —

ttoczm do istniejcej i nowej kanalizacji sanitarnej na terenie dsieglad Rudziank’;

odprowadzanie wod opadowych ustaka rsbwg kanalizacy deszczow do istnieacej |

nowej kanalizacji deszczowej na terenie osiedla d,N&udziank”™ oraz do cieku

Niedzwiedzianka (potgonego poza planem), po podczyszczeniu w piaskowniku

separatorze substancji ropopochodnych;

dla nowo realizowanej zabudowy dopuszcgza si

a) do czasu realizacji sieci gazowej w ulicactgpedrzenie w gaz ze zbiornikow gazu
zlokalizowanych na dziaice,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej wicagh, odprowadzaniesciekOw
sanitarnych do indywidualnych i lokalnych zbiornik@ezodptywowych,

c) odprowadzenie wod deszczowych do indywidualngblornikbw umaliwiajacych
gromadzenie wdd opadowych;

zaopatrzenie w gaz ustala g nowych sieci gazowyckredniego i niskiego énienia

zasilanych z istniegych sieci gazowyckredniego i niskiego énienia zlokalizowanych w

obszarze osiedla ,Nad Rudziafik Gazochg wysokiego dnienia osrednicy 250 mm

wraz ze stref odlegiagci podstawowej do zachowania;

zaopatrzenie w ciepto ustalag¢ sz indywidualnych i lokalnychzrodet energii

wykorzystupcych: niskoemisyjne instalacje grzewcze na palitates gaz, olej opatowy,

energe elektryczn lub odnawialnerddta energii jak: kolektory stoneczne, pompy anepl
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itp. 0 parametrach emisji zanieczysaczapetniagcych warunki ochronygrodowiska lub
w dostosowaniu do warunkdéw geologicznych, zgodnpgzepisami prawa geologicznego
i gorniczego;

13) ustala si minimalnesrednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenué¢ gi@zowa 25 mm,
sie¢ wodociagowa 90 mm, kanalizacfziekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

14) zakazuje siinstalowania lokalnych systemow grzewczych nawalstatle w obiektach
nowych i poddawanych przebudowie; ustalenie nieyadgt instalowania kominkow
stanowicych uzupetniajcezrédto ciepta;

15) zasilanie w energielektryczm ustala si z istniepcych i nowych elektroenergetycznych linii
kablowych i napowietrznych 15kV i 0,4 kV poprzestniepce | nowe stacje
transformatorowe 15/0,4 kV;

16) w obszarze olllym planem przebiegaj dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego nagicia 110 kV, z zaggiem oddziatywania, oznaczone na rysunku planu;

17) nowe sieci iynieryjne oraz sieci istnigge, przeznaczone do przebudowy, aalerowadzé
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy wymienionyehustaleniach szczegdtowych linii
110kV;

18) dopuszcza sirealizacg sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodne przepisami
odrebnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia amigeenia okrdone w planie nie
dotycz sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej;

19) obstuga telekomunikacyjna z istaeg] i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidac} i budowe w nowej lokalizacji:
sieci, uradzea i obiektéw zwiazanych z infrastruktartelekomunikacyja;

20) przewiduje s czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikethwionych na
poszczegolnych posesjach;

21) sposob gromadzenia odpadow winien zapewmiakliwosc ich selektywnej zbiorki;

22) w liniach rozgraniczagych ulic i placow dopuszczagsiistawienie pojemnikéw stacych
gromadzeniu i selektywnej zbiorki odpadow przezoagch do odzysku;

23) dopuszcza sibudove kogeneracyjnych lokalnychrodet wytwarzajcych w skojarzeniu
ciepto i energj elektryczn.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.B.5001.U,MN,ZI

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopeisiem lokali mieszkalnych oraz

Zielen izolacyjna,

2) dopuszczalny zakres ustug:

a) handel z wyiczeniem sprzeds paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdow
mechanicznych: detaliczny w lokalach o powierzchpizeday do 400 M oraz
hurtowy z zapleczem magazynowym w obiektach zagtkeh,

b) obstuga firm i klientow z wygtzeniem dzialalnei zwiazanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodzie lub pacjentow obiektéw ustug zdrowia
oraz z wyhczeniem warsztatbw mechaniki pojazdowej,

C) gastronomia;

3) w odlegtdci wigkszej nz 100,0 m od zewgirznej skrajnej jezdni autostrady dopuszcza si
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego wbudowaregQudynek ustugowy;

4) ziele izolacyjna wzdti terenu elementarnego D.B.5038.KD.L ivigtochowskiego).
2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziafki
budowlanej: 65%;

2) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

3) w pasie terenu przylegaym do terenu D.B.5038.KD.L (ulSwictochowskiego), o
szerokdci do 20,0 m, nakazuje ¢swprowadzenie zieleni wielogrowej o charakterze
ostonowym ztaonej z gatunkdédw odpornych na zanieczyszczenia (w azynozielonych),
ksztaltowanych w sposéb zapewn®j ekranowanie oddziatywania autostrady, z
zastrzeeniem ust. 3 pkt 11;

4) w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi limiamabudowy wzdha terenu
D.B.5038.KD.L (ul. Swictochowskiego) dopuszcza esiwprowadzenie zabudowy
ekranizuacej hatas i przeciwdzialgej rozprzestrzenianiuehatasu od autostrady, albo
zamiennie nakazuje ¢siwprowadzenie wielogptrowej zieleni izolacyjnej o charakterze
okreslonym w pkt 3, z zastrzeniem ust. 3 pkt 12;

5) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi ngy giabyt ludzi, w tym w szczegoélda
budynki z lokalem mieszkalnym, wypdsa st w zabezpieczenia gwarardog nie
przekroczenie wewstrz budynku dopuszczalnych poziomoéw: emisji zanjezzzé
pytowych, hatasu odkomunikacyjnego oraz wibracji;

6) w wyznaczonym na rysunku planu =zgsi oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego ngpa dopuszcza si sytuowanie budynkow z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi aragjsc dosipnych dla ludnéci
wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagprzepisow dotycych dopuszczalnych
poziomow pdél elektromagnetycznych swodowisku lub zastosowaniasrodkéw
technicznych obrgjacych poziomy pdl elektromagnetycznych paaji okreslonych w
tych przepisach.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

2) obiekty uyteczndci publicznej sytuuje giw odlegtdci nie mniejszej i 35,0 m od osi
gazocagu wysokiego @nienia;

3) obiekty z lokalami mieszkalnymi sytuuje sv odlegtdci nie mniejszej i 20,0 m od osi
gazocagu wysokiego @nienia;

4) niemieszkalne obiekty pomocnicze, takie jak:ymkil gospodarcze, gare, wiaty, altany,
orarverie przydomowe, sytuujeesw odlegtdci nie mniejszej i 15,0 m od osi gazagiu
wysokiego dinienia;

5) maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 10,0 m;

6) maksymalna wysokoé obiektow technicznych: 70,0 n.p.m. - w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15;i 16

7) w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi limiagabudowy wzdla terenu
D.B.5038.KD.L (ul.Swigtochowskiego) ustalagminimalry wysokd¢ zabudowy: 4,5 m;

8) w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi limiamabudowy wzdla terenu
D.B.5038.KD.L (ul.Swigtochowskiego) obiekty budowlane komponujesiaz z zieleni
izolacyjma w zwarty pas rownolegty do autostrady, pstyirole bariery akustycznej;

9) budynki kryte dachami ptaskimi; dopuszcza sine formy przekr§ dachowych w
budynkach jednokondygnacyjnych, w jednokondygnamn czsciach budynkéw
wyzszych oraz w strefach wejowych do budynkéw;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powlarzdziatki budowlanej;

11) dopuszczasiokalizacje reklam wolno stagych, z zastrzesniem 8§ 6 ust. 3 pkt 4a;

12) zakazuje sinasadzé drzew i wysokich krzewow bezp@dnio pod napowietraznlinia
elektroenergetycziwysokiego nagicia 110 kV;

13) w pasie terenu ustalonym na 3 m na stamhosi gazoagu wysokiego @inienia zakazuje
si¢ sadzenia drzew oraz prowadzenia prac4opch zagrozi trwatosci gazocagu;
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14) fragment terenu odly streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskv

archeologicznych; obowzuja rygory okrélone w 8 6 ust. 3 pkt 10;

15) w wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddzialywania napowietrznych linii

1)
2)

3)
1)
2)

1)

2)
3)
4)

5)

1)

2)

3)
4)
1)

2)
3)

elektroenergetycznych wysokiego ngga dopuszcza si sytuowanie budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi orégjsc dostpnych dla ludnéci
wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagarzepisow dotycgych dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych swodowisku Iub zastosowaniasrodkéw
technicznych obghjacych poziomy pol elektromagnetycznych pai okre&lonych w
tych przepisach,

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1568

kat potazenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowychylegapcych ulic:
D.B.5038.KD.L, D.B.5039.KD.D, D.B.5043.KDW: zawanty przedziale: od 70° do 90
minimalna szerok@ frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5038.KD.L (ulSwigtochowskiego), = D.B.5039.KD.D,
D.B.5043.KDW,

liczbe miejsc postojowych oké&a sk ha podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczr oraz odprowadzanigciekdéw sanitarnych i
wod opadowych realizuje siw oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5039.KD.D, D.B.5043.KDW, D.B.5001.U,MN,ZI;

ustala s realizacg sieci wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kangliza
sanitarnej i deszczowej;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont gazoaigu wysokiego @nieniag@ 250 mm
wraz ze stref odlegtgci podstawowej, 0znaczonego na rysunku planu;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napicia 110 kV, z zaggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;
dopuszcza sirealizacg sieci irzynieryjnych, z zastrzeeniem 8§ 6 ust. 6 pkt 4.

§ 8. Teren elementarny D.B.5002.U,MN,ZI

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopeisiem lokali mieszkalnych oraz

Zielen izolacyjna,

dopuszczalny zakres ustug:

a) handel w lokalach o powierzchniytkowej do 200 My z wykczeniem sprzeds
paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechamych,

b) obstuga firm i klientbw z wygkzeniem dziatalnwi zwiazanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodzielub pacjentéw obiektow ustug zdrowia
oraz z wyhczeniem warsztatdw mechaniki pojazdowej,

C) gastronomia;

w odlegtaci wigkszej nz 100,0 m od zewgtrznej skrajnej jezdni autostrady dopuszcza si

wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego wbudowaregudynek ustugowy;

ziele izolacyjna wzdha terenu elementarnego D.B.5038.KD.L @vietochowskiego).

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziafki

budowlanej: 65%;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

w pasie terenu przylegaym do terenu D.B.5038.KD.L (ulSwictochowskiego), o

szerokdci do 20,0 m, nakazuje ¢swprowadzenie zieleni wielogirowej o charakterze
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4)

5)

1)
2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

ostonowym ztaonej z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w zymozielonych),
ksztattowanych w sposéb zapewn®@j ekranowanie oddziatywania autostrady;

w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi limiamabudowy wzdha terenu
D.B.5038.KD.L (ul. Swictochowskiego) dopuszcza ¢siwprowadzenie zabudowy
ekranizuacej hatas i przeciwdzialgej rozprzestrzenianiueghatasu od autostrady, albo
zamiennie nakazuje esiwprowadzenie wielogptrowej zieleni izolacyjnej o charakterze
okreslonym w pkt 3;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi nay siabyt ludzi, w tym w szczegolioi
budynki z lokalem mieszkalnym, wypdsa st w zabezpieczenia gwarardog nie
przekroczenie wewstrz budynku dopuszczalnych poziomoéw: emisji zanjezzzé
pytowych, hatasu odkomunikacyjnego oraz wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

obiekty uyteczndci publicznej sytuuje siw odlegtgci nie mniejszej i 35,0 m od osi
gazocagu wysokiego @nienia;

obiekty z lokalami mieszkalnymi sytuuje: sv odlegtgci nie mniejszej i 20,0 m od osi
gazocigu wysokiego @nienia;

niemieszkalne obiekty pomocnicze, takie jak:ymkil gospodarcze, gar@, wiaty, altany,
orarrerie przydomowe, sytuujeesw odlegtéci nie mniejszej ri 15,0 m od osi gazagu
wysokiego dnienia;

w pasie terenu ustalonym na 3 m na strah osi gazoaigu wysokiego cénienia zakazuje
Si¢ sadzenia drzew oraz prowadzenia pracdogch zagroz trwatosci gazocagu;
maksymalna wysokoé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 10,0 m;
maksymalna wysoké obiektow technicznych: 70,0 m n.p.m. — w dostostwado
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15;i 16

w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi limiamabudowy wzdla terenu
D.B.5038.KD.L (ul.Swigtochowskiego) ustalagminimalna wysoké& zabudowy: 4,5 m;
w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi limiamabudowy wzdla terenu
D.B.5038.KD.L (ul.Swigtochowskiego) obiekty budowlane komponujesiaz z zieleni
izolacyjma w zwarty pas rownolegty do autostrady, pstyirole bariery akustycznej;

10) budynki kryte dachami ptaskimi; dopuszcza sine formy przekry dachowych w

budynkach jednokondygnacyjnych, w jednokondygnamn czsciach budynkéw
wyzszych oraz w strefach wejowych do budynkéw;

11) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powlarzdziatki budowlanej;
12) dopuszczasiokalizacji reklam wolno stagych, z zastrzeeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 4a;
13) fragment terenu ofiy stre W IIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskv

1)
2)
3)
1)

2)

archeologicznych; obowzuja rygory okrglone w 8§ 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1568

kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasow drogowyckylegapcych ulic:
D.B.5038.KD.L, D,B,5040.KD.D, D.B.5043.KDW, D.B.59KDW: zawarty w
przedziale: od 7(do 90;

minimalna szeroks frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5038.KD.L (ulSwigtochowskiego), D.B.5040.KD.D,
D.B.5043.KDW, D.B.5044.KDW;

liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaiustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
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1) zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzanigiekdéw sanitarnych i
wod opadowych realizuje siw oparciu o istnigjce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5038.KD.L, D.B.5040.KD.D, D.B.5043.KDW, D.B.58&KDW;

2) dopuszcza siprzebudow, rozbudowg i remont gazoagu wysokiego @nienia@ 250 mm
wraz ze stref odlegi@ci podstawowej, oznaczonego na rysunku planu;

3) dopuszcza sirealizacg sieci irzynieryjnych, z zastrzeniem § 6 ust. 6 pkt 4.

8 9. Teren elementarny D.B.5003.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) realizacja dojazdu do stacji transformatorowgjostaci nawierzchni przepuszczalnej;
2) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zg@spodarowania terenu:
1) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;
2) zakazuje silokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarodymczasowego;
3) maksymalna wysoké stacji transformatorowej 3,5 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 250 m
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z terenu D.B.5040.KD.D;
2) nie obowdzuja wymogi dotyczce lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjney:
ustala s lokalizacg wolno stojcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilangjalikablowg
15 kV.

§ 10. Teren elementarny D.B.5004.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, w gaelnidziatki budowlanej dopuszcza si
wprowadzenie 1 wbudowanego lokalu mieszkalnego;

2) dopuszcza siustugi w zakresie:

a) handel w lokalach o powierzchntytkowej do 200 My z wykhczeniem sprzeds
paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechamych,

b) obstuga firm i klientéw z wytzeniem warsztatow mechaniki pojazdowej,

C) rzemiosto,

d) gastronomia,

e) sport, turystyka.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziatki
budowlanej: 65 %;

2) w odlegidci do 150,0 m od zewirzne] skrajnej jezdni autostrady budynki z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt lwdgbosaa st w zabezpieczenia
gwarantugce nie przekroczenie wewnz budynku dopuszczalnych poziomow: emisiji
zanieczyszczepytowych, hatasu odkomunikacyjnego oraz wibracji;

3) dopuszcza siwycinke wartagciowego drzewostanu kolidigego z przebiegiem linii
wysokiego naicia;

4) w wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napa dopuszcza silokalizacg lokali mieszkalnych w
budynkach ustugowych oraz innych miejsc dpseych dla ludnéci wytacznie pod
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5)
1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

8)

9)
1)
2)
3)
1)
2)

1)

2)

3)

warunkiem spetnienia wymagagprzepisow dotycgrych dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych  w §rodowisku lub zastosowaniasrodkéw technicznych
obnizajacych poziomy pol elektromagnetycznych pajiokrelonych w tych przepisach.
teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 10,0 m;
maksymalna wysoké zabudowy tymczasowej nie ggej niz 4 m;

maksymalna wysoké obiektéw technicznych: 70,0 m n.p.m. — w dostosuwado
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15;i 16

budynki kryte dachami stromymi; dla gayavolno stogcych i obiektow gospodarczych
dopuszcza gidachy o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzdhiatki budowlanej;

fragment terenu offly streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starsbw
archeologicznych; obowzuja rygory okrélone w 8 6 ust. 3 pkt 10;

w wyznaczonym na rysunku planu zagsi oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napa dopuszcza silokalizacg, lokali mieszkalnych w
budynkach ustugowych oraz innych miejsc dpsych dla ludnéci wytacznie pod
warunkiem spetnienia wymaggprzepisow dotycgrych dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych  w érodowisku lub zastosowaniasrodkéw technicznych
obnizajacych poziomy pol elektromagnetycznych pajiokrelonych w tych przepisach;
zakazuje si hasadze drzew i wysokich krzewéw bezg@dnio pod napowietranlinia
elektroenergetycziwysokiego nagicia 110 kV.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1268

kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasdéw drogowyckylegapcych ulic:
D.B.5039.KD.D, D.B.5043.KDW: zawarty w przedziatel 70 do 90;

minimalna szerok& frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m z zasken@iem 8§ 6 ust. 4
pkt 7.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5039.KD.D, D.B.5043.KDW;

liczbe miejsc postojowych okéta sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczm oraz odprowadzanigciekdéw sanitarnych i
wod opadowych realizuje s oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5039.KD.D, D.B.5043.KDW, D.B.5004.U,MN;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napicia 110 kV, z zaghgiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;
dopuszcza silokalizacg przepompowngéciekOw sanitarnych.

8§ 11. Teren elementarny D.B.5005.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedmiomta wolno stajca lub bléniacza z
dopuszczeniem ustug wbudowanych, istiiajzabudowa ustugowa .

1)
2)

1)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziafki
budowlanej: 65 %;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;
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2) maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nig&yiniz 10,0 m;

3) maksymalna wysoké zabudowy tymczasowej nie ¢eej niz 4,0 m;

4) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; diragy wolno stojcych i obiektow
gospodarczych dopuszcza dachy o dowolnej geometrii;

5) istniepce budynki niemieszkalne dopuszcza gizebudowéa w budynki mieszkalne lub
mieszkalne z dopuszczeniem ustug wbudowanych;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powiarzdhiatki budowlanej.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1068

2) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasow drogowychylegapcych ulic:
D.B.5039.KD.D, D.B.5043.KDW, D.B.5044.KDW: zawantyprzedziale: od 7o 90;

3) minimalna szerok@ frontu nowej dziatki budowlanej: 22,0 m z zashe@iem § 6 ust. 4
pkt 7.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5039.KD.D, D.B.5043.KDWB.5044.KDW,;

2) liczlx miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wayg gaz, energi elektryczn oraz odprowadzanigiekdéw sanitarnych i wéd

opadowych realizuje si w oparciu o istnieice inowe sieci uzbrojenia w terenach:

D.B.5039.KD.D, D.B.5043.KDW, D.B.5044.KDW.

8 12. Teren elementarny D.B.5006.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedmionmta wolno stajca lub blzniacza z
dopuszczeniem ustug wbudowanych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziatki
budowlanej: 65 %;
2) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;
2) maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 10,0 m;
3) maksymalna wysoké zabudowy tymczasowej nie geej niz 4 m;
4) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; diragy wolno stojcych i obiektow
gospodarczych dopuszcza dachy o dowolnej geometrii;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powiarzdhiatki budowlanej;
6) fragment terenu olly streh W Il ograniczone] ochrony konserwatorskiej starsbw
archeologicznych; obowzuja rygory okrélone w 8§ 6 ust. 3 pkt 10.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1068
2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasow drogowyckylegapcych ulic:
D.B.5039.KD.D, D.B.5044.KDW, D.B.5040.KD.D: zawantyprzedziale: od 7alo 90;
3) minimalna szerok& frontu nowej dziatki budowlanej: 22,0 m.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: D.B.5039.KD.D, D.B.5040.KDIDB.5044.KDW;
2) liczle miejsc postojowych okéia sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
zaopatrzenie w wag gaz, energielektryczm oraz odprowadzanigiekdéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si w oparciu o istnieice inowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5039.KD.D, D.B.5040.KD.D, D.B.5044.KDW.
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§ 13. Teren elementarny D.B.5007.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: obiekty produkcyjne, zatadustugowa, magazyny i skiady z
wytaczeniem skladowania: materialdw i towaréw na otejgotzestrzeni lub w obiektach
otwartych (np. wiaty, silosy), materiatdbw i prodait pylacych lub emitujcych
nieprzyjemne zapachy (oprécz materialu szkotkaggkie asortymentu ogrodniczego
charakterystycznego dla sklepéw ogrodniczych);

2) dopuszcza siustugi w zakresie:

a) rzemiosto,

b) handel w lokalach o powierzchni sprzigaie przekraczagej 400 m,

c) obstuga firm i klientow z wykzeniem budynkéw zwrkanych ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodzielub pacjentow obiektoéw ustug zdrowia.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziafki
budowlanej: 65%;

2) dopuszcza i wycinke istniegcego drzewostanu kolidigego z przebiegiem
elektroenergetycznej linii wysokiego nagia;

3) w wyznaczonym na rysunku planu zagsi oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napa dopuszcza silokalizacg pomieszcze i miejsc
dostpnych dla ludnéci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagarzepisow
dotyczicych dopuszczalnych poziomow pél elektromagnetyclanw srodowisku lub
zastosowaniarodkow technicznych ob#jacych poziomy pol elektromagnetycznych
ponizej okre&lonych w tych przepisach.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

2) obiekty uwyteczndci publicznej sytuuje giw odlegtéci nie mniejszej i 35,0 m od osi
gazocagu wysokiego @nienia;

3) obiekty pomocnicze, takie jak: budynki gospodarcgarae, wiaty, altany, sytuuje giw
odlegtaci nie mniejszej i 15,0 m od osi gazagu wysokiego énienia;

4) w pasie terenu ustalonym na 3 m na s{rah osi gazoaigu wysokiego éhnienia zakazuje
Si¢ sadzenia drzew oraz prowadzenia pracdogch zagrozi trwatosci gazocagu;

5) maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nig&jinz 12,5 m;

6) maksymalna wysoké obiektow technicznych: 70,0 m n.p.m. — w dostostwado
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15;i 16

7) maksymalna wysoké zabudowy tymczasowej nie geej niz 4 m;

8) dopuszcza sizagospodarowanie zaplecza nieruchéenprzy ul. Swigtochowskiego 31 w
postaci wygrodzonego przydomowego ogrodu wraz zogitny infrastruktus,

9) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powtlerzdziatki budowlanej

11) fragment terenu ofly streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stamsbw
archeologicznych; obowzuja rygory okrélone w 8 ust. 3 pkt 10;

12) dopuszczasiokalizacji reklam wolno stagych, z zastrzeeniem 8 6 ust. 3 pkt 4 a;

13) dopuszczasizagospodarowanie tymczasowe np. parking;

14) zakazuje sinasadzé drzew i wysokich krzewow bezp@dnio pod napowietranlinia
elektroenergetycziwysokiego nagicia 110 kV;

15) w wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napa dopuszcza silokalizacg pomieszczé i miejsc
dostpnych dla ludnéci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagarzepisow
dotyczcych dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycanw srodowisku lub
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1)
2)

3)
1)
2)
3)

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

zastosowaniagrodkow technicznych ob#jacych poziomy pdl elektromagnetycznych
ponizej okrelonych w tych przepisach.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 156

kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasow drogowyetylegapcych ulic:
D.B.5036.KD.Z i D.B.5038.KD.L: zawarty w przedziated 76 do 90;

minimalna szerok& frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5036.KD.Z, D.B.5038.Kul. Swigtochowskiego), dopuszcza
sic obstug dzialek budowlanych nie przylegaych bezpé&rednio do terenu
elementarnego D.B.5038.KD.L, z terenu D.B.5038.Kpdprzez teren D.B.5009.MN,U ;
liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5;
dopuszcza sibilansowanie miejsc postojowych z terenu B.B.5S0IMIN,E.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczra oraz odprowadzanigiekdéw sanitarnych i
wod opadowych realizuje esiw oparciu o istnigjce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5036.KD.Z, D.B.5038.KD.L, D.B.5029.zZl, D.B.506%U oraz D.B.5038.KD.L
poprzez teren D.B.5009.MN,U;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont gazoaigu wysokiego @inieniag@ 250 mm
wraz ze stref odlegtgci podstawowej;

dopuszcza ei przebudow, rozbudow, remont oraz budoyv w nowej lokalizacji
kanalizacji deszczowej;

dopuszcza ei przebudow, rozbudow, remont i przetgenie uktadu drenarskiego w
przypadku kolizji z projektowanzabudow;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napicia 110 kV, z zaggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;
dopuszcza si przebudow, rozbudow, remont, likwidacgg oraz budow w nowej
lokalizacji sieci elektroenergetycznej 15 kV ld) przetazenie w teren D.B.5038.KD.L;
dopuszcza ei przebudow, rozbudow, remont i likwidacgg napowietrznej sieci
elektroenergetycznej 15 kV Ilub jej przedmie jako sié kablowa w tereny:
D.B.5036.KD.Z, D.B.5038.KD.L;

ustala si lokalizacg studni awaryjnej;

dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanychdikablowa
15 kV;

10) dopuszczasirealizacg sieci irzynieryjnych, z zastrzeeniem 8 6 ust. 6 pkt 4.

§ 14. Teren elementarny D.B.5008.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedniomta wolno stajca lub blzniacza z
dopuszczeniem ustug wbudowanych.

1)

2)

3)

1)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziafki
budowlanej: 65%;

w odlegtéci do 150,0 m od zewitrznej skrajnej jezdni autostrady budynki z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt lwdgbosaa st w zabezpieczenia
gwarantugce nie przekroczenie wewnz budynku dopuszczalnych poziomow: emisiji
zanieczyszczepytowych, hatasu odkomunikacyjnego oraz wibracji;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;
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2)
3)
4)
5)
6)

1)
2)

3)

1)
2)

1)

2)

3)

maksymalna wysokoé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 10,0 m;
maksymalna wysoké zabudowy tymczasowej nie ggej niz 4 m;

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dieragy wolno stogcych i obiektow
gospodarczych dopuszcza dachy o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzdhiatki budowlanej;

fragment terenu ofly streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starsbw
archeologicznych; obowzuja rygory okrélone w 8§ 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1068

kat potazenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowyckylegapcych ulic:
D.B.5038.KD.L, D.B.5040.KD.D, D.B.5045.KDW, D.B.59XD.D: zawarty w
przedziale: od 70do 90;

minimalna szerok& frontu nowej dziatki budowlanej: 19,0 m z zaskengiem 8 6 ust.4
pkt 7.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5038.KD.L (ul.Swigtochowskiego), D.B.5039.KD.D,
D.B.5040.KD.D, D.B.5045.KDW,;

liczbe miejsc postojowych okéta sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczm oraz odprowadzanigciekéw sanitarnych i
wod opadowych realizuje s oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5038.KD.L, D.B.5039.KD.D, D.B.5040.KD.D, D.B.86.KDW;

dopuszcza ei przebudow, rozbudow, remont, likwidacgg oraz skablowanie
napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV owej lokalizacji lub jej przetzenie
jako sie kablowa w teren D.B.5038.KD.L;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidagt, skablowanie napowietrznej
sieci elektroenergetycznej 15 kV w nowej lokalizda jej przelaenie jako sié kablowa
w tereny: D.B.5039.KD.D, D.B.5040.KD.D.

§ 15. Teren elementarny D.B.5009.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedaonma wolno staca z dopuszczeniem
ustug wbudowanych.

1)

2)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

1)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziafki
budowlanej: 65 %;

w odlegiéci do 150,0 m od zewtrznej skrajnej jezdni autostrady budynki z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt lwdgbosaa sk w zabezpieczenia
gwarantujce nie przekroczenie wewtnz budynku dopuszczalnych pozioméw: emisji
zanieczyszczepytowych, hatasu odkomunikacyjnego oraz wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 10,0 m;
maksymalna wysokoé zabudowy tymczasowej nie ¢eej niz 4 m;

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; diragy wolno stojcych i obiektoéw
gospodarczych dopuszcza dachy o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzdhiatki budowlanej;

dopuszcza sirealizacje dojazdu do terenu D.B.5007.P,U.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1068
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2)
3)

1)
2)

kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegnylggapcej ulicy:
D.B.5038.KD.L: zawarty w przedziale: od b 90;

minimalna szerok& frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu D.B.5038.KD.L (Slwi¢tochowskiego);

liczbe miejsc postojowych oké&a sk ha podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wayg gaz, energi elektryczn oraz odprowadzanigiekdéw sanitarnych i wéd
opadowych realizuje &i w oparciu o0 istnigce inowe sieci uzbrojenia w terenie
D.B.5038.KD.L.

1)
2)

1)

2)

3)
1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

8)

§ 16. Teren elementarny D.B.5010.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,;

dopuszcza siustugi w zakresie:

a) obstuga firm i klientéw,

b) handel artykutami innymi i artykuty zywnosciowe w lokalach o powierzchni
sprzeday do 200 M, z wylczeniem sprzeds paliw ptynnych i gazu ptynnego do
pojazdow mechanicznych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziafki

budowlanej: 65%;

w wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznych linii

elektroenergetycznych wysokiego ngga dopuszcza si sytuowanie budynkéw z

pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi orégjsc dostpnych dla ludnéci

wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagarzepisow dotycgych dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych swodowisku Iub zastosowaniasrodkéw

technicznych obgbjacych poziomy pol elektromagnetycznych pai okre&lonych w

tych przepisach;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

maksymalna wysokoé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigegjinz 10,0 m;

maksymalna wysoké obiektow technicznych: 106,0 m n.p.m. — w dostaatw do

wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15;i 16

budynki kryte dachami stromymi; dla gayavolno stojcych i obiektow gospodarczych

dopuszcza gidachy o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzdhiatki budowlanej;

dopuszcza silokalizacji reklam wolno stagych;

dla istniegcego budynku przy uSwigtochowskiego 72 dopuszcza:si

a) kontynuag funkcji mieszkalnej, pod warunkiem nie pekszania liczby mieszka

b) przebudow budynku w obiekt o funkcji ustugowej lub magazymew z
dopuszczeniem dzialalbd zwiazanej z przetworstwem i przechowywaniem
zywnosci do czasu rozpoegia funkcjonowania cmentarza przy filvietochowskiego
oraz z zastrzeeniem, ze uchzliwos¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalb@ nie
przekroczy granic terenu elementarnego, na ktopikeatizowany jest obiekt;

w wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznych linii

elektroenergetycznych wysokiego ngpa dopuszcza i sytuowanie budynkéw z

pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi aragjsc dosipnych dla ludnéci

wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagarzepisow dotycgych dopuszczalnych
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9)

10)

1)

2)
3)

1)
2)

1)

2)

3)

1)

2)

1)
2)

3)

4)

poziomow pol elektromagnetycznych s$wodowisku lub zastosowaniasrodkow
technicznych obnajacych poziomy pdl elektromagnetycznych paji okreslonych w
tych przepisach,

dopuszcza i lokalizowanie budynku na granicy z terenem ele@@ym
D.B.5015.MN,U i D.B.5019.U,P;

zakazuje sinasadzé drzew i wysokich krzewow bezpednio pod napowietranlinia
elektroenergetycziwysokiego nagicia 110 kV.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1006&, dopuszcza si pomniejszenie
powierzchni dziatki do 900 frw przypadku wydzielenia dojazdu z terenu D.B.5B88D
do dziatek budowlanych w terenie D.B.5015.MN,U;

kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegoylgmapce) ulicy:
D.B.5039.KD.D: zawarty w przedziale: od #b 90;

minimalna szerok& frontu nowej dziatki budowlanej: 30,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5035.KD.Z, D.B.5039.KD.D;

liczbe miejsc postojowych okiéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzanigiekow sanitarnych i
wod opadowych realizuje esiv oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5036.KD.Z, D.B.5039.KD.D;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napicia 110 kV, z zaghgiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;
dopuszcza sirealizacg sieci irzynieryjnych.

§ 17. Teren elementarny D.B.5011.U,MN,E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa i dziakginestugowa, lokale mieszkalne towarzysez

funkcji ustugowej lub wolno stage domy zamieszkania zbiorowego;

dopuszcza siustugi m.in. w zakresie:

a) handel w lokalach o powierzchni sprzedaie przekraczagej 400 n,

b) obstuga firm i klientow,

c) opieka zdrowotna, opieka spoteczna,

d) ddwiata,

e) sport, turystyka,

f) hotelarstwo.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach terenu

elementarnego: 50% powierzchni terenu;

wszelkie ucizliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji muazzamyka si¢c w granicach

terenu;

w obszarze o szczegolnych walorach przyrodnitzyaznaczonym na rysunku planu

zakazuje si;

a) likwidowania i niszczenia wygiujacej ralinnosci, z wyjatkiem dziata
pielegnacyjnych;

b) oddziatywania w inny sposob stanaey zagraenie dlasrodowiska przyrodniczego
tego obszaru;

zakazuje si lokalizacji obiektow funkcji obrajacych standard warunkowzytkowania

dla mieszkalnictwa, swiaty i wychowania, ochrony zdrowia i opieki spateej, poprzez:

a) emitowanie dymu, oparéw, nieprzyjemnych zapagtiip.,
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5)
6)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

b) skladowanie odpadow na otwartej przestrzeni,

C) generowanie hatasu ozun natzeniu,

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej,

w wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napa dopuszcza silokalizacg pomieszcze i miejsc
dostpnych dla ludnéci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagarzepisow
dotyczcych dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycanw srodowisku lub
zastosowaniasrodkow technicznych obigjacych poziomy poél elektromagnetycznych
ponizej okr&lonych w tych przepisach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy;

maksymalna wysokoé zabudowy: 12,5 m;

maksymalna wysoké obiektéw technicznych: 90,0 m n.p.m. — w dostosuwado
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15;i 16

budynki kryte dachami ptaskimi; dopuszcza sine formy przekry dachowych w
budynkach jednokondygnacyjnych oraz w strefachei@jvych do budynkéw;
maksymalna powierzchnia zabudowy w granicadnieelementarnego: 40%;
dopuszcza silokalizacg jednej reklamy wbudowanej lub wolno stcgj;

dopuszcza i zagospodarowanie tymczasowe wetkn obszaru wyznaczonego
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy m.in. w zakeeserenowych ugdzer sportowych
typu boisko, kort tenisowy,

zakazuje si nasadze drzew i wysokich krzewéw bezg@dnio pod napowietranlinia
elektroenergetycziwysokiego nagicia 110 kV;

w wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napa dopuszcza silokalizacg pomieszczé i miejsc
dostpnych dla ludnéci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagarzepisow
dotyczcych dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycinw srodowisku lub
zastosowaniasrodkow technicznych obmgjacych poziomy poél elektromagnetycznych
ponizej okr&lonych w tych przepisach.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si podziatu terenu.

1)
2)
3)

1)

2)
3)

4)

5)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenow: D.B.5038.KD.L (8lwigtochowskiego), D.B.5047.KD.D;

liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5;
dopuszcza sibilansowanie miejsc postojowych w terenie D.B.560@.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczrm oraz odprowadzanigciekdéw sanitarnych i
wod opadowych realizuje sw oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5038.KD.L, D.B.5047.KD.D;

dopuszcza ei przebudow, rozbudow, remont, likwidacg oraz budow w nowej
lokalizacji sieci elektroenergetycznej 15 kV;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego nagicia 110 kV, z zaghgiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;
dopuszcza ei przebudow, rozbudow, remont, likwidagg oraz skablowanie
napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV owej lokalizacji lub jej przetzenie
jako si€ kablowa w teren D.B.5038.KD.L;

dopuszcza si przebudow, rozbudow, remont, likwidacgg oraz budow w nowej
lokalizacji stacji transformatorowej 15/0,4 kV Zasiej linia kablowg 15 KV.

§ 18. Teren elementarny D.B.5012.MN,U
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1. Ustalenia funkcjonalne

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedmionmta wolno stajca lub bléniacza z
dopuszczeniem ustug wbudowanych.

1)

2)
3)

4)
1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)
2)

3)

1)
2)

1)

2)

1)

2)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziafki

budowlanej: 65 %;

zakazuje sidziatalngci powoduacych pogorszenie stosunkow wodnych;

w obszarze o szczegllnych walorach przyrodnitzyiznaczonym na rysunku planu

zakazuje i

a) likwidowania i niszczenia wygiujacej raslinnosci;

b) oddziatywania w inny sposob stanaey zagraenie dlasrodowiska przyrodniczego
tego obszaru;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 10,0 m;

maksymalna wysokoé zabudowy tymczasowej nie ¢eej niz 4 m;

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; diragy wolno stojcych i obiektéw

gospodarczych dopuszcza dachy o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzdhiatki budowlanej;

fragment terenu ody streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starsbw

archeologicznych; obowzuja rygory okr&lone w 8§ 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1068

kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasow drogowyckylegapcych ulic:

D.B.5038.KD.L, D.B.5039.KD.D, D.B.5047.KD.D, D.B.886.KDW, D.B.5046.KDW:

zawarty w przedziale: od 76lo 90;

minimalna szerok& frontu nowej dziatki budowlanej: 19,0 m z zasker@iem 8 6 ust.4

pkt 7.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5038.KD.L (ul.Swigtochowskiego), D.B.5039.KD.D.

D.B.5045.KDW, D.B.5046.KDW, D.B.5047.KD.D;

liczbe miejsc postojowych okiéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzanigiekow sanitarnych i

wod opadowych realizuje siw oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:

D.B.5038.KD.L, D.B.5039.KD.D, D.B.5047.KD.D, D.B.88.KDW, D.B.5046.KDW,

dopuszcza ei przebudow, rozbudow, remont, likwidacgg oraz skablowanie

napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV owej lokalizacji lub jej przelzenie

jako sie kablowa w teren D.B.5038.KD.L.

§ 19. Teren elementarny D.B.5013.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, w gaelnidziatki budowlanej dopuszcza si

wprowadzenie 1 wbudowanego lokalu mieszkalnhego;

dopuszcza siustugi w zakresie:

a) handel w lokalach o powierzchniytkowej do 200 rfy z wykczeniem sprzeds
paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechamych,

b) obstuga firm i klientéw z wgtzeniem warsztatow mechaniki pojazdowej,

c) rzemiosto,

26



1)
2)

3)

4)
1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

10)

1)
2)
3)
1)

2)

d) gastronomia,

e) sport, turystyka,

f) edukacja.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziafki
budowlanej: 65 %;

dopuszcza siwycinke wartaciowego drzewostanu kolidhgego z przebiegiem linii
wysokiego naicia;

w wyznaczonym na rysunku planu 2zgsi oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napa dopuszcza silokalizacg, lokali mieszkalnych w
budynkach ustugowych oraz innych miejsc dpseych dla ludnéci wytacznie pod
warunkiem spetnienia wymaggprzepiséw dotycxrych dopuszczalnych poziomoéw pol
elektromagnetycznych w srodowisku lub zastosowaniasrodkéw technicznych
obnizajacych poziomy pdl elektromagnetycznych pajiokreslonych w tych przepisach;
teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 10,0 m;
maksymalna wysokoé zabudowy tymczasowej nie gtiej niz 4 m;

maksymalna wysoké obiektéw technicznych: 90,0 m n.p.m. — w dostosowado
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 15;i 16

budynki kryte dachami stromymi; dla gayavolno stoacych i obiektéw gospodarczych
dopuszcza gidachy o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powiearzdhiatki budowlanej;

fragment terenu offly streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starshw
archeologicznych; obowzuja rygory okrélone w 8§ 6 ust. 3 pkt 10;

w wyznaczonym na rysunku planu 2zgsi oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napa dopuszcza silokalizacg lokali mieszkalnych w
budynkach ustugowych oraz innych miejsc dpseych dla ludnéci wytacznie pod
warunkiem spetnienia wymaggprzepiséw dotycxrych dopuszczalnych poziomoéw pdl
elektromagnetycznych w sérodowisku lub zastosowaniasrodkéw technicznych
obnizajacych poziomy pdl elektromagnetycznych pajiokreslonych w tych przepisach;
do czasu realizacji ul. Nowy Zjazd i nowego fiegu ul. Swigtochowskiego dopuszcza
sie funkcjonowanie istniafcego odcinka ulSwietochowskiego, z dopuszczeniem jego
remontu, modernizaciji i realizacjswietlenia ulicy;

zakazuje sinasadzé drzew i wysokich krzewow bezp@dnio pod napowietranlinia
elektroenergetycziwysokiego nagicia 110 kV.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1268

kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasow drogowyckylegapcych ulic:
D.B.5036.KD.Z, D.B.5038.KD.L, D.B.5047.KD.D, D.B.89.KDW: zawarty w
przedziale: od 7(do 90;

minimalna szerok frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5036.KD.Z, D.B.5038.KD.lul. Swictochowskiego),
D.B.5034.KDW, D.B.5047.KD.D;

liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
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1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)
2)

3)

4)
1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzanigiekow sanitarnych i
wod opadowych realizuje siv oparciu o istni@jce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5036.KD.Z, D.B.5038.KD.L, D.B.5047.KD.D, D.B.38.KDW;

dopuszcza i przebudow, rozbudow, remont, likwidacgg oraz skablowanie
napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV owej lokalizacji lub jej przelzenie
jako sie kablowa w tereny: D.B.5036.KD.Z, D.B.5038.KD.L;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego nagicia 110 kV, z zaggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;
dopuszcza sirealizacg sieci inzynieryjnych.

§ 20. Teren elementarny D.B.5014.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, w gaenidziatki budowlanej dopuszcza si

wprowadzenie 1 wbudowanego lokalu mieszkalnego;

dopuszcza siustugi w zakresie:

a) handel w lokalach o powierzchniytkowej do 200 rfy z wykczeniem sprzeds
paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechamych,

b) obstuga firm i klientéw z wgtzeniem warsztatow mechaniki pojazdowej,

c) rzemiosto,

d) gastronomia,

e) sport, turystyka,

f) edukacja.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziafki

budowlanej: 65 %;

dopuszcza eiwycinke wartasciowego drzewostanu kolichgego z przebiegiem linii

wysokiego napicia;

w wyznaczonym na rysunku planu zagsi oddziatywania napowietrznej linii

elektroenergetycznej wysokiego napa dopuszcza silokalizacg lokali mieszkalnych w

budynkach ustugowych oraz innych miejsc dpsych dla ludnéci wytacznie pod

warunkiem spetnienia wymaggprzepisow dotycgrych dopuszczalnych poziomow pol

elektromagnetycznych  w érodowisku lub zastosowaniasrodkéw technicznych

obnizajacych poziomy pol elektromagnetycznych pajiokrelonych w tych przepisach;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 10,0 m;

maksymalna wysokoé zabudowy tymczasowej nie ¢eej niz 4 m;

maksymalna wysoké obiektow technicznych: 100,0 m n.p.m. — w dostesaw do

wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15;i 16

budynki kryte dachami stromymi; dla gayavolno stojcych i obiektow gospodarczych

dopuszcza gidachy o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzdhiatki budowlanej;

fragment terenu offy streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starshw

archeologicznych; obowzuja rygory okr&lone w 8 6 ust. 3 pkt 10;

W wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznej linii

elektroenergetycznej wysokiego napa dopuszcza silokalizacg lokali mieszkalnych w

budynkach ustugowych oraz innych miejsc dpsych dla ludnéci wytacznie pod

warunkiem spetnienia wymafygorzepisow dotycgych dopuszczalnych poziomoéw pol
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elektromagnetycznych w srodowisku lub zastosowaniasrodkéw technicznych
obnizajacych poziomy pdl elektromagnetycznych pajiokreslonych w tych przepisach;

9) dopuszcza sirealizacje dojazdéw do terenu D.B.5015.MN,U;

10) zakazuje sinasadze drzew i wysokich krzewow bezp®dnio pod napowietranlinia
elektroenergetycziwysokiego nagicia 110 kV.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200°m

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasow drogowyetylegapcych ulic:
D.B.5036.KD.Z i D.B.5034.KDW: zawarty w przedziated 70 do 90;

3) minimalna szerok@ frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5036.KD.Z, D.B.5034.KDW;

2) liczle miejsc postojowych okéia sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzanigiekdéw sanitarnych i
wod opadowych realizuje esw oparciu o istnigjce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5036.KD.Z, D.B.5034.KDW;

2) dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napicia 110 kV, z zaggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

3) dopuszcza sirealizacg sieci irgynieryjnych.

§ 21. Teren elementarny D.B.5015.MN,U
1.Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednionmta wolno stajca lub blzniacza z

dopuszczeniem ustug wbudowanych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziatki
budowlanej: 65%;

2) zakazuje sidziatalngci powoduacych pogorszenie stosunkéw wodnych;

3) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

2) maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nig&yiniz 10,0 m;

3) maksymalna wysoké zabudowy tymczasowej nie geej niz 4 m;

4) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; diragy wolno stojcych i obiektow
gospodarczych dopuszcza dachy o dowolnej geometrii;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powiarzdhiatki budowlanej;

6) dopuszcza silokalizowanie budynku na granicy z terenami eletarymi: D.B.5010.U,
D.B.5014.U,MN i D.B.5019.U,P.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1068

2) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasow drogowyckylegapcej ulicy:
D.B.5034.KDW: zawarty w przedziale: od #b 90;

3) minimalna szerok& frontu nowej dziatki budowlanej: 22,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5034.KDW, dopuszcza albstug dziatek budowlanych nie
przylegajcych bezpéednio do terenu elementarnego D.B.5039.KD.D - rene
D.B.5039.KD.D poprzez teren elementarny D.B.501B;U,

2) liczlx miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
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zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzanig&iekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje si w oparciu o istnieice inowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5034.KDW, D.B.5039.KD.D poprzez tereny: D.B.5a1, D.B.5019.U,P oraz
D.B.5036.KD.Z poprzez teren D.B.5014.U,MN.

§ 22. Teren elementarny D.B.5016.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakres

a) handel w lokalach o powierzchni sprzadalo 400 M, z wykczeniem sprzeds
paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdow mechamych,

b) obstuga firm i klientow,

Cc) gastronomia, pensjonat, dom letniskowy, dom ypobdziennego, dom opieki,
budynek socjalny, obiektwiatowy,

d) dopuszcza sikontynuact dziatalngci jednego warsztatu mechaniki pojazdowej lub
stacji obstugi pojazdow w istnggym budynku z midiwoscia jego rozbudowy i
remontu;

2) na dziatce budowlanej dopuszczawsprowadzenie 1 lokalu mieszkalnego wbudowanego

w budynek ustugowy.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziafki

budowlanej: 65%;

2) wszelkie ucizliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji muazamyka sie w granicach
dziatki budowlanej;

3) zakazuje silokalizacji obiektéw funkcji obrbajacych standard warunkéwzytkowania
dla mieszkalnictwa, $wviaty i wychowania, ochrony zdrowia i opieki spateej, poprzez:

a) emitowanie dymu, oparéw, nieprzyjemnych zapagtiip.,

b) skladowanie odpadow na otwartej przestrzeni,

C) generowanie hatasu oz natzeniu;

4) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;
2) maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 12,5 m;
3) maksymalna wysoké zabudowy tymczasowej: 4 m;
4) maksymalna wysokoé obiektow technicznych: 80,0 m n.p.m. — w dostosuwado
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15;i 16
5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzdhiatki budowlaney;
7) dopuszcza siprzebudow i rozbudowe istniepcego budynku w obiekt o funkcji oktenej w

ust. 1 pkt 1a, b, c;

8) dopuszcza silokalizacg jednej reklamy wolno stagej;
9) zakazuje sirealizacji ogrodzg z prefabrykowanych elementéw betonowych o wysoko

powyzej 1,7 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1268

2) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegoylgmapcej ulicy:
D.B.5039.KD.D: zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

3) minimalna szerokg frontu nowej dziatki budowlanej: 18,0 m.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.B.5039.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.
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6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
zaopatrzenie w waygd gaz, energi elektryczn oraz odprowadzanigiekdéw sanitarnych i wéd
opadowych realizuje si w oparciu o0 istnigce inowe sieci uzbrojenia w terenie
D.B.5039.KD.D.

§ 23.Teren elementarny D.B.5017.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednionmta wolno stajca lub blzniacza z

dopuszczeniem ustug wbudowanych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziatki
budowlanej: 65 %;

2) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

2) maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 10,0 m;

3) maksymalna wysoké zabudowy tymczasowej nie geej niz 4 m;

4) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; diragy wolno stojcych i obiektow
gospodarczych dopuszcza dachy o dowolnej geometrii;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powiarzdhiatki budowlanej.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1068

2) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasow drogowyctylegapcych ulic:
D.B.5039.KD.D, D.B.5051.KDW oraz przylegtego tereduwogowego poza granicami
planu w miejscowym planie zagospodarowania przestrggo ,Kijewko”: zawarty w
przedziale: od 70do 90;

3) minimalna szerok& frontu nowej dziatki budowlanej: 20,0 m;

4) na cesci terenu proponuje sischemat podziatu na dziatki budowlane, oznaczoay n
rysunku planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5039.KD.D, D.B.5051.KDVéDz przylegtego terenu drogowego
poza granicami planu w miejscowym planie zagospmgania przestrzennego ,Kijewko”;

2) liczle miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzanigiekdéw sanitarnych i
wod opadowych realizuje sw oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5039.KD.D, D.B.5051.KDW oraz dopuszcza sebstug w infrastruktug techniczia
powyzszego terenu elementarnego z obszaru spoza tegego niniejszym planem;

2) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidag, skablowanie napowietrznej
sieci elektroenergetycznej 15 kV w nowej lokalizdah jej przelaenie jako sié kablowa
poza granice planu.

§ 24. Teren elementarny D.B.5018.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednionmta wolno stajca lub blzniacza z
dopuszczeniem ustug wbudowanych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziatki
budowlanej: 65 %;
2) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.
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3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;
2) maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nig&jinz 10,0 m;
3) maksymalna wysoké zabudowy tymczasowej nie geej niz 4 m;
4) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; diragy wolno stoacych i obiektow
gospodarczych dopuszcza dachy o dowolnej geometrii;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powiarzdhiatki budowlanej;
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1068
2) kat potazenia granic dzialek w stosunku do paséw drogowychylegahcych ulic:
D.B.5039.KD.D, D.B.5041.KD.D, D.B.5051.KDW: zawastyprzedziale: od 7alo 90;
3) minimalna szerokg frontu nowej dziatki budowlanej: 19,0 m;
4) na cesci terenu proponuje sischemat podziatu na dziatki budowlane, oznaczoay n
rysunku planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenéw: D.B.5039.KD.D, D.B.5041.KDIIDB.5051.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzanigiekow sanitarnych i wod
opadowych realizuje siw oparciu o0 nowe sieci uzbrojenia w terenach: BOB9.KD.D,
D.B.5041.KD.D, D.B.5051.KDW oraz dopuszcza sibstug w infrastruktue techniczi
powyzszego terenu elementarnego z obszaru spoza tebghego niniejszym planem.

§ 25. Teren elementarny D.B.5019.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi Zzeane z obstugcmentarza:

a) zabudowa i dziataldé produkcyjna z wyczeniem przetworstwaywnosci (np.
rzemiglniczy wyréb akcesoriow cmentarnych),

b) zabudowa ustugowa - w tym handel w lokalactowiprzchni sprzeday do 400 m, z
wytaczeniem sprzedsg paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw medtamych
oraz z wyhczeniem sprzedsy artykutdbw spaywczych i gastronomii (np. sprzeda
kwiatow, wiencow, zniczy),

c) zabudowa skltadowo-magazynowa zagyeniem przechowywanigywnosci.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieieynnego: 65% dziatki budowlanej;

2) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

3) zakazuje silokalizacji obiektéw funkcji obrbajacych standard warunkéwzytkowania
dla mieszkalnictwa, poprzez:

a) emitowanie dymu, oparéw, nieprzyjemnych zapagtiip.,

b) skladowanie odpadow na otwartej przestrzeni,

C) generowanie hatasu oz natzeniu.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

2) maksymalna wysokoé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz niggjiniz 12,5 m;
3) maksymalna wysokoé zabudowy tymczasowej: 4 m;

4) maksymalna wysoké obiektow technicznych: 106,0 m n.p.m. — w dostamuw do

wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15;i 16

5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powiarzdhiatki budowlanej;
7) dopuszcza silokalizacji reklam wolno stagych;
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2)
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6)
7
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dopuszcza sirealizacje dojazdéw do terenu D.B.5015.MN,U;

dopuszcza sinowe zagospodarowanie tymczasowe w zakresie:

a) parkingu dla samochoddéw osobowych,

b) upraw ogrodniczych £bn niekonsumpcyjnych, np. hodowli kwiatéw lub kveé@w.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1068

kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowegoylggapcej ulicy:
D.B.5039.KD.D: zawarty w przedziale: od b 90;

minimalna szerok& frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5039.KD.D, D.B.5034.KDW;

dopuszcza sidojazd do terenu D.B.5015.MN.U;

liczbe miejsc postojowych okééa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczm oraz odprowadzanigiekdéw sanitarnych i
wod opadowych realizuje eiw oparciu 0 nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5039.KD.D, D.B.5034.KDW;

dopuszcza sirealizacg sieci irzynieryjnych.

8 26.Teren elementarny D.B.5020.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi zeane z obstugcmentarza:

a) zabudowa i dziataldé produkcyjna z wyczeniem przetworstwaywnosci (np.
rzemiglniczy wyréb akcesoriow cmentarnych),

b) zabudowa ustugowa - w tym handel w lokalactowiprzchni sprzeday do 400 m, z
wytaczeniem sprzedg paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw meaétamych
oraz z wyhczeniem sprzeds artykutdw spaywczych i gastronomii (np. sprzeda
kwiatow, wieacow, zniczy),

c) zabudowa skladowo-magazynowa zagykeniem przechowywanigywnosci.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieieynnego: 65% dziatki budowlanej;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

zakazuje si lokalizacji obiektow funkcji obriiajacych standard warunkowzytkowania

dla mieszkalnictwa, poprzez:

a) emitowanie dymu, oparéw, nieprzyjemnych zapeagliip.,

b) skladowanie odpadow na otwartej przestrzeni,

C) generowanie hatasu ozun natzeniu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanikis planu, z zastrzeniem pkt 2;

obiekty budowlane lokalizujeesw odlegtaci nie mniejszej ri 15,0 m od drzew;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 12,5 m;

maksymalna wysoké zabudowy tymczasowej: 4 m;

maksymalna wysoké obiektow technicznych: 106,0 m n.p.m. — w dostaatw do

wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15;i 16

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzdhiatki budowlanej;

dopuszcza silokalizacg, jednej reklamy wolno stagej;

obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wadaenia stanu zagrenia

bezpieczéstwa pastwa, oznaczony na rysunku planu; zakazujezabudowy obiektami
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2)
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4)

1)
2)
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2)

1)
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3)

1)

2)

1)

kubaturowymi, realizacji infrastruktury techniczriejwyjatkiem odwodnienia terenu) oraz

nasadze zieleni wysokiej;

dopuszcza sinowe zagospodarowanie tymczasowe w zakresie:

a) parkingu dla samochoddéw osobowych,

b) handlu detalicznego, z wagizeniem sprzeda paliw ptynnych i gazu ptynnego do
pojazdéw mechanicznych oraz z wyteniem sprzedg artykutow spaywczych i
gastronomii (np. sprzed&wiatow, wieacow, zniczy),

c) upraw ogrodniczych tn niekonsumpcyjnych, np. hodowli kwiatow lub kvzé@w.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

nowe dziatki budowlane wydzielagsuwzgkdniagc mazliwosé lokalizacji przysziej

zabudowy, dla ktorej ustalacsbdlegta¢ od drzew na nie mniej hil5,0 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1268

kat potozenia granic dziatek w stosunku do psa drogowegoyl@gapcych ulic

D.B.5039.KD.D i D.B.5041.KD.D: zawarty w przedaadd 70 do 90;

minimalna szerok frontu dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5039.KD.D, D.B.5041.KD.D

liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczm oraz odprowadzanigciekéw sanitarnych i

wod opadowych realizuje ¢iw oparciu 0 nowe sieci uzbrojenia w terenach:

D.B.5039.KD.D, D.B.5041.KD.D oraz dopuszcza sbstug w infrastruktug techniczia

powyzszego terenu elementarnego z obszaru spoza teogegm niniejszym planem,;

dopuszcza esilokalizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej dirkablowa

15 kV.

§ 27. Teren elementarny D.B.5021.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakres

a) handel w lokalach o powierzchni sprzadalo 200 M, z wykczeniem sprzeds
paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechamych,

b) obstuga firm i klientow z wyktzeniem dzialaln@i zwiazanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodzie lub pacjentow obiektéw ustug zdrowia
oraz z wyhczeniem warsztatdw mechaniki pojazdowej,

C) gastronomia;

w odlegtdci wigkszej nz 100,0 m od zewgirznej skrajnej jezdni autostrady dopuszcza si

wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego wbudowarmegudynek ustugowy;

dopuszcza siremont i przebudow lokali mieszkalnych w istniegej zabudowie przy
ul. Swietochowskiego 21Swigtochowskiego 22 Bwigtochowskiego 24, pod warunkiem
nie powkkszania liczby mieszka

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziafki

budowlanej: 65%;

w odlegiéci do 150,0 m od zewtrznej skrajnej jezdni autostrady budynki z

pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt |udziym w szczegoélniei budynki z

lokalem mieszkalnym wypoga st w zabezpieczenia gwaranfog nie przekroczenie

wewmntrz budynku dopuszczalnych poziomow: emisji zanyezzzé pytowych, hatasu
odkomunikacyjnego oraz wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;
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2) obiekty uyteczndci publicznej sytuuje siw odlegt@ci nie mniejszej i 35,0 m od osi
gazociagu wysokiego @inienia;

3) obiekty z lokalami mieszkalnymi sytuuje sv odlegtéci nie mniejszej i 20,0 m od osi
gazociagu wysokiego @inienia,

4) niemieszkalne obiekty pomocnicze, takie jak:yimkil gospodarcze, gara, wiaty, altany,
orarverie przydomowe, sytuujeesw odlegtgci nie mniejszej ri 15,0 m od osi gazagu
wysokiego dnienia;

5) maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 10,0 m;

6) maksymalna wysokoé obiektow technicznych: 90,0 m n.p.m. — w dostosowado
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15;i 16

7) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powiarzdhiatki budowlanej;

9) dopuszcza silokalizacji reklam wolno stagych, z zastrzesniem 8 6 ust. 3 pkt 4 a;

10) w pasie terenu ustalonym na 3 m na stamhosi gazoagu wysokiego énienia zakazuje
si¢ sadzenia drzew oraz prowadzenia prac4opch zagrozi trwatosci gazocagu;

11) fragment terenu oy streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stamsiwv
archeologicznych; obowzuja rygory okrélone w 8§ 6 ust. 3 pkt 10;

12) dopuszcza sirealizacg dojazdu do terenu D.B.5030.ZI.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1268

2) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasow drogowyctylegapcych ulic:
D.B.5037.KD.L i D.B.5036.KD.Z: zawarty w przedziated 76 do 90;

3) minimalna szerok@ frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.B.5037.KD.L (SWwigtochowskiego);

2) liczlx miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.

3) ustala s dostp do terenu D.B.5030.ZI od ulicy D.B.5037.KD.L pmer dziatk
geodezyjn nr 18/2 w obgbie 4158 oraz dogb do dziatek nie przylegagych do ulicy
D.B.5037.KD.L poprzez dziatkgeodezyja nr 23/1 w obgbie 4158 (teren elementarny
D.B.5022.MN,U).

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczra oraz odprowadzanigiekOw sanitarnych i
wod opadowych realizuje sw oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5036.KD.Z, D.B.5037.KD.L;

2) dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont gazoaigu wysokiego @nienia@ 250 mm
wraz ze stref odlegtgci podstawowej;

3) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidac, skablowanie napowietrznej
sieci elektroenergetycznej 15 kV w nowej lokalizacj

4) dopuszcza sirealizacg sieci inzynieryjnych, z zastrzeeniem § 6 ust. 6 pkt 4.

§ 28. Teren elementarny D.B.5022.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne
przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedmiomta wolno stajca lub blzniacza z
dopuszczeniem ustug wbudowanych.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie yopego w granicach dziafki
budowlanej: 65 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;
2) maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigsyiniz 10,0 m;

35



3)
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1)
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maksymalna wysokoé zabudowy tymczasowej nie ¢eej niz 4 m;

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; diragy wolno stojcych i obiektoéw
gospodarczych dopuszcza dachy o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzdhiatki budowlanej;

fragment terenu ody streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starsbw
archeologicznych; obowzuja rygory okr&lone w 8§ 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1088

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasow drogowyetylegapcych ulic:
D.B.5037.KD.L i D.B.5049.KD.D: zawarty w przedziated 70 do 90;

minimalna szerok& frontu nowej dziatki budowlanej: 20,0 m z zaskergiem 8 6 ust.4
pkt 7.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5037.KD.L (Skigtochowskiego), D.B.5049.KD.D;

liczbe miejsc postojowych okiéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5;
ustala & dostp do dzialek nie przylegagych do ulicy D.B.5037.KD.L w terenie
D.B.5021.U,MN poprzez dziatkgeodezyja nr 23/1 w obgbie 4158.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzanigiekow sanitarnych i
wod opadowych realizuje esiv oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5037.KD.L, D.B.5049.KD.D;

dopuszcza eiprzebudow, rozbudow, remont, likwidagg, skablowanie napowietrznej
sieci elektroenergetycznej 15 kV w nowej lokalizacj

dopuszcza sirealizacg sieci inzynieryjnych.

§ 29. Teren elementarny D.B.5023.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedrinna wolno staga lub blzniacza

z dopuszczeniem ustug wbudowanych, istiw@jzabudowa ustugowa,;

dla niemieszkalnej egci budynku przy ulSwigtochowskiego 2 dopuszcza:si

a) przebudow i rozbudow na cele mieszkaniowe, np. dodatkowe lokale mideeka
pensjonat;

b) przebudow i rozbudow na cele magazynowe lub ustugowe z zageuem, ze
uciazliwos¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalb@ nie przekroczy granic dziatki, na
ktorej zlokalizowany jest obiekt.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziafki

budowlanej: 65 %;

dopuszcza sizachowanie istniggego rowu melioracyjnego;

w obszarze o szczegolnych walorach przyrodnitzy@znaczonym na rysunku planu

zakazuje si

a) likwidowania i niszczenia wygiujacej ralinnosci,

b) oddziatywania w inny sposob stanawyi zagraenie dlasrodowiska przyrodniczego
tego obszaru.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu, z zastrzeniem pkt 2;

obiekty budowlane lokalizujecsw odlegtaci nie mniejszej ri 15,0 m od drzew;

dopuszcza silokalizowanie budynkéw na granicy z terenem eletagym D.B.5024.U;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 10,0 m;

maksymalna wysokoé zabudowy tymczasowej nie ¢eej niz 4 m;
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6)
7)
1)

2)
3)

4)

1)
2)

3)

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dixagy wolno stojcych i obiektow
gospodarczych dopuszcza dachy o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzdhiatki budowlane;.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

nowe dziatki budowlane wydzielagsuwzgkdniapc mazliwosé lokalizacji przysziej
zabudowy, dla ktorej ustalaesddlegtaé od drzew na nie mniej hil5,0 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1068

kat pofazenia granic dziatek w stosunku do pasow drogowyctylegajcych ulic:
D.B.5037.KD.L i D.B.5049.KD.D: zawarty w przedziated 70 do 90;

minimalna szerolk@ frontu nowej dziatki budowlanej: 14,0 z zastreeiem 8§ 6 ust.4
pkt 7.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terendéw: D.B.5037.KD.L (8lwigtochowskiego), D.B.5049.KD.D;
dopuszcza siobstug dziatek budowlanych nie przylegaych bezpérednio do terenu
elementarnego D.B.5036.KD.Z - z terenu D.B.5036XKI[poprzez teren elementarny
D.B.5024.U;

liczbe miejsc postojowych okéta sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczm oraz odprowadzanig&iekdéw sanitarnych i wod
opadowych realizuje si w oparciu o istnieice inowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5037.KD.L, D.B.5049.KD.D oraz D.B.5036.KD.Z papz teren D.B.5024.U.

1)
2)

3)

§ 30. Teren elementarny D.B.5024.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa:

dopuszcza siustugi w zakresie:

a) obstuga firm i klientow,

b) handel artykutami innymi i artykuty zywnosciowe w lokalach o powierzchni
sprzeday do 200 m, z wykczeniem sprzeds paliw ptynnych i gazu plynnego do
pojazdéw mechanicznych,

c) handel artykutamiywnosciowymi do czasu rozpoegeia funkcjonowania cmentarza
komunalnego przy uBwigtochowskiego,

d) sport, turystyka;

dla istniejcego budynku przy uSwietochowskiego 1 dopuszczasi

a) kontynuagj funkcji mieszkalnej, pod warunkiem nie pekszania liczby mieszka

b) przebudow budynku w obiekt o funkcji ustugowej lub magazympw z
dopuszczeniem dziataléd zwiazanej z przetwdrstwem i przechowywanieymvnosci
do czasu rozpoeeia funkcjonowania cmentarza przy $wictochowskiego oraz z
zastrzeeniem,ze uchzliwosé¢ wynikajaca z prowadzonej dziataléa nie przekroczy
granic terenu elementarnego, na ktdrym zlokalizoweast obiekt.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yopego w granicach dziafki
budowlanej: 65 %.

1)
2)
3)
4)

5)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanikis planu, z zastrzeniem pkt 2;
obiekty budowlane lokalizujeesw odlegtaci nie mniejszej i 15,0 m od drzew;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powiearzdhiatki budowlanej;

dopuszcza i lokalizowanie budynku na granicy z terenem ele@@ym
D.B.5023.MN,U;

maksymalna wysokoé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 10,0 m;
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6)
7

8)

9)
10)

1)

2)
3)

4)
1)

2)
3)

1)

2)

3)

1)
2)

maksymalna wysokoé zabudowy tymczasowej nie ¢eej niz 4 m;

maksymalna wysoké obiektow technicznych: 106,0 m n.p.m. — w dostaatw do
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15;i 16

budynki kryte dachami stromymi; dla gayavolno stojcych i obiektow gospodarczych
dopuszcza gidachy o dowolnej geometrii;

dopuszcza sinowe zagospodarowanie tymczasowe - parking dlasamiléw osobowych;
dopuszcza sirealizacje dojazdow do terenu D.B.5023.MN,U.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

nowe dzialki budowlane wydziela¢suwzgkdniapc mazliwosé lokalizacji przysziej
zabudowy, dla ktérej ustalacsbdlegta¢ od drzew na nie mniej hil5,0 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1068

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegoylggapcej ulicy
D.B.5036.KD.Z: zawarty w przedziale: od &b 90;

minimalna szerok& frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5036.KD.Z, D.B.5037.KD.l(ul. Swigtochowskiego),
D.B.5049.KD.D;

dopuszcza sidojazd do terenu D.B.5023.MN,U;

liczbe miejsc postojowych okiéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzanigiekow sanitarnych i
woOd opadowych realizuje siv oparciu o istni@jce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5036.KD.Z, D.B.5037.KD.L, D.B.5049.KD.D;

dopuszcza esilokalizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej dirkablowa
15 kv,

dopuszcza sirealizacg sieci irnzynieryjnych.

8§ 31. Teren elementarny D.B.5025.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa:

dopuszcza siustugi w zakresie:

a) obstuga firm i klientéw,

b) handel artykutami innymi i artykuty zywnosciowe w lokalach o powierzchni
sprzeday do 200 M, z wykiczeniem sprzeds paliw ptynnych i gazu ptynnego do
pojazdow mechanicznych,

c) handel artykutamiywnaosciowymi do czasu rozpoeegiu funkcjonowania cmentarza
komunalnego przy ulBwigtochowskiego,

d) sport, turystyka.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie yopego w granicach dziafki
budowlanej: 65 %;

1)
2)

3)
4)
5)
6)

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

dopuszcza i lokalizowanie budynku na granicy z terenem ele@Eym
D.B.5026.MN,U;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzdhiatki budowlanej;
maksymalna wysokoé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz niggjiniz 10,0 m;
maksymalna wysokoé zabudowy tymczasowej nie ¢eej niz 4 m;

maksymalna wysoké obiektow technicznych: 106,0 m n.p.m. — w dostaatw do
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15;i 16
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7) budynki kryte dachami stromymi; dla gayavolno stojcych i obiektow gospodarczych
dopuszcza gidachy o dowolnej geometrii;

8) dopuszcza sizagospodarowanie tymczasowe - parking dla samaehodobowych;

9) dopuszcza sirealizacje dojazdéw do terenu D.B.5026.MN,U.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1068

2) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasow drogowegrylggapcej ulicy
D.B.5036.KD.Z: zawarty w przedziale: od #b 90;

3) minimalna szerok@ frontu nowej dziatki budowlanej : 20,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5036.KD.Z, D.B.5037.KMul Swigtochowskiego);

2) liczlx miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczra oraz odprowadzanigiekow sanitarnych i
wod opadowych realizuje sw oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5036.KD.Z, D.B.5037.KD.L;

2) dopuszcza ei przebudow, rozbudow, remont, likwidagg oraz skablowanie
napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kV owej lokalizacji lub jej przetzenie
jako si€ kablowa w teren D.B.5036.KD.Z;

3) dopuszcza sirealizacg sieci irgynieryjnych.

§ 32. Teren elementarny D.B.5026.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednionmta wolno stajca lub blzniacza z

dopuszczeniem ustug wbudowanych.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie yopego w granicach dziafki

budowlanej: 65 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu, z zastrzeniem pkt 2;

2) obiekty budowlane lokalizujeesiv odlegt@ci nie mniejszej i 15,0 m od drzew;

3) dopuszcza silokalizowanie budynku na granicy z terenem elew@u@ym D.B.5025.U;

4) maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 10,0 m;

5) maksymalna wysoké zabudowy tymczasowej nie geej niz 4 m;

6) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dixagy wolno stojcych i obiektow
gospodarczych dopuszcza dachy o dowolnej geometrii;

7) nowa zabudow mieszkaniow sytuuje st w odlegtaci powyzej 50,0 m od granic cmentarza,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powiarzdhiatki budowlanej;

9) fragment terenu offy streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starsbw
archeologicznych; obowzuja rygory okrélone w 8§ 6 ust. 3 pkt 10;

10) do czasu realizacji ul. Nowy Zjazd i nowegoghizgu ul.Swictochowskiego dopuszcza
si¢ funkcjonowanie istniecego odcinka ulSwigtochowskiego, z dopuszczeniem jego
remontu i modernizaciji.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) nowe dzialki budowlane wydzielag¢suwzgkdniapc mazliwosé lokalizacji przysziej
zabudowy, dla ktorej ustalagsddlegtaé od drzew na nie mniej hil5,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1066

3) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasow drogowyctylegapcych ulic:
D.B.5036.KD.Z, D.B.5037.KD.L, D.B.5042.KD.D, D.B.B8.KDW: zawarty w
przedziale: od 7(do 90;
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4)

1)
2)

3)

1)

2)

minimalna szerok& frontu nowej dziatki budowlanej: 22,0 m z zastezgiem 8 6 ust. 4
pkt 7.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenow: D.B.5036.KD.Z, D.B.5037.KD0LB.5048.KDW, D.B.5042.KD.D;
dopuszcza siobstug dziatek budowlanych nie przylegaych bezpérednio do terenu
elementarnego D.B.5036.KD.Z - z terenu D.B.5036XKI[poprzez teren elementarny
D.B.5025.U;

liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczm oraz odprowadzanigciekéw sanitarnych i
wod opadowych realizuje s oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5036.KD.Z, D.B.5037.KD.L, D.B.5042.KD.D, D.B.88.KDW oraz D.B.5036.KD.Z
poprzez teren D.B.5025.U;

dopuszcza i przebudow, rozbudow, remont, likwidacgg oraz skablowanie
napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kVowej lokalizaciji.

§ 33. Teren elementarny D.B.5027.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedmiomea wolno stajca lub blézniacza z
dopuszczeniem ustug wbudowanych, istfuejzabudowa ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie yopego w granicach dziafki
budowlanej: 65 %.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
1)

2)
3)

4)
1)
2)

1)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu, z zastrzeniem pkt 2;
obiekty budowlane lokalizujeesw odlegt@ci nie mniejszej i 15,0 m od drzew;
maksymalna wysokoé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 10,0 m;
maksymalna wysoké zabudowy tymczasowej nie ¢eej niz 4,0 m;

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; diragy wolno stogcych i obiektow
gospodarczych dopuszcza dachy o dowolnej geometrii;

istniepce budynki niemieszkalne dopuszcza gizebudowa w budynki mieszkalne lub
mieszkalne z dopuszczeniem ustug wbudowanych;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzdhiatki budowlanej;

fragment terenu ofly streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starsbw
archeologicznych; obowzuja rygory okrélone w 8 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

nowe dziatki budowlane wydzielag¢suwzgkdniajpc mazliwos¢ lokalizacji przysziej
zabudowy, dla ktorej ustalacsbdlegta¢ od drzew na nie mniej hil5,0 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1088

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasow drogowyetylegapcych ulic:
D.B.5037.KD.L i D.B.5048.KDW: zawarty w przedziated 70do 90;

minimalna szerok& frontu nowej dziatki budowlanej: 22,0 m z zaskergiem 8 6 ust.4
pkt 7.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5037.KD.L, D.B.5048.KDW;

liczbe miejsc postojowych okiéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzanigiekow sanitarnych i
wod opadowych realizuje siv oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5037.KD.L, D.B.5048.KDW;
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2) dopuszcza ei przebudow, rozbudow, remont, likwidagg oraz skablowanie
napowietrznej sieci elektroenergetycznej 0,4 kVowaej lokalizaciji.

§ 34. Teren elementarny D.B.5028.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednionmta wolno stajca lub blzniacza z

dopuszczeniem ustug wbudowanych lub ustug wolnjasgoh.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziatki
budowlanej: 65 %;

2) w odlegidci do 150,0 m od zewirznej skrajnej jezdni autostrady budynki z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt |usiziym w szczegolnei budynki z
lokalem mieszkalnym wypoga st w zabezpieczenia gwarariog nie przekroczenie
wewmntrz budynku dopuszczalnych poziomoéw: emisji zanysgezé pytowych, hatasu
odkomunikacyjnego oraz wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

2) ustugi realizuje si jako wbudowane lub dobudowane w budynki mieszkalrez w
budynkach wolnostagych;

3) maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 10,0 m;

4) maksymalna wysoké zabudowy tymczasowej nie geej niz 4,0 m;

5) budynki mieszkalne i ustugowe kryte dachamiraymi; dla garay wolno stoacych i
obiektow gospodarczych dopuszczadachy o dowolnej geometrii;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powiarzdhiatki budowlanej;

7) fragment terenu oty streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stamsbw
archeologicznych; obowzuja rygory okrélone w 8§ 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1068

2) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasow drogowyctylegapcych ulic:
D.B.5036.KD.Z, D.B.5028.MN,U, D.B.5042.KD.D: zawamw przedziale: od 7o 90;

3) minimalna szerok& frontu nowej dziatki budowlanej: 22,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5036.KD.Z, D.B.5037.KD.B.5042.KD.D;

2) liczlx miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energielektryczm oraz odprowadzanig&iekdéw sanitarnych i wod

opadowych realizuje si w oparciu o istnieice inowe sieci uzbrojenia w terenach:

D.B.5036.KD.Z, D.B.5037.KD.L, D.B.5042.KD.D.

§ 35. Teren elementarny D.B.5029.ZI
1. Ustalenia funkcjonalne

przeznaczenie terenu: ziglzolacyjna (ostonowa).
2. Ustalenia ekologiczne

1) nakaz wprowadzenia zieleni wielgpowe] o charakterze ostonowym zémej z
gatunkow odpornych na zanieczyszczenia (w tym zietoaych), z preferengjgatunkow
rodzimych, tworzonej przez zespot drzew i zakrzéwirezastrzeeniem ust. 3 pkt 4;

2) skiad gatunkowy zieleni izolacyjnej zgodny z jpe@wymi warunkami siedliskowymi.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu

1) zakazuje silokalizacji zabudowy tymczasowej;

2) zakazuje silokalizacji reklam;
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3)
4)
1)
2)

1)
2)

1)

2)
3)

dopuszcza sikontynuacg istniegcego sposobu wykorzystania terenu, do czasu repliza
zieleni izolacyjnej;

zakazuje si hasadze drzew i wysokich krzewdéw bezp@dnio pod napowietranlinia
elektroenergetycziwysokiego nagicia 110 kV.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje giwtornych podziatow terenu;

teren o dogpie ogolnym.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.B.5038.KD.L ($wi¢tochowskiego);

zakazuje silokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napicia 110 kV, z zaspiem oddziatywania linii, oznaczonej na rysunku
planu;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont kanalizacji deszczowej;

dopuszcza ei przebudow, rozbudow, remont i likwidacg napowietrznej sieci
elektroenergetycznej 15 kV.

§ 36. Teren elementarny D.B.5030.ZI
1. Ustalenia funkcjonalne

przeznaczenie terenu: ziglzolacyjna (ostonowa).

1)

2)
3)

1)
2)
3)
4)
5)
1)
2)
1)

2)

2. Ustalenia ekologiczne

nakaz wprowadzenia zieleni wielgpowej o charakterze ostonowym zémej z
gatunkow odpornych na zanieczyszczenia (w tym zietboaych), z preferengjgatunkow
rodzimych, tworzonej przez zespot drzew i zakrzéwieastrzeeniem pkt 2 i 3;

sktad gatunkowy zieleni izolacyjnej zgodny z jme@wymi warunkami siedliskowymi.
nakaz zachowania istraepgo pasa zieleni stanawego lokalla ostoje biorénorodndci
oraz skupisko chronionych gatunkowglio.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu

zakazuje silokalizacji zabudowy tymczasowej;

zakazuje silokalizacji reklam;

dopuszcza sikontynuaagg istniepcego sposobu wykorzystania terenu, do czasu repliza
zZieleni izolacyjnej;

fragment terenu offly stre W Ill ograniczone] ochrony konserwatorskiej starmskv
archeologicznych; obowzuja rygory okrélone w 8 6 ust. 3 pkt 10;

maksymalna wysoké obiektéw technicznych: 80,0 m n.p.m. — w dostostwado
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15.i 16

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje giwtornych podziatow terenu;

teren o dogpie ogolnym.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga terenu od ul. D.B.5037.KD.L poprzez #zianr 18/2 z obgbu 4158 w terenie
D.B.5021.U,MN;

zakazuje silokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidag, skablowanie napowietrznej sieci
elektroenergetycznej 15 kV w nowej lokalizacji,asizzeéeniem § 6 ust. 6 pkt 4.

§ 37. Teren elementarny D.B.5031.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
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przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) realizacja dojazdu do stacji transformatorowgjostaci nawierzchni przepuszczalnej;
2) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zg@spodarowania terenu:
1) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;
2) zakazuje silokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodaroadymczasowego;
3) maksymalna wysoké stacji transformatorowej 3,5 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 250 m
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne
1) dojazd z terenu D.B.5039.KD.D;
2) nie obowdzuja wymogi dotyczce lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjney:
ustala s lokalizacg wolno stojcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilangjalikablowg
15 kV.

§ 38. Teren elementarny D.B.5032.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) realizacja dojazdu do stacji transformatorowgjostaci nawierzchni przepuszczalnej;
2) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;
2) zakazuje silokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarodymczasowego;
3) maksymalna wysoké stacji transformatorowej 3,5 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 250 m
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne
1) dojazd z terenu D.B.5039.KD.D;
2) nie obowdzuja wymogi dotyczce lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjney:
ustala sj lokalizacg wolno stojcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilangjalikablows
15 kV.

§ 39. Teren elementarny D.B.5033.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
realizacja dojazdu do stacji transformatorowej stapo nawierzchni przepuszczalne.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;
2) zakazuje silokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodarodymczasowego;
3) maksymalna wysoké stacji transformatorowej 3,5 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 253 m
5) teren ohjty strey W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starsbarcheologicznych;
obowiazuja rygory okrglone w § 6 ust. 3 pkt 10;
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6) do czasu realizacji ul. Nowy Zjazd i nowego fizgu ul. Swigtochowskiego dopuszcza
sie funkcjonowanie istnigcego odcinka ulSwigtochowskiego, z dopuszczeniem jego
remontu i modernizaciji.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne

1) dojazd z terenu D.B.5042.KD.D;

2) nie obowizuja wymogi dotyczce lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) ustala s lokalizaci wolno stojcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejiali
kablowg 15 kV;

2) ustala sirealizacg kanalizacji deszczowe).

8 40. Teren elementarny D.B.5034.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetvana.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si wprowadzenie zieleni niskiej $redniej wzdtd granic przylegtych dziatek

budowlanych;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
zakazuje sitymczasowego zagospodarowania terenu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog okreslona w ust. 1;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych ulicy 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si przekrgj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimudmg@stronny chodnik;

2) dopuszcza sifunkcjonowanie ulicy w formie ggu pieszo-jezdnego (bez wyegbniania
jezdni i chodnikéw).

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiegapecia 110 kV, z zasgiem
oddziatywania, oznaczona na rysunku planu — z dmgesiem przebudowy, rozbudowy i
remontu;

2) dopuszcza sirealizac sieci inzynieryjnych.

8§ 41. Teren elementarny D.B.5035.KD.A

1. Ustalenia funkcjonalne
przeznaczenie terenu: droga publiczna — autostrada.

2. Ustalenia ekologiczne:
nakaz zachowania istnigego pasa zieleni stanawego lokala ostoje bioranorodndci oraz
skupiska chronionych gatunkowsha.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
zakazuje s zagospodarowania nie zwanego z funkg drogows; ustalenie nie dotyczy
uzbrojenia terenu wymienionego w ust. 6.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si wtdrnych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu

pod drog publiczry okreslona w ust. 1;

2) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 36,0 m do 72,1 m, zgodnie z rysamki
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1)
2)

3)
4)
5)
1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

ustala si przekréj — dwie jezdnie o dwoéch pasach ruchu;

przejazd drogowy w ggu ulicy lokalnej (ul. Chtopska) w drugim poziomiestala si
przekroj przejazdu; jezdnia o dwoch pasach ruckeiezka rowerowa, minimum
jednostronny chodnik;

przejazd drogowy w ggu ulicy lokalnej D.B.5038.KD.L (ul.Swigtochowskiego) w
drugim poziomie, ustala siprzekrdj przejazdu; jezdnia o dwéch pasach ruéhiezka
rowerowa, minimum jednostronny chodnik;

przejazd drogowy w ggu ulicy zbiorczej D.B.5036.KD.Z w drugim poziomi@ad
autostrad), ustala si przekrdj przejazdu; jezdnia o dwoch pasach rudiuiezka
rowerowa, minimum jednostronny chodnik;

przejazd drogowy w ggu zlikwidowanej linii kolejowej przeznaczagsha sciezke
rowerows.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

dopuszcza sirealizacg uzbrojenia stthicego do obstugi autostrady;

zakazuje si prowadzenia w pasie drogowym autostrady sieciajebia technicznego nie
Zwigzanego z autostrad zastrzegeniem ust. 6 pkt 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10;

gazocig wysokiego dinienia @ 250 mm wraz ze strgfodlegiGei podstawowej - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

kanalizacja deszczowa wraz z aglzeniami podczyszczggymi — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy nowej kizaali;

przepusty drogowe — z dopuszczeniem przebudowzbudowy, remontu i budowy
nowych;

si¢€¢ wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, oraz kanalizegjatarna w ulicach:
Chiopskiej i Swietochowskiego — z dopuszczeniem przebudowy, rozbydeemontu i
budowy nowych sieci;

ustala s realizacg sieci wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kangliza
sanitarnej i deszczowej w pasach technicznych ammgch na rysunku planu, poza
przejazdami drogowymi;

napowietrzna séeelektroenergetyczna 15 kV — z dopuszczeniem pdmioy, rozbudowy,
remontu, likwidacji;

sig€ elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem pa@by, rozbudowy, remontu,
likwidacji i budowy w nowej lokalizaciji;

10) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysakiegapecia 110 kV, z zasgiem

oddziatywania, oznaczone na rysunku planu — z dagesiem przebudowy, rozbudowy i
remontu.

§ 42. Teren elementarny D.B.5036.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zb#or

1)
2)
1)
2)

1)

2. Ustalenia ekologiczne

utrzymanie w maksymalnym stopniu istagggo zadrzewienia ulicznego nie kolighggo z
rozbudowy ulicy;

wprowadzenie nasadzezupetniagcych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

po zrealizowaniu ulicy zakazuje svprowadzania zagospodarowania tymczasowego;
fragment terenu odly streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starsbw
archeologicznych; obowzuja rygory okrglone w 8 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelacji

zakazuje si wtérnych podziatéw terenu nie zagianych z wydzieleniem dziatlek gruntu
pod drog publiczry okreslona w ust. 1;
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2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 25,0 do 26,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia komunikacyjne

ustala s przekrgj: jezdnia o dwoch pasach ruckciezka rowerowa, minimum jednostronny

chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) gazocig wysokiego dnienia @ 250 mm wraz ze strgfodlegi@cei podstawowe) - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

2) napowietrzna séeelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pdmby, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz skablowania i budowy w re)wokalizacji;

3) napowietrzna steelektroenergetyczna 15 kV — z dopuszczeniem pdwetayi rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz skablowania i budowy w re)wokalizacji;

4) wustala s realizacy sieci wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kangliza
sanitarnej i deszczowe;.

8§ 43. Teren elementarny D.B.5037.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica tekahwestycja celu publicznego.
2. Ustalenia ekologiczne:

wprowadzenie wzdtuulicy zieleni zgodnej z miejscowymi warunkami digklowymi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zakazuje sitymczasowego zagospodarowania terenu z zastrigen 8 6 ust. 3 pkt 12;

2) fragment terenu olfy streh W IIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskwv
archeologicznych; obowzuja rygory okrélone w 8 6 ust. 3 pkt 10.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry okreslona w ust. 1;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych: 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne

ustala s przekroj: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, obustramogniki.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

1) gazocig wysokiego dnienia @ 250 mm wraz ze strgfodlegi@cei podstawowe) - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

2) napowietrzne sieci elektroenergetyczne — z daymesiem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz skablowania i budowy w re)wokalizacji;

3) ustala s realizacg sieci wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz rurggul ttocznegaciekdw sanitarnych;

4) likwidacja stupowej stacji transformatorowej Q3 kV zasilanej lini napowietrza
15 kV; Do czasu likwidacji stupowej stacji trangfmatorowej 15/0,4 kV dopuszcza e
przebudow, rozbudow i remont.

8 44. Teren elementarny D.B.5038.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica fakal
2. Ustalenia ekologiczne:
wprowadzenie wzdtuulicy zieleni zgodnej z miejscowymi warunkami disklowymi.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) po zrealizowaniu ulicy zakazuje svprowadzania zagospodarowania tymczasowego;
2) fragment terenu oltly streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskwv
archeologicznych; obowzuja rygory okrglone w 8§ 6 ust. 3 pkt 10.
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1)

2)

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wtérnych podziatbw terenu nie zygianych z wydzieleniem dziatlek gruntu
pod drog publiczry okreslona w ust. 1;

szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 11,6 m do 28,1m, zgodnie z rysumkie
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ustala st przekrgj: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimudmgestronny chodnik.

1)
2)
3)
4)

5)

6)

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

gazocig wysokiego dnienia ¢ 250 mm wraz ze strgfodlegtéci podstawowej - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

sieci elektroenergetyczne i kanalizacja deszezow z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy nowega@iw terenie elementarnym,;
napowietrzna steelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pdmiy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz skablowania i budowy w rejMokalizacji;

napowietrzna séeelektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem pa@by, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz skablowania i budowy w rejMokalizacji;

napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiegapecia 110 kV, z zasgiem
oddziatywania, oznaczone na rysunku planu — z dmzesiem przebudowy, rozbudowy i
remontu;

ustala s realizacg sieci wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kangliza
sanitarnej i deszczowe).

§ 45. Teren elementarny D.B.5039.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

1)
2)
1)
2)
1)
2)

1)
2)

1)
2)

3)

2. Ustalenia ekologiczne

utrzymanie w maksymalnym stopniu istagggo zadrzewienia ulicznego nie kolighggo z
rozbudowy ulicy;

wprowadzenie wzdiuulicy zieleni zgodnej z miejscowymi warunkami diskowymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

po zrealizowaniu ulicy zakazuje svprowadzania zagospodarowania tymczasowego;
fragment terenu olty streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starshw
archeologicznych; obowzuja rygory okrélone w 8§ 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wtérnych podziatbw terenu nie zagianych z wydzieleniem dziatlek gruntu
pod drog publiczry okreslona w ust. 1;

szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 11,6 m do 20,0 m, zgodnie z rygamKi
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne

ustala si przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimudmg@stronny chodnik;

na odcinku ulicy przylegtym do terenu D.B.2046G.Zpoza granicami planu) lokalizacja
zatok postojowych dla 120 samochodow osobowych lgdugi cmentarza komunalnego
lokalizowanego przy uSwictochowskiego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

gazocig wysokiego dinienia @ 250 mm wraz ze strgfodlegiGcei podstawowej - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

napowietrzna steelektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem pa@lvy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz skablowania i budowy w repdokalizacji;

napowietrzna sieelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pdmiy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz skablowania i budowy w relokalizacji;
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4) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiegapkcia 110 kV, z zaggiem
oddziatywania linii, 0znaczone na rysunku planudepuszczeniem przebudowy, rozbudowy
I remontu;

5) ustala s realizacg sieci wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kargiiza
sanitarnej i deszczowej;

6) dopuszcza sirealizacg rurochgu ttocznegdciekéw sanitarnych.

8 46. Teren elementarny D.B.5040.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne

wprowadzenie wzdtuulicy zieleni zgodnej z miejscowymi warunkami disklowymi.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) po zrealizowaniu ulicy zakazuje svprowadzania zagospodarowania tymczasowego;

2) fragment terenu odly streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starsbw
archeologicznych; obowzuja rygory okr&lone w 8§ 6 ust. 3 pkt 10.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si wtérnych podziatow terenu nie zygianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry okreslona w ust. 1;

2) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych ulicy 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

ustala s przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimudmg@estronny chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) napowietrzna séeelektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem pa@by, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz skablowania i budowy w rejwokalizacji;

2) ustala s realizacg sieci wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kangliza
sanitarnej i deszczowe;.

8 47. Teren elementarny D.B.5041.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:
wprowadzenie wzdtuulicy zieleni zgodnej z miejscowymi warunkami digklowymi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu
zakazuje sitymczasowego zagospodarowania nieazamnego z funkajterenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji
1) zakazuje si wtérnych podziatow terenu nie zygianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry okreslona w ust. 1;
2) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych ulicy: 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala s przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimudmg@estronny chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
ustala st realizacg sieci wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz kanglizaaitarnej
i deszczowe).

8§ 48. Teren elementarny D.B.5042.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne
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dopuszcza si wprowadzenie zieleni niskiej §redniej wzdhd granic przylegtych dziatek

budowlanych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu

1) zakazuje gitymczasowego zagospodarowania terenu z zastrisen 8 6 ust. 3 pkt 12;

2) fragment terenu oltly streh W IIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskv
archeologicznych; obowzuja rygory okrélone w § 6 ust. 3 pkt 10.
4. Ustalenia zasad parcelacji

1) zakazuje si wtérnych podziatéw terenu nie zygianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog publiczry okreslona w ust. 1;

2) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych ulicy 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne

1) ustala si przekréj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimudmg@estronny chodnik;

2) ulica zakaczona placem do zawracania;

3) dopuszcza sifunkcjonowanie ulicy w formie ggu pieszo-jezdnego (bez wyegldniania
jezdni i chodnikéw);

4) fragment terenu offly streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskie] starskw
archeologicznych; obowzuja rygory okrélone w 8§ 6 ust. 3 pkt 10.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) napowietrzna séeelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pid@iy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz skablowania i budowy w repMokalizacji;

2) ustala s realizacg sieci wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kangliza
sanitarnej i deszczowe).

§ 49. Teren elementarny D.B.5043.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetvana.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si wprowadzenie zieleni niskiej §redniej wzdtd granic przylegtych dziatek

budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zakazuje sitymczasowego zagospodarowania terenu;

2) fragment terenu olly streh W IIl ograniczonej ochrony konserwatorskiej starskv
archeologicznych; obowzuja rygory okrélone w 8§ 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si wtornych podziatdw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog okreslona w ust. 1;

2) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych ulicy 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si przekréj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimudmg@estronny chodnik;

2) dopuszcza sifunkcjonowanie ulicy w formie ggu pieszo-jezdnego (bez wyebniania
jezdni i chodnikow).

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiegapecia 110 kV, z zasgiem
oddziatywania, oznaczona na rysunku planu — z dmesiem przebudowy, rozbudowy i
remontu;

2) dopuszcza sirealizacg sieci irgynieryjnych.

§ 50. Teren elementarny D.B.5044.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetvana.
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2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si wprowadzenie zieleni niskiej $redniej wzdtd granic przylegtych dziatek
budowlanych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
zakazuje sitymczasowego zagospodarowania terenu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych ulicy 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimudmg@stronny chodnik;
2) dopuszcza sifunkcjonowanie ulicy w formie ggu pieszo-jezdnego (bez wyegbniania
jezdni i chodnikéw).
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
dopuszcza sirealizacg sieci irzynieryjnych.

§ 51. Teren elementarny D.B.5045.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetvana.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si wprowadzenie zieleni niskiej dredniej wzdhi granic przylegtych dziatek
budowlanych.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) zakazuje sitymczasowego zagospodarowania terenu;
2) fragment terenu odly streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej starsbw
archeologicznych; obowzuja rygory okr&lone w 8§ 6 ust. 3 pkt 10.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si wtérnych podziatow terenu nie zygianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog okreslona w ust. 1;
2) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych ulicy 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala i przekréj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimudmg@estronny chodnik;
2) dopuszcza sifunkcjonowanie ulicy w formie ggu pieszo-jezdnego (bez wyebtniania
jezdni i chodnikow).
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
dopuszcza sirealizacg sieci irzynieryjnych.

§ 52. Teren elementarny D.B.5046.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetvana.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si wprowadzenie zieleni niskiej dredniej wzdhi granic przylegtych dziatek
budowlanych.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
zakazuje sitymczasowego zagospodarowania terenu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si wtérnych podziatow terenu nie zygianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych ulicy 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) ustala si przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimudmg@stronny chodnik;

2) ulica zakaczona placem do zawracania;

3) dopuszcza sifunkcjonowanie ulicy w formie ggu pieszo-jezdnego (bez wyebniania
jezdni i chodnikow).
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

dopuszcza sirealizacg sieci irzynieryjnych.

§ 53. Teren elementarny D.B.5047.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si wprowadzenie zieleni niskiej §redniej wzdtd granic przylegtych dziatek

budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

po zrealizowaniu ulicy zakazujezsiprowadzania zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si wtornych podziatdw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog okreslona w ust. 1;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych ulicy zmienna od 8,0 m do 10,0 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si przekréj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimudmg@estronny chodnik;

2) dopuszcza sifunkcjonowanie ulicy w formie ggu pieszo-jezdnego (bez wyebniania
jezdni i chodnikow).

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiegapecia 110 kV, z zasgiem
oddziatywania, oznaczona na rysunku planu — z dmesiem przebudowy, rozbudowy i
remontu;

2) ustala s realizacg sieci wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz kanglizac
sanitarnej i deszczowe).

§ 54. Teren elementarny D.B.5048.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetvana.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si wprowadzenie zieleni niskiej §redniej wzdhd granic przylegtych dziatek
budowlanych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) zakazuje gitymczasowego zagospodarowania terenu z zastrisen 8 6 ust. 3 pkt 12;
2) fragment terenu ol streh W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stamsbw
archeologicznych; obowzuja rygory okrélone w 8§ 6 ust. 3 pkt 10.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si wtérnych podziatéw terenu nie zygianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog okreslona w ust. 1;
2) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych ulicy: 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si przekréj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimudmg@estronny chodnik;
2) dopuszcza sifunkcjonowanie ulicy w formie ggu pieszo-jezdnego (bez wyebniania
jezdni i chodnikow).
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
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1)

2)

napowietrzna ste elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem picaby,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz skablowaniaudowy w nowej lokalizacij;
dopuszcza sirealizacg sieci irzynieryjnych.

§ 55. Teren elementarny D.B.5049.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

2. Ustalenia ekologiczne:

utrzymanie w maksymalnym stopniu ista@@go zadrzewienia ulicznego nie koligtg¢go z
budowg ulicy.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

dopuszcza silokalizacj; jednego tymczasowego obiektu ustugowego o maksgnabwierzchni
zabudowy 16,0 fi wysokdici zabudowy do 3,5 m.

1)

2)

1)
2)

1)

2)

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog okreslona w ust. 1;

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych ulicy zmienna od 8,0 m do 19,7 m, zgodnie z
rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ustala si przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimudmgestronny chodnik;
dopuszcza sifunkcjonowanie ulicy w formie ggu pieszo-jezdnego (bez wyebtniania
jezdni i chodnikow).

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

napowietrzna séeelektroenergetyczna 15 kV — z dopuszczeniem pdmby, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz skablowania i budowy w rejwokalizacji;

ustala i realizagg sieci wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizagjitarnej

i deszczowej oraz ruragju ttocznegdaciekdw sanitarnych.

8§ 56. Teren elementarny D.B.5050.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompowiti@kow sanitarnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si obsadzenie granic terenu zvaagieleng sredniowysol.

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;

zakazuje silokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodaroaadymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si podziatow terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenu D.B.5049.KD.D;
2) nie obowazuje lokalizacja miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

ustala si lokalizacg przepompownéciekow sanitarnych.

§ 57. Teren elementarny D.B.5051.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wetvana.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza si wprowadzenie zieleni niskiej $redniej wzdtd granic przylegtych dziatek
budowlanych.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
zakazuje sitymczasowego zagospodarowania terenu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si wtérnych podziatéw terenu nie zygianych z wydzieleniem dziatek gruntu
pod drog okreslona w ust. 1;
2) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych ulicy 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) ustala si przekréj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimudmg@estronny chodnik;
2) ulica zakaczona placem do zawracania;
3) dopuszcza sifunkcjonowanie ulicy w formie ggu pieszo-jezdnego (bez wyegbniania
jezdni i chodnikéw).
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
dopuszcza sirealizacg sieci irzynieryjnych.

§ 58. Teren elementarny D.B.5052.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
realizacja dojazdu do stacji transformatorowej \stpo nawierzchni przepuszczalne.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;
2) zakazuje silokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodaroadymczasowego;
3) maksymalna wysoké stacji transformatorowej 3,5 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 250 m
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z terenu D.B.5037.KD.L;
2) nie obowdzuja wymogi dotyczce lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjney:
ustala s lokalizacg wolno stojcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilangjalikablowg
15 kV.

§ 59. Teren elementarny D.B.5053.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa i dziakginostugowa, w tym obiekty hotelowe i
gastronomiczne oraz lokale mieszkalne towargysfunkcji ustugowej;
2) dopuszcza siustugi m.in. w zakresie:
a) handel w lokalach o powierzchni sprzadaie przekraczagej 400 m,
b) obstuga firm i klientow,
c) opieka zdrowotna, opieka spoteczna,
d) dswiata,
e) sport, turystyka,
f) hotelarstwo.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczisieynnego: 65 % powierzchni terenu;
2) wszelkie ucizliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji mugzzamyk# si¢ w granicach
terenu;
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3) zakazuje silokalizacji obiektéw funkcji obriajacych standard warunkowzytkowania
dla mieszkalnictwa, Swiaty i wychowania, ochrony zdrowia i opieki spateej, poprzez:
a) emitowanie dymu, oparéw, nieprzyjemnych zapagtiip.,

b) skiadowanie odpadow na otwartej przestrzeni,
C) generowanie hatasu ozun natzeniu;
4) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) maksymalna wysokoé zabudowy: 10,0 m;

3) maksymalna wysokoé obiektow technicznych100,0 m n.p.m. — w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15;i 16

4) budynki kryte dachami stromymi; dla gayavolno stojcych i obiektéw gospodarczych
dopuszcza gidachy o dowolnej geometrii;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicacnieelementarnego: 25 %;

6) dopuszcza silokalizacje reklam;

7) dopuszcza si zagospodarowanie tymczasowe W  obszarze wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy m.in. w zakeesiparkingu dla samochodow
osobowych lub terenowych udzer sportowych typu boisko, kort tenisowy.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5047.KD.D, z terenu DB®BKD.D poprzez teren
D.B.5056.U,P;

2) liczb; miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5;

3) dla dziatki nr 14/4 z okbu 4159 dopuszczaesbilansowanie miejsc postojowych w
terenie D.B.5056.U,P.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczra oraz odprowadzanigiekdéw sanitarnych i wod

opadowych realizuje si w oparciu o istnigce inowe sieci uzbrojenia w terenach:

D.B.5047.KD.D oraz D.B.5039.KD.D poprzez teren B&6.U,P.

8 60. Teren elementarny D.B.5054.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
realizacja dojazdu do stacji transformatorowej \st@a nawierzchni przepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;
2) zakazuje silokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodaroldaymczasowego;
3) maksymalna wysoké stacji transformatorowej 3,5 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 250 m
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z terenu D.B.5039.KD.D;
2) nie obowizuja wymogi dotyczce lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
ustala s lokalizacg wolno stojcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilangjalikablowg
15 kV.
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8 61. Teren elementarny D.B.5055.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
realizacja dojazdu do stacji transformatorowej \stpo nawierzchni przepuszczalne.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;
2) zakazuje silokalizacji obiektow tymczasowych i zagospodaroadymczasowego;
3) maksymalna wysoké stacji transformatorowej 3,5 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 250 m
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z terenu D.B.5037.KD.L;
2) nie obowdzuja wymogi dotyczce lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjney:
ustala s lokalizacg wolno stojcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilangjalikablowg
15 kV.

§ 62. Teren elementarny D.B.5056.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ustugi zmane z obstugcmentarza:

a) zabudowa i dzialaldé produkcyjna z wyczeniem przetworstwaywnaosci (np.
rzemigsiniczy wyrob akcesoriow cmentarnych),

b) zabudowa ustugowa - w tym handel w lokalactowiprzchni sprzeday do 400 m, z
wytaczeniem sprzeds paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw medtzmych
oraz z wyhczeniem sprzedg artykutdw spaywczych i gastronomii (np. sprzeda
kwiatéw, wieacow, zniczy),

c) zabudowa skladowo-magazynowa zagykeniem przechowywanigywnosci.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczisieynnego: 65% dziatki budowlaneyj;

2) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

3) zakazuje silokalizacji obiektow funkcji obmajacych standard warunkéwzytkowania
dla mieszkalnictwa, poprzez:

a) emitowanie dymu, oparéw, nieprzyjemnych zapeagliip.,

b) skiadowanie odpadow na otwartej przestrzeni,

c) generowanie hatasu ozun natzeniu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

2) maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz niggeyiniz 12,5 m;

3) maksymalna wysoké zabudowy tymczasowej: 4 m;

4) maksymalna wysoké obiektow technicznych: 106,0 m n.p.m. — w dostaatw do

wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15;i 16

5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powiarzdhiatki budowlanej;
7) dopuszcza silokalizacji reklam wolno stagych;
8) dopuszcza sinowe zagospodarowanie tymczasowe w zakresie:
a) parkingu dla samochoddéw osobowych,
b) upraw ogrodniczych gbn niekonsumpcyjnych, np. hodowli kwiatéw lub kvzéw;

55



9)

1)
2)

3)
1)

2)
3)

1)

2)

dopuszcza sirealizacje dojazdéw do terendéw D.B.5053.U,MN, BE7.MN,U.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1068

kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegryleapcej ulicy:
D.B.5039.KD.D: zawarty w przedziale: od #b 90;

minimalna szerok& frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5039.KD.D, D.B.5047.KDIDB.5034.KDW;

liczbe miejsc postojowych okiéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5;

dla dziatki nr 14/4 z okbu 4159 dopuszczagshilansowanie miejsc postojowych z terenu
D.B.5053.U,MN.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektrycza oraz odprowadzanigiekdéw sanitarnych i
woOd opadowych realizuje esiw oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5039.KD.D, D.B.5047.KD.D, D.B.5034.KDW;

dopuszcza sirealizacg sieci irnzynieryjnych.

8 63. Teren elementarny D.B.5057.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedmiomta wolno stajca lub blzniacza z
dopuszczeniem ustug wbudowanych.

1)

2)

3)
1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)

3)
1)

2)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnego w granicach dziafki
budowlanej: 65 %;

w wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego ngga 110 kV dopuszczaessytuowanie budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oragjsc dostpnych dla ludnéci
wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagprzepisow dotycrych dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznych s$wodowisku lub zastosowaniasrodkow
technicznych obrajacych poziomy pdl elektromagnetycznych paji okreslonych w
tych przepisach;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

maksymalna wysokoé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 10,0 m;
maksymalna wysokoé zabudowy tymczasowej nie ¢eej niz 4 m;

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; diragy wolno stojcych i obiektoéw
gospodarczych dopuszcza dachy o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzdhiatki budowlane;.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1068

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasow drogowyetylegapcych ulic:
D.B.5047.KD.D, D.B.5034.KDW: zawarty w przedziatel 70 do 90;

minimalna szerok frontu nowej dziatki budowlanej: 19,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenow: D.B.5047.KD.D, D.B.5034.KDWterenu D.B.5039.KD.D poprzez
teren D.B.5056.U,P;

liczbe miejsc postojowych okiéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
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1) zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzanigiekdéw sanitarnych i
wod opadowych realizuje siw oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.B.5047.KD.D, D.B.5034.KDW oraz D.B.5039.KD.D pape teren D.B.5056.U,FP
D.B.5038.KD.L poprzez teren D.B.5013.U,MN;

2) cz$¢ terenu w zaggu oddziatywania napowietrznej elektroenergetycziméj wysokiego
napkcia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu.

Rozdziat 4
Ustalenia kaicowe

8 64.Ustala st stawle procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestyenw wysokdci: 0% dla wszystkich
terenéw ohjtych niniejszym planem.

8 65. Na obszarze okfym planem uchwalonym niniejgsazichwal traci moc Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,Kijewko” vez8einie Uchwata Nr XLVI1/874/05
Rady Miasta Szczecin z dnia 21 listopada 2005 z. (lz. Woj. Zach. Nr 2 poz. 28 z dnia 11
stycznia 2006 r.).

8§ 66.Wykonanie uchwaty powierzagdPrezydentowi Miasta Szczecin.
§ 67. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni

Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlegarniéz publikacji na stronie
internetowej gminy.
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