Projekt
UCHWALA Nr
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przezennego ,Dabie-Trzebusz”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m2068 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zr3004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm.
Zz 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zi20@6 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z
2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199 d@27, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, zm. z
2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 YA, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149
poz. 996, Nr 155 poz. 104Frada Miasta Szczecin uchwala, co nagiuje:

§ 11. Zgodnie z UchwatNr XXXI11/818/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 nce 2009 r.
w sprawie przyspienia do sporgizenia Miejscowego planu zagospodarowania przesterm
.Dabie — Trzebusz” w Szczecinie oraz zgodnie ze Stadiuwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczechwdtee Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta
Szczecin z dn. 24 listopada 2008 r.) uchwajaiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Dabie — Trzebusz” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 506,11 hazigami o nagpujacym przebiegu:
1) od strony pétnocno - wschodniej — granice migstaen Puszczy Goleniowskiej w gminie

Goleniéw) i granica lasow patwowych;
2) od strony potudniowej — ulica Tczewska - Autadax A6;
3) od strony potudniowo - zachodniej — linia kolepo relacji Szczecin — Stargard Szcheki

i Szczecin Swinoujscie.

3. Granice obszaru aftego planem okita rysunek planu w skali 1 : 2000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o ppehaiach:

1) D.D.6001.ZL,WS - pow.7,701 ha; 24)D.W.6024.U - pow.2,442 ha;
2) D.D.6002.UT,WS,E - powl8,037ha; 25)D.W.6025.U,E,WS - pow12,164ha;
3) D.D.6003.ZL,WS - pow.68,50%a; 26)D.W.6026.ZL,WS - pow.97,806ha;
4) D.D.6004.UT,WS - powl,976 ha; 27)D.D.6027.KPR - pow.0,438 ha;
5) D.D.6005.E - pow.0,003 ha; 28)D.D.6028.KPR - pow.0,288 ha;
6) D.D.6006.ZL,WS - pow96,864ha; 29)D.D.6029.KS,E - pow.0,726 ha;
7) D.D.6007.U - pow.0,560 ha; 30)D.W.6030.KD.A - pow. 13,57%ha;
8) D.D.6008.MW,U - pow.0,581 ha; 31)D.D.6031.KD.G - pow.8,245 ha;
9) D.D.6009.MN,U - pow.0,142 ha; 32)D.D.6032.KD.Z - pow.4,877 ha;
10)D.D.6010.MW,U - pow.1,328 ha; 33)D.D.6033.KD.L - pow.2,771 ha;
11)D.D.6011.U,P,S - pow13,564ha; 34)D.W.6034.KD.L - pow.0,468 ha;
12)D.D.6012.E - pow.0,016 ha; 35)D.D.6035.KD.L - pow. 1,927 ha;
13)D.D.6013.ZL - pow.6,326 ha; 36)D.D.6036.KD.D - pow.0,426 ha;
14)D.D.6014.U,E,KSP - powl,896 ha; 37)D.D.6037.KD.D - pow.1,740 ha;
15)D.D.6015.U,WS - pow4,639 ha; 38)D.D.6038.KD.D - pow.0,374 ha;
16)D.D.6016.MN,U,WS - pow.2,701 ha; 39)D.D.6039.KD.D - pow.0,453 ha;
17)D.D.6017.MW,MN,U,E pow. 2,210 ha; 40)D.D.6040.KD.D - pow.0,945 ha;
18)D.D.6018.U,P,SWS - pow23,073ha; 41)D.W.6041.KD.D - pow.0,797 ha;
19)D.D.6019.U,P,S - pow9,663 ha; 42)D.D.6042.KD.D - pow.0,137 ha;
20)D.D.6020.U,P,S\WS - powl5,019ha; 43)D.D.6043.KD.D - pow.0,318 ha;
21)D.D.6021.U,P,S,E,WS - powl6,605ha; 44)D.D.6044.E - pow.0,016 ha;
22)D.D.6022.U,P,S,E,WS - pow26,960ha; 45)D.D.6045.E - pow.0,015 ha;
23)D.D.6023.ZL,WS - pow.26,261ha; 46)D.D.6046.KD.D - pow.1,021 ha;



47)D.D.6047.U,P,S - pow8,885 ha; 48p.W.6048.ZL - pow.0,618 ha.



8§ 2. Przedmiotem planuastereny zabudowy produkcyjnej, ustugowej, park medbgiczny,
magazyny i skiady, tereny zabudowy mieszkaniowengeodzinnej z ustugami, tereny zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami, terenyystyki i rekreacji, zieleni knej oraz tereny
komunikacji drogowej i infrastruktury technicznéegulacje planu obejmujpetra problematyk
okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy o0 planowaniu i zagosposlaniu przestrzennym.

8§ 31. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania pragsiego ,Dbie-Trzebusz” w
Szczecinie w skali 1:2000 stanowi Ze#nik nr 1, skladary sk z arkuszy nr 1 i nr 2, dolacy
integralm cze$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10000 (Uchwata Nr XXVI111/706/68dy Miasta Szczecin z dn. 24.11.2008 r.)
stanowi Zadcznik nr 2, ledacy integralm cze$cia uchwaty.

3. Rozstrzygricie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyagisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nate do zada wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniaostaAakcznik
nr 3, kedacy integrala cze$cia uchwaty.

4. Rozstrzygricie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pltanowi Zadcznik nr 4,
bedacy integrall czgscia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8§41. Obszar planu podzielony jest na tereny elementastaepwice podstawowe jednostki
strukturalne, dla ktérych ustalag gdrzeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowengiau. \W
granicach terendw elementarnych wpsija wydzielenia wewetrzne, dla ktérych ustalono atime
zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczong ra rysunku planu oraz w teke planu w sposob
nastpujacy:

1) litera oznaczaga potaenie terenu w dzielnicy (dzielnica Prawolige— D;

2) litera oznaczafa osiedle Bbie — D;

3) litera oznaczaga osiedle Wielgowo - Stawociesze — W,

3) liczba oznaczaga kolejny numer planu w osiedlu — 6;

4) liczba oznaczaga kolejny numer terenu elementarnego w plani€l; 002, ..., 048;
5) symbole przeznaczenia terenGiytie w planie oznaczaj

a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodejrz dopuszczeniem ustug,

b) MN,UWS - teren zabudowy mieszkaniowej jednaiodej z dopuszczeniem ustug oraz

wody srodladowe powierzchniowe,

c) MW,U -teren zabudowy mieszkaniowej wieloroamnz dopuszczeniem ustug,

d MWMNUE - teren istnigcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
jednorodzinnej, ustug i stacji transformatorowej,
e) U - teren zabudowy ustugowej,

f) UWS -teren zabudowy ustugowej oraz wod pomdbniowychsrédladowych,

g U,P,S -terenzabudowy ustugowej, produkcyjmggazynow i skiadow,

h) U,P,SWS - teren zabudowy ustugowej, produlgyjmagazynéw, sktadéw oraz wody
powierzchniowerodladowe,

i) U,P,SEWS - teren zabudowy ustugowej, prodikely magazynow, skladdéw, stacji
transformatorowych oraz wody powierzchniosuédladowe,

) UEWS - teren zabudowy ustugowej, stacja tfamsatorowa oraz wody powierzchniowe
srodladowe,

k) UEKSP - teren zabudowy ustugowej i stacjangfarmatorowa z dopuszczeniem
lokalizacji stacji paliw,

) UT,WS - teren ustug turystyki oraz wéd powidraiowychsrédladowych,

m) UT,WS,E teren ustug turystyki, wod powierzawnych srodladowych oraz stacji
transformatorowej,
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m) KS,E - teren parkingu i stacji transformatorgwe

0) ZL - teren zieleni knej,

p) ZLWS - teren zieleni $@ej i wod powierzchniowychkrodladowych,
N E - teren stacji transformatorowej,

s) KPR -teren ggu pieszo - rowerowego,

t) KD.A -teren drogi publicznej — autostrada,

u) KD.G -teren drogi publicznej — ulica gtéwna,
w) KD.Z - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,
X) KD.L - teren drogi publicznej — ulica lokalna,

y) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdawa

3. W obszarze terendéw elementarnych wysh wydzielenia wewetrzne, dla ktorych ustalono
odrebne zasady zagospodarowania terenu.

4. Tereny wydziele wewretrznych oznaczoneasna rysunku planu oraz w take w sposéb
nastpujacy:

1) 1,2 - liczby okréajace kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym

2) IT - symbol literowy przeznaczenia terenuyty w planie oznaczagy pas techniczny
dla przebiegu sieci #tynieryjnych,

3) U - symbol literowy przeznaczenia terenayty w planie oznaczagy teren zabudowy
ustugowej,

4) MW - symbol literowy przeznaczenia terengyty w planie oznaczagy teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

5. Ustalenia formutowanea sna dwoch poziomach: ogolnym i szczegotowym; ustalegoline
obowizuja na calym obszarze planu; ustalenia szczego6towewiabga w granicach terenu
elementarnego.

6. Ustalenia formutowane sv nas¢pujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne,

2) ustalenia ekologiczne,

3) ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zpgdarowania terenu,
4) ustalenia zasad parcelaciji,

5) ustalenia komunikacyjne,

6) ustalenia dotycce obstugi iniynieryjnej.

7. Pemny tekst ustatedla okrélonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogdiiséalenia
szczegoétowe dla terenu elementarnego, w ktoryndejeage dany obszar.

8 5.Uzyte w planie okréenia oznaczaj

1) dach stromy — r&ne formy dachéw o potaciach gtéwnych pochylonychd gatem co
najmniej 25 stopni; za forgndachu stromego uznaje;sakze dach koputowy lub kolebkowy,
w ktorym ckciwa tuku hczaca najniszy punkt z najwyszym, nachylona jest poditem co
najmniej 25 stopni;

2) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja)— ciag obiektow budowlanych, zieleni
i innych obiektéw naturalnych (przede wszystkim zikowanie powierzchni terenu)
wzajemnie dostosowanych do siebie pod waegin estetycznym,;

3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe— urzdzenia techniczne bezfpednio wspétpracare z
sieciami ireynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewnie¢ maliwos¢ ich sprawnego dziatania,
najczsciej wysepujace irzynieryjne uradzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4
kV, szafki teletechniczne i elektroenergetycznedrbfornie, sieciowe pompownie wody i
sciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stypkomory zasuw, wymienniki ciepta,
pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekorkaoyjne i inne urgdzenia infrastruktury
telekomunikacyjnej;

4) Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczefiskie” — lasy, na ktérych prowadzona jest
wielofunkcyjna i zrownowzona gospodarka dea oparta na integracji celow trwalej
gospodarki lénej i aktywnej ochrony przyrody;

5) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zydane z prowadzan dziatalngcia
gospodarcz dla: wiaciciela podmiotu gospodarczego, sadub technologa (o ile dziataléo
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wymaga catodobowego nadzoru), na dzialce wspolpepwadzon dziatalndcia; dopuszcza

sie najwyzej dwa mieszkania (w oglonym budynku mieszkalnym lub w budynku wspolinym z

prowadzor dziatalnégcia gospodarcy, przy czym 4czna powierzchniaaytkowa mieszka

nie maze przekraczatacznej powierzchni kytkowej wykorzystywanej na cele dziatakoo
gospodarczej;

6) niepozadane gatunki raslin:

a) niepaadane drzewa i krzewy — gatunki, ktore powinny gliminowane podczas &
sanitarnych i innych zabiegéw hodowlanych w drzegamach, nie nalg stosowad ich w
nasadzeniach w lasach oraz na terenach zachowehj ciagtos¢ przestrzens z lasami.
Drzewostany tych gatunkéw zawarte w lasach ayapgzebudowywé Do gatunkow tych
naleza: czeremcha amerykaka, db czerwony, jeyna wcinanolistna i arnfiska, klon
jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzewsyyidwosliwka kiosowa, bez koralowy,
snieguliczka biata, tawlina jagbolistna,

b) niepaadane byliny — gatunki &hin, ktdre nie mog by¢ stosowane w nasadzeniach na
terenach zieleni publicznej i w lasach. Stanowiskh raslin powinny by zwalczane. Do
gatunkéw tych zaliczamy: barszcz Montegazziego isnBwskiego, niecierpek
gruczotowaty i przydkowy, rdestowiec ostrokozysty i sachatiski, stonecznik
bulwiasty;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie mee przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obowigzujaca linia zabudowy- linia wyznaczajca potaenie lica gidwnej bryty budynku;

9) obiekt o szczegoblnych wymaganiach budowlanyck obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach ekspangch od strony ulic i placéw
trwatych materiatow elewacyjnych o wysokiej jako

10) obstuga firm i klientéw - ustugi z zakresu zwtanego z prowadzeniem: ustéigiadczonych
w wykonywaniu wolnych zawodow, szkdlé nauczania, dziataldoi prawniczej, projektowej,
rachunkoweci, ksiggowasci, doradztwa, p@ednictwa, dostarczania informacji, spgidzania
opracowa i ttumacze, obstugi nieruchomii itp., ustug rzeczowych np.: wdzanie wystaw,
pakowanie itp., ustug zdrowia np.: gabinety lekaslpoprawy kondycji fizycznej, punkty
opieki nad dziémi i osobami starszymi a ta& innych drobnych ustug np.: fryzjerskich,
kosmetycznych, pralniczych, szewskich, fotografiedn poligraficznych, wypioyczania i
naprawy sprau biurowego, domowego itp., oraz azwanych z obstug turystyki np.:
wypozyczalnia sprgtu turystycznego, dziataldé biur podréy, agencji i informaciji
turystycznej itp.;

11) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana)- obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wytgaonym na plaszczyzn poziony,
przyjmujac za podstawobrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on ¢kszy od rzutu pionowego obrysgcian
fundamentowych albo

b) scian fundamentowych jeli na poziomie terenu jest onakszy od rzutu obrysu parteru;
do powierzchni zabudowy wliczagspowierzchn¢ wyskpujacych w obebie przyziemia
takich elementow budynku jak: p&ety, przegcia i przejazdy (bramy), ganki, kiganki,
loggie wgkbne (cofngte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwairtoszklone
oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), gadab wiaty garaowe — stanowice
integralm cze$¢ budynku oraz powierzchyibbiektdw pomocniczych (gospodarczych) jak:
garae, szopy, szklarnie, altany itp.,

c) do powierzchni zabudowy nie wiliczaesipowierzchni budynkéw Ilub ich egci
znajdupcych sk ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylramp
zewrgtrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, ogboreciwstonecznych, daszkow,
okapéw dachowych, a ta& nadwieszonych egci budynku powyej parteru, basenow i
sztucznych oczek wodnych;

12) reklama wbudowana— miejsce lub ugdzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i zmako
graficznych o charakterze informacyjnym lub mamkgbdwym; reklama wbudowana stanowi
wtorny element wypogania elewacji, umieszczony na zakmonym inwestycyjnie obiekcie
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budowlanym; reklamp wbudowam nie jest miejsce lub ugdzenie, o ktbrym mowa povs,

stanr(r)?wa'atce element pierwotnego wystroju lub projektu budyrktake szyld o powierzchni do

0,5 nf;

13) reklama wolno stojgca — samodzielny obiekt przeznaczony aeyinie do ekspozycji napisow,
znakow graficznych i innych elementéw dekoracyjnyahcharakterze informacyjnym lub
marketingowym; reklama nie jest zagospodarowanjgntzasowym;

14) studnie awaryjne — studnie publiczne, zakladowe Ilub wyznaczone studpigwatne
zapewniggce zaopatrywanie w wedudnasci w warunkach specjalnych, tj. wyptenia skaenia,
klgsk zywiotowych lub wojny;

15) System Zieleni Miejskiej — struktura przestrzenna a#ca ze solp wartgciowe i r&znorodne
tereny zielone (tate zabudowane, gtdwnie o niskiej intensyéai)) zapewniajca powazanie z
odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwilaszcza -orzacymi krajowy system obszarow
chronionych; SZM jest obszarem chronionym w plgmiprzez specjalne rygory oklene w
ustaleniach planu;

16) wartosciowy drzewostan— pojedyncze drzewa lub ich grupy spelgej jedn z poniszych
cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. ®@®raz aleje (poza lasami i parkami oraz
Z wyjatkiem zadrzewig tworzonych przez gatunki niepgdane),

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych &tdnowace pomniki przyrody, aleje i
parki zabytkowe,

c) drzewa rodzime i obce z podanychejirodzajow o obwodach pnia mierzonego na wys.
130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezjabd(z wyjatkiem cbu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjtkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsgasnawierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtog, jasb, leszczyna, vaiz, zywotnik,

d) ponad picioletnie drzewa i krzewy gatunkdw egzotycznych gjatkiem gatunkéw
niepazadanych i innych gatunkéw wymienionych w bazie ,Géuobce. Polska baza
danych” Instytutu Ochronysrodowiska PAN oraz pospolitych gatunkéw: berberysow
bukszpanu, cyprysikow, daglezji, forsyciji, Sj@inowcow, kasztanowca, kolcowoju,
ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewdéw, sumakéwierkow, tawut i tawutowca,
topoli, winobluszczyzylistek i zywotnikow;

17) wysoka¢ obiektéw technicznych— poziom okréany w m n.p.m. dla najwyj wysunéetego
elementu obiektu;

18) zorganizowana zielé@ publiczna — zieléx urzadzona wypeniaca przestrzenie o dephasci
publicznej, w szczegolsoi tworzaca parki, skwery, zietee, aleje, a tale stanowica elementy
kompozycji cagéw ulicznych i placéw np.: szpalery drzexywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dla obszaru planu

§6.1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje silokalizacji elektrowni wiatrowych;

2) zakazuije silokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spiizzy powyzej 2000 n,

3) dopuszcza silokalizack obiektéw handlowych o powierzchni sprzegaponizej 2000 i w
terenach elementarnych: D.D.6007.U, D.W.6024.U, .60D5.UWS, D.D.6011.U,P,S,
D.D.6019.U,P,S, D.D.6018.U,P,S,WS, D.D.6020.U,PS,W D.D.6021.U,P,S,EWS,
D.D.6022.U,P,S,E,WS, D.W.6025.U,E,WS, D.D.6014.KIR;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszazenistug (MN,U, MW,U) dopuszczagsi
ustugi w zakresie:

a) obstuga firm i klientéw, z wylczeniem warsztatéw mechaniki pojazdowej,
b) handel detaliczny w lokalach o powierzchaytkowej do 100 iy z wylkczeniem sprzeds
paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdow samodvogth.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) na obszarze odlym planem wysipuje teren proponowany do ebia ochrom przyrody jako
Zespot Przyrodniczo-Krajobrazowy ZPK-12 ,Dolina Rio

2) naterenach olfiych Systemem Zieleni Miejskiej oboyzuje zakaz:

a) zmniejszania powierzchni terenu biologiczniencwgo porriej 50% powierzchni terenu
elementarnego, pojedynczej dziatki lub innej jedkiokilansowej okrélonej w ustaleniach
szczegotowych planu,

b) ksztaltowania zabudowy w sposOb utrudimaj swobodny przeptyw mas powietrza
i przecinajcy ciagtos¢ korytarzy ekologicznych;

3) obowhzuje ochrona dziko wygbujacych raglin i zwierzat oraz ich siedlisk, obkjych ochron
na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

4) zakazuje si wycinki wartgciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zielertarwacej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespolezigza wygtkiem:

a) ck¢ piekgnacyjnych, ci¢ wykonywanych w ramach realizacji planu adzenia lasu lub
uproszczonego planu udzenia lasu,

b) niezlednej wycinki zwazanej z realizagji przebudow ulic,

c) niezlgdnej wycinki drzew zwizanych z realizagjobiektow budowlanych, itynieryjnych
urzadzen sieciowych i sieci isynieryjnych,

d) niezlzdnej wycinki drzew pod napowietrznymi liniami elede¢nergetycznymi,

e) niezlednej wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegobbwy

5) zakazuje siwprowadzania niepadanych gatunkow &in oraz gatunkow rdin niezgodnych z
siedliskiem; istnigjce drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkaepaadanych lub
niezgodnych z siedliskiem naljesukcesywnie eliminowa zastpowa gatunkami rodzimymi;

6) w nowych nasadzeniach zieleni stosugeradzime gatunki drzew i krzewow, charakterystyczne
dla danego terenu;

7) zakazuje sizasypywania, zabudowy ciekow naturalnych i ichrdotaz zbiornikéw wodnych,
o ile ustalenia szczegétowe nie stanpimaczej;

8) dopuszcza silikwidacje i kanalizacg wysipujacych w obszarze planu rowéw melioracyjnych;

9) zakazuje si kanalizowania wyspujacych w obszarze planu ciekéw: Chetsgez Zotnierska
Struga i rzeka Ptonia; dopuszcza przekraczanie rzeki i ciekdw poprzez budokiadek lub
mostow;

10) zakazuje sidziatalngci powodujcej pogorszenie stosunkow wodnych;

11) dziatania nie zwazane z prowadzeniem gospodarknig realizuje s pod warunkiem podgia
dziatax minimalizupcych i ograniczacych maliwos¢ negatywnego wptywu na stan siedlisk
przyrodniczych oraz chronione gatunkilno i zwierzat w obrbie obszaru okfego niniejszym
planem oraz w jegasiedztwie — wszelkie praceds wykonywane poza okresergbwym oraz
okresem wegetacji §bn;

12) w modernizowanej lub nowej zabudowie mieszkagjo zlokalizowanej wzdta terenow
komunikacji drogowej lub terenéw komunikacji koleygj naley zastosowa rozwiazania
architektoniczne i techniczne elimigog lub tagodace negatywne skutkiasiedztwa tras
komunikacyjnych; ochrona przed hatasem winné tgalizowanasrodkami technicznymi, bez
konieczndci stosowania ekrandw akustycznych;

13) wszelkie ueizliwosci wynikajace z lokalizacji ustug i produkcji powinny zamykaic w
granicach dziatki budowlanej;

14) zakazuje sinasadze drzew i wysokich krzewow bezfrednio pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi wysokiego napa 110 kV;

15) w wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego rggim 110 kV dopuszcza esisytuowanie budynkow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludziz omrdejsc dosipnych dla ludnéci
wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagarzepisow dotycxych dopuszczalnych
poziomow pol elektromagnetycznychswodowisku lub zastosowaniodkéw technicznych
obnizajacych poziomy pdl elektromagnetycznych paji okrelonych w tych przepisach,
zgodnie z pkt. 16;



16) dopuszcza sisytuowanie budynkdédw z pomieszczeniami przeznacmomya pobyt ludzi w

zastgu zagraen i ucigzliwosci pod warunkiem zastosowanidrodkéw technicznych
zmniejszajcych te ucizliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisachetarych;

17) wszystkie ustalenia ekologiczne obgmmia tak’e w przypadku nowego zagospodarowania

tymczasowego;

18) ustala si utrzymanie istnigcego drenau melioracyjnego; w przypadku kolizji z

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zagospodarowaniem terenu dopuszczgegjo przebudow rozbudow, remont i podiczenie do

kanalizacji deszczowe;.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobuagjospodarowania terenu:

dopuszcza i tworzenie programow rewitalizacji, oklajacych szczegotowy sposob

zagospodarowania terendéw, awj na celu podniesienie standardu zabudowy poprzez

przebudowy, remonty, wyburzenia i uzupetnienia dalwy;

nowe i przeksztatlcane obiekty realizuje figodnie z wymogami harmonijnej sylwety,

panoramy lub pierzei;

ustala si strek W 1l ograniczone] ochrony konserwatorskiej stamskvarcheologicznych,

oznaczon na rysunku planu, obejnugp tereny wskazane w ustaleniach szczegdétowych, dla

ktGrej obowazuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamiarzewestycyjnych i innych zwazanych z pracami
ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow

b) przeprowadzenie archeologicznych lad#unkowych na terenie ajbym realizacy prac
ziemnych, na zasadach o#leych przepisami odbnymi dotycacymi ochrony
zabytkow;

dopuszcza sizachowanie i adaptacgainwestowania i aytkowania niezgodnego z planem

lecz istniejcego legalnie w dniu w&gia wzycie niniejszego planu, do chwili zapotrzebowania

terenu na cele zgodne z planem;

istniepce legalnie budynki wymienione w pkt 4 molgy¢ poddawane remontom kapitalnym i

przebudowom bez prawa pakszania kubatury budynku i liczby miesika przypadku

budynkdw mieszkalnych; zakaz p@kszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy

0 urzdzenia techniczne nieghhe do prawidtowego funkcjonowania obiektu;

nieprzekraczalne i obowaujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ograpi

obszar sytuowania wszystkich budynkéw na dzialceczmie z budynkami gospodarczymi

I innymi budynkami o charakterze statym lub tymasagm oraz wiat;

dopuszcza siwysunkcia poza nieprzekraczalne i obauijace linie zabudowy w granicach

dziatki budowlanej:

a) okapdw, gzymsow, balkonéw, daszkéw nadseiaini, a take takich czsci budynkdw jak
galerie, tarasy, schody zegtrene, pochylnie i rampy —do 1,5 m,

b) innych elementow programu architektonicznegodaenek déwietlajacych piwnice oraz
elementow wspartych na stupach) —do 1,5 m,

Cc) zewnrtrznych warstw termomodernizacyjnych i wykazeniowych — wycznie
w przypadku budynkow istniggych — do 0,2 m;

linie zabudowy nie ograniczajsytuowania inynieryjnych uradzen sieciowych poza

budynkami;

na terenach MW,U zakazuje $pkalizacji nowych garay jednokondygnacyjnych na poziomie

terenu; zakaz nie dotyczy:

a) garay wbudowanych w skarpy,

b) zespotow gary o minimalnej ildci boksow garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachéw,

c) zespotow gary przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pedrunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow;

10) na terenach MN i MN,U ustalagspdlegid¢ od poziomu terenu do poziomego okapu dachu

maksymalnie do 6 metrow;

11) zakazuje silokalizacji nowych i przedtiania lokalizacji istniejcych reklam wolno stagych

lub wbudowanych:
a) w odlegtdéci mniejszej nt 50,0 m od zewgtrznej krawedzi jezdni Autostrady A 6,
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b) w terenach mieszkaniowych MN,U,

c) w terenach infrastruktury E i KS,E,

d) lokalizacji reklam wolno stagych w pasach zieleni uidzonej w formie szpaleréw drzew w
liniach rozgraniczagych ulic,

e) w pozostatych terenach na tle zielednég;

zakaz nie dotyczy reklam o powierzchni do 1, mawieragcych grafike informacyjno-reklamowy

okreslajaca logo firmowe lub charakter prowadzonej dziatdkiov obiekcie i na dzialce, na ktorej

reklama jest umieszczona;

12) zakazuje siumieszczania reklam/baneréwi/siatek reklamowyclpigtyzch na catej lub cgci
elewacji budynku, za wyfkiem instalowanych w trakcie prowadzonych robdtdwlanych
reklam/banerow/siatek reklamowych na elewacjactybkidlw, rusztowaniach, ogrodzeniach;

13) lokalizacg obiektow matej architektury uznanych za nigiie oraz innych obiektow
stanowacych wyposaenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.: btelkfoniczne, wiaty
przystankowe, kioskowiaty, tradycyjne stupy ogtoseeve, tawki parkowe, lampy, pomniki,
formy plastyczne np. warunkujesi
a) dostosowaniem do istraepgo krajobrazu i stylistyki otacaagj zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniazella komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, wntydla
umieszczania znakow i sygnatow drogowych;

14) zakazuje si umieszczania instalacji i wdzen technicznych na elewacjach budynkéw od
strony ulic; zakaz nie dotyczy rur spustowych, atestji odgromowych oraz kanatdéw
wentylacji mechanicznefaluzji wlotow i wylotéw wentylacji mechanicznej;

15) obiekty gospodarcze ngmietniki i obiekty techniczne wbudowujegsiv budynki lub sytuuje
w otoczeniu zieleni parawanowej od strony adgl z przestrzeni publicznej;

16) garae blaszane w terenach zabudowy mieszkaniowej (MNMW,U) przeznacza sido
likwidacji;

17) zakazuje silokalizacji targowisk;

18) na terenach MW,U w budynkach mieszkalno - uskygh Ilokalizagg nowych,
samodzielnych, ogoélnodaginych lokali ustugowych na kondygnacjach paejy parteru
dopuszcza si wytacznie w przypadku adaptacji na cele ustugowe ca@pdygnacii;
kondygnacja o funkcji ustugowej nie o by lokalizowana powyej kondygnacji o funkgciji
mieszkalnej;

19) przy ustugowym wykorzystaniu catego parteru pomycg elewacji naley tworzye w sposob
jednorodny na catej jej szerddap, tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowegalery
stosow@ rozwigzania architektoniczne juistniegce pod warunkiem,ze spetniaj one
wymagania kompozycyjne; jednorodiddkompozycji dotyczy take szyldéw, ktére traktuje i
jak detal architektoniczny;

20) zakazuje si lokalizacji nowych, odgbnych lokali ustugowych z w&iem usytuowanym
ponizej poziomu chodnika;

21) zabudow wzdhtuz ulic realizuje st jako obiekty o szczegblnych wymaganiach budowlanyc

22) ustala s minimalm odlegta¢ nowej zabudowy od:

a) kolektorow kanalizacyjnych oraz skanalizowangigkow: 5,0 m,
b) magistral wodoagowych: 8,0 m;

23) przy lokalizacji nowych obiektéwzyteczndci publicznej — w granicach dziatki budowlanej
realizuje s¢ odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospedaia terenu rozwzania
przestrzenne wynikage z przepisow obrony cywilnej;

24) dopuszcza sizagospodarowanie tymczasowe zgodnie z przeznawmaderenu okrdonym w
ustaleniach szczeg6towych; zakazuje sagospodarowania tymczasowego niezgodnego z
przeznaczeniem terenu za atigem:

a) zastosowania rozwdan przegciowych zwgzanych z realizagjplanu,
b) rozwhzai dopuszczonych w ustaleniach szczegoétowych planu,
c) infrastruktury telekomunikacyjnej;

25) ograniczenie zagospodarowania tymczasowegalatigczy zapleczy budowy zwdanych z

realizacy inwestycji dla innych dziatek budowlanych;



26) zgodnie z przepisami a@bnymi dopuszcza siutrzymanie wysokei istniepcych legalnie
obiektéw kubaturowych wraz z wdzeniami na dachach (takimi jak kominy, wywietranik
reklamy, anteny itp.) rowniewdwczas, gdy przekracza ustalom ustaleniach szczegétowych
maksymalla wysoka&¢é zabudowy; dla istniegej zabudowy przekraczae] dopuszczaln
wysoka¢ obowhzuje zakaz nadbudowy; na obszarze catego plandausiabezwzgtdne
ograniczenia dopuszczalne] wysé&io zabudowy, okrdone w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska Szczecin-Bbie, powysze ograniczenia wysokm obejmuj rowniez wszystkie
urzadzenia i obiekty lokalizowane na dachach budynkow;

27) na obszarze catego planu nakazuge deistosowanie nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu do wymagaruchu lotniczego, m.inn. do ograniézeatkowitej wysokéci obiektow
budowlanych (w tym obiektéw technicznych i kubatuych wraz z urzdzeniami na dachu)
przy czym maksymalnwysoka¢ zabudowy okréa sk w ustaleniach szczegétowych;

28) dopuszcza silokalizacg studni gebinowych jako awaryjnegérddia zaopatrzenia ludéa w
wodk.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) przebieg linii dla celow opracowayeodezyjnych ok&ta sk poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu;

2) dopuszcza ei odstpstwo o +5/-5 stopni od ustalonegaitk nachylenia granic nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku da liokgraniczajcych drogi;

3) zakazuje si dokonywania podziatdw i wydzielania nowych dzialgkuntu wynikagcych
Z potrzeb:

a) istniejcego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

4) dopuszcza siscalanie dziatek poonych w obszarze jednego terenu elementarnegouw cel
zwigkszenia ich powierzchni lub umovienia dokonania nowego podziatu zgodnego z
ustaleniami szczeg6towymi planu;

5) okrglone na rysunku planu granice terenow elementarniychiydzielea wewrgtrznych
wyznaczaj granice podziatdw parcelacyjnych;

6) minimalm szeroké¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, oktena w ustaleniach
szczegOtowych, ustalagsivytacznie dla dziatek budowlanych beZpadnio przylegajcych do
drég publicznych i wewgtrznych ustalonych w planie;

7) minimalna szerok@ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, w przypadt#zatki przylegajcej
do kilku ulic lub drog wewetrznych dotyczy:

a) frontu przy ulicach lub drogach wskazanych valgstiach szczegotowych albo
b) co najmniej jednego frontu, w przypadku brakkazania w niniejszym planie;

8) okr&lone w ustaleniach szczego6towych zasady parcefaejiobowiazuja przy wydzielaniu
dziatek budowlanych dla #ynieryjnych uradzea sieciowych, obiektéw itynieryjnych,
infrastruktury telekomunikacyjnej, wdzer technologicznych i drog wewtrznych.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstug komunikacyjma obszaru olefego planem ustalaest istniepcych i projektowanych drég
publicznych, pajczonych z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) pownzania uktadu komunikacyjnego obszaru ¢tdgjo planem z ukladem zegirznym
zapewnia beda:

a) autostrada D.W.6030.KD.A:

— wylot z miasta w kierunku potnocnym,

— wylot z miasta w kierunku wschodnim i pawanie z midzyodrzem i lewobrzaa
czes$cia miasta poprzez gzet ,Kijewo”, oddalony od wzta ,Tczewska” o okoto 2,5 km w
kierunku potudniowym,

— wylot z miasta w kierunku potudniowym i zachodnim;

b) ulica D.D.6031.KD.G (tzw. Trasa Nowoprzestrzgnnagpohczenie z autostradA6 przez
wezet ,Tczewska”, paiczenie z osiedlami Dzielnicy Prawobiee

c) ulica D.D.6032.KD.Z (Tczewska) — od strony zadiej pohczenie z osiedlami Dzielnicy
Prawobrzee;
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3) zakazuje siobstugi komunikacyjnej z terenu D.W.6030.KD.A aitady A6;

4) realizagt kazdego nowego obiektu budowlanego warunkuje @mnieszczeniem na terenie
przedsgwziecia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonovaaitzby miejsc postojowych,
obliczora na podstawie podanych w ustaleniach szczegdtowsilaznikow zapotrzebowania na
miejsca postojowe; potrzeby parkingowe pglastalg dla poszczegoélnych dziatek budowlanych
stosownie do ich przeznaczenia i sposobu zabudowy;

5) rozbudow, przebudow, nadbudow lub zmiar sposobu zytkowania obiektu istniegego
warunkuje s} umieszczeniem na terenie przedsiiccia odpowiedniej liczby miejsc postojowych,
nie mniejszej i ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowyewotanych realizagj
przedsgwziecia, a kito# oblicza st na podstawie wskaikbw zapotrzebowania na miejsca
postojowe podanych w ustaleniach szczego6towych;

6) wymogi okrélone w pkt 4 i 5 nie obowruja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposotrzytkowania obiektu
budowlanego, tate tymczasowego wywolafego potrzeby parkingowe do 3 miejsc
postojowych,

b) obiektow lub terendéw wywotagych potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego;

7) realizagt kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbud@mzebudow, nadbudow lub
zmiarg sposobu #zytkowania obiektu istniacego warunkuje si zapewnieniem na terenie
przedsg¢wziecia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla raodw, nie mniejszej i ta,
ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wyarojch realizagj przedsiwziccia;

8) w przypadku braku nitiwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na etge
przedsgwzigcia dopuszcza siich lokalizacg w granicach pasa drogowego na chodniku pod
warunkiem nie powodowania ograni6a& ruchu pieszych;

9) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postwjdla rowerdéw przyjmuje siwskaniki liczby
miejsc postojowych podanych w ustaleniach szczegfib;

10) pokazane na rysunku planu przebsegzek rowerowych g przebiegami przybtonymi chybaze
beda uscislone w ustaleniach szczegotowych dla terendw eléaneych;

11) oprocz przebiegovciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszigzaowadzenie
sciezek rowerowych w granicach innych terenéw elemegtdrn

6. Ustalenia dotycace obstugi irkynieryjnej:

1) linie rozgraniczajce ulic, cagbw pieszo - rowerowych oraz wydziglevewrgtrznych
oznaczonych na rysunku symbolem IT wyznagaaprytarze infrastruktury technicznej, w
ktorych mog by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu tyinieryjne uradzenia sieciowe, z
zastrzeeniem pkt 13;

2) drogi wewntrzne wydzielane lub usgzane w granicach terenu elementarnego - pozaataien
wymienionymi w pkt 1 - wyznaczajkorytarze infrastruktury technicznej, w ktorych gadoy¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi darneenu elementarnego, z zastereem
pkt 13;

3) zaopatrzenie w wegdz istniepcej i nowej sieci wodoggowej zasilanej z sieci wodagowej
w ulicach: Goleniowskiej, Zdrowej, Tczewskiej, S#kgej, Wolinskiej, Goleniowskiej;
dopuszcza sizasilanie w woe z lokalnego ujcia wody istniejcych wytkownikow do czasu
podkczenia do sieci wodoggoweyj;

4) system wodoggowy naley realizowd:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznychadea zaopatrzenia w waedw warunkach
specjalnych, zgodnie z obaujacymi przepisami obrony cywilnej;

b) z uwzgtdnieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania woak dla celéw
przeciwpaarowych;

5) odprowadzaniéciekdw sanitarnych systemem grawitacyjno — ttockaejalizacji sanitarnej do
nowej gtdbwnej przepompownciekdéw zlokalizowanej w terenie D.D.6011.U,P,S leflalica
Zdrowa do istniejcego kolektora sanitarnego ,H” @ednicy 0,6 m w ulicy Noteckiej poza
obszarem planuScieki sanitarne z ulicy Stupskiej odprowadzangistnieacym systemem
grawitacyjno — ttocznej kanalizacji sanitarnej dsiniepcej kanalizacji sanitarnej w ulicy
Nowogardzka — Tczewska; do czasu realizacji kaagjizanitarnej dopuszcza;sitrzymanie
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lokalnego i indywidualnego odprowadzenidgciekOw sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych i przydomowych oczyszczaloiekow;

6) wody opadowe odprowadzac silo lokalnych systemow retencyjnych i gospodarcziudh
kanalizacy deszczow albo kanatami otwartymi do rowdw i ciekbw pod wakiem
zastosowania, tam gdzie jest to nighle piaskownikbw i separatorOw substancji
ropopochodnych;

7) zaopatrzenie w gaz z istriegj i nowej sieci gazowejredniego cinienia zasilanej z sieci
gazowej w ulicy Goleniowskiej, oraz z istryegj i nowej sieci gazowej niskiegosgienia w
ulicach: Wolinskiej, Tczewskiej, Stupskiej, z dopuszczeniem indyalnych zbiornikow gazu
do czasu realizacji sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokathyzrodet energii wykorzystagych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stgéz, olej opatlowy, energielektryczn lub
odnawialnezrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy aepltp. o parametrach emisji
zanieczyszczespetniajcych warunki ochrongrodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw
geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologigari gorniczego;

9) dopuszcza sibudowe kogeneracyjnych lokalnycirodet wytwarzajcych w skojarzeniu ciepto
I energg elektryczn;

10) zasilanie w energi elektryczm z istniepcych i nowych elektroenergetycznych linii
napowietrznych i kablowych 15 kV i 0,4 kV poprzemiepce i nowe stacje transformatorowe
15/0,4 kV,

11) napowietrzna steelektroenergetyczna 15 kV, w obszarze planu, pgaana czsciowo do
likwidacji;

12) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysakiegpecia 110 kV, z zaggiem oddziatywania,
oznaczona na rysunku planu;

13) dopuszcza i realizacg sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie przepisami
odrebnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczeniaamigzenia okrdone w planie nie dotyaz
sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej;

14) obstuga telekomunikacyjna z istaegj i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dgzoza si
przebudow, rozbudow, remont, likwidag i budowe w nowej lokalizacji: sieci, uedzen i
obiektéw zwazanych z infrastruktartelekomunikacyja;

15) zakazuje si lokalizacji nowych igynieryjnych obiektéw budowlanych nie zwanych z
funkcja autostrady w odlegkai do 50 m od skrajnej zewtnznej kravedzi jezdni autostrady;
ustalenie nie dotyczy:

a) pktl3il4,

b) przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacji nijacych inzynieryjnych obiektow
budowlanych,

c) realizacji uzbrojenia zwtanego z funkgj drog w terenach: D.D.6033.KD.L,
D.D.6031.KD.G, D.D.6032.KD.Z, D.W.6034.KD.L,

d) realizacji nowych sieci #ynieryjnych, oznaczonych na rysunku planu, w techna
D.D.6033.KD.L i D.W.6034.KD.L,

e) realizacji nowych sieci #ynieryjnych w korytarzu infrastruktury technicznejterenach:
D.W.6030.KD.A, D.D.6019.U,P,S i D.W.6024.U oznacyganna rysunku planu.

16) ustala siczasowe gromadzenie odpaddw w pojemnikachgmgist przekazywanych do utylizaciji
lub odzysku wyspecjalizowanym podmiotom; sposébmgdzenia odpaddw winien zapewni
mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

17) nowe i istnigjce do przebudowy siecidgnieryjne naley prowadzé jako podziemne, o ile
ustalenia szczego6towe nie stangwiaczej;

18) dopuszcza silokalizacg inzynieryjnych uradzen sieciowych obstugarych ustalone w planie
funkcje, w terenach innychznwymienione w pkt 1;

19) ustala s minimalnesrednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu¢ gigzowa 25 mm, ste
wodochgowa 90 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kangézdeszczowa 0,30 m;

20) dopuszcza si przebudow sieci infrastruktury technicznej poprzez zmiaprzekrojow,
przebiegéw lub budogvnowej sieci w granicach wydzielonego terenu elgaraego, o ile
ustalenia szczego6towe nie stangwiaczej;
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21) czs$¢ terenu w granicach planu eta stref ochrony péredniej ugcia wody podziemnej
.Drobimex” Sp. zo o. przy ul. Kniewskiej w Szczei@n

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.D.6001.ZL,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zieléesna i wody powierzchniowedrddladowe — ciek Zotnierska
Struga,;

2) obszar gospodarkidieej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysuplkanu;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicziieynnego w terenie elementarnym: 90 %;

3) teren o walorach naturalnych do zachowania i¢aidj ochrom przyrody jako Zespot
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”;

4) nakazuje sizachowanie rdinnosci lesnej oraz piedgnacg i ochrorg lasu;

5) zakazuje si
a) umacniania brzegéw cieku i zmiany jego natuigdrieoryta,

b) przegradzania cieku,
C) przerwania drinaosci ciagu ekologicznego;

6) w pasie o szerokoi 5,0 m wzdla linii brzegu cieku zakazuje ¢inasadze zieleni
i zagospodarowania terenu unieitiwiajacych wykonywanie robdot zwkanych z
utrzymaniem wod;

7) czs¢ terenu potaona w obszarze namanym na niebezpiecastwo powodzi, 0znaczonym na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na tereniesmgm winny by zgodne z planem wdzenia lasu oraz z
programem  gospodarczo-ochronnym shego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze
Szczeatkskie™;

2) zakazuje silokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zygianych z potrzebami gospodarkinie;.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug; terenu realizuje siz ulicy D.D.6032.KD.Z.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
dopuszcza giprzebudow i remont napowietrznej linii elektroenergetyczhgjkV.

8§ 8. Teren elementarny D.D.6002.UT,WS,E
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugi turystyki i rekjieagody powierzchniowesrodladowe — rzeka
Ptonia i zbiornik wodny Bobrowy Staw;
2) wykorzystanie rzeki Ptoni jako szlak kajakowy;
3) dopuszcza simigdzy innymi:
a) hotel, pensjonat, budynki rekreacji indywiduglne
b) mata gastronomia,
c) terenowe urgzenia sportowe,
d) baza magazynowo-sptawa dla obstugi sptywow kajakowych,
e) obiekt socjalny dla obstugi sptywow kajakowych,
f) pomosty wedkarskie, przystadla kajakow;
g) pole biwakowe, campingowe;
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4)

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

1)
2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)

9)

dopuszcza ei lokalizacg obiektow matej architektury, @i piesze, terenowe elementy
zagospodarowania jako nierime wyposzenie terenu.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren obgty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysuplanu;

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczizynnego na dziatce budowlanej: 75 %;
teren o walorach naturalnych do zachowania icaidj ochrom przyrody jako Zespot
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”;

zakazuje st

a) umacniania brzegow rzeki i zmiany jej naturatnkgryta,

b) przegradzania rzeki,

c) przerwania drmaosci ciagu ekologicznego;

nakazuje siudraznienie koryta rzeki w celu wykorzystania jej jakadaku kajakowego;

w pasie o szerokoi 5,0 m wzdha linii brzegu rzeki zakazuje sinasadze drzew i krzewdw
oraz zagospodarowania terenu unielimoajacego dosip do rzeki na potrzeby wykonywania
robot zwihzanych z utrzymaniem wad;

dopuszcza siumochienie brzegow rzeki wagznie materialami naturalnymi (faszyna, drewno,
kamiei), bez maliwosci zmiany jej naturalnego koryta;

nakazuje si zachowanie i utrzymanie we wkawym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych,
oznaczonych na rysunku planwegtjesionowo-olszowy), oraz siedlisk gatunkéwsliro i
zwierzt podlegagcych ochronie;

teren potéony w obszarze natanym na niebezpiecastwo powodzi, oznaczonym na rysunku
planu, zakazuje sinasadzé drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nankis planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powierzdhiatki budowlanej;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nieogj niz 9,5 m;
maksymalna wysoké obiektow technicznych — 90 m npm, w dostosowarsuwymaga
ruchu lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 27;

budynki kryte dachami stromymi; dla gayawolno stojcych i obiektéw gospodarczych
dopuszcza gidachy o dowolnej geometrii;

dopuszcza silokalizacg pomostu w miejscu postoju dla kajakarzy;

mata architektura wykonana z materiatdow natyeirbez zastosowania powtok malarskich;
obiekty i zagospodarowanie terenu wkomponowanistmepce uksztalttowanie powierzchni
terenu i uktad przestrzenny zieleni i wéd Bobrow&gawu;

zakazuje sinowego tymczasowego zagospodarowania terenurzeastiem 86 ust. 3 pkt 24;

10) dopuszcza sistniepce zagospodarowanie tymczasowe do czasu przeziietesnu zgodnie

Z ustaleniami planu;

11) zakazuje silokalizacji reklam wolnostagych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si parcelacji terenu.

1)
2)

3)

1)

2)
3)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug terenu realizuje siz ulicy D.D.6032.KD.Z;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla s&mdéw osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:

a) obiekty rekreacyjno-sportowe: 1 miejsce post@dw wytkownikdw,

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla réwerdo obliczania
potrzeb parkingowych:

a) obiekty rekreacyjno-sportowe: 1 miejsce post@ddO uytkownikow.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

dopuszcza silokalne i indywidualne zaopatrzenie w wodyaz, ciepto oraz odprowadzenie
sciekow sanitarnych i gromadzenie wod deszczowych;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont i likwidac sieci elektroenergetycznej 15 kV;
dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont napowietrznej linii elektroenergetyczhgjkV;
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4)

1)
2)
3)
1)
2)
3)

4)
5)

6)
7)

8)

9)

1)

2)
3)

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidag} i budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej z sieci eleéhergetycznej 15 kV.

8 9. Teren elementarny D.D.6003.ZL,WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielesna i wody powierzchniowgrddladowe — rzeka Plonia;
wykorzystanie rzeki Ptoni jako szlak kajakowy;

obszar gospodarkideej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysuplanu;

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczisieynnego w terenie elementarnym: 90 %;
cz$¢ terenu o walorach naturalnych do zachowania ¢adjochrom przyrody jako Zespot
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”;

nakazuje gizachowanie rdinnosci lesnej oraz pieignacg i ochrorg lasu;

zakazuje st

a) umacniania brzegow rzeki i zmiany jej naturatnkgryta,

b) przegradzania rzeki,

C) przerwania drinosci ciagu ekologicznego;

nakazuje siudraznienie koryta rzeki w celu wykorzystania jej jakadaku kajakowego;

w pasie o szerokoi 5,0 m wzdha linii brzegu rzeki zakazuje ginasadzé drzew i krzewdw
oraz zagospodarowania terenu unielmoajacego dosip do rzeki na potrzeby wykonywania
robét zwiazanych z utrzymaniem wod;

nakazuje gi zachowanie i utrzymanie we wiwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych,
oznaczonych na rysunku planuedt jesionowo-olszowy, gd subatlantycki, kway las
debowo-bukowy), oraz siedlisk gatunkéwstia i zwierzat podlegagcych ochronie;

cz$¢ terenu potaona w obszarze namanym na niebezpiecastwo powodzi, ozhaczonym na
rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

wszelkie dziatania na tereniestgm winny by zgodne z uproszczonym planem aglzenia
lasu oraz z programem gospodarczo-ochronnysmego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze
Szczeatkskie™;

zakazuje silokalizacji reklam;

czs¢ terenu ohjta stref W Il ograniczonej ochrony stanowisk archeologiyam oznaczom
na rysunku planu; obowzuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zygianych z potrzebami gospodarkinie;.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug; terenu realizuje siz ulicy D.D.6032.KD.Z.

1)
2)

1)

2)
3)

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
dopuszcza siprzebudow, remont i likwidacg sieci elektroenergetycznej 0,4 kV;
dopuszcza siprzebudow i remont napowietrznej linii elektroenergetyczhgjkV.

8 10. Teren elementarny D.D.6004.UT,WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi turystyki i rekjieacaz wody powierzchniowdrodladowe —

rzeka Ptonia;

preferowane wykorzystanie rzeki Ptoni jako s#tajakowy;

dopuszcza siwytacznie:

a) uradzenia turystyki i rekreacji jak: stoly, tawki, zagkenia, miejsca na ogniskajezki
przyrodnicze,

b) tymczasowe obiekty o charakterze sezonowymwnidér zwhzane z gruntem.

c) terenowe urgzenia sportowe,

d) pomosty wdkarskie, przystadla kajakow.

2. Ustalenia ekologiczne:
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1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)

1)
2)

1)

2)

teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysuplanu;

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczisieynnego w terenie elementarnym: 90 %;
dopuszcza siumochienie brzegow rzeki wadznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno,
kamien), bez maliwosci zmiany jej naturalnego koryta;

zakazuje siprzerwania drznosci ciagu ekologicznego;

nakazuje giudraznienie koryta rzeki w celu wykorzystania jej jakadaku kajakowego;

w pasie o szerokoi 5,0 m wzdha linii brzegu rzeki zakazuje ginasadzé drzew i krzewéw
oraz zagospodarowania terenu unielmoajacego dosip do rzeki na potrzeby wykonywania
robét zwiazanych z utrzymaniem waod;

nakazuje si zachowanie i utrzymanie we wtawym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych,
oznaczonych na rysunku planwegtjesionowo-olszowy), oraz siedlisk gatunkéwsliro i
zwierzt podlegagcych ochronie;

czx$¢ terenu potaona w obszarze namanym na niebezpiecastwo powodzi, ozhaczonym na
rysunku planu, zakazujegsnasadze drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

zakazuje lokalizowania miejsc postojowych;

obiekty matej architektury realizowane wag#nie z materiatbw naturalnych i bez zastosowania
kolorowych powtok malarskich;

zakazuje si zagospodarowania tymczasowego zatkyem lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych o charakterze sezonowym nietrwalezavie z gruntem z zastéamiem 86 ust. 3
pkt 24;

zakazuje silokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwtornych podziatéw terenu nie zyganych z potrzebami gospodarlérie;;

teren o dogpie ogdlinym.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug terenu realizuje siz ulicy D.D.6032.KD.Z poprzez: teren D.D.6003.ZLS\Wrog wodm
przez rzek Plonk;

zakazuje sirealizacji miejsc postojowych dla samochoddéw.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

dopuszcza giprzebudow, rozbudow i remont napowietrznej linii elektroenergetyczhgjkV.

§ 11. Teren elementarny D.D.6005.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przeznaczenie terenu: staogformatorowa.

1)
2)
3)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysuplanu,

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczizynnego na dziatce budowlanej: 50%;
na terenie realizujecszielen niska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wattej: 30 %;

budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;

maksymalna wysoké budynku 4,5 m;

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;

zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraagospodarowania
tymczasowego z zastrzmniem 86 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje s« dokonywania podziatbw niezedanych z wydzieleniem dziatki pod stac
transformatorow.

1)
2)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug terenu realizuje siz ulicy D.D.6032.KD.Z;

nie obowazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
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dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont stacji transformatorowej 15/0,4 kV zaséplinia
napowietrzg 15 kV.

8 12. Teren elementarny D.D.6006.ZL,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zieléesna i wody powierzchniowedrddladowe — ciek Zotnierska
Struga,;

2) obszar gospodarkidieej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami;

3) naterenach 1.IT i 2.IT ustalg giasy techniczne dla przebiegu siec¢yimeryjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysuplanu;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicziieynnego w terenie elementarnym: 90 %;

3) cenne okazy drzew oznaczone na rysunku plansadwowania: grupagéw szyputkowych;

4) nakazuje sizachowanie rdinnosci lesnej oraz piedgnacg i ochrorg lasu;

5) zakazuje si
a) umacniania brzegow cieku i zmiany jego natugdnieoryta,

b) przegradzania cieku,
c) przerwania drinosci ciagu ekologicznego;

6) w pasie o szerokoi 5,0 m wzdha linii brzegu cieku zakazuje shasadze drzew i krzewow
oraz zagospodarowania terenu unielimoajacego dosip do cieku na potrzeby wykonywania
robot zwihzanych z utrzymaniem wad;

7) nakazuje sizachowanie i utrzymanie we wawym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych,
oznaczonych na rysunku planuwdt jesionowo-olszowy, gd subatlantycki, kway las
debowo-bukowy), oraz siedlisk gatunkowsthia i zwierzat podlegagcych ochronie
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na tereniesmgm winny by zgodne z uproszczonym planem agzenia
lasu oraz z programem gospodarczo-ochronnysmégo Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze
Szczeakskie™;

2) istniepce zagospodarowanie dziatki nr geodezyjny 5/2 ¢lwbrd061 do likwidaciji
I przeksztatcenia na celesteej polany rekreacyjnej z placem zabaw;

3) zakazuje silokalizacji reklam,

3) czs¢ terenu ohjta stref W 1l ograniczonej ochrony stanowisk archeologipam oznaczom
na rysunku planu; obowzuja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s wtornych podziatow terenu nie zygianych z potrzebami gospodarkirie;.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstug: terenu realizuje i z ulic: D.D.6032.KD.Z, D.D.6036.KD.D, D.D.6038.KD,
D.D.6043.KD.D.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont sieci wodoggowej na terenach oznaczonych
symbolami: 1.IT, 2.IT;

2) dopuszcza si przebudow, remont, likwidac i budowe sieci wodocigowe] w nowej
lokalizaciji;

3) dopuszcza siprzebudow i remont napowietrznej linii elektroenergetyczhbjkV;

4) dopuszcza siprzebudow, remont i likwidacg napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
przebiegajcej wzdhe terendéw kolejowych wraz ze stupowymi stacjami sfarmatorowymi
15/0,4 kV,

5) na terenie oznaczonym symbolem 1.IT ustatarsalizacg sieci: wodocigowej, gazowej,
elektroenergetycznej oraz rurggu ttocznegaciekow sanitarnych.

§ 13. Teren elementarny D.D.6007.U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,
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2)

3)
4)
5)

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)
2)

1)
2)

3)

4)

zakres ustug obejmuje @lzy innymi: handel detaliczny, gastron@miustugi rzemiosta,

kultury i rekreaciji, obstugi firm i klientow;

dopuszcza silokalizacg 1 obiektu handlowego o powierzchni sprzgdponizej 2000 n;

zakazuje sisprzeday paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

dopuszcza silokalizacg mieszka funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysuplanu;

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczisieynnego na dziatce budowlanej: 50%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

maksymalna wysokoé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nigegjiniz 9,5 m;

maksymalna wysoké obiektow technicznych — 60 m npm, w dostosowarsuwymaga

ruchu lotniczego, zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 27;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizibudowlanej: 30 %;

zakazuje sizagospodarowania tymczasowego z zagéziem 86 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwydzielania nowych dziatek budowlanych;

dopuszcza siprzylaczenie oznaczonych na rysunku planu fragmentowlkdzia 3 obr. 4061

idziatki nr 100 obr. 4146 do nieruchokod stanowicej dziallkk nr 2 obr. 4061

z przeznaczeniem na poprawfunkcjonowania (zgodnie z proponowanym schematem

parcelacji).

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug terenu realizuje siz drogi D.D.6042.KD.D;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla séwd@v osobowych do

obliczania potrzeb parkingowych:

a) sklepy o powierzchni sprzegado 2000 mi 1 miejsce postojowe / 30Tpowierzchni
sprzeday,

b) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / BQowierzchni uytkowej,

c) obiekty rekreacyjno-sportowe: 1 miejsce post@adw wytkownikow,

d) biura: 3 miejsca postojowe / 10G powierzchni aytkowe;j,

e) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 10C powierzchni aytkowe;j;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowedo obliczania potrzeb

parkingowych:

a) sklepy o powierzchni sprzegedo 2000 M nie okrdla sk,

b) rzemiosto ustugowe: nie okta sk,

c) obiekty rekreacyjno-sportowe: 1 miejsce post@advi0 uytkownikow,

d) biura: 1 miejsce postojowe / 10G ppwierzchni aytkowej,

e) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 250 mowierzchni aytkoweyj;

do powierzchni zytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych, nie

zalicza st: powierzchni gargy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wad gaz, energi elektryczm, ciepto oraz odprowadzenigciekow i wod
opadowych realizuje siw oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6008.MW,
D.D.6036.KD.D, D.D.6042.KD.D.

1)
2)

1)
2)

8§ 14. Teren elementarny D.D.6008.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamedtinna z dopuszczeniem ustug,
zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 4.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysuplanu;

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczisieynnego na dziatce budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanks planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiateej: 30%;
3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dlaragy wolno stojcych i obiektéw
gospodarczych dopuszcza dachy o dowolnej geometrii;
4) maksymalna wysoko zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz niggjiniz 12 m;
5) zakazuje silokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych;
6) wysokad¢ nowej zabudowy gospodarczej i garal kondygnacja nadziemna, niegegj niz
4,0 m;
7) dopuszcza sirealizacg ustug wyhcznie w budynkach mieszkalnych przy ul. Stupskiji7
Stupskiej 71,
8) zakazuje silokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlahyraz zagospodarowania
tymczasowego z zastrzniem 86 ust. 3 pkt 24;
9) zakazuje silokalizacji reklam wolnostagych i wbudowanych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s wydzielania nowych dziatek budowlanych.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstug terenu realizuje siz ulicy D.D.6036.KD.D;
2) minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla saa@v osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1 miejsce pjoste / 1 mieszkanie,
b) sklepy: 1 miejsce postojowe / 3G ppwierzchni sprzedsg,
c) biura: 1 miejsce postojowe / 3¢ powierzchni aytkowe;j,
d) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 10¢ mowierzchni aytkoweyj;
3) minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla réwetlo obliczania potrzeb
parkingowych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne: nie oitaesk,
b) sklepy: nie okrda sk,
c) biura: 1 miejsce postojowe / 10G ppwierzchni aytkowej,
d) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 250 mowierzchni aytkoweyj;
4) do powierzchni kytkowej, w przypadku oblicZe zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza st: powierzchni gargy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
zaopatrzenie w wad gaz, energi elektryczn, ciepto oraz odprowadzenigciekow i wod
opadowych realizuje si w oparciu 0 istniegce i nowe sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.6008.MW,U, D.D.6036.KD.D, D.D.6042.KD.D.

8 15. Teren elementarny D.D.6009.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajfedrinna wolno staga z dopuszczeniem
ustug;

2) zakres ustug zgodny z 8§ 6 ust. 1 pkt 4.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysuplanu;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczeieynnego na dziatce budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanks planu;

2) budynek kryty dachem stromym;

3) maksymalna wysokoé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostakeadygnacja
uzytkowa w stromym dachu, lecz nieqwgj niz 9,5 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzdbhiatki budowlanej;

5) zakazuje silokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlahyraz zagospodarowania
tymczasowego z zastrziem 86 ust. 3 pkt 24;

6) zakazuje sinadbudowy i dobudowy do elewacji frontowej i boypaim,

7) dopuszcza sidodatkowe déwietlenia poddasza wygznie w formie okien potaciowych;
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8) zakazuje silokalizacji reklam wolnostagych i wbudowanych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza siprzylaczenie oznaczonych na rysunku plangsczdziatki nr 100 obr. 4146 do
nieruchomeéci stanowicej dziatke nr 1 obr. 4061 z przeznaczeniem na cele zieleni
przydomowej (zgodnie z proponowanym schematem [zanjge
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstug terenu realizuje siz ulicy D.D.6036.KD.D;

2) minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla saoa@v osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejscaqjoste / 1 mieszkanie;
b) sklepy: 1 miejsce postojowe / 3G powierzchni sprzeds,

c) biura: 1 miejsce postojowe / 3¢ powierzchni uytkowej,

d) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 10C powierzchni aytkowej;

3) minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla réwedo obliczania potrzeb

parkingowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: nie glaesk,

b) sklepy: nie okrda sk,

c) biura: 1 miejsce postojowe / 10G powierzchni aytkowe;j,

d) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 25C¢ powierzchni aytkowej;

4) do powierzchni izytkowej, w przypadku oblicZe zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza s¢: powierzchni garay i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczm oraz odprowadzeniéciekow i wod opadowych

realizuje s¢ w oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.D.6036.KD.D.

8 16. Teren elementarny D.D.6010.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowami@tinna z dopuszczeniem ustug,

2) zakres ustug zgodny z § 6 ust. 1 pkt 4.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysuplanu;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczreigynnego na dziatce budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) obowhgzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczoneysanku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wiatwej: 30%;

3) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dlaragy wolno stogcych i obiektow
gospodarczych dopuszcza dachy o dowolnej geometrii;

4) maksymalna wysoké zabudowy mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadziemnéym ostatnia
kondygnacja fytkowa w stromym dachu, lecz nieawej niz 12,0 m;

5) zakazuje silokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych;

6) wysokad¢ nowej zabudowy gospodarczej i garal kondygnacja nadziemna, niegegj niz
4,0 m;

7) dopuszcza sirealizacg ustug wyhcznie w istniggcych budynkach mieszkalnych;

8) dopuszcza si przebudow lub rozbudow istniegcych budynkéw mieszkalnych na cele
ustugowe wyicznie od strony elewacji tylnych;

9) zakazuje silokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlahyraz zagospodarowania
tymczasowego z zastrziem 86 ust. 3 pkt 24;

10) zakazuje silokalizacji reklam wolnostagych i wbudowanych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) dopuszcza siprzylaczenie oznaczonych na rysunku planu fragmentowtkilzi 100 obr.
4146 i dziatki nr 7/8 obr. 4061 do nieruchainiobezpdrednio do niej przylegagych (zgodnie
Z proponowanym schematem parcelacji).
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstug terenu realizuje siz ulicy D.D.6036.KD.D;

2) minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla saa@v osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1 miejsce pjoste / 1 mieszkanie,
b) sklepy: 1 miejsce postojowe / 3G ppwierzchni sprzedsg,

c) biura: 1 miejsce postojowe / 3¢ powierzchni aytkowe;j,

d) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 10¢ mowierzchni aytkoweyj;

3) minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla réwetlo obliczania potrzeb

parkingowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne: nie citaesk;

b) sklepy: nie okrda sk,

c) biura: 1 miejsce postojowe / 10G powierzchni aytkowe;j,

d) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 25C¢ mowierzchni aytkowej;

4) do powierzchni izytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza s¢: powierzchni garay i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waeglgaz, energielektryczm oraz odprowadzenigiekdéw i wod opadowych
realizuje s¢ w oparciu o istniece i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6032XD.
D.D.6036.KD.D;

2) dopuszcza i przebudow, rozbudow, remont, likwidacg napowietrzne] linii
elektroenergetycznej 0,4 kV oraz jej przeniesienidudowe sieci kablowej w terenie
D.D.6036.KD.D.

8 17. Teren elementarny D.D.6011.U,P,S
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, preghekcmagazynowa i sktady;
2) zakazuje sirealizacji ustug w zakresigwiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza siustugi m.in. w zakresie:
a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekmikaciji;
b) dziatalngci socjalnej towarzyscej gtéwnej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego,
d) rzemiosta,;
4) dopuszcza silokalizaci obiektéw handlowych o powierzchni sprzegiaonizej 2000 ni;
5) ustala s pas techniczny dla przebiegu sieciymieryjnych, oznaczony na rysunku planu
symbolem: 1.IT;
6) dopuszcza silokalizacg mieszka funkcyjnych;
7) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnego na dziatce budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanis planu;
2) maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 15 m;
3) maksymalna wysoké obiektow technicznych — 106 m npm, w dostosowadoiwvymaga ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27;
4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
6) realizagt zabudowy kubaturowej dopuszcza sa dziatlce budowlanej o parametrach zgodnych
Z ust. 4;
7) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego z zastriem 86 ust. 3 pkt 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) proponuje sischemat podziatu terenu na dziatki budowlane, czmay na rysunku planu;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2@G&;
3) minimalna szeroks frontu wydzielanej dziatki budowlanej 120 m;
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4)

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)
4)

5)

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegD.@31.KD.G):
a) odnoszcy sk do pasa terenu o szerédkbmin. 100 m, bezpoednio przylegaicego do linii
rozgraniczajcych drogi D.D.6031.KD.G,

b) zawarty w przedziale od 880 95.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug terenu realizuje siz ulic: D.D.6038.KD.D, D.D.6043.KD.D;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla séwda@wv osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:

a) zaklady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / Bughtionych na najliczniejszej zmianie,
b) place skladowe, magazyny: 1 miejsce postojow& Zatrudnionych na najliczniejszej

Zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnidnyga najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: 1 miejsce postojowe / 3G ppwierzchni sprzedsg,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 3G powierzchni aytkowe;j,

f) ustugi r&ne: 1 miejsce postojowe / 10F mowierzchni aytkowey;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowedo obliczania potrzeb
parkingowych:

a) zakfady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / liduzBnionych na najliczniejszej zmianie,
b) place skiadowe, magazyny: 1 miejsce postojowk Zatrudnionych na najliczniejszej

zmianie,

C) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnidnya najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: nie okrda sk,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 106 powierzchni aytkowe;j,

f) ustugi r&ne: 1 miejsce postojowe / 25F mowierzchni aytkowej;

do powierzchni zytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza s¢: powierzchni garzgy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwoéw, itp.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w waegl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzenigiekow i wéd opadowych
realizuje s¢ w oparciu o istniegice i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6031&D.
D.D.6038.KD.D, D.D.6043.KD.D, D.D.6011.U;

dopuszcza i przebudow, rozbudow, remont i likwidacg napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV;

dopuszcza silokalizacg przepompownéciekow sanitarnych;

na terenie oznaczonym symbolem 1.IT ustatarsalizacg sieci: wodocigowej, gazowej,
elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, risgne ttocznegaciekdw sanitarnych;

dopuszcza silokalizacg, stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanychdikablowg 15 kV.

§ 18. Teren elementarny D.D.6012.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnego na dziatce budowlanej: 30%.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wattej: 50 %;

budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;

maksymalna wysoké budynku 4,5 m;

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;

zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraagospodarowania
tymczasowego z zastrzmiem 86 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje s dokonywania podziatdbw niezadanych z wydzieleniem dziatki pod stac
transformatorow.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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1) obstug terenu realizuje siz ulicy D.D.6038.KD.D;

2) nie obowazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanaliablowg 15 kV.

8 19. Teren elementarny D.D.6013.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielesna,

2) obszar gospodarkideej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami;

3) naterenie 1.IT ustalaggbas techniczny dla przebiegu sieciyinieryjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysuplkanu;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicziieynnego w terenie elementarnym: 90%.

3) nakazuje sizachowanie rdinnosci leSnej oraz piejgnacg i ochrore lasu;

4) cenne okazy drzew: grupa klondéw pospolitychaazonych na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na tereniesmgm winny by zgodne z planem wdzenia lasu oraz z
programem gospodarczo-ochronnym shego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze
Szczeathskie™;

2) zakazuje silokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zygianych z potrzebami gospodarkinie;.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug; terenu realizuje siz ulicy D.D.6037.KD.D.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont sieci wodoggowej na terenie oznaczonym
symbolem 1.IT;

2) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont i likwidacg sieci elektroenergetycznej 0,4 kV.

§ 20. Teren elementarny D.D.6014.U,E ,KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, stacjsformatorowa i stacji paliw;
2) zakazuije sirealizacji ustug w zakresigwiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza siustugi m.in. w zakresie:
a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekmikaciji;
b) dziatalngci socjalnej towarzysej gtownej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego,
d) rzemiosta;
4) dopuszcza silokalizack obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@onizej 2000 nf;
5) dopuszcza sidziatalngé rzemialnicza produkcyjno — ustugosy
6) dopuszcza silokalizacg stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego z obiektasbstugi pojazdow;
7) dopuszczalne obiekty obstugi pojazdow: myjniatanewisko przegdowe, stacja
diagnostyczna, warsztat mechaniki pojazdowej zgashi blacharskimi i lakierniczymi.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnego, w granicach dziatki budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nig&yiniz 15 m;
2) maksymalna wysoké obiektow technicznych — 106 m npm, w dostosowalouwymaga
ruchu lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 27;
3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy na dzialce Wiatej: 50%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniys planu;
6) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego z zagtmzem 86 ust. 3 pkt 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
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zakazuje s dokonywania wtornych podziatow; ustalenie nie datydziatek wydzielanych pod
inzynieryjne uradzenia sieciowe.

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)
4)

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)

5)
6)

1)
2)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug terenu realizuje siz ulic: D.D.6033.KD.L, D.D.6037.KD.D;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla séwda@wv osobowych do

obliczania potrzeb parkingowych:

a) sklepy: 1 miejsce postojowe / 3G ppwierzchni sprzeds,

b) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / BQowierzchni uytkowej,

c) biura: 1 miejsce postojowe / 3¢ powierzchni aytkowe;j,

d) stacje paliw (z wylczeniem samoobstugowych): 5 miejsc postojowyclobigkt,

e) myjnie samochodowe (jako samodzielne obiektynidjsce postojowe / 1 stanowisko do
mycia,

f) stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju, opip.: 2 miejsca postojowe / 1
stanowisko,

g) warsztaty mechaniki pojazdowej: 3 miejsca pastej/ 1 stanowisko naprawcze,

h) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 10¢ powierzchni aytkowej;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowedo obliczania potrzeb

parkingowych:

a) sklepy: nie okrda sk,

b) rzemiosto ustugowe: nie okta sk,

c) biura: 1 miejsce postojowe / 10G powierzchni aytkowe;j,

d) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 25C¢ powierzchni aytkowej;

do powierzchni iytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych, nie

zalicza s¢: powierzchni garay i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w waegl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzenigiekow i wéd opadowych

realizuje s¢ w oparciu o istniegice i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6031&D.

D.D.6033.KD.L, D.D.6037.KD.D;

dopuszcza i przebudow, rozbudow, remont i likwidacgg napowietrznej linii

elektroenergetycznej 15 kV;

dopuszcza silokalizacg przepompownéciekOw sanitarnych;

stacja transformatorowa 15 kV zasilanaglikéblowng 15 kV.

§ 21. Teren elementarny D.D.6015.U,WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa orazy poavierzchniowesrodladowe — ciek
Zotnierska Struga;

zakazuje sirealizacji ustug w zakresigwiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

dopuszcza siustugi m.in. w zakresie:
a) rzemiosta;
b) dziatalngci socjalnej towarzysicej gtéwnej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego;

dopuszcza silokalizacy obiektéw handlowych o powierzchni sprzegaonizej 2000 nf;
dopuszcza sidziatalng¢ rzemieglnicza produkcyjno — ustugowy

na terenie 1.IT ustalaggpas techniczny dla przebiegu siecyinieryjnych;

na terenie 2.U dopuszcza sniedzy innymi lokalizacg mieszkania funkcyjnego, budynku
administracyjno — socjalnego dla obstugi innych rumbéomdci terenu elementarnego
D.D.6015.U,WS;

zakazuje sisprzeday paliw i gazu do pojazdéw mechanicznych;

dopuszcza silokalizacy, stacji transformatorowe;.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczizynnego na dziatce budowlanej: 30 %;
dopuszcza siumocnienie brzegow cieku vagznie materialami naturalnymi (faszyna, drewno,
kamien), bez maliwosci zmiany jej naturalnego koryta,
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3)

4)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
1)
2)

3)
4)

1)
2)

3)

4)

1)

2)
3)

4)
5)

w pasie o szerokoi 5,0 m wzdha linii brzegu cieku zakazuje ¢shasadzé drzew i krzewdw
oraz zagospodarowania terenu unielmoajacego dosip do rzeki na potrzeby wykonywania
robét zwiazanych z utrzymaniem waod;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi ng §tabyt ludzi w zagigu oddziatywania linii
kolejowej Szczecin Bbie — Swinoujscie wyposaa Sk w zabezpieczenia techniczne
gwarantujce nie przekroczenie wewtnz nich dopuszczalnych pozioméwvideku oraz
wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz niggjinz 9,5 m;
maksymalna wysokoé obiektéw technicznych — 106 m npm, w dostosowatouwymaga
ruchu lotniczego, zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 27;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii, stzzezeniem pkt 7;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizibudowlanej: 50 %;

realizacg zabudowy kubaturowej dopuszczag sna dzialce budowlanej o parametrach
zgodnych z ust. 4;

dla terenu olfego wydzieleniem wewgtrznym 2.U oznaczonym na rysunku planu, budynki
kryte dachami stromymi;

zakazuje sizagospodarowania tymczasowego z zasérziem 86 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3 086&; z wylkczeniem terenu okfiego
wydzieleniem wewegtrznym 2.U;

zakazuje siwtornych podziatéw dla terenu oznaczonego na fgsyatanu symbolem 2.U;
minimalna szerok frontu wydzielanej dziatki budowlanej 50 m;

kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegd.d@D37.KD.D) zawarty
w przedziale od 85do 95.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug terenu realizuje siz ulicy D.D.6037.KD.D;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla séwd@wv osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:

a) zakfady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / Bughationych na najliczniejszej zmianie,

b) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnidnga najliczniejszej zmianie,

c) sklepy: 1 miejsce postojowe / 3G ppwierzchni sprzedsg,

d) biura: 1 miejsce postojowe / 3¢ powierzchni aytkowe;j,

e) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 100 mowierzchni aytkoweyj;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowedo obliczania potrzeb
parkingowych:

a) zakfady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / liduzBnionych na najliczniejszej zmianie,
b) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnidnga najliczniejszej zmianie,

c) sklepy o powierzchni sprzegado 2000 M nie okrsla sk,

d) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m2 powierzaliytkowej,

e) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 25C¢ powierzchni aytkowej;

do powierzchni iytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza s¢: powierzchni garay i urzadzen technicznych, magazynow, archiwéw, itp.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w waegl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzenigiekow i wéd opadowych
realizuje st w oparciu o istniece i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6033IKD.
D.D.6037.KD.D;

dopuszcza esi przebudow, rozbudow, remont sieci: wodoagowej, gazowe] na terenie
oznaczonym symbolem 1.IT;

dopuszcza i przebudow, rozbudow, remont i likwidacgg napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV;

dopuszcza silokalizacg przepompownéciekow sanitarnych;

dopuszcza silokalizacy, stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanychalikablowg 15 kV.
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§ 22. Teren elementarny D.D.6016.MN,U,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jedmoma wolno steca z dopuszczeniem

ustug oraz wody powierzchnioweddladowe — ciekZotnierska Struga.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczeieynnego na dziatce budowlanej: 50%;

2) ustala si wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3) w pasie o szerokoi 5,0 m wzdha linii brzegu cieku zakazujeghasadze drzew i krzewow
oraz zagospodarowania terenu unielimoajacego dosip do cieku na potrzeby wykonywania
robot zwihzanych z utrzymaniem wad;

4) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi ng gtabyt ludzi w zasigu oddziatywania linii
kolejowej Szczecin Bbie — Swinoujscie wyposaa sk w zabezpieczenia techniczne
gwarantujce nie przekroczenie wewtnz nich dopuszczalnych pozioméwvdeku oraz
wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysyeénu;

2) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla ggravolno stoagcych i obiektow

gospodarczych dopuszcza dachy o dowolnej geometrii;

3) maksymalna wysokgé nowej zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tyratos kondygnacja

uzytkowa w stromym dachu, lecz nieawej niz 9,5 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy 30 % powierzchratki budowlaneyj;

5) maksymalna powierzchnia catkowita ustug w zabudomieszkaniowej jednorodzinnej: 30 %

powierzchni catkowitej budynku;

6) realizacja nowej zabudowy obaeije wyhcznie na dziatkach o parametrach zgodnych z ust. 4;

7) zakazuje si lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlahyoraz zagospodarowania

tymczasowego z zastrzsniem 86 ust. 3 pkt 24;
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) proponuje sischemat podziatu terenu na dziatki budowlane, czmay na rysunku planu;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1068
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstug terenu realizuje si z ulicy D.D.6037.KD.D poprzez tereny: D.D.6015..§W
D.D.6018.U,P,S,WS;

2) minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla saa@v osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejscagjoste / 1 mieszkanie;
b) sklepy: 1 miejsce postojowe / 3G ppwierzchni sprzedsg,

c) biura: 1 miejsce postojowe / 3¢ powierzchni aytkowe;j,

d) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 10¢ mowierzchni aytkoweyj;

3) minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla réwetlo obliczania potrzeb

parkingowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: nie glaesk;

b) sklepy: nie okrda sk,

c) biura: 1 miejsce postojowe / 10G ppwierzchni aytkowej,

d) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 25¢ mowierzchni aytkoweyj;

4) do powierzchni kytkowej, w przypadku oblicZe zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza st: powierzchni gargy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waglgaz, energi elektryczm oraz odprowadzenigiekéw i wod opadowych
realizuje s¢ w oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6015.8,wW
wydzieleniu 1.UT, D.D.6016.MN,U,WS, D.D.6018.U,RPAS, D.D.6037.KD.D;

2) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidagi i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodochgowej, gazowej, elektroenergetycznej;
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4)

1)
2)
3)
1)
2)

3)

1)
2)

3)
4)

5)

dopuszcza i przebudow, rozbudow, remont i likwidacg napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV,

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont i likwidacg stupowej stacji transformatorowej
15/0,4 kV zasilanej lini napowietrzn 15 kV.

§ 23. Teren elementarny D.D.6017.MW,MN,U,E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: teren istigej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jedrazionej

wolno stojcej, ustug i stacji transformatorowej;

na terenie 1.1T ustalacgdas techniczny dla przebiegu siecyimeryjnych i drogi wewetrznej do

terenu 2.MW;

na terenie 2.MW ustalagdieren istnigjcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczizynnego na dziatce budowlanej: 30 %;

w wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznych linii

elektroenergetycznych wysokiego ngga 110kV zabudow i zagospodarowanie terenu

realizuje s¢ z zastrzeeniem 8 6 ust. 2 pkt 15;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi ng §tabyt ludzi w zasigu oddziatywania linii

kolejowej Szczecin Bbie — Swinoujscie wyposaa Sk w zabezpieczenia techniczne

gwarantujce nie przekroczenie wewinz nich dopuszczalnych pozioméwvdeku oraz

wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

zakazuje sirealizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

dopuszcza siprzebudow i rozbudow istniepgcych budynkéw mieszkalnych; zakazuje si

powigkszania liczby lokali mieszkalnych;

dopuszcza siadaptagj istniegcych budynkow mieszkalnych na cele ustugowe;

dla nowej zabudowy ustugowej ustala si

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanks planu,

b) maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz niggjiniz 15 m,

c) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

d) maksymalna wysoké obiektéw technicznych — w dostosowaniu do wynsiagachu
lotniczego, zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 27,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzdhiatki budowlanej;

zakazuje sizagospodarowania tymczasowego z zagérziem 86 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje s dokonywania wtornych podziatow; ustalenie nie datydziatek wydzielanych pod
inzynieryjne uradzenia sieciowe i drogi wewtrzne.

1)
2)

3)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug terenu realizuje siz ulicy D.D.6037.KD.D;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla séwda@wv osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1 miejsce pjoste / 1 mieszkanie,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejscaoste / 1 mieszkanie;

c) sklepy: 1 miejsce postojowe / 3G powierzchni sprzeds,

d) biura: 1 miejsce postojowe / 3¢ powierzchni auytkowej,

e) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 10¢ powierzchni aytkowej;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowedo obliczania potrzeb
parkingowych:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne: nie citaesk,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne: nie dkaesk

c) sklepy: nie okrda sk,

d) biura: 1 miejsce postojowe / 10G ppwierzchni aytkowej,

e) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 250 mowierzchni aytkowej;
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4)
5)
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5)
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do powierzchni iytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza s¢: powierzchni garay i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzenigiekéw i wéd opadowych
realizuje st w oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6037BD.
D.D.6046.KD.D oraz ulicy Goleniowskiej;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidag i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodochgowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizajitarnej, kanalizacji deszczowej;
dopuszcza i przebudow, rozbudow, remont, likwidagg napowietrznej linii
elektroenergetycznej 0,4 kV oraz jej przeniesienibudowe sieci kablowej w terenach:
D.D.6046.KD.D, D.D.6017.MW,MN,U,E;

dopuszcza i przebudow, rozbudow, remont i likwidacg napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV,

cxs¢ terenu w zaspu oddziatywania napowietrznej linii elektroeneygehej wysokiego
napkcia 110 kV, oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidagt i budowe w nowej lokalizacji
stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zastgimia napowietrza 15 kV,

teren ohijty stref, ochronm — teren ochrony goedniej ugcia wody podziemnej ,Drobimex”.

§ 24. Teren elementarny D.D.6018.U,P,S,WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, prgfhekc magazyny, sklady oraz wody
powierzchniowerodladowe — ciekZotnierska Struga;

zakazuje sirealizacji ustug w zakresigwiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

dopuszcza siustugi m.in. w zakresie:

a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekomkaciji;

b) dzialalndci socjalnej towarzysej gtdwnej funkcji terenu,

c) handlu detalicznego i hurtowego,

d) rzemiosta;

dopuszcza silokalizacy; obiektéw handlowych o powierzchni sprzegaonizej 2000 nf;
dopuszcza silokalizacg mieszka funkcyjnych;

na terenie 1.U dopuszcza sniedzy innymi lokalizacg mieszkania funkcyjnego, budynku
administracyjno — socjalnego dla obstugi innych rumbéomdci terenu elementarnego
D.D.6018.U,P,S,WS;

dopuszcza silokalizacy, stacji transformatorowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieieynnego na dziatce budowlanej: 30%;
dopuszcza siumocnienie brzegow cieku wgiznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno,
kamien), bez maliwosci zmiany jej naturalnego koryta;

w pasie 0 szerokoi 5,0 m wzdta linii brzegu cieku zakazujegshasadzé drzew i krzewoOw oraz
zagospodarowania terenu unieshwiajacego dosfp do rzeki na potrzeby wykonywania robot
zwiazanych z utrzymaniem wod;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi ng giabyt ludzi w zasigu oddziatywania linii
kolejowej Szczecin Bbie —Swinoujscie wyposaa sk w zabezpieczenia techniczne gwaraue)j
nie przekroczenie wewtrz nich dopuszczalnych poziomovwvdeku oraz wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanis planu;

maksymalna wysokoé zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 15 m;
maksymalna wysoké obiektéw technicznych — 106 m npm, w dostosowadniwvymaga ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27,

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powierzdhiatki budowlanej;

realizacg zabudowy kubaturowej dopuszcza sa dziatce budowlanej o parametrach zgodnych
Z ust. 4,
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7) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego z zasgiziem 86 ust. 3 pkt 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej; 5008°, z wykczeniem terenu offiego
wydzieleniem wewegtrznym 1.U;

2) dopuszcza siwtorny podziat terenu oznaczonego na rysunku psamobolem 1.U wyicznie w
przypadku wydzielenia drogi wewtnznej do terenu D.D.6016.MN,U,WS;

3) dla terenu 1.U proponujeg¢sschemat podziatu terenu dla wydzielenia drogi wgizne),
oznaczony na rysunku planu;

4) minimalna szerok@ frontu wydzielanej dziatki budowlanej w stosunka gasa drogowego
(D.D.6033.KD.L): 45 m;

5) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegd.@D33.KD.L) zawarty
w przedziale od 80do 100.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstug terenu realizuje siz ulic: D.D.6033.KD.L, D.D.6037.KD.D, D.D.6046.KD;

2) minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla sha@v osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:

a) zakfady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / Bughationych na najliczniejszej zmianie,

b) place skladowe, magazyny: 1 miejsce postojow& Zatrudnionych na najliczniejszej
Zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnidnyga najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: 1 miejsce postojowe / 3G ppwierzchni sprzedsg,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 3G powierzchni aytkowe;j,

f) ustugi r&ne: 1 miejsce postojowe / 10F mowierzchni aytkowey;

3) minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla réwetlo obliczania potrzeb
parkingowych:

a) zakfady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / liduzBnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place skiadowe, magazyny: 1 miejsce postojowk Zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,

C) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnidnya najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: nie okrda sk,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m2 powierzaligtkowej,

f) ustugi ré&ne: 1 miejsce postojowe / 25 mowierzchni aytkowej;

4) do powierzchni iytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza s¢: powierzchni garzy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwéw, itp.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczra oraz odprowadzenigiekow i woéd opadowych
realizuje st w oparciu o istnigce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6033IKD.
D.D.6037.KD.D, D.D.6046.KD.D;

2) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidaa i budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodochgowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarkepalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si przebudow, rozbudow, remont, likwidagg napowietrznej linii
elektroenergetycznej 0,4 kV oraz jej przeniesienibudowe sieci kablowej w terenach:
D.D.6037.KD.D, D.D.6046.KD.D;

4) dopuszcza i przebudow, rozbudow, remont i likwidacg napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV;

5) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanychdikablowg 15 kV;

6) dopuszcza silokalizacg przepompownéciekOw sanitarnych;

7) czs$¢ terenu ohgta stref ochronm — teren ochrony poedniej ugcia wody podziemnej
~Drobimex”.

§ 25. Teren elementarny D.D.6019.U,P,S
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, preghekcmagazyny i skiady;
2) zakazuje sirealizacji ustug w zakresigwiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
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4)
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7)
1)
2)

3)

1)
2)
3)
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6)
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8)

1)
2)

3)

1)
2)

3)

dopuszcza siustugi m.in. w zakresie:
a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekonkacii;
b) dziatalngci socjalnej towarzysej gtownej funkcji terenu,
c) handlu detalicznego i hurtowego,
d) rzemiosta,
e) hotelarstwa i gastronomii;
dopuszcza silokalizacy; obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@onizej 2000 nf;
dopuszcza silokalizacg mieszka funkcyjnych;
dopuszcza silokalizacy, stacji transformatorowych;
na terenie 1.IT ustalaggdas techniczny dla przebiegu siecéymieryjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologiczizynnego na dziatce budowlanej: 30%;
w wyznaczonym na rysunku planu =zgsi oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego nggpa 110kV zabudow i zagospodarowanie terenu
realizuje s¢ z zastrzeeniem 8 6 ust. 2 pkt 15;
budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi nay spabyt ludzi w zasigu oddziatywania
Autostrady A6 wyposaa Sk w zabezpieczenia techniczne gwaraquej nie przekroczenie
wewnmnatrz nich dopuszczalnych poziomow: zanieczysaqagowych, dwicku oraz wibracji.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nankis planu;
maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 15 m;
maksymalna wysoké obiektow technicznych — 106 m npm, w dostosowadniwymaga ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27;
budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzdhiatki budowlanej;
realizact zabudowy kubaturowej dopuszcza sa dziatce budowlanej o parametrach zgodnych
Z ust. 4;
zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych lub wbudowanych: w odledla mniejszej ni
50,0 m od zewtrznej krawedzi jezdni Autostrady A 6;
zakazuje sinowego zagospodarowania tymczasowego z zastriegn 86 ust. 3 pkt 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2@
minimalna szerok@ frontu wydzielanej dziatki budowlanej w stosunka pgasa drogowego
(D.D.6033.KD.L): 120 m;
kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegd®.@®33.KD.L) zawarty
w przedziale od 85do 95.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstug terenu realizuje siz ulicy D.D.6033.KD.L;
minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla séwd@wv osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:
a) zakfady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / Buthtionych na najliczniejszej zmianie,
b) place skladowe, magazyny: 1 miejsce postojow Zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,
c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnidnyga najliczniejszej zmianie,
d) sklepy o powierzchni sprzedado 2000 i 3 miejsca postojowe / 100 m2 powierzchni
sprzeday;
e) biura: 3 miejsca postojowe / 106 powierzchni aytkowej;
f) ustugi ré&ne: 1 miejsce postojowe / 10F mowierzchni aytkowej;
minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowedo obliczania potrzeb
parkingowych:
a) zakfady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / IiduzBionych na najliczniejszej zmianie,
b) place skladowe, magazyny: 1 miejsce postojowk Zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,
c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnidnyga najliczniejszej zmianie,
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4)
5)

6)
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3)

4)
5)
6)

1)
2)
3)
4)
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7)

d) sklepy: nie okrda sk;

e) biura: 1 miejsce postojowe / 106 powierzchni aytkowe;j,

f) ustugi ré&ne: 1 miejsce postojowe / 25 mowierzchni aytkoweyj;

do powierzchni iytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza s¢: powierzchni garay i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:

zaopatrzenie w waegl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzenigiekow i wéd opadowych
realizuje s w oparciu o istnigce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6019.8,P
D.D.6033.KD.L, D.D.6028.KPR;

dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidag} i budowe w nowej lokalizacji sieci:
elektroenergetycznej 15 kV,

dopuszcza si przebudow, rozbudow i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego nagicia 110 kV, z zaggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

ustala s realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej i ruggai ttocznego
sciekdw sanitarnych w korytarzu technicznym 1.IT azzonym na rysunku planu;

dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanychdikablowg 15 kV,

z zastrzeeniem 8 6 ust. 6 pkt 15;

teren ohijty stref, ochronm — teren ochrony goedniej ugcia wody podziemnej ,Drobimex”.

§ 26. Teren elementarny D.D.6020.U,P,S,WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, prgfhekc magazyny, skiady oraz wody
powierzchniowerodladowe — ciekZotnierska Struga;

zakazuje sirealizacji ustug w zakresigwiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

dopuszcza siustugi m.in. w zakresie:

a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekomkaciji;

b) dzialalndci socjalnej towarzysej gtdwnej funkcji terenu,

c) handlu detalicznego i hurtowego,

d) rzemiosta;

dopuszcza silokalizacy; obiektéw handlowych o powierzchni sprzegaonizej 2000 nf;
dopuszcza silokalizacg mieszka funkcyjnych;

dopuszcza silokalizacg, stacji transformatorowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczizynnego na dziatce budowlanej: 30 %;

w wyznaczonym na rysunku planu =zgsi oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego ngga 110kV zabudow i zagospodarowanie terenu
realizuje s¢ z zastrzeeniem 8 6 ust. 2 pkt 15;

cenne okazy drzew: grupabdw czerwonych;

dopuszcza siumocnienie brzegow cieku wagznie materialami naturalnymi (faszyna, drewno,
kamien), bez maliwosci zmiany jej naturalnego koryta,

w pasie o szerokoi 5,0 m wzdha linii brzegu cieku zakazuje shasadze drzew i krzewow
oraz zagospodarowania terenu unielimoajacego dosip do cieku na potrzeby wykonywania
robot zwihzanych z utrzymaniem wad.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanis planu;

maksymalna wysokoé zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyinz 15 m;
maksymalna wysoké obiektow technicznych — 106 m npm, w dostosowaoiwvymagé ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27,

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzdhiatki budowlanej;

realizacg zabudowy kubaturowej dopuszcza sa dziatce budowlanej o parametrach zgodnych
Z ust. 4,

zakazuje sinowego zagospodarowania tymczasowego z zastmam 86 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
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1)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5669
minimalna szerok@ frontu wydzielanej dziatki budowlanej w stosunka pgasa drogowego
(D.D.6033.KD.L): 45 m;
kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowe§odD33.KD.L i D.D.6035.KD.L:
a) odnoszcy sk do pasa terenu o szerékbmin. 50 m, bezpwednio przylegaicego do linii
rozgraniczajcych drogi D.D.6033.KD.L i D.D.6035.KD.L,
b) zawarty w przedziale od 860 100.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstug terenu realizuje siz ulic: D.D.6033.KD.L, D.D.6035.KD.L;
minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla séwda@wv osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:
a) zakfady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / Surhtionych na najliczniejszej zmianie,
b) place skiadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe Zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,
c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnidnya najliczniejszej zmianie,
d) sklepy o powierzchni sprzedado 2000 ik 3 miejsca postojowe / 100°npowierzchni
sprzeday;
e) biura: 3 miejsca postojowe / 108 powierzchni aytkowej;
f) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 10F mowierzchni aytkowe;j;
minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowedo obliczania potrzeb
parkingowych:
a) zaktady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / liduzBnionych na najliczniejszej zmianie,
b) place skiadowe, magazyny: 1 miejsce postojowk Zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,
c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnidnya najliczniejszej zmianie,
d) sklepy: nie okrda sk,
e) biura: 1 miejsce postojowe / 106 powierzchni aytkowe;j,
f) ustugi r&ne: 1 miejsce postojowe / 25 mowierzchni aytkowej;
do powierzchni kytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza s¢: powierzchni garzy i urzadzeh technicznych, magazynow, archiwéw, itp.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczm oraz odprowadzenigiekow i wod opadowych
realizuje s¢ w oparciu o nowe sieci uzbrojenia w terenach: BA33.KD.L, D.D.6035.KD.L;
dopuszcza si przebudow, rozbudow i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego nagicia 110 kV, z zaggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;
dopuszcza silokalizacy, stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanychalikablowg 15 kV.

§ 27. Teren elementarny D.D.6021.U,P,S,E,WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, proghikc magazynowa, sklady, stacje
transformatorowe oraz wody powierzchnio§védladowe — ciekZotnierska Struga;

zakazuje sirealizacji ustug w zakresigwiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

dopuszcza siustugi m.in. w zakresie:
a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekmikaciji;
b) dziatalngci socjalnej towarzysicej gtébwnej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego,
d) rzemiosta,;

dopuszcza silokalizacj; obiektéw handlowych o powierzchni sprzegaonizej 2000 n;

ustala & pas techniczny dla przebiegu siecizyimieryjnych oznaczony na rysunku planu
symbolem 1.IT;

dopuszcza silokalizacg mieszka funkcyjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieieynnego na dziatce budowlanej: 30 %;
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dopuszcza siumocnienie brzegéw cieku wagznie materialami naturalnymi (faszyna, drewno,
kamien), bez maliwosci zmiany jej naturalnego koryta;
dopuszcza siniezlzdna wycinke drzew, w tym wycink wartagciowego drzewostanu;
obowhzuje zachowanie pasa zieleni wysokiej wzdhcieku Zotnierska Struga z
dopuszczeniem uzupetniev postaci drzew i krzewow; z zastzeaiem pkt 5;
w pasie o szerokoi 5,0 m wzdhi linii brzegu cieku zakazuje shasadze drzew i krzewow
oraz zagospodarowania terenu uniglimdajacego dosfp do cieku Zotnierska Struga na
potrzeby wykonywania robot zwaanych z utrzymaniem wod.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanks planu;
maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 15 m;
maksymalna wysoké obiektow technicznych — 106 m npm, w dostosowaniwymaga ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27;
budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzdhiatki budowlanej;
realizact zabudowy kubaturowej dopuszcza sa dziatce budowlanej o parametrach zgodnych
Z ust. 4;
zakazuje sinowego zagospodarowania tymczasowego z zastizam 86 ust. 3 pkt 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
proponuje si schemat podziatu terenu na dziatki budowlane, czmay na rysunku planu
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2@G&;
minimalna szerok frontu wydzielanej dziatki budowlanej 100 m;
kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegb.@D31.KD.G):
a) odnoszcy sk do pasa terenu o szergkbmin. 100 m, bezpoednio przylegaicego do linii
rozgraniczajcych drogi D.D.6031.KD.G,
zawarty w przedziale od 880 95.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstug terenu realizuje siz ulic: D.D.6033.KD.L, D.D.6035.KD.L;
minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla séwd@v osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:
a) zakfady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / Buthtionych na najliczniejszej zmianie,
b) place skladowe, magazyny: 1 miejsce postojow Zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,
c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnidnyga najliczniejszej zmianie,
d) sklepy o powierzchni sprzedado 2000 i 3 miejsca postojowe / 100°npowierzchni
sprzeday;
e) biura: 3 miejsca postojowe / 106 powierzchni aytkowej;
f) ustugi r&ne: 1 miejsce postojowe / 10F powierzchni aytkowej;
minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowetdo obliczania potrzeb
parkingowych:
a) zakfady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / IiduzBionych na najliczniejszej zmianie,
b) place skladowe, magazyny: 1 miejsce postojowk Zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,
c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnidnyga najliczniejszej zmianie,
d) sklepy: nie okrda sk,
e) biura: 1 miejsce postojowe / 108 powierzchni aytkowej,
f) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 25 mowierzchni aytkoweyj;
do powierzchni iytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza s¢: powierzchni garay i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzenigiekow i wéd opadowych
realizuje st w oparciu 0 nowe sieci uzbrojenia w terenach: BU31.KD.G, D.D.6033.KD.L,
D.D.6035.KD.L;
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dopuszcza i przebudow, rozbudow, remont i likwidacg napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV,
stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane likablowg 15 kV.

§ 28. Teren elementarny D.D.6022. U,P,S,E,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, proghikc magazynowa, sklady, stacje
transformatorowe oraz wody powierzchniosvédladowe — ciek Chetszaza i ciekZotnierska
Struga;
zakazuje sirealizacji ustug w zakresigwiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
dopuszcza siustugi m.in. w zakresie:
a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekomkaciji;
b) dzialalndci socjalnej towarzysej gtdwnej funkcji terenu,
c) handlu detalicznego i hurtowego,
d) rzemiosta,
e) hotelarstwa i gastronomii;
dopuszcza silokalizacy; obiektéw handlowych o powierzchni sprzegaonizej 2000 nf;
dopuszcza silokalizacg mieszka funkcyjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologiczizynnego na dziatce budowlanej: 30 %;
w wyznaczonym na rysunku planu =zgsi oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego nggpa 110kV zabudow i zagospodarowanie terenu
realizuje s¢ z zastrzeeniem 8 6 ust. 2 pkt 15;
dopuszcza ei umocnienie brzegow ciekow wagznie materiatami naturalnymi (faszyna,
drewno, kami&), bez maliwosci zmiany ich naturalnego koryta;
w pasie o szerokoi 5,0 m wzdhd linii brzegu ciekow zakazujegnasadzé drzew i krzewow
oraz zagospodarowania terenu unielimoajacego dosip do ciekbw na potrzeby
wykonywania robot zwizanych z utrzymaniem waod;
budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi nay spabyt ludzi w zagigu oddziatywania
Autostrady A6 wyposa St W zabezpieczenia techniczne gwaraquej nie przekroczenie
wewnatrz nich dopuszczalnych poziomow: zanieczysagagowych, dwicku oraz wibraciji.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanis planu;
maksymalna wysokoé zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 15 m;
maksymalna wysoké obiektéw technicznych — 106 m npm, w dostosowadniwymaga ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27,
budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzdhiatki budowlanej;
realizacg zabudowy kubaturowej dopuszcza sa dziatce budowlanej o parametrach zgodnych
Z ust. 4,
zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych lub wbudowanych: w odlegic mniejszej nt 50,0
m od zewstrznej krawedzi jezdni Autostrady A 6;
zakazuje sinowego zagospodarowania tymczasowego z zastrisen 86 ust. 3 pkt 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 6 069
minimalna szerok& frontu wydzielanej dziatki budowlanej 50 m;
kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowe@odD35.KD.L.:
odnoszcy sk do pasa terenu o szerdkb min. 50 m, bezpwednio przylegaicego do linii
rozgraniczajcych drog D.D.6035.KD.L,
zawarty w przedziale od 80 115.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obstug terenu realizuje siz ulic: D.D.6035.KD.L, D.D.6039.KD.D, D.D.6040.KD;
minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla séwd@wv osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:
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a) zakfady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / Surhtionych na najliczniejszej zmianie,

b) place skiadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe Zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnidnya najliczniejszej zmianie,

d) sklepy o powierzchni sprzedado 2000 ik 3 miejsca postojowe / 100°npowierzchni
sprzeday;

e) biura: 3 miejsca postojowe / 108 powierzchni aytkowej;

f) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 10F powierzchni aytkoweyj;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowedo obliczania potrzeb

parkingowych:

a) zakfady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / liduxzBionych na najliczniejszej zmianie,

b) place skladowe, magazyny: 1 miejsce postojowk Zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnidnyga najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: nie okrda sk,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 108 powierzchni aytkowej,

f) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 25F mowierzchni aytkowe;;

do powierzchni iytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych, nie

zalicza s¢: powierzchni garay i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wegd gaz, energi elektryczra oraz odprowadzenigciekow i woéd opadowych

realizuje st w oparciu 0 nowe sieci uzbrojenia w terenach: BOB3.KD.L, D.D.6035.KD.L,

D.D.6039.KD.D, D.D.6040.KD.D;

dopuszcza si przebudow, rozbudow i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej

wysokiego nagicia 110 kV, z zaggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza silokalizacg przepompowniciekow sanitarnych, z zasteamiem 8 6 ust. 6 pkt 15;

stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane lkaiblowg 15 kV, z zastrzaeniem 8§ 6 ust. 6 pkt 15.

8§ 29. Teren elementarny D.D.6023.ZL,WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zieléesna i wody powierzchniowearddladowe — ciek Zotnierska
Struga,;

obszar gospodarkideej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren olgty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysuplanu;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicziesizynnego w terenie elementarnym: 90 %;
nakazuje gizachowanie rdinnosci lesnej oraz piejgnacg i ochrorg lasu;

zakazuje st

a) umacniania brzegow cieku i zmiany jego natuiginioryta,

b) przegradzania cieku,

Cc) przerwania drmosci ciagu ekologicznego;

w pasie o szerokoi 5,0 m wzdta linii brzegu cieku zakazujegshasadze drzew i krzewow oraz
zagospodarowania terenu unietwiajacego dosip do cieku na potrzeby wykonywania robét
zZwiazanych z utrzymaniem wod;

nakazuje si zachowanie i utrzymanie we Wewym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych
oznaczonych na rysunku planggtjiesionowo-olszowy) oraz siedlisk gatunkéwsliroi zwierzat
podlegagcych ochronie.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenieshgm winny by zgodne z planem wdzenia lasu oraz z
programem gospodarczo-ochronnym shego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze
Szczeatkskie™;

zakazuje silokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zygianych z potrzebami gospodarkinie;.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug; terenu realizuje siz ulic: D.D.6035.KD.L, D.D.6040.KD.D.

1)

2)

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

1)
2)

3)

1)
2)

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

dopuszcza esiprzebudow, remont, likwidag i przeniesienie w teren D.W.6030.KD.A sieci
elektroenergetycznej 15 kV;

dopuszcza siprzebudow i remont napowietrznej linii elektroenergetyczhgjkV.

8§ 30. Teren elementarny D.W.6024.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,;

zakazuje sirealizacji ustug w zakresigwiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
dopuszcza siustugi m.in. w zakresie:
a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekmmkacji;

b) dziatalndci socjalnej towarzyszej gtownej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego,
d) rzemiosta,
e) hotelarstwa i gastronomii;

dopuszcza silokalizacy; obiektéw handlowych o powierzchni sprzegaonizej 2000 nf;
dopuszcza sidziatalng¢ rzemiglnicza produkcyjno — ustugowy

dopuszcza silokalizacy, stacji transformatorowej;

na terenie 1.IT ustalaggpas techniczny dla przebiegu siecyinieryjnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieieynnego na dziatce budowlanej: 30 %;
budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi nay spabyt ludzi w zasigu oddziatywania
Autostrady A6 wyposaa Sk w zabezpieczenia techniczne gwaraqdej nie przekroczenie
wewnmatrz nich dopuszczalnych poziomow: zanieczysagagowych, dwicku oraz wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanks planu;

maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 15 m;
maksymalna wysoké obiektow technicznych — 106 m npm, w dostosowadniwymaga ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzdhiatki budowlanej;

realizact zabudowy kubaturowej dopuszcza 8a dziatce budowlanej o parametrach zgodnych
Z ust. 4;

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych lub wbudowanych: w odlegit mniejszej ni 50,0
m od zewatrznej krawedzi jezdni Autostrady A 6;

zakazuje sinowego zagospodarowania tymczasowego z zastriegn 86 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5068

minimalna szerok@ frontu wydzielanej dziatki budowlanej w stosunko pasa drogowego
(D.W.6030.KD.A): 30 m;

kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg®(6B030.KD.A) zawarty
w przedziale 85do 95.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug terenu realizuje siz ulicy D.W.6034.KD.L;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla séwd@wv osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:

a) sklepy: 3 miejsca postojowe / 106 ppwierzchni sprzeds,

b) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / S(powierzchni aytkowej,

c) obiekty rekreacyjno-sportowe: 1 miejsce post@ds wytkownikdw,

d) biura: 3 miejsca postojowe / 106 ppwierzchni aytkowej;

e) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 100 mowierzchni aytkowej;
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minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowedo obliczania potrzeb
parkingowych:

a) sklepy: nie okrda sk;

b) rzemiosto ustugowe: nie okia sk,

c) obiekty rekreacyjno-sportowe: 1 miejsce post@adwi0 uytkownikow,

d) biura: 1 miejsce postojowe / 10¢ powierzchni aytkowej;

e) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 25¢ powierzchni aytkowej:

do powierzchni gytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza s¢: powierzchni garzy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwéw, itp.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzenigiekow i wéd opadowych
realizuje s¢ w oparciu o nowe sieci uzbrojenia w terenie D.V846&D.L;

ustala si realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizaajiitarnej i
rurociagu ttocznegdciekdw sanitarnych w korytarzu technicznym 1.1T @zzonym na rysunku
planu;

dopuszcza silokalizacg przepompowniciekdw sanitarnych, z zasteaniem 8 6 ust. 6 pkt
15;

dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanychdikablowg 15 kV,
z zastrzeeniem 8 6 ust. 6 pkt 15.

§ 31. Teren elementarny D.W.6025.U,E,WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, staggnsformatorowe oraz wody
powierzchniowerodladowe — ciek Chetszaza;

zakazuje sirealizacji ustug w zakresigwiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;

dopuszcza siustugi m.in. w zakresie:
a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekmmkacji;
b) dziatalndci socjalnej towarzyszej gtownej funkcji terenu,
¢) handlu detalicznego i hurtowego,
d) rzemiosta,
e) hotelarstwa i gastronomii;

dopuszcza silokalizacy; obiektéw handlowych o powierzchni sprzegaonizej 2000 nf;
dopuszcza sidziatalng¢ rzemiglnicza produkcyjno — ustugow

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieieynnego na dziatce budowlanej: 30 %;

w wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego nggpa 110kV zabudow i zagospodarowanie terenu
realizuje st z zastrzeeniem § 6 ust. 2 pkt 15;

dopuszcza siumocnienie brzegéw cieku wagznie materiatami naturalnymi (faszyna, drewno,
kamien), bez maliwosci zmiany jego naturalnego koryta;

w pasie o szerokoi 5,0 m wzdha linii brzegu cieku zakazuje shasadze drzew i krzewow
oraz zagospodarowania terenu unielimoajacego dosip do cieku na potrzeby wykonywania
robot zwihzanych z utrzymaniem wad;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi nay spabyt ludzi w zasigu oddziatywania
Autostrady A6 wyposaa Sk w zabezpieczenia techniczne gwaraqudej nie przekroczenie
wewnmatrz nich dopuszczalnych poziomow: zanieczysagagowych, dwicku oraz wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanks planu;

maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nigeyiniz 15 m;
maksymalna wysoké obiektow technicznych — 106 m npm, w dostosowadniwymaga ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%;
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realizact zabudowy kubaturowej dopuszcza sa dziatce budowlanej o parametrach zgodnych
Z ust. 4;

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych lub wbudowanych: w odlegit mniejszej ni 50,0
m od zewatrznej krawedzi jezdni Autostrady A 6;

zakazuje s nowego zagospodarowania tymczasowego zatiwgm upraw polowych
i ogrodniczych, z zastrzeniem 86 ust. 3 pkt 24 — do czasu przeznaczenguezrgodnie z
ustaleniami planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5068

minimalna szerokg frontu wydzielanej dziatki budowlanej w stosunka pgasa drogowego
D.W.6030.KD.A: 50 m;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweyd.6030.KD.A:

a) odnoszcy sk do pasa terenu o szerdkbmin. 100 m, bezpoednio przylegaicego do linii

rozgraniczajcych autostragdD.W.6030.KD.A,

b) zawarty w przedziale 886lo 95.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug terenu realizuje siz ulic: D.W.6034.KD.L, D.W.6041.KD.D;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla séwda@wv osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:

a) sklepy: 3 miejsca postojowe / 100 powierzchni sprzeds,

b) rzemiosto ustugowe: 1 miejsce postojowe / 5(powierzchni aytkowej,

c) biura: 3 miejsca postojowe / 106 powierzchni aytkowej,

d) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 10G mowierzchni aytkowej;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowedo obliczania potrzeb
parkingowych:

a) sklepy: nie okrda sk,

b) rzemiosto ustugowe: nie okia sk,

c) biura: 1 miejsce postojowe / 106 powierzchni aytkowej,

d) ustugi réne: 1 miejsce postojowe / 25¢ powierzchni aytkowej;

do powierzchni zytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza st: powierzchni gargy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm oraz odprowadzenigiekdw i wéd opadowych
realizuje s¢ w oparciu o nowe sieci uzbrojenia w terenach: B084.KD.L, D.W.6041.KD.D;
dopuszcza si przebudow, rozbudow i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego nagicia 110 kV, z zaggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;
odprowadzanie wod deszczowych do cieku po padczgniu, z zastrzeniem 8§ 6 ust. 6 pkt 15;
stacje transformatorowe 15/0,4 kV zasilane lkaiblowg 15 kV, z zastrzeeniem § 6 ust. 6 pkt 15.

§ 32. Teren elementarny D.D.6026.ZL,WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielesna i wody powierzchniowgrddladowe — ciek Chelszaea;
obszar gospodarkideej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren ohjty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysuplanu;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicziesizynnego w terenie elementarnym: 90 %;
nakazuje gizachowanie rdinnosci lesnej oraz piejgnacg i ochrorg lasu;

zakazuje siumacniania brzegow cieku i zmiany jej naturalnkgoyta;

w pasie o szerokoi 5,0 m wzdha linii brzegu cieku zakazuje shasadze drzew i krzewow
oraz zagospodarowania terenu unielimoajacego dosip do cieku na potrzeby wykonywania
robot zwihzanych z utrzymaniem wad.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
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1) wszelkie dziatania na tereniesgm winny by zgodne z planem wdzenia lasu oraz z
programem gospodarczo-ochronnym shego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze
Szczeakskie™;

2) zakazuje silokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje s wtornych podziatow terenu nie zygianych z potrzebami gospodarkirie;.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug terenu realizuje siz ulic: D.W.6041.KD.D, ul. Tczewskiej, potonej poza obszarem

planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont napowietrznej linii elektroenergetyczngisokiego

napkcia 110 kV, z zaggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu.

8§ 33. Teren elementarny D.D.6027.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenuagipieszo-rowerowy.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysuplanu;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicziieynnego w terenie elementarnym: 30 %;
3) nakazuje siwprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) c=zs¢ terenu ohgta strefi W Il ograniczonej ochrony stanowisk archeologigan oznaczonna
rysunku planu; obowruja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 3;
2) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego z zasgnziem 86 ust. 3 pkt 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatdow nie zgdanych z wydzieleniem dziatek gruntu podgci
pieszo-rowerowy oke&dona w ust. 1;
2) szeroké&é w liniach rozgraniczarych zmienna od 0 do 81,0 m, zgodnie z rysunkiemupl
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowizuje przekrdj: minimalna szeraddciagu pieszo-rowerowego 3,5 m;
2) pownzanie z chodnikiemgdciezka rowerow ulicy D.D.6031.KD.G w tereni®.W.6030.KD.A w
rejonie wezia;
3) pohkczenie z chodnikiemsciezka rowerows ulicy D.D.6032.KD.Z.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
dopuszcza siprowadzenie sieci #tynieryjnych,z zastrzeeniem 8 6 ust. 6 pkt 15.

8§ 34. Teren elementarny D.D.6028.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenuagipieszo-rowerowy.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
zakazuje s zagospodarowania tymczasowego z zas¢mziem 86 ust. 3 pkt 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatdw nie zwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu podgci
pieszo-rowerowy okgtona w ust. 1;
2) szerokeé&¢ w liniach rozgraniczapych zmienna od 11,8 m do 13,9 m, zgodnie z rysimlklanu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obowizuje przekrdj: minimalna szeraddciagu pieszo-rowerowego 5 m.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiegapecia 110 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu, z z@gem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;
2) dopuszcza siprowadzenie sieci itynieryjnych;
3) teren obgty stref, ochronm — teren ochrony goedniej ugcia wody podziemnej ,Drobimex”.
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8§ 35. Teren elementarny D.D.6029.KS,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osgtioirstacja transformatorowa;
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynpego na dziatce budowlanej: 5 %;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nankis planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w terenie efdaneym: 5 %;

3) budynek stacji transformatorowej kryty dachermrstym czterospadowym;

4) maksymalna wysokoé budynku stacji transformatorowej 4,5 m;

5) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;

6) zakazuje silokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oremvego zagospodarowania
tymczasowego z wyjkiem tymczasowych rozwikanh w zakresie obstugi komunikacyjnej i z
zastrzeeniem 86 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s« dokonywania podziatbw niezadanych z wydzieleniem dziatki pod stac
transformatorow.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug; terenu realizuje siz ulic: D.D.6035.KD.L, D.D.6040.KD.D.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) dopuszcza siodprowadzenie wod deszczowych do kanalizacji deszej po podczyszczeniu.

2) dopuszcza siprzebudow, rozbudow i remont napowietrznej linii elektroenergetyczhgjkV;

3) dopuszcza i przebudow, rozbudow, remont i likwidacg napowietrznej linii
elektroenergetycznej 15 kV,

4) dopuszcza silokalizacg przepompowniciekdw sanitarnych;

5) stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana lkablowg 15 kV.

8§ 36. Teren elementarny D.W.6030.KD.A
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna — autistra

2) naterenie 1.IT ustalaggdas techniczny dla przebiegu sieciyinieryjnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) wzdhw autostrady ustalagswprowadzenie ogrodaechroniacych zwierzta lesne i domowe przed
wtargnkciem na drog;

2) nakazuje sirealizacg przepustow umidiwiajacych swobodne przemieszczanigzvierzt.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

zakazuje si zagospodarowania nie zwanego z funkajdrogows; ustalenie nie dotyczy uzbrojenia

terenu wymienionego w ust. 6.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatdw nie zwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczra okreslona w ust. 1;

2) szeroké& w liniach rozgraniczagych zmienna od 33,3 m do 60,0 m, w obszarzgtavz
D.D.6031.KD.G — do 309,2 m, zgodnie z rysunkienmpla
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obownzuje przekrdj: dwie jezdnie o dwoch pasach ruchu;

2) skrzyowanie z ulig D.D.6031.KD.G w drugim poziomie, bez kolizji naekinku gtéwnym
autostrady;

3) wiaczenie ulicy D.D.6032.KD.Z na skrzywaniu cznicy z uliq D.D.6031.KD.G;

4) powhnzanie terenu D.D.6027.KPR z chodnikiendciezka rowerows ulicy D.D.6031.KD.G w
rejonie wzia;

5) sciezka rowerowa w a@igu ulic D.D.6031.KD.G i wschodniego odcinka ul. @ezkiej,
potazonego poza granicami planu, w drugim poziomie @uadstrad);
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6)

1)
2)
3)
4)

5)

6)

przejazd drogowy w @gju projektowanych ulic D.D.6033.KD.L i D.W.6034.KD.
w drugim poziomie (nad autostrgd

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

sieci: elektroenergetyczna — z dopuszczenierebpidowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
i budowy nowych sieci w terenie elementarnym;

napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiegapecia 110 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu, z zggem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;
przepusty drogowe &rednicy 0,6 - 1,0 m - z dopuszczeniem przebudowygbudowy,
remontu;

napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV dapuszczeniem przebudowy, rozbudowy i
remontu;

dopuszcza ei realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej oraz rurggi tlocznego sciekbw sanitarnych w ggu ulic:
D.D.6033.KD.L, D.W.6034.KD.L poprowadzonych nad Iyiod autostragd na terenie
oznaczonym symbolem 1.IT;

dopuszcza sina potrzeby wzta drogowego ,Tczewska” lokalizacptacji transformatorowej
15/0,4 kV zasilanej lini kablowg 15 kV oraz linii kablowej 0,4 kV.

§ 37. Teren elementarny D.D.6031.KD.G
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica gédwn

1)

2)
3)
1)
2)
1)
2)
1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)

3)

2. Ustalenia ekologiczne:

w rejonie przekroczenia ciekWotnierska Struga nakazuje esirealizacg przepustu
ekologicznego, poprzez wykorzystanie terenu poekdbm mostowym/wiaduktem nad dalin
cieku do powizan ekologicznych terenéw daych po obu stronach drogi, w tym
umazliwiajacego migracje zwietd;

dopuszcza ei niezlgdna wycinke drzew, w tym wycink wartagciowego drzewostanu,
Zwigzam z realizacj drogi;

nakazuje siwprowadzenie zorganizowanej zieleni publiczne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

ustala s $ciezki rowerowe o przyblionym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

cz$¢ terenu ohgta stref W 11l ograniczonej ochrony stanowisk archeologipam oznaczom
na rysunku planu; obowzuja warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si dokonywania podziatéw nie zgaanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczra okreslona w ust. 1;

szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 41,0 m do 59,5 m, zgodnie z rysuimlkglanu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obowhzuje przekréj: minimum — jedna jezdnia o czterealsaeh ruchu, od strony zabudowy
chodnik i dwukierunkowdéciezka rowerowa,;

przebiegciezki rowerowej — poza jezdapulicy;

skrzyowanie z autostradA6: w drugim poziomie, bez kolizji na kierunku gidym autostrady;
zakazuje sibezpgredniej obstugi terendw otaczeych;

przekroczenie linii kolejowej (przebiegegj poza granicami planu) w drugim poziomie.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

sig¢ wodochgowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, rémon

napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV da@puszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu i likwidacji;

dopuszcza ei realizagg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz rurggil ttocznegagciekOw sanitarnych.

§ 38. Teren elementarny D.D.6032.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica zb&or
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2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) ustala si sciezki rowerowe o przybfionym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

2) cz$¢ terenu ohjta stref W 11l ograniczonej ochrony stanowisk archeologien oznaczomnna
rysunku planu; obowruja warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatdw nie zydanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczra okreslona w ust. 1;

2) szeroké&¢ w liniach rozgraniczapych zmienna od 16,0 m do 51,2 m, zgodnie z rysmkilanu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowhzuje przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchimjmum jednostronny chodnik i
dwukierunkowaciezka rowerowa;

2) przebiegciezki rowerowej — poza jezdapulicy.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) sieci: wodocigowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizbegaczowa i ruroag ttoczny
sciekéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowpudawy, remontu, likwidacji i budowy
nowych sieci w terenie elementarnym;

2) przepust drogowy na ciekfiotnierska Struga - z dopuszczeniem przebudowy, utalwy,
remontu;

3) napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 k\z -dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji i budowy sieci kablowej w tererelementarnym;

4) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV dapuszczeniem przebudowy, rozbudowy i
remontu;

5) stupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV zaailénia napowietrza 15 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacji;

6) dopuszcza sirealizacg sieci elektroenergetyczne;.

8 39. Teren elementarny D.D.6033.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica fakal
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje siwprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;

2) dopuszcza ei niezlzdna wycinke drzew, w tym wycink wartgciowego drzewostanu,
zZwiazam z realizacj drogi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

ustala st sciezki rowerowe 0 przybfionym przebiegu oznaczonym na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatdw nie zydanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczra okreslona w ust. 1;

2) szerokeé&¢ w liniach rozgraniczapych zmienna od 19,1 m do 32,3 m, zgodnie z rysmlglanu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowhzuje przekréj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchinimum jednostronny chodnik
i dwukierunkowasciezka rowerowa,;

2) przebiegciezki rowerowej — poza jezdaulicy;

3) pohkczenie z ulig D.W.6034.KD.L przejazdem drogowym nad autosirad
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiemgpicia 110 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu, z zggem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV dapuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu i likwidaciji;

3) ustala sirealizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizaajitarnej i
deszczowej oraz ruragju ttocznegaciekow sanitarnych;

4) ustala sirealizacg przepustu drogowego na ciekach: ChelszazZotnierska Struga;
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5) czs$¢ terenu objta stref ochronm — teren ochrony poedniej ugcia wody podziemnej
~Drobimex”.

8§ 40. Teren elementarny D.W.6034.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica fakal
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
ustala st sciezki rowerowe 0 przyblionym przebiegu oznaczonym na rysunku planu
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatow nie zgdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczry okreslong w ust. 1;
2) szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obowhzuje przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchinimum jednostronny chodnik
i dwukierunkowasciezka rowerowa,;
2) przebiegciezki rowerowej — poza jezdmulicy.
3) pohczenie z ulig D.D.6033.KD.L przejazdem drogowym nad autostrad
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
ustala st realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizaajitarnej i
deszczowej oraz ruragu ttocznegaciekdw sanitarnych.

8§ 41. Teren elementarny D.D.6035.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica fakal
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

ustala st sciezki rowerowe 0 przyblionym przebiegu oznaczonym na rysunku planu
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatow nie zgdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczry okreslong w ust. 1;

2) szeroké&¢ w liniach rozgraniczapych zmienna od 20,0 m do 26,4 m, zgodnie z rysmlkilanu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowhzuje przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchinimum jednostronny chodnik
i dwukierunkowasciezka rowerowa,

2) przebiegciezki rowerowej — poza jezdapulicy.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiemgpecia 110 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu, z zggem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;

2) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV dapuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu i likwidaciji;

3) ustala si realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizaajiitarnej i
deszczowej oraz ruragju ttocznegdciekow sanitarnych;

4) ustala si realizacg przepustu drogowego na ciekach: ChelszaZotnierska Struga.

§ 42. Teren elementarny D.D.6036.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego z zagtniziem 86 ust. 3 pkt 24;
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2)
1)

2)

na kaicowym odcinku ulicy plac do zawracania.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si dokonywania podziatow nie zgaanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczry okreslong w ust. 1;

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 16,8 m do 20,0 m, zgodnie z rysumkilanu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obowiazuje przekrgj: jedna jezdnia o dwoch pasach ructiimum jednostronny chodnik.

1)

2)
3)

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

sieci: wodocigowa gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja asamiti deszczowa oraz
rurociag ttocznysciekdw sanitarnych — z dopuszczeniem przebudovwghudowy, remontu,
likwidacji i budowy nowych sieci w terenie elememtam;

przepompowni&ciekow sanitarnych — z dopuszczeniem przebudovzyaudowy i remontu;
napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 k\z -dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji i budowy sieci kablowej w tererelementarnym.

8§ 43. Teren elementarny D.D.6037.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

1)
2)

1)

2)
3)

1)
2)
1)
2)
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje giwprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;

wzdhu terenu D.D.6013.ZL nakazujezsealizacg pasa przeciwp@rowego szerokai 10 m.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

zakazuje s zagospodarowania tymczasowego poza elementami spegarowania
wynikajacymi z etapowania inwestycji i z zastzeaiem 86 ust. 3 pkt 24;

istniepcy przejazd kolejowy w ggu ul. Zdrowej do likwidaciji;

ulica zakaczona placem do zawracania.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si dokonywania podziatow nie zgaanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczry okreslong w ust. 1;

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 10,0 m do 30,9 m, zgodnie z rysumkilanu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obowhzuje przekroj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruahinjmum jednostronny chodnik po
stronie zabudowy;

obiekt mostowy na cieku Chetszaca — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

sieci: wodocigowa, gazowa, elektroenergetyczna — z dopuszczgnizebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji i budowy nowych sieci w teremkEmentarnym,;

przepust drogowy na ciekdotnierska Struga - z dopuszczeniem przebudowy, udawy,
remontu;

napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiemgpecia 110 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu, z zggem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;
napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV dapuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu i likwidaciji;

napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV dapuszczeniem przebudowy, rozbudowy i
remontu;

napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 k¥ dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji i budowy sieci kablowej w teferelementarnym,;

ustala i realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizajitarnej i
deszczowej oraz ruragju ttocznegaciekow sanitarnych;

cz$¢ terenu ohjta stref ochronm — teren ochrony poedniej ugcia wody podziemnej
~Drobimex”.

8 44. Teren elementarny D.D.6038.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
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przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zg@spodarowania terenu:

1) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego poza elementans@ad@rowania wynikagymi
Z etapowania inwestycji i z zasteeaiem 86 ust. 3 pkt 24;

2) ulica zakaczona placem do zawracania.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatow nie zgdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczry okreslona w ust. 1;

2) szerokeé&¢ w liniach rozgraniczapych zmienna od 15,0 m do 22,0 m, zgodnie z rysimlglanu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obowigzuje przekrdj: jedna jezdnia o dwoéch pasach ructimimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

ustala st realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizaajitarnej i

deszczowej oraz ruragu ttocznegaciekdw sanitarnych.

8§ 45. Teren elementarny D.D.6039.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego poza elementansadgrowania wynikagymi
Z etapowania inwestycji i z zasteemiem 86 ust. 3 pkt 24;
2) ulica zakaczona placem do zawracania.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatow nie zgdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczry okreslong w ust. 1;
2) szerokeé&¢ w liniach rozgraniczapych zmienna od 15,0 m do 25,0 m, zgodnie z rysmlkilanu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
obowiazuje przekrgj: jedna jezdnia o dwoch pasach ructiimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiemgpicia 110 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu, z zggem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;
2) ustala s realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizaajiitarnej i
deszczowe).

8 46. Teren elementarny D.D.6040.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje siwprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;

2) wzdtlw terenu D.D.6023.ZL,WS nakazujeg siealizacg pasa przeciwp@rowego Szerokoi
10 m.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego poza elementans@adgrowania wynikagymi
Z etapowania inwestycji i z zast¢emiem 86 ust. 3 pkt 24;

2) ulica zakaczona placem do zawracania.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatdw nie zydanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczra okreslona w ust. 1;

2) szerokeé&¢ w liniach rozgraniczapych zmienna od 15,0 m do 30,0 m, zgodnie z rysimlkglanu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
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obowizuje przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ructiimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) ustala sirealizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizaajitarne; i
deszczowej;

2) ustala sirealizacg przepustu drogowego na cieKatnierska Struga.

8§ 47. Teren elementarny D.W.6041.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje siwprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej;

2) wzdtlw terenu D.W.6026.ZL,WS nakazujec siealizacg pasa przeciwp@rowego Szerokoi
10 m.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego poza elementans@adgrowania wynikagymi
Z etapowania inwestycji i z zast¢emiem 86 ust. 3 pkt 24;

2) ulica zakaczona placem do zawracania.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatdw nie zydanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczra okreslona w ust. 1;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 20,0 m do 30,0 m, zgodnie z rysamki
planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obowiazuje przekrgj: jedna jezdnia o dwoch pasach ructiimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) ustala si realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizaajitarne; i
deszczowej oraz ruragju ttocznegaciekOw sanitarnych;

2) ustala si realizacg przepustu drogowego na cieku Chetazez

§ 48. Teren elementarny D.D.6042.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) istniepca nawierzchnia jezdni z kostki bazaltowej — ddpa@nia;

2) zakazuje gizagospodarowania tymczasowego z zagtriem 86 ust. 3 pkt 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si dokonywania podziatdw nie zwdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczra okreslona w ust. 1;

2) szerokeé&¢ w liniach rozgraniczapych zmienna od 13,2 m do 14,2 m, zgodnie z rysimlglanu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obowhizuje przekrdj: jedna jezdnia o dwoéch pasach ructimimum jednostronny chodnik;

2) realizacja chodnika po poétnocnej stronie jezdni;

3) po stronie potudniowej dopuszczae Siealizacg stanowisk postojowych dla samochodéw
osobowych, usytuowanych przy kredei jezdni.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) sieci: wodocigowa oraz kanalizacja sanitarna i deszczowa — nshmzeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji i budowy nowych siecterenie elementarnym;

2) dopuszcza siprowadzenie sieci: gazowej, elektroenergetyczne.

8 49. Teren elementarny D.D.6043.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

46



2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego poza elementans@adgrowania wynikagymi
Z etapowania inwestycji i z zast¢emiem 86 ust. 3 pkt 24;
2) ulica zakaczona placem do zawracania.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatdw nie zydanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczra okreslona w ust. 1;
2) szeroké&é w liniach rozgraniczapych zmienna od 15,0 m do 22,0 m, zgodnie z rysmkilanu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
przekrgj: jedna jezdnia o dwoéch pasach ruchu, minimednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
ustala s} realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizagjiitarnej i
deszczowej oraz ruragju ttocznegaciekOw sanitarnych.

8 50. Teren elementarny D.D.6044.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: przeznaczenie terenu: staogformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnego na dziatce budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wateej: 50 %;
3) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;
4) maksymalna wysolkoé budynku 4,0 m;
5) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;
6) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraagospodarowania
tymczasowego z zastuzaniem 86 ust. 3 pkt 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s« dokonywania podziatbw niezadanych z wydzieleniem dziatki pod stac
transformatorow.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstug terenu realizuje siod ulicy D.D.6043.KD.D;
2) nie obowizuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanaliablowg 15 kV.

§ 51. Teren elementarny D.D.6045.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: przeznaczenie terenu: staogsformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieynnego na dziatce budowlanej: 30%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce Wattej: 50 %;
3) budynek kryty dachem stromym;
4) maksymalna wysolkoé budynku 4,5 m;
5) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych i wbudowanych;
6) zakazuje si lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraagospodarowania
tymczasowego z zastuzaniem 86 ust. 3 pkt 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje s« dokonywania podziatbw niezadanych z wydzieleniem dziatki pod stac
transformatorow.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstug terenu realizuje siod ulicy D.D.6037.KD.D;

2) nie obowazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanaaliablowg 15 kV.

§ 52. Teren elementarny D.D.6046.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
zakazuje & zagospodarowania tymczasowego poza elementamsadgrowania wynikagymi z
etapowania inwestycji i z zasteamiem 86 ust. 3 pkt 24.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatow nie zgdanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod drog
publiczry okreslong w ust. 1;
2) szeroké&é w liniach rozgraniczapych zmienna od 15,0 m do 58,6 m, zgodnie z rysmlkilanu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
przekrgj: jedna jezdnia o dwoéch pasach ruchu, minimednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) kanalizacja deszczowa — z dopuszczeniem przebydmzbudowy, remontu, likwidacji i
budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
2) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiagapecia 110 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu, z zggem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu;
3) napowietrzna linia elektroenergetyczna 0,4 k¥ dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji i budowy sieci kablowej w teferelementarnym,;
4) ustala s realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizaajiitarnej i
deszczowej oraz ruragju ttocznegdciekow sanitarnych;
5) ustala s realizacg przepustu drogowego na cieku Chetazez
6) teren ohjty stre ochronm — teren ochrony goedniej ugcia wody podziemnej ,Drobimex”.

§ 53. Teren elementarny D.D.6047.U,P,S
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, preghekcmagazyny, skiady;
2) zakazuje sirealizacji ustug w zakresigwiaty, ochrony zdrowia i opieki spotecznej;
3) dopuszcza siustugi m.in. w zakresie:
a) utrzymania ruchu, logistyki, transportu, telekomkaciji;
b) dzialalndci socjalnej towarzysej gtdwnej funkcji terenu,
c) handlu detalicznego i hurtowego,
d) rzemiosta;
4) dopuszcza silokalizacy obiektéw handlowych o powierzchni sprzeg@onizej 2000 nf;
5) dopuszcza silokalizacg mieszka funkcyjnych;
6) dopuszcza silokalizacg, stacji transformatorowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczeizynnego na dziatce budowlanej: 30%;
2) w wyznaczonym na rysunku planu zgsi oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego nggpa 110kV zabudow i zagospodarowanie terenu
realizuje st z zastrzeeniem 8 6 ust. 2 pkt 15.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanks planu;
2) maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, lecz nig&yiniz 15 m;
3) maksymalna wysokoé obiektow technicznych — 106 m npm, w dostosowadoinvymaga ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 27,
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4) budynki kryte dachami o parametrach dowolnych;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50 % powiarzdhiatki budowlanej;

6) realizagt zabudowy kubaturowej dopuszcza sa dziatlce budowlanej o parametrach zgodnych
Z ust. 4;

7) zakazuje sinowego zagospodarowania tymczasowego z zastmman 86 ust. 3 pkt 24.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 20

2) minimalna szerok@ frontu wydzielanej dziatki budowlanej w stosunka pgasa drogowego
(D.D.6046.KD.D): 100 m;

3) kat potazenia granic dzialek w stosunku do pasa drogoweg®.d@d46.KD.D) zawarty
w przedziale od 85do 95.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstug terenu realizuje siz ulicy D.D.6046.KD.D;

2) minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla s&wdéw osobowych do
obliczania potrzeb parkingowych:

a) zaklady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / Bughtionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojow2 Zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnidnyga najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: 1 miejsce postojowe / 3G ppwierzchni sprzedg,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 3¢ powierzchni aytkowe;j,

f) ustugi ré&zne: 1 miejsce postojowe / 100 powierzchni aytkowej;

3) minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowedo obliczania potrzeb

parkingowych:

a) zakfady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / lidummionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojow# Zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,

c) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnidnyga najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: nie okrda sk,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m2 powierzeligtkowej,

f) ustugi r&ne: 1 miejsce postojowe / 250 m2 powierzchiyitkiowej;

4) do powierzchni zytkowej, w przypadku obliczezapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza s¢: powierzchni garay i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwow, itp.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczm oraz odprowadzenigiekdéw i wod opadowych
realizuje st w oparciu o istnieice i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.D.6046BD.
D.D.6028.KPR, D.D.6017.MW,MN,U,E;

2) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidaag} i budowe w nowej lokalizacji sieci
inzynieryjnych w terenie D.D.6047.U,P,S;

3) dopuszcza esi przebudow, rozbudow i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego nagicia 110 kV, z zaghgiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

4) dopuszcza siprzebudow, rozbudow, remont, likwidagt i budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej 15 kV;

5) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanychdikablowg 15 kV;

6) teren objty streh ochronm — teren ochrony goedniej ugcia wody podziemnej ,Drobimex”.

8 54. Teren elementarny D.W.6048.ZL
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zielesna,
2) obszar gospodarkideej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objty Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysuplkanu;
2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicziieynnego w terenie elementarnym: 90%.
3) nakazuje sizachowanie rdinnosci leSnej oraz piejgnacg i ochrore lasu.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na tereniestgm winny by zgodne z planem wdzenia lasu oraz z
programem gospodarczo-ochronnym shego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze
Szczeathskie™;

2) zakazuje silokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zygianych z potrzebami gospodarkine;.
5. Ustalenia komunikacyjne:

obstug: terenu realizuje siz ulicy D.W.6034.KD.L poprzez teren lasu paoego poza obszarem

planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
zakaz prowadzenia sieci i lokalizacjzymieryjnych uradzen sieciowych.

Rozdzial 4
Ustalenia kaicowe

8§ 55. Ustala st stawk procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestraanmyvysokdgci:

1) 30% dla nieruchomoi gruntowych niezabudowanych w terenach: D.D.GOMS,
D.D.6018.U,P,S,WS, D.D.6019.U,P,S, D.D.6020.U,PSW D.D.6022.U,P,S,WS
i D.D.6047.U,P,S;

2) 0% dla gruntow komunalnych na ww. terenach diazpozostatych terendw abych niniejszym
planem.

856. Grunty lgne posiadace zgod na zmiaR przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne:

1) Decyzja Ministra Ochrongrodowiska Zasobéw Naturalnych i dréctwa znak: DG-14-B-
2120/194/94 z dnia 12.05.1994 r. na przeznaczewiecele nierolnicze i nielee w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegstan Szczecina gruntow steych
stanowicych wiasné¢ Skarbu Pastwa w zarzdzie Lasow Pastwowych projektowanych pod
budowe i przebudow ciagdw komunikacyjnych;

2) zgoda Wojewody Szczeéskiego znak: OSB.27-6115/5/94 =z dnia 14.05.1994 r.
na przeznaczenie na cele nierolnicze i diede w miejscowym planie ogolnym
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinggrlgnych;

3) zgoda Marszatka Wojewodztwa Zachodniopomorskiegak WRiGS-IV-EN-6140-11/10
zdnia 30 wrzénia 2010 r. na przeznaczenie na cele dmew miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennegahi@-Trzebusz” gruntow kmych stanowjcych wtasnéc¢
komunalra miasta Szczecin na cele drog publicznych, terestuguoraz terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) Decyzja Ministra&Srodowiska

8 57. Na obszarze ollym Miejscowym planem zagospodarowania przestragmnBabie —

Trzebusz” w Szczecinie, uchwalonym ninigjsechwab, trag moc:

1) zmiana D.18 miejscowego plan zagospodarowanizespzennego, uchwalona uchavat
XLI/539/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutet@08 r. w sprawie Il edycji zmian
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania preestego miasta Szczecina na obszarze
dzielnicy Prawobrzee dotycacych ochrony stanowisk archeologicznych, (Dz. Uv¥oi.
Szczeaiskiego z dnia 06 kwietnia 1998 r. Nr 6, poz. 54);

2) zmiana K.01 miejscowego planu zagospodarowanizespzennegouchwalona uchwat

Nr XLI11/539/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23elyd 1998 r. w sprawie Il edycji zmian
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3)

4)

miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania preestego miasta Szczecina na obszarze
dzielnicy Prawobrzee dotycacych ochrony stanowisk archeologicznych, (Dz. Uv¥oj.
Szczeaiskiego z dnia 06 kwietnia 1998 r. Nr 6, poz. 54);

zmiana D.96 miejscowego planu og6lnego zagospwodaia przestrzennego uchwalona uchwat
Nr XVI1/535/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 pstda 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Szczéskiego

z dnia 19 stycznia 2000 r. Nr 5, poz. 46);

zmiana K.74 miejscowych planow zagospodarowgnmiaestrzennego uchwalona uchyvat
Nr XVI/562/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 fistda 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Szczeskiego

Z dnia 25 lutego 2000 r. Nr 10, poz. 104).

8 58. Wykonanie uchwaly powierzagsPrezydentowi Miasta Szczecin.

859. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidmni

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlegavniéz publikacji na stronie
internetowej gminy.
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