UZASADNIENIE
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegd\Vjelgowo-Dunikowo”
w Szczecinie

Do sporzdzenia projektu Miejscowego planu zagospodarowagmizestrzennego
~Wielgowo-Dunikowo” w Szczecinie przygpiono zgodnie z UchwatNr XXXI11/820/09
Rady Miasta Szczecin z dnia 23 marca 2009 r.

Plan obejmuje obszar o powierzchni 144,0 ha, ograny jest od pdéinocy
przebiegiem ulicy Tczewskiej, od wschodu ciekienmefShacaca, od potudnia lini kolejowa
relacji Szczecin — Stargard Szczestii i od zachodu AutostradA6. Obszar planu stanowi
srodkowo-zachodiai czs¢ osiedla Wielgowo-Stawociesze w dzielnicy Prawobez& uwagi
na atrakcyjne pofeenie terenu - uwzgtiniajpce bezpérednie przyleganie obszaru planu do
szlaku kolejowego wraz z systemem bocznic kolejdwyr maliwoscia obstugi towarowej
oraz ze wzgldu na gsiedztwo z planowanym nowym ¢atem komunikacyjnym na
Autostradzie A6, przewidziany zostat w¢ézi do obgcia obszarem Specjalnej Strefy
Ekonomiczne,.

Plan obejmuje w potowie obszagmg - pozostajcy we wtadaniu Skarbu Rstwa i w
potowie nieutytkowane grunty rolne, ktérych wdeicielem jest Miasto Szczecin, wtaciele
prywatni i wytkownicy wieczyci. W czsci planu znajduyjcej st poza obszarem daym
nieznaczna czé gruntow prywatnych przylegtych do linii kolejow@gst zainwestowana i
wykorzystywana jako baza gazu ptynnego.

Na czsci obszaru planu obowZzuje zmiana Miejscowego planu o0goélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczeci8, ktorej ustalenia wymagaj
modyfikacji w dostosowaniu do aktualnych uwarunkavpgawnych, wnioskow sktadanych
przez wigcicieli gruntdéw i zmierza inwestycyjnych Miasta.

Na obszarze calego planu nie veystjs obszarowe formy chronione na podstawie
przepisdw ustawy o ochronie przyrody.

Wprowadzone rozstrzyggtia planistyczne obejmaum.in.:

1) ustalenie warunkow lokalizacji, w tym zasad pacglgruntéw oraz parametrow
zabudowy dla terendéw produkcyjno - skladowych ugsiwych dla inwestycyjnej
czesci planu, przewidzianej dla funkcjonowania spe@gbtrefy ekonomicznej jak
i pozostatych gruntow przeznaczonych na cele progink - skfadowe i
ustugowe,

2) wykreowanie uktadu komunikacyjnego ustiwiajacego paiczenie terendw
produkcyjno - skiadowych za pompdrédg lokalnych z ulig Tczewsk, ktorej
czes¢ otrzyma klag techniczi ulicy gtéwnej, umaliwiajac wiaczenie w obszar
planowanego wzta komunikacyjnego z Autostrad\6 (poza obszarem planu),

3) ustalenie przebiegu linii regulacyjnych ulic i dolemie zmiany przeznaczenia
gruntéw lénych na cele niefme w granicach ulic, korytarzy technicznych oraz
we fragmencie terenu inwestycyjnego D.W.4006.P,U&YS

4) uwzgkdnienie wniosku wikkiciela gruntu, poparte stanowiskiem Rady Osiedla
Wielgowo - Stawociesze oraz stanowiskiem Stowarysz Przedgbiorcow
Wielgowa, polegaice na likwidacji, w stosunku do obaaujacej zmiany planu
ogolnego D.33, a&ci rezerwacji na ulic lokala oraz zmianie lokalizacji
planowanego gtébwnego punktu zasilania ustalonegemianie planu D.33 na
gruncie uytkownika wieczystego,

5) ochrorg srodowiska przyrodniczego na obszaracBnyeh oraz w terenach
inwestycyjnych poprzez zapisy chrece m.in.: wartéciowy drzewostan, Khiny i



ich siedliska, istniece cieki i korytarz ekologiczny wzdiu doliny cieku
Chetszczaca,

6) doprecyzowanie granic Systemu Zieleni Miejskiej wejonach obszarow
przemystowych, poprzez poszerzenie w granicach nulgegych korytarz
ekologiczny wzdha cieku Chelszcga | zawzenie w obszarze terenow
inwestycyjnych,

7) budowe systemow infrastruktury technicznej.

Obstug komunikacyja obszaru oljego planem zapewni ulica D.W.4010.KD.G -
pofaczona z Autostrad A6 przez wzet ,Tczewska’ potaony poza granicami planu,
umazliwiajacy wylot z miasta w kierunku potnocnym i pawanie z mgdzyodrzem oraz
lewobrzena czescia miasta a take chag ulic: D.W.4010.KD.G i D.W.4011.KD.Z (tzw. Trasa
Nowoprzestrzenna) stanawa pohczenie z osiedlami Dzielnicy Prawobiee wylot z miasta
w kierunku zachodnim i pétnocnym.

W planie przewiduje ginastpujace rozwiazania w zakresie obstugiynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wadz istniepcej i nowej sieci wodoagowej zasilanej z sieci
wodochgowe] @ 180 - 250 mm poza obszarem planu na teresiedla
Wielgowo,

2) odprowadzanidciekdw sanitarnych systemem grawitacyjno — ttockaejalizaciji
sanitarnej do nowej gtownej przepompowstiekOw na terenie Wielgowa -
Stawociesza i dalej przettoczenie do kolektora piEZy ulicy Kurzej lub poprzez
istniejaca przepompownd $ciekow ,Tartaczna” do kolektora ,F” i dalej do
oczyszczalniciekow ,Zdroje”,

3) odprowadzanie wéd opadowych kanaliaacieszczow po podczyszczeniu w
piaskownikach i separatorach substancji ropopocydudo ciekow Chelszaza i
Zotnierska Struga,

4) zaopatrzenie w gaz z istriegj i nowej sieci gazowedyedniego cinienia zasilanej
z magistrali gazowej @ 315 mm poza obszarem plasiedle Wielgowo),

5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnyctirédet energii
wykorzystupcych: niskoemisyjne instalacje grzewcze na palinaes gaz, olej
opatowy, ener@ elektryczm lub odnawialnezrodia energii jak: kolektory
stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emésjieczyszczespetniagcych
warunki ochronysrodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologycin
zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gormgjoze

6) zasilanie w energi elektrycz z istniepcych i nowych elektroenergetycznych
linit napowietrznych i kablowych 15 kV i 0,4 kV poez istniejce i nowe stacje
transformatorowe 15/0,4 kV,

7) obstuga telekomunikacyjna z istiegj | nowe] infrastruktury
telekomunikacyjnej.

Zgodnie z Prognegz oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wielgowo - Dunikstmerdzonoze na ponad potowie
powierzchni planu wysgpi mato istotne pogorszenigodowiska, z uwagi na patenie w
terenie mato warkziowym przyrodniczo, a realizacja ustalglanu nie hdzie miata
znacacego wptywu nasrodowisko. Przewidywane oddziatywania zmane kdzie ze
zmianami w ukiadzie przestrzennym i krajobrazowyrazoze zmniejszeniem powierzchni
terenu biologicznie czynnego.



Projekt planu jest zgodny z zapisami Studium uwkowa i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin, uchwalonego UghwMat XXVIII/706/08 Rady Miasta
Szczecin z dn. 24.11.2008 r.

Skutki prawne z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o plaaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planie nie wysipia.

Projekt planu wraz z progn@addziatywania ng&rodowisko byt wytaony do publicznego
wgladu w dniach od 10.08.2010 r. do 31.08.2010 r. Wi @4i.08.2010 r. odbytagsdyskusja

publiczna nad przgtymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowgmmestrzennego
rozwiazaniami. W wyznaczonym terminie tj. do dnia 14.09@ r. do projektu planu nie
wptyneta zadna uwaga.



