UZASADNIENIE
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
"Ptonia - Oleszna".

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegaoedias "Plonia - Oleszna"
zainicjowany zostat UchwaiNr VI111/172/07 Rady Miasta Szczecina z dnia 25re&zm 2007 r. na
wniosek Biura Planowania Przestrzennego Miastadx\u Inwestycji Miejskich.

W zwiazku z planowasm budowa kolektora ttocznegdciekow sanitarnych z osiedla Stawociesze
oraz kanalizagj deszczow wraz z uradzeniami do podczyszczania woéd opadowych z ul. &zos
Stargardzka i terenu Gietdy Samochodowej S-ka z (dawna fabryka Gryfbet) nagita pilna
potrzeba oklgycia planem terendw rolnych i sieych potaonych na poétnoc od ul. Szosa
Stargardzka.

W obszarze okifym planem obowizuja dwa plany miejscowe D.26 i D.56 dotyce stref
archeologicznych WII i WIII.

Plan o powierzchni ok. 124,9@ obejmuje og¢ osiedla Ptonia polamna na pétnoc od ul.
Szosa Stargardzka i przy granicy miasta z gnKiobylanka. W obszarze planu znajduje si
fragment doliny rzeki Ptonia, komplekssitgy po obu stronach rzeki, rozlegty obszgrw rejonie
campingu Lambada, rodzinne ogrody dziatkowe c¢dldylesie”, stacja paliw SHELL,
przepompowniaciekow ,Ptonia”, Grodek Szkolno-Wychowawczy Nr 2 przy ul. Przylesié 1
oraz zabudowa mieszkaniowa i ustugowa przy ul. &8iargardzka.

Dominujaca forma uzytkowania terenusslasy. Prowadzona jest w nich gospodarkadezgodnie z
planem wurzdzenia lasu jak i z programem gospodarczo-ochronnygnego Kompleksu
Promocyjnego ,Puszcze Szczeskie”. Znaczny obszar planu zajryjotozone w zachodniej g&ci
uzytki zielone (hki i pastwiska), ktore nieasobecnie wykorzystane rolniczo, ulegajarastaniu i
degradacji. W granicach opracowania wpysie bogata szata dona i zwierzca, z gatunkami
roslin i zwierzat podlegajcych ochronie na podstawie przepisdw o ochronigrpdy.

W lesie w rejonie ul. Przylesie znajdgic liczne ruiny i gruzowiskadulace pozostakzia po dawnej
zabudowie rezydencjalnej i zespole patacowo-parkowienningsholm. Obecnig ®ne miejscem
zimowania nietoperzy (gatunek chroniony).

Wigksza¢ gruntdw w obszarze planu stanavgrunty Skarbu Hesstwa w zarzdzie Nadlénictwa
Gryfino oraz grunty komunalne w zadzie Laséw Komunalnych. Niewigjlcz&¢ stanowsq grunty
prywatne pot@one w zachodniej €%ci planu kdace w uytkowaniu rolniczym oraz grunty
prywatne potaone przy ul. Szosa Stargardzka wksizaci zabudowane.

Czes¢ tego terenu knego obgta jest granicami Zespotu Przyrodniczo-KrajobrazgovgPark
Lesny w Strudze”, uchwalonego Uchwalr X/287/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 11.06.2007
w ktorym obowazuja rygory chromce wystpujace wartdci przyrodnicze i walory krajobrazowe
zgodnie z uchwatRady Miasta Szczecin.

Obszar planu w znacznej ¢Sei potazony jest w specjalnym obszarze ochrony siedlisk
Natura 2000 ,Puszcza Bukowa” PLH 320020, ktéry wyoeuropejsk sie ekologiczra Natura
2000. Ustanowiony specjalny obszar naktada olpmid zachowania i utrzymania we wdavym
stanie ochrony wyspujacych siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkowéliro i zwierzat dla
ktorych ten obszar zostat wyznaczony, utrzymaniorda przyrodniczych terenu, jak i pedje
dziatax ochronnych. Siedliska chronione wymtjace w obszarze planu ¢t w zahczniku 1
Dyrektywy Siedliskowej to:

1) kegi wierzbowe, olszowe i jesionowe (kod 91E0 — ssbdl priorytetowe),
2) grad subatlantycki (kod 9160),

3) wydmysrédladowe z murawami napiaskowymi (kod 2330),

4) nzoweswieze kki uzytkowane ekstensywnie (kod 6510),

5) zmiennowilgotnegki trzeslicowe (kod 6410),



6) kwasne buczyny (kod 9110),

7) starorzecza (kod 3150-2).

W zachodniej agci obszaru planu zaobserwowano derkacza — gatuhfanionego ujtego w
wykazie zadcznika 2 Dyrektywy Ptasiej, a tak gniewosza plamistego — gatunku chronionego
ujetego w wykazie gatunkéw dziko wypujacych zwierat objetych ochron scista.

Ustalenia planu nakazugachowanie i utrzymanie siedlisk przyrodniczycte (przeksztatconych i
najlepiej zachowanych) we wg@wym stanie ochrony na podstawie przepiséw o atbrprzyrody.

Obszar plan polmny jest w granicach otuliny Szczéskiego Parku Krajobrazowego
.Puszcza Bukowa”, w korytarzu ekologicznym, ktotgreowh dolina Ptoni i lasydczace Puszag
Bukowa z Puszcz Goleniowsli. Dla zachowania ggtosci systemu ekologicznego tereny w dolinie
Ptoni zostaly wydczone z zabudowy. Dopuszczona zostata rekreagjaabten. cigi spacerowe,
sciezki edukacyjne.

USTALENIA PLANISTYCZNE

Gtowmg funkcja w planie, poza terenamiskgymi jest funkcja turystyczno-rekreacyjna,
edukacyjna i ustugowa gtownie w zakresie obstughuuturystycznego, gtéwnie turystyki wodnej.
Rzeka Plonia stanowi regionalny szlak kajakowy oelplitcka do jez. Bbie. Na trasie sptywu nie
ma zbyt wielu miejsc do biwakowania dla kajakar@ywy granicach Szczecina ani jednego. Przez
Szczecin rzeka ptynie gtéwnie przez tereninéei trudno dogpne. W planie zaproponowano dwa
miejsca do biwakowania i do zlokalizowania bazy dlastugi sptywdw kajakowych i obstugi
turystyki: we wschodniej e#ci planu w terenie D.J.2022.UT oraz w zachodnigg@zplanu w
terenie D.J.2007.U,G. Zagospodarowanie tych teremdwminimalny sposob zaingeruje w
srodowisko przyrodnicze, a umovi kontrole ruchu turystycznego i ochrensrodowiska
przyrodniczego przed dewastac]

Z uwagi na siedliska przyrodnicze i zwieta chronione wyspujace w terenie D.J.2009.UT,ZN,
przeznacza sigo na turystyk bierm (bez trwatej zabudowy) z mlbwoscia lokalizacji uradzen
turystycznych jak: stoty, tawki, zadaszenia. Praperst sciezki spacerowe w formie drewnianej
platformy wyniesionej ponad poziom gruntu. Dopuszaz obiekty o charakterze sezonowym
nietrwale zwazanych z gruntem typu: wiata, altana, a przy rZelmmi lokalizacg pomostu dla
kajakarzy w sposéb niekolidigy z istniegcym zadrzewieniem i siedliskiem przyrodniczym.

Dla lokalizacji obiektow ustugowych zwdanych z rekreagji turystyky przeznacza siczesé tak
najbardziej zdegradowanych, paémych na poinoc od ogrodow dziatkowych (D.J.2008lN), a
tereny z istnigjca zabudowg przy ul. Szosa Stargardzka na cele ogdino ustugowe

W celu ochrony najmniej zdegradowanych siedligkoWwych, wyznaczono teren D.J.2004.Z,
przeznaczony na ziélenaturalm, w ktérym nakazuje esi zachowanie ziotoidi olszowych
wystepujacych wzdhi rowow melioracyjnych oraz okresowe koszemie W celu przywrocenia i
utrzymania wiéciwego ekosystemukowego.

Z uwagi na walory przyrodniczo-krajobrazowe wgpstiace w obszarze planu i pakenie w obszarze
Natura 2000, obszar planu predysponowany jest doiepe&a funkcji edukacji ekologicznej i
przyrodniczej zwgzanej z lasem, gospodarlesna, ochrom, przyrody. W tym celu planuje ¢siw
terenie D.J.2007.U,G zlokalizowanie obiektu lub dgtlaktycznej dla dzieci i mtodzig, w ktorej
maozna prowada zagcia z zakresu ekologii, ochrony przyrody, prezertomp. zbiory florystyczne.
Ponadto bdzie maliwos¢ realizacji drodka rehabilitacji zwiert, ktory przyjmowat by
wymagajce leczenia zwietza dzikozyjace, w tym ohjtych ochror gatunkows. Obecnie tego typu
osrodek znajduje siw Wielgowie, na prywatnej posesji mieszkaniowepa bardzo ograniczone
mazliwosci opieki nad chorymi zwieetami. Profesjonalny wodek rozwazatby problem dzikiej
fauny coraz ogciej wnikapcej w aglomeragj miejska, odtawianej i rehabilitowanej a neghie
uwalnianej do srodowiska naturalnego. ¢Bzie on take doskonalym @odkiem edukacii



przyrodniczej dla dzieci i mtodzig, baz naukows dla szk6t wyszych oraz wanym csrodkiem
zachowania i ochrony rzadkich, gaych rodzimych gatunkow zwieytz

W celu zachowania cennych fragmentéw krajobrazurabiego i kulturowego planujegsi
objecie ochron zachodniej aZci planu, w formie Zespotu Przyrodniczo-Krajobrasgoe ,Dolina
Ptoni”. W granicach zespotu znajdic: rzeka Plonia wraz z przylegtymi lasaragéwymi i olsami
oraz tereny wilgotnych i bagiennychkt W zespole nakazujeesobchror cennych elementéw
przyrodniczych i elementow krajobrazu, utliwia prowadzenie rekreacji biernej w formieiezek
pieszych, rowerowych. Taki spos6b zagospodarowaesgotu nie spowoduje powstawania barier
ekologicznych w korytarzu ekologicznym i utrzymavattas¢ przestrzenmobszaru.

W obszarze knym potazonym na potnoc od rzeki Ptonia w kierunku ul. Pezsj, w
ktorym znajdug sie ruiny i liczne gruzowiskadulace pozostakria po zespole patacowo-
parkowym Henningsholm z koea XIX wieku, proponuje siostonkcie ruin, ich zachowanie i
zabezpieczenie przed dewasia&h one miejscem zimowania nietoperzy podlegggh ochronie
prawnej. Ruiny mog stanowé atrakcg turystyczm na szlakach turystycznych wyznaczonych w
tym rejonie.

Dla ruchu turystycznego zaplanowano dwa parkiggilmodosg¢pne. W czsci wschodniej
planu w terenie drogowym D.J.2047.KD.D — na Zailzeniu drogi meliwos¢ zrealizowania 30
miejsc postojowych. W zachodniejegzi planu w terenie D.J.2010.KS przeznaczonym na
parking - maliwych 60 miejsc postojowych.

W granicach planu znajdugic dwa obiekty zabytkowe ¢tie w gminnej ewidencji zabytkow.
Jest to zabudowadtddka Szkolno-Wychowawczego Nr 2 przy ul. Przylesibudynek szkolny i
budynek gospodarczy. Plan ustala ochroych obiektéw z dopuszczeniem ich przebudowy lub
rozbudowy nédcisle okrelonych warunkach ustalonych indywidualnie dladego obiektu.

Na obszarze planu wskazano dwie strefy ogranicaaeiepny archeologicznej W Il i jedn
strek W Il czesciowej ochrony archeologicznej. Ustalenia planu zlin@aja inwestowanie na
obszarze tych stref pod warunkiem przeprowadzemihealogicznych bada ratunkowych
wyprzedzajcych realizagj inwestycji na zasadach oklenych przepisami o ochronie zabytkow.

W planie projektuje si drogz ekspresow S10 (w miejsce drogi krajowej nr 10 w
granicach miasta), ktéra zostata umieszczona w mgkdrog ekspresowych w Rozpadzeniu
Rady Ministrow w sprawie sieci autostrad i drog pksowych z dnia 15 maja 2004 r. Ze
wzgledu na konieczni& nadania odpowiednich parametrow technicznych drdaajowej S10 w
granicach Szczecina, co nie jestaihge przy obecnym przebiegu ul. Szosa Stargardzitanuje
si¢ wykonanie obdgia drogowego osiedla Plonia przez terémye odiczenie tej trasy od ruchu
lokalnego. Ustalono nowy przebieg drogi na odciokuskrzyowania ul. Szosa Stargardzka z ul.
Balinskiego do ul. prof. T.Zuka. Przebieg ten jest najbardziej optymalny ze lyafiyv
srodowiskowych, technicznych (zwdanych 2z plynnécia ruchu, parametrami drogi) i
ekonomicznych, chingerencja w siedliska przyrodnicze obszaru NaR@@0 oraz fragmentacja
zbiorowisk l&nych zasipczych (léciastych i iglastych) &dzie nieunikniona. Zostat on wybrany
po analizie innych rozwean komunikacyjnych ju w trakcie procedury spagdzania Studium
Miasta i zostat uzgodniony z gmitkobylanka.

Przejazd drogowy nad rzekPlona bedzie przebiegat w drugim poziomie, co uthwi
utrzymanie integraln@i doliny Ptoni, a take zachowanie w maksymalnym stopniu chronionych
siedlisk przyrodniczych. Dgki temu, ze tereny pod wiaduktem¢lla mogty by nadal
wykorzystane do powkan ekologicznych, zachowany zostanie korytarz ekalomy, ktory
stanowi drog migracji licznych gatunkéw fauny.



W rejonie ul. Balhskiego przebieg drogi ekspresoweglbie odbywat i w drugim poziomie, co
powoduje konieczrig wprowadzenia dodatkowych rozweh komunikacyjnych do obstugi
przylegtych terendw: stacji paliw Shell, ogrodéwialkowych, obecnej oczyszczaléciekow,
oraz przysztych inwestycji w rejonie campingu LamidwaZ uwagi przepisy ustawy o drogach
publicznych nie bdzie maliwosci zlokalizowania wzta w rejonie ul. Batiskiego, ktéry
umazliwitby utrzymaé obecny sposob skomunikowania osiedla Plonia ztenasAlternatywn
droga dla obstugi komunikacyjnej w zakresie ruchu pofazdinnych ni samochodowe dla
osiedla Ptonia &zie projektowana ulica zbiorcza pgtadzie ul. Trzcinowej (poza granicami
przedmiotowego planu, w planie ,Ptonia-Urok”jladzie ul.Swigtochowskiego (poza granicami
przedmiotowego planu, w planie ,Kijewo-Sstochowskiego). Dojazd do osiedla Ptonia z
planowanej drogi ekspresowej odbyiwsic bedzie poprzez wzet na ul. prof. T.Zuka i dalej
ulicami Przysziéci i Balinskiego.

W zwiagzku ze zmiam systemu odprowadzanigciekOw sanitarnych tj. planowan
likwidacja obecnej oczyszczalnkciekow ,Ptonia” i odprowadzaniemiciekédw z osiedli
Wielgowo, Stawociesze, Ptonia ruregiem ttocznym do oczyszczalni ,Zdroje” w planie
wyznaczono korytarz techniczny, w ktéryredzie maliwos¢ poprowadzenia rurogiu. Przebieg
rurociagu ttocznego wyznaczono w oparciu o spdeone przez Miasto koncepcje uzbrojenia
w/w osiedli i dostosowano go nowego uktadu drogawdianuje si przebieg ruroeigu z osiedla
Stawociesze od ul. Przylesie, poprzez dukhye rzelk; Plonia, przez teren obecnej oczyszczalni
.Ptonia” do przepompowniciekow przy ul. Tartacznej i naginie wzdhi ul. Szosa Stargardzka
(po stronie potudniowej ulicy) do keowki istniepcego kolektora w ul. Zwierzynieckiej w
rejonie ul. Kurzej.

W planie przewiduje ginowe rozwizania w zakresie obstugizynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wadz istniepcej i nowej sieci wodoaggowej o srednicy 80 - 150 mm
zasilanej z istniagcych i nowych magistral i gtdbwnych rozdzielczycleai wodocigowych
o srednicy 150 - 300 mm w ul. Szosa Stargardzka, Rla§s, Balinskiego,

2) odprowadzaniéciekOw sanitarnych do istnigjej i nowej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno
— tlocznej i dalej przettoczenie do kolektora ,FHzp ulicy Kurzej lub poprzez istnigga
przepompowrd sciekébw ,Tartaczna” do kolektora ,F’ i dalej do oczczalni sciekdw
»Zdroje”,

3) odprowadzanie wéd opadowych istam i nowa kanalizacy deszczow o srednicy 0,30 —
0,60 m do istnigcych rowdéw melioracyjnych i rzeki Ptonia poprzezzagzenia
podczyszczage Ilub bezpé&rednio do zbiornikbw bezodptywowych; dopuszczae si
odprowadzenie do gruntu pod warunkiem spetnienianaga przepisow dotycgych
wprowadzanigciekéw do waéd lub do ziemi,

4) zaopatrzenie w gaz z istriegj i nowej sieci gazowej rozdzielczej niskiegoadniego cinienia
o0 srednicy 25 — 150 mm zasilanej z ista@jch i nowych magistral i gtbwnych rozdzielczych
sieci gazowych niskiegodiienia isredniego dnienia osrednicy 80-300 mm w ulicach: Szosa
Stargardzka, Przys#a,

5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnyénodet energii wykorzystagych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo sigde, olej opatowy, energelektryczm lub
odnawialnezrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy tiepitp. o parametrach emisji
zanieczyszczespetniajgcych warunki ochronyrodowiska lub w dostosowaniu do warunkow
geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologgean gorniczego,

6) zasilanie w energielektryczm z istniepcych i projektowanych elektroenergetycznych linii
kablowych 15kV i 0,4 kV poprzez istnige iprojektowane stacje transformatorowe
15/0,4 kV.

7) obstuga telekomunikacyjna z istaiegj i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dgaeza
si¢ przebudow, rozbudow, remont, likwidagt i budowe w nowej lokalizacji: sieci, ugdzen
i obiektow zwizanych z infrastruktartelekomunikacyja.



Z ,Prognozy oddziatywania nd&rodowisko przyrodnicze” projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Ptonia — Olesagaika, ze generalnie wyspia korzystne i
umiarkowanie korzystne skutki realizacji ustafganu.

W procedurze planistycznej uzyskano zgody: Minisradowiska i Marszatka Wojewédztwa
Zachodniopomorskiego na zmigprzeznaczenia gruntowsleych na cele niekme budowlane dla
realizacji: nowego uktadu drogowego, siecyinieryjnych, zabudowy ustugowe;.

Projekt planu zostat wylmny do publicznego wgtlu wraz z prognazoddziatywania na
srodowisko w dniach 10.08 - 31.08.2010 r. W dniu0862010 r. odbyta sidyskusja publiczna
nad przygtymi w projekcie planu rozwraniami. W ustawowym terminie wpiga 1 uwaga,
ktOra zostata pozytywnie rozpatrzona. Sposob myatrzenia zawiera zgdznik nr 4 do planu.

Skutki prawne z tytulu art. 36 ust. 4 ustawy dotyaziezabudowanych gruntow
prywatnych oraz gruntéw miejskich wzytkowaniu wieczystym, ktore plan przeznacza na cele
budowlane. W odniesieniu do ww. gruntéw ustalonawkt procentowy stuzaca naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy aplaaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na
poziomie 30%.



