Projekt
UCHWALA
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przegennego ,Plonia-Oleszna” w
Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@@3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717: zr2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; z
2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 200%rd5 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr
127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nrd88 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, N8 #0z. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr
149 poz. 996, Nr 155 poz. 108Rxada Miasta Szczecin uchwala, co nggiuje :

§11. Zgodnie z UchwatNr VIII/172/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 kimia 2007 r. w
sprawie przysipienia do sporgizenia Miejscowego planu zagospodarowania przestego
.Plonia-Oleszna” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgsdi ze Studium uwarunkowiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecihwdda Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta
Szczecin z dnia 24 listopada 2008, uchwataMiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
.Ptonia-Oleszna” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 124®@ granicami o nagiujacym przebiegu:

1) od potnocy — granica administracyjna miasta mgrobylanka,

2) od wschodu — ul. prof. TomasZaka,

3) od potudnia — ul. Szosa Stargardzka oraz tegpefyzone na potudnie od tej ulicy,
4) od zachodu — granica kompleksgéniego ,Park Lény Dabie”.

3. Granice obszaru ajtego planem ok&a rysunek, zwany dalej rysunkiem planu,
sporadzony w skali 1:1000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne ograshniach:

1) D.J.2001.KSP,U,G pow. 1,65 ha 24) D.J.2024.U,MN pow. 0,62 ha
2) D.J.2002.U pow. 0,51 ha 25) D.J.2025.U,MN pow. 0,45 ha
3) D.J.2003.ZD,G pow. 1,70 ha 26) D.J.2026.ZL,G pow. 9,88 ha
4) D.J.2004.Z pow. 3,45 ha 27) D.J.2027.U,MN pow. 0,17 ha
5) D.J.2005.GE pow. 0,38 ha 28) D.J.2028.U,MN pow. 0,32 ha
6) D.J.2006.TSB pow. 0,05 ha 29) D.J.2029.MN,U pow. 0,23 ha
7) D.J.2007.U,G pow. 8,52 ha 30) D.J.2030.GE pow. 0,03 ha
8) D.J.2008.UT,MN  pow. 2,59 ha 31) D.J.2031.U,MN pow. 0,16 ha
9) D.J.2009.UT,ZN  pow. 13,53 ha 32) D.J.2032.U,MN pow. 0,88 ha
10) D.J.2010.KS pow. 0,27 ha 33) D.J.2033.ZL,G pow. 2,26 ha
11) D.J.2011.ZL,.G,E  pow. 21,67 ha 34) D.J.2034.KND pow. 0,09 ha
12) D.J.2012.ZL.G.E  pow. 4,31 ha 35) D.J.2035.WS pow. 0,93 ha
13) D.J.2013.ZL pow. 1,58 ha 36) D.J.2036.WS pow. 0,68 ha
14) D.J.2014.ZL pow. 7,02 ha 37) D.J.2037.WS pow. 1,20 ha
15) D.J.2015.U,WK  pow. 0,46 ha 38) D.J.2038.KD.S pow. 7,94 ha
16) D.J.2016.ZL,G pow. 3,02 ha 39) D.J.2039.KD.Z pow. 3,84 ha
17) D.J.2017.ZN,G pow. 6,87 ha 40) D.J.2040.KD.L pow. 0,73 ha
18) D.J.2018.ZL,G pow. 5,68 ha 41) D.J.2041.KD.D pow. 0,58 ha
19) D.J.2019.U,G pow. 1,12 ha 42) D.J.2042 KD.D pow. 0,78 ha
20) D.J.2020.U pow. 0,43 ha 43) D.J.2043.KD.D pow. 0,62 ha
21) D.J.2021.ZP pow. 1,00 ha 44) D.J.2044.KD.D pow. 0,32 ha
22) D.J.2022.UT pow. 1,79 ha 45) D.J.2045.KD.D pow. 0,15 ha

23) D.J.2023.U,MN pow. 0,45 ha 46) D.J.2046.KD.D pow. 0,14 ha



47) D.J.2047.KD.D pow. 0,18 ha 56) D.J.2056.IT,KP pow. 0,20 ha
48) D.J.2048.KP pow. 0,08 ha 57) D.J.2057.ZL,G pow. 2,22 ha
49) D.J.2049.KDW pow. 0,30 ha 58) D.J.2058.KPJ pow. 0,05 ha
50) D.J.2050.KDW pow. 0,09 ha 59) D.J.2059.E pow. 0,02 ha
51) D.J.2051.IT,KP pow. 0,12 ha 60) D.J.2060.E pow. 0,02 ha
52) D.J.2052.KPS pow. 0,004 ha 61) D.J.2061.E pow. 0,01 ha
53) D.J.2053.IT,KP pow. 0,21 ha 62) D.J.2062.E pow. 0,01 ha
54) D.J.2054.IT,KP pow. 0,05 ha 63) D.J.2063.KPS pow. 0,009 ha
55) D.J.2055.1T pow. 0,18 ha 64) D.J.2064.KPS pow. 0,005 ha

8§ 2. Przedmiotem planuastereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zugesni,
tereny ustug z wykczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzgdarzekraczajcej 2000
m*, tereny ustug @wiaty, sportu i rekreacji, tereny zieleni wdzonej i zieleni Iénej, uktad
komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznejegulacje planu obejmwjpetra problematyk
okreslona w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodariu przestrzennym.

8§ 31. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania pzaesego ,Ptonia-Oleszna” w
Szczecinie stanowi Zgdznik nr 1, kdacy integrala czescia uchwalty, skladacy sk z arkuszy nr
linr2.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr 1X/278/07 Radiasta Szczecin z dn. 14 maja 2007 r.)
stanowi Zadcznik nr 2, kedacy integralra czgscia uchwaty.

3. Rozstrzygnicia o sposobie realizacji zapisanych w planie inyas z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nale do zadéa wilasnych miasta oraz o zasadach ich
finansowania stanowi Zgtznik nr 3, kdacy integrala czescia uchwaly.

4. Rozstrzygricia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu ptanowi Zadcznik nr 4,
bedacy integralla czg$cia uchwaty.



Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8§4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elemeetadla ktorych ustala i
przeznaczenie orazade zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczoa®a rysunku oraz w tékie planu w sposob nagujacy:
1) litera oznaczaga potaenie terenu w dzielnicy miasta Prawoliee- D,
2) litera oznaczaga potaenie terenu w osiedlu administracyjnym: J (osiddtmiaSmierdnica-
Jezierzyce),
3) liczba oznaczaga kolejny numer planu w osiedlu: 2,
4) liczba oznaczaga kolejny numer terenu elementarnego w planie; 002, ... ;
5) symbole przeznaczenia terendiyte w planie oznaczaj

a) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodgjrmdopuszczeniem ustug,
b) U,MN teren zabudowy ustugowej z dopuszczeramalu mieszkalnego,

c) U teren zabudowy ustugowej,

d UG teren zabudowy ustugowej, sieci gazowej,

e) UWK teren bazy technicznej wod-kan,

f) UT teren ustug turystyki i rekreacji,

g UT,ZN teren turystyki biernej i ziglgorawnie chroniona,

h) UT,MN teren ustug turystyki i rekreacji z dgaezeniem lokalu mieszkalnego,

i) KSP,U,G teren stacji paliw ptynnych i gazu phago z obiektami obstugi pojazdow,
zabudowy ustugowej, sieci gazowej,

) ZD,G teren ogrodow dziatkowych, sieci gazowej,

k) ZP teren zieleni ugglzonej o charakterze parkowym,
) ZN,G teren zieleni prawnie chronionej, sieazgwej,
VAR teren zieleni lénej,

m) ZL,G teren zieleni knej, sieci gazowej,

n) ZL,G,E teren zieleni $@ej, sieci gazowej i elektroenergetycznej,
0 Z teren zieleni naturalnej,

p) WS teren wod powierzchniowyétodladowych,

q) KND teren podczyszczalni wod opadowych,

N GE teren stacji redukcyjnej gazu,

s) IT teren infrastruktury technicznej

t) IT,KP teren korytarzy infrastruktury techniejrz cagiem pieszym
u) KPS teren przepompowdtiekdw sanitarnych,

v) E teren stacji transformatorowej,

w) TSB teren stacji bazowej telefonii komaérkowej,

x) KP teren cigu pieszego,

y) KPJ teren @gu pieszo jezdnego,

z) KS teren parkingu,

aa) KD.S teren drogi publicznej — droga ekspresow

bb) KD.Z teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

cc) KD.L teren drogi publicznej — ulica lokalna,

dd) KD.D teren drogi publicznej — ulica dojazdowa

ee) KDW teren drogi wewetrznej.

3. W granicach terenow D.J.2011.ZL.GE D.J.200Z/E, D.J.2016.ZL,G,
D.J.2017.ZN,G, D.J.2018.ZL,G, D.J.2026.ZL,G, 2033.ZL,G, D.J.2057.ZL,G, wygiuje
wydzielenie wewgtrzne o symbolu 1.G, dla ktérego ustalonoe¢bde przeznaczenie i zasady
zagospodarowania; symbol literowy G oznacza prazzame terenu na sigazov.
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4. Ustalenia formutowaneasna dwdch poziomach: ogolnym i szczegotowym. Usiale

0golne obowizuja na catlym obszarze planu. Ustalenia szczegOtowewiakoja dla terenu
elementarnego.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

5. Ustalenia formutowane sv nastpujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne,

ustalenia ekologiczne,

ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobgospodarowania terenu,

ustalenia zasad parcelacji,

ustalenia komunikacyjne,

ustalenia dotyee obstugi inynieryjnej.

6. Pelny tekst ustale dla okrélonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia

szczegotowe.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

§ 5.Uzyte w planie okréenia oznaczaj

dach stromy — r&ne formy dachow o co najmniej dwoch potaciach ghigetnpochylonych

pod kitem co najmniej 25°; za fomgndachu stromego uznajec diakze dach mansardowy,

koputowy lub kolebkowy;

dostep ogolny — dostp do terenu (obiektu) nie limitowanygadnymi ograniczeniami

podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w Zagolndci ogrodzeniami, biletami

wstepu, czasem dogbu, itp.;

gatunki niepozadane raslin:

a) niepazadane drzewa i krzewy — gatunki, ktére powinny liminowane podczas i
sanitarnych i innych zabiegédw hodowlanych w drzeasch, nie stosowa w
nasadzeniach w lasach oraz na terenach zielenowagtych chgtos¢ przestrzenm z
lasami; zwarte drzewostany tych gatunkow maleprzebudowywé& do gatunkow
niepazadanych nalea: czeremcha amerykaka, db czerwony, jeyna wecinanolistna,
robinia akacjowasnieguliczka biata, tawlina jagbolistna,

b) niepazadane byliny — gatunki &hin, ktdre nie mog by¢ stosowane w nasadzeniach na
terenach zieleni publicznej i w lasach. Stanowiska ralin powinny by zwalczane. Do
gatunkéw niepmadanych nalga: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, hiecierpek
gruczotowaty i przyddkowy, rdestowiec ostrokazysty i sachatiski;

inzynieryjne urzadzenia sieciowe- urzadzenia techniczne bezggednio wspotpracare z

sieciami irzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewrieg¢ maliwos¢ ich sprawnego dziatania.

Najczsciej wystpujace inzynieryjne uradzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4

kV, szafki teletechniczne i elektroenergetycznedrbfornie, sieciowe pompownie wody i

sciekéw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stypgfomory zasuw, wymienniki ciepta,

pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekorkacyjne i inne urgdzenia infrastruktury
telekomunikacyjnej;

kompozycja obiektu — uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i aedenia budowli z

rozmieszczeniem, wielkoia i proporcjami otwordw, elementami programu ardtideiczno-

estetycznego (detale, faktury materiatow, zasadarystyki itp.), stolark, urzadzeniami
taczacymi obiekt z otaczagym terenem, towarzysezymi obiektami pomocniczymi
wspierajcymi kompozycyjnie obiekt gtowny;

kompozycja zespotu zabudowy -dkiad ulic, placéw, budynkow i zieleni z uwzdhieniem

linii zabudowy, wysokéci zabudowy, ksztattu dachow i zuiezenia budynkéw, podziatu

wlasndgciowego, nawierzchni utwardzonych;

kompozycja zespotu zielent uktad przestrzenny drzew, krzewow i powierzdnaiviastych

oraz trwatych i gtdwnych elementéw wypaeaia parkowego (np. zaenia pomnikowe,

baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczefiskie” — lasy, na ktorych prowadzona jest

wielofunkcyjna i zrownowzona gospodarka dea oparta na integracji celow trwatej

gospodarki lénej i aktywnej ochrony przyrody;
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9) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzky i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie
powierzchni) o wysok& wzgledna wicksz niz 1 m;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy— linia ograniczajca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie mge przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) obiekt w gminnej ewidencji zabytkdw — obiekt o walorach zabytkowychety w gminne;j
ewidencji zabytkow; obowkuja zasady ochrony oké®ne w ustaleniach planu;

12) obstuga firm i klientow - ustugi z zakresu zwzanego z prowadzeniem: ustgiadczonych
w wykonywaniu wolnych zawodow, szkdlei nauczania, dziataldoi prawniczej,
projektowej, rachunkowéei, ksiegowasci, doradztwa, p@ednictwa, dostarczania informacji,
sporadzania opracowa i ttumaczé, obstugi nieruchomimi itp., ustug rzeczowych np.:
urzadzanie wystaw, pakowanie itp., ustug w zakresigukyli rozrywki, ustug zdrowia np.:
gabinety lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, [ty opieki nad dziémi i osobami
starszymi a take innych drobnych ustug np.: fryzjerskich, kosmetyech, pralniczych,
szewskich, fotograficznych, poligraficznych, wygozania i naprawy speiu biurowego,
domowego itp., oraz zwzanych z obstug turystyki np.. wypayczalnia sprztu
turystycznego, dziatalié biur podréy, agenciji i informacji turystycznej itp.;

13) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana)- obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wydaonym na plaszczyznpoziony,
przyjmujac za podstawobrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on c¢kszy od rzutu pionowego obrysecian
fundamentowych albo,
b) scian fundamentowych, eli na poziomie terenu jest ongkszy od rzutu obrysu parteru;
do powierzchni zabudowy wliczaesipowierzchng wystkpujacych w obebie przyziemia
takich elementéw budynku jak: p&mety, przegcia i przejazdy (bramy), ganki, kiganki,
loggie wgtbne (cofn¢te) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarbszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garbub wiaty garaowe — stanowdce integrala
cze$¢ budynku oraz powierzchgiiobiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: gara
szopy, szklarnie, altany itp.;
do powierzchni zabudowy nie wliczag gpowierzchni budynkéw lub ich e&ci znajdujcych
sig ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pocdhylmamp zewwtrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oston pmestnecznych, daszkéw, okapoéw
dachowych a tate nadwieszonych egci budynku powyej parteru, basenow i sztucznych
oczek wodnych;

14) reklama wbudowana — miejsce lub urglzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i
znakoéw graficznych o charakterze informacyjnym tahrketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtorny element wypagania elewacji, umieszczony na zéakmonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym; reklagmnwbudowan nie jest miejsce lub ugdzenie, o ktdrym mowa
powyzej, stanowice element pierwotnego wystroju lub projektu budynk take szyld o
powierzchni do 0,3 A

15) reklama wolno stopca — samodzielny obiekt przeznaczony xggnie do ekspozycji
napisow, znakéw graficznych i innych elementow dakginych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym; reklama nie jeag@spodarowaniem tymczasowym;

16) studnie awaryjne - studnie publiczne, zakladowe Iub wyznaczone studpigwatne
zapewnigjce zaopatrywanie w wedludndci w warunkach specjalnych, tj. wygptenia
skazenia, kksk zywiotowych lub wojny;

17) System Zieleni Miejskiej - ciagta struktura przestrzenna awica ze sofp wartagsciowe |
réznorodne tereny zielone (taik zabudowane, gtéwnie o niskiej intensyéeiyy zapewniajca
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwtase- tworacymi krajowy system
obszarow chronionych. SZM jest obszarem chronionyrmplanie poprzez specjalne rygory
okreslone w ustaleniach;

18) wartosciowy drzewostan— pojedyncze drzewa, grupy drzew spehu@jjedna z pomszych
cech:
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a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. G@%raz aleje (poza lasami i parkami oraz

Z wyjatkiem zadrzewig tworzonych przez gatunki niepglane),

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych stidnowice pomniki przyrody, aleje i

parki zabytkowe,

c) drzewa rodzime i obce z podanychrejirodzajéw o obwodzie pnia mierzonego na

wysokasci 130 cm:

- pow. 200 cm: czeremcha zwyczajna, olsza, topokxr,zbva,

- pow. 100 cm: brzoza, choina, daglezja, jesion, teasmviec, klon (z wytkiem klonu
jesionolistnego), modrzew, morwa, sosivaierk,

- pow. 50 cm: buk, cyprysik,ath (z wyatkiem ctbu czerwonego), gtdg, grab, iglicznia,
jarzab, jodta, leszczyna turecka, lipa, magnolia, pldanolistny, waz, zywotnik,

d) ponad picioletnie drzewa i krzewy gatunkow egzotycznych ygjatkiem gatunkéw
niepazadanych, innych gatunkow wymienionych w bazie ,G&iuabce. Polska baza
danych.” Instytutu Ochronyrodowiska PAN oraz pospolitych gatunkow: berberysow
bukszpanu, cyprysikow, daglezji, forsycji, sSj@nowcéw, kasztanowca, kolcowoju,
ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewow, sumakdéwierkéw, tawut i tawutowa,
topoli, winobluszczyzylistka i zywotnikow;

19)zamknigcie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej et®m

1)

2)

1)

2)
3)

4)

5)

budowlanym (grup obiektéw), uksztattowaniem powierzchni terenu lzielena wysok,
posiadajce walory kompozycyjne i estetyczne.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

8§ 61. Ustalenia funkcjonalne:

zakazuje si lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spdzzy powyzej 400 nf z

zastrzeeniem pkt 2;

w terenach elementarnych: D.J.2001.KSP,U,G,2DQ2.U, D.J.2007.U,G, D.J.2008.UT,MN

zakazuje si lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spazzy powyzej 150 nf .

2. Ustalenia ekologiczne:

wszelkie ucizliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji mugzzamyk& sie w granicach

dziatki budowlanej;

ustalenia ekologiczne obawuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego;

zakazuje s wycinki wartgciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zielet@rsowice]

element kompozycji zespotu zabudowy lub zespollerieza wyptkiem:

a) ck¢ pielegnacyjnych, ci¢ wykonywanych w ramach realizacji planu agzenia lasu lub
uproszczonego planu udzenia lasu,

b) niezlgdnej wycinki zwhzanej z realizagji przebudow ulic,

c) nieztlzdnej wycinki pojedynczych drzew zamianych z realizagjinzynieryjnych uradzen
sieciowych, sieci isynieryjnych, infrastruktury telekomunikacyjnej oraavycinki
dopuszczonej w ustaleniach szczegotowych;

zakazuje giwprowadzania niegadanych gatunkéw #tin oraz gatunkéw rdin niezgodnych z

siedliskiem; istnigjce drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkGepazadanych lub

niezgodnych z siedliskiem nalesukcesywnie eliminowai zastpowa gatunkami rodzimymi,
za wyptkiem pojedynczych drzew egzotycznych do zachowamiderenach D.J.2013.ZL,

D.J.2014.ZL, D.J.2017.ZN,G i D.J.2021.ZP;

zakazuje silikwidacji i kanalizacji rowow melioracyjnych zaygtkiem kanalizacji zwgzanej z

realizacy ustalonych w planie drog oraz likwidacji dopuszawzjow ustaleniach szczegdtowych;

nalezy zachowa draznos¢, wiasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu wodyroaach
melioracyjnych przeznaczonych do zachowania;



6)

7)

8)

9)

obszar planu, z wagzeniem terenow elementarnych: D.J.2013.ZL, DA, D.J.2017.ZN,

D.J.2018.ZL,G, D.J.2019.U,G, D.J.2020.U, D.J2@P, D.J.2040.KD.L, D.J.2035.WS,

D.J.2036.WS, D.J.2037.WS, D.J.2053.IT,KP kscz D.J.2038.KD.S potmny jest w

granicach otuliny Szczetskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”, waziwi z czym

obowiazuja rygory chromce wystpujace wartdci przyrodnicze, historyczne, kulturowe i

walory krajobrazowe formutowane dla poszczegoélnyerendéw elementarnych, zgodnie z

rozporzdzeniami Wojewody Zachodniopomorskiego w sprawikiPajego planu ochrony;

obszar planu, z watzeniem terenow elementarnych: D.J.2022.UT, D2B20,MN,

D.J.2024.U,MN, D.J.2025.U,MN, D.J.2047.KD.D ¢tz D.J.2039.KD.Z potgony w

granicach Systemu Zieleni Miejskiej, w ktérym zakjgzsk:

a) zmniejszania udziatu powierzchni biologicznejrozej ponkej 50 % powierzchni terenu
elementarnego lub pojedynczej dziatki budowlanejkredonej w ustaleniach
szczegotowych planu, z zastzeaiem pkt. 8,

b) ksztaltowania zabudowy w sposOb utruditgj swobodny przeptyw mas powietrza i
przecinagcy ciagtos¢ korytarzy ekologicznych,

C) zagospodarowania terenu w sSposob utrugtyapzynm lub bierra migracg rodlin i
zwierzat zgodnie z zasadtiagtosci przestrzennej ekosystemu;

na istniejcych, zabudowanych dziatkach, na ktorych nie jesbzlmve zachowanie

wymaganego udziatu powierzchni biologicznie czyndepuszcza sijego pomniejszenie nie

wiecej niz 0 5 % powierzchni dziatki, w zakresie niedbhym do poprawy funkcjonowania i

wyposaenia budynku lub terenu;

obszar planu, z wstzeniem terendw elementarnych: D.J.2018.ZL,G, 2D1B.U,G,

D.J.2020.U, D.J.2040.KD.L, jest patiny w granicach specjalnego obszaru ochrony sledlis

Natura 2000 ,Wzgdrza Bukowe” PLH320020; przy zabm@oi zmianie zagospodarowania

terenu obowjzuje nakaz minimalizacji negatywnego wptywu na debay stan siedlisk

przyrodniczych i siedlisk gatunkowdl i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony

obszar Natura 2000;

10) planowane przedsvzieccia realizuje s po przeprowadzonym p@giowaniu w sprawie oceny

oddziatywania przedsivziecia na srodowisko i na obszar Natura 2000, wyni#@m z
przepisow odibnych;

11) obowazuje ochrona dziko wysgbujacych ralin i zwierzat oraz ich siedlisk okfych ochroml

na podstawie przepisOw wykonawczych do ustawy earsé przyrody;

12) do chwili uchwalenia ochrony, zgodnie z ustaw ochronie przyrody, na obszarach

1)

2)

3)

4)

5)

proponowanych do ofgia szczegolnymi formami ochrony przyrody, obgemja zakazy i
nakazy stanowte ustalenia niniejszego planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmigjmuszczeniem ustug (MN,U) na jednej
dzialce budowlane] ustala¢silokalizacg wytacznie jednego budynku mieszkalnego Iub
mieszkalno-ustugowego wraz z przeznaczonymi nazebyr mieszkécow budynkami
garaowymi i gospodarczymi;

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszemenustug (MN,U) dopuszcza ¢si
wprowadzenie ustug watznie jako wbudowane lub dobudowane w budynku rkedaym;

na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczenoialu mieszkalnego (UT,MN, U,MN)
dopuszcza si wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego w budynkstugowym Ilub na
warunkach okrdonych w ustaleniach szczego6towych;

linie zabudowy nie ograniczajsytuowania niekubaturowych Aynieryjnych uradzen
sieciowych;

ustala s strek B ochrony zachowanych elementow historycznej stmyk przestrzennej,
okreslona na rysunku planu, obejmugy zalazenie willowo-parkowe przy ul. Przylesie;
dopuszcza sidziatania inwestycyjne zachowop i kontynuujce historycza kompozycg
zespotu zabudowy, zespotu zieleni i typ zabudowyatnrach zabytkowych giej w gminnej
ewidencji zabytkow, na warunkach o#@nych w ustaleniach szczegétowych;
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6) ustala s ochror zabytkow ugtych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych w
ustaleniach szczegotowych i oki@nych na rysunku planu; dopuszcza ish przebudow i
rozbudow na warunkach okéonych w ustaleniach szczegotowych; w sytuacji keandci
wyburzenia obiektu nakazujee¢sbdtworzenie go w pierwotnej lokalizacji na waruoka
okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

7) w przypadku konieczsoi rozbiorki obiektu zabytkowego ¢ipgo w gminnej ewidenciji
zabytkow, nakazuje siwykonanie inwentaryzacji pomiarowej oraz fotografiej obiektu i
przekazanie wykonanej dokumentacji organowi dsrachzabytkéw;

8) ustala si strek K ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczara rysunku planu, w granicach
ktorej wystpuje historycznie uksztattowane zagospodarowangmte ochronie podlegaj
a) przebieg ul. Przylesie, w tym szpaler drzew wzddicy,

b) kompozycja zespotu zieleni i zabudowy w obsz&aedka Szkolno — Wychowawczego
Nr 2 przy ul. Przylesie 17 i w terenach otageggh Grodek, w tym ukfad budynkow,
gabaryty budynkow, ggi piesze, zielg,

c) obszary léne w dolinie rzeki Ptonia z takimi elementami jaklaki turystyczne, ruiny po
dawnym zespole patacowo-parkowym Henningsholm ac#&oXIX wieku, pojedyncze
drzewa egzotyczne w obszarze peuay rzek Ptoni a ul. Przylesie;

9) ustala si strek W Il czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeigiogych,
oznaczon na rysunku planu, w ollvie ktorej dopuszcza ginwestowanie pod warunkami
okreslonymi w przepisach dot. ochrony zabytkow;

10) ustala si strek W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stamskvarcheologicznych,
oznaczon na rysunku planu, w ollvie ktorej dopuszcza ginwestowanie pod warunkami
okreslonymi w przepisach dot. ochrony zabytkow;

11) zakazuje silokalizacji reklam wbudowanych, za vgiiem reklam o powierzchni do 14n
zawierajcych grafilke informacyjno-reklamow okreslajaca logo firmowe lub charakter
prowadzonej dziatalrigi w obiekcie i na dzialce na ktérej reklama jestieszczona, z
zastrzeeniem pkt 12;

12) zakazuje silokalizacji reklam wbudowanych na obiektach w gneipewidencji zabytkow;

13) zakazuje si lokalizacji nowych reklam wolno stgjych za wytkiem: nanikow tablic
informacyjnych okréajacych dziatalné¢ prowadzoam na nieruchoméi oraz reklam
dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych, z zsmiEm pkt 15; dopuszczae¢si
przedhienie lokalizacji istnigjcych reklam wolno stagych na okres maksymalnie do 2 lat,
liczac od dnia wejcia wzycie niniejszego planu;

14) zakazuje siumieszczania reklam/baneréw/siatek reklamowyclpigpzch na catej lub cgci
elewacji budynku, za wyjkiem reklam/banerow/siatek reklamowych na elewdtja
budynkéw, rusztowaniach, ogrodzeniach lub wypesa placu budowy instalowanych w
trakcie formalnie prowadzonych robot budowlanych;

15) lokalizacg reklam wolno stejcych w pasie drogowym warunkujeg shie powodowaniem
ograniczé w prowadzeniu sieci itynieryjnych ani utrudni@w ruchu drogowym;

16) zakazuje si umieszczania instalacji i wdzen technicznych na elewacjach budynkow od
strony ulicy; zakaz nie dotyczy rur spustowych,tatecji odgromowych oraz kanatow
wentylacji mechanicznefaluzji, wlotow i wylotéw wentylacji mechanicznejenwystajcej
poza lica budynkow;

17) dopuszcza sizachowanie zabudowy i dotychczasowegygtkowania terenu, niezgodnych z
przeznaczeniem terenu, lecz istaggch legalnie w dniu wégia w zycie niniejszego planu —
do czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczereauena zgodne z planem; istneg
legalnie budynki mag by¢ poddawane remontom kapitalnym i przebudowie beawvar
powickszania liczby mieszkaw budynkach mieszkalnych oraz kubatury w budynkaadych
funkcji;

18) dla istniejcej zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej wzdll. Szosa Stargardzka naje
przewidzi€ rozwiazania architektoniczne, konstrukcyjne lub odpowiedragospodarowanie



terenu (np. ekrany akustyczne, zielerzadzona) tagodice lub eliminugce negatywne skutki
sasiedztwa trasy komunikacyjneyj;

19) na obszarach statego lub okresowego ¢pgstania podwyszonego poziomu wod
gruntowych dopuszcza e¢si podpiwniczenie budynkow pod warunkiem zastosowania
odpowiednich zabezpieazechronigcych przed przedostawanieny siody do pomieszcze
piwnicznych (np. wysze posadowienie budynku i podniesienie poziomentgr opaski
drenaowe, izolacje hydrotechniczne);

20) zakazuje si zagospodarowania tymczasowego niezgodnego z @eezmiem terenu za
wyjatkiem:

a) zapleczy budowy zazanej z realizagjinwestycji dla innych dziatek budowlanych,
b) zastosowania rozwaan przefciowych zwizanych z realizagjplanu,

c) rozwhzan dopuszczonych w ustaleniach szczegétowych planu,

d) infrastruktury telekomunikacyjnej.

21) ustalenia kompozycji i form zabudowy obemija takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego, z zastrziem pkt. 20.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sidokonywania podziatow gruntu wynikajych z potrzeb:

a) istniejpcego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) placow i dojazdow uerizonych jako zagospodarowanie tymczasowe nie uziag dostp
do drogi publicznej dla terendw przylegtych;

3) zakazuje siwydzielania dziatek po obrysie budynkow bez wytiriea terenu przynak@ego i
niezlednego do racjonalnego korzystania z budynku, usilenie dotyczy sytuacji
wyznaczenia po obrysie budynku jednej z granianie@zynalenego zabudowie istniggej;

4) minimalra szeroké¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okiena w ustaleniach
szczegotowych, ustalagsivytacznie dla dziatek budowlanych beZpadnio przylegajcych do
ulic i drog wewntrznych okrélonych w planie, przy czym w przypadku dziatki pemyapcej
do kilku ulic ustalenie dotyczy frontu przy ulicpld drodze wskazanej w ustaleniach
szczegotowych, albo w przypadku braku wskazania ragmniej jednego frontu;

5) nie uznaje si za dziallk budowlam dziatki gruntu stanowcej dojazd do dziatek
budowlanych nie przyleggych frontem do ulic i drog wewitrznych okrélonych w planie
oraz do terenowaytkowanych rolniczo;

6) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przyleggch frontem do ulic lub drég
wewrgtrznych, okrélony w ustaleniach szczegoétowycht knachylenia nowych granic dziatek
budowlanych dotyczy granic stylkaych s¢ z linia rozgraniczajca ulicy lub drogi
wewrgtrznej;

7) okre&lone w ustaleniach szczego6towych zasady parcetéejiobowazuja przy wydzielaniu
dziatek gruntu na przytzenie do ssiedniej posesji w celu unlwienia prawidtowego i
racjonalnego korzystania z budynku, atizer potazonych na tej posesji lub urdovienia jej
racjonalnej zabudowy (korekty podziatéw wiasciowych);

8) okrelone w ustaleniach szczegotowych zasady parcetéejiobowazuja przy wydzielaniu
dzialek gruntu dla i#ynieryjnych uradzen sieciowych, sieci ifynieryjnych oraz
infrastruktury telekomunikacyjnej;

9) przebieg linii dla celéw opracowaeodezyjnych okéta sk poprzez odczyt graficzny osi linii
Z rysunku planu;

10) okrdglone na rysunku planu granice terendéw elementarnyatydzielean wewrgtrznych
wyznaczaj granice podziatow parcelacyjnych;

11) dopuszcza siodstpstwo o +5/-5 stopni od ustalonegat& nachylenia granic nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku da liezgraniczajcych drogi.

5. Ustalenia komunikacyjne:



1) obstug komunikacyja obszaru okjtego planem ustala¢si istniepcych i projektowanych
drog publicznych i wewgtrznych pohczonych z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym
miasta;

2) powhzania uktadu komunikacyjnego obszaru epdo planem z ukladem zewtrznym
zapewnia beda:

a) D.J.2038.KD.S — patzenie z lewobrzaa czescia miasta oraz wylot z miasta w
kierunku wschodnim, w kierunku Bydgoszczy i Torynia

b) D.J.2039.KD.Z ( ul. Szosa Stargardzka ) —agménie z osiedlami: Kijewo, Majowe,
Klgskowo, Bukowe oraz osiedlanimierdnica i Jezierzyce, a takpohczenie z cgicia
lewobrzena miasta oraz wylot z miasta w kierunku wschodnipofudniowym (przez
skrzyzowanie z ulig zbiorcz — ul. Balhskiego),

c) ulica D.J.2040.KD.L (ul. Przylesie) — ulica dbstugi ruchu lokalnegoatzaca osiedle
Ptonia z osiedlami Stawociesze i Wielgowo;

3) realizact kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbud@mzebudow, nadbudow lub
zmiarg sposobu iytkowania obiektu istnigcego warunkuje si zapewnieniem na terenie
przedsgwziecia odpowiedniej iléci miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, nie
mniejszej nt ta, ktdra wynika z przyrostu potrzeb parkingowyslgwotanych realizagj
przedsgwziecia; do obliczania zapotrzebowania na miejsca pmsto dla samochoddéw
osobowych przyjmuje sinastpujace wskaniki liczby miejsc postojowych:

Lp | Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wesiidaliczby

miejsc postojowych

1 | Budynki mieszkalne jednorodzinne i 1 mieszkanie lub 2 m.p.
budynki rekreacji indywidualnej budynek rekreacyjny

2 | Gastronomia (np. restauracje, 3 miejsca konsumpcyjne 1 m.p.
kawiarnie, bary)

3 | Przychodnie, gabinety lekarskie, 1 gabinet 1 m.p.
kancelarie adwokackie itp.

4 | Obstuga firm i klientéw 50 frpowierzchni 1 m.p.

uzytkowej

5 | Gsrodki (obiekty) edukaciji 1 sala dydaktyczna 1 m.p.

6 | Pensjonaty (pokoje turystyczne), 10 tazek 5 m.p.
hotele, motele

7 | Gsrodek rehabilitacji zwier, lecznica| 100 nf powierzchni 2 m.p.
zZwierzt uzytkowej

8 | Warsztaty pojazdow mechanicznych| 1 stanowisko naprawcze 3 m.p.
bez myjni samochodowych

9 | Stacje paliw z wyiczeniem 1 obiekt 5 m.p.
samoobstugowych stacji i myjni
samochodowych

10 | Myjnie samochodowe 1 stanowisko do mycia 2 m.p.

11 | Boiska (bez miejsc dla widzow) 50 powierzchni 1 m.p.

terenu

12 | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe Bytkownikow 1 m.p.

13 | Mate obiekty sportu i rekreacji np. 10 korzystajcych 1 m.p.

kluby fitness, sitownie
14 | Pole namiotowe (pole biwakowe) 2 namioty 1 m.p.
15 | Handel detaliczny 100 powierzchni 3 m.p.
sprzeday
16 | Handel hurtowy 400 frpowierzchni 1 m.p.
sprzeday
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| 17 | Ogrody dziatkowe

3 ogrody dziatkowe |

1 m.p.

Uwaga: w przypadku, gdy wynik obliczeniejsc postojowych nie jest liczlzatkowita, stosuje si
zaokaglenie utamka do jedsoi: dla liczby mniejszej lub rownej 0,5 — do 0, tizzby wiekszej od
0,5-do 1.
4) realizac kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbugqwzebudow, nadbudow
lub zmiare sposobu zytkowania obiektu istniggego warunkuje gizapewnieniem na terenie
przedsgwziccia odpowiedniej iléci miejsc postojowych dla rowerdéw, nie mniejszej i,
ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wyamjch realizagj przeds¢wziccia; do
obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowesdiaochodow osobowych przyjmuje si
nastpujace wskaniki liczby miejsc postojowych:

Lp | Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa Wesiidaliczby
miejsc postojowych
1 | Budynki mieszkalne jednorodzinne i nie okréla sk
budynki rekreacji indywidualnej
2 | Gastronomia (np. restauracje, nie okréla sk
kawiarnie, bary)
3 | Przychodnie, gabinety lekarskie, nie okréla sk
kancelarie adwokackie itp.
4 | Obstuga firm i klientéw 50 frpowierzchni nie mniej n 0,2
uzytkowej
5 | Gsrodki (obiekty) edukacii 10aytkownikow nie mniej nk 0,5
jednoczénie
6 | Pensjonaty (pokoje turystyczne), 100 t&zek nie mniej nt 2
hotele, motele
7 | Gsrodek rehabilitacji zwierg, lecznica nie okréla si
zwierzt
8 | Warsztaty pojazdow mechanicznych 10 zatrudnionych nie mniejnD,5
bez myjni samochodowych
9 | Stacje paliw z wyiczeniem nie okréla sk
samoobstugowych stacji i myjni
samochodowych
10 | Myjnie samochodowe nie okta sk
11 | Boiska (bez miejsc dla widzow) 16ytkownikow nie mniej n 1
jednoczénie
12 | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 1ytkownikow nie mniej n 1
jednoczénie
13 | Mate obiekty sportu i rekreacji np. 10 korzystajcych nie mniej ni 1
kluby fitness, sitownie
14 | Pole namiotowe (pole biwakowe) nie ckaesic
15 | Handel detaliczny nie okréla sk
16 | Handel hurtowy 10 zatrudnionych | nie mniej 05
17 | Ogrody dziatkowe nie okfka si

Uwaga: w przypadku, gdy wynik obliczeniejsc postojowych nie jest liczlzatkowita, stosuje si
zaokaglenie utamka do jedsoi: dla liczby mniejszej lub rownej 0,5 — do 0, tizzby wiekszej od

0,5-do 1.

5) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojoweestone w pkt 3, 4 nie obowkuja W
przypadku:
a) zmiany sposobuzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanegwotujacej

potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,
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6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego dbiekudowlanego wywotdgej
potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

C) zagospodarowania tymczasowego agzanego z iytkowaniem sezonowym (letnie
ogroédki gastronomiczne, itp.);

przebiegi sciezek rowerowych i cigow pieszych, przedstawione na rysunku plamnu, s

przebiegami przybtonymi, z wyptkiem wcislenia ich przebiegu w ustaleniach szczegoétowych

terenéw elementarnych; dopuszcza giowadzenieiciezek rowerowych w granicach innych

terenéw elementarnych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi irzynieryjnej:

linie rozgraniczajce ulic, cagow pieszych, pieszo-rowerowych i terenow elemegtdr o

symbolu IT, IT,KP wyznaczajkorytarze infrastruktury technicznej, w ktérych gaoby¢

prowadzone sieci uzbrojenia terenu, z zagsaaiem pkt 13;

drogi wewrtrzne wydzielane lub usgzane w granicach terenu elementarnego - poza

terenami wymienionymi w pkt 1 - wyznacz&orytarze infrastruktury technicznej, w ktorych

mog by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi garterenu elementarnego, z

zastrzeeniem pkt 13;

zaopatrzenie w wedz istniepcej i nowej sieci wodoggowej osrednicy 80 - 150 mm zasilanej

Z istniepcych i nowych magistral i gtdwnych rozdzielczycleaiwodocagowych osrednicy

150 - 300 mm, w ulicach: Szosa Stargardzka, Pra§azBalinskiego;

system wodoggowy naley realizowa:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych ademn zaopatrzenia w waed
w warunkach specjalnych, zgodnie z obg&mijacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzgtdnieniem wymaganego zapotrzebowania nagntdd celow przeciwparowych,
zgodnie z obowizujacymi przepisami przeciwgarowymi;

odprowadzaniéciekéw sanitarnych do istnigjej i nowej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno —

ttocznej i dalej przettoczenie do kolektora ,F” ypralicy Kurzej lub poprzez istnigga

przepompowrd sciekéw ,Tartaczna” do kolektora ,F’ i dalej do oszgzalni sciekow

LZdroje”;

odprowadzanie wod opadowych istaggji nowa kanalizacj deszczow o srednicy 0,30 — 0,60

m do istniegcych rowdw melioracyjnych i rzeki Ptonia poprzezaaizenia podczyszczgje lub

bezpdrednio do zbiornikdw bezodptywowych; dopuszcza @ilprowadzenie do gruntu pod

warunkiem spetnienia wymagygrzepisow dotycxych wprowadzaniaciekow do wod lub do

ziemi;

dla nowo realizowanej zabudowy dopuszczaleiczasu realizacji w ulicach:

a) sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz ze zbiorniganu zlokalizowanych na dziatce,

b) kanalizacji sanitarnej, odprowadzasekow sanitarnych do indywidualnych i lokalnych
zbiornikow bezodptywowych,

c) kanalizacji deszczowej, odprowadzenie wod desagzh do indywidualnych zbiornikow
umazliwiajacych gromadzenie wéd opadowych,

d) sieci wodocigowej, zaopatrzenie w wedz indywidualnych w¢ wody, obowizuje
szczegotowe rozpoznanie warunkow hydrogeologicznych

zaopatrzenie w gaz z istriegj i nowej sieci gazowej rozdzielczej niskiegoadniego dnienia

o srednicy 25 — 150 mm zasilanej z ista@jch i nowych magistral i gtbwnych rozdzielczych

sieci gazowych niskiego&iienia isredniego cinienia osrednicy 80-300 mm w ulicach: Szosa

Stargardzka, Przys#aoi;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalhyzrodet energii wykorzystygych:

niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo sigée, olej opatowy, energielektryczn lub

odnawialnezrodia energii jak: kolektory stoneczne, pompy biepitp. o parametrach emisji

zanieczyszczespetniagcych warunki ochrongrodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw

geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologigan gorniczego;

10) dopuszcza sibudowe kogeneracyjnych lokalnyctirodet wytwarzajcych w skojarzeniu

ciepto i energi elektryczn,;
12



11) zakazuje si instalowania lokalnych systemow grzewczych nawalistate w obiektach
nowych i poddawanych przebudowie; ustalenie nieyahyt instalowania kominkow
stanowicych uzupetniajce zrodto ciepta;

12) zasilanie w energielektryczra z istniepcych i projektowanych elektroenergetycznych linii
kablowych 15 kV i 0,4 kV poprzez istnigg i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV

13) dopuszcza sirealizacg sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie przepisami
odrebnymi; nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczekiieslone w planie nie dotygzsieci |
infrastruktury telekomunikacyjnej;

14) obstuga telekomunikacyjna z istaegj i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dgzeza
si¢ przebudow, rozbudow, remont, likwidac i budowe w nowej lokalizacji: sieci, ugdzen
i obiektéw zwazanych z infrastruktartelekomunikacyja;

15) ustala s czasowe gromadzenie odpadéw statych w pojemnikaébkalizowanych
na poszczegolnych posesjach a ¢m@se wywaenie ich na skladowisko odpadow statych;
sposoOb gromadzenia odpadow winien zapéwrazliwosé ich selektywnej zbidrki;

16) nowe i istnigjce do przebudowy siecipnieryjne naley prowadzt¢ jako podziemne, o ile
ustalenia szczego6towe nie stangwiaczej;

17) dopuszcza silokalizacg inzynieryjnych uradzen sieciowych obstugagych ustalone w planie
funkcje, w terenach innychanwymienione w pkt 1;

18) ustala si minimalnesrednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu¢ gigzowa 25 mm, ste
wodochagowa 90 mm, kanalizacfgiekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

19) dopuszcza i przebudow sieci infrastruktury technicznej poprzez zmiaprzekrojow,
przebiegdw i budow nowej sieci na odcinku przebudowywanej infrastnaktw granicach
wydzielonego terenu elementarnego, o ile ustakztaegotowe nie stanawinacze;;

20) zakazuje si z zastrzgeniem pkt 13 i 14, lokalizacji nowych agnieryjnych obiektow
budowlanych nie zvazanych z funkgj drogi ekspresowej, w pasie terenu przylegtym amdr
ekspresowej ok&onym na podstawie przepisow g@dnych, przy czym zakaz nie dotyczy:

a) przebudowy, rozbudowy, remontu istagsich,

b) realizacji rurocigu ttocznegaciekdéw sanitarnych w terenie D.J.2055.1T,

c) realizacji drdg i uzbrojenia w terenach D.J.2641.D, D.J.4044.KD.D, D.J.2039.KD.Z,
oraz w D.J.2059.E.

Rozdziat 3

Ustalenia szczegotowe dla terendéw elementarnych

8 7. Teren elementarny D.J.2001.KSP,U,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: stacja paliw ptynnycleugatynnego z obiektami obstugi pojazdow,
zabudowa ustugowa, sigazowa,;

2) dopuszczalne obiekty obstugi pojazdow: myjniatanewisko przegdowe, stacja
diagnostyczna, warsztat mechaniki pojazdowej, z aezg@niem ustug blacharskich i
lakierniczych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicziieynnego na dziatce budowlanej: 50 %;

2) zakazuje sizanieczyszczaniodowiska gruntowo-wodnego;

3) zakazuje sidziatalngci powodujcej pogorszenie stosunkéw wodnych;

4) w pasie terenu o szeragkd3 m po obu stronach od osi gazgei wysokiego @nienia,
zakazuje si sadzenia drzew i krzewOw oraz prowadzenia pracanyet) zagrozi trwatasci
gazocagu podczas jego eksploataciji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy odtoma na rysunku planu, z zastreaiem pkt 6;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powietizdhiatki budowlanej;
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3)
4)
5)
6)

1)
2)
3)

1)

2)
1)
2)
3)

4)

5)

6)
7

8)

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nieosj niz 9,5 m;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

stacja transformatorowa zlokalizowana jako wetogca lub zblokowana z zabudaw

cz$¢ terenu w strefie odlegioi podstawowej od gazagju wysokiego @nienia, oznaczonej

na rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjn@hgzarze strefy wymagagachowania

odpowiednich odlegkei obiektow budowlanych od gazagu, na podstawie przepisow

odrebnych obowazujacych w dniu wydania pozwolenia na budogazocagu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 1500

minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 18,0 m;

kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosun&updsa drogowego ulic: ul.

Szosa Stargardzka (poza granicami planu), D.J.RBID. (ul. Szosa Stargardzka),

D.J.2043.KD.D, D.J.2049.KDW zawarty w przedziale8&d do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga:

a) do czasu przebudowy ul. Szosa Stargardzka @dongdrow drogi ekspresowej z ul.
Szosa Stargardzka (poza obszarem planu) i z terdddv2042.KD.D, D.J.2043.KD.D,

b) po przebudowie ul. Szosa Stargardzka do parametirogi ekspresowej z terenow:
D.J.2042.KD.D, D.J.2043.KD.D;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodrgéaist. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w weg gaz i energ@i elektryczm oraz odprowadzanigciekOw realizuje s w

oparciu o istnigjce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2001.KSP, D.J.2042.KD.D,

D.J.2043.KD.D;

odprowadzanie wod opadowych po podczyszczeniuda roelioracyjnego;

tymczasowy szczelny zbiornik bezodptywowgiekow sanitarnych — do likwidacji po

wykonaniu kanalizacji sanitarnej;

gazocig wysokiego dnienia@ 250 mm wraz ze strgbdlegtaci podstawowe] wynosza 35

m na stron od osi gazoaigu, oznaczony na rysunku planu — z dopuszczenregbpdowy,

rozbudowy, remontu;

kolektor deszczowyg 1,0 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowypremi budowy w

nowej lokalizacji;

nieczynny gazoegg ¢ 150 mm - do likwidacji;

stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanaalikiablowa 15 kV — z dopuszczeniem

przebudowy, rozbudowy, remontu;

row melioracyjny — z dopuszczeniem przebudowybudowy, remontu, konserwacji, w tym

odmulania.

§ 8. Teren elementarny D.J.2002.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicziieynnego na dziatce budowlanej: 50 %;
zakazuje sizanieczyszczan&odowiska gruntowo-wodnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oltoma na rysunku planu, z zastteaiem pkt 5;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powiarzdhiatki budowlanej;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nieosj niz 9,5 m;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

cz$¢ terenu w strefie odlegioi podstawowej od gazagju wysokiego @nienia, oznaczonej
na rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjn@hgzarze strefy wymagagachowania
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odpowiednich odlegkei obiektéow budowlanych od gazagu, na podstawie przepisow
odrebnych, obowizujacych w dniu wydania pozwolenia na budpgazocigu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 1500 rfy

2) minimalna szerok@ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 18,0 m;

3) kat potazenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunkupésa drogowego ulic:
D.J.2043.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenéw:D.J.2043.KD.D i D.J.2049.KDW,

2) minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodr§eésaist. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wagl gaz i energi elektryczrm oraz odprowadzanigciekow realizuje si w
oparciu o istnigjce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2001.KSP, D.J.2043.KD.D,
D.J.2049.KDW;

2) odprowadzanie wod opadowych po podczyszczennowa melioracyjnego;

3) czs¢ terenu w strefie odlegdoi podstawowej wynogezej 35 m na stranod 0si gazoagu,
oznaczonej na rysunku planu;

4) row melioracyjny — z dopuszczeniem przebudowgzbudowy, konserwacji, w tym
odmulania.

8 9. Teren elementarny D.J.2003.ZD,G (Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,Midzylesie”)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ogrody dziatkowe¢ gi@zowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicziesieynnego: 90 % dziatki ogrodniczej;

2) zakazuje sizanieczyszczaniodowiska gruntowo-wodnego;

3) w pasie terenu o0 szeragkd3 m po obu stronach od osi gazggei w/c, zakazuje sisadzenia
drzew i krzewOw oraz prowadzenia prac mmgh zagroz trwatosci gazocagu podczas jego
eksploataciji .

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, dtoma na rysunku planu, z zastteaiem pkt 6;

2) altany ogrodowe i obiekty gospodarcze kryte dowforma dachu

3) maksymalna wysoké zabudowy: 5,0 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachdgdziatki ogrodniczej: 25,0

5) w granicach dzialki ogrodniczej dopuszcza lskalizacg wytacznie jednej wolnostagej
altany albo obiektu gospodarczego;

6) czs¢ terenu w strefie odlegioi podstawowej od gazagju wysokiego @nienia, oznaczonej
na rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjn@hgzarze strefy wymagagachowania
odpowiednich odlegkei obiektow budowlanych od gazagu, na podstawie przepisow
odrebnych, obowizujacych w dniu wydania pozwolenia na budpgazocigu;

7) zakazuje sisktadowania odpadow:

a) organicznych — poza kompostnikami,
b) nieorganicznych — poza pojemnikami ustawianymiah gromadzenia w wyznaczonych
miejscach.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si podziatow gruntu nie zawzanych z wydzielaniem gruntu dla zespotu ogrodéw.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga:

a) do czasu przebudowy ul. Szosa Stargardzka @donedrow drogi ekspresowej z ul. Szosa
Stargardzka (poza obszarem planu),

b) po przebudowie ul. Szosa Stargardzka do parametirogi ekspresowej z terenu
D.J.2049.KDW;
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2) miejsca postojowe na potrzeby obstugi zespohodiyv dziatkowych sytuuje siw granicach
terenu elementarnego D.J.2049.KDW,;

3) minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodrgéaist. 5.

6. Ustalenia dotycgce obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waedi energe elektryczm realizuje s¢ w oparciu o istniejce i nowe sieci
uzbrojenia w terenie D.J.2049.KDW i ul. Szosa Siedgka;

2) dopuszcza si zastosowanie lokalnego systemu zaopatrzenia wewoddprowadzania
sciekow;

3) gazocig wysokiego dinienia@ 250 mm wraz ze strgbdlegiadci podstawowej wynosea 35
m na stron od osi gazoaigu, oznaczony na rysunku planu — z dopuszczenregbpdowy,
rozbudowy, remontu;

4) nieczynny gazoag @ 150 mm - do likwidaciji.

§10. Teren elementarny D.J.2004.Z

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zigleaturalna.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje sidziatalngci powodujcej pogorszenie stosunkéw wodnych;

2) nakazuje si przywracanie i utrzymanie wdeiwego sktadu gatunkowego ekosystemu
takowego poprzez okresowe koszenie t

3) nakazuje si zachowanie rowow melioracyjnych, ich #éavego stanu technicznego i
kierunku odptywu wody, z zastrzeniem ust. 6 pkt 1;

4) nakazuje si zachowanie i utrzymanie ziotao olszowych wys¢pujacych wzdhi rowow
melioracyjnych, za wytkiem niezlednej wycinki shiacej zachowaniu wkziwego stanu
technicznego rowu;

5) zakazuje siwycinki drzew i krzewow za wyjkiem:

a) ck¢ sanitarnych,

b) niezlgdnej wycinki zwazanej z eliminagj obcych gatunkow &in zagraajacych
rodzimym gatunkom,

c) niezlezdne] wycinki zwhzanej z utrzymaniem i realizacjsieci inzynieryjnej, w tym
wycinki na skarpach i na dnie rowow;

5) teren o walorach naturalnych do zachowania i¢addj ochrom przyrody jako Zespot
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobuagjospodarowania terenu:
1) zakazuje sizabudowy terenu;
2) zakazuje sigrodzenia terenu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtornych podziatow terenu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2049.KDW i deggstz terenu D.J.2043.KD.D poprzez teren D.J.2008VN,
6. Ustalenia dotycgce obstugi irzynieryjnej:

1) rowy melioracyjne — z dopuszczeniem przebudowgzbudowy, konserwacji, w tym
odmulania;

2) nowa kanalizacja deszczowa.

8§ 11. Teren elementarny D.J.2005.GE
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja gazowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieieynnego: 60 % powierzchni terenu
elementarnego;
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2)

1)
2)
3)
4)

w pasie terenu o szercko 3 m po obu stronach od osi gazgdw wysokiego anienia i od
granicy stacji, zakazujeegssadzenia drzew i krzewOw oraz prowadzenia pracoyat)

zagrozé trwalasci gazociagu podczas jego eksploatacii.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 % powiarztdrenu elementarnego;

maksymalna wysokoé obiektow stacji: 1 kondygnacja nadziemna i nieosj niz 9,5 m;
budynki kryte dachami stromymi lub o dowolnepgeetrii dachu;

cz$¢ terenu w strefie odlegioi podstawowej od gazagiow wysokiego @nienia i stacji
gazowej, oznaczonej na rysunku planu; wszelkietazia inwestycyjne w obszarze strefy
wymagaj zachowania odpowiednich odlegtd obiektow budowlanych od gazagu, na
podstawie przepiséw oglinych, obowdzujacych w dniu wydania pozwolenia na budow
gazocagow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si podziatow gruntu nie zwkanych z wydzielaniem gruntu pod obiekty stacjiayee].

1)
2)

1)
2)
3)
4)

5)

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2042.KD.D;

nie obowazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikaje z 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

stacja gazowa redukcyjno—pomiarowa I-go stopriadopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
I remontu;

zaopatrzenie w waedi energe elektryczn realizuje s w oparciu o istniejce i nowe sieci
uzbrojenia w terenie D.J.2042.KD.D;

dopuszcza siodprowadzanie wod opadowych do gruntu;

gazocigi w/c @ 250 mm i@ 150 mm wraz ze strgbdlegtacei podstawowej wynosza 35 m
na strok od 0si gazoaegu, oznaczony na rysunku planu — z dopuszczenebpdowy,
rozbudowy i remontu;

gazocigi sredniego dnienia - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyniomu.

8§ 12. Teren elementarny D.J.2006.TSB
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja bazowa telefonii kkaovoej.

1)
2)

1)
2)
3)
4)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicziieynnego na dziatce budowlanej: 60 %;
dopuszcza siniezlegdna wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy
wartasciowego drzewostanu, zgaam z realizacj stacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oltoma na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 % powierztdrenu elementarnego;

maksymalna wysokoé obiektu technicznego 66 m n.p.m;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje i wtornych podziatow terenu.

1)
2)

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenéw: D.J.2042.KD.D i D.J.2043.KD.D;

nie obowazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych wynikgje z 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w energelektryczm realizuje s w oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w
terenach: D.J.2042.KD.D, D.J.2043.KD.D.

1)

8§ 13. Teren elementarny D.J.2007.U,G
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowéa gsicowa;
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2)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

8)

9)

1)
2)
3)

1)
2)

ustala si zakres ustug:

a) darodek rehabilitacji zwier,

b) edukacja ekologiczna i przyrodnicza np. obigkdaktyczny, muzeum przyrodnicze, sale
wystawowe, punkty (wiee) obserwacyjneciezki edukacyjne,

C) gastronomia,

d) obstuga turystyki pieszej, rowerowej, kajakowenej (np. obiekt socjalny, sanitariaty,
przechowalnia dla kajakow, wypgczalnia lub naprawa spitzi turystycznego).

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicziieynnego na dziatce budowlanej: 60 %;

nakazuje si zachowanie rowéw melioracyjnych, Wéwego ich stanu technicznego i

kierunku odptywu wody, z zastrzeniem ust. 6 pkt 3;

zakazuje sidziatalngci powodujcej pogorszenie stosunkéw wodnych;

nakazuje si zachowanie i utrzymanie ziotailo olszowych wysg¢pujacych wzdhi rowow

melioracyjnych, za wytkiem niezlednej wycinki shiacej zachowaniu wiziwego stanu

technicznego rowu;

w pasie terenu o szerckd 3 m po obu stronach od osi gazgdw wysokiego @nienia oraz

terenu stacji gazowej (D.J.2005.GE) zakazujesadzenia drzew i krzewOw oraz prowadzenia

prac mogcych zagroz trwatosci gazocagu;

zachowanie w maksymalnym stopniu istqie] zieleni wysokiej nie kolidgge] z

projektowanym zagospodarowaniem; dopuszczaigizlzdna wycinke pojedynczych drzew,

w tym pojedynczych egzemplarzy wattmwego drzewostanu, zgzara z realizacy sieci

inzynieryjnej, infrastruktury telekomunikacyjnej i aytuowaniem budynkow i dojazdu;

cz$¢ terenu o walorach naturalnych do zachowania ¢adjochrom przyrody jako Zespot

Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oltome na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powiarzdhiatki budowlanej;

maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne i nieogj niz 12,5 m;

budynki kryte dachami stromymi lub o dowolnepgeetrii dachu;

zakazuje silokalizacji zwartej zabudowy od strony ulic D.J420KD.D w celu zachowania

wgladu w teren elementarny;

obiekty i zagospodarowanie terenu wkomponowarnistmejpce uksztattowanie powierzchni

terenu i uktad zieleni, przy jednoczesnym zachowativart@ci przestrzennej terenu;

ogrodzenia realizuje giz elementow naturalnych, w formiezumowej umaliwiajacej

swobodmn migracg zwierzat;

cz$¢ terenu w strefie odlegioi podstawowej od gazagow wysokiego @nienia i stacji

gazowej, oznaczonej na rysunku planu; wszelkietazia inwestycyjne w obszarze strefy

wymagaj zachowania odpowiednich odlegtd obiektow budowlanych od gazagu, na

podstawie przepiséw oglinych, obowdzujacych w dniu wydania pozwolenia na budow

gazocagow;

cz$¢ terenu w granicach strefy W Il gxiowej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, oké®nej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3000

minimalna szerok frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 23 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkupésa drogowego ulic:

D.J.2042.KD.D i D.J.2043.KD.D zawarty w przedziate80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.J.2042.KD.D i D.J.2043.KD.D

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodrgéaist. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
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1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)
3)
4)
5)

6)

7

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7
8)

zaopatrzenie w weglgaz, energi elektryczra oraz odprowadzanigiekdw i wéd opadowych
realizuje st w oparciu o istnieice i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.20420XD.
D.J.2043.KD.D;

gazocig wysokiego dnienia@ 250 mm wraz ze strgbdlegtaci podstawowe] wynosza 35

m na stron od osi gazoaigu, oznaczony na rysunku planu — z dopuszczenregbpdowy,
rozbudowy, remontu;

rowy melioracyjne — z dopuszczeniem przebudaowazbudowy, remontu, konserwacji, w tym
odmulania;

dopuszcza silokalizacg studni awaryjnej.

8§ 14. Teren elementarny D.J.2008.UT,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi turystyki i rekjieae granicach dziatki budowlanej dopuszcza

si¢ wprowadzenie jednego lokalu mieszkaniowego towsmpego funkcji ustugowej;

dopuszcza sim.in.:

a) budynki rekreacji indywidualnej,

b) obiekty edukacji przyrodniczej np. sale wystawopwsale dydaktyczne,

c) obiekty obstugi turystyki: pieszej, rowerowegjikowej i innej (np. sanitariaty, mata
gastronomia, wypgyczalnia lub naprawa spitz turystycznego),

d) obiekty sportu i rekreacji,

e) pokoje turystyczne do wyraja,

f) osrodek hipoterapii.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicziieynnego na dziatce budowlanej: 60 %;

zakazuje sizanieczyszczan&odowiska gruntowo-wodnego;

nakazuje si zachowanie i utrzymanie we wtawym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych

zmiennowilgotna dka trzslicowa, hka swieza, okrdlonych na rysunku planu oraz siedlisk

gatunkéw rélin i zwierzat podlegagcych ochronie; obowkuje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

nakazuje si zachowanie ziotoi olszowych wys¢pujacych wzdti rowdw melioracyjnych,

za wyptkiem niezlednej wycinki stiacej zachowaniu wkiwego stanu technicznego rowu;

zakazuje siwprowadzania zieleni wysokiej na zapleczu dzidtellowlanych (wzdha brzegu

rowu melioracyjnego) w celu zachowania i utrzymastiaartagci przestrzennej catego terenu

elementarnego;

zachowanie w maksymalnym stopniu istqie] zieleni wysokiej nie kolidgge] z

projektowanym zagospodarowaniem; dopuszczanigizlzdna wycinke pojedynczych drzew,

w tym pojedynczych egzemplarzy wattowego drzewostanu, zgzara z realizacy sieci

inzynieryjnej, infrastruktury telekomunikacyjnej i zgzgledu na usytuowanie budynkow i

dojazdu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobuagjospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oltoma na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % powiarzdhiatki budowlanej;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nieosj niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi; dla gayawolno stojcych i obiektow gospodarczych

dopuszcza sidachy ptaskie;

zamknecia kompozycyjne widoku od strony ulicy D.J.2043.KDokrelone na rysunku

planu;

przy lokalizacji nowej zabudowy nakazuje¢ sumazliwienie wgladu od strony ulicy

D.J.2043.KD.D w teren D.J.2004.Z wgkony z zabudowy, na zapleczu dzialek

budowlanych;

zabudowa w formie budynkéw wolno stoych;

zakazuje si grodzenia nieruchondoi przylegajcych do rowu melioracyjnego w odle§éd

mniejszej nt 3 m wzdti rowu zlokalizowanego w terenie D.J.2004.Z;
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ogrodzenia realizuje iz elementow naturalnych, w formiezumowej umaliwiajacej
swobodmn migracg zwierzt.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 1500 m;

minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 22,0 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkupésa drogowego ulic:
D.J.2043.KD.D, D.J.2049.KDW zawarty w przedziate89° do 90°;

przy dokonywaniu podziatu na dziatki budowlarazuje si umazliwienie dogcia i dojazdu
z ulicy D.J.2043.KD.D do terenu D.J.2004.Z w tym dwvu melioracyjnego celem jego
konserwaciji.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu D.J.2043.KD.D;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodrgéaist. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waeglgaz, energi elektryczra oraz odprowadzanigiekow i wéd opadowych
realizuje st w oparciu o istnieice i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.20430XD.
D.J.2049.KDW;

do czasu budowy kanalizacji deszczowej dopusziezadprowadzanie woéd opadowych po
podczyszczeniu do rowu melioracyjnego w terenieZD4.Z;

row melioracyjny — do likwidaciji;

kanalizacja deszczowa.

8§ 15. Teren elementarny D.J.2009.UT,ZN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: turystyka bierna i aipl@wnie chroniona;

dopuszcza siwytacznie:
wieze obserwacyjne,

b) obiekty o charakterze sezonowym nietrwaleazame z gruntem o powierzchni zabudowy
do 25 nf stuzace turystyce np. wiaty, altany,

c) zagrod dla zwierat uwalnianych na wolnig z asrodka rehabilitacji zwierg.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje sizanieczyszczan&odowiska gruntowo-wodnego;

zakazuje siwykonywania prac zmienigych naturalny brzeg rzeki Ptonia;

zakazuje si umacniania brzegu rzeki, za wtfiem miejsca lokalizacji pomostu dla

kajakarzy; umocnienie watznie materiatami naturalnymi jak: kamjdaszyna, drewno;

nakazuje si zachowanie rowéw melioracyjnych, Wéwego ich stanu technicznego i

kierunku odptywu wody, z zastrzeniem ust. 6 pkt 2;

nakazuje gizachowanie i utrzymanie we wkawym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych:

murawa napiaskowa, laggowy, las ggdowy, khka swieza, zmiennowilgotnaaka trzslicowa,

okreslonych na rysunku planu oraz siedlisk gatunkogima zwierzat podlegagcych

ochronie; obowjzuje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

zakazuje siwycinki drzew i krzewow za wyikiem:

a) wycinki w ramach uproszczonego planwdeenia lasu,

b) cig¢ sanitarnych,

c) wycinki zwiazanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej dlazalps naraonego na
niebezpieczéstwo powodzi,

d) niezlednej wycinki stiacej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim staniéroay
siedliska przyrodniczego, olktenego na rysunku planu,

c) niezlezdnej wycinki zwazanej z utrzymaniem i realizacjsieci irzynieryjnej, poza
obszarem siedlisk chronionych;

nakazuje gizachowanie rdinnosci lesnej;
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8) w pasie o szerokoi 5,0 m wzdta linii brzegu rzeki Plonia zakazujeesnasadze drzew i
krzewOw oraz zagospodarowania terenu unignv@jacego dosip do rzeki na potrzeby
wykonywania robot zwizanych z utrzymaniem waod;

9) c=zs¢ terenu poteona w obszarze nam@nym na niebezpiecastwo powodzi, okrdona na
rysunku planu;

10) teren o walorach naturalnych do zachowania jeotdd ochrom przyrody jako Zespoét
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) dopuszcza sigrodzenie pojedynczych nieruchofob gruntowych w formie azurowej z
elementéw naturalnych, z zachowaniem odlggtmin. 1,5 m od brzegu rzeki Ptonia;

2) zagospodarowanie terenu realizuje wi sposob minimalizapy ingerengg w $rodowisko
przyrodnicze, w tym swobodmmigracg zwierat dziko zyjacych, np.:sciezki spacerowe w
formie drewnianej platformy wyniesionej ponad poziogruntu, poprowadzone poza
obszarem siedlisk chronionych;

3) nakazuje si utrzymanie powizan ekologicznych i zagospodarowania terenuagiezinimi
terenami zieleni (D.J.2004.Z, D.J.2011.ZL,G,E)etem ustugowym (D.J.2007.U,G) oraz z
terenami przylegtymi pofmnymi poza granicami planu;

4) orientacyjny przebieg agu pieszego, okéony na rysunku planu; @i pieszy o nawierzchni
gruntoweyj;

5) dopuszcza silokalizacg pomostu dla kajakarzy;

6) czs$¢ terenu w granicach strefy W Il gxiowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, okénej na rysunku planu;

7) czs¢ terenu w strefie odlegioi podstawowej od gazagju wysokiego @nienia, oznaczonej
na rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjn@hgzarze strefy wymagagachowania
odpowiednich odlegkei obiektéw budowlanych od gazagu, na podstawie przepisow
odrebnych, obowizujacych w dniu wydania pozwolenia na budpgazocigu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtornych podziatow geodezyjnych.
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenéw: D.J.2042.KD.D, D.J.2043.KD.D J2050.KDW.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) dopuszcza siprowadzenie sieci #ynieryjnych na potrzeby turystyki, poza obszaraiedlgsk
przyrodniczych i siedlisk gatunkéwstm i zwierzat podlegajcych ochronie;

2) rowy melioracyjne — z dopuszczeniem przebudaozbhudowy, remontu, konserwacji, w tym
odmulania.

8§ 16. Teren elementarny D.J.2010.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osabow
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznezynnego: 50 % powierzchni terenu
elementarnego;

2) dopuszcza sikonieczm wycinke istniegcych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy
wartasciowego drzewostanu, ze wzdlu na lokalizag miejsc postojowych i dojazdu do nich
oraz realizagj sieci irzynieryjnej i infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) nakazuje si zachowanie w maksymalnym stopniu istmeej zieleni nie kolidujcej z
projektowanym zagospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5 % powierzignanu elementarnego;

2) dopuszcza sigrodzenie terenu w formiezarowej, z elementow naturalnych, usliwiajacej
swobodm migracg zwierzat;
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3)

1)
2)

czs$¢ terenu w strefie odlegioi podstawowej od gazagu wysokiego @inienia i stacji
gazowej, oznaczonej na rysunku planu; wszelkietazia inwestycyjne w obszarze strefy
wymagaj zachowania odpowiednich odlegtd obiektow budowlanych od gazagu, na
podstawie przepiséw ogbinych, obowdzujacych w dniu wydania pozwolenia na budow
gazocagu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwtornych podziatow terenu;

ustala si dostp ogolny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2043.KD.D.

1)
2)

3)

1)
2)
3)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)

2)

3)

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wed energt elektryczra oraz odprowadzanigciekow i wod opadowych w
oparciu 0 nowe sieci uzbrojenia w terenie D.J.2QB3D;

cz$¢ terenu w strefie odlegéoi podstawowej wynoszej 35 m na stranod osi gazoegu,
oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza siodprowadzanie wod opadowych po podczyszczeniwadalkzacji deszczowe.

§17. Teren elementarny D.J.2011.ZL,G,E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielesna, si€ gazowa i elektroenergetyczna;

obszar gospodarkideej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zageniem pkt 3;

teren wydzielenia wewtrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przezmgoza gazoeig

wysokiego isredniego dnienia.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje gizachowanie rdinnosci lesnej oraz piedgnacg i ochrorg lasu;

nakazuje sizachowanie i utrzymanie we wwym stanie ochrony siedliska przyrodniczego:

lasu gadowego, okrélonego na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkodlimoi zwierzat

podlegajcych ochronie; obowruje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11,

dopuszcza siwycinke drzew i krzewow w zakresie:

a) ckc¢ sanitarnych i wycinki w ramach planu adzenia lasu,

b) wycinki zwiazanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowe] dlazalog naraonego na
niebezpieczéstwo powodzi,

c) niezlednej wycinki pojedynczych drzew zywianej z realizagj sieci inzynieryjnych,
infrastruktury telekomunikacyjnej i agéw pieszych,

d) niezlezdnej wycinki stiacej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim staniéroay
siedliska przyrodniczego, olktenego na rysunku planu;

w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sadzenia drzew i krzewOw oraz prowadzenia prac

mogcych zagrozi trwatosci gazocagow podczas ich eksploatacii;

cz$¢ terenu w obszarze nacmym na niebezpiecastwo powodzi, okrdonym na rysunku

planu;

teren o walorach naturalnych do zachowania icaidj ochrom przyrody jako Zespot

Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

wszelkie dziatania na tereniestigm winny by zgodne z planem wdzenia lasu, z

programem gospodarczo-ochronnym shego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze

Szczeaiskie” oraz z planem ochrony dla Szczskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza

Bukowa”;

orientacyjny przebieg qyu pieszego, okéony na rysunku planu; gj pieszy o nawierzchni

gruntoweyj;

cx$¢ terenu w granicach strefy W Il gxiowej ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, oké®nej na rysunku planu;
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4)

cz$¢ terenu w strefie odlegioi podstawowej od gazagju wysokiego @nienia, oznaczonej
na rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjn@hgzarze strefy wymagagachowania
odpowiednich odlegkei obiektow budowlanych od gazagu, na podstawie przepisow
odrebnych, obowizujacych w dniu wydania pozwolenia na budpgazocigu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje i wtornych podziatow terenu nie zyganych z potrzebami gospodarkirie].

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd:

1)

2)
3)

4)

1)
2)
3)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)

a) do czasu realizacji nowego odcinka drogi ekspves D.J.2038.KD.S i ulic:
D.J.2041.KD.D, D.J.2044.KD.D i D.J.2050.KDW, z teweD.J.2042.KD.D,

b) po realizacji nowego odcinka drogi ekspresowe}J.ZD38.KD.S z terendw:
D.J.2041.KD.D, D.J.2042.KD.D, D.J.2044.KD.D i DQ50.KDW.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

gazocig wysokiego dnienia@ 250 mm wraz ze strgbdlegtaci podstawowe] wynosza 35

m na stron od osi gazoaigu, oznaczony na rysunku planu — z dopuszczenregbpdowy,

rozbudowy, remontu w granicach wydzielnia 1.G;

gazocig sredniego dnienia@ 315 mm — z dopuszczeniem przebudowy, remontu nigaeh

wydzielenia 1.G;

kanalizacja sanitarn@ 0,25 m — z dopuszczeniem przebudowy, remontu widigcji po

wytaczeniu z eksploatacji oczyszczadniekow ,Ptonia”;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 15 kVdopuszczeniem przebudowy, remontu jako

linia napowietrzna.

8§ 18. Teren elementarny D.J.2012.ZL,G,E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielesna, si€ gazowa i elektroenergetyczna;

obszar gospodarkideej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zageniem pkt 3;

teren wydzielenia wewtrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przezmgoza gazoeig

sredniego cinienia.

Ustalenia ekologiczne:

nakazuje gizachowanie rdinnosci lesnej oraz piedgnacg i ochrorg lasu;

nakazuje si zachowanie i utrzymanie we wwym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych:

las gmdowy, starorzecza, las buczynowy, dkoeych na rysunku planu, oraz siedlisk

gatunkéw rélin i zwierzat podlegagcych ochronie; obowkuje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

dopuszcza siwycinke drzew i krzewow w zakresie:

a) ckc¢ sanitarnych i wycinki w ramach planu adzenia lasu,

b) niezlzdnej wycinki pojedynczych drzew zyianej z realizagj sieci irzynieryjnych,
infrastruktury telekomunikacyjnej i ggéw pieszych,

c) wycinke zwiazara z wymogami ochrony przeciwpowodziowej dla obszaaezonego na
niebezpieczéstwo powodzi,

d) niezlednej wycinki stiacej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim staniéroay
siedliska przyrodniczego, olktenego na rysunku planu;

w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sadzenia drzew i krzewOw oraz prowadzenia prac

mogcych zagrozi trwatcsci gazocagu podczas jego eksploatacji, do czasu przeniesieni

gazocagu w teren D.J.2041.KD.D lub D.J.2044.KD.D;

cZ$¢ terenu w obszarze natmym na niebezpiecastwo powodzi, okrdonym na rysunku

planu;

teren o walorach naturalnych do zachowania icaidj ochrom przyrody jako Zespot

Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

wszelkie dziatania na tereniestgm winny by zgodne z planem wdzenia lasu, z

programem gospodarczo-ochronnym shego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze
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2)
3)

4)

Szczeaiskie” oraz z planem ochrony dla Szczskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Bukowa”;

orientacyjny przebieg qju pieszego, okéony na rysunku planu; gj pieszy o nawierzchni
gruntoweyj;

dopuszcza sitymczasowy dojazd do terenu D.J.2015.U,WK przeatkiznr 84/1 i 84/4
obreb 4194 do czasu budowy drogi ekspresowej D.J.203&EK drogi D.J.2044.KD.D;

cx$¢ terenu w granicach strefy W Il gxiowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, okénej na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wtornych podziatow terenu nie zyganych z potrzebami gospodarkirie].

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd :

1)

2)

3)

1)
2)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)

a) do czasu realizacji nowego odcinka drogi ekspres D.J.2038.KD.S, od strony ul.
Szosa Stargardzka, poprzez dziatki nr ew.: 84/M Gbrb 4194),

b) po realizacji nowego odcinka drogi ekspresowd]ZD38.KD.S, z terenu D.J.2044.KD.D.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

gazocig sredniego dnienia@ 150 mm — z dopuszczeniem przebudowy, remontu nigaeh

wydzielenia 1.G;

sig: wodochgowa, elektroenergetyczna, rurggi ttoczny sciekobw sanitarnych - z

dopuszczeniem przebudowy, remontu, likwidacji rzemiesienia w teren elementarny

D.J.2044.KD.D;

elektroenergetyczna linia napowietrznal5 kV -ikleidacji i budowy w nowej lokalizaciji.

8§ 19. Teren elementarny D.J.2013.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielesna;

obszar gospodarkideej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje gizachowanie rdinnosci lesnej oraz piedgnacg i ochrorg lasu;

nakazuje gizachowanie i utrzymanie we wawym stanie ochrony siedliska przyrodniczego:

las gmdowy, okrdlonego na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkowlirroi zwierzat

podlegagcych ochronie; obowruje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11,

dopuszcza siwycinke drzew i krzewow w zakresie:

a) ckc¢ sanitarnych i wycinki w ramach planu adzenia lasu,

b) wycinki zwiazanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowe] dlazalog naraonego na
niebezpieczéstwo powodzi,

c) niezlednej wycinki zwihzanej z przebiegiem napowietrznej linii telekomaaynej i z
realizacy sieci inzynieryjnych i infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) niezlezdnej wycinki stiacej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim staniéroay
siedliska przyrodniczego, olktenego na rysunku planu;

cZ$¢ terenu w obszarze natmym na niebezpiecastwo powodzi, okrdonym na rysunku

planu;

teren o walorach naturalnych do zachowania icaidj ochrom przyrody jako Zespot

Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”;

nakazuje si zachowanie i zabezpieczenie przed dewast@gjsc zimowania nietoperzy w

budowlach podziemnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenieshigm winny by zgodne z planem wdzenia lasu, z

programem gospodarczo-ochronnym shego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze

Szczeaiskie” oraz z planem ochrony dla Szczskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza

Bukowa”;
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2)

3)

dopuszcza silokalizacg nosnikow tablic informacyjnych ok&ajacych zabytkowy charakter
miejsca po dawnej osadzie;

nakazuje si odstongcie i zabezpieczenie ruin po dawnej osadzie i patdenningsholm,

umieszczenie tablicy informacyjno-pajtkiowej oraz zachowanie i ekspozygojedynczych

drzew egzotycznych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje i wtornych podziatow terenu nie zyganych z potrzebami gospodarkirie].

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z ul. Przylesie (poza granicami planu).

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

elektroenergetyczna linia napowietrznal5 kV - zudzgzeniem przebudowy i remontu.

1)
2)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7

1)

2)

3)

4)

§20. Teren elementarny D.J.2014.ZL

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielesna;

obszar gospodarkideej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje gizachowanie rdinnosci lesnej oraz piedgnacg i ochrorg lasu;

nakazuje gizachowanie i utrzymanie we wawym stanie ochrony siedliska przyrodniczego:

las gmdowy, okrdlonego na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkowlirroi zwierzat

podlegagcych ochronie; obowruje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11,

dopuszcza siwycinke drzew i krzewow w zakresie:

a) ckc¢ sanitarnych i wycinki w ramach planu adzenia lasu,

b) wycinki zwiazanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowe] dlazalog naraonego na
niebezpieczéstwo powodzi,

c) niezlednej wycinki pojedynczych drzew zarananej z realizagjsieci inzynieryjnych i
infrastruktury telekomunikacyjnej,

d) niezlezdnej wycinki stiacej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim staniéroay
siedliska przyrodniczego, olktenego na rysunku planu;

proponowane 2 pomniki przyrody: buk zwyczajmh dzyputkowy;

cz$¢ terenu w obszarze nacmym na niebezpiecastwo powodzi, okrdonym na rysunku

planu;

teren o walorach naturalnych do zachowania icaidj ochrom przyrody jako Zespot

Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”;

nakazuje si zachowanie i zabezpieczenie przed dewast@@gjsc zimowania nietoperzy w

budowlach podziemnych znajdaych s¢ w skarpie doliny rzeki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

wszelkie dziatania na tereniestgm winny by zgodne z planem wdzenia lasu, z

programem gospodarczo-ochronnym shego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze

Szczeaiskie” oraz z planem ochrony dla Szczskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza

Bukowa”;

dopuszcza silokalizacg nosnikow tablic informacyjnych ok&ajacych zabytkowy charakter

miejsca po dawnej osadzie;

orientacyjny przebieg qyu pieszego, okéony na rysunku planu; gj pieszy o nawierzchni

gruntowej, ulepszonej;

nakazuje siodstonecie i zabezpieczenie ruin po dawnym zespole patgeottenningsholm,

umieszczenie tablicy informacyjno-pajtkiowej oraz zachowanie i ekspozygojedynczych

drzew egzotycznych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje i wtornych podziatow terenu nie zyganych z potrzebami gospodarkiriej.

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z ul. Przylesie (poza granicami planu).
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6. Ustalenia dotycgce obstugi irzynieryjnej:
dopuszcza giprowadzenie sieci itynieryjnych — bez naruszenia systemu korzeniowegevd,
nie powodujc wylaczenia gruntdw z produkcjidee;.

§21. Teren elementarny D.J.2015.U,WK
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: baza techniczna zaktadu wgpbve i kanalizaciji.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznezynnego: 50 % powierzchni terenu
elementarnego;
2) teren o walorach naturalnych do zachowania icadj ochrol przyrody jako Zespot
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobuagjospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy odtoma na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powietizdhiatki budowlanej;
3) maksymalna wysokoé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz niggjiniz 9,5 m;
4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
5) czs$¢ terenu w granicach strefy W Il gxiowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, okénej na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga:
a) do czasu realizacji nowego odcinka drogi ekspres D.J.2038.KD.S, od strony ul.
Szosa Stargardzka, poprzez dziatki nr ew.: 84/14 84618 (obeb 4194) oraz nr 226/5
(obreb 4196),
b) po realizacji nowego odcinka drogi ekspresowd}ZD38.KD.S, z terenu D.J.2044.KD.D;
2) nie obowazuja wymogi dotycace lokalizacji miejsc postojowych wynikage z 8§ 6 ust.5.
6. Ustalenia dotycgce obstugi irzynieryjnej:
1) oczyszczalniasciekow ,Plonia” przewidziana do likwidacji w ramackompleksowej
przebudowy systemu odprowadzafteekow z Prawobrze,;
2) nowa baza techniczno-eksploatacyjna dla obshkigci wodocigowej i kanalizacyjnej
Prawobrzea;
3) uzbrojenie terenu do wykorzystania przez @pobaz techniczno-eksploatacyn— z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i imyde nowej lokalizaciji;
4) magistrala wodoggowa @ 250 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyorgu i
budowy w nowej lokalizaciji;
5) rurochg ttocznysciekow sanitarnych.

§ 22. Teren elementarny D.J.2016.ZL,G
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ziellesna, si€é gazowa;
2) obszar gospodarkideej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zageniem pkt 3;
3) teren wydzielenia wewitrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przezmgoaa gazoag
sredniego cinienia.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje sizachowanie rdinnosci lesnej oraz piejgnacg i ochrorg lasu;
2) dopuszcza siwycinke drzew i krzewow w zakresie:
a) ckc¢ sanitarnych i wycinki w ramach planu adzenia lasu,
b) niezlzdne] wycinki zwazanej z realizagj sieci ireynieryjnej, infrastruktury
telekomunikacyjnej;
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3) w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sadzenia drzew i krzewOw oraz prowadzenia prac
mogcych zagrozi trwatosci gazocagu podczas jego eksploatacii, do czasu przeniesieni
gazocagu w teren D.J.2041.KD.D.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

wszelkie dziatania na tereniestym winny by zgodne z planem wdzenia lasu, z programem

gospodarczo-ochronnym dmego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze Szdmbe” oraz z

planem ochrony dla Szczéskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje i wtornych podziatow terenu nie zyganych z potrzebami gospodarkirie].
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd:
a) do czasu realizacji nowego odcinka drogi ekgwes D.J.2038.KD.S, z terenu

D.J.2042.KD.D,
b) po realizacji nowego odcinka drogi ekspresowe}J.ZD38.KD.S, z terenow
D.J.2041.KD.D i D.J.2042.KD.D.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
gazocig sredniego cinienia@ 150 mm — z dopuszczeniem przebudowy, remontu wicaeh
wydzielenia 1.G.

§ 23. Teren elementarny D.J.2017.ZN,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zielehroniona: Zespdt Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Padény w
Strudze”, sié gazowa,;

2) teren wydzielenia wewitrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przezmgoaa gazoag
sredniego cinienia.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowegark Lesny w Strudze” obowizuja
rygory chronice wystpujace wartdci przyrodnicze i walory krajobrazowe zgodnie zweky
Rady Miasta Szczecin;

2) nakazuje sizachowanie i utrzymanie we weawym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych:
las gmdowy, starorzecze, las buczynowy, dchkoeych na rysunku planu, oraz siedlisk
gatunkow rélin i zwierzat podlegajcych ochronie; obowkuje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

3) dopuszcza siwycinke drzew i krzewow w zakresie:

a) ckc¢ sanitarnych,

b) wycinki wykonanej na potrzeby ochrony przyrody,

c) wycinki zwiazanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej dlazalps naraonego na
niebezpieczéstwo powodzi,

d) niezlezdnej wycinki pojedynczych drzew zariananej z realizagjsieci inzynieryjnych,
infrastruktury telekomunikacyjne,agéw pieszychsciezki rowerowej,

e) niezlednej wycinki stiacej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim staniéroay
siedliska przyrodniczego, olktenego na rysunku planu;

4) czs¢ terenu w obszarze naanym na niebezpiecastwo powodzi, okrdonym na rysunku
planu;

5) w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sadzenia drzew i krzewOw oraz prowadzenia prac
mogcych zagrozi trwatosci gazocagu podczas jego eksploatacii;

6) nakazuje si zachowanie i zabezpieczenie przed dewastaidgjsc zimowania nietoperzy w
budowlach podziemnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenighgm winny by zgodne z uproszczonym planem agizenia
lasu, z programem gospodarczo-ochronnyndinego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze
Szczeaiskie”, z planem ochrony dla Szczeskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Bukowa” ;

27



2) czs$¢ terenu w granicach strefy W 1l ograniczonej octyokonserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, okénej na rysunku planu;

3) orientacyjny przebieg q@ju pieszego, okény na rysunku planu; g pieszy o nawierzchni
gruntowej, ulepszonej;

4) dopuszcza silokalizacg naosnikéw tablic informacyjnych okiajacych formg ochrony
przyrody;

5) teren w granicach strefy K ochrony krajobrazdtdtowego; nakazuje siodstongcie i
zabezpieczenie ruin po dawnym zespole patacowymgesntzenie tablicy informacyjno-
pamatkowej oraz zachowanie i ekspozygojedynczych drzew egzotycznych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenu D.J.2040.KD.L (ul. Przylgsie

2) ustala si sciezke¢ rowerows, orientacyjny przebieg okdleny na rysunku planugciezka
rowerowa dwukierunkowa, szeragko min. 2,5 m.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
gazocig sredniego cinienia@ 150 mm — z dopuszczeniem przebudowy, remontu wicaeh
wydzielenia 1.G.

§24. Teren elementarny D.J.2018.ZL,G
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ziellesna, si€é gazowa;

2) obszar gospodarkideej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zageniem pkt 3;

3) teren wydzielenia wewitrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przezmgoaa gazoag
wysokiego isredniego dnienia.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje sizachowanie rdinnosci lesnej oraz piejgnacg i ochrorg lasu;
2) dopuszcza siwycinke drzew i krzewow w zakresie:
a) ckc¢ sanitarnych i wycinki w ramach planu atizenia lasu,
b) niezlzdne] wycinki zwiazane] z realizagj sieci ireynieryjnej i infrastruktury
telekomunikacyjnej;

3) w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sadzenia drzew i krzewOw oraz prowadzenia prac

mogcych zagrozi trwatosci gazocagow.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobuagjospodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na terenighgm winny by zgodne z uproszczonym planem agizenia
lasu, z programem gospodarczo-ochronnyndinego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze
Szczeaiskie” oraz z planem ochrony dla Szczskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Bukowa”;

2) czs¢ terenu w strefie odlegioi podstawowej od gazagju wysokiego @nienia, oznaczonej
na rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjn@hgzarze strefy wymagagachowania
odpowiednich odlegkei obiektéw budowlanych od gazagu, na podstawie przepisow
odrebnych, obowizujacych w dniu wydania pozwolenia na budpgazocigu;

3) teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidoewego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje i wtornych podziatow terenu nie zyganych z potrzebami gospodarkirie].
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2040.KD.L (ul. Przylesie).

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) gazocig wysokiego dnienia@ 250 mm wraz ze strgbdlegiadci podstawowej wynosea 35
m na strorn od osi gazoaigu, oznaczony na rysunku planu — z dopuszczenregbpdowy,
rozbudowy, remontu w granicach wydzielnia 1.G;
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2)

1)
2)

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7

8)
1)

2)
3)

1)
2)

1)

gazocig sredniego dnienia@ 150 mm — z dopuszczeniem przebudowy, remontu nwigaeh
wydzielnia 1.G.

§25. Teren elementarny D.J.2019.U,G

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,gaeowa;

ustala si zakres ustug:

a) edukacja, d@wiata (np. sale dydaktyczne, srodek szkoleniowo-konsultacyjny
pszczelarstwa i apiterapii),

b) sport, rekreacja, turystyka,

C) gastronomia,

d) zdrowie i opieka spoteczna.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicziieynnego na dziatce budowlanej: 70 %;

nakazuje si zachowanie siedliska przyrodniczego: murawy n&owaej polazonej we

wschodniej cgsci terenu, obowazuje § 6 ust. 2 pkt 11;

zachowanie w maksymalnym stopniu istqie] zieleni wysokiej nie kolidgge] z

projektowanym zagospodarowaniem; dopuszczanigizlzdna wycinke pojedynczych drzew,

w tym pojedynczych egzemplarzy wattowego drzewostanu, zg#ana z realizagj sieci

inzynieryjnych, infrastruktury telekomunikacyjnej iyisowaniem budynkéw i dojazdu;

w pasie terenu o szercgkd3 m po obu stronach od osi gazogi wysokiego @nienia oraz w

pasie terenu o szerad@ 2 m po obu stronach od osi gazggei sredniego dnienia, zakazuje

si¢ sadzenia drzew i krzewOw oraz prowadzenia pracanyet) zagroz trwatosci

gazocagow podczas ich eksploatacji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy otoma na rysunku planu, z zastteaiem pkt 7;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 % powiarzdhiatki budowlanej;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nieosj niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi lub o dowolnepgeetrii;

obiekty i zagospodarowanie terenu wkomponowarnistmejpce uksztattowanie powierzchni

terenu i ukiad przestrzenny zieleni;

ogrodzenia realizuje giz elementow naturalnych, w formiezumowej umaliwiajacej

swobodmn migracg zwierzat;

cz$¢ terenu w strefie odlegioi podstawowej od gazagju wysokiego @nienia, oznaczonej

na rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjn@hgzarze strefy wymagagachowania

odpowiednich odlegkei obiektow budowlanych od gazagu, na podstawie przepisow

odrebnych, obowizujacych w dniu wydania pozwolenia na budpgazocigu;

teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidewego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budanej: 2500

minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 18,0 m;

kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosun&updsa drogowego ul. prof.

Tomasza&uka (poza granicami planu) zawarty w przedzial&@tido 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z ul. prof. Zuka (poza granicami planu);

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodrgéaist. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w weglgaz, energielektryczm oraz odprowadzanigiekéw i wéd opadowych

realizuje st w oparciu o istnieice i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2040LKD.

D.J.2019.U i w ulicach: TZuka, Szosa Stargardzka;
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gazocig wysokiego dnienia@ 250 mm wraz ze strgbdlegtaci podstawowe] wynosza 35
m na stron od osi gazoaigu, oznaczony na rysunku planu — z dopuszczenregbpdowy,
rozbudowy, remontu;

gazocig sredniego dinienia@ 150 mm — z dopuszczeniem przebudowy, remontu;
elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kx’depuszczeniem przebudowy, remontu.

8§ 26. Teren elementarny D.J.2020.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

ustala s zakres ustug:

a) dwiata i edukacja,

b) sport, rekreacja, turystyka,

c) zdrowie i opieka spoteczna.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicziieynnego na dziatce budowlanej: 50 %;

zachowanie w maksymalnym stopniu istqie] zieleni wysokiej nie kolidgge] z

projektowanym zagospodarowaniem; dopuszczaigizlzdna wycinke pojedynczych drzew,

w tym pojedynczych egzemplarzy wattmwego drzewostanu, zgzars z realizacy sieci

inzynieryjnej i usytuowaniem budynkow i dojazdu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy odtoma na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powiarzdhiatki budowlanej;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nieosj niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi, dopuszczaisne formy dachu;

ustala si ochrore zabytkdw przy ul. Przylesie nr 17¢tych w gminnej ewidencji zabytkow

dla ktorych obowdzuje § 6 ust. 3 pkt 6 7:

a) dla budynku gtébwnego zakazujes simiany gabarytu obiektu, kompozycji elewacji,
wykroju otworow okiennych i podziatu pola okiennegksztattu dachu, ksztattu
wystawek w elewacjach bocznych i tylnej oraz zmidatalu architektonicznego,

b) dla budynku gospodarczego dopuszcza mizebudow, w tym dodatkowe otwory
okienne i drzwiowe, przy zachowaniu gabarytu budynk

c) dopuszcza sibudowe przedsionkéw lub zadaszead wejciami do budynkow,

d) dopuszcza siocieplenie od zewatrz budynku gospodarczego,

e) dopuszczasidodatkowe déwietlenie poddaszy wytznie w formie okien potaciowych;

obiekty i zagospodarowanie terenu wkomponowarnistmejpce uksztattowanie powierzchni

terenu i uktad przestrzenny zieleni;

teren w granicach strefy B ochrony zachowanydementow historycznej struktury

przestrzennej, obowazuje 8§ 6 ust. 3 pkt 5;

czx$¢ terenu w granicach strefy W Il ograniczonej octyokonserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, oké®nej na rysunku planu;

teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidkoewego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 1500 m;

minimalna szerok frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 24 m;

kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkupdsa drogowego ulicy

D.J.2041.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°;

nowe dziatki budowlane wydzielagsrontem przylegajce do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu D.J.2040.KD.L (ul. Przylesie);

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodrgéaist. 5;

dopuszcza sirealizacg miejsc postojowych dla boiska sportowego z tefleriu2021.ZP.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
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zaopatrzenie w enetgelektryczm realizuje st w oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia
w terenie D.J.2040.KD.L;
zaopatrzenie w gaz z gazgyi sredniego dnienia@ 150 mm w terenie D.J.2040.KD.L.

§ 27. Teren elementarny D.J.2021.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielerzadzona o charakterze parkowym;

dopuszcza siwytacznie terenowe naziemne adzenia sportowe w ramach istnieggo

boiska sportowego oraz obiekty matej architektury.

2. Ustalenia ekologiczne:

obszar w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajpbweego ,Park Lény w Strudze”, w ktorym
obowizuja rygory chronace wystpujace wartdci przyrodnicze i walory krajobrazowe
zgodnie z uchwatRady Miasta Szczecin;

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieieynnego na dziatce budowlanej: 75 %;
zachowanie w maksymalnym stopniu istqgej zieleni wysokiej; dopuszczagsniezizdng
wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplavaytasciowego drzewostanu,
zZwigzamm z realizacy sieci inzynieryjnej, infrastruktury telekomunikacyjnej, degu |
przebudow boiska;

zakazuje simakroniwelacji terenu;

wszelkie dziatania inwestycyjne najeprowadzé z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu i w powizaniu z kompozyajzieleni w asiednim terenie kaym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

obiekty matej architektury wykonane z materiaidaturalnych;

dopuszcza ei grodzenie terenu w formiezarowej umaliwiajacej swoboda migracg
zwierzt lub wprowadzenieywoptotu;

cz$¢ terenu w granicach strefy W Il ograniczonej octyokonserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oké®nej na rysunku planu;

teren objty streh B ochrony zachowanych elementow historycznej stmykprzestrzennej,
obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 5;

teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidoewego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje i wtornych podziatow terenu.

1)
2)

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenu D.J.2040.KD.L (ul. Przylesie);

dla obszaru przeznacza sniejsca postojowe w terenie D.J.2020.U, minimalskazniki
zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodnie ng.6.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wadi energe elektryczm realizuje s w oparciu o sieci uzbrojenia w terenie
D.J.2040.KD.L i D.J.2020.U.

1)

2)

§28. Teren elementarny D.J.2022.UT

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi turystyki i rekjieagiazane z wykorzystaniem rzeki Ptoni jako
szlaku kajakowego;

dopuszcza sim.in.:

a) budynki rekreacji indywidualnej,

b) mafta gastronomia,

c) terenowe urzenia sportowe,

d) baza magazynowo-spitawa dla obstugi sptywow kajakowych,
e) obiekt socjalny dla obstugi sptywéw kajakowych,

f) pomosty wdkarskie, przystadla kajakow;

g) pole biwakowe, campingowe;
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3) dopuszcza eilokalizacg obiektow matej architektury, agi piesze, terenowe elementy
zagospodarowania jako niezime wyposzenie terenu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicziieynnego na dziatce budowlanej: 70 %;

2) zakazuje sizanieczyszczaniodowiska gruntowo-wodnego;

3) zakazuje sidziatalngci powodujcej pogorszenie stosunkéw wodnych;

4) dopuszcza siumacnianie brzegow rzeki Plonia wytnie materiatami naturalnymi (faszyna,
drewno) w miejscu postoju dla kajakarzy;

5) nakazuje sizachowanie i utrzymanie we wtawym stanie ochrony siedliska przyrodniczego:
las gmdowy, okrdlonego na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkowlirroi zwierzat
podlegagcych ochronie; obowruje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11,

6) proponowane pomniki przyrody: lipa drobnolistdgy szyputkowy;

7) dopuszcza siniezlzdna wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy
wartasciowego drzewostanu, zyaam z:

a) realizagj sieci inzynieryjnej i infrastruktury telekomunikacyjnej,

b) usytuowaniem budynkéw i dojazdu,

c) wymogami ochrony przeciwpowodziowej dla obszaanazonego na niebezpieargwo
powodzi,

d) niezlezdnej wycinki stiacej zachowaniu i utrzymaniu w odpowiednim staniéroay
siedliska przyrodniczego, olktenego na rysunku planu;

8) czs¢ terenu w obszarze naanym na niebezpiecastwo powodzi, okrdonym na rysunku
planu;

9) w pasie terenu 0 szeragkd2 m po obu stronach od osi gazggisredniego cinienia
zakazuje si sadzenia drzew i krzewOw oraz prowadzenia pracanyet) zagrozi trwatcsci
gazocagu podczas jego eksploatacii;

10) zakazuje gsimakroniwelacji terenu;

11) zakazuje siusuwania rélinnosci stabilizupcej istniegce skarpy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy odtoma na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 % powietizdhiatki budowlanej;
3) maksymalna wysokoé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nieogj niz 9,5 m;
4) budynki kryte dachami stromymi lub o dowolnepgeetrii;
5) zakazuje sigrodzenia nieruchondoi przylegtych do rzeki w odlegéci mniejszej nt 5,0 m
od linii brzegu rzeki;
6) w obszarze natanym na niebezpiecastwo powodzi, okrdonym na rysunku planu,
przeznaczonym pod zabud@wakazuje st
a) podwyszenie poziomu terenu i wyniesienie posadzki budynkonad poziom wod
powodziowych tj. na poziom co najmniej 13,20 m m.p.

b) projektowanie konstrukcji obiektow w sposéb mmalizujacy zagraenie utraty
statecznéci w przypadku powodzi,

c) stosowanie materiatow budowlanych o @sizonej odpornici na kontakt z wodgl (cegta
ceramiczna, beton, wyroby cementowe, klinkier,keta, kami@, aluminium, PCV);

7) budynki rekreacji indywidualnej nagrealizowa& z materiatdw naturalnych;

8) ogrodzenia realizuje @iz elementéw naturalnych, w formiezwsiowe] umaliwiajacej
swobodmn migracg zwierzat;

9) obiekty i zagospodarowanie terenu wkomponowaristnepce uksztattowanie powierzchni
terenu i uktad przestrzenny zieleni;

10) chkgi piesze o nawierzchni gruntowej ulepszonej;

11) w pasie o szeroko 5 m po obu stronach gazaegu sredniego cinienia @ 250 mm zakazuje
si¢ sadzenia drzew oraz prowadzenia prac gopch zagroZi trwatosci gazocigu podczas
jego eksploataciji;

12) teren w granicach strefy K ochrony krajobraalidcowego.
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4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 2500 m;

minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 6 m;

kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkw phsa drogowego
D.J.2047.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu D.J.2047.KD.D;

dla obszaru nie obowduja wymogi dotyczce lokalizacji miejsc postojowych wynikae z §
6 ust. 5; miejsca postojowe w terenie elementarByin2047.KD.D.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waeglgaz, energielektryczm oraz odprowadzanigiekéw i wéd opadowych
realizuje s¢ w oparciu o istnieice i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039Z&0D.
D.J.2047.KD.D;

gazocig sredniego dinienia@ 150 mm —z dopuszczeniem przebudowy, remontu;
dopuszcza silokalizacg, stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablows.

§29. Teren elementarny D.J.2023.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w @aehidziatki budowlanej dopuszcza si
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego towarmego funkcji ustugowej;

dopuszcza sizachowanie istniegej funkcji mieszkaniowej w budynku mieszkalnym.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicziieynnego na dziatce budowlanej: 50 %;
zachowanie w maksymalnym stopniu istqie] zieleni wysokiej nie kolidgge] z
projektowanym zagospodarowaniem;

zakazuje simakroniwelacji terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oltoma na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powiarzdhiatki budowlanej;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nieosj niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi lub o dowolnepgeetrii;

dopuszcza silokal mieszkalny w oddzielnym obiekcie wolno gtyjm;

obiekty i zagospodarowanie terenu wkomponowarnistmejpce uksztattowanie powierzchni
terenu i uklad przestrzenny zieleni;

teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidtewego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 600 rf;

minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 5 m;

kat potazenia nowych granic dziatlek budowlanych w stosunkupdsa drogowego ulicy
D.J.2047.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°;

dopuszcza siwydzielanie dziatek budowlanych nie przylegagich frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu D.J.2047.KD.D;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodrgéaist. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w weglgaz, energielektryczm oraz odprowadzanigiekdéw i wéd opadowych
realizuje s¢ w oparciu o istniejce i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.J.2047.KD.D;
elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 k\z dopuszczeniem przebudowy na dini
kablowa.

8§ 30. Teren elementarny D.J.2024.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
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przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w gramicgatki budowlanej dopuszczagsi
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego towarmego funkcji ustugowe.

1)
2)
3)
4)

1)
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3)
4)
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieieynnego: 50 % terenu elementarnego;
zakazuje sizanieczyszczan&odowiska gruntowo-wodnego;

proponowane pomniki przyrody: 2l szyputkowe;

zachowanie w maksymalnym stopniu istqie] zieleni wysokiej nie kolidgge] z
projektowanym zagospodarowaniem; dopuszczaigizlzdna wycinke pojedynczych drzew,
w tym pojedynczych egzemplarzy wattmwego drzewostanu, zgzary z realizacy sieci
inzynieryjnej, infrastruktury telekomuniakcyjnej i uspwaniem budynkow i dojazdu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oltome na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powiarztdrenu elementarnego;
maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nieosj niz 9,5 m;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

dopuszcza silokal mieszkalny w formie obiektu wolno sioggo;

teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidoewego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 800 rf;

minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 5 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunéypdsa drogowego ul. Szosa
Stargardzka (D.J.2039.KD.Z) i ulicy dojazdowej RQU7.KD.D zawarty w przedziale od 80°
do 90°;

dopuszcza siwydzielanie dziatek budowlanych nie przylegaich frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ogranicza siilos¢ wjazdéw z terenu D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargea)l do 1 na kala
dziatke¢ budowlan, istniepca w dniu uchwalenia niniejszego planu;

obstuga z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosadstalzka) i D.J.2047.KD.D;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodrgéaist. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczm oraz odprowadzaniéciekow i wod opadowych
realizuje st w oparciu o istnieice i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039&D.
D.J.2047.KD.D.
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8§ 31. Teren elementarny D.J.2025.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w @aehidziatki budowlanej dopuszcza si
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego towarmego funkcji ustugowej;

dopuszcza sizachowanie istniegej funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicziieynnego na dziatce budowlanej: 50 %;
zachowanie w maksymalnym stopniu istqie] zieleni wysokiej nie kolidgge] z
projektowanym zagospodarowaniem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oltome na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powiarzdhiatki budowlanej;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nieosj niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi lub o dowolnepgeetrii;

dopuszcza silokal mieszkalny w formie obiektu wolno sioggo;

teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidkoewego.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budanej: 450 m;
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minimalna szeroké frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 10 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosuné&ypdsa drogowego ul. Szosa
Stargardzka (D.J.2039.KD.Z) i ulicy dojazdowej RQU7.KD.D zawarty w przedziale od 80°
do 90°;

dopuszcza siwydzielanie dziatek budowlanych nie przylegagich frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ogranicza si ilos¢ wjazdéw z terenu D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargeayl do 1 na kala
dziatke¢ budowlan istniejaca w dniu uchwalenia niniejszego planu;

obstuga z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa dataizka) i D.J.2047.KD.D oraz
D.J.2058.KPJ;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodrgéaist. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w weglgaz, energielektryczm oraz odprowadzanigiekéw i wéd opadowych
realizuje st w oparciu o istnieice i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039&0D.
D.J.2047.KD.D;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 k\Z dopuszczeniem przebudowy na dini
kablowa.

§ 32. Teren elementarny D.J.2026.ZL,G

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielesna, si€ gazowa;

obszar gospodarkideej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zasteniem pkt 3;

teren wydzielenia wewtrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przezmgoza gazoeig

sredniego cinienia.

2. Ustalenia ekologiczne:

cz$¢ obszaru w granicach Zespotu Przyrodniczo-Krajobnaego ,Park Lény w Strudze”, w

ktorym obowazuja rygory chronace wystpujace wartdci przyrodnicze i walory

krajobrazowe zgodnie z uchwdRady Miasta Szczecin;

nakazuje gizachowanie rdinnosci lesnej oraz piedgnacg i ochrorg lasu;

nakazuje sizachowanie i utrzymanie we wtawym stanie ochrony siedlisk przyrodniczych:

las gadowy, las buczynowy, okénych na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéwlimoi

zwierzt podlegaicych ochronie, obowruje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;

dopuszcza siwycinke drzew i krzewow w zakresie:

a) ckc¢ sanitarnych i wycinki w ramach planu adzenia lasu,

b) wycinki wykonanej na potrzeby ochrony przyrody,

c) wycinki zwiazanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowej dlazalps naraonego na
niebezpieczéstwo powodzi,

d) niezlezdnej wycinki pojedynczych drzew zawiananej z realizagjsieci inzynieryjnych,
infrastruktury telekomunikacyjnej i agéw pieszych;

cZ$¢ terenu w obszarze nacmym na niebezpiecastwo powodzi, okrdonym na rysunku

planu;

w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sadzenia drzew i krzewOw oraz prowadzenia prac

mogcych zagrozi trwatosci gazocagu podczas jego eksploatacii.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

wszelkie dziatania na terenieshgm winny by zgodne z planem wdzenia lasu, z

programem gospodarczo-ochronnym shego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze

Szczeaiskie” oraz z planem ochrony dla Szczskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza

Bukowa”;

ciagi piesze o nawierzchni gruntowej, ulepszonej;

cz$¢ terenu w granicach strefy W Il ograniczonej octyokonserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, okénej na rysunku planu;

teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidkowego.
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4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje i wtornych podziatow terenu nie zyganych z potrzebami gospodarkirie].

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stalgea), D.J.2045.KD.
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6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

sie¢ wodochgowa@ 80 mm — z dopuszczeniem przebudowy, remontu;

si¢ gazowasredniego dnienia @ 150 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu albo budowy nowej sieci, w granicach wyldrim 1.G;

rurochg ttocznysciekdw sanitarnyclp 225 mm — z dopuszczeniem przebudowy, remontu lub
likwidacji;

elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV — z dsgmzeniem przebudowy, remontu;

kanat otwarty wod deszczowych oczyszczonychdefszczeniem przebudowy, remontu;
kanalizacja sanitarna.

§ 33. Teren elementarny D.J.2027.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w @aehidziatki budowlanej dopuszcza si
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego towarmesgo funkcji ustugowej;

dopuszcza sizachowanie funkcji mieszkaniowej w istrigym budynku mieszkalnym.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicziieynnego na dziatce budowlanej: 50 %;
zachowanie w maksymalnym stopniu istqie] zieleni wysokiej nie kolidgge] z
projektowanym zagospodarowaniem; dopuszczanigizlzdna wycinke pojedynczych drzew,
w tym pojedynczych egzemplarzy wattowego drzewostanu, zgzary z realizacy sieci
inzynieryjnej i dojazdu do budynku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy odtoma na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powiarzdhiatki budowlanej;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nieosj niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi; dla gayawolno stojcych i obiektow gospodarczych
dopuszcza siinne formy dachu;

teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidkoewego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budanej: 600 rf;

minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 6 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosuné&ypdsa drogowego ul. Szosa
Stargardzka (D.J.2039.KD.Z), ulicy dojazdowej DQ3@.KD.D zawarty w przedziale od 80°
do 90°;

dopuszcza siwydzielanie dziatek budowlanych nie przylegaich frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ogranicza siilos¢ wjazdow z terenu D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargaayl do 1 na kala
dziatke¢ budowlan, istniepca w dniu uchwalenia niniejszego planu;

obstuga z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosadstalzka) i D.J.2046.KD.D;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodrgéaist. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waeglgaz, energielektryczm oraz odprowadzanigiekéw i wéd opadowych
realizuje st w oparciu o istnieice i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039&0D.
D.J.2046.KD.D;

gazocig niskiego dinienia@ 200 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyongu i
budowy w nowej lokalizaciji;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 k\z dopuszczeniem przebudowy na dini
kablowa.
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8§ 34. Teren elementarny D.J.2028.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; weaahidziatki budowlanej dopuszcza si
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego towarmego funkcji ustugowej;

dopuszcza sizachowanie istniegej funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicziieynnego na dziatce budowlanej: 50 %;
zachowanie w maksymalnym stopniu istigej zieleni wysokiej nie kolidage] z
projektowanym zagospodarowaniem; dopuszczanigizlzdna wycinke pojedynczych drzew,
w tym pojedynczych egzemplarzy waitmwego drzewostanu, zwzara z realizacy sieci
inzynieryjnej, infrastruktury telekomunikacyjnej i dajdu do budynku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oltoma na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powlanzdziatki budowlanej;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nieosj niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi; dla gayawolno stojcych i obiektow gospodarczych
dopuszcza siinne formy dachu;

teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidkoewego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 1000

minimalna szerok frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 6 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunéypdsa drogowego ul. Szosa
Stargardzka (D.J.2039.KD.Z), ulicy D.J.2046.KD.Dvaaty w przedziale od 80° do 90°;
dopuszcza siwydzielanie dziatek budowlanych nie przylegaich frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ogranicza siilos¢ wjazdow z terenu D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargaayl do 1 na kala
dziatke¢ budowlan, istniepca w dniu uchwalenia niniejszego planu;

obstuga z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosadstalzka) i D.J.2046.KD.D;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodrgéaist. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waeglgaz, energielektryczm oraz odprowadzanigiekéw i wéd opadowych
realizuje st w oparciu o istnieice i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039&D.
D.J.2046.KD.D;

gazocig niskiego dinienia@ 80 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowypngmi
budowy w nowej lokalizaciji;

elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV — z dqmzeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu i budowy w nowej lokalizacji;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 k\z dopuszczeniem przebudowy na dini
kablowa.

8§ 35. Teren elementarny D.J.2029.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedninna wolno stafa z dopuszczeniem
ustug;

dopuszczalny zakres ustug:

a) obstuga firm i klientow,

b) gastronomia,

c) sportirekreacja.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicziieynnego na dziatce budowlanej: 50 %;
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2) zachowanie w maksymalnym stopniu istqgej zieleni wysokiej nie kolidage] z
projektowanym zagospodarowaniem.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy odtoma na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powietizdhiatki budowlanej;
3) maksymalna wysokoé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nieogj niz 9,5 m;
4) budynki kryte dachami stromymi, dla gayawolno stojcych i obiektow gospodarczych
dopuszcza sidachy ptaskie;
5) teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidtoewego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 1000 rfy
2) minimalna szeroka frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 6 m;
3) kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkupadsa drogowego ulicy
D.J.2047.KD.D zawarty w przedziale od 80° do 90°;
4) dopuszcza siwydzielanie dziatek budowlanych nie przylegsich frontem do ulicy.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga z terenu D.J.2046.KD.D;
2) minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodr§eésaist. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
zaopatrzenie w wag gaz, energi elektryczm oraz odprowadzaniéciekow i wod opadowych
realizuje st w oparciu o istniece i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2046IKD.
D.J.2056.IT,KP.

§36. Teren elementarny D.J.2030.GE
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja redukcyjna gazu.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicziesieynnego na dziatce budowlanej: 70%;
2) nakazuje siwprowadzenie zielersredniej i niskie;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicachikizibudowlanej: 20%;
2) maksymalna wysoko urzadzenia: 2,5 m;
3) teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidtoewego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si dokonywania podziatow niezwaanych z wydzieleniem dziatki pod stacgdukcyjra
gazu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z terenu D.J.2046.KD.D;
2) nie obowazuja wymogi dotycace lokalizacji miejsc postojowych wynikage z 8§ 6 ust.5.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa ll-go stoprzadepuszczeniem przebudowy, rozbudowy i
remontu.

§ 37. Teren elementarny D.J.2031.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w agehidziatki budowlanej dopuszcza si
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego towarmesgo funkcji ustugowej;
2) dopuszcza sizachowanie istniegej funkcji mieszkaniowej w budynku mieszkalnym.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicziizynnego na dziatce budowlanej: 50 %;
2) zachowanie w maksymalnym stopniu istigej zieleni wysokiej nie kolidagej z
projektowanym zagospodarowaniem.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oltoma na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powiarzdhiatki budowlanej;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nie wiecePrb m;

budynki kryte dachami stromymi; dla gayawolno stojcych i obiektow gospodarczych
dopuszcza siinne formy dachu;

teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidkowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 700 rf;

minimalna szerok& frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 15 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunéypdsa drogowego ul. Szosa
Stargardzka (D.J.2039.KD.Z), ulicy D.J.2045.KD.0vaaty w przedziale od 8o 90;
dopuszcza siwydzielanie dziatek budowlanych nie przylegagich frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu D.J.2045.KD.D;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodrgéaist. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waeglgaz, energielektryczm oraz odprowadzanigiekéw i wéd opadowych
realizuje st w oparciu o istnieice i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039&0D.
D.J.2045.KD.D;

gazocig niskiego dinienia@ 80 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowypngmi
budowy w nowej lokalizacji;

elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV — z dmzeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu i budowy w nowej lokalizacji.

§38. Teren elementarny D.J.2032.U,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa; w @aehidziatki budowlanej dopuszcza si
wprowadzenie jednego lokalu mieszkalnego towarmesgo funkcji ustugowej;

dopuszcza sizachowanie istniegej funkcji mieszkaniowej w budynkach mieszkalnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicziieynnego na dziatce budowlanej: 50 %;
zachowanie w maksymalnym stopniu istigej zieleni wysokiej nie kolidage] z
projektowanym zagospodarowaniem; dopuszczanigizlzdna wycinke pojedynczych drzew,
w tym pojedynczych egzemplarzy waitmwego drzewostanu, zwzara z realizacy sieci
inzynieryjnej, infrastruktury telekomunikacyjnej i dajdu do budynku;

w pasie terenu o szergkd 2 m po obu stronach od osi gazogi sredniego dnienia
zakazuje si sadzenia drzew i krzewdw oraz prowadzenia pracanyety zagrozi trwatosci
gazocagu podczas jego eksploataciji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobuagjospodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oltoma na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30 % powiarzdhiatki budowlanej;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne i nieosj niz 9,5 m;

budynki kryte dachami stromymi; dla gayawolno stojcych i obiektow gospodarczych
dopuszcza siinne formy dachu;

dopuszcza silokal mieszkalny w formie obiektu wolno sioggo;

teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidkoewego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 1000

minimalna szerok& frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 15 m;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosuné&ypdsa drogowego ul. Szosa
Stargardzka (D.J.2039.KD.Z), ulicy D.J.2045.KD.Dvaaty w przedziale od 8o 90;
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dopuszcza siwydzielanie dziatek budowlanych nie przylegagich frontem do ulicy.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ogranicza siilos¢ wjazdow z terenu D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargaayl do 1 na kala
dziatke¢ budowlan, istniepca w dniu uchwalenia niniejszego planu;

obstuga z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosadstalzka) i D.J.2045.KD.D;

minimalne wskaniki zapotrzebowania na miejsca postojowe zgodrgéaist. 5.

6. Ustalenia dotycgce obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w weglgaz, energielektryczm oraz odprowadzanigiekéw i wéd opadowych
realizuje st w oparciu o istnieice i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.J.2039&0D.
D.J.2045.KD.D;

gazocig sredniego cinienia@ 150 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyontu

i budowy w nowej lokalizacji;

elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV — z dqmzeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu i budowy w nowej lokalizacji;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 k\z dopuszczeniem przebudowy na dini
kablowg;

kanalizacja sanitarna.

§39. Teren elementarny D.J.2033.ZL,G

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielesna, si€ gazowa;

obszar gospodarkideej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z zasteniem pkt 3;
teren wydzielenia wewtrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przezmgoza gazoeig
sredniego cinienia.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje gizachowanie rdinnosci lesnej oraz piedgnacg i ochrorg lasu;

dopuszcza siwycinke drzew i krzewow w zakresie:

a) ci& sanitarnych i wycinki w ramach planu adzenia lasu,

b) niezlzdne] wycinki zwazanej z realizagj sieci ireynieryjnej, infrastruktury
telekomunikacyjnej;

w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sadzenia drzew i krzewdw oraz prowadzenia prac
mogcych zagrozi trwalosci gazocagu podczas jego eksploatacii.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

wszelkie dziatania na tereniestgm winny by zgodne z planem wdzenia lasu, z
programem gospodarczo-ochronnym shego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze
Szczeaiskie” oraz z planem ochrony dla Szczskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Bukowa” oraz planem ochrony Natura 2000;

cz$¢ terenu w granicach strefy W Il ograniczonej octyokonserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oké®nej na rysunku planu;

teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidkoewego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje i wtornych podziatow terenu nie zyganych z potrzebami gospodarkirie].

5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stajaay D.J.2045.KD.D i D.J.2046.KD.D.

1)

2)
3)

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

gazocig sredniego dnienia@ 150 mm — z dopuszczeniem przebudowy, remontu nwigaeh
wydzielnia 1.G;

gazocig niskiego dnieniagp 80 mm — z dopuszczeniem przebudowy, remontu;
elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV — z dsgmzeniem przebudowy, remontu.

8§ 40. Teren elementarny D.J.2034.KND
1. Ustalenia funkcjonalne:
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przeznaczenie terenu: podczyszczalnia wod opadawych
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczieieynnego: 80% pow. terenu elementarnego;

2) dopuszcza siniezlzdna wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy
wartasciowego drzewostanu, zgaam z realizacj podczyszczalni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobuagjospodarowania terenu:

1) dopuszcza siogrodzenie terenu z elementow naturalnych, w feraairowej umaliwiaj acej
swobodm migracg zwierzat;

2) teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidtoewego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakaz wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenu D.J.2045.KD.D;

2) nie obowazuja wymogi dotycace lokalizacji miejsc postojowych wynikage z 8§ 6 ust.5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) separator na kolektorze kanalizacji deszczowejasy do podczyszczania wod opadowych
przed odprowadzeniem ich do rzeki Ptoni — z dopzsaiem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy nowych udzen;

2) kolektor deszczowyp 0,6 m — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,orgm oraz
budowy w nowej lokalizaciji.

§41. Teren elementarny D.J.2035.WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: woglpdladowe — rzeka Ptonia.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje siudraznienie koryta rzeki w celu wykorzystania jej jakdaku kajakowego;

2) nakazuje sizachowanie i utrzymanie we wtawym stanie ochrony siedliska przyrodniczego:
las kgowy, okrdlonego na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkéwlimoi zwierzat
podlegagcych ochronie; obowruje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11,

3) zakazuje siumacniania brzegow rzeki i zmiany jej naturalnkgoyta,

4) teren o walorach naturalnych do zachowania i¢aidj ochrom przyrody jako Zespot
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
dopuszcza silokalizacg pomostu w miejscu postoju dla kajakarzy.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
ustala st dostp ogolny.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd od strony terenéw: D.J.2042.KD.D i D.42&D.D, poprzez teren D.J.2009.UT,ZN;
2) ustala si kajakowy szlak wodny o znaczeniu regionalnym.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
zakazuje si prowadzenia sieci i lokalizacji ignieryjnych uradzen sieciowych.

§42. Teren elementarny D.J.2036.WS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: woglpdladowe — rzeka Ptonia.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje siudraznienie koryta rzeki w celu wykorzystania jej jakdaku kajakowego;
2) zakazuje siprzegradzania rzeki;
3) nakazuje sizachowanie i utrzymanie we wtawym stanie ochrony siedlisk gatunkowélio i
zwierzat podlegaicych ochronie; obowkuje 8§ 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11;
4) zakazuje siumacniania brzegéw rzeki i zmiany jej naturalnkgoyta;
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5) teren o walorach naturalnych do zachowania i¢addj ochrom przyrody jako Zespot

Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gspodarowania terenu:
dopuszcza sibudowe ktadki nad rzek umazliwiajacej piesze paktzenie terenOw po obu stronach
rzeki, pod warunkiem nie naruszenia koryta rzeki.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
ustala st dostp ogolny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd od strony ul. Przylesie (poza granicalanp), poprzez teren D.J.2053.1T,KP;
2) dopuszczasbudowe kiadki dla pieszychakzacej tereny D.J.2053.1T,KP i D.J.2054.IT,KP;
3) ustala si kajakowy szlak wodny o znaczeniu regionalnym.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) wyloty z kanatowg 0,25 m i 0,3 m do rzeki Ptoni — do zachowania likwidacji po
wytaczeniu z eksploatacji oczyszczalni ,Ptonia”;

2) magistrala wodoggowa @ 250 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyontu
oraz budowy w nowej lokalizacji;

3) rurochg tlocznysciekow sanitarnych.

§43. Teren elementarny D.J.2037.WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: woglpdladowe — rzeka Ptonia.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objty granicami Zespotu Przyrodniczo-KrajobrazowegarkPLesny w Strudze”;

2) nakazuje siudraznienie koryta rzeki w celu wykorzystania jej jakdaku kajakowego;

3) zakazuje siprzegradzania rzeki;

4) nakazuje sizachowanie i utrzymanie we weawym stanie ochrony siedliska przyrodniczego:
las gmdowy, okrdlonego na rysunku planu, oraz siedlisk gatunkowlirroi zwierzat
podlegagcych ochronie; obowruje § 6 ust. 2 pkt 9, 10, 11,

5) dopuszcza si umochienie brzegow rzeki wagdznie materiatami naturalnymi (faszyna,
drewno, kami&) w miejscu postoju dla kajakarzy, bez i#wosci zmiany jej naturalnego
koryta.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:

1) teren w granicach strefy K ochrony krajobrazlilkowego;

2) dopuszcza silokalizacg pomostu w miejscu postoju dla kajakarzy.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
ustala st dostp ogolny.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd:
a) od strony terenow: D.J.2045.KD.D, D.J.2046.KDiDD.J.2047.KD.D oraz terenu
D.J.2051.1T,KP poprzez teren D.J.2026.ZL,G,
b) od strony terenu D.J.2040.KD.L (ul. Przylespprzez teren D.J.2017.ZN,G;
2) ustala si kajakowy szlak wodny o znaczeniu regionalnym.
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:

gazocig sredniego dnienia@ 150 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyonéu oraz

budowy w nowej lokalizacji.

§44. Teren elementarny D.J.2038.KD.S
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — drogaesepa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) nakazuje si wzdilwz drogi ekspresowej wprowadzenie systemu ognrbdzaroniacych
zZwierzta przed wtargrciem na drog;
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2)
3)
4)

1)

2)

3)

1)
2)
1)
2)
3)

4)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

nakazuje s wykorzystanie terenu pod obiektem mostowym nadndotizeki Ptoni (w
granicach wydzielonego obszaru B, ckoeego na rysunku planu) do pewa
ekologicznych terenow daych po obu stronach drogi oraz dla migracji zeser

nakazuje sirealizacg przepustoéw ekologicznych dla zwietz

zakazuje ginasadze zieleni wysokiej w pasie rozdzielgym jezdnie gtowne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

ustala s zagospodarowanie tymczasowe do czasu realizacjego odcinka drogi

ekspresowej D.J.2038.KD.S i przebudowy ul. Szosargdtdzka do paramentrow drogi

ekspresowej, w zakresie rozwan obstugi komunikacyjnej przylegtych terendw:

a) dojazd do terenow: stacji paliw D.J.2001.KSP,UjG ogrodow dziatkowych
D.J.2003.ZD,G,

b) dojazd do terenu D.J.2015.U,WK pladzie istniegcej drogi gruntowej zlokalizowanej
na dziatkach nr 84/1 i 84/4 aitr 4194, w terenie D.J.2044.KD.D i D.J.2012.ZL,G,E,

c) dojazd do stupowej stacji transformatorowej 146KV,

d) pohczenie ulicy D.J.2044.KD.D z ulicD.J.2039.KD.Z (ul.Szosa Stargardzka) po
sladzie istniejcej drogi gruntowej zlokalizowanej na dziatkach 8#4/1 i 84/4 ob¢b
4194;

dopuszcza si prowadzenie gospodarki steej do czasu realizacji nowego odcinka drogi

ekspresowej;

dopuszcza silokalizacg reklam wolno stejcych zwhzanych z dziatalnieia stacji paliw,

usytuowanej na terenie D.J.2001.KSP,U,G, zeadgniem pasa rozdziedapgo jezdnie gtdwne

drogi do czasu przebudowy ul. Szosa Stargardzligdometrow drogi ekspresowe.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod

drog; publiczry;

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 50,0 m do 152,4 m, zgodnie z ryisamk

planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

zakazuje sibezpdredniej obstugi terenow przylegtych, z jezdni gigwh drogi ekspresowej;

ustala si przekrdéj: dwie jezdnie gtdbwne po minimum dwa pasghu;

przekroczenie ulicy D.J.2041.KD.D w drugim panie; przebieg ulicy D.J.2041.KD.D w

granicach wydzielonego obszaru A, ckomego na rysunku planu;

nakazuje sirealizac obiektu mostowego w granicach wydzielonego obsBarokreslonego

na rysunku planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

sig: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna — z dopuszczemirebbudowy, rozbudowy,

remontu lub likwidaciji;

magistrale wodoggowe osrednicach: 1200 mm, 700 mm, 600 mm, 315 mm, 250 -mam

dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oradaryy lokalizacji w terenie

elementarnym;

si¢ gazowasredniego dnienia @ 150 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,

remontu oraz zmiany lokalizacji w granice terenéweneentarnych: D.J.2038.KD.S,

D.J.2041.KD.D;

rurocihg ttocznysciekdw @ 225 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudovwaz amiany

lokalizacji w granice terendw elementarnych: D.326&D.S, D.J.2041.KD.D,

D.J.2044.KD.D;

elektroenergetyczna linia napowietrznal5 kV Hikl@idacji i budowy w nowej lokalizaciji;

stupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanapowietrza linia 15 kV  oraz

rozdzielnia 15 kV- do likwidacji i przeniesienia teren D.J.2059.E;

ustala « realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji

sanitarnej i deszczowej oraz rurggul ttocznegaciekdw sanitarnych;
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8) dopuszcza sirealizacg sieci i inzynieryjnych uradzer sieciowych stdacych do obstugi drogi
ekspresowe.

§45. Teren elementarny D.J.2039.KD.Z
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica béor
2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje si nasadze zieleni wysokiej w pasie rozdziedgym jezdnie gtdwne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) dopuszcza silokalizacg nowych reklam wolno stegych zwhzanych z dziatalriwia stacji
paliw usytuowanej na terenie D.J.2001.KSP,U,G, mergniem pasa rozdzielapgo jezdnie
gtdéwne drogi;

2) ustala si zagospodarowanie tymczasowe do czasu przebudow$zoka Stargardzka do
parametrow ulicy zbiorczej.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; publiczry;

2) szeroké w liniach rozgraniczagych zmienna od 25,0 m do 68,9 m, zgodnie z rysamki
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

ustala st przekrgj : dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obumsteochodniki.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) si&: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizdegzczowa i ruroggy ttoczny
sciekow — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowsniorgu;

2) magistrale wodoggowe osrednicach: 1200 mm, 700 mm — z dopuszczeniem pdoaiy
rozbudowy i remontu oraz zmiany lokalizacji w teeeelementarnym;

3) rurochg ttocznysciekow sanitarnyclp 225 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu w ramach kompleksowej modernizacji systemdprowadzania sciekow z
Prawobrzea;

4) kanalizacja deszczowp 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyorgu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

5) elektroenergetyczna linia napowietrznal5 kV -pdmebudowy na liri kablows;

6) ustala s realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej oraz rurggul ttocznegaciekdw sanitarnych.

8§46. Teren elementarny D.J.2040.KD.l(ul. Przylesie)
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulicateakal
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si zachowanie historycznego szpaleru drzew po olomath jezdni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhika;
2) teren w granicach strefy K ochrony krajobraziikkowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu nie wynikaych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 12,0 m do 18,9 m, zgodnie z rysamki
planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
przekrdj: jezdnia o dwodch pasach ruchag @ieszo — rowerowy od strony pétnocno - wschodniej
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) si&: gazowa, elektroenergetyczna z dopuszczeniem ydpeky, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;
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2)

dopuszcza siprowadzenie sieci itynieryjnych.

8§47. Teren elementarny D.J.2041.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza giwprowadzenie zieleni niskiej.

1)
2)
1)
2)

1)

2)

1)
2)

3)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

na terenie dopuszcza symczasowe prowadzenie gospodarkinég;

dopuszcza silokalizacg nowych reklam wolno stagych zwhzanych z dziatalriwia stacji
paliw usytuowanej na terenie D.J.2001.KSP,U,G.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; publiczry;

szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m z poszerzeniami, zgodnie z rysunkieanypl

5. Ustalenia komunikacyjne:

pohczenie z ulig D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stargardzka) realizuje [izez przejazd
drogowy, w drugim poziomie, w granicach wydzielooedpszaru A w terenie D.J.2038.KD.S
na wysokdci skrzyzowania ul. Szosa Stargardzka z ul. Bslliego, zgodnie z § 44 ust. 5 pkt
3

przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minngstronny chodnik, od strony potnocnej i
wschodniej.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

sig gazowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowypméu oraz budowy nowej sieci w
terenie elementarnym;

ustala « realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz rurggul ttocznegaciekdw sanitarnych;

rurochg ttocznysciekdéw sanitarnyclp 225 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu.

§48. Teren elementarny D.J.2042.KD.[Qul. Szosa Stargardzka)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza giwprowadzenie zieleni niskiej.

1)
2)
3)

4)

1)
2)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

dopuszcza silokalizacg reklam wolno stejcych zwhzanych z dzialalnwia stacji paliw
usytuowanej na terenie D.J.2001.KSP,U,G;

do czasu przebudowy ul. Szosa Stargardzka dameardw drogi ekspresowej oraz budowy
ulicy D.J.2041.KD.D, dopuszczazsymczasowe patzenie ulicy z ul. Szosa Stargardzka,;

cz$¢ terenu ohjta strefy W 1l czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych; olbgzauja
warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt 9i 11,

cz$¢ terenu w strefie odlegioi podstawowej od gazagju wysokiego @nienia, oznaczonej
na rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjn@bgzarze strefy wymagagachowania
odpowiednich odlegkei obiektow budowlanych od gazagu, na podstawie przepisow
odrebnych, obowizujacych w dniu wydania pozwolenia na budpgazocigu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwtornych podziatow terenu nie wynikaych z potrzeb komunikacji drogowej;
szeroké¢ w liniach rozgraniczapych zmienna od 9,0 m do 15,4 m, zgodnie z rysunkie
planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
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przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, jednosgrehondnik od zachodu; ulica zalezona placem

manewrowym o szeroka 16,0 m.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) sig: gazowa, elektroenergetyczna z dopuszczeniem papsby, rozbudowy, remontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

2) gazocig wysokiego dinienia@ 250 mm wraz ze strgbdlegiaci podstawowej wynosea 35
m na strorn od osi gazoaigu, oznaczony na rysunku planu — z dopuszczenregbpdowy,
rozbudowy, remontu;

3) gazocig sredniego dnienia @ 300 mm i @ 315 mm — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu;

4) ustala s« realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej oraz rurggl ttocznegaciekdw sanitarnych.

§49. Teren elementarny D.J.2043.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza giwprowadzenie zieleni niskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchnigbwej;

2) czs¢ terenu w strefie odlegioi podstawowej od gazagju wysokiego @nienia, oznaczonej
na rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjn@hgzarze strefy wymagagachowania
odpowiednich odlegkei obiektow budowlanych od gazagu, na podstawie przepisow
odrebnych, obowizujacych w dniu wydania pozwolenia na budpgazocigu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu nie wynikaych z potrzeb komunikacji drogowej;

2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 8,0 m do 15,5 m z poszerzeniarogzg
Z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ulica w formie cigu pieszo — jezdnego (bez wyeahiania jezdni i chodnikéw); ulica zakeczona
placem manewrowym o szeréko15,0 m.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) si& gazowa — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowypméu oraz budowy nowej sieci w
terenie elementarnym;

2) gazocig wysokiego dinienia@ 250 mm wraz ze strgbdlegiadci podstawowej wynosea 35
m na stron od osi gazoaigu, oznaczony na rysunku planu — z dopuszczenregbpdowy,
rozbudowy i remontu;

3) gazocig sredniego dnieniag 300 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudasvgpntu
oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

4) nowy przepust drogowy dla rowu melioracyjnego;

5) ustala s realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej oraz rurggul ttocznegaciekdw sanitarnych.

§50. Teren elementarny D.J.2044.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren w granicach projektowanego Zespotu Przyraankrajobrazowego ,Dolina Ptoni”.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagpsdarowania terenu:
1) na czsci terenu dopuszczagsiymczasowe prowadzenie gospodarknks;
2) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchnigbae.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
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1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu nie wynikaych z potrzeb komunikacji drogowej;

2) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m z poszerzeniami, zgodnie z rysunkieanyl
5. Ustalenia komunikacyjne:

ulica w formie cigu pieszo — jezdnego (bez wyehiania jezdni i chodnikéw).

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) sig€: wodochagowa, elektroenergetyczna, rurggi ttoczny sciekdw sanitarnych — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oradowy nowej sieci w terenie
elementarnym;

2) magistrala wodoggowa@ 250 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowgpntéu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

3) rurocig tlocznysciekdw @ 225 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowgorgéu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

4) elektroenergetyczna linia napowietrznal5 kV -pdeebudowy na liri kablowa;

5) ustala s realizacg sieci: wodocigowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizaciji
sanitarnej i deszczowej oraz rurggul ttocznegaciekdw sanitarnych.

§51. Teren elementarny D.J.2045.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza giwprowadzenie zieleni niskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchnigbaych;
2) teren w granicach strefy K ochrony krajobraziikkowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu nie wynikaych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczarych 8,0 m do 8,4 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
ulica w formie cigu pieszo — jezdnego (bez wyegahiania jezdni i chodnikéw); ulica zakeczona
placem manewrowym o szeréko15,8 m.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) si€: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacjacdesa — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy novegjisi terenie elementarnym;
2) kanalizacja deszczowa 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,orgm oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;
3) sig€ gazowasredniego dnienia ¢ 150 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy nowej sieci w terenie elemestar
4) elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kx/depuszczeniem przebudowy, rozbudowy na
linie kablowg;
5) ustala sirealizacg sieci: gazowej, elektroenergetycznej, kanalizagnitarnej.

§52. Teren elementarny D.J.2046.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza giwprowadzenie zieleni niskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchnigbvavych;
2) teren w granicach strefy K ochrony krajobraziikkowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu nie wynikaych z potrzeb komunikacji drogowej;
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2) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych zmienna od 9,3 m dol10,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

ulica w formie cagu pieszo — jezdnego (bez wyeldiniania jezdni i chodnikéw); ulica zaktzona

placem manewrowym.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) si&: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna — z dopuszczemieaibudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy nowej sieci w terenie elemestar

2) sig€ gazowasredniego dnienia ¢ 150 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy nowej sieci w terenie elemestar

3) elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kx’dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy na
linie kablowg;

4) ustala si realizacg sieci: elektroenergetycznej, kanalizacji sangfrmeszczowej.

§53. Teren elementarny D.J.2047.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojea.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje s utrzymanie istnigicego zadrzewienia nie Kkolidigego z realizagj miejsc
postojowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchnigbvaych;
2) teren w granicach strefy K ochrony krajobraziikkowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtornych podziatow terenu nie wynikaych z potrzeb komunikacji drogowey;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych od 7,6 do 8,5 m z poszerzeniami, zgodnie ankigm
planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
ulica w formie cagu pieszo — jezdnego (bez wyeldniania jezdni i chodnikéw); ulica zaktzona
placem manewrowym wraz z miejscami postojowymi,ax iszerokéci 36,7 m.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) si&: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna — z dopuszczemieatbudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy nowej sieci w terenie elemestar
2) sig€ gazowasredniego dnienia ¢ 150 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy nowej sieci w terenie elemestar
3) elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kx’dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy na
linie kablowg;
4) ustala si realizacg sieci: elektroenergetycznej, kanalizacji sangfrmeszczowej.

§54. Teren elementarny D.J.2048.KP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenuagipieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakazuje sizachowanie w maksymalnym stopniu istaeej zieleni wysokiej, nie kolidggej
Z projektowanym zagospodarowaniem;

2) teren w granicach projektowanego Zespotu Prayiozd-Krajobrazowego ,Dolina Ptoni”.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) nakazuje sizachowanie nawierzchni gruntoweyj;

2) cz$¢ terenu ohjta stref W Il czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych; obgauja
warunki zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 9 11.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) ustala sidostp ogolny;
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2) szeroké&e w liniach rozgraniczagych 4,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

ciag pieszy w formie duktu é@ego z dopuszczeniem awaryjnego dojazdu pojazddw.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zakazuje si prowadzenia sieci #tynieryjnych.

§55. Teren elementarny D.J.2049.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetmzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza giwprowadzenie zieleni niskiej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchnigbwej;

2) czs¢ terenu w strefie odlegioi podstawowej od gazagu wysokiego @nienia, oznaczonej
na rysunku planu; wszelkie dziatania inwestycyjn®lgzarze strefy wymagagachowania
odpowiednich odlegkei obiektow budowlanych od gazagu, na podstawie przepiséw
odrebnych, obowizujacych w dniu wydania pozwolenia na budpgazocigu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu nie wynikaych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
droga w formie c¢jgu pieszo — jezdnego (bez wyelniania jezdni i chodnikow), zakozona
placem manewrowym wraz z miejscami postojowymgeyakaci 35,3 m.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) gazocig sredniego cinienia@ 300 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowgpntu
oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

2) kanalizacja deszczowa,

3) dopuszcza siprowadzenie sieci #tynieryjnych.

§56. Teren elementarny D.J.2050.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wetmzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
teren w granicach projektowanego Zespotu Przyraanirajobrazowego ,Dolina Ptoni”.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchnigbwej;
2) teren ohjty streh W Il czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych; obgauja warunki
zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 91 11.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu nie wynikaych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych od 6,2 do 8,0 m z poszerzeniami, zgodnie ankigm
planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
droga w formie cigu pieszo — jezdnego (bez wyebniania jezdni i chodnikéw), droga
zakaiczona placem manewrowym o szeré@kd5,0 m.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
dopuszcza giprowadzenie sieci itynieryjnych.

§57. Teren elementarny D.J.2051.1T,KP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury tezzme] i cag pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:
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1) nakazuje sizachowanie w maksymalnym stopniu istaeej zieleni wysokiej, nie kolidggej
Z projektowanym zagospodarowaniem;

2) dopuszcza sikonieczm wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy
wartgsciowego drzewostanu, zwdAam z realizaci ciagu pieszego, realizacj sieci
inzynieryjnych i infrastruktury telekomunikacyjnej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) ciag pieszy o nawierzchni gruntowej, w formie dukténkego;

2) czs$¢ terenu objta stref W Il ograniczonej ochrony stanowisk archeologisam
obowigzuja warunki zawarte w 8§ 6 ust. 3 pkt 101 11;

3) teren ohjty strefy K ochrony krajobrazu kulturowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
ustala sj dostp ogolny.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dostp od strony terenow: D.J.2045.KD.D i D.J.2046.KD.D;

2) dopuszcza siruch pojazdéw do konserwacji uzbrojenia podzieronetp obstugi podczyszczalni
wod opadowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) kanalizacja deszczowa 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,orgm oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

2) elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV - z degmzeniem przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

3) elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kx’dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy na
linie kablowg;

4) kanalizacja sanitarna.

§58. Teren elementarny D.J.2052.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompowdti@kow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznieg/omego: 70 % pow. terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) ogrodzenie terenu realizujee g elementdéw naturalnych, w formiewsowej umaliwiaj acej
swobodmn migracg zwierzat;

2) zakazuje silokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw;

3) czs$¢ terenu w granicach strefy W 1l gxiowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, okénej na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje i wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenu D.J.2042.KD.D;

2) nie obowazuja wymogi dotycace lokalizacji miejsc postojowych wynikae z 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

przepompowni&ciekow sanitarnych.

§59. Teren elementarny D.J.2053.1T,KP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury texmej z cagiem pieszym.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza sikonieczrm wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy
wartasciowego drzewostanu, zydam z realizaci ciagu pieszego i sieci #ynieryjnych i
infrastruktury telekomunikacyjnej;
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2) teren o walorach naturalnych do zachowania ieaidj ochrolm przyrody jako Zespot
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

ciag pieszy o nawierzchni gruntowej ulepszonej.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z ul. Przylesie (poza granicami planu);

2) nie obowazuja wymogi dotycace lokalizacji miejsc postojowych wynikae z 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) magistrala wodoggowa ¢ 250 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyontu
oraz budowy w nowej lokalizacji;

2) rurochg ttocznysciekow sanitarnych.

8§ 60. Teren elementarny D.J.2054.1T,KP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury tezzme] i cagu pieszego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza sikonieczrm wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy
wartasciowego drzewostanu, zydam z realizaci ciagu pieszego i sieci #ynieryjnych i
infrastruktury telekomunikacyjnej;

3) teren o walorach naturalnych do zachowania ieadj ochrol przyrody jako Zespot
Przyrodniczo-Krajobrazowy ,Dolina Ptoni”.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

1) teren ohjty stref W 1l czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych; obeauja warunki
zawarte w 8 6 ust. 3 pkt 91 11;

2) ciag pieszy o nawierzchni gruntowej ulepszone.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje siwtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd od strony terenu D.J.2044.KD.D, poprzsen D.J.2015.U,WK; do czasu realizacji
nowego odcinka drogi ekspresowej D.J.2038.KD.Sstoahy ul. Szosa Stargardzka, poprzez
dziatki nr ew.: 84/1, 84/4 1 518 (adly 4194), nr 226/5 (obb 4196);

2) nie obowazuja wymogi dotycace lokalizacji miejsc postojowych wynikae z 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) magistrala wodoggowa ¢ 250 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyontu
oraz budowy w nowej lokalizacji;

2) kanalizacja sanitarng@ 0,3 m — z dopuszczeniem przebudowy, remontu iitlkgji po
wytaczeniu z eksploatacji oczyszczadniekow ,Ptonia”;

3) rurochg ttocznysciekdw sanitarnych.

§61. Teren elementarny D.J.2055.1T

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury texme;.

2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza si konieczm wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy
wartasciowego drzewostanu, zwzdara z realizacy sieci irzynieryjnych i infrastruktury
telekomunikacyjnej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:
dopuszcza sirealizacg nawierzchni gruntowej ulepszone.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje siwtornych podziatow terenu.
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1)
2)

1)
2)

5. Ustalenia komunikacyjne:

dostp od strony ul. Batiskiego (poza obszarem planu);

nie obowazuja wymogi dotycace lokalizacji miejsc postojowych wynikgje z 8§ 6 ust.5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

si& elektroenergetyczna — z dopuszczeniem przebudoglyudowy, remontu lub likwidacji;
dopuszcza siprowadzenie ruroggu ttocznegaciekdw sanitarnych.

§62. Teren elementarny D.J.2056.1T,KP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: korytarz infrastruktury tezzme] i cag pieszy.

1)

2)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje sizachowanie w maksymalnym stopniu istaoej zieleni wysokiej, nie kolidagej

Z projektowanym zagospodarowaniem;

dopuszcza sikonieczra wycinke pojedynczych drzew, w tym pojedynczych egzemplarzy
wartasciowego drzewostanu, zydam z realizaci ciagu pieszego i sieci #ynieryjnych i
infrastruktury telekomunikacyjnej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu g@spodarowania terenu:

ciag pieszy o nawierzchni gruntowej ulepszonej, w ferduktu lénego;

teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidkoewego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

ustala sj dostp ogolny.

1)
2)

1)
2)

3)

1)
2)

3)

1)
2)

3)

5. Ustalenia komunikacyjne:

dostp od strony terenow: D.J.2046.KD.D i D.J.2047.KD.D;

dopuszcza siruch pojazdéw do konserwacji uzbrojenia podzieroneg

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

gazocig sredniego dinienia@ 150 mm i 90 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rdatmwy,
remontu oraz budowy w nowej lokalizaciji;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 k¥’depuszczeniem przebudowy, rozbudowy na
linie kablowg;

kanalizacja sanitarna.

8§ 63. Teren elementarny D.J.2057.ZL,G

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielesna, sié gazowa;

obszar gospodarkideej wykorzystywany zgodnie z jej potrzebami, z easkeniem pkt 3;

dopuszcza gim.in.:

a) prowadzenie ggow pieszych, szlakéw turystycznychsciezek edukacyjno -
przyrodniczych,

b) lokalizacg urzadzen turystycznych np.:. wiee widokowe, kfadki, siedziska, miejsca
widokowe;

teren wydzielenia wewtrznego 1.G, oznaczony na rysunku planu, przezmgoza gazoeig

sredniego cinienia.

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje gizachowanie rdinnosci lesnej oraz piedgnacg i ochrorg lasu;

dopuszcza siwycinke drzew i krzewow w zakresie:

a) wycinki w ramach planu udzenia lasu,

b) wycinki wykonanej na potrzeby ochrony przyrody,

C) cie¢ sanitarnych,

d) niezlezdnej wycinki pojedynczych drzew zawiananej z realizagjsieci inzynieryjnych,
infrastruktury telekomunikacyjnej;

w granicach wydzielenia 1.G zakazuje sadzenia drzew i krzewdw oraz prowadzenia prac

mogcych zagrozi trwatosci gazocagu podczas jego eksploatacii.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:

1) wszelkie dziatania na tereniesmgm winny by zgodne z planem wdzenia lasu, z
programem gospodarczo-ochronnym shego Kompleksu Promocyjnego ,Puszcze
Szczeaiskie” oraz z planem ochrony dla Szczskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Bukowa”;

2) teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidoewego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtornych podziatow terenu nie zyganych z potrzebami gospodarkirie].
5. Ustalenia komunikacyjne:

dojazd z terenéw: D.J.2039.KD.Z (ul. Szosa Stalgea), D.J.2046.KD.D i D.J.2047.KD.D.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) si€: gazowa, elektroenergetyczna — z dopuszczenieebpdowy, remontu;

2) gazocig sredniego dinienia@ 150 mm i 90 mm - z dopuszczeniem przebudowy, réunan
granicach wydzielenia 1.G;

3) elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 k¥/depuszczeniem przebudowy nadikablows;

4) dopuszcza silokalizacg studni awaryjne;j.

8§ 64. Teren elementarny D.J.2058.KPJ
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: wegtreny cig pieszo jezdny.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza siniezledng wycinke drzew i krzewdw zwizaryj z realizacy ciagu pieszo jezdnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) dopuszcza sirealizacg nawierzchni gruntowej ulepszonej;
2) teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidtoewego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtornych podziatow terenu nie wynilgaych z potrzeb komunikacji drogowej;
2) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
droga bez wyodbniania jezdni i chodnikéw, zakozona placem manewrowym o szer.15,0 m.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
dopuszcza siprowadzenie sieci itynieryjnych.

8§ 65. Teren elementarny D.J.2059.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yopego: 50 % powierzchni terenu
elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy odtoma na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzdhiatki budowlanej;
3) maksymalna wysoké zabudowy: 7,5 m;
4) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
5) teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidoewego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z terenu D.J.2041.KD.D;
2) nie obowazuja wymogi dotycace lokalizacji miejsc postojowych wynikae z 8§ 6 ust.5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanaaliablowg 15 kV.
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8§ 66. Teren elementarny D.J.2060.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yopego: 50 % powierzchni terenu
elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy odtoma na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzdhiatki budowlanej;
3) maksymalna wysokoé zabudowy: 7,5 m;
4) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z terenu D.J.2043.KD.D;
2) nie obowazuja wymogi dotycace lokalizacji miejsc postojowych wynikage z 8§ 6 ust.5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanaalkablowg 15 kV.

8§ 67. Teren elementarny D.J.2061.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yopego: 50 % powierzchni terenu
elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy odtoma na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzdhiatki budowlanej;
3) maksymalna wysoké zabudowy: 7,5 m;
4) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;
5) czs$¢ terenu w granicach strefy W 1l gxiowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, okénej na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z terenu D.J.2042.KD.D;
2) nie obowazuja wymogi dotycace lokalizacji miejsc postojowych wynikae z 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
stupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilaria napowietrza 15 kV- z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy lub budewvolno stojcej stacji transformatorowe;j.

8§ 68. Teren elementarny D.J.2062.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yonej: 50 % powierzchni terenu
elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy odtoma na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 40 % powierzdhiatki budowlanej;
3) maksymalna wysoké zabudowy: 7,5 m;
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4) budynek kryty dachem o dowolnej geometrii;
5) teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidtoewego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z terenu D.J.2046.KD.D;
2) nie obowazuja wymogi dotycace lokalizacji miejsc postojowych wynikae z 8§ 6 ust.5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
stupowa stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilina kablowy 15 kV- z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy lub budewvolno stojcej stacji transformatorowe;j.

8§69. Teren elementarny D.J.2063.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: przepompowdti@kow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yopego: 70 % powierzchni terenu
elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) ogrodzenie terenu realizujez s elementdéw naturalnych, w formiewsowej umaliwiajacej
swobodmn migracg zwierzat;
2) zakazuje silokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z terenu D.J.2043.KD.D;
2) nie obowazuja wymogi dotycace lokalizacji miejsc postojowych wynikge z 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
przepompowni&ciekow sanitarnych.

8§ 70. Teren elementarny D.J.2064.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: przepompowdti@kow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie yopego: 70 % powierzchni terenu
elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) ogrodzenie terenu realizujez s elementdéw naturalnych, w formiewsowej umaliwiajacej
swobodmn migracg zwierzat;
2) zakazuje silokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw;
3) teren w granicach strefy K ochrony krajobraziidtoewego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtornych podziatow terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) dojazd z terenu D.J.2039.KD.Z,
2) nie obowazuja wymogi dotycace lokalizacji miejsc postojowych wynikae z 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
przepompowniaciekow sanitarnych.

Rozdzial 4
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Ustalenia kaicowe

8 71. Ustala st stawle procentowy stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgenv Wysokdgci:

1) 30% dla nieruchonsoi gruntowych niezabudowanych w terenach: MN,UMN, U, UT,
UT,MN,

2) 0% dla gruntéw komunalnych na ww. terenach odée pozostatych terendéw aych
niniejszym planem.

§72. Grunty l&gne posiadace zgod na zmiarR przeznaczenia na cele nierolnicze i
nielesne:

1) Decyzja Ministra Ochrongrodowiska Zasobéw Naturalnych i dréctwa znak: DG-14-B-
2120/194/94 z dnia 12.05.1994 r. na przeznaczemaiecegle nierolnicze i nielae w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennegstan Szczecina gruntow ste/ch
stanowicych wlasné¢ Skarbu Pastwa w zarzdzie Lasoéw Pastwowych projektowanych
pod budow i przebudow ciagdw komunikacyjnych,

2) zgoda Wojewody Szczeéskiego znak: OSB.27-6115/5/94 z dnia 14.05.1994na.
przeznaczenie na cele nierolnicze i nieew miejscowym planie ogdlnym zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina gruntéwieh,

3) e
8§ 73. Na obszarze objym planem uchwalonym niniejgszuchwah traa moc przepisy

Miejscowych planéw zagospodarowania przestrzeni2@® i D.56 uchwalonych UchwaiNr

XLI1/539/98 Rady Miasta Szczecin z dnia 23.02.199@z.U.W.Szcz. Nr 6 poz. 54 z 6 kwietnia

1998 .

§ 74. Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta Szczecin.
8§ 75. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni

Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlegavniéz publikacji na stronie

internetowej gminy.

56



