(PROJEKT)
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przegennego ,Bolinko -
Niemierzynska” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma?2€®3 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2008 80, poz. 717, zm. 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, zm. 2005 r. Nr 113 poz. 954, B poz. 1087, zm. 2006 r. Nr 45 poz. 319
i Nr 225 poz. 1635, zm. 2007 r. Nr 127 poz. 880, 2608 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 141Bada Miasta Szczecin uchwala, co nagiuje:

§1.1. Zgodnie z uchwatNr XXVI1/559/04 Rady Miasta Szczecina z dr#&.10.2004 r.
w sprawie przyspienia do sporgizenia Miejscowego planu zagospodarowania przestegm
,Bolinko - Niemierzyiska” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgogttiae Studium uwarunkowia
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miastae®8in (Uchwata Nr XXVI111/706/08 Rady
Miasta Szczecin z dn. 24.11.2008 r.) uchwala Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,Bolinko - Niemienagka” na obszarze osiedla Niebuszewo - Bolinko, w
dzielnicySrodmieicie w Szczecinie.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 56,39 hamigami o nagpujacym przebiegu:
1) od potnocy — tereny kolejowe, ul. Elizy Orzesaiey
2) od wschodu — ul. Ks. Hugona Kaqitja;
3) od potudnia i zachodu— Rondo im. Jerzego Giedegyul. Ks. Piotra Skargi, zachodnia
granica posesji przy ul. Ks. Piotra Skargi 7, pém granica posesji od ul. Ks. Piotra Skargi
7 do ul. Zacisznej 3, zachodnia granica posesjy ptzJuliusza Stowackiego 19, ul. Juliusza
Stowackiego, wschodnia granica Ogrodu Dendrologegen ul. Niemierzgska.
3. Granice obszaru afppgo planem ok&a rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o poehaiach:

1) S.B.3001.UP — 3,44 ha;
2) S.B.3002.UP - 1,70 ha;
3) S.B.3003.ZP  — 2,75 ha;
4) S.B.3004.UP - 0,71 ha;
5) S.B.3005.UP - 4,16 ha;
6) S.B.3006.U - 0,95 ha;
7) S.B.3007.MW,U — 0,35 ha;
8) S.B.3008.MW - 0,57 ha;
9) S.B.3009.E — 0,03 ha;
10)S.B.3010.KG,U - 0,35 ha;
11)S.B.3011.UO0 - 0,97 ha;
12) S.B.3012.MW,U — 2,12 ha;
13) S.B.3013.MW,U — 1,00 ha;
14) S.B.3014.MW - 1,66 ha;
15)S.B.3015.MW,U — 0,31 ha;
16) S.B.3016.MW,U — 1,21 ha;
17)S.B.3017.MW,U — 0,62 ha;
18)S.B.3018.MC - 0,38 ha;
19)S.B.3019.U0 - 0,24 ha;
20)S.B.3020.UP - 0,15 ha;
21)S.B.3021.MW,U — 0,39 ha;
22)S.B.3022.UK  — 0,42 ha;
23)S.B.3023.UMW — 0,32 ha;



24) S.B.3024.MW,U —
25) S.B.3025.MW,U —

26) S.B.3026.U

27)S.B.3027.MW,U —

28) S.B.3028.MW
29) S.B.3029.MC
30) S.B.3030.MC
31) S.B.3031. MC
32) S.B.3032. MC
33) S.B.3033. MC
34) S.B.3034.MW

35) S.B.3035.MW,U —
36) S.B.3036.MW,U —

37) S.B.3037.KP

38) S.B.3038.MW,U —

39) S.B.3039.MW

40) S.B.3040.MW

41) S.B.3041.MW

42) S.B.3042.MW

43) S.B.3043.KD.D
44) S.B.3044.KD.D
45) S.B.3045.KD.Z
46) S.B.3046.KD.D
47)S.B.3047.KD.L
48) S.B.3048.KD.D
49) S.B.3049.KD.L
50) S.B.3050.KD.D
51) S.B.3051.KD.L
52) S.B.3052.KD.L
53) S.B.3053.KD.L
54) S.B.3054.KD.G
55) S.B.3055.KD.G
56) S.B.3056.KD.L
57) S.B.3057.KD.L
58) S.B.3058.KD.Z
59) S.B.3059.KD.L
60) S.B.3060.KD.L
61) S.B.3061.KD.L
62) S.B.3062.KD.D
63) S.B.3063.KD.D
64) S.B.3064.KD.D
65) S.B.3065.KD.D
66) S.B.3066.KD.L
67) S.B.3067.KPR
68) S.B.3068.U

0,08 ha;
1,85 ha;
0,09 ha;
0,18 ha;
0,44 ha;
0,60 ha;
0,28 ha;
0,47 ha;
0,35 ha;
2,00 ha;
0,59 ha;
1,16 ha;
1,00 ha;
0,07 ha;
1,35 ha;
1,81 ha;
0,99 ha;
1,49 ha;
0,89 ha;
1,59 ha;
0,50 ha;
0,72 ha;
0,50 ha;
0,49 ha;
0,50 ha;
1,01 ha;
0,18 ha;
0,43 ha;
0,48 ha;
0,11 ha;
1,32 ha;
2,63 ha;
0,31 ha;
0,11 ha;
1,22 ha;
0,45 ha;
0,33 ha;
0,69 ha;
0,32 ha;
0,29 ha;
0,23 ha;
0,17 ha;
0,85 ha;
0,30 ha;
0,19 ha.
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8§ 2.Przedmiotem planu jest wielofunkcyjna strukturalogtniejska z elementami obstugi, w
tym: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinntgreny wielofunkcyjnejsrodmiejskiej
zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustugowejsiugowej, teren parku naukowo —
technologicznego, ustug sakralnych, teren zieleridzonej, system inftrastruktury technicznej i
uktad komunikacyjny. Nie dopuszczae¢ smazliwosci lokalizacji obiektow handlowych o

powierzchni sprzeda powyzej 2000 .
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8 3 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowiagahik nr 1, kdacy integralm czgscia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowa kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Secin z dn. 24.11.2008 r.) stanowi
Zalacznik nr 2 lzdacy integralm czescia uchwaty.

3. Rozstrzygricia o0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyegis z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore natedo zada wkasnych miasta oraz zasadach ich finansowania
stanowi Zadcznik nr 3, ledacy integralm czgscia uchwaty.

4. Rozstrzygricia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu pktanowi Zadcznik nr 4,
bedacy integraln czgscia uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elemeatadla ktorych ustala i
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowaaerenu. W granicach terenow
elementarnych wyodbniono tereny wydziefe wewrgtrznych o ré@nych zasadach
zagospodarowania.

2. Tereny elementarne oznaczorngema rysunku planu oraz w take planu w sposéb

nastpujacy:
1)S - litera oznaczgja potaenie terenu w dzielnic§rodmigcie;
2) B - litera oznaczaga potaenie terenu w osiedlu Niebuszewo - Bolinko;
3)3 —liczba oznaczgja kolejny numer planu w osiedlu;

4) 001 - liczba oznaczga kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbole ayte w planie oznaczaj

a) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzjnne

b) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodm®n z dopuszczeniem ustug
wbudowanych,

c) MC - teren  wielofunkcyjnej s$rédmiejskiej  zabudowy — mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej,

d U - teren zabudowy ustugowej,

e) UMW - teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowiglorodzinnej,

) UP — teren Parku Naukowo - Technologicznego,

g) UP — teren ustugzyteczndgci publicznej,

h) UK — teren zabudowy sakralnej,

i) UO - teren ustugdawiaty,

) ZP — teren zieleni uggzonej,

k) E - teren stacji transformatorowej,

) KS — teren parkingow,

b KG - teren garay,

m) KG,U - teren gatgy z dopuszczeniem ustug,

n) KD.G — teren drdg publicznych — ulica gtéwna,

0) KD.Z — teren drdg publicznych — ulica zbiorcza,

p) KD.L — teren drég publicznych — ulica lokalna,

r) KD.D - teren drog publicznych — ulica dojazdowa

s) KPR - cig pieszo - rowerowy,

t) KP - Chg pieszy;

6) tereny wydzielé wewrgtrznych oznaczoneaa rysunku planu oraz wstee planu w sposéb
nastpujacy:
a) 1.KS - teren parkingu,
b) 1.KG — teren gatgy,
c) 1.MC, 2.MC - teren wielofunkcyjnejsrédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej,
d) 1.KD.D - teren drog publicznych — ulica dojazdowa.



3. Ustalenia formutowaneasna dwdéch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Usiale

0golne obowiqzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegétoweviahoja dla terenu
elementarnego.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

4. Ustalenia formutowane sv nastpujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne;

ustalenia ekologiczne;

ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobgica@odarowania terenu;

ustalenia zasad parcelacji;

ustalenia dotyee obstugi komunikacyjnej;

ustalenia dotyece obstugi iynieryjnej.

5. Pelny tekst ustate dla okrélonego obszaru zawiera ustalenia ogollne i ustalenia

szczegotowe.

1)

8 5.Uzyte w planie okréenia oznaczaj

bogaty program zieleni- zraznicowana gatunkowo zielewysoka i niska o charakterze

ozdobnym, wypelniaca wszystkie midiwe powierzchnie terenu (np. w liniach

rozgraniczajcych ulicy), w tym take na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasOwacpa na barierach przeciwhatasowych,
zazieleniongciany w liniach rozgraniczenia dziatki, ziéler donicach);

2) dach stromy — r&ne formy dachéw o potaciach gtéwnych pochylonychd gatem co

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

najmniej 25 stopni; za forgndachu stromego uznaje: $akze dach koputowy lub kolebkowy,
w ktérym ckciwa tuku hczaca najniszy punkt z najwiszym, nachylona jest poditem co
najmniej 25 stopni;

harmonijna sylweta - ciag obiektéw budowlanych, zieleni i innych obiektowturalnych
(przede wszystkim uksztattowanie powierzchni tejemmajemnie dostosowanych do siebie
pod wzgtdem estetycznym;

inzynieryjne urzadzenia sieciowe- urzadzenia techniczne bezpednio wspotpracagre

z sieciami igynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewnieg¢ maliwos¢ ich sprawnego
dziatania. Najczsciej wysepujace inzynieryjne uradzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczneelektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wodysciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go seyomory
zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cigpizej, anteny telekomunikacyjne i
inne;

kompozycja obiektu — uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i aedenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkoia i proporcjami otworéw, elementami programu ardttbe@iczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasadarystyki itp.), stolarly, urzdzeniami
taczacymi obiekt z otaczagym terenem, towarzyseymi obiektami pomocniczymi
wspierajcymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

kompozycja zespotu zabudowy- uktad ulic, placow, budynkéw i zieleni z uwadhieniem
linii zabudowy, wysokéci zabudowy, ksztattu dachoéw i zuiezenia budynkow, nawierzchni
utwardzonych;

kompozycja zespotu zielent uktad przestrzenny drzew, krzewow i powierzctrawiastych
oraz trwatych i gtownych elementow wypasaia parkowego (np. zatenia pomnikowe,
baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

nieprzekraczalna linia zabudowy— linia ograniczajca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie mge przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;

obiekt w gminnej ewidencji zabytkow— obiekt ob¢ty ochrora konserwatorsk dla ktérego
obowiazuja zasady ochrony okéne w ustaleniach szczego6towych;

10)obowigzujaca linia zabudowy— linia wyznaczajca potaenie lica budynku;
11)park naukowo - technologiczny— kompleks budynkow i usdlzen zapewniajcych wi&ciwa

baz infrastrukturallm dla prowadzenia dziatalda gospodarczej opartej na innowacyjnych
rozwigzaniach technologicznych. Na terenie parku teclgicimego wysipuje skupienie



osrodkow badawczo rozwojowych, a ftak matych i srednich przedsbiorstw
zainteresowanych inwestowaniem w nowe technologie produkty i ustugi innowacyjne;

12)powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana)- obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wytmonym na ptaszczyznpozions,
przyjmujac za podstawobrys: parteru — w wypadku, gdy jest orekgzy od rzutu pionowego
obrysuscian fundamentowych, alliwian fundamentowych, feli na poziomie terenu jest on
wigkszy od rzutu obrysu parteru;
przy czym do powierzchni zabudowy wliczag powierzchng wystkpujacych w obebie
przyziemia takich elementow budynku jak: przéy, przegcia i przejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wgibne (cofnete) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwart
oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowgarae lub wiaty garaowe —
stanowjce integrala cz$¢ budynku oraz powierzchyi obiektdw pomocniczych
(gospodarczych) jak gara, szopy, szklarnie, altany itp.;
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza powierzchni budynkéw lub ich egci
znajdupcych sg ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schoddéw, podhylmamp
zewretrznych, studzienek przy okienkach piwnicznychpasgprzeciwstonecznych, daszkéw,
okapow dachowych a ta& nadwieszonych egci budynku powyej parteru, basendéw i
sztucznych oczek wodnych;

13)reklama wbudowana - miejsce lub uradzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i
znakow graficznych o charakterze informacyjnym hoérketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtorny element wypagnia elewacji, umieszczony na zakmonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym. Reklagrwbudowai nie jest miejsce lub ugdzenie, o ktérym mowa
powyzej, stanowice element pierwotnego wystroju lub projektu budyn& take szyld o
powierzchni do 0,3 A

14)reklama wolno stojgca — samodzielny obiekt przeznaczony wgognie do ekspozycji
napisow, znakow graficznych i innych elementow oarekterze informacyjnym Iub
marketingowym,;

15)rewitalizacja - wieloletnie, zintegrowane dziatania, inicjowan&oordynowane przez np.
samorad gminny, zmierzagce do przemian przestrzennych, spotecznych i ekaramych w
zdegradowanych ezciach miast w celu poprawy jam zycia mieszkacow, przywrocenia
tadu przestrzennego, wzrostu funkcjondtiioobszaru, a tale aywienia gospodarczego
i rozwoju miasta. Dzialania w sferze materialno rzgstrzennej dotyaz infrastruktury
komunalnej, modernizacji zabudowy, w tym mieszkamp przeksztatae funkcjonalnych,
porzadkowania przestrzeni publicznych;

16)strefa ruchu uspokojonego— obszar wymagagy stosowania rnych form ograniczenia
ruchu pojazdow (np.: zakaz ruchu kotowego, wprowadz ruchu jednokierunkowego,
ograniczenia mdkosci, ograniczenia parkowania) oraz stwarzania pteéoy dla ruchu
pieszego i rowerowego;

17)System Zieleni Miejskiej — ciagta struktura przestrzenna awaca ze solp wartasciowe i
réznorodne tereny zielone (tak zabudowane, gtownie o0 niskie] intensy\wain
zapewniaggca powazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwéasz- tworacymi
krajowy system obszarow chronionych. SZM jest olmmachronionym w planie poprzez
specjalne rygory okétone w ustaleniach;

18)wartosciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pkimn
przyrody oraz aleje i parki zabytkowe a #akinne pojedyncze drzewa lub ich grupy
spetniajce jedm z ponizszych cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. h@5oraz wzdta drég (poza obszarami
lasow i parkow),
b) szczegdlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukogvanp. jodty: nikko, Veitcha i
kalifornijska, sosny:zotta, Jeffreya i Banksawierki: biaty, Brewera i serbski, cypiwgik
btotny, metasekwoja ciiska, mitorab dwudzielny, klony: nikkaski i kolchidzki, oczary:
wirginijski i japonski, grujecznik japaski, grab amerykeski,
c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodgctia mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, gomtzew — powsgej 200 cm, klon,
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kasztanowiec, morwa, jesionswierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza -
powyzejl01lcm, db, grab, buk, lipa, iglicznia, gtdg, jata, leszczyna tureckaywotnik,
platan klonolistny, wiz, jodta, magnolia - powgj 51 cm;

19)zabudowa obrzena — zabudowa agta wzdhs przestrzeni publicznej ulic i placéw;

20)zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej eslem
budowlanym lub grupobiektow, posiadage walory kompozycyjne i estetyczne;

21)zasoOb zieleni- suma przestrzeni z#¢j przez ranorodne elementy zieleni drodowisku
miejskim, np. wysipujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, adaktawniki,
pracza,zywoptoty, raglinnos¢ ozdobna w donicach, ziélea dachach obiektow nadziemnych
i na stropach obiektéw podziemnych.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

8 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si lokalizacji naziemnych stacji telefonii oraz wolnstopcych masztéw
antenowych; dopuszczagdbkalizacg nowych stacji telefonii na dachach od strony pochya
wnetrz kwartatow, pod warunkiem wbudowania agzen technicznych w budynki oraz nie
umieszczania anten na masztach kratowych;
2) zakazuije silokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spazzy powyzej 2000 .
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje siwycinki wartgciowego drzewostanu, a taklikwidacji innej zieleni stanowce;j
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotlerieZakaz nie obejmuje:
a) dziataa inwestycyjnych zwjzanych z renowagj zabudowy historycznej lub
odtworzeniem kompozycji ukladu urbanistycznego vepodée zabudowy historycznej lub
zespotu zieleni,
b) cie¢ sanitarnych,
c) niezlgdnej wycinki zwhzanej z realizagji przebudow ulic,
d) niezlgdnej wycinki pojedynczych drzew, zawanej z realizagj garay podziemnych
stanowicych samodzielne inwestycje,
e) niezlgdnej wycinki na terenach elementarnych wchggzh w sktad Parku Naukowo —
Technologicznego, pod warunkiem zgéénia likwidowanego drzewostanu nowymi
nasadzeniami — min. 3 drzewa/l drzewo ugeni
2) w przypadku wycinki warteiowego drzewostanu obosziuje zasipienie likwidowanego
drzewostanu nowymi nasadzeniami, z zagsgmem pkt 3;
3) w przypadku realizacji i przebudowy ulic nie @bgzuje pkt 2;
4) wszelkie ucizliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykasic w granicach
dziatki budowlanej;
5) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pdigzi naley lokalizowa poza
zastgiem zagraen i uciazliwosci okreslonych w przepisach oebbnych;
6) dopuszcza siwznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznacrong pobyt ludzi w
zastgu zagraen i uciazliwosci pod warunkiem zastosowanidrodkéw technicznych
zmniejszajcych te ucizliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach;
7) dla istniegcej i nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanejdiuz drég publicznych
nalezy przewidzi€ rozwiazania architektoniczne, techniczne lub odpowiedaigospodarowanie
terenu (zielé urzadzona w formie zimozielonych, stiastych krzewow plmcych, prczy i
zieleni wysokiej, odpornej na zanieczyszczeniagoéace lub eliminugce negatywne skutki
sasiedztwa tras komunikacyjnych;
8) wszystkie ustalenia ekologiczne obaxvja w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego;
9) na dzialkach zabudowy mieszkaniowe] i mieszkaniustugowe] realizuje si bogaty
program zieleni;



10)w przypadku realizacji gara podziemnych powierzchgiterenu biologicznie czyanna
stropodachach nalg liczy¢ jak 100 % gruntu rodzimego lub terenu z nawieregchmemmn
urzadzory na podtau zapewniajcym jej naturala wegetadg.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) wysoka¢ zabudowy mierzy giod poziomu terenu przy najpej potazonym wegciu do
budynku (z wyaczeniem wei¢ do pomieszcze technicznych, gospodarczych i gara
podziemnych) do najwAszego punktu przekrycia dachu (z wo#eniem obiektdéw technicznych
takich jak np.: maszynowniezdigow, stacje telefonii oraz w§gia na dach, pomieszczenia dla
obstugi parkingu, o ile parking znajduje sia dachu);
2) dopuszcza sizabudow bezpdrednio przy granicy dziatki budowlanej, chyba ustalenia
szczegoOtowe stanowinaczeyj;
3) nowe i przeksztalcane obiekty realizuje ggodnie z wymogami harmonijnej sylwety i
pierzei;
4) na terenach o funkcji mieszkaniowej lub mieszan - ustugowej teren niezabudowany
statlymi obiektami wewstrz zespotu zabudowy przeznaczg sia zielé i elementy malej
architektury; miejsca postojowe naziemne wraz azd¢m, dopuszczagsna powierzchni nie
przekraczajcej 35 % niezabudowanego statymi obiektami terenkféorym mowa powsej, z
zastrzeeniem pkt 5;
5) na terenach S.B.3035.MW,U, S.B.3036.MW,U, S.B8WMW,U, S.B.3039.MW
S.B.3040.MW, S.B.3041.MW, S.B.3042.MW zakazuje $bkalizacji miejsc postojowych
naziemnych;
6) place zabaw i place parkingowe realizugezsbogatym programem zieleni;
7) zakazuje silokalizacji nowych garay blaszanych;
8) istniepce garae blaszane do likwidacji. Dopuszczag sich wzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przezneozégrenu;
9) zakazuje silokalizacji nowych garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu. Zakaz ni
dotyczy garay wbudowanych w skarpy oraz gayawbudowanych w obiekty o funkciji
dopuszczonej planem, chyba ustalenia szczego6towe stanawiaczej;
10) dopuszcza siuzytkowanie garay murowanych we wgirzach kwartatéw do czasu wszcia
procedur zwjzanych z rehabilitagj istniepcej zabudowy i infrastruktury technicznej,zé¢di
ustalenia szczegoétowe nie stangwiaczej. W procesie rehabilitacji rozstrzyga sizachowaniu
istniejacych garay murowanych;
11) dopuszcza sirealizacg garay podziemnych, chybae ustalenia szczego6towe stangwi
inaczej;
12) nowe smietniki i obiekty techniczne we witrzach kwartatdw zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej realizuje giko wbudowane, dobudowane lub wolno
stojace w przypadku braku mtwosci realizacji wbudowanych;
13) komorki lokatorskie zlokalizowane poza budynkameszkaniowymi i mieszkaniowo —
ustugowymi— do likwidacji, dopuszczagsch wytkowanie do czasu zapotrzebowania terenu na
cele zgodne z przeznaczeniem terenu, chighastalenia szczegotowe stangwiaczej;
14) zakazuje giumieszczania instalacji i wdzen technicznych na elewacjach od strony ulic i
placow. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instaladgromowych a tate szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niewpstych poza lico budynku oraz
lokalizowania w istnigjcych przedogrodkach wdzen technicznych, zapewnigych dostp do
lokali ustugowych osobom niepetnosprawnym;
15)na calym obszarze, chybze ustalenia szczegétowe stangwinaczej, zakazuje i
lokalizowania obiektow tymczasowych, za atigem:

a) obiektéw zwizanych z imprezami okolicz&ciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze

Swiateczne itp.),

b) obiektow zwazanych z aytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczipe);
16) lokalizacg obiektow matej architektury oraz innych obiektévarowacych wyposaenie
obszarow zainwestowania miejskiego, np. kioskowiatyaty przystankowe, budki telefoniczne,
lampy, tradycyjne stupy ogtoszeniowe, warunkuje sie powodowaniem ograniazedla
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komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i piesz&jtym dla umieszczania znakdéw i sygnatow
drogowych;
17) zakazuje si lokalizacji nowych reklam wolno stgjych oraz przediania lokalizaciji
istniegcych na okres ditszy niz 2 lata, licac od dnia wejcia w zycie niniejszego planu, chyba
ze ustalenia szczegOlowe stangwinaczej. Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupow
ogtoszeniowych;
18) wyklucza si monta reklam wbudowanych na elewacjach i dachach obmekbbjctych
ochrory konserwatorsk oraz w miejscach, w ktérych reklamy emiitg pulsujce swiatto mog
zaktoca warunki mieszkaniowe — z zastzemiem pkt 19;
19) na elewacjach budynkéw gbjch ochrom konserwatorsk dopuszcza silokalizacg reklam
nie przystanigcych wystroju elewacji,
20) zakazuje siumieszczania reklam/banerow/siatek reklamowycpigtzch na catej lub cZci
elewacji budynku, za wyjkiem reklam/baneréw/siatek reklamowych na elewatjaudynkow,
rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowanych w tekcowadzonych robot budowlanych;
21) zakazuje silokalizacji nowych i przeditania lokalizacji istnigjcych reklam, szyldéw oraz
urzadzen technicznych na stupackwietleniowych;
22) dopuszcza siutrzymanie zainwestowania rzytkowania nie spetniagego ustale planu,
istniejacego w dniu wecia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowamnentena cele
zgodne z przeznaczeniem terenu — nie dotyczy reklam
23)nie spelniace ustalé planu istniggce budynki, mog by¢ poddawane remontom,
przebudowie i modernizacjom bez prawa pgaszania kubatury budynku;
24)na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodgindopuszcza ei zmiarg Sposobu
uzytkowania istniggcych lokali ustugowych;
25)na calym terenie ustala¢sistrek rehabilitacji istniejcej zabudowy i infrastruktury
technicznej, obejmuaga zabudow powojenn, zespoty zabudowy historycznej; w obie strefy
zaklada s tworzenie programow renowacji, oOkl@acych szczegbétowy sposob
zagospodarowania terenow, a@j na celu podniesienie standardu zabudowy popex@pnty,
przebudowy, wyburzenia i uzupetnienia zabudowy;
26) na cgsci terenu ustala sistrek A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowany
historycznych uktadow przestrzennych, ckoea na rysunku planu, w odvie ktorej dominuj
obszary zawierage historyczny ukilad przestrzenny winéajacy Sk wartcscia i wysokim
stopniem zachowania historycznie uksztattowanajksiry urbanistycznej; w obbie strefy
obowiazuja okreslone planem ustalenia szczegétowe qo@jna celu podtrzymanie istriegj
kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych elerdentistorycznego zagospodarowania; w
obrebie strefy znajduj sic obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:
a) budynki z kompleksu dawnej fabryki B. Stoewera,Zygmunta Kragiskiego 10/11 , nr
rej.1296, nr dec. DZ-4200/28/0/95 z dn. 06.10.1995- w terenie elementarnym
S.B.3033.MC,
b) willa wraz z ogrodem, ul. Juliusza Stowackiegp 3 rej. A-1340, nr dec. Dz. —
4200/10/0/97 z dn.30.06.1997 r. - w terenie elearaytn S.B.3023.U, MW
c) Koscidt p.w. Napwictszego Zbawiciela, ul. Juliusza Stowackiego laeprA-62, nr dec.
Dz - 4200/8/0/2000/2001 z dn. 10.04.2001 r. - wner elementarnym S.B.3022.UK,
d) budynek fabryczny wraz z otoczeniem, ul. Ks. aldbtugosza 23, nr dec. Dz-
4200/15/0/2007 — w terenie elementarnym S.B.3033.MC
27) na cgsci terenu ustala sistrek B ochrony zachowanych elementéw historycznej $tmyk
przestrzennej, okéna na rysunku planu, ochrony uktadéw przestrzennubhi¢ch fragmentow,
w obrbie ktérych dominuje historyczne zagospodarowamé.obrebie strefy obowizuja
okreslone planem ustalenia szczegétowe qoaj na celu podtrzymanie istniegj kompozyciji
przestrzennej, zabudowy i innych elementéw histomggo zagospodarowania oraz ich ochron
na podstawie przepisdw o ochronie zabytkow;
28) na czsci terenu ustala sistret K konserwatorskiej ochrony krajobrazu, w efhie ktorej
dominuje historyczny zespoét zieleni komponowaneglementami zabudowy | zagospodarowania
terenu; w obgbie strefy obowjzuja okreslone planem ustalenia szczego6towe quajna celu
podtrzymanie historycznej kompozycji przestrzenngabudowy i innych elementow
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historycznego zagospodarowania; w qiie strefy znajdwj sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkow:
a) zespot obiektéw szkolnych, ul. Niemiefiska 17, 17a, nr rej. A-3, nr dec. Dz-
4200/6/0/98/99 z dn. 19.05.1999 r. - w terenie eletarnym S.B.3002.U,P,
b) zespdt dawnej zajezdni tramwajowej ,Niemierzywaz z otoczeniem, ul. Niemienzgka
18a, nr rej. A-236, nr dec. DZ-4200/54/0/2005 z #in.11.2005 r.- w terenie elementarnym
S.B.3006.U;
29) na cgsci terenu ustala sistrek WII czgsciowe] ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — okéna na rysunku planu, w oldrie ktérej dopuszcza ginwestowanie
pod warunkami okrdonymi w przepisach szczegétowych dot. ochrony dedoy;
30)przed podgciem prac rozbiérkowych obowduje wykonanie inwentaryzacji
konserwatorskiej:
a) dla budynkéw przy ul. Dlugosza 2, 2a, 3, 24,ctfsh strefi A peilnej ochrony
konserwatorskiej dobrze zachowanych historycznyg¢adow przestrzennych
b) dla budynkoéw przy ul. Niemieragkiej 31, Krasiskiego 95-97, 99, o#tiych stref B
ochrony zachowanych elementéw historycznej stryluzestrzennej,
c) dla budynkéw przy ul Kragskiego 85-90;
31) tereny Parku Naukowo — Technologicznego przezanat na dziatalnéc:
a) ustugows opart na dziatalnéci laboratoryjnej i badawczej,
b) szkoleniow,
c) informatyczn, elektroniczy itp. oraz inm zwiazam z nowymi technologiami,
d) zwiazary z organizacj konferencji, wystaw, targéw, ekspozycji itp.,
e) administracyja, biurows,
f) ustugows poligraficzra, reklamowy itp.,
g) handlows w formie sklepéw o powierzchni sprzegamaksymalnie 100 fn zwiazam z
towarami produkowanymi w ramach parku naukowo hretogicznego,
h) produkcyja wykorzystugca nowe zaawansowane technologie,
i) ustugowa i produkcyjry prototypows, zwiazarg z centrum wzornictwa,;
32) na terenach Parku Naukowo — Technologicznegeyylaczeniem terenu S.B.3004.U,P,
dopuszcza ] na powierzchni stanowdej maksymalnie 20 % powierzchnizyikowej,
lokalizacg:
a) ustug zdrowia i @wiaty,
b) mieszka, sytuowanych na ostatnich kondygnacjach, przeomach do czasowego
pobytu osob zwizanych z dziatalriwia Parku Naukowo — Technologicznego,
C) gastronomii,
d) sportu i rekreacji;
33)na terenie S.B.3004.U,P dopuszcza mizeznaczenie 100 % powierzchniytkowej na
funkcje wymienione w pkt 32;
34)na terenach elementarnych wchmyzh w sktad Parku Naukowo — Technologicznego,
dopuszcza silokalizacg maksymalnie dwoch hoteli (w tym jeden na tereniB.304.U) o
maksymalnej powierzchni zabudowy: 1500 kazdy;
35) caty obszar objy jest programem rewitalizacji;
36) ustala s minimalm odlegté¢ nowej zabudowy od magistral wodagowych: 8,0 m, z
zastrzeeniem pkt 37;
37)w przypadku zabudowy agjtej wzdtwz przestrzeni publicznej ulic i placow zmniejszenie
odlegtaici ustalonej w pkt 36 wymaga zgody gestora sieci.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si dokonywania podziatow i wydzielania nowych dzialghuntu wynikagcych z
potrzeb:
a) istniegcego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;
2) dopuszcza siw terenach elementarnych, w tym rownig tych, w ktérych ustalono zakaz
podziatu terenu, wydzielenie (takpo obrysie budynku)ad¢zenie dziatek, jeeli:
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a) shwy ono korekcie ich granic,
b) umaliwia przytaczenie ich do istniegych, gsiednich nieruchonsai w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania,
C) zwiazane jest z realizacjub funkcjonowaniem ga#g podziemnych;
3) w przypadku podziatu terenu zgodnie z pkt 2 dapma si podziat na dziatki budowlane o
dowolnej powierzchni, szeroka frontdbw oraz dowolnych dtach nachylenia granic w stosunku
do osi bezpgrednio przylegajcych drég;
4) dopuszcza siwydzielanie dla stacji transformatorowych dziabkldowlanych o powierzchni
niezlednej dla ich prawidtowego funkcjonowania, pod wa&iem zapewnienia dogtu do drogi
publicznej; ustalenie obow#uje rownie w terenach elementarnych, na ktérych ustalonozaka
podziatu terenu;
5) dopuszcza esi wydzielanie dziatek po granicach terenow elemewyr i wydzielé
wewrgtrznych;
6) przebieg linii dla celéw opracoweageodezyjnych okéa sk poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstug komunikacyja obszaru olkjtego planem ustala¢si istniepcych i projektowanych
drdég publicznych i wewgtrznych podczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;
2) powhnzania uktadu komunikacyjnego obszaru etdgo planem z ukiadem zewtrznym
zapewnia beda ulice:
a) S.B.3055.KD.G (ag ulic: Zygmunta Krasiskiego i nowoprojektowana ulica do Ronda
im. Jerzego Giedroycia)- potaczenie z obszaherimiescia i z osiedlami dzielnicy Potnoc,
b) S.B.3058.KD.Z (ul. Ks. Hugona Kathja)- pohkczenie z obszarendrodmiecia i z
osiedlami dzielnicy Potnoc,
c) S.B.3045.KD.Z (ul. Niemierzyska)- pokczenie z osiedlami dzielnicy Zachod,
d) S.B.3054.KD.G (Rondo im. Jerzego Giedroycia) towme skrzyowanie ulic
rozprowadzajce ruch kotowy na obszargsednich osiedli;
3) obstug komunikacy zbiorows obszaru olgtego planem zapewni istnigjp i projektowana
linia tramwajowa,;
4) realizac} kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuge lsnieszczeniem na terenie
przeds¢wziccia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonovealiczby miejsc postojowych
dla samochoddéw osobowych i rowerdw, ktokresla sk na podstawie wymogéw ustalonych na
podstawie poriszych tabel:
a) wskaniki liczby miejsc postojowych dla samochodéw osehoh - dla terendow
elementarnych S.B.3001.U,P, S.B.3002.U,P, S.B.3004.B.3005.U,P, S.B.3006.U:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby
obliczeniowa miejsc postojowych

1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne na 1 mieszkanie 2
dziatkach wikszych ni 200nf

2. | Domy studenckie, hotele pracownicze 1elo 2

3. | Hotele, pensjonaty 1046k 5

4. SI2<Iepy o powierzchni sprzedado 100 | 10 nf pow. sprzeda 0,3
m

5. | Restauracje, kawiarnie, inne (z 10 miejsc konsump. 1

wytaczeniem baréw mlecznych i
jadtodajni charytatywnych)

6. | Biura, urzdy, poczty, banki 100 frpow. wytk.* 3

7. | Przychodnie i gabinety lekarskie, 1 gabinet 2
kancelarie adwokackie, itp.

8. | Obiekty muzealne i wystawowe 108ytkownikow 10

jednoczénie
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9. | Obiekty dydaktyczne 4 miejsca 1
dydaktyczne

10. | Przedszkolatobki, miejsca dziennego 30 dzieci 1
pobytu dzieci

11. | Ustugi produkcyjne 10 zatrudnionych*f 2

12. | Uslugi rzemiénicze 50 M pow. wytk.* 2

13. | Uslugi réne 100 rf pow. wytk.* 2

14. | sale sportowe, boiska (bez miejsc dla 50 nf pow. 2
widzow) sali/terenu

15. | Baseny ptywackie, sitownie, inne mate 10 wytkownikéw 2
obiekty sportu i rekreacji jednoczénie

16. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort 2

* do powierzchni uytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si
powierzchni garay i urzadzeh technicznych, magazynow, archiwéw, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

b) wskaniki liczby miejsc postojowych dla samochodow oseipoh - dla pozostatych
terendéw elementarnych:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby
obliczeniowa miejsc postojowych
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie n.Mmi5 - max. 1
2. | Domy studenckie, hotele pracownicze 1xelo 1
3. | Hotele, pensjonaty 1046k min. 3 - max. 6
4. | Domy dziennego i stalego pobytu dla 15 tazek 1
0s06b starszych
5. | Schroniska mtodziewe 10 taek 1
6. | Sklepy, domy towarowe o powierzchni 100 nf pow. min. 1 - max. 2,5
sprzeday do 2000 sprzeda.
7. | Restauracje, kawiarnie, inne (z 10 miejsc konsump. 1

wytaczeniem barow mlecznych i
jadtodajni charytatywnych)

8. | Biura, urzdy, poczty, banki 100 frpow. min. 1,5- max. 2
uzytk.**
9. | Przychodnie i gabinety lekarskie, 1 gabinet 1
kancelarie adwokackie, itp.
10. | Kdicioty, kaplice 100 miejsc 5
siedzcych
11. | Domy parafialne, domy kultury 1000 pow. 5
uzytk.**
12. | Kina, teatry 10 miejsc siegtz/ch min. 0,5- max. 1
13. | Obiekty muzealne i wystawowe 108/tkownikow 10
jednoczénie
14. | Szkoty podstawowe i gimnazja 30 uczniéw nagedn 1
zmiare
15. | Szkohgrednie 25 uczniow 1
16. | Szkoty wysze, obiekty dydaktyczne 4 miejsca 1
dydaktyczne
17. | Przedszkolatobki, miejsca dziennego 30 dzieci 1
pobytu dzieci
18. | Kliniki 10 tGzek 1
19. | Uslugi produkcyjne 10 zatrudnionych*} min. larm 2
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20. | Ustugi rzemiénicze 50 M pow. wytk.* 1

21. | Ustugi réne 100 m pow. wytk.*. 1

22. | Warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stanow.aveqre 3

23. | Myjnie samochodowe 1 stanowisko dg 2

mycia

24. | Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla 50 nf pow. 1
widzow) hali/terenu

25. | Baseny ptywackie, sitownie, inne mate 10 uzytkownikow 1
obiekty sportu i rekreacji jednoczénie

26. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort 1

*

do powierzchni aytkowej, w przypadku oblicZezapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si

powierzchni garay i urzadzeh technicznych, magazynow, archiwéw, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

c) wskaniki liczby miejsc postojowych dla roweréw - dlas#iaru catego planu:

Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby
obliczeniowa miejsc postojowych
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne nie oleesk
2. | Domy studenckie, hotele pracownicze 10@ko min.2
3. | Hotele, pensjonaty 10046k min.2
4. | Domy dziennego i statlego pobytu dla nie okr&la sk
0s6b starszych
5. | Schroniska miodziewe 100 tgek | min.5
6. | Sklepy, domy towarowe o powierzchni nie okréla sk
sprzedaowej do 2000 rh
7. | Restauracje, kawiarnie, inne (z nie okréla sk
wytaczeniem baréw mlecznych i
jadtodajni charytatywnych)
8. | Biura, urzdy, poczty, banki 100 frpow. wytk.* | min. 1
9. | Przychodnie i gabinety lekarskie, nie okr&la sk
kancelarie adwokackie, itp.
10. | Kdécioty, kaplice nie okréa sk
11. | Domy parafialne, domy kultury 100" mow. wytk.* min. 1
12. | Kina, teatry 10 miejsc siegtz/ch min. 1
13. | Obiekty muzealne i wystawowe 1&ytkownikow min. 0,5
jednoczénie
14. | Szkoty podstawowe nie okle sk
15. | Szkohgrednie i gimnazja 30 ucznidéw na jedn min. 2
zmiare
16. | Szkoty wysze, obiekty dydaktyczne 10 studentéw min. 2
korzystajcych z
obiektow
jednoczénie
17. | Przedszkolatobki, miejsca dziennego nie okr&la sk
pobytu dzieci
18. | Kiliniki nie okréla sk 1
19. | Ustugi produkcyjne 10 zatrudnionych*f min. 0,5
20. | Ustugi rzemiénicze 10 zatrudnionych** min. 0,5
21. | Uslugi réne 10 zatrudnionych** min. 0,5
22. | Warsztaty pojazdéw mechanicznych nie gkrek
23. | Myjnie samochodowe nie okle sk
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24. | Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla 10 uzytkownikow min. 1
widzow) jednoczénie

25. | Baseny ptywackie, sitownie, inne mate 10 uzytkownikow min. 1
obiekty sportu i rekreacji jednoczénie

26. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 10 uzytkownikow min. 1
jednoczénie

* do powierzchni uytkowej, w przypadku oblicze zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza si
powierzchni garay i urzadzeh technicznych, magazynow, archiwéw, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

5) w przypadku, gdy wynik oblicadiczby miejsc postojowych nie jest liczloatkowita, stosuje
si¢ zaoknglenie czsci utamkowej: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5le 0, dla liczby wikszej
od 0,5 —do 1;
6) rozbudow, przebudow, nadbudow lub zmiar sposobu zytkowania obiektu istnigcego
warunkuje st zapewnieniem dla przedsiziecia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych i rowerdéw, nie mniejszej ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacjprzeds¢wziccia, a ktog okresla sk na podstawie tabel
zamieszczonych w 8 6 ust. 5 pkt 4;
7) w przypadku braku nitiwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw naetde
przedsg¢wziccia dopuszcza siich lokalizacg w granicach pasa drogowego na chodniku pod
warunkiem nie powodowania ograniéza® ruchu pieszych;
8) wymogi w zakresie potrzeb miejsc postojowycheglkne w ust. 5 pkt 4 nie obowduja w
przypadku:
a) zmiany sposobuwytkowania poddasza na cele mieszkalne,
b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany spasolrytkowania obiektu
budowlanego (tate tymczasowego) itp. wywolgego potrzeby parkingowe mniejsze i
miejsca postojowe,
C) zagospodarowania tymczasowego gzanego z #ytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne, itp.);
9) przebiegiciezek rowerowych i ecigbw pieszych, pokazane na rysunku plaayprzebiegami
przyblizonymi. Ustalenie lokalizacjiciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego npsna
etapie projektu budowlanego ulicy;
10) oprocz przebiegovciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopusgiczawniez
prowadzenigciezek rowerowych w granicach innych terenéw elemelyiin
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
1) linie rozgraniczajce ulic, cagdbw pieszych i pieszo — rowerowyckciezek rowerowych
wyznaczaj korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych gnoby¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu;
2) drogi wewntrzne, ciagi piesze wydzielane/wydzielone lub adzane/urzdzone w granicach
terenu elementarnego — poza terenami wymienionymipkty 1 - wyznaczaj korytarze
infrastruktury technicznej, w ktorych m@dpy¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi
danego terenu elementarnego, z zaséziem pkt 22;
3) dopuszcza sirozbudow i przebudow istniepcej oraz budow nowej sieci uzbrojenia terenu
wraz z realizagj niezlgdnych irzynieryjnych uradzex sieciowych obstugypych dopuszczone
planem przeznaczenie terenu;
4) zaopatrzenie w wedz istniepcej i projektowanej sieci wodagjowe] o srednicy 90 - 200
mm zasilanej z istniegych i projektowanych magistral i gtownych rozdemich sieci
wodochgowych osrednicy 200 - 800 mm, w terenach: S.B.3043.KD.DB.308.MW,
S.B.3011.U0O, S.B.3055.KD.G, S.B.3046.KD.D (Jana dgskiego, Teofila Lenartowicza),
S.B.3047.KD.L (Jan&upaiskiego), S.B.3049.KD.L (ul. Juliusza Stowackieg®)B.3053.KD.L
(ul. Ks. Jana Dtugosza), S.B.3056.KD.L (ul. Ks. @ddtugosza), S.B.3060.KD.L (ul. Ks. Jana
Dlugosza), S.B.3061.KD.L (ul. Ks. bpa Adama Narugzea), S.B.3058.KD.Z (ul. Ks. Hugona
Kotataja), S.B.3066.KD.L (ul. Elizy Orzeszkowej), S.B45.KD.Z (Niemierzyiska),
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S.B.3052.KD.L (ul. Zygmunta Krasskiego, Wyzwolenia), S.B.3054.KD.G (Rondo im. Jgze
Giedroycia);
5) system wodoggowy naley realizowd:
a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych ademn zaopatrzenia w waed
w warunkach specjalnych, zgodnie z obgzmjacymi przepisami o obronie cywilnej,
b) z uwzgtdnieniem wymaganego zapotrzebowania na ewodlla celéw
przeciwpaarowych, zgodnie z obowZujacymi przepisami przeciwgarowymi;
6) odprowadzanigciekOw sanitarnych istnigfa i projektowan kanalizacy ogolnosptawa i
sanitarr o srednicy 0,2 — 0,45 m do istniglych i projektowanych kolektoréw ogdlnosptawnych
i sanitarnych osrednicy 0,5 — 2,5/1,8 m w terenach: S.B.3045.KDMiefnierzyiska),
S.B.3052.KD.L (ul. Zygmunta Krasskiego, Wyzwolenia), S.B.3055.KD.G, S.B.3049.KDuL (
Juliusza Stowackiego), S.B.3054.KD.G (Rondo imzdgo Giedroycia, Ks. Stanistawa Staszica,
Wyzwolenia), S.B.3051.KD.L (ul. Ks. Piotra Skargi);
7) odprowadzanie wod opadowych istaggj i projektowan kanalizacg ogoélnosptawan i
deszczow o srednicy 0,30 — 0,45 m do istraejych i projektowanych kolektorow
ogolnosptawnych i deszczowych @ednicy 0,5 — 2,5/1,8 m w terenach: S.B.3045.KD.Z
(Niemierzyaska), S.B.3052.KD.L (ul. Zygmunta Kraskiego, Wyzwolenia), S.B.3066.KD.L
(Rapackiego — Orzeszkowej), S.B.3058.KD.Z (ul. Kslugona Kofhtaja, Kadtubka),
S.B.3059.KD.L (ul. Juliana Ursyna Niemcewicza), 3@4.KD.G (Rondo im. Jerzego
Giedroycia, Ks. Stanistawa Staszica, Wyzwolenial,351.KD.L (ul. Ks. Piotra Skargi);
8) dopuszcza siprzebudow istniepcej kanalizacji ogélnosptawnej na kanalizaopzdzielca
(sanitarm i deszczow);
9) zaopatrzenie w gaz z istriegj i projektowanej sieci gazowej rozdzielcgegdniego cinienia
o srednicy 25 — 180 mm zasilanej z istamjch i projektowanych magistral i gtéwnych
rozdzielczych sieci gazowycHKredniego dnienia o srednicy 180 — 500 mm w terenach:
S.B.2051.KD.L (ul. Ks. Piotra Skargi), S.B.3058.KD.(ul. Ks. Hugona Koltaja),
S.B.3066.KD.L (Orzeszkowej), S.B.3043.KD.D i S.B03QU,P oraz z istniegej i projektowanej
sieci gazowej rozdzielczej niskiegamienia osrednicy 63 — 150 mm zasilanej z istamjch i
projektowanych magistral i gtbwnych rozdzielczyobcs gazowych niskiego @iienia osrednicy
180 — 300 mm w terenach: S.B.3045.KD.Z (Niemiéska), S.B.3055.KD.G, S.B.3066.KD.L
(Orzeszkowej), S.B.3058.KD.Z (ul. Ks. Hugona Ktdfja), S.B.3054.KD.G (Rondo im. Jerzego
Giedroycia, Ks. Stanistawa Staszica), S.B.3051.K{3kargi);
10) zaopatrzenie w ciepto z istrieg] i projektowanej sieci cieplnej zasilane] z isfice]
magistrali cieplnej o przekroju 2 x 400 mm w terma S.B.3066.KD.L (Orzeszkowej),
S.B.3055.KD.G oraz projektowanej sieci cieplnejilaan®j z istniegcej magistrali cieplnej 2 x
700 mm w ulicy Wiosny Ludow, a tak poprzez lokalne i indywidualrieddta ciepta;
11) zaopatrzenie w ciepto ustala¢ siz indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta
wykorzystupcych: niskoemisyjne instalacje grzewcze na palitedes gaz, olej opatowy, eneegi
elektryczra lub odnawialnezrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy aneplitp. o
parametrach emisji zanieczyszfizespetniagcych warunki ochrony srodowiska lub w
dostosowaniu do warunkéw geologicznych zgodnie zemgisami prawa geologicznego i
gorniczego;
12) zakazuje si instalowania lokalnych systemow grzewczych nawmlistale w obiektach
nowych i poddawanych przebudowie. Ustalenie nie yat instalowania kominkow
stanowicych uzupetniajce zrodio ciepta;
13) zasilanie w energielektryczn z istniepcych i projektowanych elektroenergetycznych linii
kablowych 15 kV i 0,4 kV poprzez istnige | projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV
14) obstuga telekomunikacyjna z ista@jch i projektowanych rozdzielczych linii kablowych
15) przewiduje s czasowe gromadzenie odpadéw statych w pojemnikastawionych
na poszczegolnych posesjach jako wbudowane, apmastwywaenie ich na skladowisko
odpadéw statych; sposdb gromadzenia odpadow winggrewné mozliwosé ich selektywnej
zbiorki;
16) w liniach rozgraniczagych ulic i placéw dopuszczagsustawienie pojemnikéw skacych
gromadzeniu odpadow przeznaczonych do odzysku;
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17) dopuszcza silokalizacg inzynieryjnych uradzen sieciowych obstugygych ustalone w
planie funkcje;

18) nowe i przebudowywane siecizymieryjne naley prowadzé jako podziemne, chybae
ustalenia szczego6towe stangwiaczej;

19) ustala & minimalnesrednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu¢ gi@zowa 25 mm, ste
wodochgowa 90 mm, kanalizacjeiekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

20) dopuszcza siprzebudow przewoddw infrastruktury technicznej poprzez zraipreekrojow,
przebiegéw i budownowej sieci w granicach wydzielonych teren6w eletamych;

21) dopuszcza siretencjonowanie wod deszczowych w terenach: S@E.2QP, S.B.3002.U,P,
S.B.3004.U,P, S.B.3005.U,P na warunkach podanyo¢eprarzdc sieci;

22)w terenach S.B.3001.U,P, S.B.3002.U,P, S.B.20®4 S.B.3005.U,P sieci uzbrojenia terenu
mog obstugiwa nie tylko dane tereny elementarne.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych

8 7. Teren elementarny S.B.3001.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: Park Naukowo — Technologiczny

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgmngranicach terenu elementarnego: 25 %;
2) obowhzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowizujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, glko@e na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujaca i nieprzekraczaklnlinie zabudowy na wysokoi
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, balkonoéw do 1,30 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,5 mielzabudowy przyziemia traktujecgako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow prograanchitektonicznego z wytzeniem:
przedsionkéw, schodéw zewtrznych, daszkéw nad wgjami, studzienek dwvietlajacych
piwnice, zjazdow do ga#g oraz ramp;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicacenu elementarnego: 35 %;
4) maksymalna wysoké zabudowy 18 m z zastrzeniem pkt 5;
5) minimalna wysok& zabudowy frontowej od strony ul. Niemiefiskiej 8 m, lecz nie
wigksza od wysokii do gzymsu wigczacego budynku przy ul. Niemieragkiej 17a;
6) budynki kryte dachami ptaskimi;
7) nowy zabudow realizuje st przy zastosowaniu kompleksowych rozman
architektonicznych dla catego nowego zespotu zabyda@ uwzgkdnieniem zastosowanych
materiatéw i kolorystyki;
8) zabudowa i zagospodarowanie terenu, istogepv dniu wejcia w zycie niniejszego planu —
do likwidaciji;
9) dopuszcza silokalizacg jednej reklamy wolno stegej zwhzanej z funkg terenu, pod
warunkiemze nie kkdzie ona umieszczona na tle budynkéwettmh ochrom konserwatorsk
10) teren ohijty jest stred K konserwatorskiej ochrony krajobrazu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) dopuszcza sipodziat na dziatki budowlane o powierzchni min0QGYf;
2) minimalna szerokg frontu dziatki budowlanej od strony ul. Niemiefiakiej: 40 m;
3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek buldmwch w stosunku do osi ul.
Niemierzyaskiej: 85 — 95 stopni, obowdujacy w pasie 0 szerokoi 20 m wzdha ulicy.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu S.B.3043.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
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1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3043.KD.D, S.B.3067.KBm.3001.U,P oraz ul. Niemienzskiej;

2) sig¢ gazowasredniego dnienia @ 500 mm i@ 200 mm — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, w przypadku kolizji z projektwa zabudowdo likwidacji i przetaenia
w tereny: S.B.3043.KD.D, S.B.3067.KPR;

3) napowietrzna séeelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem tiawji;

4) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanychidikablowa 15
kV;

5) dopuszcza silokalizacg pompowni wod deszczowych i przepompoveiekow sanitarnych;
6) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej oraz telekomunikacyjnej

8 8. Teren elementarny S.B.3002.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: Park Naukowo — Technologiczny
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynngnanicach terenu elementarnego: 20 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowhgzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ckoae na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowdizujaca i nieprzekraczakplini¢ zabudowy na wysokoi
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy pregra traktuje si jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementéw programu architektonicznegaytaczeniem: przedsionkow, schodow
zewretrznych, daszkow nad wéejami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdéw do gama
oraz ramp;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicackniu elementarnego: 40 %;
4) maksymalna wysoké nowej zabudowy 18 m;
5) zakazuje siwprowadzania nowej zabudowy frontowej (od strohyNiemierzyaskiej);
6) nowe budynki kryte dachami ptaskimi;
7) nowy zabudow realizuje st przy zastosowaniu kompleksowych rozman
architektonicznych dla catego nowego zespotu zabyda@ uwzgkdnieniem zastosowanych
materiatéw i kolorystyki;
8) w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow pizyWiemierzyiskiej 17, 17a:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej archigk w tym:
- zasadniczych gabarytow wysaékmwych bryly, wraz z form i rodzajem pokrycia
dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacii,
- stolarki okiennej i drzwiowej; w przypadku wymiarobowiazuje wykonanie nowej
stolarki na wzor historycznej,
b) w przypadku przebudowy poddasza dopuszczadsdatkowedoswietlenie wyhcznie
poprzez okna potaciowe;
9) zakazuje silokalizacji reklam wbudowanych i wolno sijoych w pasie 20 m od strony ul.
Niemierzyaskiej, za wyjtkiem pojedynczej reklamy wolno s&ggj o maksymalnej powierzchni
3 nt- informujacej o lokalizacji Parku Naukowo - Technologicznego;
10) zakazuje si lokalizacji obiektow tymczasowych, z wgzeniem boisk sportowych, z
zastrzeeniem pkt 11;
11) dopuszcza siprzekrycia boisk powtokami rozbieralnymi;
12) dopuszcza sifunkcjonowanie istniecej szkoty do czasu zagospodarowania terenu zgadnie
ust. 1;
13)w czasie funkcjonowania istriegj szkoty obowjzuje lokalizacja minimum dwoch boisk
sportowych;
14) teren ohijty jest stred K konserwatorskiej ochrony krajobrazu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) dopuszcza sipodziat na dziatki budowlane o powierzchni min0QGYf;
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2) minimalna szerokg frontu dziatki budowlanej od strony S.B.3043.KDZ0 m;
3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budmwch w stosunku do osi drogi
S.B.3043.KD.D: 85 — 95 stopni, obawujacy w pasie o szerokoi 10 m wzdta ulicy.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu: S.B.3043.KD.D. i/lub z ul. Mierzyaskiej ( maksymalnie dwa zjazdy);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
1) zaopatrzenie w weg gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenie S.B.3043.KD.D, S.B.3002.U,&zaxl. Niemierzyskiej;
2) sig¢ gazowasredniego dnienia @ 500 mm i@ 200 mm — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, w przypadku kolizji z projektmva zabudowdo likwidacji i przetaenia
w teren S.B.3043.KD.D;
3) napowietrzna séeelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem tkeji oraz budowy
sieci kablowe] w nowej lokalizaciji;
4) projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 &Silane lini kablowg 15 kV;
5) dopuszcza siprowadzenie sieci telekomunikacyjne;j.

§ 9. Teren elementarny S.B.3003.ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ziglerzadzona — parkowa. Inwestycja celu publicznego.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udziat powierzchni terenu biologiczniezynnej, w granicach terenu
elementarnego: 80%;
2) obowizuje utrzymanie bogatego programu zieleni;
3) obowizuje utrzymanie skladu gatunkowego drzew;
4) dopuszcza siwycinke wysokich krzewow i drzew samosiewnych zakigcggh kompozyg
zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowhzuje zachowanie i uczytelnienie kompozycji zielenizachowaniem uktadu alei
gtdwnej;
2) zakazuje sizabudowy terenu;
3) utrzymuje si gldwne wejcie z ul. Niemierziskiej;
4) dopuszcza ei lokalizacg obiektbw matej architektury oraz ekspozycpksponatow
zwiazanych z dziatalniwia Muzeum Techniki i Komunikacji;
5) zakazuje silokalizacji reklam;
6) dopuszcza siprowadzenie sieci #ynieryjnych w pasie o szerokm 3 m prowadzonym
wzdtuz terenu S.B.3002.U,P na odcinku o digook. 160 m (do budynku szkoty) oraz w
istniejacych i projektowanych alejach;
7) teren zieleni zabytkowejdipj w gminnej ewidencji zabytkow;
8) teren ohjty jest stref K konserwatorskiej ochrony krajobrazu;
9) czs$¢ terenu ohbjta jest stref WII czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Dojazd z terenéw: S.B.3043.KD.D i/lub S.B.3044.KD.D

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
1) napowietrzna séeelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem tkeji oraz budowy
sieci kablowej w nowej lokalizaciji;
2) dopuszcza siprowadzenie sieci #tynieryjnych w oparciu o istnigge i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3043.KD.D, S.B.3044.KDrBz ul. Niemierziyskie;.
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§ 10. Teren elementarny S.B.3004.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: Park Naukowo — Technatagiaustugi;
2) zakazuije silokalizacji sklepéw o powierzchni sprzegapowyzej 100 nf;
3) zakazuje silokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;
4) dopuszcza siistniepca funkcje mieszkaniow.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgmngranicach terenu elementarnego: 30 %;
2) obowhzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, otome na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowdizujaca i nieprzekraczakplini¢ zabudowy na wysokoi
powyzej parteru: wykuszy, gzymséw wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementow programu architektonicznego - do 0,5 mielzabudowy przyziemia traktujecgako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw prograamohitektonicznego z watzeniem:
schodow zewgtrznych, daszkow nad wegjami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdéw do
garay oraz ramp;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicadmnieelementarnego: 35 %;
4) maksymalna wysoké zabudowy 18 m z zastrzeniem pkt 6;
5) maksymalna wysoké zabudowy frontowej od strony ul. Niemiefgskiej nie wiksza od
wysokasci do gzymsu wigczacego budynku przy ul. Niemieragkiej 17a;
6) minimalna wysok& zabudowy frontowej: 11 m;
7) nowe budynki kryte dachami ptaskimi;
8)dopuszcza sirozbudowe istniepcych budynkow mieszkalnych maksymalnie o 20 % éginej
powierzchni zabudowy budynku;
9) zakazuje sirozbudowy istnigjcych budynkow niemieszkalnych;
10) zakazuje silokalizacji nowych lokali mieszkalnych;
11) teren ohijty jest stred K konserwatorskiej ochrony krajobrazu;
12) czs¢ terenu ohbgta jest stref WII czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) dopuszcza sipodziat na dziatki budowlane o powierzchni min0QGYf;
2) minimalna szerokg frontu dziatki budowlanej od strony ul. Niemiefiskiej: 30 m;
3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budmwch w stosunku do osi ul.
Niemierzyaskiej: 80 — 100 stopni, obowaujacy w pasie o szerokoi 20 m wzdhz ulicy.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu S.B.3044.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektrycz i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenie S.B.3043.KD.D oraz ul. Niemy@éskiej;
2) napowietrzna séeelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem tkeji oraz budowy
sieci kablowej w nowej lokalizaciji;
3) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablowg 15 kV.

8 11. Teren elementarny S.B.3005.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: Park Naukowo — Technatagic
2) przeznaczenie terenu 1.KS: parking dla samochas@bowych i autokarow.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgmngranicach terenu elementarnego: 25 %;
2) obowazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;
3) naterenie 1.KS obow#uje wprowadzenie szpaleru drzew wzdtl. Niemierzyiskiej.

18



3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, otome na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza nieprzekraczalnlinie zabudowy na wysokoi powyzej
parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych elerdent
programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabwl przyziemia traktuje si jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw prograamohitektonicznego z watzeniem:
przedsionkéw, schoddéw zewtrznych, daszkow nad wégjami, studzienek dawvietlajacych
piwnice, zjazddéw do gazg oraz ramp;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicaceniu elementarnego: 30 %;
4) maksymalna wysoké zabudowy 18 m z zastrzeniem pkt 5;
5) minimalna wysok& zabudowy frontowej od strony ul. Niemiefigkiej: 8 m;
6) budynki kryte dachami ptaskimi;
7) nowy zabudow realizuje st przy zastosowaniu kompleksowych rozman
architektonicznych dla catego nowego zespotu zabyda@ uwzgtdnieniem zastosowanych
materiatow i kolorystyki;
8) zabudowa i zagospodarowanie terenu, istogepv dniu wejcia w zycie niniejszego planu —
do likwidacij;
9) dopuszcza silokalizacg jednej reklamy wolno stegej zwhzanej z funkg terenu, pod
warunkiemze nie kkdzie ona umieszczona na tle budynkéwettmh ochrom konserwatorsk
10) na terenie 1 KS ustala suprowadzenie zieleni wysokiej wg wskaka: 1 drzewo — 5 miejsc
postojowych;
11) parking na terenie 1.KS przeznaczony do obsRegku Naukowo — Technologicznego i
Muzeum Techniki i Komunikacji;
12) zakazuje sizabudowy bezpmednio przy granicy terenu elementarnego S.B.3008.M
13) obiekty na potrzeby obrony cywilnej: istmieg ukrycie wolno stace w poéihocno —
wschodniej cgsci terenu — do zachowania, z zastergiem pkt 14;
14) dopuszcza silikwidacje istniepcego obiektu obrony cywilnej pod warunkiem wykorzani
ukrycia o pojemngci i parametrach nie mniejszychzmw obiekcie likwidowanym;
15) czs$¢ terenu ohgta jest stref K konserwatorskiej ochrony krajobrazu;
16) czs$¢ terenu ohjta jest stref WII czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) dopuszcza sipodziat na dziatki budowlane o powierzchni min0QGYf;
2) minimalna szerokg frontu dziatki budowlanej od strony S.B.3044.KD .35 m;
3) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek budmwch w stosunku do osi drogi
S.B.3044.KD.D 85 — 95 stopni, obaaujacy w pasie o szerokoi 20 m wzdta ulicy.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenow: S.B.3044.KD.D i/lub S.B.3643D i/lub z ul. Niemierzyiskiej
(maksymalnie jeden zjazd);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektrycz i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3043.KD.D, S.B.3044.K5B.3037.KP oraz ul. Niemieraskiej;
2) sieci: wodocgigowa @ 150 mm, cieplna 2 xp 76 mm i elektroenergetyczna 0,4 kV — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, Gweji oraz przelkenia w teren
S.B.3043.KD.D;
3) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanychidikablows 15
kV.

8 12. Teren elementarny S.B.3006.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: Muzeum Techniki i Komunikacjstugami towarzyazymi, ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgmngranicach terenu elementarnego: 5 %;
2) obowazuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;
3) zachowuje si drzewa wzdta ul. Teofila Lenartowicza oraz w potudniowo — zagh@]
czesci terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowhgzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ckoae na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowdzujaca i nieprzekraczakplini¢ zabudowy na wysokaoi
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy pregra traktuje si jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementéw programu architektonicznegavytaczeniem: schodow zewtnznych,
daszkow nad wegiami, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdow do ganaoraz ramp;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicadgnieelementarnego: 65 %;
4) wysoka@¢ zabudowy na zapleczu dziatek przy ul. Teofila lremaicza 3 i 4 nie wiksza ni
wysokas¢ zabudowy frontoweyj;
5) minimalna wysok& nowej zabudowy frontowej przy ul. Teofila Lenariona 4 — 12 m, lecz
nie wigksza od wysokei budynku przy ul. Teofila Lenartowicza 5;
6) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
7) budynki parterowe w ezci frontowej nieruchomgi przy ul. Teofila Lenartowicza 4 — do
likwidacji;
8) obejmuje si ochrorm konserwatorsk ujety w gminnej ewidencji zabytkow budynek
zabytkowy, przy ul. Teofila Lenartowicza 3, o&lany na rysunku planu;
9) w budynku przy ul. Teofila Lenartowicza 3
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej architgk w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysakmwych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drog publicznych,
b) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
10) w budynkach wpisanych do rejestru zabytkow piz\Niemierzyiskiej 18a:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej architgk w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysakmwych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drog publicznych,
b) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
11) obiekty na potrzeby obrony cywilnej: istnigg syrena miejskiego systemu powszechnego
ostrzegania i alarmowania ludiwd 0 zagraeniach, na budynku przy ul. Niemiefiskiej 18 a—
do zachowania;
12) teren ohijty jest stred B ochrony zachowanych elementdw historycznej stinyk
przestrzennej;
13)czs¢ terenu ohjta jest stref WIl czegsciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.B.3046.KD.D (ul. Teofilanbetowicza) i/lub z ul. Niemierzgkiej;
2) liczb miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5;
3) potrzeby parkingowe realizujezsizesciowo w granicach terenu elementarnego S.B.3005.U,P
w obszarze podwydzielenia 1.KS.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
1) zaopatrzenie w weg gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenie: S.B.3046.KD.D oraz ul. Niernyaskiej;
2) sig elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV — z dopuszazeniprzebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;
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3) stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanaalikiblowa 15 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu;

4) napowietrzna steelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pikely, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej wwgj lokalizaciji;

5) sie wodochgowa® 150 mm — z dopuszczeniem likwidaciji.

§ 13. Teren elementarny S.B.3007.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) dopuszcza si ustugi wbudowane w partery budynkéw wielorodzirmyod strony ul.
Niemierzyskiej.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynn85-% niezabudowanej w dniu weja w
zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budovédan
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowhzujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujaca i nieprzekraczalplinie zabudowy na wysokoi
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy pregra traktuje si jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementéw programu architektonicznegavytaczeniem: schodow zewtnznych,
daszkow nad wegiami, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdow do ganaoraz ramp;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicadnieelementarnego: 50 %;
4) zakazuje sizmiany kompozycji zespotu zabudowy obnzej;
5) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza nk wysoka¢ zabudowy frontowey;
6) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
7) obejmuje si ochromy konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Niemierzyaskiej 19, 20, 21, 21a oraz Teofila Lenartowicza2l ekréglone na rysunku planu;
8) w budynkach przy ul. Niemieragkiej 19, 20, 21, 21a oraz Teofila Lenartowicza 1,2
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej architgk w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysakmwych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drog publicznych,
b) w przypadku przebudowy Ilokali mieszkalnych i ugsiwych dopuszcza i
przeksztatcenia elewacji wagznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i pcida
c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztalcenia istniggych otworow okiennych, nawaujac do kompozycji elewaciji,
- niezlzdna rozbudow umazliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys&io
uzytkowej ostatniej, istniapej kondygnacji, pod warunkiem realizacji jednakpwe
wysokaici elewacji frontowej na catej szeraad budynku,
- na dachach stromych od strony drég publicznyctatdamwe doswietlenie wyhcznie
poprzez okna potaciowe;
d) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
9) w parterach budynkéw dopuszcza girzebudow istniepcych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedtug @asficych zasad:
a) nawazuje s¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,
b) zachowuje siistniepce poziomy nadptay w otworach parteru;
10)teren ohjty jest strei B ochrony zachowanych elementéw historycznej $tmyk
przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.B.3046.KD.D (ul. Teofilanbetowicza) i/lub ul. Niemierzskiej;
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
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1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3045.KD.Z (ul. Niemidiska), S.B.3046.KD.D (Teofila
Lenartowicza, Jana Zamoyskiego);

2) przyhcza: wodocigowe, gazowe, elektroenergetyczne oraz kanalizagnitarnej i
deszczowej] — ze stabnacia przebiegu oraz z dopuszczeniem przebudowy, rozlyid@montu
i budowy sieci w nowej lokalizaciji.

§ 14. Teren elementarny S.B.3008.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) zakazuje silokalizacji nowych ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynngranicach terenu elementarnego: 25 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, aitome na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicadgnieelementarnego: 30 %;
3) maksymalna wysokoé zabudowy frontowej 17 m lecz nie mniejznd kondygnacje, z
zastrzeeniem pkt 8;
4) wysoka¢ zabudowy na zapleczu dziatki niegkgza nk wysoka¢ zabudowy frontowej;
5) budynki kryte dachami o spadku od O do 60 stopni
6) na dzialce geodezyjnej nr 22:
a) zakazuje gizabudowy,
b) lokalizuje s¢ obiekty matej architektury i bogaty program ziejen
7) obejmuje s ochrom konserwatorsk ujety w gminnej ewidencji zabytkow budynek
zabytkowy, przy ul. Teofila Lenartowicza 5, o&lany na rysunku planu;
8) w budynku przy ul. Teofila Lenartowicza 5:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej archigk w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysak@mwych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drég publicznych,
b) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztalcenia istniggych otworow okiennych, nawdujac do kompozycji elewaciji,
- niezlgdma rozbudow umazliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys&to
uzytkowej ostatniej, istniagpej kondygnacji, pod warunkiem realizacji jednakpwe
wysokasci elewacji frontowej na catej szeraiad budynku,
- na dachach stromych od strony drég publicznyctatdamwe doswietlenie wyhcznie
poprzez okna potaciowe,
c) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
9) ustala si przebieg cigu pieszego, okéony na rysunku planu;
10) obiekty na potrzeby obrony cywilnej: istnieg ukrycie wolno stace w potnocnej cgci
terenu — do zachowania, z zastergiem pkt 11;
11) dopuszcza silikwidacje istniepcego obiektu obrony cywilnej pod warunkiem wykorzani
ukrycia o pojemngci i parametrach nie mniejszychziw obiekcie likwidowanym;
12) czs$¢ terenu ohgta jest stref B ochrony zachowanych elementéw historycznej stmyk
przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu: S.B.3046.KD.D (ul. Teofila adowicza);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;:
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1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3046.KD.D (Teofila Leéoaicza, Jana Zamoyskiego), S.B.3037.KP;
2) sieci: wodocigowa @ 100 mm, gazowa 100 mm, cieplna 2 » 50 mm — 2 x¢ 200 mm,
elektroenergetyczna 0,4 kV i kanalizacja ogélnosptag 0,4 m — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej |akadii;

3) magistrala wodoggowa @ 600 mm wraz z pasem technicznym o szefoké m (po 3 m z
obu stron od osi rury) pokazanym na rysunku planwlepuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy nowej magistrali w terenie e@ptarnym.

§ 15:Teren elementarny S.B.3009.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicadmieelementarnego: 70 %;
2) maksymalna wysoké zabudowy nie wisza od wysok&i zabudowy istniejcej w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu,
3) budynek kryty dachem o spadku od 0 do 60 stopni,
4) teren objty jest strei B ochrony zachowanych elementéw historycznej stmyk
przestrzenne,;.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Dojazd poprzez teren S.B.3025.MW, U.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
Dobudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV zaailenia kablowg 15 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu.

§ 16. Teren elementarny S.B.3010.KG,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: gargielokondygnacyijny;
2) na nareniku ulic: Jana Zamoyskiego i Zygmunta Kresdiego dopuszcza ¢siustugi
wbudowane w budynek gam@avy.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnagwanicach terenu elementarnego: 10 %.

Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagpodarowania terenu:

1) obowhzujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujaca i nieprzekraczaklplinie zabudowy na wysokoi
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy pregra traktuje si jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementéw programu architektonicznegavytaczeniem: schodow zewtnznych,
daszkow nad wegiami, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdow do ganaoraz ramp;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicactnieelementarnego: 70 %;
4) maksymalna powierzchnia ustug — 10 % powierzchiiowitej budynku garamwego;
5) zabudow realizuje st jako obrzena;
6) maksymalna wysokoé zabudowy 18 m lecz nie mniejzd kondygnacje;
7) budynki kryte dachami ptaskimi;
8) zabudowa na natniku ulic: Zygmunta Krasiskiego i przedhzenia ul. Elizy Orzeszkowej
powinna stanowi zamkngcie kompozycyjne widoku od strony ul. Zygmunta Khakiego i
Elizy Orzeszkowej;
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9) zabudowa na natpoiku ulic: Zygmunta Kragiskiego i Jana Zamoyskiego powinna staréowi
zamkngcie kompozycyjne widoku od strony ul. Zygmunta HKfakiego i Franciszka
Karpinskiego;
10) po wyburzeniu budynkéwasiadupcych z terenem elementarnym od strony ul. Zygmunta
Krasinskiego dopuszczacszagospodarowanie tymczasowe w formie parkingusdlaochodow
osobowych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.B.3046.KD.D (ul. Jana Zaskmgo) i/lub S.B.3043.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
Zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3043.KD.D, S.B.3055.KD.G.B.3046.KD.D (ul. Teofila
Lenartowicza, ul. Jana Zamoyskiego).

§ 17. Teren elementarny S.B.3011.UO

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugiviaty.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynngranicach terenu elementarnego: 30 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, aitome na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na wysako
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy pregra traktuje si jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementéw programu architektonicznegwytaczeniem: przedsionkow, schodow
zewretrznych, daszkéw nad wéejami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdéw do gama
oraz ramp;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicasdnieelementarnego: 20 %;
4) wysoka¢ zabudowy do 4 kondygnacji nadziemnych, lecz nigajiniz 18 m;
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) obiekty na potrzeby obrony cywilnej: na obszappel budownictwo ochronne na wypadek
wprowadzenia stanu zagemnia pastwa, okrélonym na rysunku planu, zakazuje sokalizacji
statych i tymczasowych budynkéw i budowli.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.B.3046.KD.D (ul. Jana Zaskmgo) i/lub S.B.3043.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagdaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
1) zaopatrzenie w weg gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3043.KD.D, S.B.3046.KD(.Teofila Lenartowicza, ul. Jana
Zamoyskiego), S.B.3037.KP, S.B.3008.MW;
2) sig€ elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem piay, rozbudowy, remontu oraz
budowy sieci w nowej lokalizaciji;
3) magistrala wodoggowa @ 600 mm wraz z pasem technicznym o szefoké m (po 3 m z
obu stron od osi rury) pokazanym na rysunku planwepuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy nowej magistrali w terenie @etarnym wzdha terenu S.B.3037.KP.
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§ 18. Teren elementarny S.B.3012.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) dopuszcza siustugi wbudowane w partery budynkdéw wielorodzirtmyc
3) przeznaczenie terenu 1.KG: gapmdziemny.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czymngranicach terenu elementarnego: 30 %,
z zastrzeeniem pkt 2;
2) na terenie 1.KG min. 30 % powierzchni zagospodaje s¢ bogatym programem zieleni na
podiazu zapewniacym jej naturala wegetaci;
3) ubytki zieleni wysokiej nalegy uzupetnig nowymi nasadzeniami.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, otome na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza nieprzekraczalnlinie zabudowy na wysokoi powyzej
parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych elerdent
programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabwd przyziemia traktuje si jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw prograamohitektonicznego z watzeniem:
schodow zewgtrznych, daszkow nad wegjami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdéw do
garay oraz ramp;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicactnieelementarnego: 20 %;
4) zakazuje sizwickszania istniejcej wysokdci zabudowy
5) budynki kryte dachami ptaskimi;
6) zakazuje silokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;
7) na terenie 1.KG powierzchnina stropie gatal podziemnego przeznacza sia funkcg
rekreacyjno — sportoyvz zieleni towarzyszca, z zastrzeeniem pkt 8;
8) naterenie 1.KG na stropie gangpodziemnego dopuszcza Bikalizacg miejsc postojowych
na powierzchni do 40 % z zielgrtiowarzysaca;
9) na terenie 1.KG, do czasu zagospodarowaniauezgodnie z ust. 1 pkt 3, dopuszcza si
nastpujace zagospodarowanie tymczasowe:

a) funkcja rekreacyjno — sportowa z zieletuwarzyszca,

b) miejsca postojowe z zielertiowarzyszca;
10) obiekty na potrzeby obrony cywilnej: na obszhrpod budownictwo ochronne na wypadek
wprowadzenia stanu zagemia pastwa, okrélonych na rysunku planu, zakazuje Bkalizacji
statych i tymczasowych budynkéw i budowli.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenow: S.B.3045.KD.Z (ul. Niemidiza) i/lub S.B.3046.KD.D (ul. Jana
Zamoyskiego);
2) obstuga terenu 1.KG poprzez istaeg przejazdy bramne przy ul Niemiefizkiej 23 i ul.
Teofila Lenartowicza 21, 22a oraz tereny przylegte;
3) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektrycz i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3045.KD.Z (Niemiergka), S.B.3046.KD.D (ul. Teofila
Lenartowicza, ul. Jana Zamoyskiego), S.B.3055.K5®,.3012.MW,U, S.B.3013.MW,U;
2) sieci: wodocigowa @ 50 — 110 mm, gazowa 50 — 150 mm, cieplna 2 @ 50 mm -¢ 200
mm, elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV oraz karaaja sanitarng 0,2 — 0,3 m i deszczowg
0,3 m — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, némmraz budowy sieci w nowej
lokalizacji;
3) hydrofornie i stacje transformatorowe 15/0,4-k¥ dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu;
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4) stacje bazowe telefonii komérkowe] — z dopusae® przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy w nowej lokalizaciji.

8 19. Teren elementarny S.B.3013.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) dopuszcza si ustugi wbudowane w partery budynkéw wielorodzirimyod strony ul.
Niemierzyaskiej.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynn25% niezabudowanej w dniu weja w
zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budovdan
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowhgzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ckoae na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowdizujaca i nieprzekraczakplinie zabudowy na wysokoi
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy pregra traktuje si jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementéw programu architektonicznegavytaczeniem: schodow zewtznych,
daszkéw nad weégiami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdéw do garg ramp oraz
istniejacych przedsionkéw;
3) dopuszcza si zwickszenie powierzchni zabudowy, istniegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie & powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkéweim ¢
poprawy funkcjonowania istnigjych budynkow np. realizacja szybéw windowych;
4) wysokad¢ zabudowy frontowej minimum 4 kondygnacje lecz miggksza nk wysokaé
istniejacych kamienic — nie dotyczy budynkéw elyich ochrom konserwatorsk
5) wysokd¢ nowej zabudowy wewatrz kwartatu nie wiksza ni wysoka¢ frontowej
zabudowy kamienicowej;
6) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
7) obejmuje si ochrom konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Teofila Lenartowicza 20, 23 oraz ul. Niemieiiskie] 22, 24, 25, oraz 28, oktene na rysunku
planu;
8) w budynkach przy ul. Teofila Lenartowicza 20, @&z ul. Niemierzyskiej 22, 24, 25, oraz
28:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej architgk w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysakmwych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drog publicznych,
b) dopuszcza sidobudow jednej kondygnacji w budynku przy ul. Niemiefizkiej 25,
c) w przypadku przebudowy Ilokali mieszkalnych i uggwych dopuszcza i
przeksztatcenia elewacji wagznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i pcida
d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztalcenia istniggych otworow okiennych, nawdujac do kompozycji elewaciji,
- niezlgdma rozbudow umazliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys&to
uzytkowej ostatniej, istniagpej kondygnacji, pod warunkiem realizacji jednakpwe
wysokasci elewacji frontowej na catej szeraiad budynku,
- na dachach stromych od strony drég publicznych tkoslse doswietlenie wyhcznie
poprzez okna potaciowe,
e) dopuszczasiodtwarzanie detalu architektonicznego;
9) w parterach budynkow dopuszcza girzebudow istniepcych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedtug gagficych zasad:
a) nawjzuje st¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacii,
b) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;
10)teren ohkjty jest stred B ochrony zachowanych elementow historycznej stmyk
przestrzenne,;.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
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Zakazuje sj podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terendw: S.B.3045.KD.Z (ul. Niemigrziya) i/lub S.B.3046.KD.D (ul. Teofila
Lenartowicza);
2) obstuga terenu 1.KG w terenie elementarnym SB.3MW,U poprzez istniege przejazdy
bramne przy ul Niemierzygkiej 23 oraz ul. Teofila Lenartowicza 21, 22a;
3) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5;
4) dopuszcza sirealizacg miejsc postojowych w terenie S.B.3012.MW,U.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;:
1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3045.KD.Z (Niemiergka), S.B.3046.KD.D (ul. Teofila
Lenartowicza, ul. Jana Zamoyskiego), S.B.3012.MV§IR.3013.MW,U;
2) sieci: wodocigowa@ 50 mm, gazow#® 50 — 150 mm, cieplna 2@40 mm — 2 xp 500 mm,
elektroenergetyczna 0,4 kV oraz kanalizacja samat@r0,2 — 0,3 m i kanalizacja deszczowa — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu audp\wy sieci w nowej lokalizacji;
3) stacja bazowa telefonii komorkowej — z dopusae® przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy w nowej lokalizaciji.

§ 20. Teren elementarny S.B.3014.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) zakazuje silokalizacji nowych ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgrn25 % niezabudowanej w dniu w@a
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budovdpnz wyhczeniem przedogrédkow, z
zastrzeeniem pkt 2;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czymta dziatki geodezyjnej nr 21 — 30 %;
3) nadzialce geodezyjnej nr 21 realizujelsdgaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowhzujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujace linie zabudowy na wysoko powyzej parteru:
wykuszy, gzymsow wigczacych — do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych elerdrprogramu
architektonicznego — do 0,5 m. Linie zabudowy pieiyra traktuje si jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementéw programu architektonicznegaytaczeniem: schodéw zewtnznych,
daszkow nad wegiami, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdow do ganaoraz ramp;
3) dopuszcza si zwickszenie powierzchni zabudowy, istniegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchbun®wy poszczegdlnych budynkow, w celu
poprawy funkcjonowania istniggych budynkow np. realizacja szybow windowych, z
wytaczeniem dziatkgeodezyjnej nr 21,
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatkidgyjnej nr 21: 35 %;
5) wysokad¢ zabudowy minimum 4 kondygnacje lecz niegkgiza nk wysokaé istniepcych
kamienic — nie dotyczy budynkéw @bych ochrom konserwatorsk
6) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
7) na dzialce geodezyjnej nr 21 realizuje gabudow przylegajca do budynku przy ul.
Niemierzyaskiej 14;
8) zachowuje siuktad przedogrodkow;
9) utrzymuje si i uzupetnia kompozyejzespotu zieleni zywoptotami obwédkowymi w aigu
przedogrodkow;
10) na terenie przedogrodkow zakazugelskalizacji miejsc parkingowych;
11) obejmuje si ochrorm konserwatorsk zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkéw
budynki przy ul. Niemierziyskiej 14 i 15 oraz przy ul. Juliusza Stowackiega 15, okrélone na
rysunku planu;
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12) obejmuje si ochrora konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
JanaZupaiskiego 8a, 9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 18, sdémne na rysunku planu;
13) w budynkach zakwalifikowanych do wpisu do rejegabytkow oraz w budynkachetych w
gminnej ewidencji zabytkow:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej archigk w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysak@mwych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drég publicznych,
b) w przypadku przebudowy dopuszczae gprzeksztatcenia elewacji wagznie w
kondygnacji poddasza, z zastresiem pkt 14,
c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztatcenia istniggych otworow okiennych, nawdujac do kompozycji elewacii,
- niezlzdna rozbudow umazliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys&o
uzytkowej ostatniej, istniapej kondygnacji, pod warunkiem realizacji jednakpwe
wysokaici elewacji frontowej na catej szeraad budynku,
- na dachach stromych od strony drog publicznyctiatkamwe doswietlenie wyhcznie
poprzez okna potaciowe,
d) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
14)w parterach budynkéw dopuszcza przebudow istniegcych lokali ustugowych wedhtug
nastpujacych zasad:
a) nawazuje s¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,
b) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;
15)w budynkach zakwalifikowanych do wpisu do rgjeszabytkow, w przypadku wymiany
stolarki okiennej, drzwiowej i bramnej od stronydrmublicznych, obowizuje wykonanie nowe;j
stolarki na wzor historycznej;
16) dopuszcza sirealizacg otworow okiennych w elewacji szczytowej budynkucghowego
przy ul. Niemierzyiskiej 14 oraz budynku przy ul. Jadapaiskiego 8a pod warunkiem elja
realizacy catej elewacji;
17) zachowuje si elementy historycznego wypasmia terenu - schody, ogrodzenia, bramy,
murki oporowe;
18) teren olajty jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowartyistorycznych
uktadow przestrzennych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terendw: S.B.3045.KD.Z (ul. Niemigigka) i/lub S.B.3047.KD.L (ul. Jana
Zupaiskiego) i/lub S.B.3049.KD.L (ul. Juliusza Stowaaii?;
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5;
6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) zaopatrzenie w waeg gaz, energ elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3045.KD.Z (ul. Niemidiska), S.B.3047.KD.L (ul. Jana
Zupaiskiego), S.B.3049.KD.L, S.B.3014.MW;
2) sig elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV — z dopuszazeniprzebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji,
3) przyhcza: wodocigowe, gazowe, elektroenergetyczne oraz kanalizagnitarnej i
deszczowe)] — ze stabnaGcia przebiegu oraz z dopuszczeniem przebudowy, rozlyd@montu
i budowy sieci w nowej lokalizaciji.

§ 21. Teren elementarny S.B.3015.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;

2) dopuszcza siustugi wbudowane w partery budynkdéw wielorodzirmyc
2. Ustalenia ekologiczne:
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Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynn25-% niezabudowanej w dniu weja w
zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budovdan
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowhgzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ckoae na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowdizujaca i nieprzekraczakplini¢ zabudowy na wysokoi
powyzej parteru: wykuszy, gzymséw wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementow programu architektonicznego - do 0,5 mielzabudowy przyziemia traktujecgako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw prograamohitektonicznego z watzeniem:
schodow zewgtrznych, daszkow nad wegjami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdéw do
garay oraz ramp;
3) dopuszcza ei zwickszenie powierzchni zabudowy, istniegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchbug®wy poszczegolnych budynkow, w celu
poprawy funkcjonowania istnigjych budynkéw np. realizacja szybéw windowych;
4) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza nk wysoka¢ zabudowy frontowej;
5) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
6) dopuszcza sidalsze funkcjonowanie istnigej piekarni;
7) obejmuje si ochrom, konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
JanaZupaiskiego 4, 5, 6, 7 i 8, oké®ne na rysunku planu;
8) w budynkach przy ul. Jarfaipaiskiego 4, 5, 6, 7 i 8:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej archigk w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysak@mwych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drég publicznych,
b) w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych i uggwych dopuszcza csi
przeksztatcenia elewacji wagznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i pcdda
c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztatcenia istniggych otwordw okiennych, nawdujac do kompozycji elewaciji,
- niezlgdmna rozbudow umazliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys&to
uzytkowej ostatniej, istniagej kondygnacji, pod warunkiem realizacji jednakpwe
wysokaici elewacji frontowej na catej szeraiad budynku,
- na dachach stromych od strony drdg publicznyctiattmwe doswietlenie wyhcznie
poprzez okna potaciowe,
d) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
9) w parterach budynkéw przy ul. Jadapaiskiego 4, 5, 6, 7 i 8 dopuszcza girzebudow
istniefacych lokali ustugowych oraz mieszkalnych na celeagmwve wedtug nagpujacych zasad:
a) nawiazuje st do kompozycji obiektu i charakteru elewacii,
b) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;
10) teren ohity jest streq A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktaddéw przestrzennych;
11) dopuszcza sidyslokacg stacji transformatorowej w granicach terenu elereego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.B.3047.KD.L (ul. Janapaiskiego) i/lub S.B.3048.KD.D (ul. Ks.
Barnima Ill Wielkiego);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektrycz i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3047.KD.L (ul. Jahpaiskiego), S.B.3048.KD.D (ul. Ks. Barnima
lll Wielkiego), S.B.3016.MW,U;
2) sig elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV — z dopuszazeniprzebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;
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3) dobudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kVilares linia kablowa 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, tkasji oraz budowy stacji w nowej
lokalizacji.

§ 22. Teren elementarny S.B.3016.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) dopuszcza siustugi wbudowane w partery budynkow wielorodzirmyz zastrzezeniem pkt
3
3) zakazuje silokalizacji nowych ustug w istniggych budynkach mieszkalnych przy ul Ks.
Barnima lll Wielkiego5-12a.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgmngranicach terenu elementarnego: 30 %;
2) ubytki zieleni wysokiej naley uzupetnié nowymi nasadzeniami.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, aitome na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza nieprzekraczalnliniec zabudowy na wysokci powyzej
parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych elerdent
programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabwl przyziemia traktuje si jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow prograanchitektonicznego z wytzeniem:
schoddéw zewetrznych, daszkow nad wgjami, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdow do
garay oraz ramp;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicacgnieelementarnego: 35 %;
4) zakazuje sizwickszania istniejcej wysokdci zabudowy, z zastrzeniem pkt %
5) maksymalna wysokoé zabudowy od strony ul. Ks. Barnima Il Wielkiedi8,5 m;
6) budynki kryte dachami ptaskimi;
7) teren ohjty jest strei B ochrony zachowanych elementéw historycznej s$tmyk
przestrzenne;.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenow: S.B.3045.KD.Z (ul. Niemidzia)i/lub S.B.3047.KD.L (ul. Jana
Zupaiskiego) i/lub S.B.3048.KD.D (ul. Ks. Barnima Il alkiego);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektrycz i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3045.KD.Z (ul. Niemidigka), S.B.3047.KD.L (ul. Jana
Zupaiskiego), S.B.3048.KD.D (ul. Ks. Barnima llI Wielgje), S.B.3015.MW,U,
S.B.3016.MW,U;
2) sieci: cieplna 2 xp 76 mm —¢ 200 mm, elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszereni
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieoowej lokalizacji.

§ 23. Teren elementarny S.B.3017.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) dopuszcza siustugi wbudowane w partery budynkdéw wielorodzirmyc
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgnrn25 % niezabudowanej w dniu ¥@a
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budovdgrz zastrzeeniem pkt 2;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgndla terenu obejmagego dziatki
geodezyjne: 11/4, 1/20, 1/21, 1/26 i 2/4 - 10 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowhzujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu;
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2) dopuszcza siwysunkcia poza obowdizujaca i nieprzekraczakplinie zabudowy na wysokoi
powyzej parteru: wykuszy, gzymséw wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementow programu architektonicznego - do 0,5 mielzabudowy przyziemia traktujecgako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw prograamohitektonicznego z watzeniem:
schodow zewgtrznych, daszkow nad wegjami, studzienek dwavietlajacych piwnice, zjazdéw do
garay oraz ramp;
3) dopuszcza si zwickszenie powierzchni zabudowy, istniegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchbun®wy poszczegdlnych budynkow, w celu
poprawy funkcjonowania istniggych budynkéw np. realizacja szybéw windowych,
zastrzeeniem pkt 4;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenurobggego dziatki geodezyjne: 11/4, 1/20,
1/21, 1/26 i 2/4 - 70 %;
5) maksymalna wysokoé zabudowy frontowej 18,5 m lecz nie mnief di kondygnacije;
6) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza nk wysoka¢ zabudowy frontowey;
7) budynki kryte dachami o spadku od O do 60 staastrzeeniem pkt 8;
8) zabudowa przy ul. Ks. Barnima Il Wielkiego 4/ta dachem ptaskim;
9) przy ul. Ks. Barnima Ill Wielkiego 4 realizujegzabudow przylegagca do budynku przy ul.
Ks. Barnima Ill Wielkiego 3;
10) powyej 4 kondygnacji dopuszczasvycofaniesciany frontowej;
11) parterowa przybudowka dostawiona do budynky pkzNiemierzyskiej 7 — do likwidacji;
12) zachowuije giprzedogrédki przed budynkami przy ul. Niemiarzkiej 8-9;
13) wprowadza siprzedogrodek przed budynkiem przy ul. Niemiéskyej 7;
14) obejmuje si ochror konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkéw budynki przy ul.
Niemierzyaskiej 6, 7, 8, 9, oki&one na rysunku planu;
15) w budynkach przy ul. Niemieraskiej 6, 7, 8, 9:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej archigk w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysak@mwych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drég publicznych,
b) w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych i uggwych dopuszcza csi
przeksztatcenia elewacji wagznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i pcida
c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztatcenia istniggych otwordw okiennych, nawdujac do kompozycji elewaciji,
- niezlgdmna rozbudow umazliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys&to
uzytkowej ostatniej, istniagpej kondygnacji, pod warunkiem realizacji jednakpwe
wysokasci elewacji frontowej na catej szeraiad budynku,
- na dachach stromych od strony drég publicznyctiatimwe doswietlenie wyhcznie
poprzez okna potaciowe,
d) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
16)w parterach budynkéw dopuszcza sirzebudow istniegcych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedtug gagficych zasad:
a) nawjzuje st do kompozycji obiektu i charakteru elewacii,
b) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;
17)teren ohjty jest strei B ochrony zachowanych elementow historycznej s$tmyk
przestrzenne,;.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terendw: S.B.3045.KD.Z (ul. Niemidgigka) i/lub S.B.3048.KD.D (ul. Ks.
Barnima Ill Wielkiego);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagdaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;:
Zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
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uzbrojenia w terenach: S.B.3045.KD.Z (ul. Niemidgiga), S.B.3048.KD.D (ul. Ks. Barnima I
Wielkiego), S.B.3016.MW,U.

§ 24. Teren elementarny S.B.3018.MC
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjseddmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgnn
a) na dziatkach geodezyjnych nr 4/3 i 4/12 - 15 %,
b) na dziatkach geodezyjnych nr 4/4 i 4/5 - 25igzabudowanej powierzchni dziafki,
C) na cesci dziatki geodezyjnej nr 4/7: 20 %;
2) na terenie zabudowy ustugowej, dopuszcgazasgpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej zasobem zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowhzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, glko@e na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na wysako
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,5 mielzabudowy przyziemia traktujecgako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow prograamohitektonicznego z watzeniem:
schoddéw zewgtrznych, daszkéw nad wgjami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdow do
garay oraz ramp, z zastrzeniem pkt 3;
3) na dzialce geodezyjnej nr 4/12 dopuszczaveysunkcia wykuszy poza obowzujace |
nieprzekraczalne linie zabudowy na wys@al@owyzej parteru— do 1,30 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na dziatce geodezyjnej nr 4/3: 60 %,
b) na dziatkach geodezyjnych nr 4/4 i 4/5 dopuszakzawickszenie powierzchni zabudowy,
istniejacej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu, maksymalnie 0% powierzchni
poszczegodlnych dziatek budowlanych,
c) na cesci dziatki geodezyjnej nr 4/7: 50 %,
d) na dzialce geodezyjnej nr 4/12: 70 %;
5) maksymalna wysokoé zabudowy frontowej:
a) na dziatce geodezyjnej nr 4/3 niekgiza wysokéci budynku przy ul. Niemierzaskiej 4,
lecz nie mniej ni 4 kondygnacje,
b) na dzialce geodezyjnej nr 4/4 zakazuje Bivickszania wysok&i istniepcej w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu,
C) na dzialce geodezyjnej nr 4/5 zakazugezstrickszania maksymalnej wysod@ istniepce]
w dniu wefcia wzycie niniejszego planu,
d) na czsci dziatki geodezyjnej nr 4/7 do gzymsu wigacego nie wgksza nk wysoka¢ do
gzymsu wiéczacego budynku przy ul. Zygmunta Kraskiego 103; catkowita wysoké
budynku nie wksza od wysok&i budynku przy ul. Zygmunta Kraskiego 102, lecz nie
mniejsza ni 4 kondygnacje;
6) na dzialce geodezyjnej nr 4/12:
a) najwyzszy punkt przekrycia dachu nowej zabudowy poiy nie wyej niz najwyzszy
punkt przekrycia dachu budynku przy ul. Niemidigkiej 2,
b) minimalna wysoké&: nowej zabudowy frontowej 4 kondygnacije;
7) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stapmastrzeeniem pkt 8;
8) na dziatkach geodezyjnych nr 4/12 i 4/7: budykrkie dachem ptaskim lub pulpitowym;
9) na dziatce geodezyjnej nr 4/3 realizuje mbudow z przejazdem bramnym, przylegaj do
budynkow przy ul. Ks. Barnima Il Wielkiego 27 ali Niemierzyiskiej 4;
10) na dziatce geodezyjnej nr 4/12 realizugezsibudow:
a) przylegajca do budynku przy ul. Niemierzgkiej 2,
b) w formie zamknjcia kompozycyjnego widoku od strony ul. Zygmuntasiiskiego;
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11) jednokondygnacyjny budynek przy ul. Zygmuntasfrskiego 99 — do likwidacji, dopuszcza
sig¢ uzytkowanie obiektu do czasu likwidacji budynku fromego przy ul. Zygmunta
Krasinskiego 99;
12) obejmuje si ochror konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkéw budynki przy ul.
Niemierzyaskiej 3 i 4,0krélone na rysunku planu;
13) w budynkach przy ul. Niemieragkiej 3 i 4:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej archigk w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysakmwych, formy dachu, z zastraniem pkt 13 lit. b,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drog publicznych,
b) dopuszcza sidobudow jednej kondygnacji w budynku przy ul. Niemiefizkiej 3,
c) w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych i uggwych dopuszcza i
przeksztatcenia elewacji wagznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i pcida
d) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztatcenia istniggych otwordw okiennych, nawdujac do kompozycji elewaciji,
- niezlgdma rozbudow umazliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys&to
uzytkowej ostatniej, istniagej kondygnacji, pod warunkiem realizacji jednakpwe
wysokasci elewacji frontowej na catej szeraiad budynku,
e) dopuszczasiodtwarzanie detalu architektonicznego;
14)w parterach budynkéw dopuszcza sirzebudow istniegcych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedtug gagfacych zasad:
a) nawijzuje st do kompozycji obiektu i charakteru elewacii,
b) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;
15)teren ohjty jest strei B ochrony zachowanych elementow historycznej s$tmyk
przestrzenne,;.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.B.3045.KD.Z (ul. Niemidgigka) i/lub S.B.3048.KD.D (ul. Ks.
Barnima Ill Wielkiego);
2) obstug z terenu S.B.3055.KD.G dopuszcza sylko do dziatki nr 4/7 z olkbu 1010 w
formie jednego zjazdu tylko w relacjach prawashkych;
3) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
1) zaopatrzenie w weg gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3055.KD.G, S.B.3045.KulZNiemierzyiska), S.B.3048.KD.D (ul.
Ks. Barnima Ill Wielkiego);
2) sig elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV — z dopuszaeniprzebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;
3) wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV laaai ling kablowa 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu.

§ 25. Teren elementarny S.B.3019.UO

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: ustugwiaty;
2) dopuszcza silokalizacg ztobka.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgmngranicach terenu elementarnego: 40 %;
2) wzdhwz ul. Zygmunta Kragiskiego wprowadza i zielen wielopictrowa o charakterze
ostonowym, ztaoma z r&norodnych gatunkéw &tin, w tym z dwym udzialem gatunkéw
zimozielonych — w formie pasa o szerégigpowyzej 3 m;
3) obownzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy, aitome na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicaagnieelementarnego: 30 %;
3) maksymalna wysokoé zabudowy 16 m;
4) budynek kryty dachem o spadku od 0 do 60 stopni;
5) teren ohjty jest stre4 B ochrony zachowanych elementéw historycznej stmyk
przestrzenne,;.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.B.3048.KD.D (ul. Ks. Baraitil Wielkiego) i/lub S.B.3052.KD.L (ul.
Zygmunta Kragiskiego);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektrycz i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3055.KD.G, S.B.3052.KOAl. Wyzwolenia, ul. Zygmunta
Krasinskiego), S.B.3048.KD.D (ul. Ks. Barnima Ill Wielkje), S.B.3018.MC,;
2) si& elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pid®ly, rozbudowy, remontu oraz
budowy sieci w nowej lokalizaciji.

8 26. Teren elementarny S.B.3020.UP
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: ustugi publiczne — bibliateka
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgmngranicach terenu elementarnego: 40 %;
2) obowizuje zachowanie i uzupetnianie kompozyciji zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, aitome na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicadgnieelementarnego: 35 %;
3) maksymalna wysokoé zabudowy 8 m;
4) budynek kryty dachem o spadku od 0 do 60 stopni;
5) obowhizuje utrzymanie @gu pieszego, okénego na rysunku planu;
6) obiekty na potrzeby obrony cywilnej: istrjeg ukrycie wolno stage — do zachowania, z
zastrzeeniem pkt 7;
7) dopuszcza silikwidacje istniepcego obiektu obrony cywilnej pod warunkiem wykoraani
ukrycia o pojemngci i parametrach nie mniejszychziw obiekcie likwidowanym;
8) teren ohjty jest strei B ochrony zachowanych elementéw historycznej s$tmyk
przestrzenne;.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu S.B.3048.KD.D (ul. Ks. Barnimh&Vielkiego);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;:
Zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczm i obstug; telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3048.KD.D (ul. Ks. Barailll Wielkiego), S.B.3019.UO.

§ 27. Teren elementarny S.B.3021.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;

2) dopuszcza siustugi wbudowane w partery budynkdw wielorodzirimyc
2. Ustalenia ekologiczne:
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1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgrn25 % niezabudowanej w dniu ¥@a
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budovédgn
2) w przypadku realizacji garg wbudowanych w skagpmin. 25 % niezabudowanej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budovdpragospodarowujegsbogatym
programem zieleni, na poddo zapewniacym jej naturala wegetag;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowhzujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowzujace linie zabudowy na wysoka powyzej parteru:
wykuszy, gzymsow wigczacych - do 1,0 m, innych elementow programu architeicznego - do
0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje $ako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wgkeniem:, schodoéw zewtnznych, daszkéw nad wégjami,
studzienek déwietlajacych piwnice, zjazdéw do garaoraz ramp;
3) dopuszcza ei zwickszenie powierzchni zabudowy, istniegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchbug®wy poszczegolnych budynkow, w celu
poprawy funkcjonowania istniggych budynkéw np. realizacja szybow windowych, z
zastrzeeniem pkt 7;
4) wysoka@¢ zabudowy frontowej minimum 4 kondygnacje lecz miggksza ni wysokaé
istniejacych kamienic — nie dotyczy budynkéw elyich ochrom konserwatorsk
5) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza nk wysokaé zabudowy frontowej;
6) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
7) dopuszcza silokalizacy garay wbudowanych w skaegpna dziatce geodezyjnej nr 6/3 przy
ul. Zygmunta Krasiskiego 102, o maksymalnej powierzchni zabudowy m60
8) obejmuje si ochrom konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Zygmunta Kragiskiego 102, 103, 104 oraz przy ul. Juliusza Stovesyrk 1, okrélone na rysunku
planu;
9) w budynkach przy ul. Zygmunta Kraskiego 102, 103, 104 oraz przy ul. Juliusza
Stowackiego 1:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej archigk w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysak@mwych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drég publicznych,
b) w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych i uggwych dopuszcza csi
przeksztatcenia elewacji wagznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i pcida
c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztatcenia istniggych otwordw okiennych, nawdujac do kompozycji elewaciji,
- niezlgdmna rozbudow umazliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys&to
uzytkowej ostatniej, istniagej kondygnacji, pod warunkiem realizacji jednakpwe
wysokaci elewacji frontowej na catej szeradad budynku,
- na dachach stromych od strony drdg publicznyctiattmwe doswietlenie wyhcznie
poprzez okna potaciowe,
d) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
10)w parterach budynkéw dopuszcza sirzebudow istniegcych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedtug gagficych zasad:
a) nawiazuje st¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacii,
b) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;
11) czs¢ terenu ohjta jest stref A peilnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhny
historycznych uktadow przestrzennych;
12) cz$¢ terenu objta jest stref B ochrony zachowanych elementéw historycznej stmyk
przestrzenne,;.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.B.3049.KD.L (ul. JuliusZaw&ckiego) i/lub S.B.3052.KD.L (ul.
Zygmunta Kragiskiego);
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2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) zaopatrzenie w waeg gaz, energ elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3049.KD.L (ul. Julius&owackiego), S.B.3052.KD.L (Al.
Wyzwolenia, ul. Zygmunta Krasskiego);
2) przyhcza: wodocigowe, gazowe, elektroenergetyczne oraz kanaliogglnosptawnej — ze
stuzebndcia przebiegu oraz z dopuszczeniem przebudowy, rozldemontu i budowy sieci
w nowej lokalizacji.

§ 28. Teren elementarny S.B.3022.UK

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa sakralna;
2) dopuszcza sifunkcje towarzyszce zwhzane z dzialalriwia Kosciota;
3) dopuszcza silokalizacg stacji telefonii na budynku Kaciota, pod warunkiem zastosowania
elementow nawzujacych forma do cech obiektu.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgmngranicach terenu elementarnego: 20 %;
2) obownzuje zachowanie i uczytelnienie kompozycji zieleni;
3) obowizuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, aitome na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujaca i nieprzekraczalplinie zabudowy na wysokoi
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,5 mielzabudowy przyziemia traktujecgako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow prograamohitektonicznego z watzeniem:
schoddéw zewgtrznych, daszkéw nad wagjami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdow do
garay oraz ramp;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicadgnieelementarnego: 50 %;
4) maksymalna wysokoé zabudowy 18,5 m, nie dotyczy budynku&iota;
5) minimalna wysok& zabudowy frontowej od strony ul. Ks. Barnima llié&kiego: 11 m;
6) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stapmastrzeeniem pkt 7;
7) od strony ul. Ks. Barnima lll Wielkiego budyrikiyte dachami ptaskimi;
8) zabudowa przy ul. Ks. Barnima Il Wielkiego 22owinna stanowi zamknecie
kompozycyjne widoku od strony ul. Niemierskiej;
9) w budynku kéciota p.w. Nagwigtszego Zbawiciela, wpisanym do rejestru zabytkaary ql.
Juliusza Stowackiego la obawuje zachowanie i konserwacja historycznej archutgk w tym:

a) gabarytow wysokiowych, bryty wraz z formpi rodzajem pokrycia dachu,

b) kompozycji i detalu architektonicznego elewacji,

c) formy stolarki; w przypadku wymiany obayzuje wykonanie nowej stolarki na wzor

historycznej;

10) ustala s budynek kéciota jako dominant przestrzeng
11) obowjzuje utrzymanie @gu pieszego, okénego na rysunku planu;
12) cz$¢ terenu ohjta jest stref A peilnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhny
historycznych uktadow przestrzennych;
13) czs¢ terenu objta jest stref B ochrony zachowanych elementéw historycznej stmyk
przestrzenne,;.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terendéw: S.B.3049.KD.L (ul. Juliuszaw&ckiego) i/lub S.B.3048.KD.D (ul. Ks.
Barnima Ill Wielkiego);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
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Zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energi elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3049.KD.L (ul. Julius2wackiego), S.B.3048.KD.D (ul. Ks.
Barnima Ill Wielkiego), S.B.3020.UP.

§ 29. Teren elementarny S.B.3023.U,MW

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, zabudoegakaniowa wielorodzinna.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynngranicach dziatki budowlanej: 20 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowizujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, glko@e na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na wysako
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,5 mielzabudowy przyziemia traktujecgako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow prograamohitektonicznego z watzeniem:
schoddéw zewgtrznych, daszkéw nad wgjami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdow do
garay oraz ramp;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy dla:

a) dziatki geodezyjnej nr 7/10: zakazuje sivickszenia powierzchni zabudowy istriegj w

dniu wegcia wzycie niniejszego planu,

b) dziatki geodezyjnej nr 7/33:

- dla funkcji ustugowej — 60 %,
- dla funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustuggwé0 %,

c) dziatki geodezyjnej nr 7/49 —50 %;

d) dziatki geodezyjnej nr 66 — 40 %;
4) zakazuje sizabudowy na eZci dziatki geodezyjnej nr 7/48;
5) wysoka¢ zabudowy:

a) od strony ul. Ks. Barnima Il Wielkiego nie gksza od wysokii budynku przy ul. Ks.

Barnima Ill Wielkiego 19 lecz nie mniejnB kondygnacie,

b) na dzialce geodezyjnej nr 7/33 1 7/49 — niekaka od wysokéi sasiadupcej zabudowy

oficynowej,

c) na dziatce geodezyjnej nr 66 - niegkdza od wysokei budynku przy ul. Juliusza
Stowackiego 3;
6) w poinocnej cgsci dziatki nr 66 dopuszcza esilokalizacg budynku wolno stacego,
ewentualnie paczonego z zabytkoawvill a parterowym 4cznikiem, o powierzchni ograniczonej
do zapewnienia niezdnego minimum wynikagego z jego funkcji komunikacyjnej;
7) na dziatce nr 7/49 dopuszcza sabudow styczm do istniejcej zabudowy oficynowej; linie
zabudowy od strony péinocnej i potudniowej dclkae sk na przedhtzeniu scian istniejcej
zabudowy oficynowej, z zastrzeniem pkt 8;
8) na dziatce nr 7/49 dopuszcza wiysunkcie zabudowy od strony potnocnej w odlegiomin.
4 m od granicy z dziatkgeodezyja nr 7/31;
9) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
10) obejmuje si ochrom konserwatorsk ujety w gminnej ewidencji zabytkéw budynek przy ul.
Ks. Barnima Ill Wielkiego 20 ok&ony na rysunku planu;
11)w budynku przy ul. Ks. Barnima lll Wielkiego 2tbowhzuje zachowanie i konserwacja
historycznej architektury, w tym:

a) zasadniczych gabarytow wysékmwych, formy dachu,

b) kompozycji i detalu architektonicznego elewawjraz z forma stolarki okiennej i

drzwiowej od strony drég publicznych,

c) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
12) w budynku wpisanym do rejestru zabytkow przyduliusza Stowackiego 3:
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a) obowjzuje zakaz zmiany historycznej architektury budynku tym: gabarytow
wysokaciowych, formy dachu, kompozycji i detalu archimkicznego elewacji, za
wyjatkiem realizacji ustalez punktu 6 oraz pkt 12lit. c,
b) obowhzuje utrzymanie i konserwacja historycznej stoladkiennej i drzwiowej, w
przypadku stwierdzenia konieczed wymiany stolarki, obowizuje wykonanie nowej na
wzOr historycznej,
c) dopuszcza sirozbiorke wtornie dostawionej przy zachodniej elewacji witlarterowej
dobudowki a nagpnie odtworzenie kompozycji zachodniej elewacjpoastawie materiatow
archiwalnych lub badaarchitektonicznych;
13) czs$¢ terenu ohjta jest stref A peilnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhany
historycznych uktadow przestrzennych;
14) cz$¢ terenu objta jest stref B ochrony zachowanych elementéw historycznej stmyk
przestrzenne,;.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terendéw: S.B.3049.KD.L (ul. Juliuszew&ckiego) i/lub S.B.3048.KD.D (ul. Ks.
Barnima Ill Wielkiego);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
1) zaopatrzenie w weg gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3049.KD.L (ul. Julius2wackiego), S.B.3048.KD.D (ul. Ks.
Barnima Ill Wielkiego), S.B.3025.MW,U;
2) sig€ elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem piaby, rozbudowy, remontu oraz
budowy sieci w nowej lokalizaciji.

§ 30. Teren elementarny S.B.3024.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) dopuszcza siustugi wbudowane w parter budynku wielorodzinnego.

2. Ustalenia ekologiczne:
Zakazuje si zmniejszenia istnigge] w dniu wejcia w zycie niniejszego planu powierzchni
terenu biologicznie czynnej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, aitome na rysunku planu;
2) dopuszcza esiwysunkcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysck@owyzej
parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych eleraent
programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zawyl przyziemia traktuje si jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow prograamohitektonicznego z watzeniem:
schoddéw zewgtrznych, daszkéw nad wigjami, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdow do
garay oraz ramp;
3) zakazuje si zwickszenia istnigjcej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu powierzchni
zabudowy;
4) zakazuje si zwigkszenia istniejcej w dniu wejcia w zycie niniejszego planu wysoka
zabudowy;
5) budynki kryte dachami o spadku od O do 60 stopni
6) teren ohjty jest strei B ochrony zachowanych elementow historycznej s$tmyk
przestrzenne,;.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terendéw: S.B.3049.KD.L (ul. Juliuszew&ckiego) i/lub S.B.3048.KD.D (ul. Ks.
Barnima Ill Wielkiego);
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2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
Zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energi elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenie S.B.3048.KD.D (ul. Ks. BarniiaVielkiego).

§ 31. Teren elementarny S.B.3025.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) dopuszcza siustugi wbudowane w partery budynkéw wielorodzirtmy@ wyhczeniem
budynkow przy ul. Juliusza Stowackiego, z zastengem pkt 3;
3) dopuszcza siustugi wbudowane w dwoch pierwszych kondygnacjachyziemnych na
dziatce nr 94/3 potmnej przy ul. Ks. Barnima Ill Wielkiego.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgnrn25 % niezabudowanej w dniu ¥e@a
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budovdpre wyhczeniem dziatlek geodezyjnych
nr 94/2, 94/3, 9/7,
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czyndla terenu obejmagego dziatki
geodezyjne nr: 94/2, 94/3, 9/7: 20 %;
3) obowizuje utrzymanie i uzupetnianie szpaleru ciséw martie przedogrodka budynku przy
ul. Juliusza Stowackiego 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowhgzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ckoae na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowdzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na wysako
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementow programu architektonicznego - do 0,5 mielzabudowy przyziemia traktujecgako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw prograamohitektonicznego z wytzeniem:
schodow zewgtrznych, daszkéw nad weejami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdow do
garay oraz ramp;
3) dopuszcza si zwickszenie powierzchni zabudowy, istniegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchbun®wy poszczegdolnych budynkow, w celu
poprawy funkcjonowania istniggych budynkoéw np. realizacja szybow windowych, z
wytaczeniem dziatek geodezyjnych nr: 94/2, 94/3, 9/7,;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy granicach terdyejmujcego dziatki geodezyjne nr:
94/2, 94/3, 9/7 — 40 %;
5) wysoka@¢ zabudowy frontowej minimum 4 kondygnacje lecz miggksza nk wysokaGé
istniejacych kamienic — nie dotyczy budynkéw elyich ochrom konserwatorsk z zastrzeeniem
pkt 6;
6) dopuszcza si zachowanie wysokgi istniepcego budynku przy ul. Ks. Barnima Il
Wielkiego 15;
7) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza nk wysoka¢ istniegcych kamienic;
8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
9) na naraniku ulic: JanaZupaiskiego i Ks. Barnima Il Wielkiego dopuszcza sealizacg
zabudowy z przejazdem bramnym, przylagej do budynku przy ul. Jarfaipaiskiego 2;
10) dwukondygnacyjny budynek ustugowy — do likwigtac
11) zachowuje giuktad przedogrédkow;
12) utrzymuje si i uzupetnia kompozyejzespotu zieleni przedogrédkach;
13) obowazuje przywrdcenie kutych ogrodzerzedogrédkow wzdiuul. Juliusza Stowackiego
lub wprowadzenie jednolitychywoptotéw obwddkowych;
14) na terenie przedogrodkéw zakazugelskalizacji miejsc parkingowych;
15) obejmuje s ochrora konserwatorsk zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow
budynki przy ul. Juliusza Stowackiego 4-13, gkoee na rysunku planu;
16) obejmuje si ochror konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkéw budynki przy ul.
JanaZupaiskiego 1-2 oraz przy ul. Ks. Barnima lll Wielkie®, okrélone na rysunku planu;
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17) w budynkach zakwalifikowanych do wpisu do rejegzabytkow oraz w budynkachetych w
gminnej ewidencji zabytkow:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej archigk w tym:
- zasadniczych gabarytow wysak@mwych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drég publicznych,
b) w przypadku przebudowy dopuszczae gprzeksztatcenia elewacji wagznie w
przyziemiu, w kondygnacjach parteru i poddasza,
c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztatcenia istniggych otworow okiennych, nawdujac do kompozycji elewacii,
- niezlzdna rozbudow umazliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys&io
uzytkowej ostatniej, istniapej kondygnacji, pod warunkiem realizacji jednakpwe
wysokaici elewacji frontowej na catej szeraad budynku,
- na dachach stromych od strony drog publicznyctiatkamwe doswietlenie wyhcznie
poprzez okna potaciowe,
d) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
18)w parterach budynkéw dopuszcza sirzebudow istniegcych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedtug @aspicych zasad:
a) nawazuje s¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,
b) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;
19) w budynkach zakwalifikowanych do wpisu do rgjeszabytkow, w przypadku wymiany
stolarki okiennej, drzwiowej i bramnej od stronydrmublicznych, obowizuje wykonanie nowe;j
stolarki na wzor historycznej;
20) przy ul. Juliusza Stowackiego 9 dopuszcza lekalizacg obiektu tymczasowego z
przeznaczeniem na potrzeby 0osob niepetnosprawnych;
21) czs¢ terenu objta jest stref A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowany
historycznych uktadoéw przestrzennych;
22) czs$¢ terenu ohgta jest stref B ochrony zachowanych elementow historycznej stmyk
przestrzenne,;.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.B.3047.KD.L (ul. J&hepaiskiego) i/lub S.B.3049.KD.L (ul. Juliusza
Stowackiego) i/lub S.B.3048.KD.D (ul. Ks. BarninlaWielkiego);
2) ustala s dojazd do terenu S.B.3009.EE;
3) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3047.KD.L (ul. Janapaiskiego), S.B.3049.KD.L (ul. Juliusza
Stowackiego), S.B.3048.KD.D (ul. Ks. Barnima Il ¥lkiego), S.B.3025.MW,U;
2) sieci: elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV oraekomunikacyjna — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy sieniowej lokalizacji,
3) przyhcza: wodocigowe, gazowe, elektroenergetyczne oraz kanaliogglnosptawnej — ze
stuzebndcia przebiegu oraz z dopuszczeniem przebudowy, rozlydemontu i budowy sieci
w nowej lokalizacji.

§ 32. Teren elementarny S.B.3026.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) czs$¢ terenu objta Systemem Zieleni Miejskiej, okfenym na rysunku planu;
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2) dopuszcza si zmniejszenie powierzchni terenu biologicznie cajnistniepcej w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu w zakresie niedbym do poprawy funkcjonowania i
wyposaenia budynku — nie wksze nk 5 % powierzchni terenu elementarnego;
3) obowizuje zachowanie i uzupetnienie kompozyciji zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowhgzujace linie zabudowy, ok&one na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujaca lini¢ zabudowy na wysokai powyzej parteru:
gzymsoéw wi@éczacych - do 1,0 m, innych elementéw programu architelkcznego - do 0,5 m.
Linie zabudowy przyziemia traktuje ¢sijako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wgteniem: przedsionkéw, schodow zetvmnych, daszkéw
nad wejciami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdéw do garaoraz ramp;
3) dopuszcza si zwigkszenie powierzchni zabudowy istmieg] w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie &« powierzchni zabudowy budynku ustugowego;
4) obejmuje si ochrory konserwatorsk ujety w gminnej ewidencji zabytkdw budynek przy ul.
Juliusza Stowackiego 19, okteny na rysunku planu;
5) w budynku przy ul. Juliusza Stowackiego 19:
a) obowjzuje, z zastrzesniem lit. b, zachowanie i konserwacja historycarehitektury, w
tym:
- gabarytow wysokéiowych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej i
drzwiowej,
b) dopuszcza sirozbudow budynku i przeksztalcenie elewacji wgtnie w zakresie
niezkgdnym do poprawy funkcjonowania obiektu i dostosowardo potrzeb o0s6b
niepetnosprawnych np. dobudowanie szybu windowego;
6) obownzuje zachowanie zasadniczych elementow historyeczokgztattowania i wyposania
terenu, w tym skarp, schodéw i murkéw oporowych;
7) teren ohjty jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhryistorycznych
uktadow przestrzennych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu S.B.3049.KD.L (ul. Juliuszansickiego);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
Zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektryczm i obstug; telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenie S.B.3049.KD.L (ul. Juliuszaovckiego), S.B.3052.KD.L (Al
Wyzwolenia, ul. Zygmunta Krasskiego), S.B.3050.KD.D (ul. Zaciszna).

§ 33. Teren elementarny S.B.3027.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) dopuszcza ei nowe ustugi wbudowane w partery budynkéw wieloiodych, z
zastrzeeniem pkt 3;
3) zakazuje silokalizacji nowych ustug wzdiuul. Zacisznej.

2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynn25-% niezabudowanej w dniu weja w
zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budovédan

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowhzujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujace linie zabudowy na wysoko powyzej parteru:
wykuszy, gzymsow wigczacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych elemdenprogramu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy preyra traktuje si jako nieprzekraczalne dla
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wszystkich elementéw programu architektonicznegaytaczeniem: schodéw zewtnznych,
daszkow nad wegiami, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdow do ganaoraz ramp;
3) dopuszcza si zwickszenie powierzchni zabudowy, istnieg] w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchbugwy poszczegolnych budynkdéw, w celu
poprawy funkcjonowania istnigjych budynkow np. realizacja szybow wind;
4) zakazuje sizmiany kompozycji zespotu zabudowy obnzej;
5) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
6) obejmuje si ochrory konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkéw budynki przy Al.
Wyzwolenia 117, 119 oraz przy ul. Zacisznej 2, ékmee na rysunku planu;
7) w budynkach przy Al. Wyzwolenia 117, 119 orazypul. Zacisznej 2:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej architgk w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysakmwych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drog publicznych,
b) w przypadku przebudowy Ilokali mieszkalnych i ugsiwych dopuszcza i
przeksztalcenia elewacji wadznie w przyziemiu oraz w kondygnacjach parteruzakresie
okreslonym w pkt 81 9,
c) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
8) w parterach budynkéw dopuszcza girzebudow istniepcych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedtug a@aspicych zasad:
a) nawazuje s¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,
b) zachowuje siistniepce poziomy nadptay w otworach parteru;
9) teren ohijty jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhrhistorycznych
uktadow przestrzennych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.B.3049.KD.L (ul. JuliuszZawsckiego) i/lub S.B.3050.KD.D (ul.
Zaciszna);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
Zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energi elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3049.KD.L (ul. JuliuStawackiego), S.B.3050.KD.D (ul. Zaciszna),
S.B.3052.KD.L (Al. Wyzwolenia, ul. Zygmunta Kraskiego).

§ 34. Teren elementarny S.B.3028.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) zakazuje silokalizacji nowych ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgrn40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) zachowanie i uzupetnianie kompozycji zieleniadzone]

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowhgzujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowzujace linie zabudowy na wysoka powyzej parteru:
wykuszy, gzymsow wi@czacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych elerdenprogramu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy pregra traktuje si jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementéw programu architektonicznegavytaczeniem: schoddéw zewtnznych,
daszkéw nad weégiami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdéw do ganaoraz ramp;
3) dopuszcza ei zwickszenie powierzchni zabudowy, istaieg] w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchbudawy poszczegolnych budynkdéw, w celu
poprawy funkcjonowania istniggych budynkoéw np. realizacja szybow wind;
4) wysoka¢ zabudowy do zachowania;
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5) budynki kryte dachami stromymi;
6) obejmuje si ochrom konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Ks. Piotra Skargi 6 i 7, oké®ne na rysunku planu;
7) w budynkach przy ul. Ks. Piotra Skargi 6 i 7 wlgruje zachowanie i konserwacja
historycznej architektury, w tym:
a) gabarytow wysokaiowych, formy dachu,
b) kompozycji i detalu architektonicznego elewawjraz z forma stolarki okiennej i
drzwioweyj;
8) obowhnzuje zachowanie zasadniczych elementéw historyaznkgztattowania i wyposania
terenu, w tym schodow, balustrad i murkéw oporowych
9) teren ohijty jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhrhistorycznych
uktadow przestrzennych;
10) cz:s¢ terenu obita jest stref K konserwatorskiej ochrony krajobrazu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenow: S.B.3051.KD.L (ul. Ks. Piotg&kargi) i/lub S.B.3050.KD.D (ul.
Zaciszna);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w weg gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3051.KD.L (ul. Ks. PadBkargi), S.B.3050.KD.D (ul. Zaciszna);
2) sieci: gazowa@ 80 — 125 mm, elektroenergetyczna 0,4 kV, telekdkaayjna — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu audp\wy sieci w nowej lokalizacji.

§ 35. Teren elementarny S.B.3029.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjseddmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgrn25 % niezabudowanej w dniu ¥@a
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budovdgrz zastrzeeniem pkt 2;
2) dla dziatki geodezyjnej nr 2/9:

a) zakazuje sizmniejszenia powierzchni terenu biologicznie cajnistniepcej w dniu

wejscia wzycie niniejszego planu,

b) obowazuje zachowanie i uzupetnianie kompozycji zielersaeghodniej czci dziafki,

c) wprowadza gizasob zieleni wewatrz kwartatu zabudowy.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowizujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, glko@e na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujace i nieprzekraczalneie zabudowy na wysokoi
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementdw programu architektonicznego - do 0,5 mielzabudowy przyziemia traktujecgako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow prograamohitektonicznego z watzeniem:
schoddéw zewgtrznych, daszkéw nad wgjami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdow do
garay oraz ramp, z zastrzeniem pkt 3;
3) na dzialce geodezyjnej nr 2/9 dopuszcza HEtniegca zabudow wysunkta poza
obowiazujaca linie zabudowy;
4) dopuszcza si zwigkszenie powierzchni zabudowy, istaeg] w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchbug®wy poszczegolnych budynkow, w celu
poprawy funkcjonowania istnigjych budynkéw np. realizacja szybéw windowych;
5) wysokad¢ zabudowy frontowej do zachowania — nie dotyczyymkdw obgtych ochrom
konserwatorsk
6) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza nk wysoka¢ zabudowy frontowey;
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7) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
8) obejmuje si ochrom konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Zacisznej 4, Al. Wyzwolenia 107, 109, 111, 113, dbi&z ul. Ks. Piotra Skargi 1, 2, 3, olltne
na rysunku planu;
9) w budynkach przy ul. Zacisznej 4, Al. Wyzwoledid7, 109, 111, 113, 115 oraz ul. Ks. Piotra
Skargi 1, 2, 3:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej archigk w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysak@mwych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drog publicznych,
b) w przypadku przebudowy Ilokali mieszkalnych i ugsiwych dopuszcza i
przeksztatcenia elewacji wagznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i pcida
c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztatcenia istniggych otworow okiennych, nawdujac do kompozycji elewacii,
- niezlzdng rozbudow umazliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wysgio
uzytkowej ostatniej, istniapej kondygnacji, pod warunkiem realizacji jednakpwe
wysokaici elewacji frontowej na catej szeraad budynku,
d) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
10)w parterach budynkéw dopuszcza sirzebudow istniegcych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedtug a@aspicych zasad:
a) nawazuje s¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,
b) zachowuje siistniepce poziomy nadptay w otworach parteru;
11) utrzymuje s istniepcy podciéh w budynku przy ul. Ks. Piotra Skargi 4-5a;
12) garae wolno stajce i budynki gospodarcze — do likwidacij;
13) obiekty na potrzeby obrony cywilnej: istaigy schron pod budynkiem przy ul. Ks. Piotra
Skargi 1 — do zachowania,
14) teren olajty jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktadow przestrzennych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terendéw: S.B.3051.KD.L (ul. Ks. Piotgkargi) i/lub S.B.3052.KD.L (Al.
Wyzwolenia) i/lub S.B.3050.KD.D (ul. Zaciszna);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektrycz i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3051.KD.L (ul. Ks. PacBkargi), S.B.3052.KD.L (Al. Wyzwolenia,
ul. Zygmunta Kragiskiego), S.B.3050.KD.D (ul. Zaciszna);
2) sieci: cieplna 2 xp 100 mm, elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszererprzebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej |akadii;
3) wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV laasi ling kablowa 15 kV — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu.

§ 36. Teren elementarny S.B.3030.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjseddmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgrn25 % niezabudowanej w dniu ¥@a
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budovdpnz wyhkczeniem terenu 1.MC,
okreslonego na rysunku planu;
2) dlaterenu 1.MC: minimalna powierzchnia tereraldgicznie czynna: 10 %.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
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1) obowhzujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na wysako
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,5 mielzabudowy przyziemia traktujecgako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow prograamohitektonicznego z watzeniem:
schoddéw zewgtrznych, daszkéw nad wagjami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdow do
garay oraz ramp;
3) dopuszcza ei zwickszenie powierzchni zabudowy, istniegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchbug®wy poszczegolnych budynkow, w celu
poprawy funkcjonowania istniggych budynkow np. realizacja szybow windowych, z
wytaczeniem terenu 1.MC;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu 1.60C%;
5) nowy zabudow realizuje st jako obrzena;
6) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza nk wysoka¢ zabudowy frontowey;
7) minimalna wysok& nowej zabudowy frontowej 5 kondygnacji, lecz nieckgza od
wysokasci budynku przy Al. Wyzwolenia 107, z zastieaiem pkt 8;
8) dopuszcza sina styku z budynkiem przy Al. Wyzwolenia 80 alemie wysokéci nowej
zabudowy do wysoki budynku przy Al. Wyzwolenia 80;
9) nowe budynki kryte dachami ptaskimi;
10) nowa zabudowa powinna stanéwamknecie kompozycyjne widoku od strony Ronda im.
Jerzego Giedroycia,
11) istniepce budynki oraz obiekty tymczasowe palae w terenie 1.MC — do likwidacji;
12) realizac zabudowy na terenie 1 MC warunkuje salizacy drogi S.B.3055.KD.G;
13) obejmuje si ochrora konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Ks. Jana Diugosza 1 oraz przy Al. Wyzwolenia 8@,i&re&lone na rysunku planu;
14) w budynkach przy ul. Ks. Jana Dlugosza 1 oray pl. Wyzwolenia 80 i 82:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej architgk w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysakmwych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drog publicznych,
b) w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych i ugsiwych dopuszcza i
przeksztatcenia elewacji wagznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i pcida
c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztatcenia istniggych otworow okiennych, nawdujac do kompozycji elewaciji,
- niezlzdna rozbudow umazliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys&io
uzytkowej ostatniej, istniapej kondygnacji, pod warunkiem realizacji jednakpwe
wysokaici elewacji frontowej na catej szerakad budynku,
d) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
15)w parterach budynkéw dopuszcza sirzebudow istniegcych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedtug a@aspicych zasad:
a) nawazuje s¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,
b) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;
16) czs¢ terenu ohjta jest stref A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhny
historycznych uktadow przestrzennych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.B.3052.KD.L (Al. Wyzwolenidub S.B.3053.KD.L (ul. Ks. Jana
Dlugosza) i/lub S.B.3055.KD.G (z drogi wspomagaj w drodze gtownej);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wagd gaz, energ elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3052.KD.L (Al. Wyzwolgniul. Zygmunta Kragskiego),
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S.B.3053.KD.L (ul. Ks. Jana Dilugosza), S.B.3054&D(Rondo im. Jerzego Giedroycia),
S.B.3055.KD.G;

2) kanalizacja ogolnosptawng 0,3 m — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyonem
likwidacji oraz budowy kanalizacji w nowej lokalizja

§ 37. Teren elementarny S.B.3031.MC
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjdeddmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgnrn25 % niezabudowanej w dniu ¥@a
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budovdpnz wyhczeniem terenu 1.MC,
okreslonego na rysunku planu oraz dziatki geodezyjn&l4iR3;
2) dla terenu 1.MC oraz dla dzialki geodezyjnej 2#/23 minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynna: 15 %.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowhgzujace linie zabudowy, ok&one na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowzujace linie zabudowy na wysoka powyzej parteru:
wykuszy, gzymsow wi@czacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych elerenprogramu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy pregra traktuje si jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementéw programu architektonicznegavytaczeniem: schoddéw zewtnznych,
daszkéw nad weégiami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdéw do gangoraz ramp;
3) dopuszcza ei zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchbug®wy poszczegolnych budynkow, w celu
poprawy funkcjonowania istniggych budynkéw np. realizacja szybow windowych, z
wytaczeniem terenu 1.MC, olkilenego na rysunku planu oraz dziatki geodezyjng4iR3;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu 1dviz dla dziatki geodezyjnej nr 24/23:
65 %;
5) nowy zabudow realizuje st jako obrzena;
6) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza nk wysoka¢ zabudowy frontowey;
7) maksymalna wysoké zabudowy frontowe] do gzymsu wuiezacego - 18,5 m, a do
najwyzszego punktu przekrycia dachu — 21,0 m, lecz nigemniz 4 kondygnacje, z
zastrzeeniem pkt 8;
8) maksymalna wysoké zabudowy w ssiedztwie budynku przy ul. Zygmunta Kraskiego 2
wigksza 0 2 m i wysoka¢ budynku przy ul. Zygmunta Krasskiego 2;
9) nowe budynki kryte dachami ptaskimi lub pulpitowi;
10) realizac zabudowy na terenie 1 MC warunkuje salizacy drogi S.B.3055.KD.G;
11) obejmuje si ochrora konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Zygmunta Kragiskiego 1-2 oraz przy Al. Wyzwolenia 84, 84b, ckoee na rysunku planu;
12) w budynkach przy ul. Zygmunta Kraskiego 1-2 oraz przy Al. Wyzwolenia 84, 84b:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej architgk w tym:
- zasadniczych gabarytow wysakmwych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji wra formy stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drog publicznych,
b) w przypadku przebudowy Ilokali mieszkalnych i ugsiwych dopuszcza i
przeksztatcenia elewacji wagznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i pcida
c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztatcenia istniggych otworow okiennych, nawdujac do kompozycji elewaciji,
- niezlzdna rozbudow umazliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys&io
uzytkowej ostatniej, istniapej kondygnacji, pod warunkiem realizacji jednakpwe
wysokaici elewacji frontowej na catej szeraad budynku,
- na dachach stromych od strony drog publicznyctiatiamwe doswietlenie wyhcznie
poprzez okna potaciowe,
d) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
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13) w parterach budynkéw przy ul. Zygmunta Kfiagiego 1-2 oraz przy Al. Wyzwolenia 84,
84b dopuszcza siprzebudow istniepcych lokali ustugowych oraz mieszkalnych na cele
ustugowe wedtug nagtujacych zasad:

a) nawazuje s¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,

b) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;
14) teren olajty jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktadow przestrzennych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.B.3052.KD.L (Al. Wyzwolenial. Zygmunta Krasiskiego) i/lub
S.B.3053.KD.L (ul. Ks. Jana Dtugosza);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
1) zaopatrzenie w waegd gaz, energ elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3052.KD.L (Al. Wyzwoleniul. Zygmunta Krasskiego),
S.B.3053.KD.L (ul. Ks. Jana Dtugosza), S.B.3055.&D.
2) sig elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV — z dopuszazeniprzebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;
3) wolno stogca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanaglikablong 15 kV — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, tilaesji oraz budowy w nowej lokalizacji.

§ 38. Teren elementarny S.B.3032.MC

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjgeddmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgnrn25 % niezabudowanej w dniu ¥@a
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budovdgrz wykhczeniem dziatki geodezyjnej nr
10/10 oraz terenu 1 MC, oktenego na rysunku planu;
2) dla dziatki geodezyjnej nr 10/10 minimalna pow@hnia terenu biologicznie czynna: 15 %;
3) dlaterenu 1 MC minimalna powierzchnia tereraldgicznie czynna: 10 %;
4) na dziatce geodezyjnej nr 10/10 obgeuije wprowadzenie zieleni wysokiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowhzujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowzujace linie zabudowy na wysoka powyzej parteru:
wykuszy, gzymsow wi@czacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych elerenprogramu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy pregra traktuje si jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementéw programu architektonicznegavytaczeniem: schodow zewtnznych,
daszkow nad wegiami, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdow do ganaoraz ramp;
3) dopuszcza si zwickszenie powierzchni zabudowy, istniegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchbun®wy poszczegolnych budynkow, w celu
poprawy funkcjonowania istniggych budynkow np. realizacja szybow windowych, z
zastrzeeniem pkt 4;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dla dziatki geodezyjnej nr 10/10 — 65 %,

b) dlaterenu 1 MC — 70 %,
5) nowy zabudow realizuje st jako obrzena;
6) na dzialce geodezyjnej nr 10/10 realizugez@budow z przejazdem bramnym od stronu ul.
Sw. Barbary;
7) wysoka¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza nk wysoka¢ zabudowy frontowey;
8) minimalna wysok& nowej zabudowy frontowej 5 kondygnaciji, z zastexeem pkt 9;
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9) najwyzszy punkt przekrycia dachu nowej zabudowy pofy nie wyzej niz najwyzszy punkt
przekrycia dachu budynku przy ul. Ks. Hugona Ktalja 31,
10) nowe budynki kryte dachami ptaskimi;
11) nowa zabudowa na terenie 1 MC powinna stafi@amknecie kompozycyjne widoku od
strony Ronda im. Jerzego Giedroycia;
12)na terenie 1 MC zabudowa istacg w dniu wejcia w zycie niniejszego planu — do
likwidacji;
13) realizac zabudowy na terenie 1 MC warunkuje salizacy drogi S.B.3055.KD.G;
14) obejmuje si ochror konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Sw. Barbary 5, 5a, Ks. Jana Diugosza 4 oraz przyKsl. Hugona KoHtaja 31, okrélone na
rysunku planu;
15)w budynkach przy ulSw. Barbary 5, 5a, Ks. Jana Diugosza 4 oraz przyKsl. Hugona
Kottataja 31, z zastrzeniem pkt 17:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej archigk w tym:
- zasadniczych gabarytow wysakmwych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji wra formy stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drég publicznych,
b) w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych i uggwych dopuszcza csi
przeksztatcenia elewacji wagznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i pcida
c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztatcenia istniggych otwordw okiennych, nawdujac do kompozycji elewaciji,
- niezlgdma rozbudow umazliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys&to
uzytkowej ostatniej, istniagej kondygnacji, pod warunkiem realizacji jednakpwe
wysokasci elewacji frontowej na catej szeraiad budynku,
- na dachach stromych od strony drdg publicznyctiattmwe doswietlenie wyhcznie
poprzez okna potaciowe,
d) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
16) w parterach budynkéw przy Bw. Barbary 5, 5a, Ks. Jana Diugosza 4 oraz przyal.
Hugona Kothtaja 31 dopuszcza ¢siprzebudow istniepcych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe, z zastengem pkt 17, wedtug nagtujacych zasad:
a) nawazuje s¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,
b) zachowuje siistniepce poziomy nadptay w otworach parteru;
17)w budynku przy ul. Ks. Hugona Kagdja 31, od strony Ronda im. Jerzego Giedroycia
obowigzuje wykonanie elewacji bocznej nagtljacej kompozygj i detalem architektonicznym
do elewacji od strony ul. Ks. Hugona Katdja;
18) obiekty na potrzeby obrony cywilnej: istmigy schron pod budynkiem przy @w. Barbary
5a — do zachowania,
19) cz$¢ terenu ohjta jest stref A peilnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhany
historycznych uktadoéw przestrzennych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.B.3056.KD.L (ul. Ks. Janagdsza) i/lub S.B.3057.KD.L (ulSw.
Barbary) i/lub S.B.3058.KD.Z (ul. Ks. Hugona KaHja)) i/lub S.B.3055.KD.G (z drogi
wspomagajcej w drodze gtdwne));
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wagd gaz, energ elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3054.KD.G (Rondo im.zdgo Giedroycia), S.B.3055.KD.G,
S.B.3056.KD.L (ul. Ks. Jana Dlugosza), S.B.3057 KIul. Sw. Barbary), S.B.3058.KD.Z (ul.
Ks. Hugona Ko#itaja);
2) kanalizacja ogdélnosptawna 0,3 m — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyoném
likwidacji oraz budowy kanalizacji w nowej lokalizja
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§ 39. Teren elementarny S.B.3033.MC
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjseddmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa, ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgrn25 % niezabudowanej w dniu ¥@a
w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki budovdgrz wykczeniem terenéw 1.MC i 2.MC,
okreslonych na rysunku planu;
2) dlaterenu 1.MC minimalna powierzchnia tereraldgicznie czynna: 30 %;
3) obownzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni, zzegmniem pkt 4;
4) dla terenu 2.MC dopuszcza gastpienie bogatego programu zieleni zasobem zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowizujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, glko@e na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujace i nieprzekraczalnaie zabudowy na wysokoi
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,5 mielzabudowy przyziemia traktujecgako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow prograamohitektonicznego z watzeniem:
schoddéw zewgtrznych, daszkéw nad wagjami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdow do
garay oraz ramp;
3) w granicach terenu elementarnego zaazgniem terenu 1.MC i terenu 2.MC dopuszcza si
zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniegj w dniu wejcia w zycie niniejszego planu,
maksymalnie o 7 % powierzchni zabudowy poszczegbinpudynkéw, w celu poprawy
funkcjonowania istniecych budynkow np. realizacja szybow windowych;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu 1.802%;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy dla terenu 2.802%;
6) maksymalna wysoké zabudowy frontowe:
a) na terenie 1.MC: mierzona od poziomu terenu idwgpomagajcej 1.KD do gzymsu
wienczacego - 18,5 m a do najwsgzego punktu przekrycia dachu — 21,0 m, lecz nijnmiz
4 kondygnacje, z zastrzeniem pkt 6 lit. b, c,
b) w ssiedztwie budynku przy ul. Zygmunta Kraskiego 10-11 wiksza o0 2 m ri
wysokas¢ budynku przy ul. Zygmunta Kraskiego 10-11,
c) w ssiedztwie budynku przy ul. Ks. Jana Ditugosza 28ksza 0 2 m ri wysoka¢
budynku przy ul. Ks. Jana Dtugosza 23,
d) na dziatce przy ul. Ks. Jana Dlugosza 19 nigksaa nk wysoka¢ wyzszego budynku, do
ktérego ma przyleganowa zabudowa,;
7) wysokaé¢ zabudowy wewstrz kwartatu nie wgksza ni wysokaé zabudowy frontowej z
wytaczeniem terenu 1.MC;
8) maksymalna wysokoé zabudowy wewstrz kwartatu, na obszarze 1.MC — 12 m;
9) nowe budynki kryte dachami ptaskimi lub pulpitowi;
10) na dziatce przy ul. Ks. Jana Dlugosza 19 rapizt zabudow przylegajca do budynkow
przy ul. Ks. Jana Dlugosza 18 i ul. Ks. Jana Dlagd?0;
11) wzdtw terenu S.B.3055.KD.G realizujegszabudow przylegajca do budynku przy ul.
Zygmunta Kragiskiego 10-11;
12) na terenie 1.MC, istniga w dniu wejcia w zycie niniejszego planu, zabudowa barakowa,
magazynowa i produkcyjna, komorki gospodarcze, ywigarae — do likwidacji. Nie dotyczy
historycznych budynkow pofabrycznych wesnz kwartatu o estetycznych walorach wystroju
ceglanych elewacji oraz podstacji trakcyjnej MZK;
13) w przypadku braku nibwosci wkomponowania budynku potonego na zapleczu zabudowy
przy ul. Zygmunta Krasskiego 7 (okrélonego na rysunku planu) w ngwabudow, dopuszcza
si¢ jego wyburzenie po przeprowadzeniu inwentaryzabjektu, sporzdzeniu dokumentacii
konserwatorskiej, fotograficznej i rysunkowej, ldowinna by przekazana odpowiedniemu
organowi ds. ochrony zabytkow;
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14) obejmuje si ochrora konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Juliana Ursyna Niemcewicza 1-8, ul. Juliana Urshimamcewicza 9 wraz z oficyn ul. Juliana
Ursyna Niemcewicza 10-11, ul. Ks. Jana Dlugosza 18a20-22, okrdone na rysunku planu;
15) w budynkach przy ul. Juliana Ursyna Niemcewitz&, ul. Juliana Ursyna Niemcewicza 9
wraz z oficyn, ul. Juliana Ursyna Niemcewicza 10-11, ul. Ks.alBfugosza 18a, 18, 20-22:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej architgk w tym:
- zasadniczych gabarytow wysakmwych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacji wra formy stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drog publicznych,
b) w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych i uggwych dopuszcza csi
przeksztatcenia elewacji wagznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i pcida
c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztatcenia istniggych otwordw okiennych, nawdujac do kompozycji elewaciji,
- niezlgdma rozbudow umazliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys&to
uzytkowej ostatniej, istniagpej kondygnacji, pod warunkiem realizacji jednakpwe
wysokaici elewacji frontowej na catej szeraiad budynku,
- na dachach stromych od strony drdg publicznyctiattmwe doswietlenie wyhcznie
poprzez okna potaciowe,
d) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
16)w parterach budynkéw dopuszcza sirzebudow istniegcych lokali ustugowych oraz
mieszkalnych na cele ustugowe wedtug gagfacych zasad:
a) nawijzuje st do kompozycji obiektu i charakteru elewacii,
b) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;

17) w budynkach z kompleksu dawnej fabryki B. Stemy przy ul. Zygmunta Krasskiego 10-
11 oraz w budynku fabrycznym przy ul. Ks. Jana Dkra 23, wpisanych do rejestru
zabytkdw, obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej architgk w tym, z
zastrzeeniem pkt 18:

a) zasadniczych gabarytow wysékmwych, bryty wraz z formi rodzajem pokrycia dachu,
b) kompozycji i detalu architektonicznego elewacii,

c) stolarki okiennej i drzwiowej; w przypadku wymia obowhzuje wykonanie nowej
stolarki na wzor historycznej;

18) dopuszcza sinowa zabudow przylegajca do budynku przy ul. Ks. Jana Dlugosza 23 od

strony terenu S.B.3055.KD.G;

19) realizagj zabudowy terenu 1.MC oraz 2.MC w pasie 20 m wzd&renu S.B.3055.KD.G

warunkuje st realizacy drogi S.B.3055.KD.G;

20) obiekty na potrzeby obrony cywilnej:

a) istniefcy schron pod budynkiem przy ul. Ks. Jana Dlugd€a do zachowania,
b) istniepce ukrycie wolno stage na zapleczu budynku przy ul. Ks. Jana Dlugo8za @o
zachowania, z zastrzeniem pkt 21;

21) dopuszcza silikwidacje istniepcego obiektu obrony cywilnej pod warunkiem wykorzani

ukrycia o pojemngxi i parametrach nie mniejszychziw obiekcie likwidowanym;

22) teren olyty jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhrtyistorycznych

uktaddéw przestrzennych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sipodziatu terenu;

2) do dziatki geodezyjnej nr 50/1 dopuszczasizylaczenie czsci dziatki geodezyjnej nr 24/11

oraz czsci dziatki geodezyjnej nr 24/26, w granicach terendC.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenéw: S.B.3056.KD.L (ul. Ks. Jadagbsza) i/lub S.B.3059.KD.L (ul. Juliana

Ursyna Niemcewicza) i/lub S.B.3061.KD.L (ul. Ks. @&pAdama Naruszewicza) i/lub

S.B.3055.KD.G (z drogi wspomageg] 1.KD, w miejscu dogpu do drogi publicznej,

oznaczonym na rysunku planu);

2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagdaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
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1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3055.KD.G, S.B.3056.KQuL Ks. Jana Dlugosza), S.B.3059.KD.L
(ul. Juliana Ursyna Niemcewicza), S.B.3061.KD.L K&. bpa Adama Naruszewicza);

2) sig elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV — z dopuszazeniprzebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

3) wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV laasi ling kablowa 15 kV — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, tkeji oraz budowy stacji w nowej
lokalizacji;

4) podstacja prostownikowa, do obstugi trakcji tveagowej, zasilana lini kablowg 15 kV — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,

5) dopuszcza sibudowe nowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilatieja kablowy
15kV.

§ 40. Teren elementarny S.B.3034.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) zakazuje silokalizacji nowych ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgmngranicach terenu elementarnego: 25 %;
2) dopuszcza si konieczma wycinke pojedynczych drzew, zwzary z realizacp garau
podziemnego, z zastrzniem pkt 3;
3) ubytki zieleni wysokiej nalgy uzupetnig nowymi nasadzeniami.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowhgzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ckoae na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na wysako
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 mmnych
elementow programu architektonicznego - do 0,5 mielzabudowy przyziemia traktujecgako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw prograamohitektonicznego z wytzeniem:
schodow zewgtrznych, daszkéw nad weejami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdow do
garay oraz ramp;
3) dopuszcza si zwickszenie powierzchni zabudowy, istniegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie 0% powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkéw, w
celu poprawy funkcjonowania istniglych budynkéw np. realizacja szyboéw windowych, z
zastrzeeniem pkt 4;
4) dopuszcza si zwickszenie maksymalnie o 1002mpowierzchni zabudowy, zwianej z
realizacy garau podziemnego;
5) zakazuje sizmiany kompozycji zespotu zabudowy pasmowej;
6) realizuje sj gara podziemny wewstrz kwartatu zabudowy;
7) zakazuje sizwickszania wysoksri zabudowy;
8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
9) obejmuje si ochromy konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkdw budynki przy ul.
Juliana Ursyna Niemcewicza 12, ul. Ks. Jana DiugdsZ i 10, ul.Sw. Barbary 6 oraz ul. Ks.
Hugona Kothtaja 29-30, okrdone na rysunku planu;
10) w budynkach przy ul. Juliana Ursyna Niemcewit2aul. Ks. Jana Diugosza 5-7 i 10, $ulv.
Barbary 6 oraz ul. Ks. Hugona Kailja 29-30:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej architgk w tym:
- gabarytow wysokiiowych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej,
b) w przypadku przebudowy poddasza dopuszezddsivietlenie poprzez okna potaciowe,
c) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
11) zakazuje silokalizacji obiektow tymczasowych, za wtkiem jednego kiosku ze sprzeda
prasy, biletow komunikacji miejskiej, biletow pogiwych itp. u zbiegu ul. Ks. Hugona Katéja
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i Juliana Ursyna Niemcewicza o powierzchni zabudolwyl2 nf i maksymalnej wysokai 3 m
od poziomu chodnika do najwgj potazonego elementu konstrukcyjnego dachu;
12) obiekty na potrzeby obrony cywilnej: istmiey schron pod budynkiem przy ul. Ks. Hugona
Kottataja 28 a — do zachowania;
13) teren ohity jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktaddéw przestrzennych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.B.3056.KD.L (ul. Ks. Jartagdsza) i/lub S.B.3057.KD.L (ulSw.
Barbary) i/lub S.B.3058.KD.Z (ul. Ks. Hugona Kg#ja) i/lub S.B.3059.KD.L (ul. Juliana
Ursyna Niemcewicza);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
1) zaopatrzenie w weg gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3058.KD.Z (ul. Ks. HugdfoHataja), S.B.3056.KD.L (ul. Ks. Jana
Dlugosza), S.B.3057.KD.L (ufw. Barbary), S.B.3059.KD.L (ul. Juliana Ursyna Nimwicza);
2) si& elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV- z dopuszczernpezebudowy, rozbudowy, remontu
oraz budowy sieci w nowej lokalizaciji;
3) stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanaalikablowa 15 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu.

§ 41. Teren elementarny S.B.3035.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) dopuszcza siustugi wbudowane w partery budynkéw wielorodzirmymrzy ul. Ks. Hugona
Kot ataja, Juliana Ursyna Niemcewicza oraz nowych budynfrzy ul. Ks. Jana Dlugosza.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czymngranicach terenu elementarnego: 20 %,
z zastrzeeniem pkt 2;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czyrmma dzialce geodezyjnej nr 100 oraz w
granicach posesji przy ul. Niemcewicza 35 (dzigkadezyjna nr 28 oraz €& dziatki nr 22/8) -
25 % niezabudowanej w dniu weja wzycie niniejszego planu powierzchni dziatki budovdpan
3) zakazuje silikwidacji szpaleru gtogéw roseych wzdti ul. Ks. Jana Dlugosza.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowhgzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ckoae na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowdzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na wysako
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementow programu architektonicznego - do 0,5 mielzabudowy przyziemia traktujecgako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw prograamohitektonicznego z wytzeniem:
schodow zewgtrznych, daszkéw nad weejami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdow do
garay, ramp oraz istnigcych stupow;
3) dopuszcza si zwickszenie powierzchni zabudowy, istniegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie & powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkéweim ¢
poprawy funkcjonowania istniggych budynkow np. realizacja szybow windowych, z
zastrzeeniem pkt 4 9;
4) dopuszcza si zwickszenie maksymalnie o 100?mpowierzchni zabudowy, zwianej z
realizacy garau podziemnego;
5) realizuje sj gara podziemny wewstrz kwartatu zabudowy;
6) wysoka¢ zabudowy oficynowej nie wksza nk wysokaé¢ zabudowy frontowej;
7) wysoka¢ zabudowy przy ul. Juliana Ursyna Niemcewicza 35d® zachowania;
8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
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9) przy ul. Juliana Ursyna Niemcewicza realizuje sowa zabudow, jako przylegajca do
budynku przy ul. Juliana Ursyna Niemcewicza 35pwierzchni zabudowy do 125%m
10) wysokd¢ nowej zabudowy, o ktdrej mowa w pkt 9 nieckgza ni wysoka¢ budynku przy
ul. Juliana Ursyna Niemcewicza 35, lecz nie mnigjshkondygnacije;
11) garae naziemne przyleggje do budynku przy ul. Ks. Jana Dlugosza 11 —ldeidiacji;
12) dopuszcza sidalsze funkcjonowanie istnigej piekarni;
13) obejmuje si ochrora konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Ks. Hugona Koltaja 20, 200f., 21-27, ul. Juliana Ursyna Niemcewai85, ul. Ks. Jana Dlugosza
11-13 oraz ul. Ks. bpa Adama Naruszewicza 9, 10k, dkrélone na rysunku planu;
14) w budynkach przy ul. Ks. Hugona Kaidja 20, 200f., 21-27, ul. Juliana Ursyna Niemcewaic
35:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej archigk w tym:

- zasadniczych gabarytow wysak@mwych, formy dachu,

- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,

drzwiowej i bramnej od strony drég publicznych,

b) w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych i uggwych dopuszcza csi

przeksztatcenia elewacji wagznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i pcida

c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si

- przeksztatcenia istniggych otwordw okiennych, nawiujac do kompozycji elewaciji,
Z zastrzeeniem pkt 15,

- niezlzdna rozbudow umazliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wysgko

uzytkowej ostatniej, istniapej kondygnacji, pod warunkiem realizacji jednakpwe

wysokaici elewacji frontowej na catej szeraad budynku,

- nadachach stromych dodatkodawietlenie wyhcznie poprzez okna potaciowe,

d) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;

15)w budynku przy ul. Juliana Ursyna NiemcewicZg & przypadku przebudowy poddasza
dopuszcza giwykonanie nowych otworéw okiennych, nawijac do kompozycji elewacji;

16) w parterach budynkéw przy ul. Ks. Hugona Kitalfa 20, 20 of., 21-27, ul. Juliana Ursyna
Niemcewicza 35 dopuszczagsprzebudow lokali mieszkalnych na cele ustugowe wedtug
nastpujacych zasad:

a) nawazuje s¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,

b) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;

17)w parterach budynkéw dopuszcza przebudow istniegcych lokali ustugowych wedtug
nastpujacych zasad:

a) nawazuje s¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,

b) zachowuje siistniepce poziomy nadptay w otworach parteru;

18) w budynkach przy ul. Ks. Jana Diugosza 11-Ex al. Ks. bpa Adama Naruszewicza 9, 10a,
10b:

a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej architgk w tym:

- gabarytow wysokiiowych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej,

b) w przypadku przebudowy poddasza dopuszezddsivietlenie poprzez okna potaciowe;
19) teren ohity jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhanyistorycznych
uktaddéw przestrzennych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sipodziatu terenu, z zastuaniem pkt 2;
2) dopuszcza siwydzielenie dziatki o powierzchni min. 100°mila nowej zabudowy.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terendw: S.B.3058.KD.Z (ul. Ks. Hugdfettataja) i/lub S.B.3059.KD.L (ul.
Juliana Ursyna Niemcewicza) i/lub S.B.3060.KD.L. (k. Jana Ditugosza) i/lub S.B.3061.KD.L
(ul. Ks. bpa Adama Naruszewicza);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagdaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
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1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3058.KD.Z (ul. Ks. HugdfoHataja), S.B.3059.KD.L (ul. Juliana
Ursyna Niemcewicza), S.B.3060.KD.L (ul. Ks. Janaidaisza), S.B.3061.KD.L (ul. Ks. bpa
Adama Naruszewicza);

2) sieci elektroenergetyczne 15 kV i 0,4 kV— z domzeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

3) przykhcza: wodocigowe, gazowe, elektroenergetyczne, telekomunikacgraz kanalizacji
ogolnosptawnej — ze stabndcia przebiegu, z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy przydzy w nowej lokalizacji;

4) dobudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kVilazes linia kablowa 15 kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu.

§ 42. Teren elementarny S.B.3036.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) dopuszcza sifunkcjonowanie istniacego przedszkola przy ul. Juliana Ursyna Niemceavicz
40;
3) dopuszcza silokalizacg nowych ustug wbudowanych w partery budynkéw ulliaha
Ursyna Niemcewicza 36-37.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgmngranicach terenu elementarnego: 20 %;
2) obowhnzuje zachowanie i uzupetnianie istaigj kompozycji zieleni na dziatce geodezyjnej
nr 23/2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowhzujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na wysako
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,5 mielzabudowy przyziemia traktujecgako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow prograamohitektonicznego z watzeniem:
schoddéw zewgtrznych, daszkéw nad wgjami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdow do
garay oraz ramp;
3) dopuszcza ei zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie 0% powierzchni zabudowy poszczegoélnych budynkow, w
celu poprawy funkcjonowania istniglych budynkéw np. realizacja szybow windowych, z
zastrzeeniem pkt 4;
4) dopuszcza si zwickszenie maksymalnie o 100Zmpowierzchni zabudowy, zwianej z
realizacy garau podziemnego;
5) zakazuje sizmiany kompozycji zespotu zabudowy pasmowej;
6) wewmtrz kwartatlu zabudowy realizujecsgara podziemny zwgzany z przebudogvobiektu
byte] kottowni;
7) zachowuje siistniepcy przedogrodek przy ul. Ks. bpa Adama Naruszewic2a
8) naterenie przedogrodka:
a) zakazuje sizmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej,
b) zakazuje silokalizacji miejsc parkingowych;
9) obejmuje si ochromy konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkdw budynki przy ul.
Ks. bpa Adama Naruszewicza 1-8, ul. Juliana UrsMieamcewicza 36-41 oraz ul. Ks. Jana
Dlugosza 14-17, okéone na rysunku planu;
10) w budynkach przy ul. Ks. bpa Adama Naruszewic#a ul. Juliana Ursyna Niemcewicza 38-
41 oraz ul. Ks. Jana Dtugosza 14-17:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej architgk w tym:
- gabarytow wysokiiowych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej i
drzwiowej,
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b) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- dodatkowedoswietlenie poprzez okna potaciowe,
- od strony watrza kwartatu wprowadzenie zespotow lukarn realiaoych w skali
catego budynku, nawzujacych do kompozycji elewacji oraz formy pozostatych
elementdbw wystroju architektonicznego, a z@k rozwhzar materialowych |
kolorystycznych,
c) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
11) w budynkach ul. Juliana Ursyna Niemcewicza 36-3
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej archigk w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysakmwych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drog publicznych,
b) w przypadku przebudowy Ilokali mieszkalnych i ugsiwych dopuszcza i
przeksztalcenia elewacji wagznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i pcida
c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztalcenia istniggych otworow okiennych, nawdujac do kompozycji elewacii,
- niezlzdna rozbudow umazliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys&io
uzytkowej ostatniej, istniapej kondygnacji, pod warunkiem realizacji jednakpwe
wysokaici elewacji frontowej na catej szerakad budynku,
12)w parterach budynkéw dopuszcza sirzebudow istniegcych lokali ustugowych oraz
przebudow lokali mieszkalnych na cele ustugowe wedtug ¢@aghcych zasad:
a) nawjzuje st do kompozycji obiektu i charakteru elewacii,
b) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;
13) teren olity jest streq A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhanyistorycznych
uktaddéw przestrzennych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.B.3059.KD.L (ul. Julianasysra Niemcewicza) i/lub S.B.3060.KD.L
(ul. Ks. Jana Dlugosza) i/lub S.B.3061.KD.L (ul..lkpa Adama Naruszewicza);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
1) zaopatrzenie w weg gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3059.KD.L (ul. Julianesysha Niemcewicza), S.B.3060.KD.L (ul.
Ks. Jana Diugosza), S.B.3061.KD.L (ul. Ks. bpa Adasaruszewicza);
2) sieci: wodocigowa @ 100 mm, gazowap 100 — 150 mm, cieplna 2 @ 60 —¢ 150 mm,
elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pdmly, rozbudowy, remontu oraz budowy
sieci w nowej lokalizacji.

§ 43. Teren elementarny S.B.3037.KP

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenuagipieszy.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
Obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtérnych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
ciag pieszy okrgony w ust. 1;
2) szerokéc¢ w liniach rozgraniczagych 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Ustala s¢ ciag pieszy o szerokci min. 3,0 m;

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;:
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1) si€ cieplna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudogmontu oraz budowy nowej sieci w
terenie elementarnym;

2) dopuszcza siprowadzenie magistrali wodagowej;

3) dopuszcza siprowadzenie sieci #ynieryjnych.

§ 44. Teren elementarny S.B.3038.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) dopuszcza sinowe ustugi wbudowane w partery budynkow wielorodych przy ul.
Zygmunta Kragiskiego 13, 13 of., 14-17 oraz wbudowane w partevaj@abudowy na dzialce
geodezyjnej nr 103.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgnm granicach terenu elementarnego, z
wytaczeniem dziatek budowlanych (posesji) przy ul. Zygma Krashskiego 13, 13 of., 14-16
oraz dziatki nr 103: 30 %;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgnn

a) dla dziatek budowlanych (posesji) przy ul. ZygrtauKrashskiego 13, 13 of., 14-16 - 25

% niezabudowanej w dniu weja wzycie niniejszego planu powierzchni dziatki budovdgn

b) dla dziatki geodezyjnej nr 103 - 15 %;
3) realizuje sj bogaty program zieleni w nagzianiu do istnigjcej historycznej kompozyciji
zespotu zieleni z elementami matej architekturigsatattowaniem terenu;
4) zakazuje siwycinki drzew za wyjtkiem cie¢ pielegnacyjnych i sanitarnych, zastéemiem
pkt 5;
5) dopuszcza si konieczm wycinke pojedynczych drzew, zeiary z realizacy garau
podziemnego, z zastrzniem pkt 6;
6) ubytki zieleni wysokiej naley uzupetniga nowymi nasadzeniami.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowhzujace linie zabudowy, okéone na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na wysako
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementéw programu architektonicznego - do 0,5 mielzabudowy przyziemia traktujecgako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow prograamohitektonicznego z watzeniem:
schoddéw zewgtrznych, daszkéw nad wigjami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdow do
garay oraz ramp;
3) dopuszcza ei zwickszenie powierzchni zabudowy, istniegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o % powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkéw
mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania tychdymkéw np. realizacja szybow
windowych, z wykczeniem dziatki geodezyjnej nr 103, z zastereem pkt 4;
4) dopuszcza si zwickszenie maksymalnie o 100mpowierzchni zabudowy, zwianej z
realizacy garau podziemnego;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy dla dziatkidgzyjnej nr 103 — 60 %;
6) realizuje si gara podziemny wewstrz kwartatu zabudowy;
7) zakazuje sizmiany kompozycji zespotu zabudowy pasmowej;
8) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
9) nowy zabudow na dziatce nr 103 realizujessi

a) w formie zabudowy obrzeej z przejazdem bramnym,

b) jako przylegajca do budynku przy ul. Ks. bpa Adama Naruszewicza 18,

C) nie wysz niz wysoka¢ budynku przy ul. Ks. bpa Adama Naruszewicza 18,

d) o wysokéci min. 4 kondygnacje;
10) w pierzei ul. Zygmunta Krasskiego i Heleny zachowujecsitktad przedogrodkow;
11) na terenie przedogrodkow:

a) zakazuje si zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej,

b) zakazuje silokalizacji miejsc parkingowych,

c) dopuszcza siwygrodzenie w formie metalowego ogrodzenia;
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12) dopuszcza sidalsze funkcjonowanie ustug w istrieych budynkach wewatrz kwartatu, do
czasu wszcgia procedur zwizanych z rehabilitagj istniepcej zabudowy i infrastruktury
technicznej. W procesie rehabilitacji rozstrzygacszachowaniu tych budynkow;
13) istniejce budynki na dziatce nr 103 — do likwidaciji;
14) obejmuje si ochrora konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Heleny 12-24, ul. Ks. bpa Adama Naruszewicza 1o+a2 ul. Zygmunta Krasskiego 13, 13 of.,
14-19, okrélone na rysunku planu;
15)w budynkach przy ul. Heleny 12-24, ul. Ks. bApdama Naruszewicza 17-18 oraz ul.
Zygmunta Kragiskiego 17-19:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej archigk w tym:
- gabarytow wysokiiowych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej i
drzwiowej,
b) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- dodatkowedoswietlenie poprzez okna potaciowe,
- od strony watrza kwartatu wprowadzenie zespotéw lukarn realiaoych w skali
catego budynku, nawzujacych do kompozycji elewacji oraz formy pozostatych
elementow wystroju architektonicznego, a z@k rozwhzax materiatowych i
kolorystycznych;
c) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
16) w budynkach przy ul. Zygmunta Kraskiego 13, 13 of., 14-16 :
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej archigk w tym:
- zasadniczych gabarytéw wysak@mwych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej,
drzwiowej i bramnej od strony drég publicznych,
b) w przypadku przebudowy lokali mieszkalnych i uggwych dopuszcza csi
przeksztatcenia elewacji wagznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i pcdda
c) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- przeksztatcenia istniggych otwordw okiennych, nawdujac do kompozycji elewaciji,
- niezlgdmna rozbudow umazliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wys&to
uzytkowej ostatniej, istniagej kondygnacji, pod warunkiem realizacji jednakpwe
wysokasci elewacji frontowej na catej szeraiad budynku,
d) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
17)w parterach budynkéw przy ul. Zygmunta Knhakiego 13, 13 of., 14-16 dopuszcza Si
przebudow istniepcych lokali ustugowych oraz mieszkalnych na celdugmswve wedtug
nastpujacych zasad:
a) nawazuje s¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,
b) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;
18) obiekty na potrzeby obrony cywilnej:
a) istniefcy schron pod budynkiem przy ul. Heleny 14 — ddpaa@nia,
b) istniepcy schron pod budynkiem przy ul. Zygmunta Kfiskiego 15 — do zachowania;
c) projektowany wewstrz kwartatlu gara podziemny dostosowany do wymagabrony
cywilnej;
19) teren ohity jest streq A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktaddéw przestrzennych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.B.3055.KD.G i/lub S.B.3B@&LL (ul. Ks. bpa Adama Naruszewicza)
i/lub S.B.3064.KD.D (ul. Heleny) i/lub S.B.3065.KID (ul. Franciszka Karpskiego);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;:
1) zaopatrzenie w weg gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
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uzbrojenia w terenach: S.B.3055.KD.G, S.B.3061.Kul Ks. bpa Adama Naruszewicza),
S.B.3064.KD.D (ul. Heleny), S.B.3065.KD.D (ul. Faaszka Karpiaskiego);

2) sieci: wodocigowa @ 100 mm, gazowap 63 — 100 mm, cieplna 2 xp 76 mm,
elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV — z dopuszczengzebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy sieci w nowej lokalizaciji;

3) stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanaalikiblowa 15 kV — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i budostacji w nowej lokalizacji.

§ 45. Teren elementarny S.B.3039.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) zakazuje silokalizacji nowych ustug.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgmngranicach terenu elementarnego: 30 %;
2) realizuje s bogaty program zieleni w nagzianiu do istnigjcej historycznej kompozycji
zespotu zieleni z elementami matej architekturigsatattowaniem terenu;
3) zakazuje siwycinki drzew za wyjtkiem ck¢ pielkegnacyjnych i sanitarnych, z zastreaiem
pkt 4;
4) dopuszcza si konieczia wycinke pojedynczych drzew, zwiara z realizacy garau
podziemnego, z zastrzniem pkt 5;
5) ubytki zieleni wysokiej naley uzupetnig nowymi nasadzeniami.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowhgzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ckoae na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowdzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na wysako
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementow programu architektonicznego - do 0,5 mielzabudowy przyziemia traktujecgako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw prograamohitektonicznego z wytzeniem:
schodow zewgtrznych, daszkéw nad weejami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdow do
garay oraz ramp;
3) dopuszcza si zwickszenie powierzchni zabudowy, istniegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o % powierzchni zabudowy poszczegdlnych budynkdéw
mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania tychdynkow np. realizacja szybow
windowych, z zastrzesniem pkt 4;
4) dopuszcza si zwickszenie maksymalnie o 1002mpowierzchni zabudowy, zwianej z
realizacy garau podziemnego;
5) zakazuje sizmiany kompozycji zespotu zabudowy pasmowej;
6) realizuje sj gara podziemny wewstrz kwartatu zabudowy;
7) budynki kryte dachami stromymi;
8) w pierzei ul. Mikotaja Reja oraz ul. Heleny zawohuje s uktad przedogrédkow;
9) naterenie przedogrodkéw:
a) zakazuje sizmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej,
b) zakazuje silokalizacji miejsc parkingowych,
c) dopuszcza siwygrodzenie w formie metalowego ogrodzenia,
10) garae naziemne — do likwidacji; dopuszcza &h uzytkowanie do czasu realizacji gawa
podziemnego;
11) obejmuje si ochrora konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Heleny 1-11 oraz ul. Mikotaja Reja 15-25, odtome na rysunku planu;
12) w budynkach przy ul. Heleny 1-11 oraz ul. Miéjat Reja 15-25:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej architgk w tym:
- gabarytow wysokiiowych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej i
drzwiowej,
b) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- dodatkowedoswietlenie poprzez okna potaciowe,
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- od strony waetrza kwartatu wprowadzenie zespotow lukarn reali@aoych w skali
catego budynku, nawzujacych do kompozycji elewacji oraz formy pozostatych
elementdow wystroju architektonicznego, a z@k rozwhzar materialowych |
kolorystycznych,
c) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
13) obiekty na potrzeby obrony cywilnej:
a) istniejace ukrycie wolno stace w centralnej cZci terenu — do zachowania, z
zastrzeeniem pkt 14,
b) projektowany wewsatrz kwartatu gara podziemny dostosowany do wymagabrony
cywilnej,
c) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istriey zbiornik rezerwy wody gaiczej - do
przeksztalcenia w fontannze zbiornikiem podziemnym o pojemigd min. 300 m, z
zachowaniem jego funkcji; dopuszcza slalsze waytkowanie do czasu przeksztatcenia
zbiornika,;
14) dopuszcza silikwidacje istniepcego obiektu obrony cywilnej pod warunkiem wykorzani
ukrycia o pojemngci i parametrach nie mniejszychziw obiekcie likwidowanym,;
15) teren olajty jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowartistorycznych
uktadow przestrzennych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje sj podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.B.3061.KD.L (ul. Ks. bpaaish Naruszewicza) i/lub S.B.3063.KD.D
(ul. Mikotaja Reja) i/lub S.B.3064.KD.D (ul. Helehy/lub S.B.3065.KD.D (ul. Franciszka
Karpinskiego);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
1) zaopatrzenie w weg gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3061.KD.L (ul. Ks. bpdafa Naruszewicza), S.B.3062.KD.D (ul.
Marii Rodziewiczéwny, ul. Juliana Ejsmonda), S.B83(KD.D (ul. Mikotaja Reja),
S.B.3064.KD.D (ul. Heleny), S.B.3065.KD.D (ul. Faaszka Karpiaskiego);
2) sieci: gazowap 63 — 150 mm, cieplna 2 @ 60 —¢@ 89 mm, elektroenergetyczna 0,4 kV,
telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowyhudawy, remontu oraz budowy sieci w
nowej lokalizacji.

8§ 46. Teren elementarny S.B.3040.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) zakazuje silokalizacji nowych ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czymn granicach terenu elementarnego: 35 %
z zastrzeeniem pkt 2;
2) realizuje s bogaty program zieleni w nagzianiu do istnigjcej historycznej kompozycji
zespotu zieleni z elementami matej architekturigsatattowaniem terenu;
3) zakazuje siwycinki drzew za wyjtkiem ck¢ pielkegnacyjnych i sanitarnych, z zastreaiem
pkt 4;
4) dopuszcza si koniecza wycinke pojedynczych drzew, zwiara z realizacy garau
podziemnego, z zastrzniem pkt 5;
5) ubytki zieleni wysokiej naley uzupetnigé nowymi nasadzeniami.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowhgzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ckoae na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowdzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na wysako
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych
elementow programu architektonicznego - do 0,5 mielzabudowy przyziemia traktujecgako
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nieprzekraczalne dla wszystkich elementow prograamohitektonicznego z watzeniem:
schoddéw zewgtrznych, daszkéw nad wigjami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdow do
garay oraz ramp;
3) dopuszcza ei zwickszenie powierzchni zabudowy, istniegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o % powierzchni zabudowy poszczegolnych budynkéw
mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania tychdymkéw np. realizacja szybow
windowych;
4) dopuszcza si zwickszenie maksymalnie o 100Zmpowierzchni zabudowy, zwianej z
realizacy garau podziemnego;
5) realizuje sj gara podziemny wewstrz kwartatu zabudowy;
6) zakazuje sizmiany kompozycji zespotu zabudowy pasmowej;
7) budynki kryte dachami stromymi;
8) w pierzei ul. Franciszka Karfskiego zachowuje siuktad przedogrédkow;
9) naterenie przedogrodkéw:
a) zakazuje sizmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej,
b) zakazuje silokalizacji miejsc parkingowych,
c) dopuszcza siwygrodzenie w formie metalowego ogrodzenia,
10) garae naziemne przy ul. Elizy Orzeszkowej — do likwigtadopuszcza siich wytkowanie
do czasu realizacji gara podziemnego;
11) obejmuje si ochrora konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Elizy Orzeszkowej 1-10, ul. Zygmunta Kraskiego 20-24 oraz ul. Franciszka Kaigkiego 1,
okreslone na rysunku planu;
12) w budynkach przy ul. Elizy Orzeszkowej 1-10, ygmunta Kragiskiego 20-24 oraz ul.
Franciszka Karpiskiego 1:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej architgk w tym:
- gabarytow wysokiiowych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej i
drzwiowej,
b) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- dodatkowedoswietlenie poprzez okna potaciowe,
- od strony watrza kwartalu wprowadzenie zespotéw lukarn realizoych w skali
calego budynku, nawtujacych do kompozycji elewacji oraz formy pozostatych
elementéw wystroju architektonicznego, a @k rozwhzan materialowych i
kolorystycznych;
c) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
13)w parterach budynkéw dopuszcza przebudow istniegcych lokali ustugowych wedtug
nastpujacych zasad:
a) nawiazuje st¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacii,
b) zachowuje siistniepce poziomy nadpty w otworach parteru;
14) obiekty na potrzeby obrony cywilnej: projektowawewratrz kwartatu gara podziemny
dostosowany do wymagabrony cywilnej;
15) teren ohity jest streq A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhanyistorycznych
uktaddéw przestrzennych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terendw: S.B.3055.KD.G i/lub S.B.36&BD (ul. Mikotaja Reja) i/lub
S.B.3065.KD.D (ul. Franciszka Kafgkiego) i/lub S.B.3066.KD.L (ul. Elizy Orzeszkowg))
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
1) zaopatrzenie w weg gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3055.KD.G, S.B.3066.KQQrzeszkowej), S.B.3063.KD.D (ul.
Mikotaja Reja), S.B.3065.KD.D (ul. Franciszka Kargkiego);
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2) sieci: gazowap 150 — 200 mm, cieplna 2 @65 —¢ 125 mm, elektroenergetyczna 0,4 kV,
telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowyhudawy, remontu oraz budowy sieci w
nowej lokalizacji.

8§ 47. Teren elementarny S.B.3041.MW
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) zakazuje silokalizacji nowych ustug;
3) przeznaczenie terenu 1.KD.D -&zdrogi publicznej.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgmngranicach terenu elementarnego: 40 %;
2) realizuje sj bogaty program zieleni w nagzianiu do istnigjcej historycznej kompozycji
zespotu zieleni z elementami matej architekturigsatattowaniem terenu;
3) utrzymuje si i odtwarza istniejcy szpaler drzew wzdhul. Marii Rodziewiczowny;
4) zakazuje siwycinki drzew za wygtkiem ci¢ pielegnacyjnych i sanitarnych, zast¢emiem
pkt 5;
5) dopuszcza si konieczm wycinke pojedynczych drzew, zwzary z realizacp garau
podziemnego, z zastrzniem pkt 6;
6) ubytki zieleni wysokiej nalsy uzupetnigé nowymi nasadzeniami.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowhgzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, ckoae na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowdzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na wysako
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy pregra traktuje si jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementéw programu architektonicznegavytaczeniem: schodéw zewtnznych,
daszkéw nad weégiami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdéw do ganaoraz ramp;
3) dopuszcza ei zwigkszenie powierzchni zabudowy, istniegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o 7 % powierzchnbudawy poszczegdlnych budynkéw
mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania tychdymkéw np. realizacja szybow
windowych, z zastrzesniem pkt 4;
4) dopuszcza si zwickszenie maksymalnie o 100Zmpowierzchni zabudowy, zwianej z
realizacy garau podziemnego;
5) realizuje sj gara podziemny wewgtrz kwartatu zabudowy;
6) zakazuje gizmiany kompozycji zespotu zabudowy pasmowej;
7) budynki kryte dachami stromymi;
8) w pierzei ul. Marii Rodziewiczéwny, ul. Juliagsmonda oraz ul. Mikotaja Reja zachowuje
si¢ uktad przedogrédkow;
9) naterenie przedogrodkow:
a) zakazuje sizmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej,
b) zakazuje silokalizacji miejsc parkingowych,
c) dopuszcza siwygrodzenie w formie metalowego ogrodzenia o wgsok
10) garae naziemne przy ul. Elizy Orzeszkowej, przy ul.iahd Ejsmonda oraz wewinz
kwartatu — do likwidacji; dopuszczagsch uzytkowanie do czasu realizacji gavapodziemnego;
11) obejmuje si ochrora konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkow budynki przy ul.
Elizy Orzeszkowej 11, 12-15, ul. Marii Rodziewicady1-6, ul. Mikotaja Reja 1-14 oraz ul. Ks.
bpa Adama Naruszewicza 16 i 16a, dlare na rysunku planu;
12) w budynkach przy ul. Elizy Orzeszkowej 11, B-1l. Marii Rodziewiczéwny 1-6, ul.
Mikotaja Reja 1-14 oraz ul. Ks. bpa Adama Naruszewil6 i 16a:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej architgk w tym:
- gabarytéw wysoksciowych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej i
drzwiowej,
b) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- dodatkowedoswietlenie poprzez okna potaciowe,
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- od strony witrza kwartalu wprowadzenie zespotow lukarn realianych w skali
catego budynku, nawzujacych do kompozycji elewacji oraz formy pozostatych
elementow wystroju architektonicznego, a z&k rozwhzax materiatowych i
kolorystycznych,
c) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
13) obiekty na potrzeby obrony cywilnej: projektowawewratrz kwartatu gara podziemny
dostosowany do wymagabrony cywilnej;
14) teren olajty jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktadow przestrzennych;
15) dla terenu 1.KD.D w kondygnacjach paeyparteru obowezuja ustalenia dla catego terenu
elementarnego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenéw: S.B.3061.KD.L (ul. Ks. bpaaith Naruszewicza) i/lub S.B.3062.KD.D
(ul. Marii Rodziewiczéwny i/lub Juliana Ejsmond&,B.3063.KD.D (ul. Mikotaja Reja) i/lub
S.B.3066.KD.L (ul. Elizy Orzeszkowej);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektrycz i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3061.KD.L (ul. Ks. bpdafka Naruszewicza), S.B.3066.KD.L
(Orzeszkowej), S.B.3062.KD.D (ul. Marii Rodziewiegzdy, ul. Juliana Ejsmonda),
S.B.3063.KD.D (ul. Mikotaja Reja);
2) sieci: wodocigowa @ 100 mm, gazowap 100 — 150 mm, cieplna 2 @ 60 —¢ 150 mm,
elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 kV, telekomunikaeyj— z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej |akadii;
3) stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanaalikéblows 15 kV dobudowana do zespotu
garay — do przeniesienia i budowy jako wbudowana w ggradziemny, do czasu realizacji
garau podziemnego dopuszcza przebudow, rozbudow, remont staciji.

§ 48. Teren elementarny S.B.3042.MW

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna;
2) zakazuje silokalizacji nowych ustug.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czgmngranicach terenu elementarnego: 35 %;
2) realizuje sj bogaty program zieleni w nagzianiu do istnigjcej historycznej kompozyciji
zespotu zieleni z elementami matej architekturigsatattowaniem terenu;
3) zakazuje siwycinki drzew za wyjtkiem ci¢ pielegnacyjnych i sanitarnych, zast¢emiem
pkt 4;
4) dopuszcza esi koniecza wycinke pojedynczych drzew, zwzamy z realizaci garau
podziemnego, z zastrzniem pkt 5;
5) ubytki zieleni wysokiej nalgy uzupetnia nowymi nasadzeniami.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowizujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, glko@e na rysunku planu;
2) dopuszcza siwysunkcia poza obowizujace i nieprzekraczalne linie zabudowy na wysako
powyzej parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy pregra traktuje si jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementéw programu architektonicznegavytaczeniem: schodow zewtnznych,
daszkow nad wegiami, studzienek dwietlajacych piwnice, zjazdow do ganaoraz ramp;
3) dopuszcza si zwickszenie powierzchni zabudowy, istniegj w dniu wejcia w zycie
niniejszego planu, maksymalnie o % powierzchni zabudowy poszczeg6inych budynkéw
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mieszkalnych, w celu poprawy funkcjonowania tychdynmkow np. realizacja szybow
windowych, z zastrzesniem pkt 4;
4) dopuszcza si zwickszenie maksymalnie o 1002mpowierzchni zabudowy, zwianej z
realizacy garau podziemnego;
5) realizuje sj gara podziemny wewstrz kwartatu zabudowy;
6) zakazuje sizmiany kompozycji zespotu zabudowy pasmowej;
7) budynki kryte dachami stromymi;
8) garae naziemne przy ul. Marii Rodziewiczéwny — do likacji; dopuszcza siich
uzytkowanie do czasu realizacji gavapodziemnego;
9) obejmuje si ochromy konserwatorsk ujete w gminnej ewidencji zabytkdw budynki przy ul.
Marii Rodziewiczéwny 7, 8, 10, 11, ul. Ks. HugonaoHgtaja 15-19, ul. Ks. bpa Adama
Naruszewicza 11-15a oraz Juliana Ejsmonda 1-&lokre na rysunku planu;
10) w budynkach przy ul. Marii Rodziewiczoéwny 7,18, 11, ul. Ks. Hugona Kaltaja 15-19, ul.
Ks. bpa Adama Naruszewicza 11-15a oraz Julianadtjdm 1-4:
a) obowjzuje zachowanie i konserwacja historycznej architgk w tym:
- gabarytow wysokiiowych, formy dachu,
- kompozycji i detalu architektonicznego elewacjraw z forma stolarki okiennej i
drzwiowej,
b) w przypadku przebudowy poddasza dopuszeza si
- dodatkowedoswietlenie poprzez okna potaciowe,
- od strony watrza kwartalu wprowadzenie zespotéw lukarn realizoych w skali
calego budynku, nawtujacych do kompozycji elewacji oraz formy pozostatych
elementéw wystroju architektonicznego, a @k rozwhzan materialowych i
kolorystycznych,
c) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
11) obiekty na potrzeby obrony cywilnej: istmiey schron pod budynkiem przy ul. Juliana
Ejsmonda 1 — do zachowania;
12) teren ohity jest streq A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktaddéw przestrzennych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terendéw: S.B.3058.KD.Z (ul. Ks. Hugdtadtataja) i/lub S.B.3061.KD.L (ul. Ks.
bpa Adama Naruszewicza) i/lub S.B.3062.KD.D (ulriviRodziewiczowny, Juliana Ejsmonda);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
1) zaopatrzenie w weg gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: S.B.3058.KD.Z (ul. Ks. HugidfoHataja), S.B.3061.KD.L (ul. Ks. bpa
Adama Naruszewicza), S.B.3062.KD.D (ul. Marii Raziczéwny, ul. Juliana Ejsmonda);
2) sie cieplna 2 x@ 50 —@ 80 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowypnémoraz
budowy sieci w nowej lokalizaciji.

§ 49. Teren elementarny S.B.3043.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni przyok).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;
2) teren ohijty jest stref K konserwatorskiej ochrony krajobrazu;
3) czs¢ terenu obgjta jest stref WII czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
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1) zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zgianych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczarych zmienna od 9,80 m do 27,0 m, zgodnie z rysmmki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimudngstronny chodnik dciezka
rowerowa po potnocnej stronie ulicy wzdierenow kolejowych;
2) orientacyjny przebiegriezki rowerowej pokazany na rysunku planu;
3) ustala si lokalizacg miejsc postojowych dla samochodow osobowych w fermatok przy
jezdni;
4) na terenie 1.KD.D obowzuje zakaz wycinki warteziowego drzewostanu oraz wprowadza
si¢ stret ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) sieci: wodocigowa, cieplna, elektroenergetyczna — 2z dopuszcaenigrzebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowych sieci w ter@fementarnym;
2) magistrala wodoggowa @ 600 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyorgu
oraz budowy nowej magistrali w terenie elementamym
3) sie& gazowasredniego dinienia@ 500 mm ip 200 — 250 mm — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowej sieci w texegiementarnym;
4) napowietrzna séeelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem tiawii;
5) projektowane sieci: wodagjowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekitacyjna,
kanalizacja sanitarna i deszczowa.

§ 50. Teren elementarny S.B.3044.KD.D

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni przyok).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw;
2) teren ohjty jest strej K konserwatorskiej ochrony krajobrazu;
3) czs¢ terenu ohbita jest stref WII czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zgianych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekr¢j: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustramoelniki;
2) ustala si lokalizacg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w fermatok przy
jezdni.

6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) si€ cieplna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudogmontu oraz budowy nowych sieci
w terenie elementarnym;
2) projektowane sieci: wodagjowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikagyjn
kanalizacja sanitarna i deszczowa.

8§ 51. Teren elementarny S.B.3045.KD.Ai(. Niemierzyiska)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica ebowraz z trastramwajova.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni przyok).
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
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1) teren ohjty jest stred B ochrony zachowanych elementow historycznej stmyk
przestrzennej;
2) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;
3) parterowa przybuddéwka dostawiona do budynku pz\Niemierzyskiej 7 — do likwidaciji;
dopuszcza sgijej uzytkowanie do czasu przebudowy ulicy.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zgianych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagpych zmienna od 18,0 m do 64,5 m, zgodnie z rysmki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Ustala st przekrdj — jezdnia jednoprzestrzenna o czteredaga ruchu (po dwa w kdym
kierunku ruchu) z torowiskiem tramwajowym wbudowanybustronne chodniki.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
1) sieci: wodocigowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdkacyjna oraz
kanalizacja ogolnosptawna — z dopuszczeniem praebydozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
2) magistrala wodoggowa @ 800 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyontu
oraz budowy nowej magistrali w terenie elementamym
3) magistrala wodoggowa @ 600 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyorgu
oraz budowy nowej magistrali w terenie elementamym
4) kolektor ogoélnosptawny 0,5 — 0,5/0,75 m — z dopuszczeniem przebudowyhuaawy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowego kolektordesenie elementarnym;
5) projektowana kanalizacja sanitarna i deszczowa.

8 52. Teren elementarny S.B.3046.KD.[ul. Teofila Lenartowicza i ul. Jana Zamoyskiego)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza gibogaty program zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) czs$¢ terenu ohgta jest stref B ochrony zachowanych elementéw historycznej stmyk
przestrzenne;.
2) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtérnych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog: publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagpych zmienna od 13,5m do 19,2 m, zgodnie z rysumkie
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekréj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustramoelniki;
2) ustala si lokalizacg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w fermatok przy
jezdni.
6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) sieci: wodocigowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdmacyjna oraz
kanalizacja ogolnosptawna — z dopuszczeniem pragiydrozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy nowych sieci w terenie elementarnym;
2) magistrala wodoggowa ¢ 800 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowypontu
oraz budowy nowej magistrali w terenie elementamym
3) magistrala wodoggowa @ 600 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyorgu
oraz budowy nowej magistrali w terenie elementamym
4) projektowana steelektroenergetyczna oraz kanalizacja sanitareszckzowa.
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§ 53. Teren elementarny S.B.3047.KD.Lu{. Jana&upaiskiego)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakal

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje utrzymanie i uzupetnienie drzewostanu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) teren objty jest stred A petlnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktaddéw przestrzennych;
2) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;
3) obiekt wpisany do rejestru zabytkdw - pompaana przy ul. JanZupaiskiego, nr rej. B-
8/poz. XIX, nr dec. Dz-4200/22/0/2000 z dn. 25.00@r. — do zachowania,
4) obiekt na potrzeby obrony cywilnej — istaieg studnia publiczna awaryjna, oznaczona na
rysunku planu — do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtérnych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 16,8 m do 17,3 m, zgodnie z rysmmki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekréj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustramoelniki;
2) ustala si lokalizacg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w fermatok przy
jezdni.

6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) sieci: wodocigowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacypmaz kanalizacja
ogolnosptawna — z dopuszczeniem przebudowy, rozbydoemontu, likwidacji oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym,;
2) magistrala wodoggowa ¢ 800 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowypontu
oraz budowy nowej magistrali w terenie elementamym
3) studnia awaryjna — z dopuszczeniem przebudaypudowy, remontu;
4) projektowana kanalizacja sanitarna;
5) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej.

8 54. Teren elementarny S.B.3048.KD.Dul. Ks. Barnima IIl Wielkiego)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza gibogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) teren objty jest strei B ochrony zachowanych elementéw historycznej $tmyk
przestrzennej;
2) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtérnych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych zmienna od 18,0m do 21,0 m, zgodnie z rysumkie
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekr¢j: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustramoelniki;
2) dopuszcza siprzekrgj: jezdnia o jednym pasie ruchu, obustrorimaniki;
3) ustala si lokalizacg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w fermatok przy
jezdni.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;:
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1) sieci: wodocigowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdmacyjna oraz
kanalizacja ogolnosptawna — z dopuszczeniem praeiydrozbudowy, remontu oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym,;

2) napowietrzna séeelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pidmlsy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej wwgj lokalizaciji;

3) projektowana kanalizacja deszczowa.

8 55. Teren elementarny S.B.3049.KD.Lu(. Juliusza Stowackiego)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica thakal

2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje zachowanie warioiowego drzewostanu w rejonie skipyania z ulicami
Wyzwolenia i Zygmunta Krasskiego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) teren obijty jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowanyistorycznych
uktadow przestrzennych;
2) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si wtornych podziatow terenu nie zygianych z wydzieleniem dziatlek gruntu pod
droge publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké&¢ w liniach rozgraniczapych zmienna od 14,0 m do 37,0 m, zgodnie z rysmki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekr¢j: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustramoelniki;
2) ustala si lokalizacg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w fermatok przy
jezdni.

6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) sieci: wodocigowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacypmaz kanalizacja
ogolnosptawna — z dopuszczeniem przebudowy, rozkydemontu oraz budowy nowych sieci
w terenie elementarnym;
2) magistrala wodoggowa ¢ 800 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowypontu
oraz budowy nowej magistrali w terenie elementamym
3) kolektor ogdllnosptawny 1,8/1,9 m — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudaamontu
oraz budowy nowego kolektora w terenie elementarnym
4) kolektor deszczowy 1,0 — 0,7/1,05 m — z dopuszczeniem przebudowyuadawy, remontu
oraz budowy nowego kolektora w terenie elementarnym
5) projektowana kanalizacja deszczowa,;
6) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej.

8 56. Teren elementarny S.B.3050.KD.Dul. Zaciszna)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje gizmniejszania powierzchni biologicznie czynnej aafte geodezyjnej nr 2/6;
2) obowhnzuje zachowanie zieleni wysokiej wzdtul. Ks. Piotra Skargi;
3) obowhnzuje wprowadzenie bogatego programu zielenasiesiztwie cagu pieszego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) teren objty jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktadow przestrzennych;
2) obowhizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;
3) utrzymuje si ciag pieszy 4czacy ul. Zaciszn z ul. Ks. Piotra Skargi.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zgianych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; publiczry okreslona w ust. 1;
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2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagpych zmienna od 8,5 m do 19,0 m, zgodnie z rysumkie
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekréj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustramoelniki;
2) ustala si lokalizacg miejsc postojowych dla samochodow osobowych w fereatok przy
jezdni.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
Sieci: wodocigowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekikacyjna oraz kanalizacja
ogolnosptawna — z dopuszczeniem przebudowy, rozkydemontu oraz budowy nowych sieci
w terenie elementarnym.

§ 57. Teren elementarny S.B.3051.KD.Lu{. Ks. Piotra Skargi)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakal

2. Ustalenia ekologiczne:
Zakazuje si zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej wonge Ronda im. Jerzego
Giedroycia.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) teren objty jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktadow przestrzennych;
2) obowhizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtérnych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké&¢ w liniach rozgraniczapych zmienna od 13,1 m do 29,6 m, zgodnie z rygmki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Ustala s¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustramoelniki.

6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) sieci: wodocigowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdmacyjna oraz
kanalizacja ogolnosptawna — z dopuszczeniem pragiydrozbudowy, remontu oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym,;
2) sie¢ gazowasredniego dnienia @ 180 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy nowej sieci w terenie elemeytar
3) kolektor ogdélnosptawny 0,5 — 0,5/0,75 m — z dopuszczeniem przebudowyhuaawy,
remontu oraz budowy nowego kolektora w terenie elgarnym.

8 58. Teren elementarny S.B.3052.KD.LA]. Wyzwolenia i ul. Zygmunta Krasskiego)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica ihakal

2. Ustalenia ekologiczne:
Zakazuje si wycinki lip na odcinku Al. Wyzwolenia za wytkiem cig¢ sanitarnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) czs¢ terenu ohjta jest stref A peilne] ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhany
historycznych uktadow przestrzennych;
2) czs$¢ terenu ohjta jest stref B ochrony zachowanych elementow historycznej $tmyk
przestrzennej;
3) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtérnych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 15,0 m do 30,0 m, zgodnie z rysamki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
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1) ustala si przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustramoelniki;
2) obowhnzuje zachowanie i utrzymanie torowiska tramwajowadmdowanego w jezdgi do
czasu realizacji trasy tramwajowej w terenie eletaerym S.B.3055.KD.G (ag ulic Zygmunta
Krasinskiego do Ronda im. Jerzego Giedroycia);
3) po likwidacji torowiska tramwajowego dopuszcza mkalizacg miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych w formie zatok przy jezdni.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
1) sieci: wodocigowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacymaz kanalizacja
ogolnosptawna — z dopuszczeniem przebudowy, rozkydemontu oraz budowy nowych sieci
w terenie elementarnym;
2) magistrale wodoggowe @ 450 — 600 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozlkydo
remontu oraz budowy nowych magistrali w tereniengetarnym;
3) kolektory ogélnosptawne 0,5 — 2,5/1,8 m — z dopuszczeniem przebudowy, udalby,
remontu oraz budowy nowych kolektoréw w terenieredatarnym;
4) kolektor deszczowy 1,0 m — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,oném oraz
budowy nowego kolektora w terenie elementarnym,;
5) projektowana kanalizacja deszczowa,;
6) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej.

§ 59. Teren elementarny S.B.3053.KD.Lu{. Ks. Jana Dlugosza)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica ihakal

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza gibogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) teren objty jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktadow przestrzennych;
2) obowanzuje zachowanie nawierzchni jezdni z kostki kaménn
3) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zgianych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 19,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustramoelniki;
2) dopuszcza si zmiany szerok&i chodnika w celu realizacji zatok parkingowychadl
samochodoéw osobowych, pod warunkiem utrzymdtadu kraveznikow istniepcych w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
1) sieci: wodocigowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacywmaz kanalizacja
ogolnosptawna — z dopuszczeniem przebudowy, rozkydemontu oraz budowy nowych sieci
w terenie elementarnym;
2) magistrala wodoggowa @ 600 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyontu
oraz budowy nowej magistrali w terenie elementamym
3) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej.

8 60. Teren elementarny S.B.3054.KD.@ondo im. Jerzego Giedroycia)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica ghowraz z tragtramwajova.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikéw;
2) dopuszcza sinastpujacy sposéb zagospodarowania tymczasowego:
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a) lokalizacg jednego kiosku ze sprzedaprasy, biletow komunikacji miejskiej, biletéw
postojowych itp. - o powierzchni zabudowy do 15 nmaksymalnej wysokai 3 m, po
przebudowie ul. Ks. Stanistawa Staszica,
b) istniepca zabudowa — do likwidacji; dopuszcza jgj uzytkowanie do czasu przebudowy
ul. Ks. Stanistawa Staszica.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zgianych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna, zgodna z rysunkiem planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si skrzyzowanie typu rondo wraz z trasami tramwajowymi;
2) pohkczenie pomydzy ulica S.B.3055.KD.G a nowoprojektowanlica Ks. Stanistawa Staszica
(poza terenem planu) realizuje w tunelu o przekrdyue jezdnie po dwa pasy ruchui;
3) ukfad tras tramwajowych w relacjach: peday ulia S.B.3055.KD.G a nowoprojektowan
ulica Ks. Stanistawa Staszica (poza terenem planu)a @iB.3058.KD.Z a nowoprojektowan
ulica Ks. Stanistawa Staszica (poza terenem planu)zrgalise w poziomie terenu (jako
naziemny);
4) orientacyjny przebiegriezki rowerowej pokazany na rysunku planu.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) sieci: wodocigowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacypmaz kanalizacja
ogolnosptawna i deszczowa — z dopuszczeniem progbydozbudowy, remontu oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym,;
2) magistrale wodoggowe @ 315 mm i@ 450 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy nowych magistrali w tereniengetarnym;
3) kolektory ogoélnosptawne 0,5/0,75 — 2,5/1,8 m — z dopuszczeniem przebudoszjpudowy,
remontu oraz budowy nowych kolektoréw w terenieredatarnym;
4) kolektor deszczowy 1,0 m — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,ontn oraz
budowy nowego kolektora w terenie elementarnym,;
5) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej.

8 61. Teren elementarny S.B.3055.KD.@ul. Zygmunta Kragiskiego i proj. ulica do Ronda
im. Jerzego Giedroycia)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica ghowraz z tragtramwajova.
2. Ustalenia ekologiczne:
Obowigzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) czs$¢ terenu ohjta jest stref A peilne] ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhny
historycznych uktadow przestrzennych;
2) czs$¢ terenu ohjta jest stref B ochrony zachowanych elementow historycznej stmyk
przestrzennej;
3) obowhazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;
4) dopuszcza silokalizacg dwoch kioskow sprzedy prasy, biletdw komunikacji miejskiej,
biletéw postojowych itp. o powierzchni zabudowy H® nf i maksymalnej wysokai 3,0 m, do
czasu przebudowy ulicy;
5) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: istriey schron pod budynkiem przy ul. Zygmunta
Krasinskiego 86 do zachowania, do czasu likwidacji budynk
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtornych podziatow terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych zmienna od 28,9 m do 52,6 m, zgodnie z rysmki
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
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1) ustala si przekroj jezdni — dwie jezdnie po dwa pasy ruchipasie rozdzielagym jezdnie
torowisko tramwajowe, obustronne chodniki;
2) na odcinku od ul. Elizy Orzeszkowej do ul. Niemannskiej dopuszcza siprzekrgj ulicy -
jezdnia jednoprzestrzenna o czterech pasach rupbudga w kadym kierunku ruchu) z
torowiskiem tramwajowym wbudowanym, obustronne ctikicl
3) ustala si przebieg trasy tramwajowej w poziomie terenu;
4) na odcinku od ul. Ks. Jana Ditugosza do RondaJenzego Giedroycia przebieg jezdni
gtéwnych realizuje siw tunelu;
5) pozostawia gidotychczasowy przebieg ul. Ks. Jana Dlugosza;
6) obstuga terenéw S.B.3030.MC i S.B.3032.MC, peprpieszo-jezdnie awtzone tylko do ul.
Ks. Jana Dilugosza;
7) obstuga terenu S.B.3033.MC, poprzez dnvgpomagaica zlokalizowan w granicach terenu
1.KD oznaczonego na rysunku planu, w miejscu gbostdo drogi publicznej, oznaczonym na
rysunku planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) sieci: wodocigowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdacyjna oraz
kanalizacja ogolnosptawna — z dopuszczeniem pragiydrozbudowy, remontu oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym,;
2) magistrala wodoggowa ¢ 800 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowypontu
oraz budowy nowej magistrali w terenie elementamym
3) magistrala wodoggowa @ 600 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyorgu
oraz budowy nowej magistrali w terenie elementamym
4) sig¢ gazowasredniego dnienia@ 500 mm i@ 200 — 250 mm — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowej sieci w texezilementarnym;
5) kolektory ogolnosptawne 0,5 m i 0,5/0,75 m — z dopuszczeniem przebudowazbhudowy,
remontu oraz budowy nowych kolektorow w terenieredatarnym;
6) napowietrzna séeelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem tkeji oraz budowy
sieci kablowej w nowej lokalizaciji;
7) projektowane sieci: wodagjowa, gazowa, elektroenergetyczna oraz kanalizan#arna i
deszczowa.

8§ 62. Teren elementarny S.B.3056.KD.Lu{. Ks. Jana Dlugosza)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakal

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) teren objty jest stred A peilnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktaddéw przestrzennych;
2) obowhnzuje zachowanie nawierzchni jezdni z kostki kaménn
3) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtérnych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczarych zmienna od 18,2 m do 19,0 m, zgodnie z rysmki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustramoelniki;
2) dopuszcza si zmiany szerok&i chodnika w celu realizacji zatok parkingowychadl
samochoddéw osobowych pod warunkiem utrzymashaau kraveznikow istniepcych w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;:
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1) sieci: wodocigowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacypmaz kanalizacja
ogolnosptawna — z dopuszczeniem przebudowy, rozkydemontu oraz budowy nowych sieci
w terenie elementarnym;

2) magistrala wodoggowa ¢ 600 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowynontu
oraz budowy nowej magistrali w terenie elementamym

3) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej.

§ 63. Teren elementarny S.B.3057.KD.Lu{. Sw.Barbary)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakal

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) teren objty jest stred A peilnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktaddéw przestrzennych;
2) obowhnzuje zachowanie nawierzchni jezdni z kostki kaménn
3) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtérnych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczarych zmienna od 18,7 m do 19,0 m, zgodnie z rysmki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustramoelniki;
2) dopuszcza si zmiany szerok&i chodnika w celu realizacji zatok parkingowychadl
samochoddéw osobowych pod warunkiem utrzymashaau kraveznikow istniepcych w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
1) sieci: wodocigowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacymaz kanalizacja
ogolnosptawna — z dopuszczeniem przebudowy, rozkydemontu oraz budowy nowych sieci
w terenie elementarnym;
2) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej.

§ 64. Teren elementarny S.B.3058.KD.4i(. Ks. Hugona Ko#taja)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica eb#or

2. Ustalenia ekologiczne:
Przy skrzgowaniu ul. Ks. Hugona Kadtaja i Ks. bpa Adama Naruszewicza utrzymugesgwer
z platanem.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) czs¢ terenu ohjta jest stref A peilne] ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhny
historycznych uktadow przestrzennych;
2) obowhizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;
3) dopuszcza silokalizacg jednego kiosku sprzegha prasy, biletow komunikacji miejskiej,
biletéw postojowych, itp.- 0 powierzchni zabudowy 16 nf i maksymalnej wysokai 3,0 m od
poziomu chodnika do najwigzego elementu konstrukcyjnego dachu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zgianych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagpych zmienna od 15,0 m do 35,1 m, zgodnie z rysmki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala i przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustramoelniki;
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2) na odcinku od Ronda Giedroycia do Ronda Sybirakustala si przekrdj: jezdnia
jednoprzestrzenna o minimum dwoch pasach ruchujggoym w kadym kierunku ruchu) z
torowiskiem tramwajowym wbudowanym, obustronne ctikid
3) na odcinku od ul. Orzeszkowej do ul. Kadtubkala s¢ przekréj: jezdnia o dwéch pasach
ruchu, obustronne chodnikgciezki rowerowe;
4) orientacyjny przebiegriezki rowerowej pokazany na rysunku planu;
5) dopuszcza silokalizacg miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ferratok
przy jezdni.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;:
1) sieci: wodocigowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdmacyjna oraz
kanalizacja ogolnosptawna — z dopuszczeniem pragiydrozbudowy, remontu oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym,;
2) magistrala wodoggowa ¢ 600 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowypontu
oraz budowy nowych magistrali w terenie elementarny
3) sig€ gazowasredniego dnienia @ 400 — 500 mm kp 200 — 250 mm — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu oraz budowy nowesjisiv terenie elementarnym;
4) magistrala cieplna 2 @ 400 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowgponéu oraz
budowy nowej magistrali w terenie elementarnym;
5) kolektory ogolnosptawne 0,5/0,7 — 0,8/1,2 m — z dopuszczeniem przebudosaudowy,
remontu oraz budowy nowych kolektorow w terenieredatarnym;
6) napowietrzna séeelektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem pdeby, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej wwgj lokalizaciji;
7) projektowany kolektor deszczowp1,0 — 1,2 m.

8 65. Teren elementarny S.B.3059.KD.Luy({. Juliana Ursyna Niemcewicza)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica ihakal

2. Ustalenia ekologiczne:
Zakazuje si wycinki wierzby w rejonie skrzzowania z ul. Ks. bpa Adama Naruszewicza.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) teren objty jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktadow przestrzennych;
2) obowhizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;
3) dopuszcza silokalizacg jednego kiosku sprzegha prasy, biletow komunikacji miejskiej,
biletéw postojowych, itp.- 0 powierzchni zabudowy 16 nf i maksymalnej wysokai 3,0 m od
poziomu chodnika do najwigzego elementu konstrukcyjnego dachu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zgianych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 19,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustramoelniki;
2) dopuszcza si zmiany szerok&i chodnika w celu realizacji zatok parkingowychadl
samochoddéw osobowych pod warunkiem utrzymashéau kraveznikow istniepcych w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
1) sieci: wodocigowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdkacyjna oraz
kanalizacja ogolnosptawna — z dopuszczeniem praebydrozbudowy, remontu oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym,;
2) magistrala wodoggowa @ 600 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyontu
oraz budowy nowej magistrali w terenie elementarnym
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8 66. Teren elementarny S.B.3060.KD.Lu{. Ks. Jana Dlugosza)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakal

2. Ustalenia ekologiczne:
Zakazuje si zmniejszania powierzchni biologicznie czynne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) teren ohjty jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktaddéw przestrzennych;
2) obowhnzuje zachowanie nawierzchni jezdni z kostki kamenn
3) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;
4) skwer na skrzxowaniu z ul. Ks. bpa Adama Naruszewicza — do zaelnoav

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtérnych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 18,6 m do 19,0 m, zgodnie z rysmmki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustramoelniki;
2) dopuszcza si zmiany szerok&i chodnika w celu realizacji zatok parkingowychadl
samochoddéw osobowych pod warunkiem utrzymashéau kraveznikow istniepcych w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjne;:
1) sieci: wodocigowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdkacyjna oraz
kanalizacja ogolnosptawna — z dopuszczeniem praebydrozbudowy, remontu oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym,;
2) magistrala wodoggowa @ 600 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyontu
oraz budowy nowej magistrali w terenie elementamym
3) studnia awaryjna — z dopuszczeniem przebudavzpudowy, remontu.

8§ 67. Teren elementarny S.B.3061.KD.Lu{. Ks. bpa Adama Naruszewicza)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakal

2. Ustalenia ekologiczne:
Zakazuje si zmniejszania powierzchni biologicznie czynne.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) teren objty jest stred A peilnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktaddéw przestrzennych;
2) obowhnzuje zachowanie nawierzchni jezdni z kostki kamenn
3) obowhazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;
4) skwer na skrzzpwaniu z ul. Ks. Jana Dlugosza — do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zgianych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagrych zmienna od 18,7 m do 19,0 m, zgodnie z rysmmki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala i przekrdj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustramoelniki;
2) dopuszcza si zmiany szerok&i chodnika w celu realizacji zatok parkingowychadl
samochoddéw osobowych pod warunkiem utrzymataalu kraweznikow istniepcych w dniu
wejscia wzycie niniejszego planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) sieci: wodocigowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdacyjna oraz
kanalizacja ogolnosptawna — z dopuszczeniem pragiydrozbudowy, remontu oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym,;
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2) magistrala wodoggowa @ 600 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyontu
oraz budowy nowej magistrali w terenie elementarnym

8§ 68. Teren elementarny S.B.3062.KD.Dul. Marii Rodziewiczowny i Juliana Ejsmonda)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) teren objty jest stred A petlnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktaddéw przestrzennych;
2) obowhnzuje zachowanie nawierzchni jezdni z kostki kamenn
3) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtérnych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych zmienna od 11,2 m do 12,7 m, zgodnie z rysmki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Ustala s¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustramoelniki.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
Sieci: wodocigowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdkacyjna oraz kanalizacja
ogolnosptawna — z dopuszczeniem przebudowy, rozkydemontu oraz budowy nowych sieci
w terenie elementarnym.

8 69. Teren elementarny S.B.3063.KD.Dul. Mikotaja Reja)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) teren objty jest stred A petlnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktaddéw przestrzennych;
2) obowhnzuje zachowanie nawierzchni jezdni z kostki kamenn
3) obowhzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtérnych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczarych zmienna od 11,6 m do 12,5 m, zgodnie z rysmki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Ustala s¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustramoelniki.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
Sieci: wodocigowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdkacyjna oraz kanalizacja
ogolnosptawna — z dopuszczeniem przebudowy, rozkydemontu oraz budowy nowych sieci
w terenie elementarnym.

§ 70. Teren elementarny S.B.3064.KD.Dul. Heleny)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie bogatego programu zieleni.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
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1) teren objty jest stred A petlnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktaddéw przestrzennych;
2) obowhnzuje zachowanie nawierzchni jezdni z kostki kamenn
3) obowhazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow;
4) obiekt wpisany do rejestru zabytkébw - pompa amec przy ul. Heleny — ul. Franciszka
Karpinskiego, nr rej. B-8/poz. XVIIl, nr dec.DZ-4200/222000 z dnia 25.07.2000 r. — do
zachowania;
5) obiekt na potrzeby obrony cywilnej — istm@ studnia publiczna awaryjna, oznaczona na
rysunku planu — do zachowania.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtérnych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
droge publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczarych zmienna od 11,5 m do 12,1 m, zgodnie z rysmki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Ustala s¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustramoelniki.

6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
1) sieci: wodocigowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdacyjna oraz
kanalizacja ogolnosptawna — z dopuszczeniem praeiydrozbudowy, remontu oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym,;
2) studnia awaryjna — z dopuszczeniem przebudavzpudowy, remontu.

8 71. Teren elementarny S.B.3065.KD.ul. Franciszka Karpiskiego)

1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojaa.

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza giwprowadzenie bogatego programu zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) teren objty jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktadow przestrzennych;
2) obownzuje zachowanie nawierzchni jezdni z kostki kaménn
3) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zgianych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczagych 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Ustala s¢ przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustramoelniki.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
Sieci: wodocigowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdkacyjna oraz kanalizacja
ogolnosptawna — z dopuszczeniem przebudowy, rozkydemontu oraz budowy nowych sieci
w terenie elementarnym.

§ 72. Teren elementarny S.B.3066.KD.Lu{. Elizy Orzeszkowe)j)
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica hakal
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowhzuje zakaz wycinki alei brzéz wzdtuul. Elizy Orzeszkowej za wafkiem cic
sanitarnych;
2) obowhnzuje zachowanie kompozyciji i sktadu gatunkowegtenieurzzdzonej;
3) ubytki zieleni wysokiej naley uzupetnigé nasadzeniami tego samego gatunku.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) teren objty jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhnyistorycznych
uktadow przestrzennych;
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2) obowazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni dhikow.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zgianych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
drog; publiczry okreslona w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczarych zmienna od 23,0 m do 31,0 m, zgodnie z rysmmki
planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) ustala si przekroj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, obustramoelniki,sciezka rowerowa,
2) orientacyjny przebiegriezki rowerowej pokazany na rysunku planu.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;:
1) sieci: wodocigowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdkacyjna oraz
kanalizacja ogolnosptawna — z dopuszczeniem praebydrozbudowy, remontu oraz budowy
nowych sieci w terenie elementarnym,;
2) magistrala wodoggowa 800 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudmmyontu oraz
budowy nowej magistrali w terenie elementarnym;
3) magistrala wodoggowa @ 600 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyorgu
oraz budowy nowej magistrali w terenie elementamym
4) si¢ gazowasredniego dnienia @ 500 mm i@ 250 mm — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowej sieci w tezegiementarnym;
5) maugistrala cieplna 2 @ 400 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowgonéu oraz
budowy nowej magistrali w terenie elementarnym;
6) napowietrzna séeelektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pdmby, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci kablowej wwgj lokalizaciji;
7) projektowany kolektor deszczowpl1,0 m.

§ 73. Teren elementarny S.B.3067.KPR
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenuagipieszo-rowerowy.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) obowhzuje wprowadzenie bogatego programu zieleni;
2) ustala si wprowadzenie zieleni wysokiej wg wskaka: min. 1 drzewo na kde 10 mb cigu
pieszo-jezdnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
1) obowizuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni;
2) teren ohijty jest stref K konserwatorskiej ochrony krajobrazu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtérnych podziatéw terenu nie zyganych z wydzieleniem dziatek gruntu pod
ciag pieszo-rowerowy okiony w ust. 1;
2) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych zmienna od 9,3 m do 10,0 m, zgodnie z rysumkie
planu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Ustala s¢ przekroj:sciezka rowerowa dwukierunkowa i chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi irynieryjnej:
Dopuszcza giprowadzenie sieci itynieryjnych.

§ 74. Teren elementarny S.B.3068.U
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Zakazuje si zmniejszenia powierzchni terenu biologicznie cajnstniepcej w dniu wejcia w
zycie niniejszego planu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, otome na rysunku planu;
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2) dopuszcza siwysunkcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysck@owyzej
parteru: wykuszy, gzymsow wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,30 m, innych elerent
programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabwgd przyziemia traktuje si jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw prograamohitektonicznego z waytzeniem:
schodow zewgtrznych, daszkéw nad weejami, studzienek dwvietlajacych piwnice, zjazdow do
garay oraz ramp;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicacnigelementarnego: 30 %,
4) wysoka@¢ zabudowy na zapleczu dziatki niegksza ni wysoka¢ zabudowy frontowej;
5) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni
6) obejmuje si ochrory konserwatorsk ujety w gminnej ewidencji zabytkow budynek przy ul.
Juliusza Stowackiego 2, okteny na rysunku planu;
7) w budynku przy ul. Juliusza Stowackiego 2 olgauje zachowanie | konserwacja
historycznej architektury, w tym:

a) zasadniczych gabarytow wysékmwych, formy dachu,

b) kompozycji i detalu architektonicznego elewawjraz z forma stolarki okiennej i

drzwiowej od strony drég publicznych,

c) dopuszcza siodtwarzanie detalu architektonicznego;
8) teren ohijty jest stred A petnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowhrtyistorycznych
uktaddéw przestrzennych;

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Zakazuje si podziatu terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu S.B.3049.KD.L (ul. Juliuszangickiego);
2) liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wod opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane sieci
uzbrojenia w terenie S.B.3049.KD.L (ul. Juliuszav&ckiego);
2) sig€ elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem piay, rozbudowy, remontu oraz
budowy sieci w nowej lokalizaciji.

Rozdzial 4
Ustalenia kaaicowe

8 75.Ustala st stawke procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokaci 30 %:
a) dla gruntow oltych terenami elementarnymi S.B.3004.U,P, S.B.3023W,
z wylaczeniem gruntéw komunalnych i SkarbuBtava,
b) dla dzialek nr 1/20 i 1/26 z dajiou geodezyjnego 1010, @bjch terenem
elementarnym S.B.3017.MW, U,
c) dla dziatki nr 4/12 z okbu geodezyjnego 1010, ebgj terenem elementarnym
S.B.3018.MC,
d) dla dziatki nr 24/23 z obbu geodezyjnego 3026, ebgj terenem elementarnym
S.B.3031.MC,
e) dla dziatki nr 50/1 z obbu geodezyjnego 3026, ebgj terenem elementarnym
S.B.3033.MC;

2) w wysokdci 0 % dla pozostatych terenow etych niniejszym planem.

§ 76.Na obszarze objym planem uchwalonym niniejszichwah traca moc:

1) Uchwata Nr XV/480/99 Rady Miasta Szczecina zad?b.10.1999 r. w sprawie 7 zmian
nalezacych do Il edycji zmian Miejscowego planu ogolnezagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina na obszarze dzieldic§dmigcie (Dz.Urz.Woj.Zachpom. Nr 44 z 24.11.1999
r. poz. 695);
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2) Uchwata Nr XLIII/537/98 Rady Miasta Szczecindraa 23.02.1998 r. w sprawie |l edycji
zmian miejscowego planu ogdlnego zagospodarowariaspizennego miasta Szczecina, na
obszarze dzielnicSrédmiegcie i Potnoc, dotycych ochrony stanowisk archeologicznych
(Dz.Urz.Wo0j.Szcz. Nr 4 z 01.04.1998 r. poz. 49).

8§ 77.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta.
8 78. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni

Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podleghligacji na stronie internetowe;j
gminy.

79



UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegolinBo — Niemierzyiska” zostat
zainicjowany Uchwat Nr XXVI11/559/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 252004 r. w sprawie
przystpienia do spordzenia Miejscowego planu zagospodarowania przester® ,Bolinko -
Niemierzyiska” w Szczecinie. Plan obejmuje obszar o powienz66,39 ha poteony w dzielnicy
Srodmieicie, w osiedlu Niebuszewo — Bolinko, w rejonie t&m kolejowych, ul. Elizy
Orzeszkowej, ul. Ks. Hugona Kataja, Ronda im. Jerzego Giedroycia, ul. Ks. Pi&kargi, ul.
Zacisznej, ul. Juliusza Stowackiego, wschodniejngna Ogrodu Dendrologicznego, ul.
Niemierzyaskiej.

Plan ,Bolinko — Niemierzfyska” jest jednym z wielu niezldnych opracowaplanistycznych
realizowanych w ramach catowego programu prac planistycznych na obszarastaniSzczecina.
Obecnie w jego granicach znajglgic m.in.: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo — wstiag
zabudowa ustugowa zego typu, ogrody dziatkowe oraz teren zieleni pay. W gsiedztwie
terenow kolejowych znajdujeesinacacy kompleks gargy blaszanych.

Ustalenia planu stanowiregulacje, z ktérych waiejsze dotycz rozgraniczenia terenéw o
réznych funkcjach lub rinych zasadach zagospodarowania, zasad ksztalttowahisdowy z
okresleniem linii, form i powierzchni zabudowy, ustaldotyczcych ochrony zabytkow, ustale
ekologicznych pozwalagych na utrzymanie waroi przyrodniczych na obszarze efym
opracowaniem, zagospodarowania tymczasowego orsadzabstugi systemow infrastruktury
technicznej i komunikaciji.

Wprowadzone rozstrzyggtia planistyczne obejmalj

1) lokalizacg parku naukowo - technologicznego;

2) wprowadzenie wielofunkcyjnejrodmiejskiej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej,

3) wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowejylaczeniem lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzegapowyzej 2000 n;

4) lokalizacg garau wielokondygnacyjnego oraz gaygpodziemnych;

5) utrzymanie terenu zieleni wdzonej

6) w zakresie komunikacji:

a) wyznaczenie nowego przebiegu ulicy (S.B.3055@®)xapewniajcej powhzanie osiedli
potnocnych z centrum Szczecina,

b) wewretrzny uktad drogowy (wraz z system infrastruktugchnicznej), niezigny dla
obstugi obszaru osiedla i podniesienia komfortu iegzkania (ulice, ggi piesze isciezki
rowerowe, parkingi).

Z Prognozy oddziatywania narodowisko przyrodnicze dotysezej Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Bolinko - Niemieiza” wynika, ze dominujce ledzie
utrzymanie istniejcego standgrodowiska , a nieznagee negatywne oddziatywaniaa&et sie beda
z powstaniem nowych inwestycji drogowych oraz mesalp projektowanego Parku Naukowo —
Technologicznego. Realizacja pawyych inwestycji skutkowa bedzie utrag powierzchni
biologicznie czynnych oraz utwardzeniem powierz¢arenu.

Do wytozonego do publicznego wglu projektu planu wphyto sz&¢ uwag dotyczcych:
1) zmiany obowgzujacej linii zabudowy na nieprzekraczaltini¢ zabudowy na nagmiku
ul. Ksigcia Barnima Il WIK. na dziatce nr 1/26 @lr1010;
2) zwigkszenia powierzchni zabudowy:

a) na dziatce nr 66 z 35 % do 45 % powierzchraiégi

b) na dziatce nr 7/49 z 45 % do 50 % powierzchiatkiz
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3) ograniczenie zapisu w terenie elementarnym ®BMC ust. 3 pkt 12 ,zabudowa
barakowa, magazynowa i produkcyjna, komérki gosprmg wiaty, garze — do likwidaciji.
Nie dotyczy historycznych budynkow pofabrycznychwnmetrz kwartalu o estetycznych
walorach wystroju ceglanych elewacji oraz podstaakcyjnej MZK” do terenu inwestycyjnego
1.MC;
4) wyznaczenia jednokierunkowych pasow rowerowyaltkg@dej stronie jezdni wzdiuulic:
a) Kotlataja (od ulicy Orzeszkowej, do pl. Giedroycia),
b) Krashskiego,
c) Orzeszkowej;
5)weryfikacji granic poses;ji przy ul. Niemiermkiej 18 a;
6) wyjasnienia sytuacji co do przysziego funkcjonowania @Gazjum nr 6 oraz zachowania
nowo wybudowanych boisk;
Uwagi 1-3 zostalty uwzgtinione, uwaga 4 zostata ¢sziowo uwzgédniona - w
zakresie ul. Kolitaja. Pozostate uwagi nie zostaty uwziglione

Integralry czescia uchwaly w sprawie planu zagospodarowania przestego ,Bolinko -
Niemierzyaska” @ 4 zahczniki:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przeemego w skali 1:1000;

2) wyrys ze Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina w skali 1:10000;

3) rozstrzygngcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inygis z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére natedo zada wilasnych gminy oraz zasady ich
finansowania,

4) rozstrzygnicia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Rozwigzania przyte w projekcie planu as zgodne z obowkzujacym ,Studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego mgataecina”.
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