Projekt
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie okrelenia zasad 1 trybu udzielania dofinansowania do @ac
modernizacyjnych i remontowych, w tym robo6t konservatorskich i restauratorskich
przy zabytkach stanowncych wielorodzinne budynki mieszkalne niewpisane deejestru
zabytkow

Na podstawie art. 18 ust. 1, w agku art. 7 ust. 1 pkt 1 i pkt 9 ustawy z dnia 8 caar
1990 r. o samordzie gminnym (tekst jednolity - Dz. U. z 2001 r.r 842, poz. 1591;
zm.: Dz. U. z 2002 r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, p8&8, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806; Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz7,/Mlr 162, poz. 1568; Dz. U. z 2004 r.,
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; Dz. U. z 2008Ir 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457;
Dz. U. z 2006 r., Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. Z;3Bz. U. z 2007 r., Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, p0z.1218; Dz. U. z 200&8Ir 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
Dz. U. z 2009 r., Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.1;24z. U. z 2010 r., Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230) oraz w zazku z art. 221 ust.1 i 4 ustawy z dnia 27 sier@089 r.

o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r., Nr 1p@z. 1240; zm.: Dz. U. z 2010 r., Nr 28,
poz. 146, Nr 96, poz. 620, Nr 123, poz. 835, N2,1#0z. 1020)Rada Miasta Szczecina
uchwala, co nasgpuje:

§ 1. 1. Wprowadza giw Gminie Miasto SzczeciProgram ,NASZ DOM — NASZE
MIASTO” , ktorego celem jestzgwienie i poprawa jakai zycia na obszarach ajtych
dziataniem programu, aktywizacja lokalnej spotegznav ramach podejmowania dziata
inwestycyjnych poprawiagych standard techniczny budynkow mieszkalagtkowych
potozonych w reprezentacyjnych przestrzeniach publicanyo wysokich walorach
urbanistyczno-architektonicznych, ochrona wssichistorycznych oraz niepowtarzakod
przestrzeni miejskiej poprzez utrzymanie i ekspomoe charakterystycznych,
wartasciowych cech miejskiej zabudowy mieszkalnej i jejpozyciji.

2. Program ,NASZ DOM — NASZE MIASTO” realizowanyedlzie na zdegradowanych
obszarach miejskich, oldlenych w Programie Rewitalizacji dla Miasta Szczecijako
Program stanowcy uzupetnienie i1 wsparcie procesu rewitalizacji, zeczegélnym
uwzgkdnieniem obszaru skoncentrowanych dziataSrodmieciu.

8§ 2. 1. Cele okrélone w 8§ 1 realizowaneela poprzez finansowe wspieranie robot
remontowych i modernizacyjnych, w tym robot konsatavskich i restauratorskich, przy
zabytkach stanowtych wielorodzinne budynki wspdélnot mieszkaniowyciewpisane do
rejestru zabytkow.

2. Dofinansowanie, o ktorym mowa w ust.ledbie obejmowa dziatania inwestycyjne
wspolnot mieszkaniowych polegag na remoncie frontowych elewacji budynkow wraz
ze wsparciem dziafezwiazanych z dzeniem do poprawy bilansu energetycznego budynku.

3. W przypadku dziata inwestycyjnych zwjzanych z remontem elewacji frontowych
budynkow, dofinansowaniem m@gzost& objgte remonty i modernizacja pozostatych
elewacji oraz dachéw, prasitow bramowych, stolarki okiennej i drzwiowej w edeiach
wspolnych nieruchoniei oraz wykonanie izolacji przeciwwilgociowej,zgli roboty te lgda
realizowane w ramach jednego zadania inwestycyjnego



§ 3.1.Wysokas¢ dofinansowania me wynost:

1) w przypadku dziakainwestycyjnych, o ktérych mowa w 8 2 ust.8o 40 % kosztéw
inwestycji;

2) w przypadku remontu egci elewacji - tylko scian frontowych lub bocznych
potozonych w bezpg&rednim gsiedztwie pasa drogowego, budynku usytuowanego
w miejscach szczegllnie wmych dla wizerunku Miasta do 35 % kosztow
inwestycji;

3) w przypadku modernizacji elewacji frontowej budynksytuowanego w pozostatych
miejscach -do 30 % kosztow inwestyciji.

2. Wspdlnoty Mieszkaniowe z udzialem Gminy Miastec&cin w cgsciach wspdlnych
wynoszicym powyej 60%, realizujce remonty i modernizacje okitene w § 2 ust. 3, mag
ubieg& si¢ o0 dofinansowanie w wysoko do50 %.

3. Jeeli w budynku ldacym przedmiotem przedsizig¢ remontowych, o ktérych mowa
w 8 2, znajdy si¢ lokale inne ni mieszkalne, wysoko dofinansowania stanowi iloczyn
kwoty ustalonej zgodnie z 8 3 i wshkaka udzialu powierzchni aytkowej lokali
mieszkalnych w powierzchnizytkowej wszystkich lokali w tym budynku.

4. Dofinansowanie, o ktérym mowa w ust.ledbie obejmowé dziatania inwestycyjne
wspolnot mieszkaniowych realizowane przez wykonawadstug i robot budowlanych
wybranych w drodze publicznego przetargu nieogmamego lub w trybie konkurencyjnym,
tj. w oparciu o najbardziej korzystrekonomicznie ofegt wybrary z zachowaniem zasad
uczciwej konkurencji spood ofert co najmniej trzech dostawcow lub wykonawc

8 4. Przy ocenie wnioskbw o przyznanie dofinansowanianér leda pod uwag
w szczegOInéci nastpujace kryteria:

1) stan techniczny budynku,

2) wartas¢ zabytkowa budynku,

3) usytuowanie w miejscach wmych dla wizerunku Miasta lub w otoczeniu
nieruchoméci, ktére wczeéniej zostaly objte dziataniami inwestycyjnymi na
elewacji. Pierwszestwo w realizacji bda miaty wnioski dot. budynkéw poimnych
na obszarze oltiym Projektem Zintegrowanym w ramach Lokalnego Paouw
Rewitalizacji.

8 5.1. Szczegdtowe zasady realizacji programu ustadayélent Miasta.
2. Dofinansowanie przyznaje Prezydent Miasta poyf@mym zaopiniowaniu wniosku
przez Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

8 6.Wykonanie uchwaty powierza¢sPrezydentowi Miasta.

§ 7. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzidwni
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.



UZASADNIENIE

Niniejszy projekt uchwaty Rady Miasta wprowadzaziveos¢ udzielania dofinansowania do
kosztéw remontow i modernizacji wielorodzinnych okidw mieszkalnych stanowgych
zabytki niewpisane do rejestru zabytkow. Dofinansioi® to stanowi bedzie jednm z form
realizacji zadania wkasnego gminy, obejawgigo sprawy ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami, zgodnie z art. 7 ust.1 pkt 9 ustawy m@adzie gminnym. Jednocaae naley
zwrock uwag, ze opieka nad nieruchorfmami stanowicymi zabytki w rozumieniu
przepisOw ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nabytkami, nalgy do katalogu celéw
publicznych okr&éonych w ustawie o gospodarce nieruchéamami (art.6, pkt 5).

Dofinansowanie &dzie przyznawane w ramach Programu NASZ DOM — NASHEBSTO.
Program realizowany ¢olzie na obszarach zdegradowanych, wskazanyclPPregramie
Rewitalizacji Miasta Szczecinako program wspieragy dziatlania rewitalizacyjne, ze
szczegblnym uwzgbnieniem obszar§rédmiecia obgtego skoncentrowanymi dziataniami
(tzw. Projekt Zintegrowany). Celem Programu NASZ NMdO- NASZE MIASTO jest
zabezpieczenie, zachowanie i utrwalenie substaradytkow niewpisanych do rejestru, a
stanowicych budynki mieszkalne nakre do wspdlnot mieszkaniowych. Planuje si
dofinansowanie kosztéow remontow ¢ézi wspolnych: elewacji (z ewentualnym
dopuszczalnym dociepleniem), dachéw, balkonéw,writéw bramowych, stolarki okiennej

i drzwiowej, izolacji przeciwwilgociowej. Proponowa wsparcie finansowe ma na celu
aktywizacg wspolnot mieszkaniowych do podejmowania takichaldéi i jednoczénie
umazliwienie realizacji remontéw, ktérych bez tego wapa wspoélnoty nie & w stanie
podja¢. Podczas prac nadrogramem Rewitalizacji dla Miasta Szczeoik 160 wspdlnot
mieszkaniowych zgtosito el sicgniccia po srodki Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego (RPO WZ) przezoaezw latach 2007-2013 na
wsparcie dzial w mieszkalnictwie, dopuszczalne w obszarach zdegvanych. Kwota
dotacji RPO WZ potrzebnej na realizadiych wnioskow przekracza ponad trzykrotnie
skromnesrodki przeznaczone na ten cel dla calego Szagkieigo Obszaru Metropolitalnego
(ok. 10 min zt). Wikszas¢ zgtoszé wspodlnot dotyczytdrodmiejskich kamienic.

Miasto Szczecin ma zachowaKIX-wieczna zabudow mieszkalno-ustugowo wyjatkowej

w skali europejskiej kompozycji przestrzennej, gdaiickszag¢ kamienic wpisana jest lub
kwalifikuje si¢ do wpisania do gminnej ewidencji zabytkow, w tyatzegolnie kamienice
w obszarze srodmigcia obejmugcym m.in. 56 kwartalbw zachowanej zabudowy
historycznej. Pelni on nadna role w strukturze miejskiej jako gtéwne centrum miasta
i centralny drodek administracyjno-ustugowy dla catego obszaretropolitalnego,
co znajduje odzwierciedlenie w tak ivgch dokumentach gminy jaktrategia Rozwoju
Szczecina, Studium uwarunkoiwa kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin, Polityka przestrzenrniainne. Decyduje o tym zarOwno paenie obszaru
(reprezentacyjne przestrzenie publiczne dlree w Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Szczgcwasokie historyczne walory urbanistyczno-
architektoniczne oraz nagromadzenie funkcji cemotzych obok funkcji mieszkalnych.

Wigkszas¢ kamienic stanowi wtasgé wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy i —
z uwagi na wysoki stopie degradacji technicznej - wymaga przeprowadzenmortow
czesci  wspolnych nieruchon$ei  w réznorodnym  zakresie. Poniewa wspoélnoty
mieszkaniowe nie as w stanie udwigna¢ ciezaru likwidacji skutkéw luki remontowej
powstatej] w okresie gospodarki nakazowo-rozdzi¢lcggtuacja stanowi zagtenie dla
zabytkowej struktury urbanistyczno-architektonigzibiasta. Z tego m.in. wzgtu ww.
obszary zostaly obe przez gmia Programem Rewitalizagjia renowacjasrodmiescia,
postrzeganego jako zasadniczy, materialny elemeigamd@ci miasta, zostala uznana



za priorytetowe zadanie w skali calego miasta -6wao w Polityce Przestrzenngpk i
w Studium uwarunkowai kierunkowzagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin

Zatem wsparcie dziada remontowych wspdlnot mieszkaniowych poprzez Progra
NASZ DOM — NASZE MIASTO ley w interesie miasta i jego mieszi@w, bowiem
przyczyni s¢ do:

- ochrony wartéci historycznych oraz niepowtarzaked przestrzeni miejskiej poprzez
utrzymanie i eksponowanie charakterystycznych, ageidwych cech zabudowy,
jej kompozycji i zagospodarowania terenu,

- zachowania strukturgrédmigicia i utrzymania oraz wzmocnienia jego tradycyjraj
ogolnomiejskiego centrum,

- podniesienia jakii przestrzeni publicznych ulic i placéw, bowiemdyuaki mieszkalne,
a szczegolnie ich frontowe elewacje stanpwazny element tych przestrzeni,

- budowania wizerunku miasta i utrwalania jego obgtsamdaci,

- poprawy warunkow mieszkaniowych dzielnigypdmiejskiej, co wptynie na odwrocenie
trendu ,ucieczki” mieszkecow z centrum oraz na wzrost waxtbnieruchoméci w tym
obszarze.

Na podkrélenie zastuguje réwniefakt, iz realizacja proponowanego Programu dla wspolnot
mieszkaniowych stanowimoze pozytywny przyktad wspétpracy gminy ze spoteczip
lokalng oraz ley w zakresie zada wlasnych gminy, obejmag¢ sprawy m.in. tadu
przestrzennego, ochronjrodowiska tak naturalnego (termomodernizacja budwkjak

i kulturowego (ochrona zabytkow). Ponadto Programayqeyni s¢ do promocji gminy
(wizerunek miasta), tworzenia warunkéw do zaspakajapotrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorglowej oraz aktywizacji lokalnego rynku przegsorstw wytwarzajcych

I sprzedajcych materiaty budowlaneswiadczicych ustugi remontowe.

Program NASZ DOM — NASZE MIASTO kontynuowadzie zadania w diej czsci
realizowane w latach poprzednich przez bardzo @wpyl wsrod mieszkacoéw miasta
Program NASZ DOM. Zostat on zawieszony w 2009 arggdzenie Nr 236/09 Prezydenta
Miasta Szczecin z dnia 26 maja 2009 r.) wazku z kwestionowaniem przez Regionalne
Izby Obrachunkowe wielu miast uchwat w zakresieegazywania z bugtéw gmin dotacji
na rzecz wspolnot mieszkaniowych na dofinansowkogztéw remontow e&ci wspoélnych
nieruchoméci oraz wyrokami sdéw administracyjnych dotygzymi niezgodnéci ww.
uchwat z ustawo finansach publicznych.

W 2008 roku dofinansowanie remontowe&d wspolnych budynkéw z PND otrzymato
88 wspdlnot mieszkaniowych, z czegoegkdza¢ (64 wspdlnoty, tj. 73%) w budynkach
potozonych w obszarach rewitalizacji, gtéwnie obszargdmigcia (38 wspolnot).
Na ogolra kwote 4,75 min zt dofinansowania w 2008 roku,ckszas¢ srodkow Programu
(2,96 min zi, tj. 62%) wydano na wsparcie dziatemontowych w obszarz&rédmiecia,
wtym ok. 2 min zt na remonty elewacji budynkow.id®e; tej kwoty przeznaczono na
dofinansowanie remontéw elewacji budynkow polaych na Ztotym Szlaku, co wplgo
pozytywnie na wizerunek Miasta.



Zatozenia do regulaminu Programu NASZ DOM — NASZE MIASTO
- dofinansowania do prac konserwatorskich, restaurirskich i rob6t budowlanych
przy zabytku stanowigcym wielorodzinny budynek mieszkalny
niewpisany do rejestru zabytkow

1. W przypadku budynkéw polonych w obszarze, dla ktérego miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wskazuje wielaroddudynki w gminnej ewidencji
zabytkow - dofinansowanie, w ramagiodkéw danego roku buadtowego, przyznaje wg
zasad powsszej uchwaly Prezydent Miasta po pozytywnym za@pwainiu przez
Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

2. W przypadku budynkéw pokonych w obszarze, dla ktérego brak jest miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wskeegp wielorodzinne budynki w
gminnej ewidencji zabytkdw — do czasu zaoia gminnej ewidencji zabytkow
dofinansowanie, w ramadinodkéw danego roku budtowego, przyznaje wg zasad
powyzszej uchwaty Prezydent Miasta po pozytywnym zaa@pwainiu przez Miejskiego
Konserwatora Zabytkéw i Biuro Planowania Przestnegyo Miasta oraz po uzyskaniu
przez wspolnat decyzji o warunkach zabudowy ustataj ochror zabytku.

Dysponentensrodkéw jest Wydziat Gospodarki Nieruchose@mi.

Whiosek naley skitad& do Prezydenta Miasta zagpednictwem WGN.

Dotacja nie wyklucza statfieo srodki z innychzrédet, ale nie na te same prace.
Dotacg moze otrzyma wspoélnota mieszkaniowa bez udziatu Gminy Miastoz8zin

N o 0 koW

Tryb i warunki przekazania dotacji, czyli wniosekmowa — podobnie jak w PND 2008

! zabytki niewpisane w rejestr, o ktérych mowa wwate, to budynki wielorodzinne ¢te w gminnej ewidencji
zabytkdéw. Nowelizacja w maju br. ustawy o ochraradytkéw i opiece nad zabytkami m.in. ustalita obaek
zalazenia gminnej ewidencji zabytkéw w terminie najdaej3 lata od wégia wzycie nowelizacji. Sposéb
prowadzenia ewidencji zabytkéw oklierozporzidzenie Ministra Kultury. Do czasu zagnia gminnej
ewidencji zbytkéw prawmnforma ochrony zabytkussustalenia ochrony zapisane w m.p.z.p. lub w usiale
ochrony zapisanych w decyzji o warunkach zabuddvig.wszystkie obszary wskazane w Programie
Rewitalizacji obgte s miejscowymi planami z.p., zawiegaymi takie ustalenia.



