Projekt
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikaty od pierwszej daty, naliczanej
z tytulu oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomgci, potozonej w Szczecinie,
przy ul. Stanistawa Brzozowskiego

Na podstawie art. 73 ust. 3, art. 68 ust.1 pkt fawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchogwami (Dz. U. z 2004r. Nr 261 poz. 2603 ze zm. §£20. Nr 281
poz. 2782; z 2005 r. Nr 130 poz. 1087, Nr 169 [det20, Nr175 poz. 1459; z 2006 r. Nr 64
poz. 456, Nr 104 poz. 708, Nr 220 poz. 1600; z 200Nt 173 poz.1218, z 2008 r. Nr 59,
poz. 369);Rada Miasta Szczecina uchwala, co nggiuje:

8§ 1. 1. Wyraza sk zgodt Prezydentowi Miasta Szczecin na udzielenie boaijik
w wysokaci 95 % od pierwszej optfaty, naliczanej z tytutwadia w uytkowanie wieczyste
nieruchoméci gruntowej niezabudowanej, patmej w Szczecinie przy ul. Stanistawa
Brzozowskiego, stanowdej dziatki: nr 3/5 o powierzchni 509°m nr 3/4 o powierzchni
89 nt z obebu 2066, dla ktérej uarlzono ksige wieczys nr SZ1S/00178585/4.

2. Nieruchomé&é, o ktérej mowa w ust. 1, oddawana jest wwytkowanie wieczyste
w drodze bezprzetargowej na podstawie art. 209awystz dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchoswmami (Dz. U. z 2004r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.) macz
wiascicieli lokali, znajdugcych se w budynku, potaonym w Szczecinie, przy ul. Stanistawa
Brzozowskiego 5.

3. Bonifikaty, o ktérej mowa w ust. 1, nie udzisia wtascicielom lokali wytkowych.

8 2.Wykonanie uchwaty powierza¢siPrezydentowi Miasta Szczecin.

8 3.Uchwata wchodzi wycie z dniem jej podgia.



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 19®7/gospodarce nieruchokoami jezeli
przy wyodebnianiu wiasnéci lokali w budynku wydzielono dla tego budynku ake gruntu
niespetniagca wymogow dziatki budowlanej, wdaicielom lokali przystuguje w stosunku do
Skarbu Pastwa lub jednostki samaidu terytorialnego roszczenie o zawarcie umowy
przeniesienia wiasioi lub oddania w #zytkowanie wieczyste przylegtej nierucho$od
gruntowej lub jej cgsci, ktéra wraz z dotychczas wydzielpdziatka gruntu lkedzie spetnia
wymogi dziatki budowlanej, pod warunkiese roszczenie to zostato zgtoszoaezhie przez
wiascicieli wszystkich lokali; w razie braku zgody sigs sk przepisy art. 199 Kodeksu

cywilnego.

Roszczenie, przewidziane w cytowanymzejyprzepisie przystuguje wdeicielom budynku
potozonego przy ul. Stanistawa Brzozowskiego 5. Wynigazttego,ze dziatka nr 90, na
ktorej ten budynek siznajduje wydzielona zostata po jego obrysie. D@adh dopiero wraz
z dziatkami nr 3/5 - stanowda podwodrze, oraz dziadk nr 3/4 - stanowica tzw.
.przedogrodek”, spetniabeda wymogi dziatki budowlanej, czyli takiej, ktorej ailkose,
cechy geometryczne, dept do drogi publicznej oraz wypassnie w urzadzenia
infrastruktury technicznej unibwiaja prawidtowe i racjonalne korzystanie z budynkéw i
urzadzen potazonych na tej dziatce.

Zbywajac nieruchomé& w omawianym trybie Prezydent za zgd®lady Miasta mize udzielé
bonifikaty. W projekcie uchwaty przewidziana zoatabonifikata w wysokai 95% od
pierwszej optaty z tytutu oddania nieruchdimiow wytkowanie wieczyste. Jej wysoko
odpowiada, co do zasady bonifikatom, o ktorych mawachwale Nr XVI1/316/04 Rady
Miasta Szczecina z dnia 16 lutego 2004 r. w spraaigad sprzedg lokali mieszkalnych,
uzytkowych i garay stanowacych wtasné¢ Gminy Miasto Szczecin. Dodatkowe bonifikaty,
udzielane zgodnie z cytowarnuchwah, stosowane asobecnie wyjtkowo. Przygto wiec
stawlke podstawow, wynosaca 95%. Rozwiazanie to wydaje ginajbardziej sprawiedliwym,
gdyz zasady zbywania lokali razem z gruntem do niclymqaieznym powinny by spdéjne

z zasadami zbywania nieruchofuob w oparciu o art. 209a ustawy o gospodarce
nieruchoméciami. Po nabyciu grunt ten ¢thzie stanowd bowiem czs¢ skiadowa,
przynalena do danego lokalu.

W budynku mieszkalnym, posadowionym na dzialce @rb@ak jest lokali gytkowych.
W zwiazku z tym nie bdzie tu rozpatrywana kwestia zwana z udzieleniem bonifikaty dla
lokali uzytkowych.

W oparciu 0 operaty szacunkowe z dnia z 12dpeernika 2009 r., cena nieruchofob
gruntowej hcznie dla dziatek 3/4 i 3/5 wynosi 274.800,00 zétto. W zwiazku z tym,
ze pierwsza optata, z tytutu oddania nieruchéenev uzytkowanie wieczyste stanowi 15%
ceny nieruchomgi, to po zastosowaniu bonifikaty wynédiedzie 1.129,43 zi. netto do
udziatéw jakie posiada wspolnota, tj. 548/1000.nikata w proponowanej wysokoi, ma
stanowé zaclkete do nabycia nieruchondoi przez wspoln@t Nabycie nieruchontai
spowoduje z kolei uposgkowanie statusu podwérka i przez nabycie tzw. gdogrédka”
zapewni widcicielom lokali dostp do drogi publicznej. Wplywy z tytutu pierwszejtaty
oraz optat rocznych, zazanych z oddaniem nieruchoseo w uwzytkowanie wieczyste,
a take podatku od nieruchorbda beda nieznaczne, jednak Gmina nie powinna w takich
wypadkach kierow@ sig¢ rachunkiem ekonomicznym, a przede wszystkim kameicia
uporzdkowania standéw prawnych nieruchasoig ktére i tak, ze wzghu na swaj funkcje



(podworka, przedogrodki) madpy¢ wykorzystywane tylko przez wspolnoty mieszkaniowae,
w konsekwencji nie magby¢ wykorzystane w inny sposob.

Dla terenu obejmyggego dziatki nr 3/4 1 3/5 w obbie 2066 brak jest planu
zagospodarowania przestrzennego. Jetiakgodnie z decygj zatwierdzajca projekt
podziatu nieruchomii znak: BGM/I/HT/7415/11/266/08 z dnia 26 listopa@008 r. dziatki
3/4 i1 3/5 w ob¢bie 2066 zostalty wydzielone w celu realizacji rasacwiascicieli lokali

z nieruchoméci budynkowej o adresie Stanistawa Brzozowskieg@&pisy obowizujacego
Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta (Uchwata
Rady Miasta Nr 1X/278/07 z 14-05-2007 r.), zgodnze opina Biura Planowania
Przestrzennego Miasta (BPPM-IV/BP/3859/07 z 04-00&r.) przewiduyj w ustaleniach
funkcjonalnych dla catego terenu elementarnego d@aw mieszkaniow - jednorodzina

i wielorodzinrp. Z uwagi na to,ze dziatki nr 3/4 i 3/5 g funkcjonalnie zwizane
Z nieruchomécia, stanowaca dzialkk nr 90 z obr. 2066, decyzja
o ewentualnym zbyciu dzialek jest stuszna.

Zatem podjcie uchwaty w proponowanym ksztalcie jest zasadne.



