Projekt
UCHWALA Nr
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie zmiany Miejscowego planu zagospodarowanigrzestrzennego ,Nowe Miasto
Potulicka 3”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&03 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 B\poz. 717, ze zm. z 2004 r. Nr 6 poz.
41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 9541380 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr
225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 123 poz. 803, Nr 199 poz. 1227, Nr 201
poz. 1237, z 2009 r. Nr 220 poz. 1413, z 2010r2ANpoz.124, Nr 75 poz.478Rada Miasta
Szczecin uchwala, co nagbuje :

§ 1.1. Zgodnie z uchwatNr XXIV/621/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 &32008 r.
w sprawie przysipienia do sporglzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Nowe Miasto - Potulicka” w Szczecipod nazw ,Nowe Miasto —
Potulicka 3", po stwierdzeniu zgoditd ze Studium uwarunkowia i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecinhw@ia Nr XXVIII/706/08 Rady
Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008r.) uchwsta zmiarg Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Nowe Miasto —IliPkéu3” w Szczecinie na obszarze
osiedla Nowe Miasto, zwardalej zmiag planu.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni k9 Ga ograniczony:
1) od péinocy — ul. Potuliekoraz terenami zabudowy mieszkaniowej wielorodZimmey ul.
Potulickiej,
2) od wschodu — terenami kolejowymi,
3) od potudnia — ul. Jana Henrykalibowskiego,
4) od zachodu - gramic terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pray.
Dabrowskiego.

3. Granice obszaru aitego zmian planu okréla rysunek planu w skali 1:1000, zwany
dalej rysunkiem zmiany planu.

4. Obszar zmiany planu obejmuje tereny elementarne:
1) S.N.2022.MW,U o powierzchni 0,55 ha,
2) S.N.2023.MW,U o powierzchni 0,23 ha,
3) S.N.2039.E o powierzchni 0,004 ha.

8§ 2 Przedmiotem zmiany planw $ereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
ustugami.

8 3. 1. Rysunek zmiany Miejscowego planu zagospodaravanzestrzennego ,Nowe
Miasto — Potulicka 3" w Szczecinie w skali 1: 1G8@nowi Zadcznik nr 1, ledacy integralm
czesciag uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady M&sSzczecin z dn. 24 listopada
2008r.) stanowi Zatznik nr 2, ladacy integralm czescia uchwaty.

3. Rozstrzygnicia 0 sposobie realizacji zapisanych w planie inyagis z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalte do zadé wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zgdznik nr 3, ledacy integralm czg$cia uchwaty.



4. Rozstrzygricia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiplaywu stanowi
Zalacznik nr 4, ledacy integralm czescia uchwaty.
Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8§ 4. 1. Obszar zmiany planu stanawtereny elementarne, dla ktorych ustala si
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowereiat
2. Tereny elementarne oznaczorensa rysunku zmiany planu oraz w fele planu w

SsposOb nagpujacy:

1) S - litera oznaczgga potaenie terenu w dzielnicgrodmiescie;

2) N - litera oznaczaga potaenie terenu w osiedlu Nowe Miasto;

3) 2 -liczba oznaczaga kolejny numer planu w osiedlu;

4) 2022, 2023, 2039 - liczba oznacxa numery terenéw elementarnych;

5) symbol funkcji terenu oznacaay:

a) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodepndopuszczeniem ustug;
b) E — teren stacji transformatorowe;.

3. Ustalenia formutowanae sia dwdch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalegoline
obowizuja na catym obszarze zmiany planu. Ustalenia szcaegobbow4azuja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sv nastpujacych grupach ustate

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobgiapodarowania terenu;

4) ustalenia zasad parcelaciji;

5) ustalenia dotyee obstugi komunikacyjnej;

6) ustalenia dotyezxe obstugi iaynieryjnej.

§ 5.Uzyte w planie okrélenia oznaczaj
1) bogaty program zieleni— zr&nicowana gatunkowo zielewysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypetniaca wszystkie midiwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajcych ulicy), w tym take na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasowacpa na barierach przeciwhatasowych,
zazieleniondciany w liniach rozgraniczenia dziafki, ziélev donicach);
2) inzynieryjne urzadzenia sieciowe- urzadzenia techniczne bezgpednio wspotpracure
z sieciami itynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewrieg¢ maliwos¢ ich sprawnego
dziatania. Najczsciej wyskpujace inzynieryjne uradzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczneelektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wodysciekéw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stomory
zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci ciepiczej, anteny telekomunikacyjne i
inne;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy- linia ograniczajca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie mee przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy— linia wyznaczajca potaenie lica budynku;
5) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykzonym na ptaszczyznpoziomns,
przyjmujc za podstawobrys: parteru — w wypadku, gdy jest orekgizy od rzutu pionowego
obrysuscian fundamentowych, allkiian fundamentowych, zeli na poziomie terenu jest on
wigkszy od rzutu obrysu parteru przy czym do powientckabudowy wlicza si
powierzchn¢ wystkpujacych w obebie przyziemia takich elementow budynku jak: gveigy,



przegcia i przejazdy (bramy), ganki, krganki, loggie wgibne (cofngte) i loggio—balkony
przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz pudglvane szklarnie (ogrody zimowe),
garze lub wiaty garaowe — stanowice integrala czg$¢ budynku oraz powierzchgi
obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garazopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza powierzchni budynkéw lub ich egci
znajdupcych sg¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, podhylmamp
zewrgtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznychpasprzeciwstonecznych, daszkéw,
okapéw dachowych ata& nadwieszonych egci budynku powyej parteru, basenow
i sztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabudmaydziatlce budowlane] wliczagsi
powierzchn¢ obiektdw pomocniczych (gospodarczych) jak garaszopy, szklarnie, altany
itp.;

6) reklama wolno stopca — samodzielny obiekt przeznaczony wognie do ekspozycji
napisow, znakéw graficznych i innych elementow dakgjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie jestgyaspodarowaniem tymczasowym
W rozumieniu zmiany planu;

7) reklama wbudowana- miejsce lub urgdzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i
znakéw graficznych o charakterze informacyjnym mo@rketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtorny element wypagenia elewacji, umieszczony na zakmonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym. Reklaatwbudowan nie jest miejsce lub ugdzenie, o ktorym mowa
powyzej, stanowice element pierwotnego wystroju lub projektu budyné take szyld o
powierzchni do 0,3 M

8) wartosciowy drzewostan- chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewgmipiki
przyrody oraz aleje i parki zabytkowe a #akinne pojedyncze drzewa lub ich grupy
spetniajce jedm z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 6®5raz wzdta drog (poza obszarami
laséw i parkow),

b) szczegdlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukogvap. jodty: nikko, Veitcha i
kalifornijska, sosny:zotta, Jeffreya i Banksawierki: biaty, Brewera i serbski, cypiyik
btotny, metasekwoja ciska, mitorab dwudzielny, klony: nikkaski i kolchidzki, oczary:
wirginijski i japonski, grujecznik japaski, grab amerykeski,

c) drzewa i krzewy gatunkoéw pospolitych o obwodacdie mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, boatzew — powsej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesionswierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza -
powyzej101lcm, db, grab, buk, lipa, iglicznia, gtdg, jaiz, leszczyna tureckaywotnik,
platan klonolistny, wiz, jodta, magnolia - powgj 51 cm;

9) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publiczneje@b@m
budowlanym (grup obiektéw), uksztattowaniem powierzchni terenu kiblenia wysoka,
posiadajce walory kompozycyjne i estetyczne;

10) zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wielogrowej, w tym wysokiej (np. lasu lub
zadrzewienia) o szeroka dostosowanej do okilenej sytuacji przestrzennej (minimum 10
m), ztazony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, ethjmy funkcjonalnie i
optycznie obiekty uaizliwe od terendw ssiednich.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

86 .1.Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje silokalizacji naziemnych stacji telefonii i stagidiowych oraz wolno



stojacych masztéw antenowych,
2) dopuszcza silokalizacje stacji telefonii na dachach, pod w&iam wbudowania
urzadzen technicznych w budynki.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) wszelkie ucizliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykaie w granicach
dziatki budowlanej;
2) w zwigzku z realizag zagospodarowania zgodnego z planem dopuszezaiiwosé
likwidacji zieleni stanowjcej zagospodarowanie tymczasowe;
3) w granicach dziatlek budowlanych dopuszczavprowadzenie bogatego programu zieleni;
4) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowejdkz ulic przewidzi€é rozwiazania
architektoniczne i konstrukcyjne tagade lub eliminujce negatywne skutkisiedztwa tras
komunikacyjnych;
5) zakazuje si wycinki i przesadzania wagoowego drzewostanu oraz likwidacji innej
zieleni stanowicej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespdleni. Zakaz nie
obejmuje:

a) rewaloryzacji zabudowy historycznej,

b) realizacji nowych drég i ulic wskazanych w ustahch szczegbtowych,

C) cie¢ sanitarnych;

6) wszystkie ustalenia ekologiczne obemuja w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:
1) w zabudowie wielorodzinnej zakazuje kikalizacji garay jednokondygnacyjnych na
poziomie terenu. Zakaz nie dotyczy:

a) zespotow gary o minimalnej ildci boksoéw garzowych — 5 sztuk, pod warunkiem

uzytkowego wykorzystania dachéw,

b) zespotow gary przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pa@runkiem

uzytkowego wykorzystania dachéw;
2) garae blaszane przeznacza €o likwidacj;
3) zabudow wzdtuz ulic realizuje si jako obiekty o szczegblnych wymaganiach budowlanyc
4) dopuszcza siwysunkcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysokpowyzej
parteru: wykuszy, gzymséw wiezacych - do 1,0 m, balkonéw do 1,20 m, innych elerdent
programu architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabwy przyziemia traktuje sijako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow prograrthitektonicznego z watzeniem:
przedsionkéw, schodow zewtrnznych, daszkéw nad wsgjami, studzienek dwvietlajacych
piwnice, zjazdow do ga#g, ramp oraz elementédw wspartych na stupach;
5) dopuszcza sizabudow bezpdrednio przy granicy dziatki budowlanej;
6) wysokad¢ budynku mierzy si od poziomu terenu przy napej potazonym wegciu do
budynku (z wydczeniem wej¢c do pomieszcze technicznych) do najwigzego punktu
przekrycia dachu);
7) dopuszcza ei zagospodarowanie tymczasowe w formie sezonowychdédagw
gastronomicznych lokalizowanych beZpednio przy frontowe] $cianie lokalu
gastronomicznego;
8) sezonowe ogrédki gastronomiczne pplealizowa bez obiektow kubaturowych;
9) na terenach elementarny&N.2022.MW,U iS.N.2023.MW,U dopuszczaegsustugi w
zakresie:

a) wypoczynku — dziataldé osrodkow sportowo — rekreacyjnych, basendéw, boisk
sportowych, lodowisk, sitowni,soodkow kulturalnych i rozrywkowych np. égielni, klubow
bilardowych, czytelni, bibliotek itp. a ta& tereny sportowe, tereny zieleni przeznaczone na
cele wypoczynkowe,



b) obstugi firm i klientow — dziatalrié zwiazana z obstug nieruchoméci, wynajem i
wypozyczanie, wynajcie specjalistow, badania, wdemia, dziataln& zwiazana z
prowadzeniem intereséw: dziata#ido prawnicza, biurowa, rachunko¥ép ksigowasé,
doradztwo, badanie rynku i opinii publicznej, $pEnictwo, dostarczanie informacji,
sporadzanie opracows reklama, ustugi rzeczowe, np. fotografowanieigpafia plakatowanie,
urzadzanie wystaw, pakowanie, a zakustugi drobne np. gabinety lekarskie i kosmetgczn
fryzjerstwo, poprawa kondyciji fizycznej, naprawsyktéw przeznaczenia osobistegozitku
domowego, pralnia, szewc itp.,

c) handlu detalicznego o powierzchni sprzgdio 400 m,

d) biznesu — dziatalrdoé biurowa i centrow kongresowych,

e) gastronomii — dziatalié restauracji, kawiarni, herbaciarni, pubow, winiadtink baréw,
barow szybkiej obstugi, cukierni, lodziarni, kokberéw, baréwsniadaniowych, placéwek
gastronomiczno — kulturalno — rekreacyjnych npbé&lu artystycznych, bilardowych itp.,

f) turystyki — dziatalné¢ biur i agenciji turystycznych, biur podng hoteli;

10) dopuszcza sireklamy wbudowane;
11) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) przebieg linii dla celéw opracowaeodezyjnych ok&ta sk poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku zmiany planu;
2) dopuszcza siwydzielanie dziatek po granicach terenow elemeryt;
3) dopuszcza siw terenach elementarnych, w tym rownwe tych, w ktorych ustalono zakaz
podziatu terenu, wydzielenie (takpo obrysie budynku)ad¢zenie dziatek, jeeli:

a) sty ono korekcie ich granic,

b) umaliwia przytaczenie ich do istniegych, gsiednich nieruchomigi w celu poprawy
warunkéw zagospodarowania,

c) stizy ono wydzieleniu gatgy podziemnych

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) powhzania ukladu komunikacyjnego obszaru ¢tdjo zmian planu z ukladem
zewretrznym zapewnia beda gtéwnie ul. Potulicka i Bbrowskiego, ktére stanowibeda
pofaczenie z podstawowym uktadem ulicznym;
2) realizacg kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbugowrzebudow,
nadbudow Ilub zmiar sposobu #ytkowania obiektu istnigcego, warunkuje 8i
zapewnieniem na terenie przegieziccia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, nie mniejszejz nia, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacjprzeds¢wzigcia. Do obliczania zapotrzebowania na
miejsca postojowe dla samochoddw osobowych przygnsgj nastpujace wskaniki liczby
miejsc postojowych:

L. Obiekt lub teren Jednostka Wskanik ilosci
p. obliczeniowa miejsc
parkingowych
1 | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1
2 | Sklepy 100 m? pow. 2
sprzeday
3 | Restauracje, kawiarnie, inne (z wogeniem |10 miejsq 3
barow mlecznych i jadtodajpkonsump.
charytatywnych)
4 | Biura, urzdy, poczty, banki 100 m2  pow. 2
uzytk*.




5 | Przychodnie i gabinety lekarskie, lgabinet 1
kancelarie adwokackie, itp.

6 | Ustugi r@ne 50 m2 pow. iytk*. 1
7 | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzi@&@idzieci 1
11 Rzemiosto 50 m2 pow. aytk.* 1

* do powierzchni uytkowej, w przypadku oblicZe zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza gowierzchni garay i urzadzeh
technicznych, magazynéw, archiwéw.

3) w przypadku, gdy wynik oblicieliczby miejsc postojowych nie jest liczlzatkowity, to
wynik zaokgagla sg, pomijapc koncdwki wyniku obliczé nizsze lub rowne 0,5, natomiast
koncowki wyzsze od 0,5, zaokgla st w gor do liczby catkowitej;
4) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojoigehbowizuja w przypadku:

a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

b) zmiany sposobu zytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlaneg
wywotujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej
1) drogi wewnrtrzne wydzielane Ilub ugdzane w granicach terenu elementarnego
wyznaczaj korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych gaoby¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elemesda;
2) dopuszcza siprowadzenie sieci i lokalizagjinzynieryjnych uradzen sieciowych poza
liniami rozgraniczajcymi ulic na warunkach okéenych w ustaleniach szczegétowych;
3) dopuszcza sirozbudowe i przebudow istniepcej oraz budow nowej sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizagjniezlzdnych irzynieryjnych uradzen sieciowych obstugapych
ustalone planem przeznaczenie terenu,
4) zaopatrzenie w wadustala si z istniepcych i projektowanych sieci wodagowych
zasilanych z istnigcych magistrali i gtdwnych rozdzielczych sieci wed@owych w
terenach: S.N.2022.MW,U, S.N.2023.MW,U oraz ulicababrowskiego i Potulickiej. Dla
magistrali wodocigowej osrednicy 600 mm nafsy ustanowt pas techniczny o szeraiad 8
m od zabudowy liczt od skrajni rury po obu stronach;
5) system wodoggowy naley realizowa:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznychadean zaopatrzenia w wad
w warunkach specjalnych, zgodnie z obgamijacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzgtdnieniem wymaganego zapotrzebowania naqdid celow
przeciwpaarowych, zgodnie z obowzujacymi przepisami przeciwgarowymi;
6) odprowadzanieciekdw sanitarnych istnigja i projektowam kanalizacy sanitarm do
istniejacej kanalizacji ogélnosptawnej w ulicachalowskiego i Potulickiej;
7) odprowadzanie wéd opadowych istacgj i projektowanm kanalizacy deszczow do
istniejacej kanalizacji ogélnosptawnej w ulicachalowskiego i Potulickiej;
8) zaopatrzenie w gaz z istrieych i projektowanych sieci gazowych zasilanyclstniepcej
sieci gazowej w ulicy Potulickiej;
9) zaopatrzenie w ciepto z istriegj sieci cieplnej w ulicy Potulickiej;
10) ustala si minimalnesrednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenué¢ gi@zowa 25 mm,
sie¢ wodocagowa 90 mm, kanalizacfziekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;
11) zasilanie w energielektryczr z istniepcych i projektowanych elektroenergetycznych
linii kablowych 15 kV i 0,4 kV poprzez istnigje stacje transformatorowe 15/0,4 kV;
12) obstuga telekomunikacyjna z ista@jch i projektowanych sieci;
13) przewiduje si czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikethwionych na
poszczegolnych posesjach;
14) spos6b gromadzenia odpadow winien zapemiakliwosc ich selektywnej zbiorki;



15) dopuszcza silokalizacg inzynieryjnych uradzea sieciowych obstugagych ustalone w
planie funkcje;

16) nowe i przebudowywane sieckymieryjne naley prowadz¢ jako podziemne, chybae
ustalenia szczegotowe stanawiaczej;

17) dopuszcza si przebudow przewoddéw infrastruktury technicznej poprzez zmaian
przekrojéw, przebiegdbw i budaw nowej sieci w granicach wydzielonych terendow
elementarnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych.

§ 7. Teren elementarny S.N.2022.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowametinna;
2) dopuszcza siustugi wbudowane w partery budynkoéw;
3) zakazuije silokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzggl powyzej 400nf.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czymngranicach dziatki budowlanej 20%;
2) w obszarze istniggych skarp potencjalnie zagmmych procesami erozyjnymi, zakazuje si
dziatalngci powodugcej uruchomienie tych procesow, w szczegégnprowadzenia uzbrojenia
podziemnego i innych prac budowlanych narugz@h stabilné¢ skarp w strefach
potencjalnych ruchéw masowych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicacknteelementarnego: 40%;
2) maksymalna wysoké zabudowy 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nieéejyiz 17 metréw;
3) budynki kryte dachami ptaskimi;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oktoaie na rysunku planu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
Dopuszcza sipodziat terenu na dziatki budowlane:
a) 0 pow. min. 2500
b) o szerokéci frontu dziatki bezpérednio przylegaijcej do drogi min. 50m;
c) o kacie nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek dmidnych w stosunku do osi
bezpdrednio przylegajcego pasa drogowego 90°.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu poprzez ista®y zjazd na uli¢ Dabrowskiego;
2) ilos¢ miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjne;j:
1) zaopatrzenie w wagl gaz, ciepto, energielektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekow i wdd opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: S.N.2022.MW,U, S.N2BRV,U i ul. Dabrowskiego;
2) dopuszcza si przebudow, rozbudow, remont, likwidagg oraz budow w nowej
lokalizacji magistrali wodoagowej @ 600 mm);
3) dopuszcza si przebudow, rozbudow, remont, likwidagg oraz budow w nowej
lokalizacji sieci wodocigowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznegkeimunikacyjnej
oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
4) dopuszcza esi przebudow, rozbudow, remont, likwidacg oraz budow w nowej
lokalizacji elektroenergetycznej linii kablowej k% .



§ 8. Teren elementarny S.N.2023.MW,U

1. ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamezinna;
2) dopuszcza siustugi wbudowane w partery budynkoéw;
3) zakazuije silokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzggl powyzej 400nf.

2. ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czymngranicach terenu elementarnego 25%;
2) w strefie krawdziowej korony skarpy zakazujeggilziatalngci powodugcej uruchomienie
procesow erozyjnych, w szczegdnoo prowadzenia uzbrojenia podziemnego i innych prac
budowlanych naruszgjych stabilné¢ skarp w strefach potencjalnych ruchow masowych;
3) dopuszcza siwprowadzenie nasadzeieleni wysokiej, wielopitrowej tworzonej przez szl
drzew i zakrzewig wzdluz wschodniej granicy terenu elementarnego, dénej na rysunku
zmiany planu.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy | sposobu g@spodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicaanteelementarnego: 40%;
2) maksymalna wysoké zabudowy do 6 kondygnacji, lecz nieagyniz 20m;
3) zamkngcie osi widokowej ul. Potulickiej w formie budynka przejazdem bramowym,
umazliwiajacym zachowanie istnigjego cigu pieszego poralzy ul. Potulick a
Dabrowskiego. Dopuszczagsodstpienie od przejazdu bramowego w przypadku wyznaazen
w granicach dziatki niezateego cagu pieszegotzacego ul. Potulick z ul. Dabrowskiego;
4) wegcia do lokali ustugowych realizujecsna poziomie chodnikow;
5) obowhzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy ctome na rysunku zmiany planu.

4. ustalenia zasad parcelacji:
Zakazuje si podziatu terenu.

5. ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstug terenu realizuje siod ulicy Potulickiej i/lub poprzez teren S.N.2022V,U;
2) ilos¢ miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5.

6. ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) zaopatrzenie w wagl gaz, ciepto, energielektryczm, obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekdéw i wéd opadowych realizujegsiv oparciu o istniejce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenie S.N.2023.MW,U i ul. Raokiej;
2) dopuszcza si przebudow, rozbudow, remont, likwidacgg oraz budow w nowej
lokalizacji magistrali wodoagowej @ 600 mm);
3) dopuszcza ei przebudow, rozbudow, remont, likwidacgg oraz budow w nowej
lokalizacji sieci wodocigowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznegkemunikacyjnej
oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

89. Teren elementarny S.N.2039.E
1. ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza siobsadzenie granic terenu ziekeniska.
3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu z@spodarowania terenu:
1) zakazuje silokalizacji reklam;
2) zakazuje sizagospodarowania tymczasowego.
4. ustalenia zasad parcelacji:



Zakazuje si dokonywania podziatéw nie zgaanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod stacj
transformatorow.

5. ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
Obstuga od terenu S.N.2028.KD.D poprzez terenZD22.MW,U.

6. ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
Stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana alikablowa 15 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

Rozdzial 4
Ustalenia kaicowe

8 10.Ustala s stawle procentowy stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. @ét.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrganw wysokaéci 30 % dla terendw
objetych zmian planu.

8 11.Na obszarze objym zmiam planu uchwalo niniejsz uchwah traci moc Uchwata
Nr 111/17/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 28 grud2@®6 r. w sprawie Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecirggonie ,Nowe Miasto — Potulicka”
(Dz.Urz.Woj.Zach. z 2007 r. Nr 3 poz. 59).

§ 12.Wykonanie uchwaty powierzagsPrezydentowi Miasta.
§ 13.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miiku

Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlegabligacji na stronie
internetowej gminy.



