UZASADNIENIE
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneg®gbie-lotnisko”
w Szczecinie

Do sporadzenia projektu Miejscowego planu zagospodarowanzgstrzennego ,ibie-
lotnisko” w Szczecinie przygpiono zgodnie z uchwatNr VII/169/07 Rady Miasta Szczecina z
dnia 03 kwietnia 2007 r.

Plan obejmuje obszar o powierzchni blisko 382,27dtanowdcy: tereny przybrzane nad:
Jez. Dbie, kan. Dbska Struga oraz nad rz. Regalikan. Cegielnika, Lotnisko Szczeciraile
wraz z terenami w bezp@dnim gsiedztwie — ograniczonymi przebiegiem ulic: Przastna,
Eskadrowa, Hangarowa, Grgfka i Lotnicza, zespdt zabudowy wraz z obiektami
elektroenergetycznymi na potudnie od ul. Eskadro@pwny Punkt Zasilania ,Zdroje”) oraz
teren znajdujcy sk pomkdzy istniejcym a projektowanym przebiegiem ul. Wiosennej (Glqc
od linii kolejowej).

Obszar planu stanowi potudniowo zachadrszes¢ Osiedla DBbie o istotnym znaczeniu
rozwojowym dla aglomeracji miejskiej. Jest dobrkersunikowany zaréwno z centrum Szczecina,
jak i z innymi miejscowgéciami w wojewddztwie i w kraju.

Wigkszai¢ gruntdw potaonych w granicach planu jest wilasom gminy Miasto Szczecin.
Znaczna ich agc¢ stanowi tereny lotniska i tereny okotolotniskowe {ym po zlikwidowanych
ogrodach dziatkowych) oraz tereny zieleni naturalobjctej ochrom prawra w obszarach
NATURA 2000 i ich gsiedztwie (obszar specjalnej ochrony ptakéw Na2080 PLB 320003
Dolina Dolnej Odry, specjalny obszar ochrony sikdNatura 2000 PLH 320037 Dolna Odra).

W granicach planu, w bezfrednim gsiedztwie obszar6w Natura 2000 wymija siedliska
priorytetowe (wymagage zachowania ze wzglu na ograniczony zag wystpowania): rélinne

- lasy kgowe (wymienione Zatzniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG tzw. Siedliskoywepraz
siedliska bytowania gatunkéw zwiatz ssaki — bobr (gatunek qiy na liscie zahcznika I
Dyrektywy Siedliskowej), ptaki —agiorek (gatunek gty na lgcie zahcznika | Dyrektywy Rady
79/409/EWG tzw. Ptasiej). Potudniowo zachodni skydfagment obszaru planu jest elyjotulinag
Szczeaiskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”.

Obszar planu w wkszaci jest naraony na niebezpiecastwo powodzi

Na wiekszaici terenbw w granicach planu obazuija zmiany Miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecifd; D.102, K.55 i K.66, ktorych ustalenia
wymagaj uszczegotowienia w dostosowaniu do aktualnych umleowar prawnych, zamierze
inwestycyjnych oraz koncepciji przebudowy Lotniska&cin-Dbie.

Wprowadzone rozstrzygetia planistyczne obejmajm.in.:

1. przebudowa lotniska wraz ze zmaagranic i uwarunkowa inwestycyjnych wokét lotniska
wynikajacych z wymaga ruchu lotniczego (w oparciu o Koncepcjusytuowania i
funkcjonowania zmodernizowanego Lotniska Szczeeabi® opracowagnprzez Biuro Studiéw
I Projektow Lotniskowych POLCONSULT Sp. z 0.0. wez@niu 2007 r. i zaktualizowanpo
zmianie dokumentacji rejestracyjnej lotniska wqterniku 2009 r. );

2. umazliwienie modernizacji i rozbudowy istnigych oraz realizacji nowych przystani
zeglarskich i marin na terenach przywodnychezhie z pomostami postojowymi dla jednostek
ptywajacych;

3. ochrona srodowiska przyrodniczego na obszarach Natura 20 av ich gsiedztwie,
skorelowana z planem ochrony obszaru Natura 200320003 Dolina Dolnej Odry;

4. okreslenie ogolnych zasad funkcjonowania zdgo zespotu ustugowego ze stadionem
sportowym usytuowanego na potudnie od lotniska tfaem rozrywkowo-sportowo-handlowe),
przy dopuszczeniu realizacji wielkopowierzchniowyeohiektow handlowych (o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 m);

5. umaziwienie utrzymania mieszkaniowego charakteru poéhey pierzei ul. Gryfiskiej
(zachowania funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniegkupu mieszka komunalnych) pod
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warunkiem jednoczesnego wprowadzenia zabezpiepzzed wystpujacymi uchzliwosciami
komunikacyjnymi,

6. uszczegotowienie warunkéw zabudowy i zagospodar@wianenu na catym obszarze planu w
dostosowaniu do uwarunkowawynikajacych z wymaga ruchu lotniczego oraz zasady
kontynuacji charakterystycznych elementow kompdzpegestrzennej w strefie E ochrony
ekspozyciji;

7. ochrona wysipujacych zabytkéw i historycznych uktadow przestrzernmycstrefie B ochrony
konserwatorskiej;

8. korekta i rozbudowa ukladu komunikacyjnego - zmidtesy technicznej ul. Przestrzennej,
uszczegotowienie rozwzan w zakresie modernizacji i rozbudowy ukiadu uliogoe
(doprecyzowanie przebiegu linii regulacyjnych ulicaz rezerwacja terenéw dlagii pieszego
prowadacego do stadionu od strony zaplecza parkingowégdisk treningowych;

9. rozbudowa systemoOw infrastruktury technicznej, egéimie kanalizacji sanitarnej i
deszczowej;

10.zmiana zasady zbierania i odprowadzenia wod aemgch | opadowych z terenu Lotniska — w
oparciu 0 koncepgjodwodnienia terenu lotniska zostata peryjw sposob dagy mazliwose
sprowadzenia wéd dremawych do projektowanej przepompowni wod deszczowiyclalej
zrzut wod drenzowych projektowan kanalizacy deszczow o srednicy 1,2 m do rzeki
Cegielinki;

11.ustalenie bezpiecznych i racjonalnych zasad inwest@ na terenach na@nych na
niebezpieczéstwo powodzi.

Obstug: komunikacyjm obszaru ohkjtego planem zapewniistniepce ulice: gtéwna ruchu
przyspieszonego (Eskadrowa) wraz projektowanym wimsidem Szybkiego Tramwaju oraz
zbiorcze (Przestrzenna, Gnyska), a take projektowane ulice nowe, w tym: zbiorcza (Lotaicz
oraz lokalne i dojazdowe w potudniowej i wschoglmzesci omawianego obszaru. Na ohtaeh
lotniska zaprojektowano ta& kilka duzych, publicznie dogpnych parkingdw do obstugi
proponowanych terenéw ustugowych i rekreacyjnych.

Obstug inzynieryjna obszaru okjtego planem zapewqniv zakresie:

1) zaopatrzenia w wad- istniepce i projektowane sieci wodagowe zasilane z magistrali
wodochgowych @ 400+-500 mm w ul. Eskadrowej, @ 350 mm wG@iyfinskiej oraz @ 200
mm w ul. Przestrzennej;

2) odprowadzeniéciekdw sanitarnych - istnigy i projektowany system grawitacyjno — ttocznej
kanalizacji sanitarnej prowaglzy do istniejcego kolektora sanitarnego @ 1,40 m
i oczyszczalniciekéw ,Zdroje”;

3) odprowadzenia wod opadowych - istmigj i projektowana kanalizacja deszczowa prowealz
do istnieacego kolektora deszczowego @ 0,30+1,40 m odprovjgogo wody opadowe do:
rz. Regalicy, Cegielinki, Ptoni i Jezabie, poprzez urkdzenia podczyszczgaje;

4) zaopatrzenia w gaz - istrieg i projektowane sieci gazowsedniego i niskiego €nienia w
ulicach: Przestrzennej, Eskadrowej, Giigkiej;

5) zaopatrzenia w ciepto - sieci i magistrale aiepgbrowadzce z cieptowni rejonowej ,Bbska”

w ulicach: Wiosenna, Jesienna, MitodziePolskiej, Jaminowa, Struga, Gryfiska, oraz
lokalne i indywidualnezrodia ciepta;

6) zasilania w energielektryczn - istniepce i projektowane elektroenergetyczne linie kablowe
oraz istniejce i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4zZegilane z GPZ ,Zdroje” i
GPZ ,Pomorska”;

7) obstugi telekomunikacyjnej - istnigie i projektowane sieci i wydzenia telekomunikacyjne.

Zgodnie z Prognazoddziatywania narodowisko projektu miejscowego planu zagospodaravan
przestrzennego ,abie-lotnisko” proponowane zmiany zagospodarowaaiartu w W¢kszaci nie
wptyna zdecydowanie niekorzystnie rfaodowisko przyrodnicze - oprécz przebudowy lotniska
zwiazanej z likwidacj siedliska bytowania ggiorka. W planie zamieszczono szereg ustale
majcych na celu zapobieganie i ograniczanie negatgtvroddziatywa na cele i przedmiot
ochrony oraz integraldé obszaru Natura 2000, mggych by rezultatem realizacji planu.
Mozliwe oddziatywania ustafeplanu w obszarze Natura 200@db pozytywne, jak i negatywne -
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maozna wikC prognozowé, ze ogolnie nie bdzie to wptyw znacgy. W strefie przybrzenej (o
najwickszej wartéci przyrodniczej) zdecydowanie korzystne oddziatyi@aprzedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integra@lhotego obszaru dolzie miato zaniechanie dziata
inwestycyjnych w ohgbie wszystkich ptatéw laswedgowego oraz siedlisk bobra ksjorka oraz
wskazanie ich do okgia ochrola prawra w formie wytkow ekologicznych. Wdrgenie rozwazan
przyjetych w projekcie planu nad Jezalide zapobiegnie chaotycznemu zainwestowaniu i pbzwo
na utworzenie atrakcyjnej bazy rekreacji, sporturystyki wodnej odpowiadagej potrzebom i
oczekiwaniom spoteczioi Szczecina oraz turystom wodnym korzystgim z medzynarodowego
szlaku wodnego Berlin (Eberswalde) — Szczecswinouijscie - Ystad.

Ustalenia planu zostaty skorelowane z opracowywama wschdéd od obszaru planu
projektem miejscowego planu zagospodarowania peassiego ,[Abie-plaza” oraz koncepgj
zagospodarowania terenéw wokoét lotniska oraz Jabie) opracowaa przez Autorska Pracowi
Architektury Kurytowicz & Associates i PZ Studio.

Projekt planu jest zgodny z zapisami Studium uwkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Szczecin, uchwalonego ughaXXVI111/706/08 Rady Miasta Szczecin
zdn. 24.11.2008 r.

Skutki prawne z tytutu art. 36 ust. 1 ustawy o npl@aniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dotyazterenow prywatnych oraz gruntdw miejskich i Skamaistwa obgtych
uzytkowaniem wieczystym - znajdigych s¢ w liniach rozgraniczagych ulic oraz w granicach:
ogolnodostpnej sportowej przystanteglarskiej, rezerwacji na komunikacjotnicza (korytarz
oswietlenia nawigacyjnego przy rozbudowie lotniskebetonowy pas startowy), agu pieszego
taczacego stadion sportowy z zapleczem parkingowym argalnodostpnego parkingu dla
samochoddéw osobowych (do obstugi stadionu).

Skutki prawne z tytutu art. 36 ust. 3 dotyczerendw prywatnych przy ul. Hangarowej
i ul. Gryfinskiej — gdzie istotne ograniczenia inwestycyjne kgpa z koniecznéci ustalenia
potencjalnej strefy ochronnej dla widocZooswiatet nawigacyjnych (na osi pasa startowego PS
nrl) oraz terenu Skarbu #wa w uytkowaniu wieczystym — gdzie istotne ograniczenia
inwestycyjne wynikaj z wskazania egci terenu do olgcia uzytkiem ekologicznym.

Skutki prawne z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o plaaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dotyczy niezabudowanych gruntéw prywatnych oraz miejskickkarbu Pastwa - obgtych
uzytkowaniem wieczystym, ktére plan przeznacza na teializacji marin, centrum ustugowego
oraz innych ustug i stacji paliw. W odniesieniu dav. gruntéw ustalono stawkprocentowy
stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustistawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na poziomie 30%.

Projekt planu wraz z progng@oddziatywania ndarodowisko byt wytaony do publicznego
wgladu w dniach od 20.05.2010 r. do 11.06.2010 r. Wu d8.06.2010 roku w siedzibie Biura
Planowania Przestrzennego Miasta przeprowadzonasgggubliczra nad przygtymi w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmagaazaniami.

W wyznaczonym terminie tj. do 25.06.2010 r. do ekty planu wplyato czterndcie uwag:
siedem uwzgidniono w catéci lub czsciowo, siedem nie uwzgliniono w catéci albo w wikszej
czesci (dotyczyly zasadniczych zmian elementéw planakich jak: lokalizacja stadionu
sportowego, dopuszczenie lokalizacji bazy rybackaj Jez. Bbie, brak dopuszczenia lokalizaciji
lokali mieszkalnych przy przystani wodnej podmej w strefie brzegowej, projektowana
przebudowa lotniska oraz ograniczenie ,praw witasiio- rozumianych jako prawa do swobody
inwestowania na posiadanym gruncie bez ogranicze



