Projekt
UCHWALA
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie Miejscowego planu
w Szczecinie.

zagospodarowania przegennego ,Dabie-lotnisko”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 ma@&8 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717: zr8004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zrB0@6 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; zm.
z 2007 r. Nr 127 poz. 880; zm. z 2008 r. Nr 199. 4227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; zm.
z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 4Rgda Miasta Szczecin uchwala, co nagiuje :

§ 1.1. Zgodnie z uchwat Nr VII/169/07 Rady Miasta Szczecina z dnia 03 knig 2007 r. w
sprawie przysipienia do spormizenia Miejscowego planu zagospodarowania przestego
,Dabie-lotnisko” w Szczecinie po stwierdzeniu zgogtriaze Studium uwarunkowiai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecihw@e Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta
Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) uchwajaMiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Dabie-lotnisko” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 382,269% lgganicami o nagpujacym przebiegu:

1) od pétnocy — linia brzegowa wyspy Czapli Ostridwody srodladowe Jez. Bbie (na wschod
od wyspy Czapli Ostréw);

2) od wschodu — wod§rédladowe Jez. Bbie (na wschdd od §gia rz. Ptoni), wschodnia granica
posesji przy ul. Przestrzennej 61, ul. Przestrzetanpotudnie od stawow po eksploatacji torfu
do skrzyowania z projektowanym przeddeniem ul. Lotniczej, projektowane przegimie ul.
Lotniczej, projektowane przedtanie ul. Wiosennej na potnoc od linii kolejowe] aei
Szcz. Gléwny — Szcz. dbie, ul. Wiosenna i fronty posesji mieszkaniowychypul. Wiosennej
4, 5, 6, ul. Gryfiiska (pierzeja ulicy na odcinku od nr 142 do nr 113)

3) od potudnia — ul. Hangarowa, ul. A. Struga, pakglejowy na potudnie od zespotu zabudowy
i stacji transformatorowej przy ul. Eskadrowej 2;

4) od zachodu — kan. Cegielinka i linia brzegowa Regalicy, ujcie kan. @bska Struga do
rz. Regalicy.

3. Granice obszaru ajtego planem ok&a Zahcznik nrl do Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennegahi@-lotnisko” w Szczecinie w skali 1:1000, sktadsj sk z
arkuszy nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 i nr 5, zwany dajsunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o peehaiach:

1) D.D.1001.KL,U pow. 99,8839 ha; 16) D.D.1016.US,UT,ZP  pow. 1,6831 ha;
2) D.D.1002.US,UT,WS pow. 0,4936 ha; 17) D.D.1017.UT,MW,ZP pow. 2,4393 ha;
3) D.D.1003.MN,U pow. 0,8642ha; 18) D.D.1018.US,UT,ZP  pow. 2,4651 ha;
4) D.D.1004.ZP pow. 0,3375ha; 19) D.D.1019.UT,MW,ZP pow. 5,9362 ha;
5) D.D.1005.UT,MW,ZP pow. 1,2376 ha; 20) D.D.1020.US,UT,ZP  pow. 6,6151 ha;
6) D.D.1006.MW,U pow. 03174 ha; 21) D.D.1021.KS pow. 0,2582 ha;
7) D.D.1007.ZN pow. 3,5252 ha; 22) D.D.1022.MW,U pow. 0,2118 ha;
8) D.D.1008.KS pow. 0,7306 ha; 23) D.D.1023.UT,MW,ZP pow. 1,6034 ha;
9) D.D.1009.UT,MW,ZP pow. 1,2083 ha; 24) D.D.1024.ZP pow. 0,2891 ha;
10) D.D.1010.UT,zP pow. 0,4858 ha; 25) D.D.1025.UT pow. 0,2359 ha;
11) D.D.1011.US,UT,ZP pow. 5,8262 ha; 26) D.D.1026.ZN pow. 2,7915 ha;
12) D.D.1012.US,UT,ZP pow. 3,5313 ha; 27) D.D.1027.UT,ZP pow. 0,7764 ha;
13) D.D.1013.UT,MW,ZP pow. 1,9489 ha; 28) D.D.1028.KS pow. 0,2906 ha;
14) D.D.1014.KS,ZP pow. 0,4292 ha; 29) D.D.1029.E pow. 0,0155 ha;
15) D.D.1015.KPD,W,KPS pow. 2,0815 ha; 30) D.D.1030.UT,ZP pow. 0,2650 ha;



31) D.D.1031.ZN pow. 3,8305ha; 57) D.D.1057.MW,U pow. 0,5370 ha;

32) D.D.1032.E pow. 0,0477 ha; 58) D.D.1058.MN,U,ZP pow. 0,5257 ha;
33) D.D.1033.U,E pow. 0,9401 ha; 59) D.D.1059.WS,ZN  pow. 3,6110 ha;
34) D.D.1034.U pow. 2,2072ha; 60) D.D.1060.WS,UT,ZN pow. 61,2149 ha;
35) D.D.1035.ZP,U,KPD pow. 6,5600 ha; 61) D.D.1061.KD.GP pow. 13,6778 ha;
36) D.D.1036.ZP pow. 1,1317 ha; 62) D.D.1062.KD.Z pow. 19,1538 ha;
37) D.D.1037.KPS pow. 0,0733 ha; 63) D.D.1063.KD.Z pow. 3,3532 ha;
38) D.D.1038.U,UC,MW pow. 28,0216 ha; 64) D.D.1064.KD.Z pow. 1,4716 ha;
39) D.D.1039.U,ZP pow. 2,1097 ha; 65) D.D.1065.KD.Z pow. 1,4557 ha;
40) D.D.1040.KS,ZP pow. 2,5230 ha; 66) D.D.1066.KD.Z pow. 1,6134 ha;
41) D.D.1041.US,U,KS pow. 12,8193 ha; 67) D.D.1067.KD.L pow. 0,7579 ha;
42) D.D.1042.KL pow. 1,6296 ha; 68) D.D.1068.KD.L pow. 1,5489 ha;
43) D.D.1043.U pow. 1,6984 ha; 69) D.D.1069.KD.L pow. 4,1666ha;
44) D.D.1044.U,UC,ZP  pow. 8,8345ha; 70) D.D.1070.KD.L pow. 1,2757 ha;
45) D.D.1045.KND pow. 0,3089 ha; 71) D.D.1071.KD.L pow. 2,7648 ha;
46) D.D.1046.U,P,MN  pow. 3,8937 ha; 72) D.D.1072.KD.D pow. 0,6309 ha;
47) D.D.1047.KS,ZP pow. 2,1934 ha; 73) D.D.1073.KD.D pow. 0,1594 ha;
48) D.D.1048.ZP pow. 0,4821 ha; 74) D.D.1074.KD.D pow. 0,2238 ha;
49) D.D.1049.KPS pow. 0,0055 ha; 75) D.D.1075.KD.D pow. 0,2393 ha;
50) D.D.1050.U,ZP pow. 2,0175ha; 76) D.D.1076.KD.D pow. 0,1832 ha;
51) D.D.1051.KS,ZP pow. 10,7918 ha; 77) D.D.1077.KSP pow. 0,4065 ha;
52) D.D.1052.US,ZP pow. 7,0243 ha; 78) D.D.1078.E pow. 0,0787 ha;
53) D.D.1053.U,ZP pow. 6,8841 ha; 79) D.D.1079.WS,ZP pow. 0,6611 ha;
54) D.D.1054.U,P pow. 2,5236 ha; 80) D.D.1080.ZN pow. 3,3740 ha;
55) D.D.1055.E pow. 0,0448 ha; 81) D.D.1081.KP pow. 0,7985 ha.

56) D.D.1056.MW,U pow. 1,0120 ha;

§ 2. Przedmiotem planuastereny funkcji miejskich, takich jak m.in.: komuacja lotnicza,
ustugi lotnicze i okotolotnicze, ustugi o znaczeogblnomiejskim, regionalnym i ponad regionalnym:
sportu (stadion sportowy, przystaniezeglarskie), rozrywki i handlu (w tym w
wielkopowierzchniowych obiektach handlowych o pawidni sprzeday przekraczajcej 2000 M),
ustugi: kultury, dwiaty (dziatalnd¢ edukacyjno-dydaktyczna), gastronomii, rekreacgdrowia,
obstuga biznesu i ustugi hotelarskie, mieszkalrmczwstugami, nieugkliwa dziatalngé ustugowo-
produkcyjna i magazynowo-skladowa, ztekerzadzona, komunikacja drogowa i wodd@dladowa
oraz infrastruktura techniczna. Regulacje planymbg petra problematyk oznaczoa w art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrazanny

8§ 31. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania prassiego ,[Rbie-lotnisko” w
Szczecinie w skali 1:1000, sktadey sk z arkuszy nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 i nr 5, stanowailaZznik nr 1
bedacy integralm czescia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10000 (Uchwata Nr XXVIII/706/@8dy Miasta Szczecin z dnia 24 listopada
2008 r.) stanowi Zakznik nr 2, ldacy integralm czgscia uchwaty.

3. Rozstrzygnicia o sposobie realizacji zapisanych w planie iriyagisz zakresu infrastruktury
technicznej, ktore natle do zadéa wiasnych miasta oraz o zasadach ich finansowat@iaowi
Zalacznik nr 3, lrdacy integralm czescia uchwaty.

4. Rozstrzygnicia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plstamowi Zadcznik nr 4,
bedacy integralm czescia uchwaty.



Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elemeatatanowice podstawowe jednostki
strukturalne, dla ktérych ustaleggprzeznaczenie orazmde zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu.

2. Tereny elementarne oznaczoa@a rysunku oraz w tékie planu w sposob napujacy:

1) litera oznaczaga potaenie terenu w dzielnicy miasta Prawoliee D;

2) litera oznaczaga potaenie terenu w osiedlu administracyjnym: D (osiddibie);
3) liczba oznaczaga kolejny numer planu w osiedlu: 1;

4) liczba oznaczaga kolejny numer terenu elementarnego w planie; 002, .... 081;
5) symbole przeznaczenia terenGiyte w planie oznacza;

a) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodejrz dopuszczeniem
ustug,

b) MN,U,ZP — teren zabudowy mieszkaniowej jednanodej z dopuszczeniem
ustug, oraz zieleni usglzonej,

c) MwW,U — teren zabudowy mieszkaniowej wieloroa&nz dopuszczeniem
ustug,

d U — teren zabudowy ustugowej,

e) UP — teren zabudowy ustugowej, produkcyjmepgazynow,

f) UP,MN — teren zabudowy ustugowej, produkcyjnejagazynow, z
dopuszczeniem istnigych lokali mieszkalnych,

g UZP — teren zabudowy ustugowej i zieleniadzonej,

h) U,E — teren zabudowy ustugowej i obiektéw isfraktury
elektroenergetycznej,

i) UUCMW — teren zabudowy ustugowej oraz rozm@zenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzeds powyzej 2000 i, z dopuszczeniem lokali
mieszkalnych,

) UUC,zZP — teren zabudowy ustugowej z dopusziezerobiektu handlowego o
powierzchni sprzeda powyzej 2000 M, oraz zieleni urazone;j,

k) US,UKS — teren obiektéw sportu z ustugami tayazicymi oraz czs¢ zaplecza
parkingowego do obstugi obiektu sportowego,

) US,zZP — teren obiektow sportu i rekreacji ozaeni uradzonej,

b US,UT,ZP — teren obiektow sportu i rekreacfitug turystyki oraz zieleni
urzadzonej,

m) US,UT,WS — teren obiektéw sportu i rekreacgitug turystyki i wodysrodladowe,

n) UT,MW,ZP — teren ustug turystyki z dopuszczemniekali mieszkalnych, oraz
zieleni uradzonej,

o) UT,ZP — teren obiektow turystyki i sportow wgdh oraz zieleni uegzonej,

p) ZP — teren zieleni ugdzonej,

r ZN — teren zieleni naturalnej @b¢j ochrom prawrn,

s) ZP,U,KPD — teren zieleni wdzonej z dopuszczeniem ustug plenerowych, oraz
przepompowni wéd opadowych i drexavych,

t) WS,ZN — teren wod powierzchniowygétddladowych oraz zieleni naturalnej
objetej ochrom prawrs,

u) WS,UT,ZN — teren wodd powierzchniowyéiddladowych i ustug turystyki oraz
zieleni naturalnej okjej ochrom prawrs,

v) KND — teren oczyszczalni wod opadowych,

w) KPD,W,KPS - teren przepompowni wod opadowydrenaowych ze zbiornikiem
retencyjnym oraz przepompowsdtdiekOw sanitarnych,

xX) KPS — teren przepompowstiekéw sanitarnych,

y) E — teren stacji transformatorowej,

z) KL — teren komunikacji lotniczej,
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aa) KL,U — teren komunikacji lotniczej, ustug lmzych i okotolotniskowych,

bb) KSP — teren stacji paliw ptynnych,

cc) KS — teren parkingu,

dd) KS,zZP — teren parkingu i zieleni adzonej,

ee) KD.GP — teren drogi publicznej — ulica gtbwnehu przyspieszonego,
ff) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiae

gg) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokaln

hh) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojard,

i) KP — teren agu pieszego.

3. Ustalenia formutowanea sra dwdéch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Usial®@golne

obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétoweiahkoja dla terenu elementarnego.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

4. Ustalenia formutowane sv nas¢pujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne;

ustalenia ekologiczne;

ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobgica@odarowania terenu;

ustalenia zasad parcelacji;

ustalenia komunikacyjne;

ustalenia dotyee obstugi ittynieryjnej.

5. Pelny tekst ustatedla oznaczonego obszaru zawiera ustalenia ogalstlenia szczegétowe

dla terenu elementarnego, w ktorym znajdugedsiny obszar.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8§ 5. Uzyte w planie okréenia oznaczaj

bogaty program zieleni — zr&nicowana gatunkowo ziglewysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypetniaca wszystkie mdiwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgranjgzgch
ulicy), w tym take na sztucznie wykonanych lub uksztalttowanych caejs (np. zakrzewienia
skarp, taraséw, poza na barierach przeciwhatasowych, zazielenisomny w liniach
rozgraniczenia dziatki, ziatew donicach);

dach stromy— r&zne formy dachéw o co najmniej dwéch potaciach gigetmpochylonych pod
katem co najmniej 35°; za fogrdachu stromego uznaje; $akze dach mansardowy, koputowy
lub kolebkowy, w ktorym eiciwa tuku hczaca najnkszy punkt z najwgszym nachylona jest do
poziomu pod ktem co najmniej 35°;

dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektéw (niekoniecznie budawizh)
wyrézniajacych sé w krajobrazie form Iub gabarytem, o wymych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

dopuszczalna catkowita wysok& obiektéw budowlanych — w przypadku zabudowy
kubaturowej oznacza wysod® budynku wraz z umgzeniami na dachu (np. kominy,
wywietrzniki, reklamy, anteny itp.), w przypadku nych wolno stajcych obiektow
budowlanych oznacza wysa¥onajwyzszego punktu obiektu mierzgond poziomu terenu;
dostep ogolny — dostp do terenu (obiektu) nie limitowanyadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w Zagolndgci ogrodzeniami, biletami
wstepu, czasem dogbu, itp.;

dostep publiczny — dostp do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczenia
przedmiotowymi tj. wymagagy speinienia okidonych warunkéw o charakterze
organizacyjnym lub finansowym, np. dgstylko w ustalonych godzinach, bilety wst;

gatunki niepozadane raslin — ekspansywne gatunkistim wypierapce rodzim florg, ktore nie
mog by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zielenicpn®jj w lasach oraz na terenach
zachowujcych chgtos¢ przestrzernu z lasami, stanowiska tychstim powinny by zwalczane i
eliminowane podczaseg sanitarnych i innych zabiegéw hodowlanych w drzetaach (zawarte
w lasach drzewostany tych gatunkow nglerzebudowywd); do niepaadanych gatunkow
roslin w granicach niniejszego planu zalicza siwazyjne gatunki drzew, krzewéw i bylin, w
szczegolnéci:  klon jesionolistny, rdestowiec sacheki i japaiski oraz niecierpek
gruczotowaty i przyddkowy;



8) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) —agi obiektow budowlanych, zieleni
i innych obiektow naturalnych (przede wszystkim zik#owanie powierzchni terenu)
wzajemnie dostosowanych do siebie pod wagi estetycznym;

9) inzynieryjne urzadzenia sieciowe— urzdzenia techniczne bezfpednio wspotpracare z
sieciami irzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewnrie¢ maliwosé ich sprawnego dziatania;
najczsciej wyskpujace inzynieryjne uradzenia sieciowe to: stacje transformatorowe
15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergety; hydrofornie, sieciowe pompownie wody
I sciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go swmiomory zasuw, wymienniki ciepta,
pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekorkacyjne i inne;

10) kompozycja obiektu — uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i aegenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkoia i proporcjami otworéw, elementami programu ardttid@iczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasadrystyki itp.), stolarly, urzdzeniami
taczacymi obiekt z otaczagym terenem, towarzysezymi obiektami pomocniczymi
wspierajcymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

11) kompozycja zespotu zabudowy ukiad ulic, placéw, budynkéw i zieleni z uwedsieniem linii
zabudowy, wysokai zabudowy, ksztattu dachéw 1 zwiezenia budynkow, podziatu
wlasngciowego, nawierzchni utwardzonych;

12) kompozycja zespotu zielen uktad przestrzenny drzew, krzewow i powierzctnawiastych
oraz trwatych i gtbwnych elementéw wypasaia parkowego (np. zaenia pomnikowe, baseny i
stawy, obiekty kubaturowe);

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie mee przekraczanieprzekraczalnej linii zabudowy;

14) niezaktécony widok —nakaz utrzymania struktury zagospodarowania tesaa obszaréw
przylegtych, z zachowaniem przezietoo- zakaz zabudowy przestaniegj, reklam i nasadae
zieleni wysokiej isredniej, oraz nakaz usuwania krzewow i samosiewow.

15) obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanyck obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach prytégdo przestrzeni publicznych trwatych
materiatdw elewacyjnych o wysokiej jadad (w strefach ochrony konserwatorskiej oznacza to
gtéwnie materiaty wisciwe dla tradycyjnych technologii rzendieiczych);

16) obiekt trudno dostrzegalny z powietrza— obiekt typu: kominy, wolno stgge maszty, anteny
(w tym stacji bazowych telefonii komorkowej), stup§wietlenia ulicznego, napowietrzne linie
elektroenergetyczne itp.; na obszarze powierzchdepcia do paséw startowych i powierzchni
bocznych przdériowych lotniska, gdzie obowzuja zmienne dopuszczalne catkowite
wysokasci obiektow budowlanych i naturalnych, maksymalngsekaé obiektu trudno
dostrzegalnego z powietrza wynika z pomniejszenid0g0 m dopuszczalne] catkowitej
wysokasci obiektéw budowlanych obowzujacej w miejscu jego lokalizaciji;

17) obowigzujaca linia zabudowy— linia wyznaczajca potaenie lica gtdwnej bryty budynku;

18) obstuga firm i klientow — ustugi z zakresu zwgzanego z prowadzeniem: ustiigiadczonych
w wykonywaniu wolnych zawodéw, szkdlé nauczania, dziataldoi prawniczej, projektowej,
rachunkowéci, ksiigowdici, doradztwa, paednictwa, dostarczania informacji, spgizania
opracowa i ttumacze, obstugi nieruchomiei’ itp., ustug rzeczowych np.: wdzanie wystaw,
pakowanie itp., ustug zdrowia np.: gabinety lekasgoprawy kondycji fizycznej, ambulatoria,
punkty opieki nad dztami i osobami starszymi, ustug kultury i rozrywki .npiblioteka,
czytelnia, salon gier a take innych drobnych ustug np.: salony fryzjerskiesmetyczne,
pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia, wygozanie i naprawa spgu biurowego,
domowego itp., oraz zwzane z obstugturystyki np.: wypayczalnia sprztu turystycznego,
dziatalna¢ biur podray, agenciji i informacji turystycznej itp.;

19) obszary pod budownictwo ochronne rezerwowane obszary pod budowle ochronne na
wypadek wprowadzenia stanu zaggnia bezpieczestwa pastwa; na obszarach
rezerwowanych zakazujessiabudowy i lokalizacji sieci itynieryjnych; rodzaju obiektéw na
terenach rezerwowanych nie ama okrgli¢ w planie - mog to by¢ obiekty nadziemne,
podziemne lub tylko wykopy ziemne; w porozumieniorganami zargzania kryzysowego
tereny rezerwowane na cele OC przeznacgzagsina ogrody przydomowe w zabudowie
jednorodzinnej, zielg place zabaw itp.;
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20) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony pnzes
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykmonym na ptaszczyzn poziom,
przyjmujac za podstaw obrys parteru — w wypadku, gdy jest orgkgzy od rzutu pionowego
obrysuscian fundamentowych albgcian fundamentowych, jeli na poziomie terenu jest on
wigkszy od rzutu obrysu parteru;
do powierzchni zabudowy wliczacgpowierzchng wystkepujacych w obebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: préeity, przegcia i przejazdy (bramy), ganki, kiganki, loggie
wgtebne (cofnéte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarbszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaub wiaty garaowe — stanowice integrala
cze$¢ budynku oraz powierzchnibbiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garazopy,
szklarnie, altany itp.;
do powierzchni zabudowy nie wliczag giowierzchni budynkéw lub ich egci znajduacych se
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, podhytamp zewrtrznych, studzienek
przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznydaszkow, okapow dachowych a zak
nadwieszonych e%ci budynku powyej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych;

21) reklama wbudowana — miejsce lub urmzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i
znakoéw graficznych o charakterze informacyjnym lmlarketingowym; reklama wbudowana
stanowi wtorny element wypagenia elewacji, umieszczony na zakmonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym; reklasmwbudowai nie jest miejsce lub ugdzenie, o ktébrym mowa
powyzej, stanowice element pierwotnego wystroju lub projektu budynk take szyld o
powierzchni do 0,3 A

22) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wognie do ekspozycji napisow,
znakow graficznych i innych elementéw dekoracyjnyehcharakterze informacyjnym lub
marketingowym; reklama nie jest zagospodarowanignttasowym w rozumieniu planu;

23) strefa brzegowa— zwana take strefy pobrzea, to pasddu i wody bezpérednio przylegajce
do siebie, zabudowany lub pozbawiony zabudowy kubatej, o szerokii od kilku do
kilkudzieseciu metrow w zalgnosci od potaenia hdu n.p.m., gdzie to@z sig procesy
przyrodnicze specyficzne dla tego ekosystemu lub gdzie ulegly one zakazeniu lub
przerwaniu w efekcie dotychczasowej dziatdbacziowieka; strefa brzegowa jest lub o
by¢ miejscem wysipowania zjawisk hydrologicznych, tj. okresowychexabw i podtopie,
terenem potencjalnego wygpbwania szuwaru &in specyficznych dla tej strefy, olsow i
tegow; strefa brzegowa nme by objeta granicami obszaru NATURA 2000 lub begmainio z
nim ssiadowd;

24) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa Ilub wyznaczona studpigwatna
zapewniggca zaopatrywanie w w@dudnasci w warunkach specjalnych, tj. wyptenia skaenia,
klgsk zywiotowych lub wojny;

25) System Zieleni Miejskiej — ciagta struktura przestrzenna agaca ze solp wartagsciowe i
réznorodne tereny zielone (tzd zabudowane, gtéwnie o niskiej intensyweiyy zapewniajca
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwdasz— tworzacymi krajowy system
obszaréw chronionych; SZM jest obszarem chroniorwnplanie poprzez specjalne rygory
oznaczone w ustaleniach;

26) sciezka rowerowa — wydzielony w jezdni lub poza jezdnpas przeznaczony dla ruchu
rowerowegogsciezka rowerows w rozumieniu planu jest rownieiag pieszo rowerowy;

27) wartosciowy drzewostan— pojedyncze drzewa lub ich grupy spekajjedm z ponizszych
cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. G@%raz wzdha drog (poza lasami i parkami
oraz z wyjitkiem zadrzewig tworzonych przez gatunki niepglane),

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych kianowice pomniki przyrody, aleje i
parki zabytkowe,

c) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych, dwodach pnia mierzonego na
wys.130 cm:
- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,
- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezjapd(z wyjtkiem d:bu czerwonego), grab, jesion,

klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olszasnawierk,
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- powyzej 50 cm: cyprysik, gtdg, jaab, leszczyna, i, zywotnik,

d) ponad picioletnie drzewa i krzewy gatunkow egzotycznychygatkiem:

- gatunkow niepgadanych i inwazyjnych,

- gatunkéw wymienionych w bazie ,Gatunki obce. Ral®aza danych” Instytutu Ochrony
Srodowiska PAN,

- pospolitych  gatunkow: berberysow, bukszpanu, ysigdw, daglezji, forsycij,
jasminowcdéw, kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahoniodrzewi, suchodrzewow,
sumakow swierkow, tawut i tawutowca, topoli, winobluszczwylistek i zywotnikow,

e) drzewa dziuplaste nie stangug zagraenia dla bezpiecastwa ludzi i mienia;

28) wbudowany lokal mieszkalny — lokal mieszkalny znajdagy sk wewratrz budynku o innej
funkcji niz mieszkaniowa lub w e&ci dobudowanej (przybudowanej) lub nadbudowanep teg
budynku;

29) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej ekt@m
budowlanym (grup obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lzielena wysoka,
posiadajce walory kompozycyjne i estetyczne;

30) zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wielagirowej (np. lasu lub zadrzewienia) o szerako
dostosowanej do oznaczonej sytuacji przestrzemrm@iraum 12,0 m), ziony z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonyokpzielagcy funkcjonalnie i optycznie
obiekty ucizliwe od terendw ssiednich;

31) zorganizowana zielé publiczna — zieler urzadzona wypetniajca przestrzenie o deginacsci
publicznej, w szczegdlsoi tworzaca parki, skwery, ziefee, aleje, a tale stanowica
elementy kompozycji gagow ulicznych i placéw np. szpalery drzewywoptoty, rabaty
kwiatowe itp.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

8 6.1. Ustalenia funkcjonalne:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszszenistug (MN,U, MN,U,ZP i MW,U)

dopuszcza siwprowadzenie wybranych ustug z zakresu:

a) obstuga firm i klientow,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni spezg do 50 nf,
c) ustugi pensjonatowe,

oraz innych okrdonych w ustaleniach szczegoétowych;

2) poza terenami elementarnymi: D.D.1038.U,UC,MWDIiD.1044.U,UC,ZP, zakazuje ¢si
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni spitaiy powyzej 2000 nf;

3) poza terenami elementarnymi: D.D.1038.U,UC,MW,.DD041.US,U, D.D.1043.U,
D.D.1044.U,UC,ZP, D.D.1046.U,P, D.D.1053.U,ZP i DL064.U,P zakazuje ¢ilokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzed@owyzej 400 nf;

4) zakazuje silokalizacji wydzielonych parkingow dla samochodéezarowych;

5) zakazuje silokalizacji stacji paliw ptynnych i gazu ptynnegio pojazdéw: mechanicznych,
oraz jednostek plywagych Ilub latagcych, z wyptkiem terenéw: D.D.1001.KL,U,
D.D.1018.US,UT,ZP, D.D.1020.US,UT,ZP, D.D.1034.U, .D1038.U,UuC,MW
i D.D.1077.KSP oraz jednej stacji paliw do obstugidnostek ptywajcych w terenie
D.D.1012.US,UT,ZP albo D.D.1013.UT,MW,ZP;

6) lokalizacje stacji bazowych telefonii komdrkowegtacji radiowych dopuszczaesivytacznie na
obszarach zabudowy wyznaczonych liniami zabudowy terenach elementarnych:
D.D.1011.US,UT,ZP, D.D.1012.US,UT,ZP, D.D.1016.UsXxP, D.D.1018.US,UT,ZP,
D.D.1020.US,UT,zZP, D.D.1038.U,UC,MW i D.D.1041.US,Ubod rygorem dostosowania
warunkow lokalizacji i wysokéci masztow antenowych, stanasych obiekty trudno
dostrzegalne z powietrza, do ustatzczegdtowych (w tym do ogranidzerynikajacych z ruchu
lotniczego);



7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

na obszarze potonym pomedzy ul. Przestrzemna Jeziorem Bbie, kan. [Bbska Struga

i rz. Regalig, gdzie ustalenia szczegétowe dopuszcdaekalizacg obiektow ustug turystyki

(tereny elementarne: D.D.1002.US,UT,WS, D.D.1005MW,ZzP, D.D.1006.MW,U,

D.D.1009.UT,MW,zP, D.D.1011.US,UT,ZP, D.D.1012.U$,@P, D.D.1013.UT,MW,ZP,

D.D.1016.US,UT,ZP, D.D.1017.UT,MW,ZP, D.D.1018.U3%,4P, D.D.1019.UT,MW,ZP,

D.D.1020.US,UT,ZP, D.D.1022.MW,U, D.D.1023.UT,MW P ogranicza s liczbe

uzytkownikéw hoteli lub pensjonatéw do 100 oséb vizdgan z obiektow.

2. Ustalenia ekologiczne:

wszelkie ucizliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykasic w granicach

dziatki budowlanej;

zakazuje silokalizacji inwestycji znacco oddziatywujcych na gatunki ptakow i ich siedliska

objete prawn ochrory przyrody w granicach obszaru specjalnej ochroak@v NATURA 2000

- ostoja ptasia Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PRI003 oraz siedliska przyrodnicze i gatuki

roslin i zwierzat objcte prawm ochror przyrody w granicach obszaru projektowanej ostoi

siedliskowej Natura 2000 Dolna Odra PLH 320037;aldacje pozostatych inwestycji
dopuszcza si pod warunkiem zminimalizowania ingerencji &odowisko przyrodniczeprzy
uwzgkdnieniu oddziatywania na stan ochrony siedlisk prdypiczych i gatunkéw, dla ochrony
ktorych wyznacza siobszary NATURA 2000, oraz trwaidistnienia sieci tych obszarow;
wszelkie prace i przedsvziecia zmieniagce sposob zytkowania terenu nie magowodowa
pogorszenia wikxiwego stanu ochrony priorytetowych siedlisk prdnimzych oraz
wiasciwego stanu ochrony gatunkoéw zwigtrd ich siedlisk, dla ochrony ktorych powotano
obszar Natura 2000, a w szczegdbio

a) lasu ¢gowego (kod 91EO) wygbujacego w terenach elementarnych: D.D.1007.ZN,
D.D.1080.ZN, D.D.1026.ZN oraz D.D.1031.ZN,

b) siedliska bytowania bobra, wygptijacego w terenie elementarnym D.D.1080.ZN,

c) siedliska bytowaniaagiorka, wyst¢pujacego w terenie elementarnym D.D.1007.ZN;

w strefie brzegowej Jez.abie oraz rz. Regalicy nasadzenia zieleni oraz fjgjdzenie musz

nawiazywat do specyfiki siedlisk przyrodniczych oraz standwis siedlisk chronionych

gatunkéw rélin i zwierzat wystpujacych w tej strefie i olafych ochrolm prawra w obszarze

NATURA 2000;

w nasadzeniach drzew i krzewdw stosugegsitunki rodzime, typowe dla danego miejsca (olsza

czarna, grab zwyczajny, brzoza brodawkowata, jesimiosty, whz szyputkowy, db

szyputkowy, gtdg jednoszyjkowy); stosowanie poziysta gatunkoéw ozdobnych drzew,
krzewow i bylin dopuszcza giw granicach terendw zabudowanych lub rekreacyjnfwh
szczegllnéci juz ze sztucznie nasadzona zielendrednp i wysoky); zakazuje sl
wprowadzania niepadanych gatunkéw &tin, istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska
bylin gatunkéw niepzadanych nalgy sukcesywnie eliminowa i zastpowa gatunkami
rodzimymi;

zakazuje siwycinki wartgciowego drzewostanu o cechach wymienionych w §t22@kit. b,

c, d i e oraz likwidacji innej zieleni stanagie] element kompozycji zespotu zabudowy lub

zespotu zieleni, z wyjkiem: cig¢ sanitarnych, g pielegnacyjnych, wycinki drzew gatunkéw

niepazadanych, niezédnej wycinki zwazanej z realizagji przebudow ulic ustalonych w

planie, z przebudoavi modernizacj lotniska oraz dopuszczonej w ustaleniach szczegaib

wycinki pojedynczych drzew; ustalenie nie dotyczas@w terenu poreilzy brzegiem Jez.

Dabie i brzegiem kan. &bska Struga a zagjiem zabudowy od strony akwendw, oznaczonym

na rysunku planu liniami zabudowy;

W wyznaczonym na rysunku planu obszarzezwsmgm na niebezpiecastwo powodzi:

a) w strefach brzegowych: rz. Regalicy, JezbiB, kan. Abska Struga, poradzy brzegiem a
zastgiem zabudowy od strony akwenu (wyznaczonym narniysylanu nieprzekraczalnymi
linlami zabudowy) albo najbiszy grania terenu elementarnego komunikacji drogowej - w
przypadku zakazu zabudowy kubaturowej na tereruglggtym do akwenu, zabraniagsi
wznoszenia budowli oraz zmian uksztattowania teremmaniczajcych przeptyw waéd
powodziowych oraz zabraniag¢sisadzenia drzew i krzewow, z wikiem ralinnosci
stanowscej element zabudowy biologicznej krgdzi brzegu lub skacej do umacniania
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brzegu; ustalenie nie dotyczy realizacji umodanierzegowych i zwjzanego z nimi
podwyzszenia terenu;

b) na pozostale] eZci obszaru, w nowej zabudowie o0 charakterze stahakazuje si
podwyzszenie poziomu terenu i wyniesienie posadzki partandynkéw na poziom co
najmniej 1,65 m n.p.m. (ponad poziom wdd powodzicyza wyjtkiem obiektow
stuzacych do postoju i magazynowania sgitz ptywajpcego oraz jednostek ptyvegych, a
takze projektowanie konstrukcji obiektow w sposéb zapieycy im statecznid& w
przypadku powodzi oraz stosowanie materiatow budowth o zwikszonej odporngei na
kontakt z wod,;

8) na obszarze planu gbjm Systemem Zieleni Miejskiej, poza terenami uticgg wewrtrznych
i wydzielonych parkingdw, zakazuje;si
a) zmniejszania udzialu terenu biologicznie czymnegoniej 50% w granicach

poszczegolnych terendw elementarnych, w zaistriiajyzypadkach mniejszego udziatu -
realizacg nowej zabudowy warunkuje esizwigkszeniem udziatu terenu biologicznie
czynnego do 50% powierzchni dziatki budowlanej;

b) ksztalttowania zabudowy w sposob istotnie zaljacyaciagtos¢ korytarza ekologicznego
(sytuowania zabudowy w przeweniach caigéw ekologicznych i poprzecznie do kierunku
ich przebiegu);

9) wszelkiego rodzaju konserwacje, modernizacjez aabudow linii brzegowej i nabrzey
realizuje s¢ z zastosowaniem technik ekaymierii; przy umacnianiu brzegéw rz. Regalicy,
kan. Dabska Struga i1 Jez. dbie stosuje si materialy budowlane spetriap funkcje
konstrukcyjne budowli hydrotechnicznych i zapewgtaj powstanie siedlisk dla zbiorowisk
roslinnosci strefy brzegowej (nisz dla fauny specyficzng dtrefy brzegowej), takich jak np.:
gabiony, geosiatki, geoprefabrykaty, oraz ptotkizignowe i transplantacje z innych miejsc
wodnej ralinnosci brzegowej; konserwacje, modernizacje i zabuddina brzegowej w
obrebie terendéw elementarnych: D.D.1007.ZN, D.D.1080.Z D.D.1025.UT,ZN,
D.D.1026.ZN, D.D.1027.UT,ZP oraz D.D.1031.ZN musmvzgkdniaé koniecznéé ochrony
wystepujacych na tym obszarze priorytetowych siedlisk praywiozych i siedlisk gatunkéw, dla
ktérych ochrony wyznaczono obszar NATURA 2000 omae ogranicz& mazliwosci
wykorzystania akwenu przez ptaki (zgodnie z wytyeanplanu ochrony Natura 2000);

10) czs$¢ obszaru planu jest patona w granicach otuliny Szczéskiego Parku Krajobrazowego
,Puszcza Bukowa”, oznhaczonych na rysunku planuwiduija rygory chronice wystpujace
wartasci: historyczne, kulturowe, walory krajobrazowe orpowhzania ekologiczne (w
zalenosci od ich specyfiki) formutowane poprzez ustalersaczegotowe w terenach
elementarnych: D.D.1031.ZN, D.D.1032.E, D.D.1038,UD.D.1039.U,ZP, D.D.1041.US,U,
D.D.1061.KD.GP, D.D.1070.KD.L, D.D.1072.KD.D, D.28.E, zgodnie z rozpaydzeniami
Wojewody Zachodniopomorskiego w sprawie Parku ojpi@nu ochrony;

11) rygory chronjce wartdci przyrodnicze takie jak: #orodnd¢ biologiczna, chronione siedliska
przyrodnicze oraz siedliska chronionychslio i zwierzat, wprowadza si poprzez ustalenia
szczegotowe sformutowane dla poszczegoinych teretémentarnych;

12) przy lokalizacji nowej zabudowy z lokalami nzkalnymi wzdhi terenu elementarnego
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) nakazuje stosowanie rozwezan architektonicznych i
konstrukcyjnych eliminujcych negatywne skutkiasiedztwa trasy komunikacyjnej;

13) przy bilansowaniu powierzchni terenu biologiezrczynnego nie pomniejszag¢siej 0
powierzchnie pomostow pontonowych i kei do cumowagednostek ptywagych;

14) zakazuje si lokalizacji obiektéw emituicych do atmosfery substancje powage)
zmniejszenie przejrzystoi powietrza (dymy, pyly oraz substancje iniggg kondensag¢jpary
wodne)j);

15) wszystkie ustalenia ekologiczne obgmuija takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektévdbwlanych.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodgimrdpuszczeniem ustug (MN,U) na jednej
dzialce budowlanej ustalagslokalizacg wytacznie jednego budynku mieszkaniowego albo
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

mieszkaniowo-ustugowego, wraz z przeznaczonymi oazeby mieszkécow budynkami

garaowymi, gospodarczymi i rekreacyjnymi;

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszezenistug (MN,U, MN,U,ZP i MW,U)

dopuszcza siwprowadzenie ustug watznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku

mieszkaniowego (budynkow mieszkaniowych);

obowhzujaca linia zabudowy okia usytuowanie budynku gtéwnego o przeznaczenidmgo z

przeznaczeniem terenu i sytuowanego na dzialcewdadej przylegajcej frontem do ulicy lub

drogi wewrtrznej oznaczonej w planie, gdzie szergkivontu dziatki jest nie mniejszamnil6,0

m; dla budynkéw towarzysezych (np. obiekty gospodarcze, gagporaz wszystkich budynkéw

sytuowanych na dziatce budowlanej o froncie mnygsiz 16,0 m albo nie przyleggajej

frontem do ulicy lub drogi wewtrznej przebieg obowtujacej linii zabudowy wyznacza

nieprzekraczaklinie zabudowy;

dopuszcza siwysunkcia poza nieprzekraczalne i obawujace linie zabudowy:

a) okapéw, gzymsow, balkonow, daszkow nadswiajni, a take takich czsci budynkow jak
galerie, tarasy, schody zewgtrene, pochylnie i rampy — do 1,50 m,

b) innych elementéw programu architektonicznegaudaienek déwietlajacych piwnice,
przedsionkéw oraz elementéw strefy yedpwej wspartych na stupach): do 1,50 m,

c) zewrtrznych warstw termoizolacyjnych i wykozeniowych w przypadku budynkow
istniejacych - do 0,20 m,

d) inzynieryjnych uradzeh sieciowych sytuowanych poza budynkami w terenggneintarnym
D.D.1056.MW,U i D.D.1057.MW, U,

ograniczenie dlugmi wysuni¢ poza linie zabudowy dla elementéw programu

architektonicznego wymienionych lit. a i b nie obgmuje w terenach elementarnych:

D.D.1038.UC,U, D.D.1041.US,U,KS i D.D.1044.U,UC;ZP

na obszarach stalego lub okresowego gpgstiania podwgszonego poziomu wod gruntowych

dopuszcza si podpiwniczenie budynkow pod warunkiem zastosowan@powiednich

zabezpiecze chronacych przed przedostawanieng svody do pomieszczepiwnicznych (np.

wyzsze posadowienie budynku i podniesienie poziomenter opaski drerrawe, izolacje

hydrotechniczne);

zakazuje si lokalizacji nowych, odibnych lokali ustugowych z w&iem usytuowanym

ponizej poziomu chodnika; ustalenie nie dotyczy lokalkzytiowych w zabudowie

lokalizowanej na poétnoc od terenu D.D.1062.KD.Z. (#rzestrzenna), niegtnych do

prowadzenia specjalistycznej dziatadoonieprodukcyjnej zwizanej z obstugrekreacji, sportu

I turystyki w sisiedztwie akwenoweglownych;

dopuszcza siprzebudow oraz rozbudowbudynkéw nie bdacych zabytkami pod warunkiem:

a) spojnego ksztaltowania i pa&ania nowych elementow zabudowy z formami istcigni,

b) kompleksowego zastosowania rozzen materiatowych dla catego budynku;

taczna wysoké&t zabudowy i elementow budowlanych lub agdzeh umieszczonych na dachu

(np. kominy, wywietrzniki, anteny, maszty) nie seowykraczé ponad poziom dopuszczalnej

catkowitej wysokéci obiektéw budowlanych, zgodnie z pkt 28;

w strefie B ochrony konserwatorskiej:

a) uzupetnia si pierzeg ul. Gryfinskiej z zachowaniem lub odtworzeniem lokalizacji
budynkéw mieszkaniowych, powstatych przed 1950 r.,

b) nowe budynki lokalizowane w pierzei ul. Gngkie] kryje s¢ dachami stromymi
symetrycznymi (np. kalenicowe, kopertowe, mansaejow

c) w pierzei ul. Gryfiskiej stosuje siceramiczne pokrycie dachéw stromych oraz zachowuje
przywraca detal architektoniczny w elewacjach foentch - na podstawiesladow
materialnych lub dokumentacji archiwalnej, zgodnigstaleniami szczegétowymi;

10) w strefie B ochrony konserwatorskiej dopuszsiaoznakowania prowadzonej dziatadoo

gospodarczej wytznie w formie szyldow umieszczanych na elewagnfowej, bezpgrednio
przy wepciu do lokalu aytkowego lub na ogrodzeniu posesji - w przypadidy gdlegta¢
elewacji frontowej od granicy dziatki przekracza &;

11) ustala sistrek E ochrony ekspozycji:

a) sylwety kdciota parafialnego pw. Niepokalanego Pgma NMP w Dybiu,
1C



12)

13)

14)

b) sylwety Wzg6rz Bukowych,

c) panoramy terenow przybrag/ch nad Jez. &bie,

d) panoramy terendéw Milzyodrza,

oznaczon na rysunku planu, obejnuga obszar planu z wyjkiem terendw elementarnych:

D.D.1056.MW,U, D.D.1057.MW,U, D.D.1058.MN,U,ZPD.D.1065.KD.Z (ul. Gryfaiska)

oraz czsci terendw elementarnych: D.D.1046.U,P,MN, D.DAQZP, D.D.1054.U,P,

D.D.1066.KD.Z (ul. Lotniskowa) i D.D.1068.KD.L,

warunki ekspozycji wskazanych obiektow oitega ustalenia: linii zabudowy, form zabudowy i

zagospodarowania terenu, otwar punktow widokowych - niedopuszczalne svszelkie

zaktécenia ustalonej struktury zagospodarowanintepoprzez: zabudawymczasow, nowe
nasadzenia zieleni wysokiej, zaniechanie wycinkm@siewow Ilub powstawanie innych
przegréd widokowych jak np. ekrany akustyczne wmier samodzielnych obiektow
budowlanych;

w strefie E ochrony ekspozyciji, strukimabudowy i zagospodarowania terenu ksztattgjevsi

sposOb zachowagy charakterystyczne cechy krajobrazu i paahia widokowe:

a) od strony akwenu Jez.abie (w tym teren elementarny D.D.1060.WS,UT) wido&
panoram terendéw przybrzanych, obejmujca obszary cumowania jednostek ptya@jch
na tle zespotow zabudowy kubaturowej i zieleni vkysp(w tym byly hangar lotniczy dla
hydroplandw przy ul. Przestrzennej 11),

b) od strony ul. Przestrzennej (teren elementarn®.I®62.KD.Z) widok poprzez tereny
otwarte na wieloplanogvpanoram zespotdéw (zgrupowd zabudowy na tle sylwety Wzgérz
Bukowych - w pierzei ul. Przestrzennej oraz na @ota od lotniska (D.D.1001.KL,U)
zabrania & sytuowania wysokiej zabudowy parawanowe] (twoez $ciarg bez
przeswitow),

c) wzdhuz osi istniejcych i projektowanych ulic (most im. Pionierow MiasSzczecina, ul.
Przestrzenna, ulica D.D.1067.KD.L i D.D.1069.KD.bjaz z otwaf widokowych przy
projektowanych ceigach pieszych na wie kosciota parafialnego pw. Niepokalanego
Poczcia NMP w Dubiu, jako orientacyjnej dominanty przestrzennejz@granicami planu)
- nakazuje si wycinke zadrzewié i zakrzewi@ kolidujacych z ustalonymi niezaktoconymi
widokami z otwaé widokowych i wzdhd osi ulic,

d) ze strefy przybrzanej rz. Regalicy, kan. Cegielinka, kanalidka Struga i Jez. dbie w
kierunku naturalnego krajobrazu ddzyodrza i Jez. gbie;

w strefie E ochronie podlegaj

a) szpalerowy ukfad drzew w uktadzie wschéd - zdch@otudniowy zachod — poétnocny
wschoéd, podkrdajace perspektywi wieloplanowd¢ widokéw,

b) ustalone w planie otwarcia widokowe, oznaczoaeysunku planu, wyodbnione poprzez
wyrdzniajace sé z otoczenia zagospodarowanie terenu (w terenagbartych) oraz
zakomponowane prgeity pomigdzy zgrupowaniami zabudowy lub ich e¢ggziami o
zréznicowanej wysokgci (w tym nowe dominanty przestrzenne),

c) ustalone w planie niezakiécone widoki wzdhsi ulic na wie¢ kosciota parafialnego pw.
Niepokalanego Poezia NMP w Dybiu;

ustala si ochrore zabytkow ugtych w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych walestiach

szczegotowych i oznaczonych na rysunku planu; wacdmochrony:

a) nakazuje gi zachowanie kompozycji obiektu poprzez utrzymargaebarytow budynku,
formy dachu i zasady podziatow elewacyjnych - cjpnméej w elewacji frontowej budynku,

b) wewretrzna przebudow lokali mieszkalnych i #ytkowych warunkuje si zachowaniem
kompozycji obiektu i detalu architektonicznego -ma@mniej w elewacji frontowej budynku,

c) zakazuje si zewretrznego ocieplania budynkow posiagiajch oryginalne klinkierowe
wykonczenie elewacji, dopuszczag stewretrzne ocieplenie elewacji tynkowanych pod
warunkiem odtworzenia detalu sztukatorskiego,

d) w elewacji frontowej budynku dopuszcza svymiarg stolarki okiennej pod warunkiem
odtworzenia wymiaréw zewetrznych elementéw konstrukcyjnych stolarki i zasteania
symetrycznego podziatu pola okiennego,
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e) w elewacji frontowej budynku dopuszcza svprowadzenie dodatkowego d@dgetlenia
poddaszy wydcznie w formie okien potaciowych lub lukarn dachahy

15) w przypadku koniecziaoi likwidacji zabytku ugtego w gminnej ewidencji zabytkéw obaztje
wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej obiektporfiarowej oraz fotograficznej) |
przekazanie wykonanej dokumentacji organowi dsrarch zabytkow przed dokonaniem jego
rozbiorki;

16) zakazuje siwygradzania terenow w odlegé» do 5,0 m od linii brzegowej Jez.abie; wzdhs
zabudowy i urzdzen brzegowych (np. slipy, wysgarki jednostek pitywagych, uradzenia
dzwigowe i cumownicze oraz dystrybucji paliw dla jedtek ptywajcych);

17) na terenach obiektow ustug turystyki z dopusaiezn lokali mieszkalnych (UT,MW,ZP), lokale
mieszkalne realizuje sivytacznie jako wbudowane w obiekty ustugowe;

18) na terenach obiektow ustug turystyki z dopusmizm lokali mieszkalnych (UT,MW,ZP),
zakazuje silokalizacji garay jednokondygnacyjnych na poziomie terenu zatkygem:

a) garay wbudowanych w obiekty budowlane i skarpy terenowe

b) zespotow gargy murowanych przylegagych (dobudowanych) do budynku (budynkéw), pod
warunkiem aytkowego wykorzystania dachu (stropu nad zespoiaray),

c) wolnostojacych zespotéw gaya murowanych w postaci pojedynczych jedrdiavych
ciagow garay dla samochoddéw osobowych, o liczbie boksow gargch od 5 do 10;

ustalenie nie dotyczy obiektoéw sheych zimowaniu jednostek ptyvegjych;

19) istniepce garae blaszane traktuje ¢sijako zagospodarowanie tymczasowe, docelowo
przeznacza sije do likwidacji;

20) obiekty gospodarcze ngmietniki i obiekty techniczne wbudowujezsv budynki lub zespoty
garay lub sytuuje w otoczeniu zieleni parawanowej adrsg widokow: z ulicy, z cigu
pieszego sciezki rowerowej, z terendw zieleni wdzonej i ustug o dogpie ogdélinym lub
publicznym, od akwenu;

21) zakazuje sirealizacji ogrodze z prefabrykowanych peset betonowych od strony ulicy,agu
pieszego kciezki rowerowej, oznaczonych na rysunku planu, orastoohy akwenu;

22) dopuszcza siokalizacg reklam z wyptkiem:

a) lokalizacji reklam wolno stegych przestaniagych widok na zabytek oraz w tle zabytku,

b) lokalizacji reklam wbudowanych na obiektach zkbwych bez zgody organu ds. ochrony
zabytkow,

c) lokalizacji reklam mogrych zakidéca warunki mieszkaniowe poprzez emigjulsupcego
Swiatta,

d) lokalizacji reklam na terenach zieleni adzonej, oznaczonej w ustaleniach szczeg6towych
symbolem ZP,

e) lokalizacji reklam wolno stegych na tle zieleni uszlzonej, oznaczone w ustaleniach
szczegoOtowych symbolem ZP,

f) lokalizacji reklam wolno stagych w liniach rozgraniczagych ulic: w pasach zieleni
urzadzonej w formie szpalerow drzew, w pasach rozdgeyah jezdnie oraz na chodnikach
z wytaczeniem stupdw ogtoszeniowych, zgodnie z pkt 23,

g) lokalizacji reklam w granicach siedlisk przyracktych, siedlisk chronionych gatunkow
roslin i zwierzat oraz na projektowanych obszarach zieleni natejabbgtej ochrom
prawn, oznaczonych w ustaleniach szczegétowych symbdaisim

h) lokalizacji reklam wolno stagych przestaniagych tereny zieleni naturalnej ebgj ochromn
prawn, oznaczonych w ustaleniach szczegétowych symbdaism

i) lokalizacji reklam w strefie brzegowej, na nadsach, pirsach i pomostach,

j) lokalizacji reklam w miejscach wskazanych w lestigach szczegotowych;

23) lokalizacg reklam wolno staicych w pasie drogowym z zastie@iem pkt 22 lit. f, warunkuje @i
nie powodowaniem ograniazedla prowadzenia sieci agnieryjnych ani utrudni@ w ruchu
drogowym;

24) dopuszcza sizachowanie i adaptacgainwestowania (w tym zabudowy) iygkowania terenu
niezgodnego z planem lecz istagggo legalnie w dniu w&gia w zycie niniejszego planu - do
czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczeniauter@izgodne z planem; istrieg legalnie
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budynki mog by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom frezva powtkszania

kubatury budynku i liczby mieszkaw przypadku budynkédw mieszkaniowych (zakaz

powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy mdeenia techniczne niegiine do
prawidtowego funkcjonowania obiektu);

25) zakazuje ginowego zagospodarowania tymczasowegyikowania terenu z wyjkiem:

a) tymczasowych obiektéow budowlanych niedych do kontynuacji dotychczasowego
uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem terenu itczejacego legalnie, do czasu
zmiany zagospodarowania na zgodne z ustalenianejsazego planu,

b) tymczasowego aytkowania terenu stanowdego kontynuagj dotychczasowego
uzytkowania, do czasu zmiany zagospodarowania naregpdistaleniami niniejszego planu,

c) niezgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowyabiektow ustugowych i
zagospodarowania terenu o charakterze sezonowyngzas trwania imprez sportowych,
kulturalnych lub handlowych,

d) zgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowyakidv ustugowych, gospodarczych i
magazynowych oraz zagospodarowania terenu zczghiem terendw zieleni G
ochrory prawry (ZN i WS,ZN), na okres do trzech lat od datyzeheia wniosku o dzieaw,

e) zapleczy budowy inwestycji, realizowanych zgednustaleniami niniejszego planu,

f) zagospodarowania tymczasowego dopuszczonego Wwaleomch szczegotowych,
wynikajacego z konieczriei zastosowania rozazan przegciowych przy realizacji planu;

26) lokalizacg nowego i przedienie lokalizacji istnigjcego zagospodarowania tymczasowego
dopuszczonego niniejszym planem warunkuigagiznym spetnieniem wymogow:

a) dostosowaniem usytuowania do lokalnej kompozyiginiepcego w gsiedztwie
zagospodarowania terenu lub krajobrazu w strezedowej, oraz dostosowaniem formy do
stylistyki otaczajcej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniazella komunikacji kotowej, lotniczej, rowerowej igszej oraz
dla przeprowadzenia siecizynieryjnych,

c) mazliwoscia likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu piemego;

27) dopuszcza silokalizacg obiektéw matej architektury oraz lokalizaapowych i przedhaania
lokalizacji istniegjcych obiektéw stanowcych niezlkdne wyposaenie obszarow
zainwestowania miejskiego, takich jak budki telefane, kioskowiaty i wiaty przystankowe,
kosze n&mieci, tawki parkowe, lampy, tradycyjne stupy ogtesiowe itp. pod warunkiem:

a) braku kolizji z sieciami i usglzeniami podziemnymi,

b) nie powodowaniem ograniazev komunikacji kotowej, lotniczej, rowerowej i piss, w
tym dla umieszczania znakdéw i sygnatéw drogowych;

28) nakazuje sidostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenaydeaga ruchu lotniczego,
migdzy innymi do ogranicze dopuszczalnej catkowitej wysod® obiektow budowlanych oraz
dopuszczalnej wysokoi obiektéw naturalnych (drzew), okéenych przez wyznaczone dla
Lotniska Szczecin-gbie:

a) powierzchnie podgia do paséw startowych (o nachyleniu 1:20, 1:280)1i powierzchnie
boczne przégiowe (o0 nachyleniu 1:5), w ktorych obaztja zmienne dopuszczalne catkowite
wysokaci  obiektow budowlanych oraz obiektéw naturalnyeh, tym obiektéw trudno
dostrzegalnych z powietrza, oznaczone na rysurduoupl

b) powierzchng poziomy wewretrzna (znajdupca Sic ha zewatrz od wyznaczonej krayzi
powierzchni podgf i powierzchni bocznych przZejiowych), w ktérej obowizuje stata
dopuszczalna catkowita wysa¥o obiektow budowlanych oraz obiektow naturalnych:
46,0 m n.p.m.;

29) ustala si ograniczenia inwestycyjne zagiane z funkcjonowaniem Lotniska Szczecibl@ jako
lokalnego portu lotniczego o trzech pasach startbvala matych jednostek lasaych, takie jak:

a) ograniczenia obszarow zabudowy poprzez ksztat@wnieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) limity wysokdci zabudowy i1 zagospodarowania terenu, uwagiapce dopuszczain
catkowita wysoka¢ obiektow budowlanych i obiektéw naturalnych,

C) zakazy nasad#eieleni wysokiej;

30) dopuszcza sidalsz przebudow lotniska, w tym realizagjpasa startowego PS 1 o wymiarach:
1440 m x 150 m i nawierzchni betonowej, ktamazliwia si¢ poprzez:
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31)

32)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

a) rezerwagj terenu elementarnego D.D.1042.KL na cele komupilaniczej,

b) zakazy zwizane z prognozowanym rozprzestrzenianieninatasu lotniczego,

C) ograniczenia w zakresie realizacji obiektow hwidmych | zagospodarowania
tymczasowego orazswietlenia terenu i zewgtrznego éwietlenia budynkéw — na obszarach
w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widaci §wiatet nawigacyjnych,

Z zastrzeeniem pkt 29;

przy lokalizacji nowych obiektowzyteczndci publicznej — w granicach dziatki budowlanej

realizuje st odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospedaia terenu rozwrania

przestrzenne wynikage z przepisow obrony cywilnej;

ustalenia kompozycji i form zabudowy obemija takze w przypadku nowego

zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sidokonywania podziatéw gruntu wynikajych z potrzeb:

a) istnieacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

placéw i dojazdow usdzonych tymczasowo (jako zagospodarowanie tymczasoie uznaje

si¢ za dostp do drogi publicznej dla terenow przylegtych;

zakazuje siwydzielania dziatek po obrysie budynkéw bez wytriea terenu przynai@ego i

niezlednego do racjonalnego Kkorzystania z budynku, ustlenie dotyczy sytuacii

wyznaczenia po obrysie budynku jednej z granicnigrprzynalenego zabudowie istnigjej

oraz w zabudowie szeregowej lubzbliaczej;

minimalry szeroké¢ frontu wydzielane] dziatki budowlanej, oznaczonv ustaleniach

szczegotowych, ustalagswytacznie dla dziatek budowlanych beZpednio przylegajcych do

ulic i drég wewrtrznych oznaczonych w planie, przy czym w przypadkiatki przylegaicej

do kilku ulic lub drég wewetrznych; ustalenie dotyczy frontu przy ulicy lubodee wskazanej

w ustaleniach szczegétowych, albo w przypadku bragkiazania — co najmniej jednego frontu;

nie uznaje s za dziatk budowlam dziatki gruntu stanowicej wylcznie dojazd do dziatek

budowlanych nie przylegaych frontem do ulic i drog wewitrznych; ustalenie obowzuje z

zastrzeeniem pkt 6;

przy wydzielaniu dziatek budowlanych przylegajch frontem do ulic lub drog wewtnznych,

oznaczony w ustaleniach szczegotowyelh kachylenia nowych granic dziatek budowlanych

dotyczy wyhcznie granic stykagych sg z linia rozgraniczajca ulicy lub drogi wewgtrznej;

oznaczone w ustaleniach szczego6towych zasadyelpaji nie obowqzuja przy wydzielaniu

dziatek budowlanych dla i#ynieryjnych uradzen sieciowych i obiektow isynieryjnych;

okr&lone w ustaleniach szczegotowych warunki parcelagi obowazuja przy wydzielaniu

dziatek gruntu na przytzenie do ssiedniej posesji w celu umlbwienia prawidtowego i

racjonalnego korzystania z budynku lub agzer potazonych na tej posesji lub urdavienia

jej racjonalnej zabudowy i poprawy warunkéw zagakpowania (korekty podziatdw

wiasnaciowych);

oznaczone na rysunku planu granice terenOw eitmme/ch wyznaczaj granice podziatdw

parcelacyjnych;

na obszarach, gdzie nie ustatazsikazu wtornych podziatow terenu, dopuszczavsidzielenia

geodezyjne m.in.: dziatek budowlanych, drég wetnanych, cagéw pieszych i rowerowych

oraz korytarzy infrastruktury technicznej fymieryjnych sieci uzbrojenia terenu), dziatek

budowlanych dla imynieryjnych uradzen sieciowych i obiektéw imynieryjnych, z

zastrzeeniem pkt 10;

na obszarze w granicach specjalnej ochronyoptakATURA 2000, oznaczonych na rysunku

planu, oraz w bezgoednim jego ssiedztwie dopuszczagsparcelagi gruntow pod warunkiem

braku negatywnego oddziatywania:

a) na siedliska przyrodnicze, gatunki zwigrzoraz ich siedliska, dla ochrony ktérych
wyznaczono i zaplanowano do wyznaczenia obszamyrBl&000,

b) na widciwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych i siekiligatunkow zwierat, objtych
ochrory prawry, wyskpujacych na obszarze planu i w jegs®edztwie,
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o ile ustalenia szczegotowe nie zakazmiornych podziatow parcelacyjnych;

11) ustala si dostp ogolny do akwenu w odledia do 1,5 m od linii brzegowej Jez.abie oraz

dostp co najmniej publiczny déciezki spacerowej przebiegaej wzdt linii brzegowej jeziora
(z uwzgkdnieniem niezé&dnych obej¢ zabudowy i urzdzen brzegowych);

12) przebieg linii dla celéw opracowaeodezyjnych okéa sk poprzez odczyt graficzny osi linii z

1)

2)

3)

rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstug komunikacyjma obszaru olktego planem ustalacsz istniepcych i projektowanych drég

publicznych i wewntrznych, podczonych z zewgtrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

powhzania ukfadu komunikacyjnego obszaru e¢tdjo planem z uktadem zewtrznym

zapewnia nastpujace ulice uktadu podstawowego:

a) D.D.1061.KD.GP — wylot z miasta w kierunku wsghion i potudniowym, powizanie z
migdzyodrzem i lewobrzana czescia miasta,

b) D.D.1062.KD.Z — paiczenie z osiedlem dbie, Zatlom, wylot z miasta w kierunku
potinocnym i wschodnim powzanie z mgdzyodrzem i cgscia lewobrzena miasta,

c) D.D.1063.KD.Z i D.D.1064.KD.Z — powzanie w rejonie lotniska ul. Przestrzennej i
D.D.1061.KD.GP,

d) D.D.1065.KD.Z, D.D.1066.KD.Z — pstzenie z osiedlem dbie oraz osiedlami Stoneczne i
Majowe;

realizact kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbuggwzebudow, nadbudow lub

zmiarg sposobu #zytkowania obiektu istnigcego warunkuje si zapewnieniem na terenie

przedsgwzigcia odpowiedniej iléci miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, nie

mniejszej nt ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowyelywotanych realizagj

przedsgwziecia; do obliczania zapotrzebowania na miejsca pms® dla samochodow

osobowych przyjmuje sinas¢pujace minimalne wskaniki liczby miejsc postojowych:

Wskanik liczby
. Jednostka .
L.p Obiekt lub teren : i miejsc
obliczeniowa )
postojowych
budynki mieszkaniowe wielorodzinne . .
1 | : 1 mieszkanie 1
| wbudowane lokale mieszkalne
2. | budynki mieszkaniowe jednorodzinne 1 mieszkanie 2
3. | hotele, pensjonaty 10 miejsc hotelowych 5
4 obiekty rekreacyjno — sportowe 5 wytkownikéw 1
| szkoleniowo-rekreacyjne jednoczénie
. : . . 25 mz2 powierzchni
5. | sklepy o powierzchni sprzegepowyzej 2000 n sprzeday 1
6 sklepy o powierzchni sprzetda 100 m2 powierzchni 3
" |do 2000 A sprzeday
: . 50 m?2 powierzchni
7. | obiekty ekspozycyjno-handlowe uzytkowej* 1
. 10 miejsc
8. | gastronomia konsumpcyjnych 3
: . 100 m?2 powierzchni
9. | biura, urzdy, poczty, banki uzytkowej* 3
. 2 miejsca do
10.| przysta zeglarska cUMowania 1
11.|baza rybacka 2 zatrudnionych 1
12, warsztaty naprawcze spia lotniczego i 2 zatrudnionych** 1
samolotow
. 10 wytkownikow
13.| obiekty wystawowe jednoczénie 1
14.| stacja paliw (z wydczeniem stacji samoobstugow 1 obiekt 5
15. stacja pal_lw dla je_c_jnostek pivaych_ (z 2 zatrudnionych 1
wytaczeniem stacji samoobstugowe))
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Wskanik liczby
. Jednostka .
L.p Obiekt lub teren : i miejsc
obliczeniowa .
postojowych
16.| domki campingowe 1 domek 1
. 5 wytkownikow
17.| sale konferencyjne jednoczénie 1
. . , 1 stanowisko
18.| warsztaty pojazdow mechanicznych naprawcze 3
19.|rzemiosto 10 zatrudnionych** 1
20.| place sktadowe, hurtownie, magazyny 5 zatrudnionych** 2
21.| zaktady produkcyjne 5 zatrudnionych** 1
29 _baseny pijackle, sitownie, inne mate obiekty s 5 korzystaicych 1
I rekreacji
23.| korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort 2
24.|boiska treningowe 5 korzystajcych 1
nie okrela sk, miejsca postojowe
25. | stadion sportowy realizuje s¢ zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi
. 100 m?2 powierzchni . L
26.|ustugi r@&ne uzytkowej nie mniej nk 1

* do powierzchni aytkowej, w przypadku oblicZzezapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garay i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4) realizacgg kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbugdgmzebudow, nadbudow lub
zmiarg sposobu gzytkowania obiektu istnigcego warunkuje gi zapewnieniem na terenie
przeds¢wziecia odpowiedniej iléci miejsc postojowych dla roweréw, nie mniejszé;j ta, ktéra
wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanyehlizacy przedsiwzigcia;

5) w przypadku braku mitiwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na etde
przedsgwziccia dopuszcza siich lokalizacg w granicach pasa drogowego na chodniku pod
warunkiem nie powodowania ograniéz® ruchu pieszych;

6) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postjdla rowerow przyjmuje sinastpujace
wskazniki liczby miejsc postojowych:

Wskanik liczby
. Jednostka .
L.p Obiekt lub teren : i miejsc
obliczeniowa )
postojowych
budynki mieszkaniowe wielorodzinne , :
1. |. . nie okrdla sk
I wbudowane lokale mieszkalne
budynki mieszkaniowe jednorodzinne nie okrala si
: 100 miejsc . L
hotele, pensjonaty hotelowych nie mniej n 2
4 _oblekty r_ekreacyjno — Sportowe 25 wytkownikow nie mniej ni 1
| szkoleniowo-rekreacyjne jednoczénie
> . .
5. | sklepy o powierzchni sprzedepowyzej 2000 M ig?zgj asomerzchm nie mniej nk 0,2
sklepy o powierzchni sprzetda 100 m2 powierzchni . S
. do 2000 sprzeday nie mniej nz 1
: . 100 m? powierzchni| . L
obiekty ekspozycyjno-handlowe uzytkowej* nie mniej nk 0,5
gastronomia nie okrdla sk
: . 100 m?2 powierzchni . L
biura, urzdy, poczty, banki urytkowej* nie mniej nk 1
10.| przysta zeglarska nie okrdla sk
11.| baza rybacka nie okrala si
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Wskanik liczby
miejsc
postojowych

Jednostka

L.p Obiekt lub teren : i
obliczeniowa

warsztaty naprawcze sgta lotniczego i

12. p
samolotow

10 zatrudnionych** nie mniej ni0,5

10 wytkownikow

13.| obiekty wystawowe iednoczenie

nie mniej nk 0,5

14.| stacja paliw (z wydczeniem stacji samoobstugow nie okrala si

stacja paliw dla jednostek ptywaalych (z

7

8)

9)

10)

1)

2)

3)

15. . .. . nie okrdla sk
wytaczeniem stacji samoobstugowej)

16.| domki campingowe nie okrala sk

17.| sale konferencyjne nie okrala sk

18.| warsztaty pojazdow mechanicznych nie okrala si

19.|rzemiosto 10 zatrudnionych** | nie mniej #i0,5

20.| place sktadowe, hurtownie, magazyny 5 zatrudnionych** nie mniej 4i0,2

21.| zaktady produkcyjne 5 zatrudnionych** nie mniej 10,5

29 _baseny pfrywackie, sitownie, inne mate obiekty gp 5 korzystaicych nie mniej ni 0,2
i rekreacji

23.| korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) nie okrala si

24.|boiska treningowe nie okrdla sk

25. | stadion sportowy ég?emz powierzchni nie mniej nk 0,5

26.|ustugi r&ne ﬁgytnlfop\;\?g}nerzchm nie mniej nk 0,2

* do powierzchni aytkowej, w przypadku oblicZzezapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
sie: powierzchni garay i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

w przypadku, gdy wynik oblicieliczby miejsc postojowych nie jest liczlcatkowits, to

zaokngla st go pomijajc koncowki wyniku obliczé nizsze lub rowne 0,5, zakoncOwki

wyzsze od 0,5 zaokgla st w gor do liczby catkowitej;

wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejscatopmse oznaczone w pkt 3 i 4 nie

obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego dbiekudowlanego wywotggej
potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego azanego z zytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.);

pokazane na rysunku planu przebiégiezek rowerowych s przebiegami przyhtonymi;

ustalenie przebieggciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego npsha etapie projektu

budowlanego ulicy chybaze przebieg fcislony bedzie w ustaleniach szczegotowych dla

terenéw elementarnych;

oprocz przebiegowsciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszeza

prowadzenigciezek rowerowych w granicach innych terenéw elemelyiin

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

linie rozgraniczajce ulic wyznaczajkorytarze infrastruktury technicznej, w ktorych gadoy¢

prowadzone sieci uzbrojenia terenu; dopuszcza iowadzenie sieci poza liniami

rozgraniczajcymi ulic na warunkach oznaczonych w ustaleniacizegotowych;

zaopatrzenie w wedz istniepcej i projektowanej sieci wodagowej @ 100+200 mm poprzez

magistrale wodoggowe @ 400+500 mm w ul. Eskadrowej, @ 350 mm waufinskiej oraz @

200 mm w ul. Przestrzennej;

system wodoggowy naley realizowd:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznychadem zaopatrzenia w wadw warunkach
specjalnych, zgodnie z obaujacymi przepisami obrony cywilnej,
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b) z uwzgédnieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania waae dla celéw
przeciwpaarowych;

4) ustala si odprowadzanigciekéw sanitarnych systemem grawitacyjno — ttoczkeajalizaciji
sanitarnej @ 0,20+0,60 m poprzez kolektor sanita#hyl,40 m do oczyszczalriciekow
»Zdroje”, przy czymscieki sanitarne:

a) z potnocnej egci terenu odprowadzaneds projektowam kanalizacy sanitarg grawitacyjno-
ttoczra w ul. Przestrzennej i przettaczane do kolektoraakzacji sanitarnej ,H” w Bbiu
(przed now przepompowni sciekow przy ul. Gierczak),

b) z zachodnie] @Z&ci terenu odprowadzane ¢da projektowarn kanalizacy sanitara
grawitacyjno-ttocza do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicadhngarowej
i Eskadrowej i dalej do kolektora sanitarnego @01y w rejonie skrzyowania ulic
Leszczynowej i Batalionow Chtopskich,

c) ze wschodniej i potudniowo-wschodniejeg@ terenu odprowadzanecedy projektowan
kanalizacy sanitarg grawitacyjno-ttocza do istniejcego kolektora sanitarnego @ 1,40 m w
ul. Gryfinskiej;

5) do czasu realizacji sieci wodagowe] i kanalizacyjnej dopuszczag¢ sikorzystanie z
indywidualnych ug¢ wody, a take zastosowanie szczelnych zbiornikbw bezodptywowiych
zbiornikbw do gromadzenia wod opadowych; zakazuje wmealizacji przydomowych
oczyszczalniciekow;

6) odprowadzanie wod opadowych:

a) systemem istniggej i projektowanej kanalizacji deszczowej @ 0,3@9Im poprzez ugdzenia
podczyszczage do rz. Regalicy, Cegielinki, Ptoni i Jezie,

b) bezpérednio do Jez. gbie oraz do rzek: Regalica, Cegielinka lub Ploaitake do gruntu,
pod warunkiem spetnienia wymagprzepisow dotycxych wprowadzaniaciekéw do wod
lub do ziemi;

7) zaopatrzenie w gaz z istriegj i projektowane] sieci gazow&jedniego i niskiego énienia
@ 100+250 mm w ulicach: Przestrzennej, Eskadro@gjfinskiej;

8) zaopatrzenie w ciepto z cieptowni rejonowejafi3ka” poprzez magistrale 2x@350 mm w
rejonie ulic: Wiosennej i Jesiennej a 2ak2x@300 mm w rejonie ulic: Miodzig Polskiej
i Ja&minowej i 2x@200 mm w rejonie ulic Struga i Grdkiej, a take poprzez lokalne
i indywidualnezrodta ciepta zgodnie z pkt 9;

9) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokathyzrédet ciepta wykorzystagych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stgéz, olej opatowy, energielektryczm lub
odnawialnezrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy amepitp. o parametrach emisji
zanieczyszcze spetniajcych warunki ochronygrodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw
geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologigan gorniczego;

10) zasilanie w energielektryczr z istniepcych i projektowanych elektroenergetycznych linii
kablowych 15 kV i 0,4 kV poprzez istnige i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV
zasilane z GPZ ,Zdroje” i GPZ ,Pomorska”;

11) nowe i istnigjce do przebudowy sieciignieryjne naley prowadz¢ jako podziemne; ustalenie
nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetygzmg/sokiego nagicia 110 kV zasilajcej
GPZ ,Zdroje”;

12) obstuga telekomunikacyjna z dgstych Ilub wykonanych na potrzeby obstugi
telekomunikacyjnej sieci i itynieryjnych uradzea sieciowych, zgodnie z pkt 11;

13) na terenie D.D.1001.KL,U dopuszcza dokalizacg obiektow i uradzen do obstugi
telekomunikacyjnej w sposob nie koliday z funkcjonowaniem lotniska;

14) wysokd¢ stupow dwietlenia ulicznego w terenach elementarnych: DOBI1LKD.GP,
D.D.1062.KD.Z, D.D.1063.KD.Z, D.D.1064.KD.Z, D.D.6@8.KD.Z, D.D.1067.KD.L,
D.D.1068.KD.L, D.D.1069.KD.L, D.D.1070.KD.L, D.D.7a.KD.L, D.D.1073.KD.D,
D.D.1074.KD.D, D.D.1075.KD.D nahy dostosowé&do wymagéa ruchu lotniczego, zgodnie z
ust. 3 pkt 28 lit. a;

15) w ustaleniach planu przgg zostalty minimalnérednice sieci magistralnych i rozdzielczych z
dopuszczeniem zmiany przekrojow i przebiegdbw w gaoh wydzielonych terenow
elementarnych wynikagych z analizy zapotrzebowania i bilansu terentalass¢ minimalne
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srednice sieci: wodoggowa 90 mm, gazowa 25 mm, cieplna 2 x 80 mm, kaagjih sanitarna
0,2 m, kanalizacja deszczowa 0,3 m;

16) ustala s czasowe, krotkotrwate gromadzenie odpadéw statygh pojemnikach
zlokalizowanych na poszczegolnych posesjach agm@ist wywazenia ich na sktadowisko
odpadow statych;

17) sposb6b gromadzenia odpadow winien zapewiazliwosé ich selektywnej zbiorki;

18) w liniach rozgraniczagych ulic i placow dopuszczaessytuowanie pojemnikOw stgcych
gromadzeniu odpadow statych przeznaczonych do &dzys

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terendw elementarnych

8§ 7. Teren elementarny D.D.1001.KL,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: komunikacja lotnicza -allek port lotniczy dla matych jednostek
latajacych, lotnisko dyspozycyjno-biznesowe i sportowaugi lotnicze i okotolotniskowe;

2) w ramach ustug lotniczych ustala sbowikzek realizacji co najmniej:

a) portu lotniczego,

b) warsztatow naprawczych spiz lotniczego i samolotéw,

c) technicznego, administracyjnego i socjalnegdexaga lotniska,

3) dopuszcza esi budowe utwardzonej drogi startowej w granicach pasa @t@tgo PS-1,
0znaczonego na rysunku planu;

4) poza granicami lotniska (zgodnymi z dokumentaejestracyja lotniska) lokalizuje si ustugi
okotolotnicze (powizane z obstuglotniska, ustugami lotniczymi i obstagasaerow).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat terenu biologicznie czynneg6%bpowierzchni dziatki budowlanej;

2) w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, oznaczonego na rysunku
planu, now zabudow i zagospodarowanie terenu realizugzjodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

3) dopuszcza siwycinke wartagsciowego drzewostanu oraz innych drzew i krzewéwvzegledu
na potrzeby ruchu lotniczego;

4) przy nasadzeniach zieleni wprowadzarsklinnos¢ gatunkow rodzimych zgodnie z 8 6 ust. 2
pkt 5;

5) nakazuje si odtworzenie utraconych siedlisiggbwych gsiorka ugtego na wykazie zat¢znika
| Dyrektywy Ptasiej w granicach terenu elementaon&yD.1007.ZN lub zastosowanie w
granicach planu kompensacji przyrodniczej rownmweaj straty wsérodowisku naturalnym
spowodowane utratvw. siedlisk;

6) realizacja przedsivzie¢ wiazacych st z zniszczeniem lub przeksztatceniem siedlisk dadun
roslin zaliczanych do prawnie chronionych wymaga zgdssa i uzyskania na to zgody
wiasciwego organu ochrony przyrody.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) obowgzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona naniys planu;

3) ustala si dostosowanie nowej zabudowy oraz zagospodarovam@au do wymogow:

a) uczytelnienia wigy kontroli lotniczej w budynku przy ul. PrzestrzeniO jako dominanty
przestrzennej, oznaczonej na rysunku planu,

b) uksztattowania harmonijnej pierzei od stronyeter elementarnego D.D.1062.KD.Z (ul.
Przestrzenna) z zamkgiem kompozycyjnym o przyldonym usytuowaniu oznaczonym na
rysunku planu (rejon zabudowy nowego portu lotnicge

z zastrzeeniem pkt 4, 51 6;

4) maksymalna wysokoé nowej zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne z zastraem pkt 9;



5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza ei realizacg nowe] zabudowy wycznie o prostych formach techniczno-

technologicznych i wyrownanej wysad@, z zastosowaniem nowoczesnych technik i

materiatdw elewacyjnych o jednolitej lub neutralkejorystyce (np. szkto, metal);

nowe budynki kryje sidachami ptaskimi z okapem 0,80+1,20 m, w strefaejgciowych oraz

dla budynkéw gospodarczych, wiat i zadaszopuszcza si zastosowanie innych form

przekrycia z wydczeniem dachéw stromych;

ustala si ochrore zabytku przy ul. Przestrzennej 8-1@tago w gminnej ewidencji zabytkow

i zakwalifikowanego do wpisu do rejestru zabytk@anaczonego na rysunku planu, zgodnie z

8 6 ust. 3 pkt 14; w ramach ochrony:

a) nakazuje si utrzymanie gabarytow budynku, w tym poszczegolinyego czsci z
wytaczeniem rozgitosci hangaru lotniczego,

b) zakazuje gizmiany formy dachu,

c) zakazuje si rozbudowy budynku z wytzeniem hangaru lotniczego, dopuszcza si
wewretrzng przebudow pod warunkiem: nie naruszenia konstrukcji budynkwaku
konstrukcyjnego powizania nowych elementow z istrieymi $cianami i stropami
(podziaty wewrtrzne w technologii wolno stagej) oraz zachowania i utrzymania
wewretrznej klatki schodowej,

d) zakazuje sizmiany ksztattu i wymiaréw otworéw okiennych, detaaz formy i podziatow
okiennych - ustalenie nie dotyczy elementow wpraeexych w okresie powojennym,

e) poza hangarem lotniczym zakazuje 8niany oryginalnych materiatow elewacyjnych oraz
zewrgtrznego ocieplenia budynku,

f) nakazuje si zachowanie modutu podziatow konstrukcyjnyckescz ruchomych hangaru
lotniczego (wrota),

g) przebudow hangaru lotniczego ogranicza sio:

- wprowadzenia przegréd budowlanych w miejsce wir6bram - pod warunkiem
zastosowania i uczytelnienia ich symetrycznegamngitego podziatu konstrukcyjnego
opartego na module podziatéw istagjch,

- wprowadzenia podzialbw wewtmznych hali hangaru wytznie w technologii
wolnostopcej, bez konstrukcyjnego poaziania zescianami i stropem istniggym,

- rozbudowy hangaru lotniczego wgknie od strony potudniowej, polegegj na
dobudowaniu do ptaszczyzrigiany wrét (na catej dlugoi hangaru) nowej &#ci, o
prostej i jednolitej formie architektonicznej niezpkraczajcej wysokdcia hangaru w
stanie istnigjcym, z zastosowaniem techniki elewacyjnej bazejj na wykorzystaniu
stali i szkta bez elementéw dysharmonizych z kompozyej catego obiektu,

h) w budynku przy ul. Przestrzennej 8-10 dopuszizautrzymanie i monta nowych anten
I urzadzen technicznych wycznie na dachu wig kontroli lotow, z zastrzesniem pkt 9;

nakazuje si utrzymanie elewacji zabytku przy ul. Przestrzer@0 w fakturze cegty licowej,

zakazuje s tynkowania, malowania i zawieszania przewodow zZadeer technicznych oraz
réznicowania wykaczenia czsci budynku; ustalenie nie dotyczy przebudowy hamdginiczego

zgodnie z pkt 7 lit. g;

nakazuje si dostosowanie nowej zabudowy, rozbudowy hangarunideégo i

zagospodarowania terenu do wymagachu lotniczego zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 28;

10) ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5% powacérs terenu elementarnego;
11) dopuszcza silokalizacje reklam wylcznie o tréci zwiazanej z prowadzandziatalngcia oraz

nosnikow informaciji turystycznej, z zastrzeniem pkt 3 i 9;

12) zakazuje silokalizacji masztow i anten za vagkiem:

a) wbudowanych, z zastrzaniem pkt 7 lit. h,
b) wolno stogcych masztow i anten nieginych do obstugi i kierowania ruchem lotniczym;

13) na budynku przy ul. Przestrzennej 10 zachowigesyrere miejskiego systemu ostrzegania i

1)

alarmowania ludngi o zagraeniach - z médiwoscia jej remontu, przebudowy i przeniesienia w
granicach terenu elementarnego (w tynzéafa inny budynek).

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wtornych podziatdbw terenu nie zyganych z potrzebami portu lotniczego,
lotniskowej infrastruktury technicznej, ustug lataych lub okotolotniskowych;
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dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzgmiab z terenu D.D.1069.KD.L;

liczbe miejsc postojowych okéta sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5;

oprocz miejsc postojowych wynikaych z pkt 2, w rejonie lokalizacji dworca lotnigge

i ul. Przestrzennej ustalacsisytuowanie co najmniej 50 miejsc postojowych sHiaochoddw
osobowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekbw i wéd opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.D.1061.KD.GP (ul. EskadtpwiD.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna),
D.D.1063.KD.Z  (ul. Eskadrowa), D.D.1068.KD.L, D.DA9.KD.L, D.D.1070.KD.L,
D.D.1071.KD.L i ul. Hangarowej;

odwodnienie obszaru lotniska systemem drengodziemnego z przetlaczaniem wod
opadowych i dren@mwych do Jez. Bbie i rz. Regalicy poprzez pompownw terenach
elementarnych: D.D.1015.KPD,W,KPS i D.D.1035.ZP,BIX

kanat deszczowy @ 0,6 m - z dopuszczeniem pdmiy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizaciji;

kanat deszczowy @ 1,4 m - wraz z pasem techwizaznaczonym na rysunku planu - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

sig telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowahudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji lub w terenach: DD1063.KD.Z (ul. Eskadrowa),
D.D.1069.KD.L;

projektowane wolno stgge lub wbudowane stacje transformatorowe 15/0,4z&%ilane lim
kablowa 15 kV;

dopuszcza silokalizacg obiektow Radiolokacyjnego Systemudowania wraz z zagjiem
oddziatywania oznaczonym na rysunku planu;gpeiddziatywania obiektoéw radiolokacyjnych
uzaleznia st od mocy zastosowanych gdzen.

8§ 8. Teren elementarny D.D.1002.US,UT,WS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportlreaeji oraz turystyki wodnej (przysialla
jednostek pltywajcych, przysta wedkarska lub érodek szkoleniowo-rekreacyjny), wody
srodladowe (akwen przystaneglarskiej lub wdkarskiej);

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetrdaych z zakresu specjalistycznej dziatdlrio
nieprodukcyjnej zwjzanej z obstug rekreacji, sportu i turystyki wasiedztwie akwenow
zeglownych (np. wypgyczalnia lub przechowalnia st rekreacyjnego i turystycznego);
dopuszcza ei lokalizacg przystani rybackiej lub malej bazy rybackiej odcaonej do:
nabrzea przystosowanego do cumowania rybackich jednoptgwajacych w istniegcym
kanale wodnym, zaplecza socjalnego, administragginenagazynowego oraz suszarni Sieci i
naprawy sieci rybackich.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony czsciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczomgchysunku planu;
przy zmianie zagospodarowania terenu w granicadzashh NATURA 2000 oraz w strefie
brzegowej obowizuje § 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace, dn@#é i przedsiwziecia
inwestycyjne nie magnegatywnie oddziatywana siedliska bytowaniaagiorka i zimorodka,
wystepujace na wschod od terenu elementarnego (poza granptanu);

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu; naoywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zjodnie z 8§ 6 ust. 2
pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb%6powierzchni terenu elementarnego;
dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewtizgodnie z § 6 ust. 2 pkt 6;
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wzdtwz linii brzegowej od strony jeziora zakazuje dziatax pogarszajcych warunki rozwoju
roslinnosci wodnej specyficznej dla strefy brzegowej orazamiczajcych jej wykorzystanie
przez gatunki, dla ochrony ktérych wyznaczono termciony obszar Natura 2000;

od strony basenu (poza knbrzegows od strony jeziora) umocnienie nahtaeoraz jego
przystosowanie do cumowania i wygania na brzeg jednostek ptyweych warunkuje si
stworzeniem dogodnych warunkéw dla rozwojulirmosci wodnej specyficznej dla strefy
brzegowej i umgliwiajacych jej wykorzystanie przez gatunki dla ochrongrikch wyznaczono
ten chroniony obszar Natura 2000;

realizacja pirsu nie nt@ ogranicz& mazliwosci wykorzystania akwenu Jezable przez ptaki.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanis planu;

ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20% pongéni terenu elementarnego;
dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zidiicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 28djtprzy czym maksymalna wysako
zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m n.p.m.;

dopuszcza sikrycie budynkow dachami stromymi lub dachami oejngeometrii ni dachy
strome; w przypadku zastosowania dachu co najndviejspadowego ustalagsiaki sam Kt
nachylenia dla wszystkich gtownych potaci dachowlgadynku;

zakazuje sibudowy pirséw i pomostow postojowych dla jednogiBkvajacych, na paiczeniu

z terenem elementarnym D.D.1060.WS,UT,ZN (akwen Deglzie);

od strony basenu (poza liirzegow od strony jeziora) nakazujezsimocnienie nabrza oraz
jego przystosowanie do cumowania i wagania na brzeg jednostek plyweych, z
dopuszczeniem regulacji linii brzegowej Jezabl®, z zastrzeeniem ust. 2 pkt 7;

przy wefciu do istniejgcego basenu dopuszcza mealizacg pirsu ochronnego pod warunkiem
zastosowania technik ekainierii wskazanych w § 6 ust. 2 pkt 9, z zastezeem ust. 2 pkt 8;
w odlegtéci do 30,0 m od brzegu Jezalide zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych,
ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnegosatdav flagowych oraz roikow
informacji turystycznej o wysokci do 4,5 m i powierzchni informacyjnej nie przetzapcej
1,0 nf; na pozostalym obszarze maksymalna wysékeklam wolno stajcych i ngnikéw
informacji turystycznej: 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wydzielania nowych dziatek budowlanych; ustalenie dotyczy podziatu dla
potrzeby realizacji zaplecza bazy rybackiej (pragstrybackiej), z zastrzeniem 8§ 6 ust. 4
pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 380 m;

kat potazenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunkundbrzea kanatu wodnego
zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

dopuszcza siwydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy;

ustala si co najmniej publiczny dogb do nabrzey i kanatu wodnego (od strony drogi
dojazdowej poza granicami planu);

dopuszcza sikorekty podziatbw wtasrigiowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrz¢mpuprzez uli¢ dojazdows usytuowan poza
granicami planu (D.D.3050.KD.D w miejscowym plarsagospodarowania przestrzennego
Dabie — plaa);

liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wegl gaz, energi elektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekow i wod opadowych w oparciu o istaigg i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), poprzez drodojazdow poza granicami planu (w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzenngfe > plaa);

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 kVde- likwidacji lub przebudowy na liai
kablowa.
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89. Teren elementarny D.D.1003.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedminna wolno stgga z dopuszczeniem

wprowadzenia ustug;

dopuszcza siwprowadzenie ustug watznie z zakresu zgodnego z 8 6 ust. 1 pkt 1 oraz

nastpujacych:

a) nieucizliwe rzemiosto ustugowe (z wydzeniem warsztatow naprawczych mechaniki
pojazdowe)) i artystyczne,

b) specjalistyczna dziataldé®nieprodukcyjna zvezana z obstugrekreacji, sportu i turystyki w
sasiedztwie akwendéweglownych,

c) obstuga firm i klientéw, z wyktzeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony czsciowo w granicach obszaru Natura 2000, ozhaczomgchysunku planu;

przy zmianie zagospodarowania terenu w granicadzashh NATURA 2000 oraz w strefie

brzegowej obowizuje 8§ 6 ust. 2 pkt 2;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru naomego na niebezpieardwo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zjodnie z § 6 ust. 2

pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8%bpowierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza siwycinke istniegcego drzewostanu i zakrzewi@od warunkiem jednoczesnego

nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych; dhpuje § 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

od strony basenu (poza lirbirzegow od strony jeziora) dopuszczag simocnienie brzegu oraz

zmiarg przebiegu linii brzegowe] Jez.abie pod warunkiem przystosowania nakezelo

cumowania i wycigania na brzeg jednostek ptyweych;

dopuszcza sikonserwacje i modernizacje umocnienia brzeguDelzie pod warunkiem:

a) zastosowania technik ekaymierii,

b) zapewnieniu dogodnych warunkoéw dla rozwojslinmosci wodnej specyficznej dla strefy
brzegowej i umaliwiajacych jej wykorzystanie przez gatunki dla ochronyorith
wyznaczono obszar Natura 2000,

zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 9.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

na jednej dziatce budowlanej ustakalskalizacg wytacznie jednego budynku mieszkaniowego

albo mieszkaniowo-ustugowego, wraz z przeznaczomarpotrzeby mieszkadéw budynkami

garaowymi, gospodarczymi i rekreacyjnymi;

w budynku mieszkaniowym jednorodzinnym dopuszsizavydzielenie nie wjcej niz dwoch

lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkamedpkalu wytkowego o powierzchni nie

przekraczajcej 50% powierzchni catkowitej budynku; ustalenigtydzy zabudowy nowej i

przeksztatcanej;

ustala &1 maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% ponséni dziatki budowlanej; w

przypadku przekroczenia ustalonego limitu powierzclzabudowy w dniu uchwalenia

niniejszego planu zakazuje giowigkszenia jej udziatu na dzialce budowlanej;

w pierzei ul. Przestrzennej budynki kryte dachatromymi, dla pozostatej zabudowy

dopuszcza gizastosowanie innych form przekrgachowych;

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zidiicowana w dostosowaniu do

wymaga ruchu lotniczego zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 28djtprzy czym maksymalna wysako

zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 15,0 m n.p.m.;

w odlegtéci do 30,0 m od brzegu Jezalide zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych,

ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnegosatdav flagowych oraz roikow

informacji turystycznej o wysokci do 4,5 m i powierzchni informacyjnej nie przetzapcej

1,0 nf; na pozostalym obszarze maksymalna wysékeklam wolno stajcych i ngnikéw

informacji turystycznej: 4,5 m.
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4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwydzielania nowych dziatek budowlanych;

dopuszcza sikorekty podziatow whasrigiowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzénna

zakazuje silokalizacji nowych zjazdow na teren D.D.1062.KzfZyba,ze lokalizacja nowego
zjazdu padczona kdzie z likwidacy zjazdu istniejcego;

dopuszcza siobstug komunikacyja budynku przy ul. Przestrzennej 55A poprzez jeden z
zjazdow w terenie elementarnym D.D.1005.UT,MW,Ziydnie z § 11 ust. 5 pkt 1;

liczbe miejsc postojowych okééa sk na podstawie wymagaiustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w wagd gaz, energ elektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekdbw i wdéd opadowych w oparciu o istnieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzzenn

do czasu realizacji kanalizaégiekowej w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenpaostawia
Si¢ istniepce zbiorniki bezodptywowe;

napowietrzna linia telekomunikacyjna - do likew;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 k¥ dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej loizalciji.

8 10. Teren elementarny D.D.1004.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ziglarzadzona o charakterze naturalnym.

1)

2)
3)

4)
5)

6)

7)

1)
2)

3)

4)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony czsciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczomgchysunku planu;

przy zmianie zagospodarowania terenu w granicadzashh NATURA 2000 oraz w strefie

brzegowej obowizuje 8 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace, de@dé i przedsgwzigcia

inwestycyjne nie magnegatywnie oddziatywana:

a) priorytetowe siedlisko lasggowego o kodzie 91EO wyglujace na obszarzeasiedniego
terenu elementarnego D.D.1007.ZN, oznaczone nakysplanu,

b) siedlisko bytowania ggiorka wys¢pujace na obszarzeasedniego terenu elementarnego
D.D.1007.ZN, oznaczone na rysunku planu;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zgodnie z 8 6 ust. 2

pkt 7 lit. &;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb%8powierzchni terenu elementarnego;

ustala si ochrorg naturalnego charakteru linii brzegowej poprzezazakudowy umocnie

brzegowych; ustalenie nie dotyczy prac pdkowych eliminugcych elementy obce

srodowisku naturalnemu;

dopuszcza siwycinke istniegcego drzewostanu i zakrzewi@od warunkiem jednoczesnego

nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych; dhpuje 8§ 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

wszelkie dziatania inwestycyjne nayeprowadzé z zachowaniem waloréw przyrodniczych

terenu.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

zakazuje sizabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

ustala si realizacg sciezki pieszej wzdta brzegu jeziora, o przebiegu kontynuowanym w

terenie D.D.1007.ZN iakczacym otwarcia widokowe ustalone w terenie D.D.10®4.draz

terenie D.D.1010.UT.ZP, oznaczone na rysunku planimjmalna szeroki sciezki pieszej

1,5m;

dopuszcza sirealizacg niekubaturowych elementéw zagospodarowania testamowicych

wyposaenie otwarcia widokowegastiezki pieszej;

ustala si niezaktocony widok na panoramlez. Dbie i tereny przybrzene, z otwarcia

widokowego o przyblionym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

24



5)

6)
7)
1)
2)
3)

1)
2)

zagospodarowanie terenu i kompozydespotu zieleni dostosowuje ¢sido wymogow

uksztattowania:

a) otwarcia widokowego na Jezalide i tereny przybrzene, o przybltonym usytuowaniu
oznaczonym na rysunku planu;

b) harmonijnej panoramy terendw przybmgch widzianej od strony Jez.abie, m.in.
poprzez utrzymanie zieleni niskiej sredniowysokiej oraz nie wprowadzanie nowych
nasadzg zieleni wysokiej (bez skupisk zieleni wysokiej);

W rejonie usytuowania otwarcia widokowego dopaszs¢ przystosowanie brzegu jeziora do

bezpiecznego ruchu pieszego, z zasttmeem ust. 2 pkt 5;

zakazuje silokalizacji reklam, ustalenie nie dotyczy oznakowanawigacyjnego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwtornych podziatéw terenu;

ustala si co najmniej publiczny dogb do terenu;

dopuszcza sikorekty podziatow wiasrsgiowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z poprzez teren.DOD5.UT,MW,ZP;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

dopuszcza giprowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

1)

2)

3)

1)

2)
3)

8 11. Teren elementarny D.D.1005.UT,MW,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystykodnej oraz ustug hotelowych

I pensjonatowych, z dopuszczeniem wprowadzenidilokiaszkalnych (np. przystazeglarska

z zapleczem hotelowym i apartamenty mieszkaniowe pnielé urzadzona,

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetniaych z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) gastronomia,

C) rozrywka,

d) handel artykutami sportowymi (w tym sptem i akcesoriamieglarskimi, vedkarskimi,
zwiazanymi z lotnictwem oraz wypoczynkiem i rekregcw lokalach o powierzchni
sprzeday nie przekraczafej 400 mi oraz inny handel detaliczny w lokalach do 106 m
powierzchni sprzeds,

e) dziatalné¢ ekspozycyjno-wystawiennicza,

f) specjalistyczna dziataldé nieprodukcyjna zwizana z obstugrekreacji, sportu i turystyki w
sasiedztwie akwendwzeglownych (w tym naprawa i konserwacja oraz poseaen
przechowywanie jednostek ptyvaaych),

g) dziatalnd¢ edukacyjno-dydaktyczna (w tym edukacja wodneglarska),

h) obstuga firm i klientéw;

ustala s maksymalny udziat powierzchni catkowitej wbudowelnyokali mieszkalnych: 50%

tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéwgtaczeniem zespotdéw garawych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony czsciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczomgclysunku planu;

przy zmianie zagospodarowania terenu w granicadzashh NATURA 2000 oraz w strefie

brzegowej obowizuje § 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace, dn@#é i przedsiwziecia
inwestycyjne nie magnegatywnie oddziatywana:

a) priorytetowe siedlisko lasggowego o kodzie 91EO wygtujace na obszarzeasiedniego
terenu elementarnego D.D.1007.ZN, oznaczone nalkysplanu,

b) siedlisko bytowania agiorka wystpujace na obszarzeasiedniego terenu elementarnego
D.D.1007.ZN, oznaczone na rysunku planu;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru naocdego na niebezpiearg#wo powodzi, oznaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zjodnie z § 6 ust. 2

kt 7;
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4)
5)

6)

7)

8)

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7

8)

9)

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8%bpowierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewig@od warunkiem jednoczesnego

nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych; abowe 8§ 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

dopuszcza si umocnienie brzegu oraz zmiamprzebiegu linii brzegowej Jez.abie pod

warunkiem:

a) przystosowania nabrzeod strony basendéw do cumowania i wgeinia na brzeg jednostek
ptywajacych,

b) wzdtwz linii brzegowej od strony jeziora zapewnieniu ddggch warunkéw dla rozwoju
roslinnosci wodnej specyficznej dla strefy brzegowej i uthwiajacych jej wykorzystanie
przez gatunki dla ochrony ktérych wyznaczono obdiatura 2000.

poza obszarem specjalnej ochrony ptakéw NATURBO® nakazuje si wprowadzenie

bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej;

zagospodarowanie terenu ksztaltuje #f sposOb minimalizagcy rozprzestrzenianie si

uciazliwosci z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) poproepowiednie ksztattowanie

zieleni o charakterze izolacyjnym w pgmnaetach pomg¢dzy budynkami, z zastrzeniem pkt 5.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

ustala s dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagdapwania terenu do

wymogow uksztattowania harmonijnej pierzei zespohabudowy od strony terenu

D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) oraz harmonijnggngramy terenow przybrzeych

widzianej od strony Jez.dbie, m.in. poprzez:

a) ograniczenie szerokwm elewacji frontowej budynkow lub ich e, przyblizonych do
terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) lub D.DA@®: 11,0 m + 20,0 m,

b) wprowadzenie co najmniej jednego pxzeu (odlegidei) pomigdzy budynkami
przyblizonymi do terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzennd) uD.1004.ZP, o minimalnej
szerokdci: 30,0 m;

ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% pongani dziatki budowlanej;

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zidicowana w dostosowaniu do

wymaga ruchu lotniczego zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 28djtprzy czym maksymalna wysako
zabudowy: 4 kondygnacje nadziemne do 16,5 m n.pvwmprzypadku budynkéw krytych
dachami stromymi - ostatnia kondygnacjgtkowa w poddaszu);

w pierzei ul. Przestrzennej budynki kryje dachami stromymi, poza pierzejl. Przestrzennej

dopuszcza sikrycie budynkéw dachami o innej geometriz achy strome z wytzeniem

dachéw kolebkowych i kopulastych;

zespoty zabudowy realizuje ¢siw uktadach ograniczagych dziedaice wewrtrzne, o

zroznicowanej wysokgci poszczegoélnych budynkow lub segmentow;

dla lokali mieszkalnych ustalazsninimalny poziom posadzki na wyscko2,5 m n.p.m.;

garae sytuuje s w formie zespotdbw wbudowanych lub dobudowanych lalynkow

ustugowych lub ustugowo-mieszkaniowych, pod waranki wytkowego wykorzystania
powierzchni stropu gazy;

zakazuje sibudowy pirséw i pomostow postojowych dla jednogiBkvajacych, na paiczeniu

z terenem elementarnym D.D.1060.WS,UT,ZN (akwen Deglzie);

10) zabudow i zagospodarowanie terenu ksztattuje \si sposdb umdiwiajacy dojazd, ddjcie

oraz doprowadzenie siecizynieryjnych do terenu D.D.1004.ZP;

11) zakazuje si lokalizacji nowych budynkéw rekreacji indywiduajneustalenie nie dotyczy

przebudowy i rozbudowy budynku rekreacyjnego isticiego na zakiczeniu kanatu wodnego;

12) od strony basenu (poza #rirzegow od strony jeziora) nakazujezsimocnienie nabrza oraz

jego przystosowanie do cumowania i wagania na brzeg jednostek plyweych, z
dopuszczeniem regulaciji linii brzegowej Jeabl®, z zastrzeeniem ust. 2 pkt 7;

13) realizagi nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza wiytacznie na dzialce budowlane] o

parametrach zgodnych z ust. 4;

14) w odlegtéci do 30,0 m od brzegu Jezalide zakazuje sgilokalizacji reklam wolno stagych,

ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego,sztéav flagowych oraz roikéw
informacji turystycznej o wysokoi do 4,5 m i powierzchni nie przekraczzgj 1,0 ni; na
2€



1)
2)

3)

4)

5)

6)
7

1)

2)

1)

2)
3)

4)

1)
2)

3)

1)

2)

pozostatym obszarze maksymalna wysgkoeklam wolno stajcych i ngnikéw informacji
turystycznej: 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

nowe dziatki budowlane wydzielagsdgodnie z 8§ 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 iy ustalenie nie dotyczy
wydzielenia terenu kanatu wodnego oraz terenu rareigo dla prawidiowego funkcjonowania
istniejacego budynku rekreacyjnego na zagreniu kanatu wodnego, z zastreriem pkt 3;
wydzielenie nowej dziatki budowlanej warunkuje gednoczesnym przyleganiem dziatki do
drogi publicznej i kanatu wodnego; ustalenie ni¢ydpny dziatki budowlanej wydzielanej dla
prawidtowego funkcjonowania istnigego budynku rekreacyjnego na zadézeniu kanatu
wodnego;

kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku phsa drogowego ulic:
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) i D.D.1074.KD.Dnaaty w przedziale: od 85° do 90°;
minimalna szerok@ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 40,0 m; alshie nie dotyczy
frontu dziatki budowlanej wydzielanej dla prawidtego funkcjonowania istniggego budynku
rekreacyjnego na zakozeniu kanatu wodnego;

dopuszcza sikorekty podziatow whasrigiowych i scalania gruntéw;

w granicach terenu elementarnego aimoa si¢ przejazd i przégpie pomegdzy terenami:
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) i D.D.1004.ZP oparlowe, przebudow i remont instalacji
technicznych lub sieci #tynieryjnych stiacych obstudze terenu D.D.1004.ZP.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzg¢rpaprzez nie wicej niz dwa zjazdy; ustala
si¢ wykorzystanie jednego ze zjazdow do obstugi teretamentarnego D.D.1004.ZP oraz
dopuszcza siwykorzystanie jednego ze zjazdow do obstugi mstniegcego budynku przy
ul. Przestrzennej 55A w terenie elementarnym D.D31LGIN,U;

liczbe miejsc postojowych okééa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektrycza i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniéciekéw i wod opadowych w oparciu o istigg i projektowane sieci uzbrojenia
w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

sie elektroenergetyczna i telekomunikacyjna - z dopmsziem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej loizaiciji;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 k¥ dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej loizaiciji;

dopuszcza silokalizacg, stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablows 15 kV.

8§ 12. Teren elementarny D.D.1006.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowate@tinna z dopuszczeniem ustug;

dopuszcza siustugi wyhcznie z zakresu zgodnego z 8§ 6 ust. 1 pkt 1 orazjalstyczia

dziatalng¢ nieprodukcyjia zwiazam z obstug rekreacji i turystyki - w gsiedztwie akwendw

zeglownych;

dopuszcza siadaptag lokali mieszkalnych lub ich g&ci na lokale ustugowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w gisiedztwie obszaru Natura 2000, priorytetowego kdlprzyrodniczego

oraz chronionego siedliska bytowania zwigroznaczonych na rysunku planu; przy zmianie

zagospodarowania terenu obaemije 8 6 ust. 2 pkt2 oraz prowadzone prace, dn@#éa

I przedsgwzigcia inwestycyjne nie magnegatywnie oddziatywana:

a) priorytetowe siedlisko lasggowego o kodzie 91EO wygtujace na obszarzeasiedniego
terenu elementarnego D.D.1007.ZN, oznaczone nalkysplanu,

b) siedlisko bytowania ggiorka wystpujace na obszarzeasiedniego terenu elementarnego
D.D.1007.ZN, oznaczone na rysunku planu;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;
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3)
4)
5)
6)
7

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7

8)

9)
1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)

1)

2)

3)

teren potaony w granicach obszaru naoc@mego na niebezpiearg#wo powodzi, oznaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zjodnie z § 6 ust. 2

pkt 7 lit. b;

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8%6powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewi@od warunkiem jednoczesnego

nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych; dhpuje § 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

nakazuje giwprowadzenie bogatego programu zieleni na dziadceowlaneyj;

zagospodarowanie terenu ksztaltuje B sposOb minimalizagy rozprzestrzenianie ¢si

uciazliwosci z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna).

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzdhiatki budowlanej;

zakazuje silokalizacji nowych budynkéw mieszkaniowych;

dopuszcza siadaptagj istniepcej zabudowy mieszkaniowej na ustugi i ich rozbud@aesci

parteréw na lokale ustugowe;

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zimicowana w dostosowaniu do

wymaga ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28&ljtz zastrzesniem pkt 6;

maksymalna wysoke:

a) zabudowy mieszkaniowej: 3 kondygnacje nadzieshmel5,0 m (w przypadku budynkow
krytych dachami stromymi - ostatnia kondygnacjgtkowa w poddaszu),

b) obiektéw gospodarczych i gayajedna kondygnacja nadziemna do 4,5 m;

budynki mieszkaniowe kryjeesdachami stromymi o jednakowynadie nachylenia wszystkich

gtéwnych potaci dachowych budynku; dla budynkéw pgmtarczych i gatey dopuszcza si

zastosowanie przekiéydachowych o innej geometriindachy strome;

zakazuje si lokalizacji reklam wolno stapych za wyjtkiem sytuowanych wzdiu terenu

D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) reklam isnikdéw informacji turystycznej o wysokoi do

4,5 m i powierzchni informacyjnej nie przekracgaj 1,5 nf;

budynki i obiekty gospodarcze do likwidacji, @zone na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

ustala s schemat podziatow whasgmowych;

zakazuje si wydzielania nowych dziatek budowlanych; ustalenie dotyczy wydzielenia

dziatek gruntowych na powlkszenie istnigicych posesji mieszkaniowych oraz dziakki

komunikupcej posesje przy ul. Przestrzennej 45 i 47, zgodnistalonym schematem;

minimalna szerok@ frontu dziatki: 9,5 m; ustalenie nie dotyczy dkidtomunikujacej posesje

przy ul. Przestrzennej 45 i 47 - o minimalnej skefoi: 5,0 m;

katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegoy uD.D.1062.KD.Z

(ul. Przestrzenna) zawarte w przedziale: od 859@fo

dopuszcza sikorekty podziatow wiasrsgiowych i scalania gruntéw, zgodnie z 8 6 ust. #pk

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzénna

liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektryczm i obstug telekomunikacyja oraz

odprowadzaniesciekdbw i wéd opadowych w oparciu o istnieg i projektowane sieci

uzbrojenia w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzzenn

do czasu realizacji kanalizacficiekowej w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna)

pozostawia siistniepce zbiorniki bezodptywowe;

sig telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowgbudowy, remontu, likwidacji oraz

budowy sieci w nowej lokalizaciji.
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8§ 13. Teren elementarny D.D.1007.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ziglenaturalna olgta ochrom prawry (wicksza¢ powierzchni terenu

elementarnego stanowi obszar priorytetowego sialgzyrodniczego oraz siedlisk chronionych

gatunkéw ptakow).
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potaony czsciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczomgchysunku planu;
prowadzone prace nie mpgegatywnie oddziatywana:

a) priorytetowe siedlisko lasggowego o kodzie 91EO, oznaczone na rysunku planu,
b) siedlisko bytowaniaggiorka, oznaczone na rysunku planu;

2) teren cenny przyrodniczo do zachowania gcilpj ochrol przyrody jako uaytek ekologiczny;

3) nakazuje si zachowanie w stanie niepogorszonym priorytetowsigalliska lasu gdgowego
poprzez nagpujace dziatania zachowawcze:

a) w granicach laswdgowego ograniczenie wycinki istraepgo drzewostanu i zakrzewielo
pojedynczych drzew zagtajacych bezpieczestwuzeglugi,

b) analiz skutkdw nasadzenowej ralinnosci dla stanu siedliska lastgiowego i/lub siedliska
bytowania gsiorka,

c) ograniczenie ingerencji w siedliska wystwania innych chronionych gatunkéwslio
i zwierzat;

4) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

5) teren potaony w granicach obszaru naocdego na niebezpiearwo powodzi, oznaczonego
na rysunku planu, zagospodarowanie terenu realsgpgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

6) minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb%®powierzchni terenu elementarnego;

7) poza obszarem wygtowania priorytetowego siedliska przyrodniczegosylakgowego)
dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu pod warunkiem jednoczesnego urepit
zieleni istniejcej zgodnie z pkt 3 lit. b i ¢ (np. z udziatem krgev kolczastych);

8) wustala si ochrorg naturalnego przebiegu linii brzegowej Jezabl®@ przy jednoczesnym
zachowaniu lub odtworzeniu naturalnych warunkéwzgpijacych rozwojowi priorytetowego
siedliska przyrodniczego (lasgglowego) oraz siedlisk gatunkow zwigt,zdla ochrony ktorych
wyznacza si obszary Natura 2000;

9) zakazuje ginaruszenia systemow korzeniowych drzew, zanieczgsua gleby i stosowania
nawierzchni nieprzepuszczalnych;

10) zakazuje siwykonywania prac ziemnych i zmiany stosunkow warnyz zastrzeeniem 8 6
ust. 2 pkt 7;

11) zagospodarowanie terenu ksztattuje @i sposOb minimalizagy rozprzestrzenianie ¢si
uciazliwosci z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna).

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) zakazuje sizabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

2) dopuszcza sirealizacg sciezek pieszych, w tym ustalagsrealizacg sciezki wzdtuz brzegu
jeziora o przebiegu kontynuowanym w terenie D.DALA@ i hczacym otwarcia widokowe
ustalone w terenie D.D.1004.ZP oraz terenie D.DON0T.ZP, oznaczone na rysunku planu, z
zastrzeeniem ust. 2 pkt 1 i 3;

3) ustala si zachowanie i ochr@maturalnych uktaddw przyrodniczo-krajobrazowych;

4) zakazuje si lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy oznakowveanawigacyjnego (wzdiu
brzegu jeziora) i jednego fwka informacji przyrodniczo-turystycznej o powiehni nie
przekraczajcej 1,0 ni, usytuowanego przy granicy z terenem D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna).

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwtérnych podziatéw terenu;

2) dopuszcza sikorekty podziatdw wiasrigiowych i scalania gruntow;

3) ustala s co najmniej publiczny dogb do terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1074.KD.D;
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2)
3)
1)

2)

do czasu realizacji ulicy w terenie D.D.1074.RD.dopuszcza si obstug z terenu
D.D.1062.KD.Z;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

sig telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowzbhudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji lub w terenie DID62.KD.Z;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 k¥ dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej loizaicji.

§ 14. Teren elementarny D.D.1008.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodéw osgtiowdo obstugi terenow przybrzagych.

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

1)

2)
3)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w sisiedztwie siedliska bytowaniaagiorka, oznaczonego na rysunku planu;
przy zmianie zagospodarowania terenu ohauje 8§ 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace,
dziatalng¢ i przedsgwzigcia inwestycyjne nie magnegatywnie oddziatywana siedliska
bytowania gsiorka wystpujace na obszarze terenu elementarnego D.D.1007.ZN;

teren potaony w granicach obszaru naocdego na niebezpiearg#wo powodzi, oznaczonego
na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zjodnie z § 6 ust. 2
pkt 7 lit. b;

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8%3powierzchni terenu elementarnego;
wzdhuz granicy z terenami elementarnymi: D.D.1009.UT,MW,ZD.D.1074.KD.D nakazuje
si¢ wprowadzenie zieleni zwartej o charakterze izglagy z udziatem krzewow kolczastych, z
zastrzeeniem 8 6 ust. 2 pkt 5;

zagospodarowanie terenu ksztaltuje B SposOb minimalizagy rozprzestrzenianie ¢si
uciazliwosci odkomunikacyjnych na terenyssednie.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanis planu;

zakazuje sizabudowy kubaturowej z wytkiem jednego obiektu do obstugi parkingu;
nakazuje si dostosowanie formy zabudowy i zagospodarowani&nterdo wymogow
uksztattowania harmonijnej pierzei od strony terénh®.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), m.in.
poprzez odpowiednie uksztattowanie zespotow zie(@nitym zieleni izolacyjnej zgodnie z
pkt 5) oraz dostosowanie materialtdow elewacyjnyckolorystyki obiektu budowlanego do
otaczajcej zieleni naturalnej np. kaniie ceramika, drewno — o neutralnych i ciemnych
barwach;

ustala &1 maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5% powdbrd terenu elementarnego;
dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zidicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 28, ptzym maksymalna wysoké
zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna do 5,5 m;

dopuszcza sikrycie budynkéw dachami stromymi lub dachami oejngeometrii ni dachy
strome; w przypadku zastosowania dachu co najnuviejspadowego ustalacsiaki sam kt
nachylenia dla wszystkich gtdwnych potaci dachowlgadynku;

maksymalna wysoké reklam wolno stajcych i ngnikdéw informaciji turystycznej: 4,5 m od
projektowanego poziomu terenu; maksymalna powienizch informacyjna jednej
reklamy/ngnika: 7,0 .

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wtornych podziatdw terenu; ustalenie nie dotyczydmielenia terenu dla
przepompownsciekdéw sanitarnych;

dopuszcza sikorekty podziatbw wtasrigiowych i scalania gruntéw;

ustala si co najmniej publiczny dogb do terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1074.KD.D; dopuszcza g den wyjazd na teren D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna);
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6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w wag energt elektryczm oraz odprowadzanigciekow i wéd opadowych w
oparciu o istnigjce i projektowane sieci uzbrojenia w terenach: DOB2.KD.Z
(ul. Przestrzenna), D.D.1074.KD.D;

wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kaagilideszczowej po podczyszczeniu;
pozostawia giprzylacze gazowe do budynku w terenie elementarnym D®.10T,MW,ZP
z dopuszczeniem jego przebudowy i remontu;

w rejonie terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzennmstala si lokalizacg przepompowni
sciekow sanitarnych, o przybnym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

nakazuje sirealizacg studni awaryjnej w rejonie ul. Przestrzennej.

§ 15. Teren elementarny D.D.1009.UT,MW,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyklug hotelowych i pensjonatowych, z

dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych rfapgenty mieszkaniowe) oraz zigle

urzadzona,

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) gastronomia,

c) handel detaliczny w lokalach do 56 powierzchni sprzeds,

d) specjalistyczna dziatalsdnieprodukcyjna zwizana z obstugrekreacji, sportu i turystyki w
sasiedztwie akwendéwieglownych,

e) obstuga firm i klientow;

ustala s maksymalny udziat powierzchni catkowitej wbudowelnyokali mieszkalnych: 50%

tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéwgtaczeniem zespotdéw garawych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w gisiedztwie obszaru Natura 2000, o granicach oznagciona rysunku planu;

prowadzone prace, dziatakto i przedsgwziccia inwestycyjne nie mag negatywnie

oddziatyw& na:

a) priorytetowe siedlisko lasggowego o kodzie 91EO wygtujace na obszarzeasiedniego
terenu elementarnego D.D.1007.ZN, oznaczone nalkysplanu,

b) siedlisko bytowania ggiorka wystpujace na obszarzeasiedniego terenu elementarnego
D.D.1007.ZN, oznaczone na rysunku planu;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru naocdego na niebezpiearg#wo powodzi, oznaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zjodnie z 8 6 ust. 2

pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8%bpowierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewi@od warunkiem jednoczesnego

nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych; dhpuje 8§ 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

nakazuje giwprowadzenie bogatego programu zieleni na dziadceowlaneyj;

na terenie niezabudowanym wzdigranicy z terenem elementarnym D.D.1008.KS nalazuj

si¢ wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej o minimakmegrokéci 12,0 m;

wzdtw granicy z terenem D.D.1074.KD.D nakazuje rsasadzenia drzew i krzewdw gatunkow

rodzimych z udzialem krzewow kolczastych, z zaggneem 8 6 ust. 2 pkt 4 i 5.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

ustala si dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagdapwania terenu do

wymogow uksztattowania harmonijnej panoramy teremgaybrzenych widzianej od strony

Jez. Dbie, m.in. poprzez:

a) utrzymanie zieleni niskiej $redniowysokiej (bez skupisk zieleni wysokiej) naetee
znajdupcym sk poza obszarem zabudowy od strony jeziora,

b) usytuowanie zabudowy poprzecznie do brzegu fezio ul. Przestrzennej, w formie
budynkéw wolno staejcych, o maksymalnej szerdd@ frontbw od strony terenu
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elementarnego D.D.1010.UT,ZP: 20,0 m i minimalregrekaci przewitow (odlegiaci)
pomiedzy budynkami: 10,0 m,

c) obnizenia wysokéci zabudowy sytuowanej od strony terenu elemengarne
D.D.1010.UT,ZP - o co najmniej o 3,0 m wadgm maksymalnej wysoko zabudowy
okreslonej w pkt 4;

ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% pongéni terenu elementarnego;

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych dostosowana do wynfagachu

lotniczego zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. b, pcaym maksymalna wysoké zabudowy: 3

kondygnacje nadziemne do 15,0 m n.p.m. z zastraem pkt 2 lit. c;

dopuszcza sikrycie budynkow dachami stromymi lub dachami oejngeometrii ni dachy

strome; w przypadku zastosowania dachu co najndviejspadowego ustalagsiaki sam Kt

nachylenia dla wszystkich gtownych potaci dachowlgadynku;

zespoty zabudowy realizuje ¢siw uktadach ograniczagych dziedaice wewrtrzne, o

zroznicowanej wysokgci poszczegoélnych budynkéw lub segmentow, zgodikt2 lit. b, c;

dla lokali mieszkalnych ustalazsninimalny poziom posadzki na wyscko2,5 m n.p.m.;

garae sytuuje s w formie zespotdbw wbudowanych lub dobudowanych lalynkow

ustugowych lub ustugowo-mieszkaniowych, pod waranki wytkowego wykorzystania

powierzchni stropu gazy;

realizacg nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza wsiytacznie na dzialce budowlanej o

parametrach zgodnych z ust. 4;

maksymalna wysoké reklam wolno stajcych i nanikow informacji turystycznej: 4,5

maksymalna powierzchnia informacyjna jednej reklam$nika: 1,0 za wyjtkiem

sytuowanych wzdt terenu D.D.1008.KS reklam i fmmkéw informacji turystycznej o

powierzchni informacyjnej nie przekracaegj 7,0 nf;

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

nowe dziatki budowlane wydzielagsdgodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 rfx

dopuszcza siwydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy;

minimalna szerok frontu dziatki: 30,0 m;

katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweigy 01.D.1074.KD.D zawarte w

przedziale: od 85° do 90°;

dopuszcza sikorekty podziatow wiasrigiowych i scalania gruntéw, zgodnie z 8 6 ust. #pk

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1074.KD.D;

do czasu realizacji ulicy w terenie D.D.1074.RD.dopuszcza si obstug z terenu

D.D.1062.KD.Z poprzez teren D.D.1008.KS;

liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wagd gaz, ciepto, energi elektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz

odprowadzaniéciekdw i wod opadowych w oparciu o istraieg i projektowane sieci uzbrojenia w

terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D4RD.D;

do czasu realizacji kanalizacficiekowej w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrznn

D.D.1074.KD.D pozostawiagistniepce zbiorniki bezodptywowe;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 k¥ dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,

remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej loizaciji;

dopuszcza silokalizacg, stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablows 15 kV.

8§ 16. Teren elementarny D.D.1010.UT,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: tereny rekreacji i tulistyodnej (nabrzge do cumowania i postoju
jednostek ptywajcych), zielé urzadzona;

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:

a) sport wykorzystugry dostp do akwenueglownego,
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b) specjalistyczna dziataldé®nieprodukcyjna zvazana z obstugrekreacji, sportu i turystyki w
sasiedztwie akwendéwieglownych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w gisiedztwie obszaru Natura 2000, priorytetowego &kl przyrodniczego

oraz chronionego siedliska bytowania zwigroznaczonych na rysunku planu; przy zmianie

zagospodarowania terenu obaemije 8 6 ust. 2 pkt2 oraz prowadzone prace, dn@#éa

I przedsgwziccia inwestycyjne nie magnegatywnie oddziatywana:

a) priorytetowe siedlisko lasggowego o kodzie 91EO wygtujace na obszarzeasiedniego
terenu elementarnego D.D.1007.ZN, oznaczone nalkysplanu,

b) siedlisko bytowania ggiorka wystpujace na obszarzeasiedniego terenu elementarnego
D.D.1007.ZN, oznaczone na rysunku planu;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru naoc@ego na niebezpiearg#wo powodzi, oznaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zjodnie z § 6 ust. 2

pkt 7 lit. &;

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8%6powierzchni terenu elementarnego;

dopuszcza siwycinke istniegcego drzewostanu i zakrzewi@od warunkiem jednoczesnego

nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych; dhpuje § 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

dopuszcza siprzebudow i rozbudowe istniegcych umocnié brzegowych z madiwoscia

zmiany przebiegu linii brzegowej Jezalide pod warunkiem:

a) prowadzenia prac w sposob nie wphaggj negatywnie na wiaiwy stan ochrony siedlisk
przyrodniczych wysipujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk ugdidw
zwierzt, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar NaturaD200

b) zachowania lub odtworzenia naturalnych warunkostrefie brzegowej dla rozwoju siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkow zwiatz dla ochrony ktérych wyznaczagsobszar
Natura 2000,

c) realizacja pirsOw i pomostow nie peoogranicza mazliwosci wykorzystania akwenu Jez.
Dabie przez ptaki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

zakazuje sizabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

zakazuje sizmiany zagospodarowania terenu zatkipm zwhzanego z realizagj

a) przebudowy i rozbudowy istniglych umocnié brzegowych,

b) sciezek pieszych,

c) otwarcia widokowego na panoradez. @bie wraz z terenami przybragymi,

d) zagospodarowania o charakterze parkowym z zielemdzom niska;

zagospodarowanie terenu i kompozycja zespotulerdie dostosowane do wymogow

uksztattowania:

a) otwarcia widokowego na Jezalide i tereny przybrzane, o przybltonym usytuowaniu
oznaczonym na rysunku planu,

harmonijnej panoramy terenéw przybmgch widzianej od strony Jez.abie, m.in. poprzez

utrzymanie zieleni niskiej sredniowysokiej oraz nie wprowadzanie nowych nasadzeleni

wysokiej (bez skupisk zieleni wysokie));

umocnienia brzegowe przystosowujeg stlo cumowania jednostek ptywaaych przy

jednoczesnym unmiwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronigzeah, z zastrzesniem

ust. 2 pkt 6;

dopuszcza ei realizacg pirséw i pomostéw postojowych dla jednostek phagggh o

konstrukcji dostosowanej do okresowych wapaziomu lustra wody w jeziorze, wagiznie na

obszarze maksymalnego zggi: pirsdw, pomostow i innych wdzer brzegowych do postoju i

obstugi jednostek ptywagych, o granicy oznaczonej na rysunku planu oraastrzeeniem

ust. 2 pkt 6 lit. c oraz § 6 ust. 2 pkt 2;

na nabrzeach i pomostach dopuszcza; sisytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek

ptywajacych w energi elektryczn i wock;
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zakazuje sl lokalizacji reklam wolno stapych; ustalenie nie dotyczy oznakowania
nawigacyjnego oraz sytuowanych poza natame nanikdw informacji turystycznej o
maksymalnej wysokai do 4,5 m i powierzchni informacyjnej nie przetzapcej: 1,0 ni.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje giwtornych podziatow terenu;

ustala si dostp ogolny do terenu;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1074.KD.D;

do czasu realizacji ulicy w terenie D.D.1074.KD.dopuszcza si obstug z terenu
D.D.1062.KD.Z poprzez teren D.D.1007.ZN;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w wedi energe¢ elektryczm w oparciu o istniece i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrmg, D.D.1074.KD.D, D.D.1010.UT,ZP;
sig¢ wodocihgowa i elektroenergetyczna - z dopuszczeniem pdmby, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji.

§ 17. Teren elementarny D.D.1011.US,UT,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportureaek i turystyki wodnej oraz ustug

hotelowych i zielé urzadzona (np. przystezeglarska z zapleczem hotelowym);

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:

a) gastronomia,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchaytkowej do 50 mf,

c) specjalistyczna dziatalé®nieprodukcyjna zwazana z obstugrekreaciji, sportu i turystyki w
sasiedztwie akwendéwzeglownych (w tym naprawa i konserwacja oraz posezen
przechowywanie jednostek ptyvaaych),

d) obstuga firm i klientow.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do granicy obszaru Natura 20@0aczonego na rysunku planu; przy zmianie

zagospodarowania terenu w strefie brzegowej olpawe 8§ 6 ust. 2 pkt 2;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zjodnie z 8§ 6 ust. 2

pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegf%bpowierzchni terenu elementarnego;

dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewig@od warunkiem jednoczesnego

nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych; abowe 8§ 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

wzdhwz granicy z terenem elementarnym D.D.1008.KS nalkazij wprowadzenie zieleni

izolacyjnej o minimalnej szerokoi 12,0 m;

przebudow i rozbudowe istniepcych umocnié brzegowych warunkuje gi

a) prowadzeniem prac w sposob nie wphaggjnegatywnie na wigiwy stan ochrony siedlisk
przyrodniczych wysfpujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedliskugd&dw
zwierzt, dla ochrony ktorych wyznaczono obszar NaturaD200

b) realizacja pirsow i pomostéw nie peograniczé& mazliwosci wykorzystania akwenu Jez.
Dabie przez ptaki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

ustala si dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagdapwania terenu do

wymogow uksztattowania:

a) harmonijnej panoramy terenéw przybmzgch widzianej od strony Jez. abie, m.in.
poprzez: utrzymanie zieleni niskiej (bez skupisdeani wysokiej) na terenie znajdaym sk
pomidzy umocnieniami brzegowymi a obszarem zabudowytuosvanie zabudowy
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poprzecznie do brzegu jeziora i ul. Przestrzenndpmumnie budynkéw wolno stagych o
maksymalnej szerokoi frontdw od strony jeziora: 20,0 m i minimalnegesokaci
przeswitow (odlegtaci) pomigdzy budynkami: 10,0 m, oraz obenia wysokéci zabudowy
o charakterze statym, sytuowanej od strony jezio@ co najmniej o 3,0 m wzglem
maksymalnej wysokiei zabudowy okrdonej w pkt 4,

b) harmonijnej pierzei od strony terenu elementgong.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), m.in.
poprzez: ujednolicenie wysokm zabudowy frontowej, zachowania przejrzysio
zagospodarowania terenu pozwatego na kontakt wzrokowy zytkownika ulicy z
jeziorem (jednostkami ptywagymi), dostosowanie materiatdw elewacyjnych i kgsiyki
budynkow do otaczagej zieleni naturalnej np. kantige ceramika, drewno — o ciemnych
barwach nie kontrastagych z zielerq drzew;

3) ustala si maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% porgéani dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoké zabudowy o charakterze statym: 4 kondygnacje eacze do 15,0 m
n.p.m. z zastrze&niem pkt 2 lit. a; maksymalna wysakozabudowy tymczasowej o
charakterze sezonowym: 2 kondygnacje nadziemnem®.p.m.;

5) dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zemicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 28,srzazeniem pkt 4;

6) dopuszcza sikrycie budynkow dachami stromymi lub dachami oejngeometrii nt dachy
strome; w przypadku zastosowania dachu co najngviejspadowego ustalagsiaki sam Kt
nachylenia dla wszystkich gtownych potaci dachowlgadynku;

7) dopuszcza si budow nowych oraz przebudawi rozbudowe istniepcych umocnié
brzegowych z maiwoscia zmiany przebiegu linii brzegowej Jez.alile w ghb ladu na
odlegta¢ nie wigksza niz 15,0 m; nabrzea przystosowuje sido cumowania jednostek
ptywajacych oraz kotwienia pomostow, przy jednoczesnym almv@eniu bezpiecznego ruchu
pieszego na koronie nabvze z zastrzeeniem ust. 2 pkt 6;

8) dopuszcza eirealizacg pomostow postojowych dla jednostek ptymajich o konstrukciji
dostosowanej do okresowych wahaoziomu lustra wody w jeziorze, z zastrgeiem ust. 2
pkt 6;

9) na nabrzeach i pomostach dopuszcza gdisytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek
ptywajacych w energi elektryczn i wodk;

10) realizagi nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza wiytacznie na dzialce budowlane] o
parametrach zgodnych z ust. 4;

11) w odlegtéci do 20,0 m od brzegu Jezalide zakazuje sgilokalizacji reklam wolno stagych,
ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnegosztgav flagowych oraz roikéw
informacji turystycznej o wysokci do 4,5 m i powierzchni informacyjnej nie przetzapcej
1,0 nf; na pozostalym obszarze maksymalna wysékeklam wolno stajcych i ngnikéw
informacji turystycznej: 4,5 m oraz maksymalna pawchnia informacyjna jednej
reklamy/ngnika eksponowanej od strony terenu D.D.1062.KDZD.1008.KS: 7,0 M

12) dopuszcza si lokalizacg wbudowanych lub wolno stggych naziemnych stacji telefonii
komorkowej i stacji radiowych oraz wolno stoych masztow antenowych pod warunkiem:

a) braku negatywnego wptywu na przelatej ptaki,

b) nie powodowania ograniazella ruchu lotniczego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) nowe dziatki budowlane wydzielagsigodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 rfi

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku pdisa drogowego ulicy
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna): 90°;

4) minimalna szerok frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m;

5) dopuszcza siwydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy;

6) ustala si dostp publiczny do terenu i nabrag

7) dopuszcza sikorekty podziatdw wiasrigiowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzénmopuszcza si polaczenie z terenem
D.D.1062.KD.Z poprzez nie wtej niz dwa zjazdy;
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2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

1)
2)

liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekdw i wod opadowych w oparciu o istrieg¢ i projektowane sieci
uzbrojenia w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzann

wolno stogca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanaalikiablowa 15 kV - z
dopuszczeniem jej dyslokacji w granicach terenmel@arnego oraz przebudowy, rozbudowy i
remontu;

do czasu realizacji kanalizaégiekowej w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenpazostawia
Si¢ istniepca lokalm oczyszczalri sciekow;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 k¥ dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej loizaicji.

§ 18. Teren elementarny D.D.1012.US,UT,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportureaek i turystyki wodnej oraz ustug

hotelowych i zielé urzadzona (np. przystazeglarska z zapleczem hotelowym, schroniskiem

zeglarskim);

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:

a) gastronomia,

b) rozrywka,

c) proekologiczna dziataldé edukacyjno-dydaktyczna (w tym edukacja wodpeglarska),

d) handel detaliczny w lokalach o powierzchaytiowej do 50 rf,

e) specjalistyczna dziatalsonieprodukcyjna zwezana z obstugrekreaciji, sportu i turystyki w
sasiedztwie akwendwzeglownych (w tym szkutnictwo, naprawa i konserwacgjeaz
posezonowe przechowywanie jednostek ptyesih),

f) obstuga firm i klientow, z wylczeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej

dopuszcza ei lokalizacg stacji paliw ptynnych do obstugi jednostek plyagjch z

zastrzeeniem 8 6 ust. 1 pkt 5.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do granicy obszaru Natura 20@0aczonego na rysunku planu; przy zmianie

zagospodarowania terenu w strefie brzegowej olmwe 8§ 6 ust. 2 pkt 2;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zgodnie z 8 6 ust. 2

pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8%bpowierzchni terenu elementarnego;

dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewi@od warunkiem jednoczesnego

nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych; abowe 8§ 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

przebudow i rozbudowe istniepcych umocnié brzegowych warunkuje i

a) prowadzeniem prac w sposob nie wphaggjnegatywnie na wigiwy stan ochrony siedlisk
przyrodniczych wysipujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedliskugdidw
zwierzt, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar NaturaD200

b) realizacja pirsow i pomostéw nie peoograniczé& mazliwosci wykorzystania akwenu Jez.
Dabie przez ptaki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

ustala si dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagdapwania terenu do

wymogow uksztattowania:

a) harmonijnej panoramy terenéw przybmzgch widzianej od strony Jez. abie, m.in.
poprzez: utrzymanie zieleni niskiej (bez skupisdeani wysokiej) na terenie znajdaym sk
pomidzy umocnieniami brzegowymi a obszarem zabudowytuosvanie zabudowy
poprzecznie do brzegu jeziora i ul. Przestrzenndprmie budynkéw wolno stagych o
maksymalnej szerokoi frontow od strony jeziora: 20,0 m i minimalnegesokdci
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przeswitow (odlegtaci) pomidzy zespotami budynkéw: 20,0 m, oraz cfemia wysokéci
zabudowy o charakterze statym, sytuowanej od stijemiora - o co najmniej o 3,0 m
wzgledem maksymalnej wysokoi zabudowy okrédonej w pkt 4,

b) harmonijnej pierzei od strony terenu elementgong.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), m.in.
poprzez: ujednolicenie wysokm zabudowy frontowej, zachowania przejrzysio
zagospodarowania terenu pozwatego na kontakt wzrokowy zytkownika ulicy z
jeziorem (jednostkami ptywagymi), dostosowanie materiatow elewacyjnych i kgsayki
budynkow do otaczagej zieleni naturalnej np. kantige ceramika, drewno — o ciemnych
barwach nie kontrastagych z zielerq drzew;

3) ustala si maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% porgeni dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoké zabudowy o charakterze statym: 4 kondygnacje eacze do 15,0 m
n.p.m.; maksymalna wysok® zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: 2
kondygnacje nadziemne do 9,5 m n.p.m.;

5) dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zemicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 28,srzazeniem pkt 4;

6) dopuszcza sikrycie budynkow dachami stromymi lub dachami oejngeometrii nt dachy
strome; w przypadku zastosowania dachu co najntviejspadowego ustalagsiaki sam Kt
nachylenia dla wszystkich gtownych potaci dachowlgadynku;

7) dopuszcza si budow nowych oraz przebudawi rozbudowe istniepcych umocnié
brzegowych z maiwoscia zmiany przebiegu linii brzegowej Jez.alile w ghb ladu na
odlegta¢ nie wigksza niz 15,0 m; nabrzea przystosowuje sido cumowania jednostek
ptywajacych oraz kotwienia pomostow, przy jednoczesnym almv@eniu bezpiecznego ruchu
pieszego na koronie nabvze z zastrzeeniem ust. 2 pkt 6;

8) dopuszcza eirealizacg pomostow postojowych dla jednostek ptymajich o konstrukcij
dostosowanej do okresowych wahaoziomu lustra wody w jeziorze, z zastrgeiem ust. 2
pkt 6;

9) na nabrzeach i pomostach dopuszcza disytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek
ptywajacych w energi elektryczn i wodk;

10) realizagi nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza wiytacznie na dzialce budowlane] o
parametrach zgodnych z ust. 4;

11) w odlegtéci do 20,0 m od brzegu Jezalide zakazuje sgilokalizacji reklam wolno stagych,
ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnego,sztgav flagowych oraz roikéw
informacji turystycznej o wysokai do 4,5 m i powierzchni informacyjnej nie przetzapcej
1,0 nf; na pozostalym obszarze maksymalna wysékeklam wolno stajcych i ngnikéw
informacji turystycznej: 4,5 m oraz maksymalna pawchnia informacyjna jednej
reklamy/nénika eksponowanej od strony terenu D.D.1062.KD,B:nf;

12) dopuszcza si lokalizacg wbudowanych lub wolno stgyych naziemnych stacji telefonii
komorkowej i stacji radiowych oraz wolno stoych masztow antenowych pod warunkiem:

a) braku negatywnego wptywu na przelatej ptaki,

b) nie powodowania ograniazella ruchu lotniczego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) nowe dziatki budowlane wydzielagsigodnie z § 6 ust. 4 pkt 10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 rfi

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku pdisa drogowego ulicy
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna): 90°;

4) minimalna szerok frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m;

5) dopuszcza siwydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy;

6) ustala si dostp publiczny do terenu i nabrag

7) dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzénmopuszcza si polaczenie z terenem
D.D.1062.KD.Z poprzez nie wtej niz dwa zjazdy;

2) liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.
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1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

4)

1)
2)
3)

4)
5)

6)

1)

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektrycza i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekbw i wod opadowych w oparciu o istnieg¢ i projektowane sieci
uzbrojenia w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzzenn

do czasu realizacji kanalizacficiekowej w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna)
pozostawia siistniepce zbiorniki bezodptywowe;

sig€ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem pideby, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

dopuszcza silokalizacg, stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablows 15 kV.

§ 19. Teren elementarny D.D.1013.UT,MW,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turyssgartéw wodnych oraz ustug hotelowych (np.

przystan zeglarska i schroniskozeglarskie), istnigica zabudowa wielorodzinna przy

ul. Przestrzennej 19 A1 19B oraz ziekerzadzona,

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) gastronomia,

c) rozrywka,

d) specjalistyczna dziatals®nieprodukcyjna zwizana z obstugrekreacji, sportu i turystyki w
sasiedztwie akwendwzeglownych (w tym naprawa i konserwacja oraz poseasen
przechowywanie jednostek ptyvaaych),

e) proekologiczna dziataldé edukacyjno-dydaktyczna (w tym edukacja wodneglarska),

f) handel detaliczny w lokalach do 10§ powierzchni sprzeds;

w budynkach przy ul. Przestrzennej 19 A i 19Bukrcza si adaptagj istniegcych lokali

mieszkalnych na cele ustug pensjonatowych i/lubdngoh z pkt 2;

przy granicy z terenem elementarnym D.D.10168UJP poza granicami dziatki budowlanej

wydzielonej dla istniejcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyRiizestrzennej 19A

i 19B, dopuszcza silokalizacg stacji paliw ptynnych do obstugi jednostek plya@jch z

zastrzeeniem § 6 ust. 1 pkt 5.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do granicy obszaru Natura 20@8aczonego na rysunku planu; przy zmianie

zagospodarowania terenu w strefie brzegowej olpoye 8§ 6 ust. 2 pkt 2;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskieyj;

teren potaony w granicach obszaru naoc@ego na niebezpiearg#wo powodzi, oznaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zjodnie z 8 6 ust. 2

pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8%bpowierzchni terenu elementarnego;

zakazuje s wycinki wartgciowego drzewostanu za wgkiem ck¢ sanitarnych

i pielegnacyjnych; wycink pojedynczych drzew i krzewow nie stanaqeyich wartéciowego

drzewostanu dopuszczaegspod warunkiem jednoczesnego nasadzenia drzew ewidw

gatunkow rodzimych; obowzuje 8 6 ust. 2 pkt 4;

budowe, przebudow i rozbudowe umocnié brzegowych warunkuje gi

a) prowadzeniem prac w sposob nie wphaggjnegatywnie na wigiwy stan ochrony siedlisk
przyrodniczych wysfpujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedliskugd&dw
zwierzt, dla ochrony ktorych wyznaczono obszar NaturaD200

b) zachowaniem naturalnych warunkéw w strefie boregi dla rozwoju siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkow zwiatz dla ochrony ktorych wyznaczagsobszar
Natura 2000 - na odcinku stanagym co najmniej 50% dtugoi linii brzegowe] w
granicach terenu elementarnego.

c) realizacja pirsOw i pomostow nie peoogranicza mazliwosci wykorzystania akwenu Jez.
Dabie przez ptaki.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

obowazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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2)
3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

10)

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniys planu;

ustala si ochrorg zabytku stanowdcego historyczny zespot budowlany przy ul. Przesine|

19, 19A i 19B (dawne koszary wojskowe)cteigo w gminnej ewidencji zabytkow

i zakwalifikowanego do wpisu do rejestru zabytk@anaczonego na rysunku planu; zgodnie z

8 6 ust. 3 pkt 14; w ramach ochrony:

a) nakazuje siutrzymanie gabarytow poszczegolnych budynkéw,

b) zakazuje sirozbudowy budynkdéw,

c) zakazuje si zmiany formy dachow (w tym z istniglymi lukarnami), przy adaptacji
poddasza dopuszczagsiuzupetnienie $@wietlenia swiattem dziennym poprzez okna
potaciowe,

d) zakazuje si zmiany ksztattu i wymiardw otworéw okiennych, nakpe s¢é zachowanie
autentycznej stolarki drzwi wégjiowych, detali oraz formy i podziatu okien z zaalamiem
proporcji elementéw petnych do szklenia - ustalenéedotyczy elementdéw wprowadzonych
w okresie powojennym,

e) zakazuje sizmiany oryginalnych materiatbw elewacyjnych orawmctrznego ocieplenia
poszczegolnych budynkéw,

f) nakazuje s utrzymanie ceramicznego pokrycia dachéw,

g) nakazuje s przywrécenie niezakidconego widoku z terenu D.B2BD.Z
(ul. Przestrzenna) i D.D.1062.KD.Z na budynek stanoy zamkng¢cie kompozycyjne,
oznaczone na rysunku planu;

dopuszcza i uzupetnienie historycznego zespotu budowlanego anowabudowy

I zagospodarowaniem terenu (w tym ziedemiysoka) pod warunkiem:

a) dostosowania form nowej zabudowy i zagospodam@vaterenu do wymogoéw
uksztattowania harmonijnej panoramy terendéw przghrgch widzianej od strony Jez.
Dabie, m.in. poprzez: nie wprowadzanie zieleni wyspkna terenie znajdagym sk
pomicdzy umocnieniami brzegowymi a obszarem zabudowyz csgtuowanie nowej
zabudowy poprzecznie do brzegu jeziora i ul. Przeenej w formie budynkéw wolno
stojacych,

b) wyeksponowania budynku stang@eego zamknicie kompozycyjne ulicy D.D.1075.KD.D,
oznaczone na rysunku planu,

c) nie wprowadzania elementéw dysharmonigygh z kompozyeg historycznego zespotu
budowlanego, o formach: owalnych i kopulastych, mechowujcych ortogonalni,
wielobarwnych, dynamicznych i eksponowanych;

przy lokalizacji nowej zabudowy i zmianie zagodprowania terenu nakazuje &ontynuacg

zasad kompozycji przestrzennej zespotu budowlanegy ul. Przestrzennej 19, 19A i 19B;

ustalenie nie dotyczy realizacji wiaty gaosvej i/lub zespolu gafy, niezlzgdnych do

prawidtowego funkcjonowania istnigjej zabudowy mieszkaniowej przy ul. Przestrzen9éj 1

i 19B;

ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% pongani dziatki budowlanej;

wysoka@¢ nowej zabudowy o charakterze statym:

a) lokalizowanej na wschod od terenu D.D.1075.KD e wigksza nk wysoka¢ sasiednich
budynkow, tj. maksymalnie trzy kondygnacje nadzierftreecia w poddaszu),

b) lokalizowanej na zachdd od terenu D.D.1075.KD.hie wieksza nk: 2 kondygnacje
nadziemne do 15,0 m n.p.m.;

maksymalna wysok¢é garay, wiaty garaowej i zabudowy tymczasowej o charakterze

sezonowym: 1 kondygnacja nadziemna do 4,5 m;

dopuszcza ei realizacg nowej zabudowy wycznie o prostych formach techniczno-

technologicznych i wyréwnanej wysad@, 2z zastosowaniem nowoczesnych technik

i materiatow elewacyjnych o jednolitej lub neutrmglrkolorystyce (np. szkto, metal); zakazuje

sie stosowania blachy fatdowej na elewacjach budynkow;

nowe budynki jedno i dwu kondygnacyjne (o cheree statym i tymczasowym) kryjeesi

dachami ptaskimi, w strefach wejowych oraz dla budynkéw gospodarczych, wiat iz

dopuszcza gizastosowanie innych form przekrycia z sggeniem dachow stromych;
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11) budynki o wtkszej ilasci kondygnacji nadziemnych midwie kryje s¢ dachami stromymi,
cztero spadowymi o jednakowymdie nachylenia wszystkich gtéwnych potaci dachowych

12) w zabytkowych budynkach przy ul. Przestrzeri® i 19B zakazuje sizwigkszenia liczby
istniejacych lokali mieszkalnych; dopuszcza; gpowickszenie powierzchni poszczegolnych
lokali poprzez ich pakzenie i/lub adaptacje ¢xi poddasza znajdage] st bezpdrednio
ponad powikszanym lokalem mieszkalnym;

13) w granicach dziatki budowlanej wydzielonej dlatniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej przy ul. Przestrzennej 19A i 19B, ohszarze zabudowy ograniczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszczalsidowe wiat garaowych i/lub zespotéw
jednokondygnacyjnych gaig, o facznej liczbie bokséw garawych nie wekszej ni 18;

14) dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zédicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28,strz&zeniem pkt 7 i 8;

15) ustala dojazd do budynkoéw przy ul. Przestrzpd®d i 19B od strony potudniowej (wzdtu
granicy z terenem elementarnym D.D.1015.KPD,W,KP3.D.1014.KS,ZP); do czasu
realizacji dojazdu w formie docelowej dopuszczatgmczasowy dojazd od strony potudniowe]
(wzdtuz przebiegu dojazdu docelowego), zgodnie z § 63ugkt 25 lit. f;

16) dopuszcza sibudowe oraz przebudow i rozbudow umochié brzegowych z mdiwoscia
zmiany przebiegu linii brzegowej Jezalidle w ghb ladu na odlegt&t nie wicksz niz 15,0 m;
nabrzea przystosowuje sido cumowania jednostek ptywajch oraz kotwienia pomostéw,
przy jednoczesnym umnibwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronierzeh, z
zastrzeeniem ust. 2 pkt 6;

17) dopuszcza sirealizacg pomostow postojowych dla jednostek ptywgich o konstrukcji
dostosowanej do okresowych wahaoziomu lustra wody w jeziorze, z zastrgeiem ust. 2
pkt 6;

18) na nabrzeach i pomostach dopuszcza disytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek
ptywajacych w energi elektryczn i wodk;

19) zakazuje giuczytelnienia nowych podziatdw wtaswwoowych poprzez wprowadzenie:

a) nieaurowych ogrodzg o wysokdci powyzej 0,6 m,

b) azurowych ogrodzé o wysokdci powyzej 2,0 m, przy czym wysoké podstawy
ogrodzenia (np. podmuréwki) nie teprzekrocz§ 0,6 m,

c¢) liniowych form zagospodarowania terenu oraz jremehitektury takich jak: szpalery zieleni
wysokiej i zywoptoty o wysokéci przekraczajcej 1,5 m, pergole, agte murki oporowe
I obmurowania o wysolki przekraczajcej 0,6 m;

ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowagikres nie ditszy niz 120 dni;

20) zakazuje si montau reklam wbudowanych powsgj okapu dachu oraz na elewacjach
budynkow stanowdicych historyczny zespét budowlany; ustalenie nigyaky szyldéw i tablic
informacyjnych o powierzchni do 0,50°m

21) zakazuje si lokalizacji reklam wolno stapych; ustalenie nie dotyczy oznakowania
nawigacyjnego, masztow flagowych orazsm&ow informacji turystycznej o maksymailne;j
wysokdici do 4,5 m i powierzchni informacyjnej nie przetzapcej: 1,0 ni.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) ustala s schemat wydzielenia dziatki budowlanej dla istgej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w budynkach przy ul. Przestrzenr#\ 1 19B, oznaczony na rysunku planu;

2) poza ustalonym schematem wydzielenia dziatki olddnej dla istniejcej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, nowe dziatki budowdamydziela sj pod warunkiem:

a) nie dzielenia dzied#tow wewrgtrznych (placow),

b) zachowania dogbnasci co najmniej publicznej do ulic i placow, stangeych element
zespotu zabudowy zabytkowej,

c) zachowania dogbnasci co najmniej publicznej do nabrag

z zastrzeeniem z § 6 ust. 4 pkt 10;

3) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatkidowlanej: 1500 13

4) minimalna szerokg frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

5) dopuszcza siwydzielenie nowej dziatki budowlanej nie przylegagj frontem do ulicy lub
drogi wewrgtrzneyj;
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6) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku pdisa drogowego ulicy
D.D.1075.KD.D zawiera siw przedziale od 85° do 90°;

7) w granicach nieruchomda gruntowej wydzielonej dla istnigjej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej przy ul. Przestrzennej 19A i 19Bpasie terenu o szerad@ co najmniej 10,0
m pomkedzy budynkami mieszkaniowymi a gramiz terenem elementarnym D.D.1014.KS,ZP i
D.D.1015.KPD,W,KPS umdiwia si¢ przejazd i przdrie pomedzy terenami elementarnymi:
D.D.1075.KD.D i D.D.1016.US,UT,ZP oraz budgwowych, przebudog naprawe i remont
istniejacych instalacji technicznych i sieci uzbrojenizetar;

8) ustala si dostp co najmniej publiczny do nabraei pomostow;

9) dopuszcza sikorekty podziatdw wiasrigiowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1075.KD.D; dopuszcza abstug z terenu D.D.1062.KD.Z poprzez
teren D.D.1016.US,UT,ZP oraz obstuterenu elementarnego D.D.1016.US,UT,ZP z terenu
D.D.1075.KD.D poprzez teren D.D.1013.UT,MW,ZP,

2) liczle miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

3) dopuszcza silokalizacg czesci miejsc postojowych w granicach terenu D.D.10BL &P lecz
nie wiecej niz 15% ogdlnego zapotrzebowania.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektrycza i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekbw i wod opadowych w oparciu o istrieg¢ i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrmg, D.D.1075.KD.D;

2) do czasu realizacji kanalizacjciekowej w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzann
D.D.1075.KD.D dopuszcza i odprowadzenie sciekdw sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych, w tym istniggych zbiornikdw bezodptywowych w terenie elemenyamn
D.D.1014.KS,ZP;

3) przykhcza wodocigowe, gazowe, cieplne, elektroenergetyczne oraekdetunikacyjne — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, tileeji oraz budowy sieci w nowej
lokalizacji;

4) dopuszcza silokalizacy, stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablowg 15 kV.

§ 20. Teren elementarny D.D.1014.KS,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osgiiow autokarow - do obstugi terenéw

przybrzenych, zielé urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potaony w gisiedztwie obszaru NATURA 2000, o granicach oznagezbma rysunku
planu;

2) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

3) minimalny udziat terenu biologicznie czynnegf6%3powierzchni terenu elementarnego;

4) zakazuje siwycinki istniepcego drzewostanu z wggkiem cig¢ sanitarnych i pielgnacyjnych
oraz wycinki drzew gatunkow niepgdanych;

5) przy realizacji parkingu nakazuje; svprowadzenie zieleni wysokiej wg wskaka: minimum
1 drzewo na 10 miejsc postojowych, przy czym nasadz drzew dokonuje @ipomidzy
miejscami postojowymi;

6) przy nasadzeniach dmnosci nakazuje s wprowadzenie gatunkow rodzimych,
charakterystycznych dla obszaréw przywodnych.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

2) zakazuje sizabudowy kubaturowej z watkiem jednego obiektu do obstugi parkingu;

3) ustala si maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5% powglrd terenu elementarnego;
4) dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zedicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 28)yprtzym maksymalna wysoké

zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna do 5,5 m;
5) obiekt kubaturowy do obstugi parkingu kryje dachem ptaskim;
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6)

7)

8)

1)
2)

1)

1)

2)

3)

1)

2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
1)
2)

3)
4)

obiekt kubaturowy do obstugi parkingu realizeiew prostej formie o wyréwnanej wysoim,

Z zastosowaniem nowoczesnych technik i material@éwacyjnych o jednolitej lub neutralnej
kolorystyce (np. szkto, metal); zakazuje siosowania blachy fatdowej na elewacjach budynku;
nasadzenia zieleni wysokiej wprowadzawidostosowaniu do wymogow ekspozycji budynku
stanowicego zamkricie kompozycyjne widoku z ulicy D.D.1075.KD.D (wagricach terenu
elementarnego D.D.1013.UT,MW,ZP );

zakazuje si lokalizacji reklam wolno stapych za wygtkiem sytuowanych wzdiu terenu
D.D.1075.KD.D nénikéw informacji turystycznej o wysokoi do 4,5 m i powierzchni
informacyjnej nie przekraczajej 1,0 .

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje giwtornych podziatow terenu; dopuszczalsirekty podziatdw whasrigiowych;

ustala si co najmniej publiczny dogb do terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1075.KD.D;

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w waedi energe elektryczm oraz odprowadzanie wéd opadowych w oparciu o
istniejace 1 projektowane sieci uzbrojenia w terenach: DUB2.KD.Z (ul. Przestrzenna),
D.D.1075.KD.D;

przykhcze gazowe oraz napowietrzna linia telekomunikacyjz dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci mowej lokalizacji lub w terenach:
D.D.1062.KD.Z, D.D.1075.KD.D;

obiekty techniczne i ugdzenia irtynieryjne obstugujce budynki na obszarze terenu
elementarnego D.D.1013.UT,MW,ZP do przebudowy iktvitlacji; do czasu realizacji sieci
kanalizacyjnej w terenie D.D.1075.KD.D, dopuszcdzang/korzystanie istnigcych zbiornikow
bezodptywowych n&cieki sanitarne do obstugi terenu elementarnegoa IRIB.UT,MW,ZP.

§ 21. Teren elementarny D.D.1015.KPD,W,KPS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompownia wod opadowycdrenaowych ze zbiornikiem
retencyjnym oraz przepompowriieiekOw sanitarnych;

wokot zbiornika retencyjnego wéd opadowych irdé@wych zachowuje sgizielea izolacyjm o
charakterze naturalnym, z wggkeniem obszaru zabudowy wyznaczonym na rysunkaupla
nieprzekraczakplinia zabudowy.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w gsiedztwie obszaru NATURA 2000, o granicach oznagebma rysunku
planu;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zgodnie z 8 6 ust. 2
pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8%8powierzchni terenu elementarnego;
zakazuje siwycinki istniepcego drzewostanu z wykiem cie¢ sanitarnych i pielgnacyjnych
oraz wycinki drzew gatunkow niepgdanych;

dopuszcza sizmiarg uksztalttowania terenu, w tym peblenie zbiornika retencyjnego waod
opadowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

nowy zabudow i zagospodarowanie terenu dostosowane do wymog&sztattowania
harmonijnej pierzei ulicy D.D.1062.KD.Z (ul. Przesgnna);

ustala &1 maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5% powdbrd terenu elementarnego;
nakazuje si aby forma nowej zabudowy nawaywata do charakterystycznych cech budynku
przepompowni wod opadowych, w tym co najmniej do:

a) wysokdci zabudowy,

b) formy przekrycia dachu,
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5)
6)
7)

8)

1)
2)
1)
2)
1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)
3)

4)
5)

c) materiatdbw elewacyjnych i kolorystyki elewacii;

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zidicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28;

dopuszcza i obudowe lub umocnienie brzegéw otwartego zbiornika retgmego wod
opadowych;

usytuowanie reklam wolno st#gych i naénikdw informacji turystycznej dopuszczagsi
wytacznie w granicach obszaru ograniczonego nieprze&hagmi liniami zabudowy;

zakazuje si lokalizacji reklam wolno stapych za wygtkiem sytuowanych wzdiu terenu
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) dmkéw informacji turystycznej o wysokoi do 4,5 m

i powierzchni informacyjnej nie przekraczegj 1,0 ni.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wtornych podziatow terenu nie zygianych z wydzieleniem dziatek budowlanych
dla inzynieryjnych uradzeh sieciowych i obiektow izynieryjnych;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1075.KD.D poprzez teren.DOD4.KS,ZP; dopuszczagsobstug z
terenu D.D.1062.KD.Z poprzez teren D.D.1016.US,UT,Z

ustala si lokalizacg co najmniej dwdch miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w wedi energe¢ elektryczm w oparciu o istniece i projektowane sieci
uzbrojenia w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzann

przepompownia wod opadowych i dreoaych odprowadzaga wody z terenu lotniska i z
obszaru zagrmnego powodazi do Jez. @Bbie - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i
remontu;

sig telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowzbhudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji lub w terenie DID62.KD.Z;

w rejonie terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzennetala si lokalizacg przepompowni
sciekéw sanitarnych, o przylktbhnym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu.

§ 22. Teren elementarny D.D.1016.US,UT,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportureaek i turystyki wodnej oraz ustug

hotelowych i zielé urzadzona (np. przystezeglarska z zapleczem hotelowym);

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetniaych z zakresu:

a) gastronomia,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchaytkowej do 50 mf,

c) specjalistyczna dziatals@nieprodukcyjna zwizana z obstugrekreacji, sportu i turystyki w
sasiedztwie akwendwzeglownych (w tym naprawa i konserwacja oraz poseaen
przechowywanie jednostek ptyvaaych),

d) obstuga firm i klientow, z wgtzeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowe;j

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony czs$ciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczomgchysunku planu;

przy zmianie zagospodarowania terenu w granicadzash NATURA 2000 oraz w strefie

brzegowej obowizuje 8§ 6 ust. 2 pkt 2;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru naocdego na niebezpiearg#wo powodzi, oznaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zjodnie z 8 6 ust. 2

pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8%bpowierzchni terenu elementarnego;

na obszarze pordzy zastgiem zabudowy wyznaczonym na rysunku planu niepecaln

linia zabudowy a terenem D.D.1015.KPD,W,KPS,ZI zakazsie wycinki istniepcego

drzewostanu za wyfkiem cig¢ sanitarnych i pielgnacyjnych oraz wycinki drzew gatunkow
niepazadanych; na pozostatym obszarze wyeingtniepcego drzewostanu dopuszcza god
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warunkiem jednoczesnego nasadzenia drzew i krzegaiunkdéw rodzimych; obowkuje 8§ 6

ust. 2 pkt 4;

6) przebudowirozbudow istniegcych umocnié brzegowych warunkuje i
a) prowadzeniem prac w sposob nie wphaggjnegatywnie na wigiwy stan ochrony siedlisk

przyrodniczych wysfpujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedliskugd&dw
zwierzt, dla ochrony ktorych wyznaczono obszar NaturaD200

b) realizacja pirsow i pomostéw nie peoograniczé& mazliwosci wykorzystania akwenu Jez.
Dabie przez ptaki;

7) poza obszarem specjalnej ochrony ptakow NATUR@O® nakazuje si wprowadzenie
bogatego programu zieleni na dziatce budowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanikis planu;

2) ustala si dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagdapwania terenu do
wymogow uksztattowania:

a) harmonijnej panoramy terendw przylmzgch widzianej od strony Jezabie i kan. Dbska
Struga, m.in. poprzez: utrzymanie zieleni niskig terenie znajdacym sk pomkdzy
umocnieniami brzegowymi w potnocnejeéei terenu a obszarem zabudowy, usoie
obiektow dysharmonizagych z otoczeniem (np. komin kottowni), rehabiljeacstniepce]
zabudowy o charakterze statym lub zpstnie jej nowq - w formie zespotow budynkow
wolno stopcych o maksymalnej szerad@ frontow od strony jeziora: 20,0 m i minimalnej
szerokdci prz&witow (odlegiaci) pomidzy zespotami budynkéw: 30,0 m,

b) harmonijnej pierzei od strony terenu elementgong.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), m.in.
poprzez podpordkowanie formy i kolorystyki zabudowy usytuowanepdiuz ulicy do
nakazu wyeksponowania zamé&ecia kompozycyjnego widokow od strony terenu
elementarnego D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) stgm budynku przy ul. Przestrzennej
11, oznaczonego na rysunku planu;

3) w granicach obszaru NATURA 2000 zakazugeleskalizacji zabudowy kubaturowej;

4) ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% porngani terenu elementarnego;

5) maksymalna wysoké zabudowy o charakterze statym: 4 kondygnacje eaczé do 15,0 m
n.p.m. - z wydczeniem zabudowy usytuowanej wsedztwie zabytku przy ul. Przestrzennej
11; maksymalna wysoké zabudowy usytuowane] w asedztwie zabytku przy
ul. Przestrzennej 11 oraz tymczasowej o charaksgzenowym: 1 kondygnacja nadziemna do
5,5mn.p.m,

6) dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zemicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28, Arzazeniem pkt 5;

7) nowe budynki kryje si dachami ptaskimi, w strefach wejowych oraz dla budynkow
gospodarczych, wiat | zadaszedopuszcza i zastosowanie innych form przekrycia z
wytaczeniem dachow stromych;

8) dopuszcza i realizacg nowej zabudowy wycznie o prostych formach techniczno-
technologicznych w zespotach o wyrownanej wy$ckoz zastosowaniem nowoczesnych
technik i materiatow elewacyjnych o jednolitej lmeutralnej kolorystyce (np. szklo, metal);
zakazuje si stosowania blachy faldowej na elewacjach budynkéw;

9) dopuszcza siprzebudow i rozbudowe istniegcych umocnié brzegowych z miaiwoscia
zmiany przebiegu linii brzegowej Jezalidle w ghb ladu na odlegt& nie wicksz niz 15,0 m;
nabrzea przystosowuje sido cumowania jednostek ptywaych oraz kotwienia pomostow,
przy jednoczesnym umnibwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronierzeah, z
zastrzeeniem ust. 2 pkt 6;

10) dopuszcza sirealizacg pomostow postojowych dla jednostek ptyagich o konstrukcji
dostosowanej do okresowych wahaoziomu lustra wody w jeziorze, z zastreeiem ust. 2
pkt 6;

11) na nabrzeach i pomostach dopuszcza sisytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek
ptywajacych w energi elektryczn i wock;

12) w granicach wschodniego basenu postojoweggedizostek ptywajcych oraz w pasie terenu
pomigdzy basenem a gramiz terenem elementarnym D.D.1013.UT,MW,ZP, dlmoa si¢
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13)

14)

15)

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

1)

2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)

przejazd i przdrie pomedzy basenem a stacjpaliw ptynnych na potrzeby obstugi jednostek
ptywajacych (zlokalizowaa w terenie elementarnym D.D.1013.UT,MW,ZP) orazidmk,
przebudow, naprawg i remont instalacji technicznych i sieci uzbrogeterenu;

realizagj nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza wiytacznie na dzialce budowlanej o
parametrach zgodnych z ust. 4;

na nabrzeach i pomostach postojowych dla jednostek ptyexgh zakazuje silokalizacii
reklam wolno stagjcych, ustalenie nie dotyczy oznakowania nawiga@ggnemasztow
flagowych oraz nénikow informacji turystycznej o maksymalnej wysékb do 4,5 m i
powierzchni informacyjnej nie przekraczegj: 7,0 ni; na pozostalym obszarze maksymalna
wysokas¢ reklam wolno stejcych i ngnikow informaciji turystycznej: 4,5 m oraz maksynain
powierzchnia informacyjna jednej reklamyéntka eksponowanej od strony terenu
D.D.1015.KPD,W,KPS: 1,0 fn

dopuszcza i lokalizacg wbudowanych lub wolno stgiych naziemnych stacji telefonii
komorkowej i stacji radiowych oraz wolno stoych masztow antenowych pod warunkiem:

a) braku negatywnego wptywu na przelategj ptaki,

b) nie powodowania ograniazella ruchu lotniczego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

nowe dziatki budowlane wydzielagsigodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 rfx

minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

dopuszcza siwydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy;

w pasie terenu o0 szergkd co najmniej 10,0 m wzdkugranicy z terenem elementarnym
D.D.1015.KPD,W,KPS umidiwia si¢ przejazd i przégie z terenu elementarnego
D.D.1075.KD.D poprzez teren elementarny D.D.1013MW,ZP oraz budow nowych,
przebudow, naprawg i remont istniejcych instalacji i sieci uzbrojenia trenu;

ustala si dostp co najmniej publiczny do nabrzaei pomostow;

dopuszcza sikorekty podziatbw wtasrigiowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z poprzez jednagmanie; dopuszczaegsobstug z terenu
D.D.1075.KD.D poprzez teren D.D.1013.UT,MW,ZP orabstug: terenu elementarnego
D.D.1013.UT,MW,ZP z terenu D.D.1062.KD.Z poprzeeteD.D.1016.US,UT,ZP;

liczbe miejsc postojowych okéta sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektrycza i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekbw i wod opadowych w oparciu o istnieg¢ i projektowane sieci
uzbrojenia w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzzenn

sig telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowzbhudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji lub w terenie DID62.KD.Z;

przyhcza wodocigowe, elektroenergetyczne 1 telekomunikacyjne — @pudzczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz bugy sieci w nowej lokalizacij;

dopuszcza silokalizacg, stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablows 15 kV.

§ 23. Teren elementarny D.D.1017.UT,MW,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystykz aistug hotelowych i pensjonatowych, z

dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych (pmysta zeglarska z zapleczem

hotelowym i apartamenty mieszkaniowe) oraz zielezadzona;

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) gastronomia,

c) rozrywka,

d) handel artykutami sportowymi (w tym sptegm i akcesoriamizeglarskimi, wdkarskimi
oraz zwizanymi z lotnictwem) w lokalach o powierzchni smag nie
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3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)
2)

przekraczajcej 400 ni oraz inny handel detaliczny w lokalach do 108 powierzchni
sprzeday,

e) dziatalné¢ ekspozycyjno-wystawiennicza,

f) specjalistyczna dziataldé nieprodukcyjna zwizana z obstugrekreaciji, sportu i turystyki w
sasiedztwie akwendéwzeglownych (w tym naprawa i konserwacja oraz posezen
przechowywanie jednostek ptyvaaych),

g) dziatalnd¢ edukacyjno-dydaktyczna (w tym edukacja wodnazdglarska, centrum
konferencyjne),

h) obstuga firm i klientéw, z wgtzeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdowej

ustala s maksymalny udziat powierzchni catkowitej wbudowelnyokali mieszkalnych: 50%

tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéwwgtaczeniem zespotow garawych,

przy czym powierzchnia ustugowa Akego budynku z lokalami mieszkalnymi nie zadby¢
mniejsza ni 5 % powierzchni catkowitej tego budynku.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do granicy obszaru Natura 20@0aczonego na rysunku planu; przy zmianie

zagospodarowania terenu w strefie brzegowej olpawe 8§ 6 ust. 2 pkt 2;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zgodnie z 8 6 ust. 2

pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegd?%b powierzchni dziatki budowlanej; na

dziatkach budowlanych, na ktorych udziat terenddgicznie czynnego jest w dniu uchwalenia

niniejszego planu mniejszynb0% powierzchni dziatki budowlanej zakazuje amniejszania
terenu biologicznie czynnego;

dopuszcza siwycinke istniegcego drzewostanu i zakrzewi@od warunkiem jednoczesnego

nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych; dhpuje 8§ 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

przebudow i rozbudowe istniegcych umocnié brzegowych warunkuje i

a) prowadzeniem prac w sposob nie wphaggjnegatywnie na wigiwy stan ochrony siedlisk
przyrodniczych wysfpujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedliskugd&dw
zwierzt, dla ochrony ktorych wyznaczono obszar NaturaD200

b) realizacja pirsow i pomostéw nie peoograniczé& mazliwosci wykorzystania akwenu Jez.
Dabie przez ptaki;

poza obszarem specjalnej ochrony ptakéw NATURBO2nakazuje siwprowadzenie bogatego

programu zieleni na dziatlce budowlanej;

nakazuje si wprowadzenie zieleni o charakterze izolacyjnym zdulicy D.D.1062.KD.Z

(ul. Przestrzenna), np. w formie wysokiegavoptotu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

ustala si dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagdapwania terenu do

wymogow:

a) uksztattowania harmonijnej panoramy terendw Iprzgznych widzianej od strony Jez.
Dabie i kan. Dbska Struga, m.in. poprzez ujednolicenie form nazedjudowy sytuowanej
wzdtuz brzegu jeziora (w tym wysokoi i kolorystyki budynkow),

b) uksztattowania harmonijnej pierzei od stronyeter elementarnego D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna), m.in. poprzez: wkomponowanigvejozabudowy pomdzy zespoty
zieleni wysokiej, ujednolicenie wysokm zabudowy frontowej, zachowanie dystansu
pomidzy zabudow i zielenh wysoka a budynkiem przy ul. Przestrzennej 11 -
pozwalajcego na kontakt wzrokowy zytkownika ulicy z jeziorem (jednostkami
ptywajacymi), dostosowanie materialtbw elewacyjnych i kgsdyki budynkow do
otaczajcej zieleni naturalnej np. kamie ceramika, drewno — o ciemnych barwach nie
kontrastujcych z zielery drzew,

c) wyeksponowania zamkmia kompozycyjnego widokéw od strony terenu eleragr@go
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) oraz D.D.1060.WEBAN w postaci budynku przy ul.
Przestrzennej 11, oznaczonego na rysunku planu;
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3) ustala si ochrory zabytku przy ul. Przestrzennej 11 (byly hanganitzty dla hydroplanéw)
ujetego w gminnej ewidencji zabytkow i zakwalifikowayeedo wpisu do rejestru zabytkow,
oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z § 6 yskt 34,

4) rozbudow budynku przy ul. Przestrzennej 11 ogranicza &0 realizacji nowej G&ci
(powiazanej z budynkiem istniggym albo jako dobudowany agtmy obiekt) pod warunkiem
spetnienia nagpujacych rygoréow:

a) w widoku z ul. Przestrzennej od strony Mostuvigo uczytelnienie pierwotnej formy i nie
wprowadzanie elementow dysharmonignych z kompozyeg zabytkowej czsci budynku
(byty hangar lotniczy dla hydroplanéw),

b) w widoku z ul. Przestrzennej od stronyhiz uczytelnienie krawdzi bryty zabytkowej
czes$ci budynku (byly hangar lotniczy dla hydroplandw),

c) nowe czsci budynku kryje si dachem ptaskim z okapem,

d) poziom najwyej potazonego elementu zwiezenia dachu nowej exi budynku nie mge
przewy:sza& poziomu okien (nadpiy okiennych) w najwyszej kondygnacji gsiadupcej,
zabytkowej czsci budynku (byty hangar lotniczy dla hydroplanow),

z zastrzeeniem pkt 2;

5) w istnieajcym budynku przy ul. Przestrzennej 11 nakazuge udrzymanie architektonicznej
kompozycji obiektu, w tym: gabarytow wysckoowych, formy dachu, kompozycji elewacji,
wystroju architektonicznego, podziatéw stolarki exkiej; ustalenie nie dotyczy nowychedd
budynku (dobudowanych);

6) ustala s maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 35% powrgeni dziatki budowlanej;

7) dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zemicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 28)yprtzym maksymalna wysoké
zabudowy: 5 kondygnacji nadziemnych do 19,5 m n.p-nz wyhczeniem budynku przy
ul. Przestrzennej 11,

8) nowe budynki kryje si dachami ptaskimi, w strefach wejowych oraz dla budynkow
gospodarczych, wiat i zadaszedopuszcza i zastosowanie innych form przekrycia z
wytaczeniem dachow stromych;

9) dla lokali mieszkalnych ustalagsninimalny poziom posadzki na wysckn2,5 m n.p.m.;

10) ustala si przebudow i rozbudowe istniepcych umocnié brzegowych z mdiwoscia zmiany
przebiegu linii brzegowej Jez.abie w ghb ladu na odlegt& nie wicksz niz 15,0 m; nabrza
przystosowuje gi do cumowania jednostek ptywaaych oraz kotwienia pomostow, przy
jednoczesnym unmiwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronigzeah, z zastrzeeniem
ust. 2 pkt 6;

11) dopuszcza sirealizacg pomostow postojowych dla jednostek ptyagich o konstrukcji
dostosowanej do okresowych wahaoziomu lustra wody w jeziorze, z zastr@eiem ust. 2
pkt 6;

12) na nabrzeach i pomostach dopuszczas gisytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek
ptywajacych w energi elektryczn i wock;

13) garae sytuuje s w formie zespotow wbudowanych lub dobudowanych lalynkow
ustugowych lub ustugowo-mieszkaniowych, pod waranki wytkowego wykorzystania
powierzchni stropu gazy;

14) realizagi nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza wiytacznie na dzialce budowlane] o
parametrach zgodnych z ust. 4;

15) zakazuje simontau reklam wbudowanych na elewacjach budynku przytdestrzennej 11;
ustalenie nie dotyczy szyldéw i tablic informacyghyo powierzchni do 0,50

16) ogranicza si usytuowanie i gabaryty reklam wolno simjch oraz nénikow informacji
turystycznej poprzez:

a) zakaz lokalizacji reklam wolno sigych na nabrzeach i pomostach postojowych dla
jednostek ptywajcych, ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigaggnemasztow
flagowych oraz nénikdw informacji turystycznej o powierzchni informgnej nie
przekraczajcej: 7,0 M,

b) zakaz lokalizacji reklam wolno siglych w odlegtéci do 20,0 m od terenu D.D.1062.KD.Z,
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1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

1)

2)

3)

1)

2)
3)

4)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

c) wprowadzenie limitu maksymalnej wysgko reklam wolno stajicych i nanikéw
informacji turystycznej: 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

nowe dziatki budowlane wydzielagsdgodnie z 8§ 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 rfx

kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku pisa drogowego ulicy

D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) zawarty w przelgziad 85° do 90°;

minimalna szerok frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m;

dopuszcza siwydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy;

ustala si dostp co najmniej publiczny do nabrzaei pomostow;

dopuszcza sikorekty podziatbw wtasrigiowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu poprzez jezgdiwspomagajca w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

dopuszcza siobstug poprzez jedno patzenie z terenem D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna)

oraz z terenu D.D.1062.KD.Z poprzez teren D.D.108UT,ZP i teren D.D.1018.US,UT,ZP;

do czasu przebudowy ulicy Przestrzennej ustalalstug terenu:

a) z ul. Przestrzennej poprzez istaog legalnie zjazdy,

b) poprzez teren D.D.1016.US,UT,ZP i teren D.D.108UT,ZP;

liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz

odprowadzaniesciekbw i wod opadowych w oparciu o istrieg¢ i projektowane sieci

uzbrojenia w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzann

wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kViaaailing kablowa 15 kV - z dopuszczeniem

przebudowy, rozbudowy i remontu;

sig¢ elektroenergetyczna i telekomunikacyjna — z dogzesziem przebudowy, rozbudowy,

remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej loizacji lub w terenie D.D.1062.KD.Z,

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 k¥ dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,

remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej loizaciji.

§ 24. Teren elementarny D.D.1018.US,UT,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportugaek i turystyki oraz ustug hotelowych

i zielen urzadzona (np. przystezeglarska z zapleczem hotelowym);

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:

a) gastronomia,

b) rozrywka,

c) handel detaliczny w lokalach o powierzchaytikowej do 100

d) specjalistyczna dziatals@nieprodukcyjna zwizana z obstugrekreacji, sportu i turystyki w
sasiedztwie akwenowzeglownych (w tym szkutnictwo, naprawa i konserwacgjez
posezonowe przechowywanie jednostek ptyegh),

e) dziatalné¢ edukacyjno-dydaktyczna (w tym edukacja wodpeglarska),

f) obstuga firm i klientow, z wylczeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej

dopuszcza silokalizacg jednej stacji paliw ptynnych do obstugi jednospdawvajacych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony czsciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczomgchysunku planu;

przy zmianie zagospodarowania terenu w granicadzashh NATURA 2000 oraz w strefie

brzegowej obowazuje § 6 ust. 2 pkt 2;

prowadzone prace, dziatado i przedsiwzigcia inwestycyjne nie mag negatywnie

oddziatyw& na siedlisko réin chronionych i rzadkich wyspujace w terenie elementarnym

D.D.1019.UT,MW,ZP;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;
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4) teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, o0znaczonego
na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zjodnie z 8 6 ust. 2
pkt 7;

5) minimalny udziat terenu biologicznie czynnegd% powierzchni dziatki budowlanej; na
dziatkach budowlanych, na ktérych udziat terenddgjizznie czynnego jest w dniu uchwalenia
niniejszego planu mniejszymnb0% powierzchni dziatki budowlanej zakazuje amniejszania
terenu biologicznie czynnego;

6) dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewi@od warunkiem jednoczesnego
nasadzenia drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych; abowe 8§ 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

7) przebudow i rozbudowe istniegcych umocnié brzegowych warunkuje &i
a) prowadzeniem prac w sposob nie wphaggjnegatywnie na wigiwy stan ochrony siedlisk

przyrodniczych wysipujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedliskugdiow
zwierzt (ptakow i bobra), dla ochrony ktorych wyznaczamszar Natura 2000,

b) realizacja pirsow i pomostéw nie apeoograniczé mazliwosci wykorzystania akwenu Jez.
Dabie przez ptaki;

8) poza obszarem specjalnej ochrony ptakow NATURBMnakazuje siwprowadzenie bogatego
programu zieleni na dziatce budowlanej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

2) ustala s dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagdapowania terenu do
wymogow uksztattowania:

a) harmonijnej panoramy terenéw przylkmzgch widzianej od strony Jezabie i kan. Dibska
Struga, m.in. poprzez ujednolicenie form nowej zhdwy sytuowanej wzdiubrzegu jeziora
(w tym wysokdci i kolorystyki budynkow),

b) harmonijnej pierzei od strony terenu elementgone.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), m.in.
poprzez usytuowanie zabudowy od strony ul. Przestrej w formie budynkéw wolno
stojacych z zachowaniem co najmniej jednego gl pomidzy zabudow i zielenh
wysoka 0 minimalnej szerokii 20,0 m - pozwalarego na kontakt wzrokowyzytkownika
ulicy z jeziorem (jednostkami ptywgjymi), dostosowanie materiatdbw elewacyjnych
i kolorystyki budynkow do otaczagej zieleni naturalnej np. kansieceramika, drewno — o
ciemnych barwach nie kontrastaych z zielery drzew,

c) zamkn¢cia kompozycyjnego widokéw od strony terenéw eletaerych: D.D.1059.WS,ZN
(kan. Dybska Struga) i D.D.1060.WS,UT,ZN (JezHie), oznaczonego na rysunku planu;

3) ustala si maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% porngani dziatki budowlanej;

4) maksymalna wysoké zabudowy o charakterze statym: 4 kondygnacje eaczée do 16,5 m
n.p.m.; maksymalna wysok&® zabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: 2
kondygnacje nadziemne do 7,5 m n.p.m.;

5) dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych dostosowana do wynfagachu
lotniczego zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. b, stzazeniem pkt 4;

6) dopuszcza sikrycie budynkow dachami stromymi lub dachami oejngeometrii nt dachy
strome; w przypadku zastosowania dachu co najndviejspadowego ustalagsiaki sam Kt
nachylenia dla wszystkich gtownych potaci dachowlgadynku;

7) dopuszcza siprzebudow i rozbudowg istniepcych umocnié brzegowych; nabrza od strony
Jez. Dybie przystosowuje sido cumowania jednostek ptywgaych oraz kotwienia pomostow,
przy jednoczesnym umnibwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronierzeh, z
zastrzeeniem ust. 2 pkt 7;

8) poza akwenem kanatuaBska Struga dopuszcza sealizacg pirsoOw i pomostow postojowych
dla jednostek ptywagych o konstrukcji dostosowanej do okresowych wiahaziomu lustra
wody w jeziorze, z zastrzeniem ust. 2 pkt 7;

9) na nabrzeach i pomostach dopuszcza disytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek
ptywajacych w energi elektryczn i wodk;

10) realizagi nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza wiytacznie na dziatce budowlane] o
parametrach zgodnych z ust. 4;
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11)

12)

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7
1)
2)

1)

2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

w odlegtgéci do 12,0 m od brzegu Jezalide i kan. Dbska Struga zakazujegsiokalizacji
reklam wolno stegjcych, ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigaggnemasztow
flagowych oraz nénikéw informacji turystycznej o wysokoi do 4,5 m i powierzchni
informacyjnej nie przekraczajej 7,0 ni; na pozostalym obszarze maksymalna wysoko
reklam wolno staejcych i nanikdédw informacji turystycznej: 4,5 m oraz maksynaln
powierzchnia informacyjna jednej reklamyénika eksponowanej od strony terenu
D.D.1062.KD.Z: 7,0 1

dopuszcza ei lokalizacg wbudowanych lub wolno stgiych naziemnych stacji telefonii
komérkowej i stacji radiowych oraz wolno stoych masztéw antenowych pod warunkiem:

a) braku negatywnego wptywu na przelatej ptaki,

b) nie powodowania ograniazella ruchu lotniczego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

nowe dziatki budowlane wydzielagsagodnie z § 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 rfy

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku psa drogowego ulicy
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) zawarty w przeldziad 60° do 90° albo w stosunku do
nabrzea zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m;

dopuszcza siwydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy;

ustala si dostp co najmniej publiczny do nabrzaei pomostow;

dopuszcza sikorekty podziatbw wtasrigiowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1062.KD.Z (ul Przestrzerp@)rzez peiczenie usytuowane w miejscu
istniejacego padczenia i/lub poprzez jezdnwspomagaijca terenu D.D.1062.KD.Z;

liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekbw i wod opadowych w oparciu o istrieg¢ i projektowane sieci
uzbrojenia w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzann

do czasu realizacji kanalizacficiekowej w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna)
pozostawia siistniepce zbiorniki bezodptywowe;

sig telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowzbhudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji lub w terenie DID62.KD.Z;

przykhcza wodocigowe, gazowe, elektroenergetyczne i telekomunikecyj z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz bugy sieci w nowej lokalizacij;
dopuszcza silokalizacy, stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablowg 15 kV.

§ 25. Teren elementarny D.D.1019.UT,MW,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyikz aistug hotelowych i pensjonatowych, z

dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych (pmystaé zeglarska z zapleczem

hotelowym i apartamenty mieszkaniowe) oraz Zielezadzona wraz z fragmentami zieleni

naturalnej;

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:

a) rekreacja,

b) gastronomia,

c) handel detaliczny w lokalach do 108 powierzchni sprzeds,

d) wypazyczalnia lub przechowalnia spta rekreacyjnego i turystycznego,

e) specjalistyczna dziatalsonieprodukcyjna zwazana z obstugrekreaciji, sportu i turystyki w
sasiedztwie akwenoweglownych,

f) obstuga firm i klientow;

ustala st maksymalny udziat powierzchni catkowitej wbudowelnyokali mieszkalnych: 50%

tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkow granicach terenow elementarnych:

D.D.1019.UT,MW,ZP i D.D.1018.US,UT,ZP, z wagizeniem zespotdéw garawych, przy czym
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1)

2)

3)
4)

5)
6)

7

1)
2)

3)
4)

powierzchnia ustugowa kdego budynku z lokalami mieszkalnymi nie zadoy¢ mniejsza ni

5 % powierzchni catkowitej tego budynku.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do granicy obszaru Natura 20@0aczonego na rysunku planu; przy zmianie

zagospodarowania terenu w strefie brzegowej ofpaye 8 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone

prace, dziataln& i przeds¢wzigcia inwestycyjne nie magnegatywnie oddziatywana:

a) priorytetowe siedlisko lasggowego o kodzie 91EO wyglujace na obszarzeasiedniego
terenu elementarnego D.D.1080.ZN, oznaczone nakysplanu;,

b) siedlisko bytowania bobra wypujace na obszarzeasiedniego terenu elementarnego
D.D.1080.ZN, oznaczone na rysunku planu;

c) siedliska chronionych gatunkéw she i zwierzat istniegce w granicach terenu
elementarnego oraz na obszaraghiezinich terenow elementarnych: D.D.1059.WS,ZN i
D.D.1080.ZN, oznaczone na rysunku planu;

nakazuje si ograniczenie ingerencji w siedlisko wggbwania chronionych gatunkow stm

I zwierzat — wszelkie przedswzig¢cia zagraajace ich zniszczeniem winny bypoprzedzone

analizy dokonan pod kytem skutkdw powodygych negatywne przeksztalcenia i pogorszenie

stanu siedlisk wyspujacych w granicach terenu elementarnego; ustalenes duotyczy
niezlednej wycinki pojedynczych drzew zagegacych bezpieczestwuzeglugi;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zgodnie z 8 6 ust. 2

pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg0%bpowierzchni dziatki budowlanej;

przebudow i rozbudowe istniegcych umocnié brzegowych (w tym przebudawstniepcego i

budowe nowego basenu postojowego dla jednostek phoyah) warunkuje st

a) prowadzeniem prac w sposob nie wphaggjnegatywnie na wigiwy stan ochrony siedlisk
przyrodniczych wysfpujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedliskugd&dw
zwierzt (ptakéw i bobra), dla ochrony ktorych wyznaczafszar Natura 2000;

b) zagospodarowanie brzegu kan.gbBka Struga nie nie ogranicz& maozliwosci
wykorzystania akwenu przez ptaki,

z zastrzeeniem pkt 1;

zakazuje s wycinki wartgciowego drzewostanu za wajkiem cké sanitarnych

I pielegnacyjnych; poza siedliskiem &m chronionych i rzadkich dopuszczag sivycinkg

pojedynczych drzew i krzewow nie stanaaych wartdciowego drzewostanu pod warunkiem

jednoczesnego nasadzenia drzew i krzewow gatunkdaimych; obowizuje § 6 ust. 2 pkt 5

i 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

ustala si dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagdapwania terenu do

wymogow uksztattowania:

a) harmonijnego widoku od strony kamli3ka Struga, m.in. poprzez ujednolicenie form nowej
zabudowy sytuowanej wzdtibrzegu kanatu (w tym wysoka i kolorystyki budynkow),

b) harmonijnej pierzei ulicy D.D.1062.KD.Z (ul. Rstrzenna), m.in. poprzez: usytuowanie
zabudowy w formie budynkéw wolno sioych oraz dostosowanie materiatow
elewacyjnych i kolorystyki budynkow do otaczegj zieleni naturalnej np. kantig
ceramika, drewno — o ciemnych barwach nie kontyasyah z zielery drzew;

ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% pongani dziatki budowlanej;

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych dostosowana do wynfagachu

lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. b,ypzym maksymalna wysoké zabudowy: 5

kondygnacji nadziemnych do 17,0 m n.p.m. - pozaudabsg lokalizowara w pierwszej linii

zabudowy od strony terenow elementarnych: D.D.MSZN i D.D.1080.ZN, o maksymalnej
wysokasci zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m n.fwn ssiedztwie obszaru
chronionego siedliska lasegowego oraz siedliska chronionych gatunkowina zwierzat);
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5) dopuszcza sikrycie budynkéw dachami stromymi lub dachami oejngeometrii ni dachy
strome; w przypadku zastosowania dachu co najnuviejspadowego ustalacsiaki sam kt
nachylenia dla wszystkich gtdbwnych potaci dachowlgadynku;

6) zespoly zabudowy realizuje ¢siw ukladach ograniczagych wewrtrzne dziedzice, o
zréznicowanej wysokgci poszczegélnych budynkéw lub segmentéw;

7) dla lokali mieszkalnych ustalagsninimalny poziom posadzki na wysckn2,5 m n.p.m.;

8) dopuszcza siprzebudow i rozbudow istniegcych umocnié@ brzegowych oraz budaw
nowego basenu postojowego dla jednostek phoeyah, z pomostami o konstrukcji
dostosowanej do okresowych wahaoziomu lustra wody w jeziorze; nabzae basendw
przystosowuje si do cumowania jednostek ptywaych przy jednoczesnym urravieniu
bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzezastrzeeniem ust. 2 pkt 6;

9) na nabrzeach basendw i pomostach dopuszcza wsytuowanie stanowisk zaopatrzenia
jednostek ptywajcych w energi elektryczm i wodk;

10) garae sytuuje s w formie zespotdow wbudowanych lub dobudowanych lalynkow
ustugowych lub ustugowo-mieszkaniowych, pod waranki wytkowego wykorzystania
powierzchni stropu gazg lub jako wielopoziomowy budynek gaawvy;

11) realizagi nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza wiytacznie na dziatce budowlane] o
parametrach zgodnych z ust. 4;

12) zakazuje si lokalizacji reklam i nénikdéw informacji turystycznej: w granicach obszaru
siedliska chronionych #&tin i zwierzat, w odlegiéci do 50,0 m od obszaru siedliska
chronionych rélin i zwierzat oraz terenu D.D.1080.ZN; w odlegé» do 20,0 m od brzegu kan.
Dabska Struga zakazuje ¢silokalizacji reklam wolno stagych, ustalenie nie dotyczy
oznakowania nawigacyjnego, masztéw flagowych oregikéw informacji turystycznej o
wysokdici do 4,5 m i powierzchni informacyjnej nie przekzajcej 1,0 nf; na pozostatym
obszarze maksymalna wysdgkoreklam wolno stajcych i négnikow informacji turystyczney:
4,5 m oraz maksymalna powierzchnia informacyjnaggdeklamy/nénika: 7,0 nf.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) poza obszarem wygtowania siedliska chronionych gatunkowélio i zwierzat dopuszcza si
wydzielenie nowych dziatek budowlanych, zgodnie& &st. 4 pkt 10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 M ustalenie nie dotyczy
wydzielenia dzialek budowlanych dla zymieryjnych uradzen sieciowych i obiektéw
inzynieryjnych;

3) kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku pdisa drogowego ulicy
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) zawarty w przelgziad 85° do 90°;

4) minimalna szerokg frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m; aishie nie dotyczy
wydzielenia dziatek budowlanych dla zymieryjnych uradzex sieciowych i obiektow
inzynieryjnych;

5) dopuszcza siwydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy;

6) ustala si dostp co najmniej publiczny do nabraei pomostow;

7) dopuszcza sikorekty podziatdw wiasrigiowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z jezdni wspomagegj terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) i/lupgzez teren
D.D.1018.US,UT,ZP

2) liczle miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektrycza i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekbw i wod opadowych w oparciu o istrieg¢ i projektowane sieci
uzbrojenia w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzann

2) przykcze gazowe i elektroenergetyczne — z dopuszczepieabudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

3) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablowg 15 kV.
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1)

2)

3)

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

§ 26. Teren elementarny D.D.1020.US,UT,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportureaek i turystyki wodnej oraz ustug

hotelowych (np. przystazeglarska z zapleczem hotelowym) oraz Zielezadzona wraz z

fragmentami zieleni naturalnej;

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetniaych z zakresu:

a) gastronomia,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchaytkowej do 50 mf,

c) specjalistyczna dziatals@nieprodukcyjna zwaizana z obstugrekreacji, sportu i turystyki w
sasiedztwie akwendéweglownych,

d) obstuga firm i klientéw, z wyktzeniem warsztatow naprawczych mechaniki pojazdowej

dopuszcza eilokalizacg jednej stacji paliw ptynnych do obstugi motorowygidnostek

ptywajacych i karawaningu; dopuszcza sbzszerzenie zakresu obstugi o pozostate pojazdy

samochodowe z zasteaniem ust. 2 pkt 11.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do granicy obszaru Natura 20@0aczonego na rysunku planu; przy zmianie

zagospodarowania terenu w strefie brzegowej olpaye 8 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone

prace, dziataln& i przeds¢wzigcia inwestycyjne nie magnegatywnie oddziatywana:

a) priorytetowe siedlisko laswegowego o kodzie 91EO wygtujace w granicach terenu
elementarnego oraz na obszarasiexniego terenu D.D.1080.ZN, oznaczone na rysunku
planu,

b) siedlisko bytowania bobra wypujace na obszarzeasedniego terenu elementarnego
D.D.1080.2N;

nakazuje si zachowanie w stanie niepogorszonym priorytetowsigalliska lasu dgowego

poprzez nagpujace dziatania zachowawcze:

a) w granicach laswdgowego ograniczenie wycinki istraepgo drzewostanu i zakrzewielo
pojedynczych drzew zagtajacych bezpieczestwuzeglugi,

b) analiz skutkbw nasadzenowej rglinnosci dla stanu siedliska lasegowego lub siedliska
bytowania bobra, wygpujacego na obszarzesedniego terenu elementarnego,

c) ograniczenie ingerencji w siedliska wystwania innych chronionych gatunkéwslio
i zwierzat;

prowadzone prace, dzialakdo i przedsgwziecia inwestycyjne nie mag negatywnie

oddziatywa na wystpujace w strefie brzegowej siedliska chronionyctlino zwierzat;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zgodnie z 8 6 ust. 2

pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegf%bpowierzchni terenu elementarnego;

poza obszarem wygtowania priorytetowego siedliska przyrodniczegosiflakgowego)

dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewig@od warunkiem jednoczesnego

nasadzenia drzew i krzewdw gatunkow rodzimych,strzezeniem pkt 2 lit. b i c; obowkuje

§ 6 ust. 2 pkt 4;

budowe nowych oraz przebudawi rozbudowe istniepcych umocnié brzegowych warunkuje

sie¢ prowadzeniem prac w sposob nie wplyyegj negatywnie na wiaiwy stan ochrony siedlisk

przyrodniczych wysfpujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk ug&idw
zwierzt, dla ochrony ktérych wyznaczono obszar NaturaD200

dopuszcza eirozbudow i powigkszenie istnigicego basenu postojowego dla jednostek

ptywajacych pod warunkiem nie pomniejszenia powierzchrazabbu priorytetowego siedliska

przyrodniczego oraz obszaru wysbwania chronionych gatunkow stm; w przypadku
konfliktu z obszarem wygpowania chronionych gatunkow stm nakazuje si stworzenie
dogodnych warunkéw do zmiany granic obszaru ichtypgavania - wslad za zmiaa linii
brzegoweyj;



10)

11)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

na terenie poimnym na potudnie i zachdd od basenu postojoweggedizostek ptywaicych

nakazuje s wprowadzenie bogatego programu zieleni na dziatmwlanej, z zastrzeniem

pkt 2 lit. bi c;

maliwo$¢ obstugi pojazdow samochodowych nie zzénych z karawaningiem poprzedza si

realizacy kanalizacji deszczowej oraz odprowadzeniem wodlowgch z terenu stacji paliw

do kanalizacji deszczowej poprzez separatory snbgtapopochodnych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

ustala s dostosowanie kompozycji oraz form zabudowy i zagdsarowania terenu do

wymogow uksztattowania:

a) harmonijnej panoramy widzianej od strony torudmego na rz. Regalicy, m.in. poprzez
ujednolicenie form nowej zabudowy w ramach zesmuowanego wzdi brzegu kan.
Dabska Struga oraz zespotu sytuowanego pdmyi wewretrznym basenem portowym a
terenem D.D.1023.UT,MW,ZP (w tym wysaa i kolorystyki budynkow),

b) harmonijnych widokéw od strony kan. allska Struga oraz terenu elementarnego
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) i D.D.1021.KS,mpoprzez: usytuowanie zabudowy w
formie budynkéw wolno stagych oraz dostosowanie materialtdbw elewacyjnych
i kolorystyki budynkow do otaczagej zieleni naturalnej np. kantieceramika, drewno — o
ciemnych barwach nie kontrastaych z zieleny drzew;

ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% pongéni terenu elementarnego;

maksymalna wysoké zabudowy o charakterze statym: 5 kondygnacji rexdaiych do 17,0 m

n.p.m., przy czym ograniczagsivysoka¢ zabudowy lokalizowanej na wschdéd od basenu

postojowego dla jednostek ptywaych do maksymalnie dwoch kondygnacji nadziemnyeh d

9,5 m n.p.m.; maksymalna wysdkozabudowy tymczasowej o charakterze sezonowym: 2

kondygnacje nadziemne do 9,5 m n.p.m.;

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych dostosowana do wynfagachu

lotniczego zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. b, stzazeniem pkt 4;

dopuszcza sikrycie budynkow dachami stromymi lub dachami oejngeometrii ni dachy

strome; w przypadku zastosowania dachu co najndviejspadowego ustalagsiaki sam Kt

nachylenia dla wszystkich gtownych potaci dachowlgadynku;

dopuszcza esi budow nowych (powtkszenie istnigicego basenu postojowego) oraz

przebudow i rozbudowe istniepcych umocnié brzegowych pod warunkiem:

a) przystosowania nabraewewrgtrznego basenu do cumowania jednostek phyeyah przy
jednoczesnym unitiwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronigzeih,

b) realizacji pomostéw o konstrukcji dostosowarnejotresowych wahapoziomu lustra wody
w kan. Dybska Struga i rz. Regalicy - vagiznie w basenie wewtrznym,

Z zastrzeeniem ust. 2 pkt 8;

na nabrzeach i pomostach dopuszcza; sisytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek

ptywajacych w energi elektryczn i wock;

realizac nowej zabudowy kubaturowe] dopuszcza wiytacznie na dzialce budowlanej o

parametrach zgodnych z ust. 4;

ogranicza sgi usytuowanie i gabaryty reklam wolno smjch oraz nénikdw informacji

turystycznej poprzez:

a) zakaz lokalizacji na nabrzch i pomostach postojowych dla jednostek piyesgh,
ustalenie nie dotyczy oznakowania nawigacyjnegoszttav flagowych oraz roikow
informacii turystycznej o powierzchni informacyjmeég przekraczagej: 1,0

b) zakaz lokalizacji na obszarze padaym na potudnie od kan.abska Struga i wschdéd od
basenu postojowego dla jednostek phaeggch; ustalenie nie dotyczy oznakowania
nawigacyjnego,

C) na pozostalym obszarze pmoaym na potudnie i zachdd od basenu postojowego dla
jednostek ptywajcych - wprowadzenie limitu maksymalnej wysé&o reklam wolno
stojacych i nanikéw informacji turystycznej: 4,5 m oraz maksynglnpowierzchni
informacyjna jednej reklamy/snika: 7,0 nf;
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11) dopuszcza si lokalizacg wbudowanych lub wolno stggych naziemnych stacji telefonii

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
1)
2)
3)

1)

2)
3)

4)

komorkowej i stacji radiowych oraz wolno stoych masztow antenowych pod warunkiem:

a) braku negatywnego wptywu na przelatej ptaki,

b) nie powodowania ograniazella ruchu lotniczego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

nowe dziatki budowlane wydzielagsdgodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 rfx

kat potazenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunkunadbrzea wewrgtrznego
basenu postojowego dla jednostek phaggch lub do linii brzegowej kan. dbska Struga
zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

minimalna szerok frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

dopuszcza siwydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy;

ustala s dostp co najmniej publiczny do nabraei pomostow;

dopuszcza sikorekty podziatdw wiasrigiowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1076.KD.Z i z jezdni wspgajgeej ul. Przestrzennej w terenie
D.D.1062.KD.Z;

do czasu realizacji ulicy w terenie D.D.1076.R0.jezdni wspomagagej ul. Przestrzennej w
terenie D.D.1062.KD.Z dopuszcza sitrzymanie obecnego sposobu obstugi terenu;

liczbe miejsc postojowych okééa sk na podstawie wymagaiustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w wagd gaz, energ elektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekéw i wod opadowych w oparciu o istrieg¢ i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrmg, D.D.1076.KD.D;

do czasu realizacji kanalizacjciekowej w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzann
D.D.1076.KD.D pozostawiagistniepca lokalna oczyszczalri sciekow;

przyhcza wodocigowe, elektroenergetyczne 1 telekomunikacyjne — @pudzczeniem
przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz bugy sieci w nowej lokalizacij;
dopuszcza silokalizacy, stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablows 15 kV.

§ 27. Teren elementarny D.D.1021.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osgiiow

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg0%2powierzchni terenu elementarnego;
teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zgodnie z 8 6 ust. 2
pkt 7 lit. b.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nankis planu;

zakazuje sizabudowy kubaturowej z watkiem jednego obiektu do obstugi parkingu;
nakazuje si dostosowanie formy zabudowy do wymogow uksztaltuadnarmonijnej pierzei
od strony terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

ustala &1 maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 2% powdbrd terenu elementarnego;
dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych dostosowana do wynfagachu
lotniczego zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 28 lit. b, praym maksymalna wysoké zabudowy: 2
kondygnacje nadziemne do 9,5 m n.p.m.;

dopuszcza sikrycie budynkéw dachami stromymi lub dachami oejngeometrii ni dachy
strome; w przypadku zastosowania dachu co najnuviejspadowego ustalacsiaki sam kt
nachylenia dla wszystkich gtdbwnych potaci dachowlgadynku;

maksymalna wysoké reklam wolno stajcych i ngnikow informacji turystycznej: 5,5 m od
projektowanego poziomu terenu; maksymalna powienzch informacyjna jednej
reklamy/ngnika: 18,0 m.
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4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje giwtornych podziatow terenu; dopuszczalsirekty podziatdw whasrgiowych;

ustala si co najmniej publiczny dogb do terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z jezdni wspomagegj terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

do czasu realizacji jezdni wspomagayj ul. Przestrzennej dopuszcza sirzymanie obecnego
sposobu obstugi terenu;

nie obowazuja wymagania dotycice ilosci realizowanych miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag energe elektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekdéw i wod opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), D.D.1076.KD.D;

wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kawgilideszczowej po podczyszczeniu.

§ 28. Teren elementarny D.D.1022.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna z dopuszczeniem wprowadzenia

ustug;

dopuszcza siwprowadzenie ustug watznie z zakresu zgodnego z 8 6 ust. 1 pkt 1 oraz

nastpujacych:

a) specjalistyczna dziatalé® nieprodukcyjna zwizana z obstug rekreacji i turystyki, w
sasiedztwie akwenoweglownych,

b) gastronomia (np. pub, cukiernia, pizzeria itp.);

zakazuje silokalizacji nowych budynkéw mieszkaniowych orazampgkszania liczby mieszka

w budynku istniegjcym;

dopuszcza siadaptagj lokali mieszkalnych na lokale ustugowe.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg0%bpowierzchni dziatki budowlanej;

teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zgodnie z 8 6 ust. 2

pkt 7 lit. b;

nakazuje giwprowadzenie bogatego programu zieleni na dziadceowlaneyj;

zagospodarowanie terenu ksztaltuje B sposOb minimalizagy rozprzestrzenianie ¢si

uciazliwosci od terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna).

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

zagospodarowanie terenu dostosowane do wymogéaytainienia brylty budynku przy

ul. Przestrzennej 1 jako zamkoia kompozycyjnego widokéw: z ulicy D.D.1062.KD.Z

(ul. Przestrzenna), Mostu Clowego nad rz. Regal{poza granicami planu) i ulicy

D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa), oznaczonego na rigayslanu;

ustala si ochrore zabytku przy ul. Przestrzennej 1ct@éigo w gminnej ewidencji zabytkow,

oznaczonego na rysunku planu, zgodnie z § 6 yskt 34,

dopuszcza ei rozbudow budynku przy ul. Przestrzennej 1 wgknie w kondygnaciji

przyziemia;

w budynku przy ul. Przestrzennej 1 nakazuge wtrzymanie i odtworzenie architektonicznej

kompozycji obiektu, w tym: gabarytow wysckoowych, formy dachu, kompozycji elewacji,

wystroju architektonicznego, ksztattow otworéw akigch i symetrycznych podziatow stolarki
okiennej;

w budynku przy ul. Przestrzennej 1 dopuszgzaaptagj lokali mieszkalnych na cele ustugowe

prowadzi st wedtug nasipujacych zasad:

a) w nowej cgsci budynku (przy przebudowie) kontynuuje Bbzwigzania wtdciwe dla specyfiki
kompozycji elewacji calego budynku, tzn. namuje s¢ do: rozmieszczenia, proporcji i
ksztaltow otworow okiennych, podziatow stolarki ehinej, usytuowania i profili gzymsow,
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formy ryzalitéw, pilastréw, blend, nadpng obramowé okiennych i pozostatych elementow
wystroju architektonicznego, a takrozwhzair materialowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym gytkowaniu parteru kompozygglewacji tworzy si w sposob jednorodny na
calej jej szerokeri tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugowesfosuje s rozwigzania
architektoniczne ju istniepce pod warunkiemze spetnigg one wymagania kompozycyjne
wymienione w pkt 5 (jednorod&é® kompozycji dotyczy take szyldow, ktore traktuje sijak
detal architektoniczny);

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzdhiatki budowlanej;

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych dostosowana do wynfagachu

lotniczego zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 28 lit. b, pmgym maksymalna wysoké obiektow

gospodarczych i gakg: jedna kondygnacja nadziemna do 4,5 m;

dopuszcza sikrycie obiektow gospodarczych i gayadachami o innej geometrii nidachy

strome; w przypadku zastosowania dachu co najngviejspadowego ustalagsiaki sam Kt

nachylenia dla wszystkich gtdwnych potaci dachowlgadynku;

zakazuje gi montau reklam wbudowanych na elewacjach budynku przyrudestrzennej 1

ujetego w gminnej ewidencji zabytkow; ustalenie nigyday szyldow i tablic informacyjnych o

powierzchni do 0,50 fn

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych; ustalenie nie dotyczy sytuowanych wzdtu

terenu D.D.1076.KD.D rimikéw informacji turystycznej o wysokoi do 4,5 m i powierzchni

informacyjnej nie przekraczajej 0,5 ni.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwtornych podziatéw terenu;

dopuszcza sikorekty podziatow wiasrigiowych.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1076.KD.D;

liczbe miejsc postojowych okéta sk na podstawie wymagaiustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl gaz, ciepto, energielektryczm, i obstuga telekomunikacyjna oraz

odprowadzaniesciekbw i wod opadowych w oparciu o istnieg¢ i projektowane sieci

uzbrojenia w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrmg, D.D.1076.KD.D;

wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kViaaailing kablowg 15 kV - z dopuszczeniem

przebudowy, rozbudowy i remontu;

do czasu realizacji kanalizacjciekowej w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzann

D.D.1076.KD.D pozostawiagistniepcy zbiornik bezodptywowy;

sig€ gazowa sredniego dnienia @ 150 mm, elektroenergetyczna 15 kV i 0,4 &kaz

telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowypudawy, remontu, likwidacji oraz

budowy sieci w nowej lokalizacji lub w terenie DID62.KD.Z;

przyhcze  wodocigowe  zasilajce w  wo& tereny: D.D.1020.US,UT,ZP i

D.D.1023.UT,MW,ZP - do likwidacji w momencie budovwgfeci wodocigowej w terenie

D.D.1076.KD.D lub z dopuszczeniem przebudowy, raidwy, remontu oraz budowy sieci w

nowej lokalizacji.

§ 29. Teren elementarny D.D.1023.UT,MW,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystykodng oraz ustug hotelowych

I pensjonatowych, z dopuszczeniem wprowadzenidilokaszkalnych i ziel&é urzadzona (np.

przysta zeglarska z zapleczem hotelowym i apartamenty masokve);

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) gastronomia,

c) handel detaliczny w lokalach do 56 powierzchni sprzeds,

d) wypazyczalnia lub przechowalnia spta rekreacyjnego i turystycznego,

e) specjalistyczna dziatalsonieprodukcyjna zwezana z obstugrekreaciji, sportu i turystyki w
sasiedztwie akwenoweglownych,
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f) obstuga firm i klientow;

ustala s maksymalny udziat powierzchni catkowitej wbudowelnyokali mieszkalnych: 50%

tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéwytaczeniem zespotdéw garawych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonyalysumku planu; przy zmianie

zagospodarowania terenu obamije 8 6 ust. 2 pkt 2; nakazuje; gigraniczenie ingerencji w

siedliska wysipowania chronionych gatunkéw stm i zwierzat — wszelkie przedsivziccia

winny by poprzedzone analizkutkéw dla ich stanu;

teren cgsciowo obejmuje s Systemem Zieleni Miejskiej — z wadzeniem fragmentu

przylegajcego do terenu D.D.1022.MW,U;

teren potaony w granicach obszaru naoc@ego na niebezpiearg#wo powodzi, oznaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zjodnie z 8 6 ust. 2

pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8%bpowierzchni terenu elementarnego;

dopuszcza si umocnienie nabrze pod warunkiem prowadzenia prac w sSposob nie

wplywajacy negatywnie na wigiwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych wymtjacych w

granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkéwviezzat, dla ochrony ktérych

wyznaczono obszar Natura 2000;

wzdituz brzegu rz. Regalicy poza obszarem pangm na niebezpiecastwo powodzi nakazuje

si¢ nasadzenie drzew i krzewOw gatunkow rodzimychywobpuje § 6 ust. 2 pkt 4 i 6;

dopuszcza sibudove basenéw postojowych dla jednostek phyaegich, zgodnie z pkt 5;

nakazuje s wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzditu terenu D.D.1062.KD.Z

(ul. Przestrzenna).

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

nakazuje si dostosowanie kompozycji i form zabudowy oraz zagdsrowania terenu do

wymogow uksztattowania:

a) harmonijnej panoramy widzianej od strony torudnego na rz. Regalicy, m.in. poprzez
ujednolicenie form zabudowy o podobnej funkcji (ymt wysokdaci, geometrii dachow
I kolorystyki budynkow) - z wydczeniem dominanty przestrzennej,

b) harmonijnej pierzei od strony terenu elementgon®.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), wraz
z dominang przestrzengz otwarciem widokowym na rz. Regalicpanoram Miedzyodrza,
oznaczon na rysunku planu, m.in. poprzez wkomponowanie daimy o formie dominanty
przestrzennej w istnigy uktad krajobrazowy jako charakterystyczny jederment oraz
ujednolicenie zagospodarowania terenu od strongy,ulistalenie nie dotyczy zabudowy
tymczasowej i zagospodarowania tymczasowego,

c) niezakiéconego widoku z Mostu Clowego na budyneizy ul. Przestrzennej 1,
stanowicego zamknicie kompozycyjne, m.in. poprzez uczytelnienie niprzestanianie
widoku nowymi elementami zagospodarowania terenu;

ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% pongéni terenu elementarnego;

maksymalna wysoké zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 7,5 m n.p.mylaczeniem

dominanty przestrzennej; maksymalna wysekoabudowy w formie dominanty przestrzennej:

5 kondygnacji nadziemnych do 17,0 m n.p.m.;

obiekty budowlane o charakterze statym sytuigelsizsz osh budynku rownolegle do brzegu

rzeki i w maksymalnym oddaleniu od brzegu;

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych dostosowana do wynfagachu

lotniczego zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 28 lit. b, steazeniem pkt 4;

dopuszcza sikrycie budynkéw dachami stromymi lub dachami oejngeometrii ni dachy

strome;

dla lokali mieszkalnych ustalazsninimalny poziom posadzki na wyscko2,5 m n.p.m.;

dopuszcza siprzebudow i rozbudowe istniegcych umocnié brzegowych:

a) na styku z obszarem siedliska chronionych gatwnicslin i zwierzat - wytacznie w postaci
lekkiego nabrzea bez funkcji postojowej dla jednostek ptya@jch,
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b) na pozostatym odcinku - z mwvoscia zmiany przebiegu linii brzegowej rz. Regalicy,
nabrzea przystosowuje si do cumowania jednostek ptyvaaych przy jednoczesnym
umazliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koroniezeah,

Z zastrzeeniem ust. 2 pkt 5;

10) dopuszcza sirealizacg wewrgtrznego basenu albo basenéw postojowych dla jeekost
ptywajacych, z pomostami o konstrukcji dostosowane] deeséwych wah@ poziomu lustra
wody w rz. Regalicy i kan. flbska Struga, z zastrzmniem ust. 2 pkt 7;

11) na nabrzeach i pomostach dopuszcza gisytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek
ptywajacych w energi elektryczn i wock;

12) garae sytuuje si w formie zespotow wbudowanych lub dobudowanych ladynkow
ustugowo-mieszkaniowych, pod warunkienytkowego wykorzystania powierzchni stropu
garay,

13) realizagi nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza wiytacznie na dzialce budowlane] o
parametrach zgodnych z ust. 4;

14) ogranicza si usytuowanie i gabaryty reklam wolno siojch oraz nénikdéw informacji
turystycznej poprzez:

a) zakaz lokalizacji reklam wolno sioych oraz nénikow informacji turystycznej w
odlegtcgci do 20,0 m od brzegu rz. Regalicy, ustalenie dmtyczy oznakowania
nawigacyjnego,

b) zakaz lokalizacji reklam wolno stgych w zasjgu ekspozycji od strony Mostu Clowego
budynku przy ul. Przestrzennej letgigo w gminnej ewidencji zabytkéw, ustalenie nie
dotyczy nénikéw informacji turystycznej o wysokoi do 4,5 m z zastrzeniem pkt 2,

c) limit maksymalnej wysoksi reklam wolno stajcych i ngnikow informacji turystycznej:
4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) nowe dziatki budowlane wydzielagsigodnie z § 6 ust. 4 pkt 10;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 rfi

3) kat potazenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunku pésa drogowego ulicy
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) i nahtyez. Regalicy zawarty w przedziale: od 75° do 90°;

4) dopuszcza siwydzielenie dziatki budowlanej nie przylegegj frontem do ulicy;

5) ustala si dostp co najmniej publiczny do nabraerz. Regalicy;

6) dopuszcza sikorekty podziatdw wiasrigiowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1076.KD.D;

2) do czasu realizacji ulicy w terenie D.D.1076.KD. jezdni wspomagagej ul. Przestrzennej
dopuszcza giutrzymanie obecnego sposobu obstugi terenu;

3) liczbe miejsc postojowych ok sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektrycza i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekbw i wod opadowych w oparciu o istrieg¢ i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrmg, D.D.1076.KD.D;

2) przykhcza wodocigowe i telekomunikacyjne — z dopuszczeniem przebwydaozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej loizalciji;

3) dopuszcza silokalizacg stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablowg 15 kV.

§ 30. Teren elementarny D.D.1024.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ziglarzadzona o charakterzeskeym.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren potaony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonychrysanku planu; przy
projektowaniu i realizacji wszelkich przedsizig¢ inwestycyjnych obovezuje 8§ 6 ust. 2 pkt 2;
2) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;
3) teren potaony w granicach obszaru naocdego na niebezpiearwo powodzi, oznaczonego
na rysunku planu; zagospodarowanie terenu realgigipgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;
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minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb%®powierzchni terenu elementarnego;

zakazuje siwycinki istniepcego drzewostanu i zakrzewie wyjatkiem:

a) likwidacji stanowisk rélinnosci gatunkow niepgadanych,

b) cie¢ sanitarnych,

C) niezlzdnej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowew celu umaliwienia
dostpu do rzeki;

dopuszcza siuzupetnienia zieleni istniggej zgodnie 8 6 ust. 2 pkt 4;

zakazuje si naruszenia systemow korzeniowych drzew, zanieczgsua gleby i stosowania

nawierzchni nieprzepuszczalnych;

zakazuje si wykonywania prac ziemnych i zmiany stosunkow wadnyz zastrzeeniem 8 6

ust. 2 pkt 7.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

zakazuje sizabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

zakazuje sizmiany istniggcych uktaddw przyrodniczo-krajobrazowych;

zakazuje silokalizacji reklam i nénikdw informacji turystycznej.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje giwtornych podziatow terenu;

ustala si co najmniej publiczny dogb do terenu;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowia)ipoprzez teren D.D.1025.UT;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

sig elektroenergetyczna 15 kV i telekomunikacyjna —dapuszczeniem przebudowy,

rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy siecnawej lokalizaciji;

dopuszcza siprowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

§ 31. Teren elementarny D.D.1025.UT
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: turystyka i sporty wodne r@geab do postoju jednostek pityvaajych,
przysta wedkarska).

1)

2)
3)

4)
5)

6)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonyalysuaku planu; przy zmianie

zagospodarowania terenu obaemije 8 6 ust. 2 pkt2 oraz prowadzone prace, dn@#éa

I przedsgwzigcia inwestycyjne nie magnegatywnie oddziatywana priorytetowe siedlisko

lasu kgowego o kodzie 91EO wystujace na obszarzeasiedniego terenu elementarnego

D.D.1026.ZN, oznaczone na rysunku planu (zakaztgeggch przeksztatag;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru naocdmego na niebezpiearg#wo powodzi, oznaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zjodnie z 8 6 ust. 2

pkt 7 lit. &;

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8%bpowierzchni terenu elementarnego;

dopuszcza si umocnienie nabrza z maliwoscia zmiany przebiegu linii brzegowej

rz. Regalicy zgodnie z 8st. 2 pkt 9 oraz pod warunkiem:

a) zachowania lub odtworzenia naturalnych waruniosirefie brzegowej dla rozwoju siedlisk
przyrodniczych i siedlisk gatunkow zwiatz dla ochrony ktérych wyznaczagsobszar
Natura 2000, wzdiu co najmniej 20% dtugai linii brzegowej w granicach terenu
elementarnego,

b) konserwacja, modernizacja i zabudowa linii boxegf musi nawjzywa do specyfiki
obszaru NATURA 2000 i nie ogranicgzanazliwosci wykorzystania akwenu rz. Regalicy,
kan. Dabska Struga i Jez.dDie przez ptaki;

dopuszcza siwycinkg istniepcego drzewostanu i zakrzewierytacznie w przypadku:

a) likwidacji stanowisk rélinnosci gatunkow niepmadanych,

b) cig¢ sanitarnych,
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7)

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)
3)

1)
2)
3)

1)

2)

d) niezlzdnej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowej celu umaliwienia

dostpu do rzeki,
pod warunkiem jednoczesnego uzupetnienia zielémejgcej zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 4;
przy realizacjiciezek pieszych i punktu widokowego zakazujersruszenia systemow
korzeniowych drzew.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
zakazuje sizabudowy terenu obiektami kubaturowymi, dopuszigavprowadzenie obiektow
matej architektury i zagospodarowania terenu oaktarze parkowym;
ustala si realizacg ciagu pieszego o przylonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu (z
mozliwoscia kontynuacji w terenach elementarnych: D.D.1026.@dz D.D.1027.UT,ZP);
minimalna szerokd ciagu pieszo-jezdnego 5,0 m;
zagospodarowanie terenu dostosowujelsiwymogu uksztattowania otwarcia widokowego na
rz. Regali¢ i panoram Migdzyodrza, o przyhtionej lokalizacji oznaczonej na rysunku planu;
ustala si przebudow i rozbudow istniegcych umocnié brzegowych, z zastrzeniem ust. 2
pkt 5; nabrzee przystosowuje sido cumowania jednostek ptyvgaych, przy jednoczesnym
umazliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koroniezeib;
zakazuje silokalizacji reklam, ustalenie nie dotyczy oznakav@anawigacyjnego na nabeze
oraz jednego nmika informacji turystycznej o wysoko do 4,5 m i powierzchni
informacyjnej nie przekraczajej 1,5 .
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje giwtornych podziatow terenu;
ustala si dostp ogolny do terenu;
dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalania gruntéw.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenu D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa);
dopuszcza siobstug terenow: D.D.1024.ZP i D.D.1026.ZN;
dopuszcza silokalizacg nie wiccej niz 10 miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
zaopatrzenie w wed i energ¢ elektryczm oraz obstuga telekomunikacyjna jednostek
ptywajacych korzystajcych z nabrzea w oparciu o istnigge i projektowane sieci uzbrojenia w
terenie D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa);
sig telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowabhudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizaciji.

§ 32. Teren elementarny D.D.1026.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ziglenaturalna olgta ochrom prawry (wicksza¢ powierzchni terenu
elementarnego stanowi obszar priorytetowego siallisrzyrodniczego oraz siedlisk gatunkéw
chronionych).

1)

2)
3)

4)
5)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonyalysuaku planu; prowadzone

prace, dziataln@ i przedsiwziccia nie mog negatywnie oddziatywa na priorytetowe

siedlisko lasudgowego o kodzie 91EO, oznaczone na rysunku planu;

teren cenny przyrodniczo do zachowania ¢oilgj ochrom przyrody jako aytek ekologiczny;

nakazuje si zachowanie w stanie niepogorszonym priorytetowsigalliska lasu dgowego

poprzez nagpujace dziatania zachowawcze:

a) ograniczenie wycinki istniggego drzewostanu i zakrzewiedo pojedynczych drzew
zagraajacych bezpieczestwu zeglugi oraz zwjzanej z pracami na potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej,

b) ograniczenie ingerencji w siedliska wysdwania innych chronionych gatunkowslio
i zwierzat;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu; zagospodarowanie terenu realsipgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;
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6)
7)
8)
9)
10)
1)
2)
3)
4)

1)
2)
3)

1)
2)

1)

2)

1)

2)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb%®powierzchni terenu elementarnego;
zakazuje sirealizacji umocnig brzegowych;

zakazuje sinaruszenia systemow korzeniowych drzew, zanieczgsia gleby i stosowania
nawierzchni nieprzepuszczalnych;

zakazuje si wykonywania prac ziemnych i zmiany stosunkéw wadnyz zastrzeeniem 8§ 6
ust. 2 pkt 7.

wszelkie dziatania inwestycyjne nafgorowadzé z zachowaniem waloréw przyrodniczych
terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

zakazuje sizabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

dopuszcza eirealizacg sciezki pieszej hczacej chgi piesze w terenach elementarnych:
D.D.1025.UT,ZN i D.D.1027.UT,ZP, z zastesmiem pkt 3 i ust. 2 pkt 9;

ustala si zachowanie i ochr@mnaturalnych uktaddéw przyrodniczo-krajobrazowych;
zakazuje si lokalizacji reklam i nénikow informacji turystycznej; ustalenie nie dotycz
oznakowania nawigacyjnego wzdthrzegu rzeki.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje giwtornych podziatow terenu;

ustala si dostp co najmniej publiczny do terenu;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowia)ipoprzez teren D.D.1025.UT;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

kanat odprowadzagy oczyszczone wody opadowe z terenu D.D.1063.KDLZEskadrowa) -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontwidlacji, z zastrzeeniem ust. 2 pkt 1;
sig¢ telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowgbudowy, remontu i likwidacji, z
zastrzeeniem ust. 2 pkt 1.

§ 33. Teren elementarny D.D.1027.UT,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: turystyka wodna (naferz® postoju jednostek ptyveaych, przystanek

zeglugisrodladowej z ustugami towarzyseymi), zieler urzadzona;

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetriaych z zakresu:

a) sport i rekreacja, wykorzystige dostp do akwenueglownego,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchaytkowej do 20 rf,

c) specjalistyczna dziatalé®nieprodukcyjna zwezana z obstugrekreaciji, sportu i turystyki w
sasiedztwie akwenow zeglownych (np. wypgyczalnia sprgtu rekreacyjnego i
turystycznego).

2. Ustalenia ekologiczne:

teren poteony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonychrysanku planu; przy

zabudowie i zmianie zagospodarowania terenu oimye 8 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone

prace, dzialaln@& i przedsgwziecia inwestycyjne nie mag negatywnie oddziatywa na
priorytetowe siedlisko lasuwedowego o kodzie 91EO wygtujace w granicach ssiedniego
terenu elementarnego D.D.1026.ZN, oznaczone nakysplanu;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru naoc@ego na niebezpiearg#wo powodzi, oznaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zjodnie z 8 6 ust. 2

pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8%bpowierzchni terenu elementarnego;

dopuszcza siumochienie brzegu rz. Regalicy w odlegiodo 80,0 m od granicy z terenem

elementarnym D.D.1028.KS, z miisvoscia zmiany przebiegu linii brzegowej, z zastieriem

§ 6 ust. 2 pkt 9;

dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu i zakrzewierytacznie w przypadku:

a) likwidacji stanowisk rélinnosci gatunkdéw niepmdanych,
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1)
2)

3)
4)
5)
6)
7

8)

9)

b) cig¢ sanitarnych,
d) niezlzdnej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziowe]celu umaliwienia

dostpu do rzeki,
pod warunkiem jednoczesnego uzupetnienia zielémiejgcej zgodnie z 8§ 6 ust. 2 pkt 4.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;
ustala si dostosowanie formy zabudowy do wymogéw uksztattavdarmonijnych widokow:
od strony toru wodnego na rz. Regalicy, przepravogtowej w cigu ulicy D.D.1061.KD.GP
(Most im. Pionierbw Miasta Szczecina) oraz z terénD.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa), m.in.
poprzez wkomponowanie zabudowy w istadgj uklady krajobrazowe, jej realizacjz
zastosowaniem nowoczesnych technik i materiatbwvadgjnych (np. szkio, metal) o
kolorystyce dostosowanej dessadujcej zieleni naturalnej (nie kontrasiogj z zieleni drzew)
oraz ujednolicenie zagospodarowania terenu od\steki;
ustala s realizac§ ciagu pieszego o przylonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu (z
mozliwoscia kontynuacji w terenach elementarnych: D.D.1026.dfdz D.D.1025.UT,ZN);
minimalna szerok& ciagu pieszo-jezdnego 5,0 m;
zagospodarowanie terenu dostosowujalsiwymogu uksztattowania otwarcia widokowego na
rz. Regali¢ i panoram Mic¢dzyodrza, o przybtionej lokalizacji oznaczonej na rysunku planu;
ustala &1 maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% porngani terenu elementarnego;
dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zidicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego zgodnie z pkt 9, przy czym makslyra wysoké¢ zabudowy: 2
kondygnacje nadziemne do 9,5 m n.p.m.;
dopuszcza sikrycie budynkéw dachami stromymi lub dachami oejngeometrii ni dachy
strome; w przypadku zastosowania dachu co najnuviejspadowego ustalacsiaki sam kt
nachylenia dla wszystkich gtdbwnych potaci dachowlgadynku;
realizac obiektow kubaturowych o charakterze statym warymkae jednoczesin budows
umocnié brzegowych; nabrze przystosowuje sido cumowania jednostek ptywaych, przy
jednoczesnym uniiwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koroniezeih;
nakazuje sidostosowanie zabudowy i zagospodarowania tererydtaga ruchu lotniczego
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegétnoswietlenia terenu i zewgtrznego éwietlenia
budynkéw (w tym na obszarze w granicach potengadtieefy ochronnej dla widoczhoi
swiatet nawigacyjnych oznaczonej na rysunku plaade)czasu zrealizowania pasa startowego
PS nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U ustalenie nie dayydstniepcych rozwhazan w zakresie
oswietlenia terenu oraz zagospodarowania tymczasowego

10) na obszarze w granicach potencjalnej strefyarstej dla widoczngi swiatet nawigacyjnych

oznaczonej na rysunku planu, zakazuje Iskalizacji reklam z wyjtkiem lokalizacji nie
podiwietlanych i nie emitujcych swiatta pulsupcego: tymczasowych #oikow informacji
turystycznej - do czasu zrealizowania pasa stagow®S nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U oraz
jednej statej tablicy informacyjnej na temat prowawlej dziatalnéci, o wysokdci do 3,0 m

i powierzchni nie przekraczajej 1,5 nf;

11) poza obszarem w granicach potencjalnej strebhramnej dla widoczrimi $wiatet

1)
2)
3)

4)
5)
6)

1)

nawigacyjnych zakazuje ¢si lokalizacji reklam, ustalenie nie dotyczy oznakaovea
nawigacyjnego na nabrae

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

nowe dziatki budowlane wydzielagsdgodnie z 8 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 2500 rfx

kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku pisa drogowego ulicy
D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa) zawarty w przedziald:75° do 90°;

minimalna szerok frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m;

ustala si dostp co najmniej publiczny do terenu;

dopuszcza sikorekty podziatow wiasrsgiowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga poprzez teren D.D.1028.KS i usytuowame pokczenie z terenem D.D.1063.KD.Z
(ul. Eskadrowa);
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2)
3)

1)

2)

3)

liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5;

w przypadku usytuowania przystanteglugisrodladowej obowazuje lokalizacja minimum 10
dodatkowych miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, energi elektryczm i obstug telekomunikacyja oraz
odprowadzaniesciekdw i wod opadowych w oparciu o istrieg¢ i projektowane sieci
uzbrojenia w terenie D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa);

dopuszcza ei odprowadzenie sciekdbw sanitarnych do tymczasowych zbiornikow
bezodptywowych;

sig telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowabhudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizaciji.

8 34. Teren elementarny D.D.1028.KS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osgdiow

1)

2)
3)

4)
5)
6)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7

8)

2. Ustalenia ekologiczne:
teren potaony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonyalysumku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu oraz przy projektowaniuealizacji wszelkich przedsizigé
inwestycyjnych obowizuje § 6 ust. 2 pkt 2;
teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;
teren potaony w granicach obszaru naocdego na niebezpiearg#wo powodzi, oznaczonego
na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zjodnie z 8 6 ust. 2
pkt 7;
minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8%3powierzchni terenu elementarnego;
dopuszcza siuzupetnienia zieleni istniggej zgodnie 8 6 ust. 2 pkt 4;
zagospodarowanie terenu ksztaltuje B sposOb minimalizagy rozprzestrzenianie ¢si
uciazliwosci od trasy komunikacyjnej w terenie elementarnyr®.061.KD.GP.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniys planu;
zakazuje sizabudowy terenu obiektami kubaturowymi z yikjem jednego obiektu do obstugi
parkingu; w budynku obstugi parkingu dopuszczausiytuowanie toalety publicznej;
ustala st maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 5% powéérs terenu elementarnego;
dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zidiicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego zgodnie z pkt 7, przy czym makalra wysoké¢ zabudowy: jedna
kondygnacja nadziemna do 5,5 m;
dopuszcza esikrycie budynku dachem o innej geometriiz ach stromy; w przypadku
zastosowania dachu co najmniej dwuspadowego usialaaki sam kt nachylenia dla
wszystkich gtownych potaci dachowych budynku;
dopuszcza si przebudow istniepcego nabrzea z maliwoscia zmiany przebiegu linii
brzegowej pod warunkiem zachowania albo odtworzeniajsc do cumowania jednostek
ptywajacych;
nakazuje sidostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenuydtaga ruchu lotniczego
zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegétmoswietlenia terenu i zewstrznego éwietlenia
budynkéw (w tym na obszarze w granicach potengadtieefy ochronnej dla widoczhoi
swiatet nawigacyjnych, oznaczonej na rysunku plade)czasu zrealizowania pasa startowego
PS nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U ustalenie nie dmyycstniepcych rozwiazan w zakresie
oswietlenia terenu oraz zagospodarowania tymczasowego
teren potaony w granicach potencjalnej strefy ochronnej dladoezndgci swiatet
nawigacyjnych oznaczonej na rysunku planu, zakasigelokalizacji reklam z wyjtkiem
lokalizacji nie podwietlanych i nie emitujcych swiatta pulsugcego: reklam wbudowanych i
reklam o charakterze tymczasowym, o wysakaie przekraczagej wysokdci zabudowy - do
czasu zrealizowania pasa startowego PS nr 1 wi¢ei@rD.1001.KL,U, oraz jednej statej
tablicy informacyjnej na temat prowadzonej dziatatn, o wysokdci do 3,0 m i powierzchni
nie przekraczagej 1,5 ni.
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4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwtornych podziatéw terenu;

2) ustala si dostp ogélny do terenu;

3) dopuszcza sikorekty podziatdw wiasrigiowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenu D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa).
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag energe elektryczm i obstug: telekomunikacyja oraz odprowadzanie
wod opadowych w oparciu o istruep i projektowane sieci uzbrojenia w terenie
D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa);

2) wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kaagilideszczowej po podczyszczeniu;

3) magistrala wodogagowa @ 500 mm — z dopuszczeniem przebudowy, rozkyd@montu oraz
budowy sieci w nowej lokalizaciji;

4) kanalizacja deszczowa @ 0,3+0,5 m — z dopuszrezeprzebudowy, rozbudowy, remontu oraz
budowy sieci w nowej lokalizaciji;

5) przykcze elektroenergetyczne do terenu D.D.1027.UT,ZP dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej |akadii.

8 35. Teren elementarny D.D.1029.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potaony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonyatysumku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu oraz przy projektowaniuealizacji wszelkich przedsizigé
inwestycyjnych obowizuje § 6 ust. 2 pkt 2;

2) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

3) teren potaony w granicach obszaru naocdego na niebezpiearwo powodzi, oznaczonego
na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zjodnie z 8 6 ust. 2
pkt 7 lit b;

4) minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb% powierzchni terenu elementarnego;

5) dopuszcza siuzupetnienia zieleni istniggej zgodnie § 6 ust. 2 pkt 4.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nankis planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzdhiatki budowlanej;

3) maksymalna wysokoé zabudowy: 4,5 m;

4) budynek kryty dachem ptaskim;

5) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1064.KD.Z (ul. Eskadrowa);

2) nie obowdzuja wymogi w zakresie realizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

wolno stojca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana lkablowa 15 kV - z dopuszczeniem

przebudowy, rozbudowy i remontu.

§ 36. Teren elementarny D.D.1030.UT,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: tereny rekreacji i turystykidnej (m.in. nabrzee do postoju jednostek
ptywajacych), zielé urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren potaony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonyatysumku planu; przy zmianie
zagospodarowania terenu obemije 8 6 ust. 2 pkt2 oraz prowadzone prace, dn@#éa
| przedsgwzigcia inwestycyjne nie magnegatywnie oddziatywana priorytetowe siedlisko
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2)
3)

4)
5)

1)
2)

3)

4)

1)
2)
3)

1)
2)

1)

2)
3)

lasu kgowego o kodzie 91EO wyglujace w granicach gsiedniego terenu elementarnego

D.D.1026.ZN, oznaczone na rysunku planu;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zgodnie z 8 6 ust. 2

pkt 7 lit &;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegf%bpowierzchni terenu elementarnego;

dopuszcza siuzupetnienia zieleni istnigjej zgodnie § 6 ust. 2 pkt 4.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

zakazuje sizabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

zakazuje sizmiany zagospodarowania terenu z atkipm:

a) przebudowy istniegych umocnié brzegowych,

b) przebudowyciezki piesze] wzdta nabrzea rz. Regalicy,

c) urzdzenia punktow widokowych na panoraMic¢dzyodrza, urgdzonych przy eigu
pieszym,

d) zagospodarowania o charakterze parkowym ziglezadzor niska;

dopuszcza siprzebudow i rozbudow istniegcego nabrzea z maliwoscia zmiany przebiegu

linii brzegowej pod warunkiem zachowania albo odemia miejsc do cumowania jednostek

ptywajacych;

zakazuje silokalizacji reklam, ustalenie nie dotyczy oznakowanawigacyjnego na nabeze

oraz jednego rmimika informacji turystycznej o wysoko do 4,5 m i powierzchni

informacyjnej nie przekraczajej 1,5 ni.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwtornych podziatéw terenu;

ustala s dostp ogolny do terenu;

dopuszcza sikorekty podziatow wiasrigiowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1064.KD.Z (ul. Eskadrowa);

miejsca postojowe lokalizujegsiv terenie D.D.1028.KS.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

przyhcze elektroenergetyczne do terenu D.D.1027.UT,ZR dopuszczeniem przebudowy,

rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej |akadii;

projektowany kolektor deszczowy @ 1,2 m;

dopuszcza sirealizacg elektroenergetycznej linii kablowej 110 kV.

§ 37. Teren elementarny D.D.1031.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ziglenaturalna olgta ochrom prawry (wicksza¢ powierzchni terenu
elementarnego stanowi obszar priorytetowego skalligrzyrodniczego oraz siedlisk gatunkow
chronionych).

1)

2)

3)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony czsciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczomgchysunku planu;

przy zmianie zagospodarowania terenu ohauje 8 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace,

dziatalng¢ i przedsgwziecia nie mog negatywnie oddziatywéana priorytetowe siedlisko lasu
tegowego o kodzie 91EO, oznaczone na rysunku planu;

teren cenny przyrodniczo, przeznaczony do zaeh@ni obgcia ochrom przyrody jako aytek

ekologiczny w granicach obszaru Natura 2000;

nakazuje si zachowanie w stanie niepogorszonym priorytetowsigalliska lasu ggowego

poprzez nagpujace dziatania zachowawcze w granicach obszaru Naaoe:

a) ograniczenie wycinki istniggego drzewostanu i zakrzewiedo: pojedynczych drzew
zagraajacych bezpieczaestwu zeglugi, zwhzanej z pracami na potrzeby ochrony
przeciwpowodziowej oraz z realizaggiezki rowerowej,

b) ograniczenie ingerencji w siedliska wysdwania innych chronionych gatunkowslio
I zwierzat;
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4) czxs¢ terenu obejmuje si Systemem Zieleni Miejskiej (poza skrajnym fragneemt w
sasiedztwie terenow elementarnych: D.D.1032.E i DA33.U,E);

5) w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, oznaczonego na rysunku
planu, zagospodarowanie terenu realizujezgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;

6) minimalny udziat terenu biologicznie czynnegé%® powierzchni terenu elementarnego, przy
czym na obszarze w granicach otuliny Szarddego Parku Krajobrazowego ,Puszcza
Bukowa” (w wickszaici poza Systemem Zieleni Miejskiej), oznaczonychrysunku planu,
dopuszcza gizmniejszenie udziatu terenu biologicznie czynneég®0%;

7) poza obszarem NATURA 2000 zakazujewycinki drzew i krzewdw z wyitkiem:

a) likwidacji stanowisk réinnosci gatunkow niepgadanych,

b) cie¢ sanitarnych,

c) niezlednej wycinki na potrzeby ochrony przeciwpowodziovweepz w celu umdiwienia
dostpu do rzeki i odbudowy/realizacji przyczétka moseéme w miejscu bylego mostu
kolejowego;

8) dopuszcza siuzupetnienia zieleni istnigjej zgodnie 8 6 ust. 2 pkt 4, przy czym poza
obszarem NATURA 2000 nakazuje; sWprowadzenie zieleni wysokiej gatunkow rodzimych
i charakterystycznych dla obszaréw przywodnychstrzezeniem pkt 1;

9) zakazuje sirealizacji umocnig& brzegowych;

10) zakazuje si naruszenia systeméw korzeniowych drzew z zastriem pkt 7 lit. c,
zanieczyszczania gleby i stosowania nawierzchmirnepuszczalnych;

11) zakazuje giwykonywania prac ziemnych i zmiany stosunkéw wadny zastrzeeniem pkt 7
lit. c oraz § 6 ust. 2 pkt 7;

12) w granicach otuliny Szczéskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa” ozoagzh na
rysunku planu (dwa fragmenty w potudniowo wschopniezesci terenu), zmiag
zagospodarowania terenu warunkuje stiworzeniem warunkéw do poprawy funkcjonowania
istniejacych powazan ekologicznych z otoczeniem;

13) poza obszarem NATURA 2000 nakazuje siprowadzenie zieleni wysokiej gatunkow
rodzimych i charakterystycznych dla obszarow praymyech, z zastrzeeniem pkt 1.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zakazuje si zabudowy terenu obiektami kubaturowymi; ustalenige dotyczy
odbudowy/realizacji przyczétka mostowego w miejbgtego mostu kolejowego;

2) zakazuje sizmiany istnigjcych uktadow przyrodniczo-krajobrazowych, z zasteréem pkt 1
i 4;

3) zakazuje silokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy oznakow@anawigacyjnego wzdibrzegu
rzeki oraz nénikow informac;ji turystycznej sytuowanych bezpdnio przysciezce rowerowej
(zgodnie z pkt 4) o wysokoi do 3,0 m;

4) ustala s sciezke rowerowy o przyblzonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu, o
minimalnej szerokgi 2,0 m, z zastrzeniem ust. 2 pkt 10;

5) poza obszarem NATURA 2000 zakazuje lsbntynuaciji istniggcego i wprowadzenia nowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwtornych podziatoéw terenu;

2) ustala si co najmniej publiczny dogp do terenu;

3) dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1064.KD.Z (ul. EskadrowiapiD.D.1072.KD.D;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) separatory na kolektorze deszczowym @ 0,6 m avdmizagcym wody opadowe do rz.
Regalicy z terenéw: D.D.1061.KD.GP (ul. Eskadrow#®).D.1064.KD.Z (ul. Eskadrowa) — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

2) si&€ elektroenergetyczna 15 kV i telekomunikacyjna - dmpuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy siecinewej lokalizacji poza obszarem Natura
2000;
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3)

dopuszcza siprowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenuaaztie poza obszarem Natura
2000.

§ 38. Teren elementarny D.D.1032.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

1)

2)

1)
2)
3)

4)
5)
6)

1)
2)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w granicach otuliny Szczéskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”,
oznaczonych na rysunku planu, minimalny udziat rerebiologicznie czynnego: 40%
powierzchni terenu elementarnego;

teren potaony w granicach obszaru naoc@mego na niebezpiearg#wo powodzi, oznaczonego
na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zjodnie z 8§ 6 ust. 2
pkt 7 lit b.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniys planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzdhiatki budowlanej;

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zifiicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 28djtprzy czym maksymalna wysako
zabudowy: 7,5 m;

budynek kryty dachem stromym czterospadowym;

obiekt do likwidacji oznaczony na rysunku planu;

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwtornych podziatéw terenu;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ul. Leszczynowej drolgjazdows, poza obszarem planu;

nie obowazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

stacja transformatorowa 110/15 kV — z dopuszczemierabudowy, rozbudowy i remontu.

1)

2)

1)

2)
3)
1)

2)
3)

8§ 39. Teren elementarny D.D.1033.U,E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa (admaigja), elektroenergetyczna stacja zasiiaj
wysokiego naicia;

istniepce lokale mieszkalne do adaptacji na cele ustugdmiaistracji; dopuszcza i
zachowanie funkcji mieszkaniowej vagiznie jako mieszkania funkcyjne, tj. lokale miednka
dla os6b zwjzanych z prawidtowym funkcjonowaniem terenu lubedtu, nie posiadage
standardu zabudowy mieszkaniowej i nie powackijpowstania terenéw mieszkaniowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w granicach otuliny Szczéskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”,
oznaczonych na rysunku planu, minimalny udziat rerebiologicznie czynnego: 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

w granicach obszaru nammego na niebezpiear#wo powodzi, ozhaczonego na rysunku
planu, now zabudow i zagospodarowanie terenu realizugzjodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;
nakazuje giwprowadzenie bogatego programu zieleni na dziasdcwlane).

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

obowhzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

ustala si ochror zabytku stanowicego zespdt budynkéw przy ul. Eskadrowej 2 (stacja
transformatorowa wysokiego napia) ugtego w gminnej ewidencji zabytkow

i zakwalifikowanego do wpisu do rejestru zabytkOwznaczonego na rysunku planu;
obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 14;
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4)

5)
6)

7)

8)

9)

nakazuje si dostosowanie kompozycji, form nowej zabudowy wolstopce] oraz

zagospodarowania terenu do wymogow wyeksponowafigtkowego zespotu budynkow przy

ul. Eskadrowej 2 stanowdego zamknricie kompozycyjne widokéw od strony ul. Hangarowej,

ul. Eskadrowej i cigu pieszego w terenie elementarnym D.D.1038.U,UC,M@#haczone na

rysunku planu, poprzez:

a) ograniczenie wysokoi do 1 kondygnacji nadziemnej,

b) krycia budynkéw dachem ptaskim,

c) zastosowania nowoczesnych technik i material@®@wacyjnych o neutralnej kolorystyce
(np. szkio, metal);

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% dziatkidwianej;

zakazuje si rozbudowy (dobudowy i nadbudowy) zespotu budynkinzy ul. Eskadrowej 2,

0znaczonego na rysunku planu;

w budynkach stanowgéych zabytkowy zespét przy ul. Przestrzennej 2 pajeast utrzymanie

architektonicznej kompozycji obiektu, w tym: gakiaky wysokadciowych, formy dachu,

kompozycji elewacji, wystroju architektonicznegaztattéw otworéw okiennych i drzwiowych

oraz symetrycznych podziatéw stolarki okiennej emelcjach frontowych;

w budynkach o zachowanej historycznej formiehdaedaptagj poddaszy warunkuje ¢sinie

naruszeniem kompozycji obiektu, przy czym w poleeialachow stromych od strony ulicy

dodatkowe okna realizujegsivytacznie jako potaciowe;

w budynkach stanowgych zabytkowy zespét przy ul. Przestrzennej 2 veymstolarki okiennej

dopuszcza sipod warunkiem utrzymania drobnego podziatu ptpdiiennych;

10) w budynkach stanowdych zabytkowy zespdt przy ul. Przestrzennej 2 laiss® ceramiczne

pokrycie dachow stromych;

11) nowe budynki kryje sidachami ptaskimi albo niskimi (o spadku potaciltaeych do 30°);
12) maksymalna wysoké nowej zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna do 4,5 m;
13) dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zemicowana w dostosowaniu do

wymaga ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 2&ljtz zastrzesniem pkt 12;

14) zakazuje si montau reklam wbudowanych powvrgj okapu dachu oraz na elewacjach

budynkdw stanowiicych historyczny zespét budowlany; ustalenie nigycloy szyldow, znakéw
graficznych oraz tablic informacyjnych o powierzetn 1,5 nf;

15) zakazuje silokalizacji reklam wolno stafych; ustalenie nie dotyczy frikéw informacji na

1)
2)
1)
2)
1)
2)
3)

4)

5)

temat prowadzonej dziatalém, o wysokdci do 3,0 m i powierzchni informacyjnej nie
przekraczajcej 1,5 .

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje sipodziatléw terenu na cele nie z@ane z elektroenergetykdopuszcza sipodziaty
terenu min. ze wzgtlow technologicznych;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1072.KD.D (ul. Eskadrowhibi od ul. Leszczynowej dragdlojazdovwy
poza obszarem planu;

liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

elektroenergetyczna stacja zagiaj wysokiego napcia ,Zdroje” zasilana napowietrzriinia
elektroenergetyczn110 kV — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudoveyriantu;
zaopatrzenie w wagl gaz, energi elektryczm, i obstuga telekomunikacyjna w oparciu o sieci
uzbrojenia w terenach: D.D.1061.KD.GP (ul. Eskadipvp.D.1072.KD.D(ul. Eskadrowa);
przepompownidciekow sanitarnych wraz z ruragiem ttocznyml 90 mm — z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

odprowadzanie wod opadowych istagj kanalizacy deszczow do kanatu otwartego i kanatu
Cegielinka pod warunkiem spetnienia wymagmazepisow dotycgych wprowadzaniéciekdw
do wad lub do ziemi;

kolektory deszczowe 2% 1,2 m — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowsnbreu.
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1)
2)

3)

1)
2)

3)

1)
2)
3)

4)

5)

6)

8§ 40. Teren elementarny D.D.1034.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,;

nowe obiekty ustugowe przeznacza sa cele np. ustug turystyki, sportu (w tym obstugi

technicznej sportow lotniczych) lub innych ustugimi zwiazanych;

dopuszcza sikontynuacgt dotychczasowej dziataldoi ustugowej (w tym stacja paliw) oraz

adaptagj istniepgcych obiektow na cele ustug z zakresu:

a) kultura i wystawiennictwo,

b) rozrywka i gastronomia,

c) specjalistyczna dziatals@nieprodukcyjna zwaizana z obstugturystyki, rekreacji i sportu w
sasiedztwie lotniska sportowego i akwendweglownych (np. &rodek szkoleniowo-
sportowy, naprawa i wypgczalnia sprgtu ptywapcego lub lotniczego, baza turystyczna),

d) warsztaty diagnostyczne Ilub naprawcze eprzlotniczego i sportowych jednostek
latajacych,

e) handel artykutami sportowymi (w tym sptem i akcesoriamizeglarskimi, wdkarskimi
oraz zwazanymi z lotnictwem) w lokalach o powierzchni smtagy nie
przekraczajcej 2000 M oraz inny handel detaliczny w lokalach do 406 powierzchni
sprzeday,

f) obstuga firm i klientow.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8%3powierzchni dziatki budowlanej;

teren potaony w granicach obszaru naomego na niebezpieazrdwo powodzi, 0znaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zjodnie z § 6 ust. 2

pkt 7 lit. b;

nakazuje siwprowadzenie bogatego programu zieleni na dziadceowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

obowazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniys planu;

ustala i dostosowanie zagospodarowania terenu do wymogawielnienia:

a) zabytkowego zespotu zabudowy przy ul. Przestigied w elewacji od strony terenu
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna),

b) wiezy kontroli lotniczej w budynku zabytkowym przy Wrzestrzennej 10 - jako dominanty
przestrzennej (w granicach terenu elementarnegolD@.KL,U;

ustala si dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagdapwania terenu do

wymogow uksztattowania:

a) harmonijnej pierzei od strony terenu elemen@gor.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna),

b) harmonijnej pierzei od strony terenu elementgone.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa),

c) zamkn¢cia kompozycyjnego widoku od stronyagu pieszego w terenie elementarnym
D.D.1035.ZP,U,KPD;

ustala si ochrorg zabytkow ugtych w gminnej ewidencji zabytkow i zakwalifikowarty do

wpisu do rejestru zabytkow: historyczny zespét bmdoy przy ul. Przestrzennej 4 (stacja

obstugi samochoddw) oraz budynek przy ul. Przestrgg8 (boczna g&¢ hangaru lotniczego
przy ul. Przestrzennej 10, oznaczone na rysunkuwpla

zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 14; w ramach ochrony:

a) nakazuje siutrzymanie gabarytow poszczegdinych budynkow,

b) zakazuje gizmiany formy dachu z wysugtym okapem,

c) zakazuje si zmiany ksztattu i wymiarow otwordéw okiennych, likdacji i wprowadzania
nowych otworéw okiennych - ustalenie nie dotyczwasgczyzn wrét gasawych oraz
elementow wprowadzonych w okresie powojennym,

d) zakazuje si zmiany oryginalnych materialtdbw elewacyjnych ora&wetrznego ocieplenia
budynkdéw o elewacjach w fakturze cegty licowej;

zakazuje si rozbudowy budynku przy ul. Przestrzennej 8-10, udapza s wewrgtrzna

przebudow pod warunkiem: nie naruszenia konstrukcji budyokaz braku konstrukcyjnego
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powigzania nowych elementow z istrieymi scianami i stropami (podziaty wewtizne w

technologii wolno staicej);

7) zakazuje si rozbudowy poszczegéinych budynkow skladggh sgé na historyczny zespot
budowlany przy ul. Przestrzennej 4 oraz budynkuyput Przestrzennej 8; uzupetnienie
historycznego zespotu budowlanego przy ul. Przestrgj 4 now zabudow oraz zmiany
zagospodarowania terenu dopuszczged warunkiem:

a) uczytelnienia i kontynuacji kompozycji przestiaej,

b) wyeksponowania elewacji zabytkdw: budynku pr2y Rrzestrzennej 8-10 oraz zespotu
budowlanego przy ul. Przestrzennej 4,

c) nadania nowym obiektom budowlanym prostych for@achniczno-technologicznych, z
zastosowaniem nowoczesnych technik i materialtdwadgjnych o jednolitej lub neutralngj
kolorystyce (np. szkto, metal);

8) nakazuje siodtworzenie i utrzymanie frontowych elewacji zéoyprzy ul. Przestrzennej 8-10 w
fakturze cegly licowej (od strony terenow: D.D.1G6R.Z iD.D.1034.U), zakazuje i
tynkowania, malowania i pficowania wykaczenia czsci budynku; nakazuje eiusunecie
wprowadzonych zmian elewacyjnych lub ich ujednalieez pierwotnym wygldem elewaciji
budynku;

9) dopuszczalna catkowita wysakkoobiektow budowlanych zemicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego zgodnie z pkt 10, przy czym makspa wysoké nowej
zabudowy: 1 kondygnacja nadziemna do 6,0 m; dogasgic utrzymanie wysok&i zabudowy
istniejacej przy ul. Przestrzennej 6 - do czasu jej likwjda

10) nakazuje sidostosowanie zagospodarowania terenu do wymagzhu lotniczego zgodnie z
8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a;

11) budynki kryje si dachami ptaskimi z okapem 0,80+1,20 m, dla wizddasz& dopuszcza si
zastosowanie innych form przekrycia z wogeniem dachéw stromych;

12) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% dziatkidwlanej;

13) zakazuje si montau reklam wbudowanych powvrgj] okapu dachu oraz na elewacjach
budynkow stanowicych historyczny zespét budowlany przy ul. Przesirne] 4 oraz budynku
przy ul. Przestrzennej 8; ustalenie nie dotyczyids®y, znakdéw graficznych umieszczonych
zgodnie z kompozygjobiektu i tablic informacyjnych o powierzchni d

14) zakazuje silokalizacji reklam wolno stafych; ustalenie nie dotyczy frakéw informacji na
temat prowadzonej dziatalém, o wysokdci nie przekraczape] wysokdci zabudowy
frontowej przy ul. Przestrzennej 4 i powierzchriioimacyjnej nie przekraczajej 6,0 M, z
zastrzeeniem pkt 3, 4 i 15;

15) nakazuje siutrzymanie wolnej przestrzeni w odleggodo 3,0 m od ogrodzenia lotniska (teren
elementarny D.D.1001.KL,U), gdzie zabrania sealizacji m.in.. zabudowy kubaturowej,
przestrzennych form zagospodarowania terenu, reklaimo stojcych oraz nasadaeieleni.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 1200 rf;

2) kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku pdsa drogowego ulicy
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna): 90°; w stosunkupésa drogowego ulicy D.D.1063.KD.Z
zawarty w przedziale: od 70° do 110°;

3) minimalna szerokg frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 25,0 m;

4) nowe dziatki budowlane wydzielaggpod warunkiem przylegania do ulic publicznych;

5) zakazuje si wydzielania jako odibnych dziatek terenow pod budynkami - po obrysiehty
budynkow, bez wydzielenia terenu przyrislego, niezbdnego do racjonalnego korzystania z
budynku; ustalenie nie dotyczy przypadku, gdy uklathiepcej zabudowy uniemiiwia
dokonanie wydzielenia terenu przynalego - wowczas dopuszcza giarcelagi po obrysie
budynku pod warunkiem nie pogorszenia warunkow €jorkowania budynku i zabudowy
sasiedniej;

6) ustala si dostp publiczny do ogrodzenia lotniska w odlegio3,0 m od granicy z terenem
elementarnym D.D.1001.KL,U, w celu budowy, przebugonapraw i remontu instalaciji
technicznych zwizanych z funkcjonowaniem lotniska;
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7)

8)

1)
2)

3)

1)

2)
3)
4)

5)

1)

2)

1)

2)
3)
4)

1)

2)

w pasie terenu o szeragkodo 5,0 m pomidzy zabudow przy ul. Przestrzennej 4 a budynkiem
przy ul. Przestrzennej 6 (dz. nr 11/4 obr. 4304)udzcza si mazliwosé przejazdu i przégia
oraz budowy nowych, przebudewnapraw i remont istniggcych instalacji technicznych i sieci
uzbrojenia terenu, w celu polepszenia funkcjonoavaoiwych obiektéw ustugowych;
dopuszcza sikorekty podziatow whasrigiowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenow D.D.1062.KD.Z (ul. Przestragnifiub D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa);
zakazuje silokalizacji nowych zjazdéw na teren D.D.1062.KI¥IL. Przestrzenna), chybze
lokalizacja nowego zjazdu p@izona ledzie z likwidacy zjazdu istniejcego;

liczbe miejsc postojowych okééa sk na podstawie wymagaiustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektrycza i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekbw i wod opadowych w oparciu o istnieg¢ i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przesirm®, D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa);

do czasu realizacji kanalizacjciekowej w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzann
D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa) pozostawia stniepce lokalne oczyszczalnéeiekow;
wbudowana stacja transformatorowa 15/0,4 kViaaailing kablowg 15 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

sig elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna — audpgzeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej loizaiciji;

w pasie terenu o szerckn 3,0 m od granicy terenu D.D.1001.KL,U (lotniskiypuszcza si
prowadzenie niezfginych instalacji zwazanych z funkcjonowaniem lotniska (np. nocnego
oswietlenia ogrodzenia, telewizji dozorowanej i sysésv detekcji ruchu).

8§ 41. Teren elementarny D.D.1035.ZP,U,KPD

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu:. zikleurzadzona o charakterze parkowym 2z dopuszczeniem

wprowadzenia ustug plenerowych, przepompownia waggtowych i drensowych;

dopuszcza siwprowadzenie ustug plenerowych wytnie z zakresu:

a) rekreacja,

b) wystawiennictwo i dziatalrég artystyczna.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje siwycinki drzew z wygtkiem:

a) likwidacji stanowisk gatunkow niepgdanych,

b) cie¢ sanitarnych,

c) niezlzdnej wycinki drzewostanu kolidagego z ruchem lotniczym, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt
28 lit. a;

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg0% powierzchni terenu elementarnego;

przy uradzaniu zieleni wprowadzaesroslinnos¢ gatunkow rodzimych zgodnie z § 6 ust. 2

pkt 5;

teren potaony w granicach obszaru naoc@ego na niebezpiearg#wo powodzi, oznaczonego

na rysunku planu; zagospodarowanie terenu realgigipgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

zakazuje si zabudowy terenu; ustalenie nie dotyczy form magghitektury i obiektow

tymczasowych takich jak np. kioski, wiaty i zadasaerealizowane na czas trwania imprez

plenerowych, o wysokei do 5,5 m — odcznej powierzchni zabudowy nie przekraazaj 5%

powierzchni terenu elementarnego i lokalizowanychzgp terenem ggu pieszego z

zastrzeeniem pkt 4; na obszarze w granicach potencjaltnefysochronnej dla widoczrioi

swiatet nawigacyjnych dopuszczac¢sirealizacje kubaturowych form matej architektury

wytacznie o charakterze tymczasowym - do czasu zreedim@ pasa startowego PS nr 1 w

terenie D.D.1001.KL,U;

nakazuje gidostosowanie kompozycji zagospodarowania terenuytiaogow uksztattowania:

a) harmonijnej panoramy widzianej od strony ulicypl1063.KD.Z (ul. Eskadrowa),
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

3)

4)
1)

2)

1)

2)

3)
4)

5)

b) co najmniej dwoch otwarwidokowych poidczonych z cigiem pieszym, o przykionym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

ustala s niezaktdcone widoki:

a) od strony @igu pieszego kciezki rowerowej (0 przebiegu w terenie D.D.1069.KDha
sylwet; kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Pgza NMP w Dybiu,

b) od strony cigu pieszego o przebiegu wsgedztwie terenu elementarnego D.D.1034.U na
sylwet zespotu zabudowy ustugowej lokalizowanej na poleidd terenu elementarnego
D.D.1001.KL,U (lotniska) oraz panoramVzgorz Bukowych;

nakazuje sidostosowanie zagospodarowania terenu do wymagdnu lotniczego zgodnie z 8

6 ust. 3 pkt 28 lit a; na obszarze w granicach mpm&dnej strefy ochronnej dla widocziwd

swiatet nawigacyjnych, oznaczonej na rysunku plarygory w zakresie @awietlenia form

zagospodarowania terenu nie dotyzagospodarowania tymczasowego;

zakazuje silokalizacji reklam z wygtkiem lokalizacji nie poélvietlanych i nie emitucych

swiatta pulsugcego reklam i ninikow informacji turystycznej o charakterze tymaaagm - na

czas trwania imprez plenerowych, o maksymalnej wg8§n do 5,5 m i z zastrzeniem pkt 6 i

8; na obszarze w granicach potencjalnej strefy wulg dla widocznai $wiatet

nawigacyjnych, oznaczonej na rysunku planu, domess¢ lokalizacje tych reklam wyktznie

do czasu zrealizowania pasa startowego PS nr tewi¢eD.D.1001.KL,U;

ustala s ciag pieszy o przyblonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu; mimeal

szeroka¢ ciagu pieszego 3,5 m;

wzdhuz ciagu pieszego dopuszcze sealizacg niekubaturowych elementéw zagospodarowania

terenu na potrzeby plenerowych form rekreacji i aogynku oraz dziatalrgi wystawienniczej

I imprez artystycznych, z zastéaniem pkt 4 i 8;

nakazuje siutrzymanie wolnej przestrzeni w odleggodo 3,0 m od ogrodzenia lotniska (teren

elementarny D.D.1001.KL,U), gdzie zabranig sealizacji m.in.: zabudowy kubaturowej,

przestrzennych form zagospodarowania terenu, rewlaimo stojcych oraz nasadaezieleni.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwtornych podziatow terenu nie zgianych z wydzieleniem dziatek budowlanych

dla inzynieryjnych uradzea sieciowych;

ustala si dostp publiczny do terenu;

ustala s dostp publiczny do ogrodzenia lotniska w odlegio3,0 m od granicy z terenem

elementarnym D.D.1001.KL,U, w celu budowy, przebugonapraw i remontu instalaciji

technicznych zwazanych z funkcjonowaniem lotniska;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1069.KD.L i/lub poprzez nimecej niz jeden zjazd z terenu

D.D.1063.KD.Z;

liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5 oraz

przyjmuje s¢ realizacg jednego miejsca postojowego niedbego dla obstugi przepompowni

wod opadowych i drezawych.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w wagd gaz, energ elektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz

odprowadzaniesciekbw i wod opadowych w oparciu o istnieg¢ i projektowane sieci

uzbrojenia w terenach: D.D.1063.KD.Z (ul. EskadrpvizaD.1069.KD.L;

sig telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowahudowy, remontu, likwidacji oraz

budowy sieci w nowej lokalizacji lub w terenacli2.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa),

D.D.1069.KD.L;

nakazuje sirealizacg studni awaryjnej w gsiedztwie istnigjcego hangaru z wie lotnicza

(teren D.D.1001.KL,V);

w rejonie zbiegu terenow: D.D.1069.KD.L i D.D7OKD.L dopuszcza ei lokalizacg

przepompowni wod opadowych i drenavych;

w pasie terenu o szercko 3,0 m od granicy terenu D.D.1001.KL,U (lotniskypuszcza si

prowadzenie niezfainych instalacji zwazanych z funkcjonowaniem lotniska (np. nocnego

oswietlenia ogrodzenia, telewizji dozorowanej i sysésv detekcji ruchu).
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8 42. Teren elementarny D.D.1036.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ziglarzadzona o charakterze parkowym.

1)

2)
3)

4)

1)
2)

3)
4)

5)

1)
2)

1)
2)

3)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w granicach obszaru naoc@mego na niebezpiearg#wo powodzi, oznaczonego
na rysunku planu; zagospodarowanie terenu realgigipgodnie z 8§ 6 ust. 2 pkt 7 lit. b.
minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb%8powierzchni terenu elementarnego;
ustala s obowizek nasadzedrzew i krzewoéw gatunkéw rodzimych, zgodnie z 1. 2
pkt 5;

zakazuje siwycinki drzew z wygtkiem:

a) ck¢ sanitarnych,

b) niezlzdnej wycinki drzewostanu kolidagego z ruchem lotniczym.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

zakazuje sizabudowy terenu;

nakazuje s dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagahu lotniczego, w
szczegolnéci oswietlenia form zagospodarowania terenuagci pieszego) na obszarze w
granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widadznswiatet nawigacyjnych, oznaczonej na
rysunku planu, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a;

ustala s ciag pieszy o przyblonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu; mimeal
szerokd¢ ciagu pieszego 3,5 m;

na obszarze w granicach potencjalnej strefyautgj dla widocznii swiatet nawigacyjnych,
oznaczonej na rysunku planu, zakazugdakalizacji reklam;

poza obszarem w granicach potencjalnej stref\nraome) dla widoczriwi Swiatet
nawigacyjnych, oznaczonych na rysunku planu, ogeanis¢ lokalizacg reklam do nie
podiwietlanych i nie emitujcych swiatta pulsugcego reklam wolno stagych i nagnikow
informacji turystycznej wyicznie o charakterze tymczasowym — do czasu zagespednia
terenu zgodnie z ust. 1 i pkt 3; maksymalna wysékgmczasowych reklam wolno sigjych i
nosnikow informacji turystycznej: 5,5 m; minimalna edtas¢ pomiedzy reklamami: 150 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje giwtornych podziatow terenu;

ustala si dostp ogolny do terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1069.KD.L;

do czasu realizacji ulicy w terenie D.D.1069.Kbbstuga z terenu D.D.1063.KD.Z poprzez
teren D.D.1035.ZP,U,KPD;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

dopuszcza giprowadzenie sieci uzbrojenia terenu.

8 43. Teren elementarny D.D.1037.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: przepompowdtigkow sanitarnych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 9pétvierzchni terenu elementarnego.

1)
2)

3)

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wtkiem niekubaturowych obiektow matej
architektury;

zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowiam oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje i wtornych podziatéw terenu.
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1)
2)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

3)

4)

5)
6)

1)

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1071.KD.L;

ustala s realizacg jednego miejsca postojowego do obstugi przepompovaekow
sanitarnych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

projektowana przepompowriieiekdw sanitarnych;

sig telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowahudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji (w tym w projektawych ulicach).

8 44, Teren elementarny D.D.1038.U,UC,MW

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopeisiem lokalizaciji

wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powvzieini sprzeday powyzej 2000 M

oraz z dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkdinfcentrum ustugowe o znaczeniu

ogolnomiejskim i regionalnym z apartamentami miesg&wymi);

nakazuje giwprowadzenie ustug z zakresu:

a) rozrywka i kultura (m.in. dziatal§é artystyczna),

b) wystawiennictwo,

C) gastronomia;

poza ustugami wymienionymi w pkt 2 dopuszczangirowadzenie ustug wytznie z zakresu:

a) rekreacja,

b) ustugi hotelowe,

c) edukacja (np.swodek konferencyjno-szkoleniowy),

d) administracja i obstuga biznesu,

e) handel detaliczny, w tym w obiektach handlowyah powierzchni sprzeds
przekraczajcej 2000 m,

f) obstuga firm i klientow,

g) stacja paliw ptynnych,

Z zastrzeeniem ust. 2 pkt 3;

ogranicza sitaczm powierzchng zabudowy obiektow handlowych o powierzchni sprzgda

przekraczajcej 2000 i do wielkaici nie wickszej niz 50% hcznej powierzchni zabudowy

wszystkich obiektow kubaturowych w granicach terelamentarnego;

ustala s maksymalny udziat powierzchni catkowitej wbudowelnyokali mieszkalnych: 10%

tacznej powierzchni catkowitej wszystkich budynkéwytaczeniem zespotdéw garawych;

do czasu realizacji centrum ustugowego zgodnistz3 pkt 4, dopuszcza sitagospodarowanie

tymczasowe zvwdzane z organizagjczasowych imprez o charakterze masowym, takicinpak

imprezy sportowe i rekreacyjne, wiece, zgromadzespaktakle artystyczne, koncerty, wyst

cyrkowe, pokazy, wystawy, targi handlowe, spotkaniarmacyjno-edukacyjne itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb%2powierzchni terenu elementarnego;

w granicach obszaru nammego na niebezpieardwo powodzi, oznaczonego na rysunku

planu, now zabudow i zagospodarowanie terenu realizujgzjodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

na obszarze w granicach prognozowanego oddzafavakustycznego lotniska poiey

55 dB, oznaczonym na rysunku planu, zakazugelakalizacji obiektéw z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi;

zabudow i zagospodarowanie terenu ksztaltujee s sposoOb przeciwdziakgy

rozprzestrzenianiu sihatasu od strony lotniska w kierunku terenéw ugWwigrmieszkaniowych

potozonych na potudnie od ul. Hangarowej (poza granigalamu);

zabudow realizuje s¢ z zastosowaniem rozgzan technicznych eliminagych przekroczenie

dopuszczalnego poziomuwlicku w pomieszczeniach przeznaczonych na staty dabyt;

nakazuje giwprowadzenie bogatego programu zieleni na dziadckwlane).

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniys planu;

7S



2) wustala si dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagdapwania terenu do
wymogow uksztattowania:

a) harmonijnej pierzei widzianej od strony ulic: D1061.KD.GP (w tym z mostu im.
Pionierbw Miasta Szczecina), D.D.1063.KD.Z (ul. &diowa), D.D.1070.KD.L
I ul. Hangarowa (poza granicami planu),

b) harmonijnej panoramy od strony terenu elemeeorD.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) i
terenu D.D.1001.KL,U (lotnisko),

c) otwat widokowych na sylwet Wzgorz Bukowych, w terenach elementarnych:
D.D.1001.KL,U, D.D.1035.ZP,U,KPD i D.D.1075.KD.D,

d) zamkn¢cia kompozycyjnego widokéw od stronyagu pieszego (w terenie D.D.1036.ZP
1 D.D.1038.U,UC,MW) oraz terenu D.D.1063.KD.Z (uEskadrowa), o przybionym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu, z zastraem pkt 9;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierztdrenu elementarnego;

4) zespoty zabudowy realizujezsi oparciu 0 wspokpi catasciowa koncepag skoncentrowanego
centrum ustugowego, o0 spojnej strukturze funkcjooddrzestrzennej, z zastésmiem pkt 5
i 6;

5) ustala si ciagi piesze o minimalnej szerod®: 5,0 m, o przyblionych przebiegach
oznaczonych na rysunku planu;

6) ustala si lokalizacje co najmniej dwoch placow publicznyadlizi€dziice wewrtrzne), o
przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

7) ciagi piesze i place publiczne realizuje sv formie wewrtrznych przestrzeni publicznych -
wydzielonych przestrzennie paga handlowo-ustugowych i dziedméw, otwartych Iub
zadaszonych;

8) dopuszcza ei realizacg lokali mieszkalnych w formie zespolu apartamentgevepod
warunkiem usytuowania zespotu powy kondygnacji ustugowych i w odlegid co najmniej:
50,0 m od terenu D.D.1061.KD.GP (ul. Eskadrowa)zoca najmniej 120,0 m od terenu
D.D.1001.KL,U (lotnisko);

9) dopuszczalna catkowita wysakkoobiektow budowlanych zemicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego zgodnie z pkt 10 oraz w dostosowado uksztattowania
i zakomponowania:

a) chgu widokowego z paga handlowo-ustugowego,

b) zamkn¢¢ kompozycyjnych widokow z dziedmow wewrgtrznych,

c) dominanty przestrzennej, o przyloinym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu,
przy czym maksymalna wysoko zabudowy z wyjtkiem dominanty przestrzennej: 4
kondygnacje;

10) nakazuje sidostosowanie zagospodarowania terenu do wymagzhu lotniczego zgodnie z
8§ 6 ust. 3 pkt 28;

11) dopuszcza sikrycie budynkéw dachami o innej geometriz miachy strome; formy przekiy
dachowych dostosowujee¢sdo potrzeb uksztattowania harmonijnej kompozycagstrzennej
catlego kompleksu zabudowy w terenach elementariydh:1038.U,UC,MW, D.D.1039.U,ZP
i D.D.1041.US,U;

12) forma &rodka ustugowego wkomponowana w sylgv@¥zgorz Bukowych ogldam od strony
terenéw: D.D.1001.KL,U (lotnisko) i D.D.1062.KD.Zl( Przestrzenna);

13) nowy zabudow realizuje st jako obiekty o szczegblnych wymaganiach budowlanyc

14) realizacj nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza wiytacznie na dzialce budowlanej o
parametrach zgodnych z ust. 4;

15) dopuszcza silokalizacg reklam wyhcznie nie poéwietlanych i nie emitujcych $wiatta
pulsupcego pod warunkiem harmonijnego wkomponowania wsyamia i formy reklamy w
uklad przestrzenny otacaapj zabudowy, z zastrzeniem pkt 2 i 10; do czasu realizacji
centrum ustugowego zgodnie z pkt 4, dopuszczéokalizacg reklam wyhcznie o charakterze
tymczasowym pod warunkiem zachowania minimalneggidéci pomigdzy reklamami wolno
stojpcymi: 150 m;

16) poza obszarem pdaionym bezpérednio na podégiu do pasa startowego PS nr 3, oznaczonym
na rysunku planu, dopuszcza $okalizacg wbudowanych lub wolno stggych naziemnych
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1)
2)
3)

4)
5)
6)

1)
2)

1)

2)
3)

4)

1)
2)

1)

2)

3)
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stacji telefonii komorkowej i stacji radiowych oramlno stojcych masztéw antenowych pod
warunkiem nie powodowania ograniazgéia ruchu lotniczego, z zastéamiem pkt 91 10.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 rfx;

nowe dziatki budowlane wydzielaggpod warunkiemze przylegaj do ulicy;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkupdsa drogowego jednej z
przylegajcych ulic: D.D.1069.KD.L, D.D.1070.KD.L Ilub D.D.1@KD.L, zawarty w
przedziale: od 75° do 90°;

minimalna szerok& frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 70,0 m;

dopuszcza sikorekty podziatow wiasrsgiowych i scalania gruntéw;

ustala si dostpnas¢ co najmniej publiczado cagow pieszych i placéw publicznych.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1069.KD.L i/lub D.D.1070.K¥lub D.D.1071.KD.L;

liczbe miejsc postojowych okééa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektrycza i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekbw i wod opadowych w oparciu o istrieg¢ i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.D.1061.KD.GP (ul. EskadrpwD.D.1069.KD.L, D.D.1070.KD.L
D.D.1071.KD.L i ul. Hangarowej;

sig telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowabhudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji lub projektowanyahcach;

dopuszcza silokalizacg przepompownisciekOw sanitarnych, o przybnym usytuowaniu
0znaczonym na rysunku planu;

projektowane wbudowane stacje transformatoro@,4 kV zasilane linji kablowg 15 kV.

8§ 45. Teren elementarny D.D.1039.U,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi, zielezadzona,

dopuszcza siwprowadzenie ustug z zakresu:

a) gastronomia,

b) rozrywka,

c) kultura i wystawiennictwo,

d) handel detaliczny w lokalach do 108 powierzchni sprzeds,

e) obstuga firm i klientow.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb%3powierzchni dziatki budowlanej, przy czym

na obszarze w granicach otuliny Szcaskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”,

oznaczonych na rysunku planu, ustatausiziat terenu biologicznie czynnego: co najmnigs4

na obszarze w granicach otuliny Szcaskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”,

oznaczonych na rysunku planu, ograniczangicinke istniepcego drzewostanu wadznie do:

a) likwidacji stanowisk rélinnosci gatunkow niepgadanych,

b) cie¢ sanitarnych,

c) wycinki drzew kolidujcych z usytuowaniem budynku lub drogi dojazdowef] prarunkiem
uzupetnienia zieleni istnigfej poprzez nasadzenia drzew lub krzewow gatunkdazimych
poza terenem zabudowy (wyznaczonym na rysunku plaieprzekraczalnymi liniami
zabudowy) od strony ul. Hangarowej;

nakazuje giwprowadzenie bogatego programu zieleni na dziadickowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

nakazuje si dostosowanie kompozycji i form zabudowy oraz zagdsrowania terenu do

wymogow uksztattowania:

a) harmonijnych pierzei od strony otaczgjch ulic: D.D.1061.KD.GP, D.D.1070.KD.L
i D.D.1071.KD.L,



3)
4)

5)

6)

7
8)

9)

1)
2)

3)
4)

5)

1)
2)

1)

2)

1)

2)

1)

b) harmonijnej pierzei od strony ul. Hangarowejiasluktu w cagu ul. Leszczynowej (poza
granicami planu),

c) zamkng¢ kompozycyjnych widokow od strony otaczajch ulic oraz od strony trasy
tramwajowej i placu publicznego w terenie D.D.1043,U, o przyblkonym usytuowaniu
oznaczonym na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% dziatkildwianej;

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zimicowana w dostosowaniu do

wymaga ruchu lotniczego zgodnie z pkt 7, przy czym makalyra wysoké¢ zabudowy: 3

kondygnacje nadziemne do 15,0 m;

zabudowa w typie zespotu zabudowy zabytkowejy puz Eskadrowej 2 albo o formie

zharmonizowanej z zespotem zabudowy ustugowej w enter elementarnym

D.D.1038.U,UC,MW;

forma przekrycia dachéw naygujaca do typu dachow stromych w zespole zabudowy

zabytkowej przy ul. Eskadrowej 2 albo dostosowarma kibmpozycji zespotu zabudowy

ustugowej w terenie elementarnym D.D.1038.U,UC,MW;,

nakazuje gsidostosowanie zagospodarowania terenu do wymagdu lotniczego, zgodnie z §

6 ust. 3 pkt 28 lit. a;

realizac} nowej zabudowy kubaturowe] dopuszcza wiytacznie na dzialce budowlanej o

parametrach zgodnych z ust. 4;

dopuszcza silokalizacg reklam wyhcznie nie poéwietlanych i nie emitujcych $wiatta

pulsupcego pod warunkiem harmonijnego wkomponowania wsyamia i formy reklamy w

uklad przestrzenny otaczagj zabudowy, z zastrzeniem pkt 2 i 7; minimalna odleg®

pomidzy reklamami wolno stegymi sytuowanymi wzdta ul. Hangarowej (poza granicami

planu): 150 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5068

nowe dziatki budowlane wydzielagspod warunkiem przylegania co najmniej do ulicy

D.D.1071.KD.L;

ustala st minimalm szerokdé¢ dziatki budowlanej od strony ulicy D.D.1071.KD.&7,0 m;

kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku pdisa drogowego ulicy

D.D.1071.KD.L: 90°;

dopuszcza sikorekty podziatdw wiasrigiowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1071.KD.L;

liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz

odprowadzaniesciekbw i wod opadowych w oparciu o istrieg¢ i projektowane sieci

uzbrojenia w terenach: D.D.1061.KD.GP (ul. EskadthpwD.D.1070.KD.L, D.D.1071.KD.L

i w ul. Hangarowej (poza granicami planu);

sig€ elektroenergetyczna 15 kV i telekomunikacyjna —dapuszczeniem przebudowy,

rozbudowy, remontu, likwidacji oraz budowy sieci mawej lokalizacji lub projektowanych

ulicach.

8§ 46. Teren elementarny D.D.1040.KS,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodowasych, autokaréw i roweréw przeznaczony
do obstugi stadionu sportowego i zielérzadzona,

do czasu realizacji parkingbw wraz z zielenirzadzornw dopuszcza s8i tymczasowe
wykorzystanie istnigcych obiektow na cele ustug lub magazynéw, zgodi@é ust. 3 pkt 24.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg&%2 powierzchni dziatki budowlanej, przy
czym na obszarze w odlegé» do 35,0 m od granicy planu (ul. Hangarowa poeanigami
planu) ustala giudziat terenu biologicznie czynnego: co najmn@}ysd
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2)

3)
4)

5)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

na obszarze w granicach prognozowanego oddzafavakustycznego lotniska poiey

55 dB, oznaczonym na rysunku planu, zakazugelakalizacji obiektow z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi;

zabudow realizuje st z zastosowaniem rozgaan technicznych eliminagych przekroczenie

dopuszczalnego poziomuwlicku w pomieszczeniach przeznaczonych na staty dabyt;

zagospodarowanie terenu ksztaltuje wi sposob przeciwdziakgy rozprzestrzenianiu ¢si
hatasu od strony lotniska;

na obszarze w odlegin do 35,0 m od granicy planu (ul. Hangarowa pozanigami planu)

ogranicza si wycinke istniegcego drzewostanu ogranicza giytacznie do:

a) likwidacji stanowisk réinnosci gatunkow niepgadanych,

b) cie¢ sanitarnych,

c) wycinki drzew kolidujcych z usytuowaniem drogi dojazdowej, pod warunkiem
uzupetnienia zieleni istnigfej poprzez nasadzenia drzew lub krzewow gatunkdazimych
poza obszarem zabudowy - od strony ul. Hangarowej,

d) wycinki drzew o wysokei wigksze] ni dopuszczalna wysoké drzew, wyznaczona
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

zakazuje si nowej zabudowy kubaturowej z vagkiem jednego obiektu do obstugi parkingu

i toalety publicznej;

ustala s zamkngcie kompozycyjne widoku od strony ulicy D.D.1069.KDw postaci

niekubaturowego elementu zagospodarowania terepu dbiekt matej architektury, maszt

flagowy, reklama wolno stega) lub zespotu zieleni, o przybdinym usytuowaniu oznaczonym

na rysunku planu, z zasteamiem pkt 7;

maksymalna powierzchnia zabudowy po likwidasjniepcego budynku magazynowego: 2%

powierzchni terenu elementarnego;

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zimicowana w dostosowaniu do

wymaga ruchu lotniczego zgodnie z pkt 7, przy czym makalyra wysoké¢ zabudowy: jedna

kondygnacja nadziemna do 7,5 m;

budynek kryje si dachem ptaskim z nibwoscia zastosowania innych form przekrycia

dachowego w strefach wéejowych; forme przekrycia dachowego dostosowuje do potrzeb

uksztattowania harmonijnego widoku z wysé&iokorony stadionu sportowego (w terenie
elementarnym D.D.1041.US,U);

nakazuje sidostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenuydtaga ruchu lotniczego,

zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28;

dopuszcza silokalizacg reklam, w tym jako zamkecie kompozycyjne zgodnie z pkt 3;

maksymalna wysokd reklam wolno stejcych: 5,5 m od projektowanego poziomu terenu, z

zastrzeeniem pkt 7; do czasu realizacji w terenie elenteyta D.D.1041.US,U obiektu

sportowego z ustugami towarzysymi o charakterze statym, dopuszczalskalizacg reklam
wytacznie o charakterze tymczasowym.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje s wtérnych podziatow terenu; ustalenie nie dotycoyekt podziatow wiasriiowych i
scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1069.KD.L i/lub z ul. Hangaep\poza granicami planu).

1)

2)
3)

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl energé¢ elektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekéw i wod opadowych w oparciu o istrie¢ i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.1040.KS,ZP, D.D.1069.KD.L i ul. Hangarowej;

wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kaagilideszczowej po podczyszczeniu;

kanat deszczowy @ 0,3+0,6 m - z dopuszczenierabqudowy, rozbudowy, remontu, likwidaciji
oraz budowy sieci w nowej lokalizacij;



3)

4)

1)

2)

3)

1)

2)

3)
4)

5)

1)
2)

sieci i przyhcza: wodocigowe, cieplne, kanalizacji sanitarnej | deszczowej,
elektroenergetyczne oraz telekomunikacyjne — z domeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej loizalciji;

wolno stojca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilanaalikiablowa 15kV - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, tiaeji oraz budowy w nowej lokalizacji.

8 47. Teren elementarny D.D.1041.US,U,KS

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekt sportowy i ustagiarzyszace (np. stadion sportowy o znaczeniu

ogolnomiejskim i regionalnym z nieghha infrastruktus ustugows), czs$¢ zaplecza

parkingowego do obstugi obiektu sportowego;

dopuszcza siwprowadzenie ustug towarzygz/ch z zakresu:

a) kultura i rozrywka (organizacja imprez masowych)

b) gastronomia (np. restauracje, kawiarnie, pubplecze bankietowe),

C) wystawiennictwo,

d) rekreacja (np. park rozrywki, centrum regeneéracjodnowy biologicznej, sitownia,
kregielnia, bilardscianki wspinaczkowe),

e) dziatalné¢ edukacyjno-dydaktyczna lub konferencyjno-szkolemip administracja (np.
siedziba klubu sportowego, sala kongresowa, satéekencyjne),

f) handel detaliczny w lokalach do 2006 powierzchni sprzeds;

do czasu realizacji obiektu sportowego z ustugawmwarzysacymi dopuszcza ei

zagospodarowanie tymczasowe m.in.gaane z organizagjczasowych imprez o charakterze

masowym, takich jak np.: imprezy sportowe i rekygae, wiece, zgromadzenia, kongresy,
spektakle artystyczne, koncerty, rewie, wpst cyrkowe, pokazy filmowe, wystawy, targi
handlowe, spotkania informacyjno-edukacyjne, impmezrywkowe iswiateczne, itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg0%2 powierzchni terenu elementarnego, przy

czym na obszarze w granicach otuliny Szamdtego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”,

oznaczonych na rysunku planu, i w odlégtado 35,0 m od granicy planu (ul. Hangarowa poza
granicami planu) ustalagsiudziat terenu biologicznie czynnego: co najmniaded

na obszarze w granicach otuliny Szcaskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa oraz

poza terenem zabudowy (wyznaczonym na rysunku plamprzekraczalnymi liniami

zabudowy) wycink istniepcego drzewostanu warunkuje; sizupetnieniem zieleni istnigjej
poprzez nasadzenia drzew lub krzewéw gatunkow noglzn wzdhi ul. Hangaroweyj;

w rejonie placu publicznego nakazujewprowadzenie elementdw bogatego programu zieleni;

w granicach obszaru nammego na niebezpieardwo powodzi, oznaczonego na rysunku

planu, nowy zabudow i zagospodarowanie terenu realizujgzjodnie z 8§ 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

na obszarze w granicach prognozowanego oddzafavakustycznego lotniska poiey

55 dB, oznaczonym na rysunku planu, zakazuelakalizacji obiektow z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

ustala si dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagdapwania terenu do

wymogow uksztattowania:

a) harmonijnej pierzei widzianej od strony ulicy DD1070.KD.L i ul. Hangarowej (poza
granicami planu),

b) placu publicznego przed stadionem sportowym ka@eczeniu cigu pieszego w terenie
elementarnym D.D.1038.U,UC,MW,

c) dominanty przestrzennej z otwarciem widokowynpla publiczny (usytuowany pogtizy
stadionem sportowym a zespotem zabudowy centrumagoslego), stanowcej obiekt
stadionu sportowego lub elementu zespotu zabudaagawej,

d) zamkn¢cia kompozycyjnego widoku od strony placu publigmeoraz cigu pieszego, w
postaci niekubaturowego elementu zagospodarowargau (np. obiekt matej architektury,
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maszt flagowy, reklama wolno s#op) lub zespotu zieleni wysokiej, o przyanym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;
ustala si ciag pieszy i plac publiczny przed wejem gtdbwnym na stadion (do zespotu
obiektow sportowych), o przylitbnym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierztdrenu elementarnego;
dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zemicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego zgodnie z pkt 6, przy czym makalra wysoké¢ zabudowy: 35,0
m n.p.m.;
nakazuje gidostosowanie zabudowy i zagospodarowania teremuydtaga ruchu lotniczego,
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28;
nows zabudow realizuje s jako obiekty o szczegolnych wymaganiach budowlanyc
w sisiedztwie parkingdbw nakazujezsiealizacg toalety publicznej, z zastrzeniem pkt 2;
dopuszcza silokalizacg reklam pod warunkiem harmonijnego wkomponowaniguvania
i formy reklamy w ukfad przestrzenny otacgaj zabudowy, z zastrzeniem pkt 2 i 6; do
czasu realizacji obiektu sportowego z ustugami tayecymi o charakterze stalym ogranicza
si¢ lokalizacg reklam do nie padvietlanych i nie emitujcych swiatta pulsujcego reklam
wytacznie o charakterze tymczasowym, o maksymalnej kogn 5,5 m; minimalna odlegio
pomiedzy reklamami wolno stegymi sytuowanymi wzdta ul. Hangarowej (poza granicami
planu): 150 m;
dopuszcza ei lokalizacg stacji telefonii komorkowej i stacji radiowych vagiznie
wbudowanych i pod warunkiem nie powodowania ogmaicdla ruchu lotniczego, z
zastrzeeniem pkt 2 i 6;
nakazuje girealizacg miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, autok i rowerdw
na powierzchni co najmniej 2,0 ha.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si wtornych podziatéw terenu; ustalenie nie dotyczydmrelenia terenu dla zespotu
parkingdbw o powierzchni co najmniej 2,0 ha orazpampowniciekOw sanitarnych;
dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalania gruntow.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z terenu D.D.1070.KD.L i D.D.1069.KD.L;
do czasu realizacji ulic w terenach D.D.1070.KDD.D.1069.KD.L dopuszczasutrzymanie
obecnego sposobu obstugi terenu;
w granicach terenu elementarnego nakazujerealizacg czesci miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, autokaroéw i rowerow (ktorgelapdrednie gsiedztwo z obiektem
sportowym jest niezjuine do prawidiowego funkcjonowania obiektu), poatestmiejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych, autokaréw ierow realizuje s w terenach
elementarnych: D.D.1040.KS,ZP, D.D.1047.KS,ZP, (51.KS,ZP.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekbw i wod opadowych w oparciu o istrieg¢ i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.D.1069.KD.L D.D.1070.KDi.lul. Hangarowej (poza granicami
planu);
sig telekomunikacyjna — z dopuszczeniem przebudowahudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizacji lub w terenach:DD1069.KD.L i D.D.1070.KD.L oraz ulicy
Hangarowej (poza granicami planu);
sieci i przyhcza: wodocigowe, cieplne, kanalizacji deszczowej, elektroeegizne 15 kV — z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, teji oraz budowy sieci w nowej
lokalizacji;
projektowane wbudowane stacje transformatordwi@,4 kV zasilane lini kablows 15 kV;
wody deszczowe odprowadzane z parkingéw do kaaldeszczowej po podczyszczeniu;
dopuszcza silokalizacg przepompownisciekOw sanitarnych, o przybnym usytuowaniu
oznaczonym na rysunku planu;
nakazuje sirealizacg studni awaryjnej w rejonie terenu D.D.1070.KD.L.
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8 48. Teren elementarny D.D.1042.KL

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: komunikacja lotnicza (nkamytarz gdwietlenia nawigacyjnego);

do czasu zapotrzebowania terenu na cele komgjnikaniczej dopuszcza sikontynuacg

uzytkowania terenu istniegego w dniu wegcia w zycie niniejszego planu, z zastze@iem

ust. 3 pkt 416 oraz zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 24.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8%bpowierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza siwycinke wartagsciowego drzewostanu oraz innych drzew i krzewévwzegledu

na potrzeby ruchu lotniczego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

zakazuje si realizacji nowej zabudowy kubaturowej o charalgergtatym; lokalizag

tymczasowej zabudowy do czasu zapotrzebowania uerem cele komunikacji lotniczej

dopuszcza si wylacznie w granicach dziatki budowlanej przy ul. Hamyee] 4, z

zastrzeeniem pkt 4;

dopuszcza si uzytkowanie istniggcego obiektu przy ul. Hangarowej 10 do czasu

zapotrzebowania terenu na cele komunikacji lotpjcpezy czym zakazuje siprzebudowy

zwiazanej z powikszeniem kubatury lub wysoka obiektu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierztdrenu elementarnego;

nakazuje si dostosowanie zabudowy oraz zagospodarowania tedenwymagé ruchu

lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, wz=goIndci:

a) cwietlenia terenu i zewstrznego ®&wietlenia budynkow na obszarze w granicach
potencjalnej strefy ochronnej dla widocZoo swiatet nawigacyjnych, oznaczonej na
rysunku planu,

b) zwiazanych z realizagj i funkcjonowaniem pasa startowego PS nr 1 (w feren
elementarnym D.D.1001.KL,U),

c) zwigzanych z rozbudoaotniska zgoda z ust. 1 pkt 1;

budynki kryje s§ dachami ptaskimi;

do czasu zapotrzebowania terenu na cele komgjnil@niczej ustala si realizacg ciagu

pieszego 0 minimalnej szerakd utwardzonej o¥ci ciagu: 5,0 m, kontynuowanego w

terenach: D.D.1081.KP i D.D.1047.KS,ZP, o przybtiym przebiegu oznaczonym na rysunku

planu;

do czasu zapotrzebowania terenu na cele komgjnlkéniczej nakazuje giutrzymanie wolnej

przestrzeni w odlegkei do 3,0 m od ogrodzenia lotniska (teren elemenyt&y.D.1001.KL,U),

gdzie zabrania eirealizacji przestrzennych form zagospodarowanranie oraz nasadae
zieleni;

zakazuje silokalizacji reklam.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wtornych podziatéw terenu nie zyganych z potrzebami portu lotniczego oraz z

realizacy inzynieryjnych uradzea sieciowych i obiektow sieciowych;

do czasu zapotrzebowania terenu na cele komgjnikéniczej ustala si dostp publiczny do

ogrodzenia lotniska w odledia 3,0 m od granicy z terenem elementarnym D.D.1IKDJ, w

celu budowy, przebudowy, napraw i remontu instalagchnicznych zwizanych z

funkcjonowaniem lotniska;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1001.KL,U;

do czasu zapotrzebowania terenu na cele komejnikéniczej dopuszcza siobstug z terenu

D.D.1073.KD.D i/lub z terenu D.D.1065.KD.Z poprzézen D.D.1046.U,P,MN i/lub z ul.

Hangarowej (poza granicami planu) poprzez teren .ID&6.U,P,MN i/lub z terenu

D.D.1068.KD.L poprzez teren D.D.1047.KS,ZP; obstugenczasowego ggu pieszego, O

przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu, jestliwe takze z terenu

D.D.1073.KD.D poprzez teren D.D.1081.KP.
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6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w enetgelektryczm i obstuga telekomunikacyjna w oparciu o projektoe/aieci
uzbrojenia w terenie D.D.1001.KL,U;

odprowadzanie wdd opadowych w oparciu o iso®ji projektowane sieci uzbrojenia w
terenie D.D.1042.KL;

kanat deszczowy @ 1,4 m wraz z pasem techniczogmaczonym na rysunku planu - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

projektowany kolektor deszczowy - wraz z paseahnicznym oznaczonym na rysunku planu -
utozony po trasie istniggego rowu melioracyjnego odprowadgaj wody deszczowe do rzeki
Ptoni;

do czasu zapotrzebowania terenu na cele komgjnikéniczej, w pasie terenu o szeréko3,0

m od granicy terenu D.D.1001.KL,U (lotnisko) doptmz s¢ prowadzenie nieziinych
instalacji zwiazanych z funkcjonowaniem lotniska (np. nocnegawietlenia ogrodzenia,
telewizji dozorowanej i systemoéw detekcji ruchu).

8 49. Teren elementarny D.D.1043.U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, iste@enagazyny;

dopuszcza siwprowadzenie ustug z zakresu:

a) rozrywka i kultura,

b) wystawiennictwo,

c) sportirekreacja,

d) gastronomia,

e) ustugi hotelowe,

f) administracja i obstuga biznesu,

g) handel detaliczny lub hurtowy w obiektach hamdloh o powierzchni sprzedga nie
przekraczajcej 400 n,

z zastrzeeniem ust. 2 pkt 2;

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb%2powierzchni dziatki budowlanej;

na obszarze w granicach prognozowanego oddzafavakustycznego lotniska poiey

55 dB, oznaczonym na rysunku planu, zakazugelakalizacji obiektow z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi;

zabudow i zagospodarowanie terenu ksztaltuje¢ siv sposéb przeciwdziakgy

rozprzestrzenianiu ghatasu od strony lotniska;

zabudow realizuje s} z zastosowaniem rozgaan technicznych eliminagych przekroczenie

dopuszczalnego poziomuwligku w pomieszczeniach przeznaczonych na staty dabyt;

wycinke istniegcego drzewostanu ogranicza do:

a) likwidacji stanowisk réinnosci gatunkow niepgadanych,

b) cie¢ sanitarnych,

c) wycinki drzew koliducych z usytuowaniem drogi dojazdowej,

d) wycinki drzew o wysokgi wigksze] ni dopuszczalna wysoké drzew, wyznaczona
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniys planu;

ustala s dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagdapwania terenu do

wymogow uksztattowania:

a) harmonijnej pierzei widzianej od strony ulicyCD1069.KD.L,

b) harmonijnej panoramy od strony terenu elemeertgoD.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) i
terenu lotniska,

c) otwat widokowych na sylwet Wzgorz Bukowych, w terenach elementarnych:
D.D.1001.KL,U, D.D.1035.ZP,U,KPD i D.D.1075.KD.D;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzdbhiatki budowlanej;
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dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zimicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego zgodnie z pkt 6, przy czym makalyra wysoké¢ zabudowy: 4
kondygnacje;

dopuszcza sikrycie budynkéw dachami o innej geometriz miachy strome, z zastraniem
pkt 3; formy przekry dachowych dostosowujegsto potrzeb uksztattowania harmonijnego
widoku z wysokéci korony stadionu sportowego (w terenie elementard.D.1041.US,U);
nakazuje gi dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagzhu lotniczego, zgodnie z
8§ 6 ust. 3 pkt 28;

poza pasem terenu w odlegiodo 35,0 m od granicy planu (ul. Hangarowa poeanigami
planu) dopuszczasiokalizacje reklam z zastrzeniem pkt 6; maksymalna wysakoreklam
wolno stoacych: 5,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 1200 rf;

dopuszcza siwydzielenie nowej dziatki budowlanej nie przylegagj do drogi publicznej, z
dostpem bezpé&rednim lub pérednim do ul. Hangarowej (poza granicami planu)rpep teren
elementarny D.D.1044.U,UC,ZP;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunlku mhsa drogowego ul.
Hangarowej (poza granicami planu) zawarty w przadziod 45° do 90°;

minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 30,0 m;

dopuszcza sikorekty podziatow wiasrsgiowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga terenu z ul. Hangarowej (poza granigalanu), dopuszczacesbbstug poprzez teren
elementarny D.D.1044.U,UC,ZP;

liczbe miejsc postojowych okéta sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektrycza i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekbw i wod opadowych w oparciu o istnieg¢ i projektowane sieci
uzbrojenia w ul. Hangarowej;

kanat deszczowy @ 0,3+0,6 m - z dopuszczeniembudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji
oraz budowy sieci w nowej lokalizacj;

sieci i przydcza: wodocigowe, cieplne, kanalizacji deszczowej, elektroeelagne oraz
telekomunikacyjne — z dopuszczeniem przebudowypudawy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizaciji.

8 50. Teren elementarny D.D.1044.U,UC,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,iziglgdzona,

dopuszcza siwprowadzenie ustug z zakresu:

a) rozrywka i kultura,

b) wystawiennictwo,

c) sportirekreacja,

d) gastronomia,

e) ustugi hotelowe,

f) administracja i obstuga biznesu,

g) handel detaliczny i hurtowy,

z zastrzeeniem ust. 2 pkt 2;

dopuszcza si lokalizacg  obiektbw handlowych o  powierzchni  sprzega
przekraczajcej 400 i lub jednego obiektu handlowego o powierzchni speze
przekraczajcej 2000 m;

na czsci terenu przylegagej do terenu elementarnego D.D.1073.KD.D lub/i 35.KND
dopuszcza silokalizacg obiektéw produkcyjnych i magazynow;

dopuszcza sizagospodarowanie tymczasowe m.in.ga&ne z organizagjczasowych imprez
o charakterze masowym, takich jak np.: imprezy t&yee i rekreacyjne, wiece, zgromadzenia,
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spektakle artystyczne, koncerty, wysf cyrkowe, pokazy, wystawy, targi handlowe, spoitéa

informacyjno-edukacyjne itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb®2powierzchni dziatki budowlanej;

na obszarze w granicach prognozowanego oddzafavakustycznego lotniska poiey

55 dB, oznaczonym na rysunku planu, zakazugelakalizacji obiektow z pomieszczeniami

przeznaczonymi na pobyt ludzi;

zabudow i zagospodarowanie terenu ksztaltujee siv sposoOb przeciwdziakgy

rozprzestrzenianiu sihatasu od strony lotniska w kierunku terenéw uswigrmieszkaniowych

potozonych na potudnie od ul. Hangarowej (poza granicgptanu), m.in. poprzez

uksztattowanie z budynkow i zwartej zielenigliej bariery akustycznej;

zabudow realizuje st z zastosowaniem rozgzan technicznych eliminagych przekroczenie

dopuszczalnego poziomuwligku w pomieszczeniach przeznaczonych na staty gabdyt.

w odlegidci nie mniejszej i 12,0 m od ul. Hangarowej ustalag stachowanie oraz

uzupetnienie drzew i krzewow gatunkéw rodzimychkaza wycinki drzew i krzewow z

wyjatkiem: ck¢ sanitarnych i piegnacyjnych, wycinki drzew i krzewow gatunkow

niepazadanych oraz nieziginej wycinki zwazanej z realizagji przebudow ulic.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniis planu;

ustala s dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagdapwania terenu do

wymogow uksztattowania:

a) harmonijnej panoramy od strony terenu elemeatD.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) i
terenu lotniska,

b) otwat widokowych na sylwet Wzgorz Bukowych, w terenach elementarnych:
D.D.1001.KL,U, D.D.1035.ZP,U,KPD i D.D.1075.KD.D,

z zastrzeeniem pkt 10;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzdbhiatki budowlanej;

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zemicowana w dostosowaniu do

wymaga ruchu lotniczego zgodnie z pkt 5, przy czym makaslyra wysoké¢ zabudowy: 4

kondygnacie;

nakazuje gidostosowanie zagospodarowania terenu do wymagdau lotniczego, zgodnie z §

6 ust. 3 pkt 28 lit. a;

dopuszcza sikrycie budynkéw dachami o innej geometrit diachy strome, zgodnie z pkt 2;

realizac} nowej zabudowy kubaturowe] dopuszcza wiytacznie na dzialce budowlanej o

parametrach zgodnych z ust. 4, z zaseneem pkt 9;

dopuszcza silokalizacje reklam z zastrzeniem pkt 2 i 5; maksymalna wysakoreklam

wolno stopcych: 5,5 m od projektowanego poziomu terenu; mativa odlegté¢ pomidzy

reklamami wolno stagymi sytuowanymi wzdha ul. Hangarowej (poza granicami planu): 150

m;

wyznacza si obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wpreem@d stanu zagienia

bezpieczéstwa pastwa na terenie stanaywym co najmniej potow powierzchni parkingu

naziemnego lub zespotu parkingbw — w przypadku gdwierzchnia parkingu lubaézna

powierzchnia zespotu parkingéw przekracza 6060onprzyblizonym usytuowaniu oznaczonym

na rysunku planu; w granicach obszaru zakazujeg sabudowy obiektami

kubaturowymi, realizacji infrastruktury techniczné€g wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz

nasadzé zieleni wysokiej.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 10000 M ustalenie nie dotyczy

dziatki wydzielanej w bezpoednim gasiedztwie terenu elementarnego D.D.1073.KD.D;

nowe dziatki budowlane wydzielaggpod warunkiemze przylegaj do ulicy;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunka plasa drogowego

ul. Hangarowej (poza granicami planu) zawarty wedezale: od 70° do 90°;

minimalna szerokd frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 150,0 m;talenie nie dotyczy

dziatki wydzielanej w bezpoednim gasiedztwie terenu elementarnego D.D.1073.KD.D;
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dopuszcza sikorekty podziatow whasrigiowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1073.KD.D i/lub ul. Hangeep(poza granicami planu);

dopuszcza siobstug terenu elementarnego D.D.1043.U;

liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekbw i wod opadowych w oparciu o istrieg¢ i projektowane sieci
uzbrojenia w terenie D.D.1073.KD.D i ul. Hangarowej

kanat deszczowy @ 0,3+0,6 m — z dopuszczeniembudowy, rozbudowy, remontu, likwidaciji
oraz budowy sieci w nowej lokalizacij;

przyhcza: wodocigowe, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej, elekisvgetyczne
doprowadzone z terenu D.D.1043.U — z dopuszczemerabudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

sie¢ elektroenergetyczna 15 kV — z dopuszczeniem padmby, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizaciji;

elektroenergetyczna linia napowietrzna 0,4 k¥ dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy sieci w nowej loizalcji;

dopuszcza si pozostawienie istniggego przydcza elektroenergetycznego 0,4 kV od ul.
Hangarowej do terenu D.D.1045.KND z dopuszczeniezelpudowy w teren D.D.1073.KD.D;
dopuszcza eilokalizacy wolno stoacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, zasilaneja
kablowg 15 kV;

§ 51. Teren elementarny D.D.1045.KND
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: oczyszczalnia wod opadowych.

1)
2)

1)

2)
3)

4)
5)

1)
2)

1)
2)

1)

2)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegd%bpowierzchni terenu elementarnego;
nakazuje siwprowadzenie zieleni izolacyjnej na dziatce budowej.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:
nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanis planu;

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych;

zakazuje silokalizacji nowych obiektéw i zagospodarowanigeter, z wyjtkiem niezlgdnych
do prawidtowego funkcjonowania oczyszczalni wod dgyaych oraz zwizanych z jej
przebudow, rozbudow lub remontem; maksymalna wysgdkazabudowy: jedna kondygnacja
nadziemna do 4,5 m;

nakazuje gidostosowanie zagospodarowania terenu do wyfnagdu lotniczego, zgodnie z 8 6
ust. 3 pkt 28 lit. a;

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwtornych podziatow terenu;

dopuszcza sikorekty podziatow wiasrsgiowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.P.1073.KD.D;

obowhzuje lokalizacja co najmniej jednego miejsca pastego.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

piaskownik sz&iokomorowy na kolektorze kanalizacji deszczowefgty do podczyszczania
wod opadowych przed odprowadzeniem do rzeki Plorz -dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy i remontu;

dopuszcza silokalizacg stupéw dwietleniowych z zastrzeniem ust. 3 pkt 4.
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1)

2)

3)
4)

1)
2)

3)

4)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 52. Teren elementarny D.D.1046.U,P,MN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowmjpdukcyjnej i magazynow, z

dopuszczeniem istnigjych lokali mieszkalnych;

dopuszcza siwprowadzenie ustug wytznie z zakresu:

a) nieucizliwe rzemiosto ustugowe i artystyczne,

b) nieucizliwa dziatalné¢ ustugowo-produkcyjna,

¢) administracja i obstuga biznesu,

d) handel detaliczny lub hurtowy w obiektach hamgdloh o powierzchni sprzeédga nie
przekraczajcej 400 n,

e) obstuga firm i klientow;

zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkaniowytdkali mieszkalnych;

dopuszcza siprzebudow i adaptagj istniepcych lokali mieszkalnych na cele ustugowe, z

zastrzeeniem ust. 2 pkt 3 4.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb®2powierzchni dziatki budowlanej;

zabudow 1 zagospodarowanie terenu ksztaltujee s sposob przeciwdziakgy

rozprzestrzenianiu shatasu od strony lotniska;

nowy zabudow i przebudow istniepcej na cele ustugowe realizujeg sz zastosowaniem

rozwigzaa technicznych eliminacych przekroczenie dopuszczalnych pozioméwwidku

i wibracji w pomieszczeniach przeznaczonych naysiabyt ludzi;

przebudow istniepcych budynkdéw mieszkaniowych w celu poprawy ich kitjpnowania

realizuje s¢ pod warunkiem:

a) nie powgkszania ilgci mieszka,

b) zastosowania roze#an technicznych powodagych nie przekroczenie wewtnz lokal
mieszkalnych dopuszczalnych pozioméwwikku i wibracii.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

ustala s dostosowanie form zabudowy oraz zagospodarowaerand do wymogow

uksztaltowania harmonijnej pierzei ulicy D.D.106B& (ul. Gryfinska) i ul. Hangarowej

(poza granicami planu);

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzdbhiatki budowlanej;

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zemicowana w dostosowaniu do

wymaga ruchu lotniczego zgodnie z pkt 6, przy czym makalyra wysoké¢ zabudowy: trzy

kondygnacje nadziemne do 12,5 m n.p.m.;

dopuszcza sikrycie budynkéw dachami stromymi lub dachami oejngeometrii ni dachy

strome;

nakazuje sidostosowanie zabudowy i zagospodarowania tererydtaga ruchu lotniczego

zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegétnoswietlenia terenu i zewgtrznego éwietlenia

budynkéw (w tym na obszarze w granicach potengadtieefy ochronnej dla widoczhoi

swiatet nawigacyjnych oznaczonej na rysunku plade)czasu zrealizowania pasa startowego

PS nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U ustalenie nie dmyycstniepcych rozwiazan w zakresie

oswietlenia terenu i zewgtrznego éwietlenia budynkéw oraz istnigjego zagospodarowania

tymczasowego;

na obszarze w granicach potencjalnej strefyautgj dla widocznii swiatet nawigacyjnych,

oznaczonej na rysunku planu, zakazugdakalizacji reklam;

poza obszarem w granicach strefy ochronnej didoezndci $wiatet nawigacyjnych,

oznaczonych na rysunku planu, dopuszczalakalizacg reklam nie poflietlanych i nie

emitujacych swiatta pulsujcego, z zastrzeniem pkt 6; maksymalna wysakoreklam wolno

stojacych: 5,5 m;

poza obszarem zabudowy, wyznaczonym nieprze&iaani liniami zabudowy, dopuszcza; si

uzytkowanie istniejcych obiektéw do czasu zapotrzebowania terenu MA2XKL na cele
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komunikacji lotniczej, przy czym zakazujegsprzebudowy zwizane] z powikszeniem
kubatury lub wysokexi obiektu;

10) poza obszarem zabudowy, wyznaczonym nieprze&iagmi liniami zabudowy, zakazujegsi

1)
2)
3)

4)

5)

6)

1)

2)
3)

1)

2)

3)

4)

realizacji nowej zabudowy kubaturowej o charaktestatym; dopuszcza ilokalizacg
tymczasowej zabudowy do czasu zapotrzebowaniauezkmentarnego D.D.1042.KL na cele
komunikacji lotniczej, z zastrzeniem pkt 6.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 1000 rfx;

dopuszcza siwydzielenie nowych dziatek budowlanych nie przgggych frontem do ulicy;

kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku pisa drogowego ulicy
D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfaskiej) i pasa drogowego ul. Hangarowej (poza geanicplanu)
zawarty w przedziale: od 65° do 90°;

minimalna szerok frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 22,0 m;

w pasie terenu w odlegid do 4,0 m od pétnocno wschodniej granicy terenD.D049.KPS
(przepompownia sciekOw sanitarnych) umitiwia sie przejazd i przégie z terenu
elementarnego D.D.1065.KD.Z do istaeg] dziatki drogowej komunikagej posesje przy
ul. Hangarowej: 1A, 2, 4, 6 i przy ul. Grgkiej: 33, 33A oraz budoywmowych, przebudowy
naprawe i remont istniejcych instalacji technicznych i sieci uzbrojenieetar;

dopuszcza sikorekty podziatow whasrigiowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1068.KD.L i/lub D.D.1073.KKDi/lub ul. Hangarowej (poza granicami
planu); dopuszcza giobstug terenu D.D.1049.KPS z terenu D.D.1065.KD.Z poprzgzd
istniejacy w terenie D.D.1046.U,P,MN;

dopuszcza siutrzymanie istnieicych pohczen z ulica D.D.1065.KD.Z o ile nie ma innej
mozliwosci obstugi istniegcych dziatek;

liczbe miejsc postojowych okééa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektrycza i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekbw i wod opadowych w oparciu o istrieg¢ i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.D.1065.KD.Z (ul. Gagka), D.D.1068.KD.L, D.D.1073.KD.D i ul.
Hangarowej;

kanat deszczowy @ 1,4 m wraz z pasem techniczongmaczonym na rysunku planu - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

sieci i przyhcza: wodocigowe, gazowe, kanalizacji deszczowej, elektroerigcgae oraz
telekomunikacyjne — z dopuszczeniem przebudowypudawy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizaciji;

dopuszcza silokalizacg, stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanejdikablows 15 kV.

§ 53. Teren elementarny D.D.1047.KS,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parking dla samochodow osgtigvautokarow i rowerdw przeznaczony do
obstugi stadionu sportowego oraz zielezadzona z zastrzeniem ust. 3 pkt 7.

1)
2)

3)
1)

2)
3)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb%2powierzchni terenu elementarnego;

w granicach obszaru nammego na niebezpieardwo powodzi, oznaczonego na rysunku
planu, zagospodarowanie terenu realizujezgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

przy zagospodarowaniu terenu ziedemiska stosuje i roslinnos¢ gatunkéw rodzimych,
zakazuje si stosowania gatunkéw niepgglanych rdlin.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

zakazuje ginasadz& zieleni wysokiej;

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nanks planu;

zakazuje silokalizacji nowej zabudowy kubaturowej z wiKiem jednego obiektu do obstugi
parkingu i toalety publicznej oraz tymczasowej zédomy w granicach dziatki budowlanej przy
ul. Hangarowej 4, z zastrzeniem pkt 6;
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4)

5)
6)

7
8)

9)

10)

1)

2)

3)

1)
2)

1)

2)
3)
4)

5)
6)

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zimicowana w dostosowaniu do

wymaga ruchu lotniczego zgodnie z pkt 6, przy czym makalyra wysoké¢ obiektu do

obstugi parkingu i toalety publicznej: jedna kondggja nadziemna do 4,5 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% terenmnetgarnego;

nakazuje sidostosowanie zabudowy i zagospodarowania tererydtaga ruchu lotniczego

zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegédio

a) cwietlenia terenu i zewttrznego éwietlenia budynkoéw (w tym na obszarze w granicach
potencjalnej strefy ochronnej dla widocZoo swiatet nawigacyjnych, oznaczonej na
rysunku planu),

b) zwiazanych z realizagj i funkcjonowaniem pasa startowego PS nr 1 (w f{eren
elementarnym D.D.1001.KL,U);

budynki kryje s§ dachami ptaskimi;

do czasu zapotrzebowania terenu elementarneDdl@®2.KL na cele komunikacji lotniczej

ustala st realizacg ciagu pieszego o minimalnej szergdko utwardzonej ogci ciagu: 5,0 m,

kontynuowanego w terenach: D.D.1042.KL i D.D.1082,Ko przyblkonym przebiegu

oznaczonym na rysunku planu;

nakazuje si utrzymanie wolnej przestrzeni w odleggo do 3,0 m od ogrodzenia lotniska

(tereny elementarne D.D.1001.KL,U i D.D.1042.KL)dzege zabrania si realizacji m.in.

przestrzennych form zagospodarowania terenu orsexdaa zieleni;

zakazuje si lokalizacji reklam z wyjtkiem nie podwietlanych i nie emitujcych swiatta

pulsupcego: reklam wbudowanych o wysadko nie przekraczagej wysokdci zabudowy i

reklam tymczasowych o maksymalnej wys@#o05,5 m - do czasu zrealizowania pasa

startowego PS nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wtérnych podziatdbw terenu nie zyganych z realizagj sieci infrastruktury

technicznej lub isynieryjnych uradzea sieciowych;

ustala si dostp publiczny do ogrodzenia lotniska w odlegho3,0 m od granicy z terenami

elementarnymi: D.D.1001.KL,U i D.D.1042.KL, w celoudowy, przebudowy, napraw i

remontu instalacji technicznych zganych z funkcjonowaniem lotniska;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1068.KD.L;

dopuszcza siutrzymanie peaicze istniepcych dziatek przy ul. Hangarowej i ul. Grgkiej z

ulica D.D.1065.KD.L (ul. Gryfiska) poprzez tereny elementarne: D.D.1081.KP

i D.D.1046.U,P,MN - o ile nie ma innej movosci ich obstugi;

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wegl energ¢ elektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie

sciekbw i wodd opadowych w oparciu o projektowane cisiauzbrojenia w terenie

D.D.1068.KD.L;

wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kawgilideszczowej po podczyszczeniu;

dopuszcza siskanalizowanie istniggego rowu melioracyjnego;

na cezsci terenu projektowany kolektor deszczowy - wrgzasem technicznym oznaczonym na

rysunku planu -utzony po trasie istnieggego rowu melioracyjnego odprowadgsy wody

deszczowe do rzeki Ptoni;

realizacg oswietlenia terenu warunkujegskgodndcia z ust. 3 pkt 6;

w pasie terenu o szeragkd 3,0 m od granicy z terenami: D.D.1001.KL,U i D1D42.KL

(lotnisko) dopuszcza siprowadzenie niezlnych instalacji zwizanych z funkcjonowaniem

lotniska (np. nocnego swietlenia ogrodzenia, telewizji dozorowanej i syséav detekcji

ruchu).

8§ 54. Teren elementarny D.D.1048.ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ziglarzadzona.



2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat terenu biologicznie czynnegf6%&powierzchni terenu elementarnego;

2) teren potaony w granicach obszaru naocdego na niebezpiearwo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu; zagospodarowanie terenu realsipgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

3) przy zagospodarowaniu terenu ziedeniska i sredniowysolq stosuje i roslinnos¢ gatunkéw
rodzimych, zakazuje sistosowania gatunkéw nieplanych relin.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) zakazuje sirealizacji zabudowy kubaturowej oraz nasadzeleni wysokiej;

2) nakazuje sidostosowanie zagospodarowania terenu do wymaggdnu lotniczego, zgodnie z 8
6 ust. 3 pkt 28 lit. a;

3) nakazuje siutrzymanie wolnej przestrzeni w odleggodo 3,0 m od ogrodzenia lotniska (teren
elementarny D.D.1001.KL,U), gdzie zabraniargalizacji m.in. nasadzaezieleni;

4) zakazuje silokalizacji reklam i nénikow informacji turystyczne;.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwtornych podziatoéw terenu;

2) ustala s dostp publiczny do ogrodzenia lotniska w odlegio3,0 m od granicy z terenem
elementarnym D.D.1001.KL,U, w celu budowy, przebugonapraw i remontu instalaciji
technicznych zwazanych z funkcjonowaniem lotniska;

3) dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1068.KD.L;

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) dopuszcza sizachowanie albo skanalizowanie istaggjgo rowu melioracyjnego;

2) w pasie terenu o szerakd 3,0 m od granicy terenu D.D.1001.KL,U (lotniskigpuszcza si
prowadzenie niezfoinych instalacji zwiazanych z funkcjonowaniem lotniska (np. nocnego
oswietlenia ogrodzenia, telewizji dozorowanej i systav detekcji ruchu).

§ 55. Teren elementarny D.D.1049.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: przepompowiti@kow sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 9pétvierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wtiem niekubaturowych obiektow matej
architektury;
2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samatihe;
3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowiem oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego;
4) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu D.D.1065.KD.Z (ul. Ghgka) poprzez teren elementarny D.D.1046.U,P,MN
(pas terenu o szerokw 4,0 m wzdhi potnocno-wschodniej granicy terenu D.D.1049.KPS);
2) dopuszcza sirealizacg jednego miejsca postojowego do obstugi przepompaosgiekow
sanitarnych.
6. Ustalenia dotyczce obstugi irzynieryjnej:
przepompownidciekdéw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowghudowy i remontu.

§ 56. Teren elementarny D.D.1050.U,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa irzigtdzona,
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2)

3)

1)
2)
3)

4)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
1)
2)
3)

4)
5)

1)
2)

1)

2)

dopuszcza silokalizacg obiektow ustugowych z zielenitowarzysaca, o zakresie ustug

ograniczonym do:

a) rekreacja i rozrywka (np. park rozrywki dla dzjeninigolf),

b) kultura i wystawiennictwo,

C) gastronomia,

d) ustugi hotelowe,

e) specjalistyczna dziatalf®nieprodukcyjna zwazana z lotnictwem lub z obstagekreacii i
turystyki krajoznawczej (w tym modelarstwo lotnigze

f) administracja i obstuga biznesu,

g) dziatalnd¢ edukacyjno-dydaktyczna (np. nauka jazdy, naukanggplfa),

h) handel detaliczny w lokalach do 100,86 powierzchni sprzeds,

i) obstuga firm i klientow;

dopuszcza sizagospodarowanie tymczasowe gx@ine z organizagji obstug czasowych

imprez o charakterze masowym, takich jak np.: impreportowe i rekreacyjne, wiece,

zgromadzenia, spektakle artystyczne, koncerty, ¢pystcyrkowe, pokazy, wystawy, targi

handlowe, spotkania informacyjno-edukacyjne itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8%bpowierzchni terenu elementarnego;

teren potaony w granicach obszaru naoc@ego na niebezpiearg#wo powodzi, oznaczonego

na rysunku planu; noywzabudow i zagospodarowanie terenu realizuje Zjodnie z 8 6 ust. 2

pkt 7 lit. b;

przy zagospodarowaniu terenu ziedeniska i sredniowysolg stosuje s roslinnos¢ gatunkow

rodzimych, zakazuje sistosowania gatunkéw niep@lanych rélin;

zabudow realizuje st z zastosowaniem rozgaan technicznych eliminagych przekroczenie

dopuszczalnych poziomowzdigku i wibracji w pomieszczeniach przeznaczonych tadys

pobyt ludzi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzdbhiatki budowlanej;

maksymalna wysoké zabudowy o charakterze statym: 3 kondygnacje eadzée do 12,5 m

n.p.m.; maksymalna wysok® obiektéw tymczasowych: jedna kondygnacja nadzierdoa

4,5 m;

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zimicowana w dostosowaniu do

wymaga ruchu lotniczego zgodnie z pkt 5, z zastereem pkt 3;

nakazuje sidostosowanie zabudowy i zagospodarowania tererydtaga ruchu lotniczego

zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a;

dopuszcza eilokalizacg wytacznie reklam nie pdavietlanych i nie emitujcych $wiatta

pulsupcego o wysokeri do 4,5 m, z zastrzeniem pkt 5.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 5000 rfx;

nowe dziatki budowlane wydzielaggpod warunkiemze przylegaj do ulicy D.D.1068.KD.L;

kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku pdisa drogowego ulicy

D.D.1068.KD.L zawarty w przedziale: od 75° do 90°;

minimalna szerok frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 38,0 m;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1068.KD.L; dopuszcza sibstug poprzez teren elementarny

D.D.1051.KS,ZP;

liczbe miejsc postojowych okéta sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektrycza i obstuga telekomunikacyjna oraz

odprowadzaniesciekéw i wod opadowych w oparciu o istnieg¢ i projektowane sieci

uzbrojenia w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrms, D.D.1068.KD.L;

dopuszcza silokalizacg stupow dwietleniowych z zastrzeniem ust. 3 pkt 8;
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rurocihg ttoczny wéd opadowych i dremavych @ 300 mm - z dopuszczeniem likwidaciji;

sig¢ elektroenergetyczna 0,4 kV — do likwidacji w pragBu Kkolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu lub do przebudowy w teleriaD.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna),
D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfaska) i D.D.1068.KD.L;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dogzes st odprowadzenie wod deszczowych do
istniejacych rowow melioracyjnych;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowe] zgiaagospodarowania terenu oraz realizac
inwestycji warunkuje si nie powodowaniem ograniazew funkcjonowaniu istniecego
systemu rowOw melioracyjnych (nie pogarszaniem wiabw gruntowo-wodnych poza terenem
inwestycji).

§ 57. Teren elementarny D.D.1051.KS,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: parkingi dla samochodowbamsych, autokaréw i rowerow -
przeznaczone do obstugi stadionu sportowego izigedzona,

dopuszcza ei lokalizacg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowe
przeznaczonych dla obstugi terenu D.D.1052.US,ZP;

do czasu zapotrzebowania terenu na cele zgodmektzl dopuszcza &itymczasowe
zagospodarowanie terenu na cele: rekreacji, sppaikingu dla samochodéw osobowych i/lub
autokarOw oraz organizaciji i obstugi czasowych ieapo charakterze masowym, takich jak np.:
imprezy sportowe i rekreacyjne, wiece, zgromadzespaktakle artystyczne, koncerty, wyst
cyrkowe, pokazy, wystawy, targi handlowe, spotkamiarmacyjno-edukacyjne itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb%2powierzchni terenu elementarnego;

w granicach obszaru nammego na niebezpiear#wo powodzi, ozhaczonego na rysunku
planu, now zabudow i zagospodarowanie terenu realizugzjodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;
przy zagospodarowaniu terenu ziedeniska i sredniowysolg stosuje si roslinnos¢ gatunkow
rodzimych, zakazuje sistosowania gatunkow niepglanych relin.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

zakazuje si zabudowy kubaturowej o charakterze statym zatkigm dwoch obiektow do
obstugi parkingow i toalety publicznej;

zabudow | zagospodarowanie terenu (w tym tymczasowe zagitmpwanie terenu
dopuszczone w ust.1 pkt 4) dostosowugedd wymaga ekspozycji z ul. Przestrzennej (teren
D.D.1062.KD.Z) dominanty przestrzennej - wye kosciota parafialnego w Bbiu pw.
Niepokalanego Poezia NMP (poza granicami planu), z zasteagiem pkt 8;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierztém@nu elementarnego;

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zemicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego zgodnie z pkt 6, przy czym makalyra wysoké&¢ zabudowy: jedna
kondygnacja nadziemna do 5,5 m;

nakazuje gi dostosowanie zagospodarowania terenu do wymagzhu lotniczego, zgodnie z
8§ 6 ust. 3 pkt 28 lit. a;

poza obszarem zabudowy (wyznaczonym na rysunamup nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy) zakazujegslokalizacji reklam;

na obszarze zabudowy dopuszczalskalizacje reklam wycznie nie poéwietlanych i nie
emitujacych swiatta pulsugcego oraz o wysokeci do 4,5 m - w przypadku reklam wolno
stojacych, pod warunkiem nie przestaniania widoku zner®.D.1062.KD.Z (wzdh osi ul.
Przestrzennej) na wie kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Pgma NMP w Dibiu,
0zhaczonego na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwtérnych podziatéw terenu; ustalenie nie dotyczydwielenia dojazdu do dziatek
budowlanych w terenie elementarnym D.D.1050.U,ZP;

ustala si dostp co najmniej publiczny do terenu;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalania gruntéw.
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5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenéw D.D.1067.KD.L i/lub D.D.1068.KD.L

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

1)

2)

1)
2)

3)
1)

2)
3)

4)

5)

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w wagl energé¢ elektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz odprowadzanie
sciekéw i wod opadowych w oparciu o istrie¢ i projektowane sieci uzbrojenia w terenach:
D.D.1067.KD.L, D.D.1068.KD.L i D.D.1062.KD.Z (uPrzestrzenna);

wody deszczowe odprowadzane z parkingu do kaawdilideszczowe] po podczyszczeniu; do
czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszdzaodprowadzenie podczyszczonych wod
deszczowych do istnigjych rowow melioracyjnych;

sig¢ elektroenergetyczna 0,4 kV — do likwidacji w pragBu Kkolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu lub do przebudowy w teleriaD.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna),
D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfhska) i D.D.1068.KD.L;

rurocihg ttoczny wéd opadowych i dreimavych @ 300 mm - z dopuszczeniem likwidaciji;
dopuszcza silokalizacg wolno stoacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, zasilanejal
kablowa 15 kV;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dpgzes st odprowadzenie wod deszczowych do
istniepcych rowdéw melioracyjnych, przy czym odprowadzewiéd deszczowych z parkingu
warunkuje st ich podczyszczeniem;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowe] zgiaagospodarowania terenu oraz realizac
inwestycji warunkuje si nie powodowaniem ograniazew funkcjonowaniu istniecego
systemu rowOw melioracyjnych (nie pogorszeniem wdw gruntowo-wodnych poza terenem
inwestycji);

dopuszcza silokalizacg stupéw dwietleniowych z zastrzeniem ust. 3 pkt 6.

8§ 58. Teren elementarny D.D.1052.US,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekty sportu i rekreage zielé urzadzona o charakterze parkowym

(boiska pitkarskie z zapleczem socjalnym, w tymshkai treningowe do obstugi stadionu

sportowego w terenie elementarnym D.D.1041.US,U);

dopuszcza siwprowadzenie ustug uzupetniaych z zakresu:

a) kultura i wystawiennictwo,

b) gastronomia,

C) dziatalnd¢ edukacyjno-dydaktyczna zgnana ze sportem (npsrodek szkoleniowy).

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegf%bpowierzchni terenu elementarnego;

w granicach obszaru nammego na niebezpieardwo powodzi, oznaczonego na rysunku

planu, now zabudow i zagospodarowanie terenu realizujgzjodnie z 8§ 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;

nakazuje siwprowadzenie bogatego programu zieleni na dziadceowlanej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nankis planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzdbiatki budowlanej;

zabudow | zagospodarowanie terenu dostosowujalsi wymaga:

a) harmonijnej pierzei ul. Przestrzennej (teren.dB2.KD.Z),

b) uksztattowania harmonijnej pierzei ul. Lotnicgeren D.D.1066.KD.Z),

c) ekspozycji z ul. Przestrzennej (teren D.D.10G2Z&) dominanty przestrzennej - wie
kosciota parafialnego w Bbiu pw. Niepokalanego Pogza NMP (poza granicami planu),

d) uksztaltowania zamkggia kompozycyjnego widokow od strony: ul. Anieli Zmvon (poza
granicami planu) i od strony ul. Lotniczej (tererDDL066.KD.Z2);

maksymalna wysoké zabudowy o charakterze statym: 4 kondygnacje readzée do 16,5 m

n.p.m.; maksymalna wysok®€ obiektow tymczasowych: jedna kondygnacja nadziedma,5

m,

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zimicowana w dostosowaniu do

wymaga ruchu lotniczego zgodnie z pkt 6, z zastereem pkt 4;
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nakazuje gidostosowanie zagospodarowania terenu do wymagdu lotniczego, zgodnie z §
6 ust. 3 pkt 28 lit. a;

dopuszcza silokalizacje reklam wolno stagych o wysokéci do 5,0 m pod warunkiem nie
przestaniania widoku z terenu D.D.1062.KD.Z (wzdasi ul. Przestrzennej) na wigekosciota
parafialnego pw. Niepokalanego Peca NMP w Dybiu, oznaczonego na rysunku planu;
ustalenie nie dotyczy reklam o charakterze tymozgiso mocowanych na terenowych
urzadzeniach rekreacyjno-sportowych, z zastergem pkt 6;

dopuszcza eilokalizacg miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowew
granicach terenu elementarnego D.D.1051.KS,ZP.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 1500 rfx

nowe dziatki budowlane wydzielag¢sipod warunkiem,ze przylegai frontem do terenu
elementarnego D.D.1066.KD.Z (ul. Lotniczej) lubeten elementarnego D.D.1067.KD.L;

kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkupadsa drogowego terenu
D.D.1066.KD.Z lub D.D.1067.KD.L, zawarty w przedeaod 80° do 90°;

minimalna szerok frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 100,0 m;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1067.KD.L; dopuszczgesino poaczenie z terenem D.D.1066.KD.Z,;
liczbe miejsc postojowych okééa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

zaopatrzenie w wagd gaz, energ elektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekbw i wod opadowych w oparciu o istrieg¢ i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.D.1062.KD.Z (ul. Przesirm®, D.D.1066.KD.Z, D.D.1067.KD.L;
rurocihg ttoczny wéd opadowych i dreimavych @ 300 mm - z dopuszczeniem likwidacij;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dapra st odprowadzenie wod deszczowych do
istniefacych rowow melioracyjnych;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowe] zmiaagospodarowania terenu oraz realigac]
inwestycji warunkuje si nie powodowaniem ograniazew funkcjonowaniu istnigcego
systemu rowOw melioracyjnych (nie pogarszaniem wiabw gruntowo-wodnych poza terenem
inwestycji);

dopuszcza silokalizacg stupdéw dwietleniowych z zastrzeniem ust. 3 pkt 6.

§ 59. Teren elementarny D.D.1053.U,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa irzietadzona;

dopuszcza siwprowadzenie ustug wytznie z zakresu:

a) nieuciyzliwe rzemiosto ustugowe i artystyczne,

c) ustugi hotelowe,

d) administracja i obstuga biznesu,

e) handel detaliczny lub hurtowy w obiektach hamgich o powierzchni sprzedg nie
przekraczajcej 400

f) obstuga firm i klientow;

zakaz realizacji nowych budynkéw mieszkaniowytdkali mieszkalnych;

dopuszcza siprzebudow i adaptagj istniepcego lokalu mieszkalnego przy ul. Grhgkiej

17A na cele ustugowe, z zastteaiem ust. 2 pkt 3 i 4.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg0%ilpowierzchni dziatki budowlanej;

zabudow 1 zagospodarowanie terenu ksztaltujee s sposob przeciwdziakgy

rozprzestrzenianiu sihatasu od strony lotniska (teren D.D.1001.KL,Wrykarza nalotow oraz

boisk pitkarskich (teren D.D.1052.US,ZP);

nowg zabudow i przebudow istniepcej na cele ustugowe realizujeg sz zastosowaniem

rozwigzah technicznych eliminagych przekroczenie dopuszczalnych poziomémwigku

I wibracji w pomieszczeniach przeznaczonych naysiabyt ludzi;
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4) przebudow istniepcego budynku mieszkaniowego w celu poprawy jegokdjomowania

realizuje s¢ pod warunkiem:

a) nie powgkszania ilgci mieszka,

b) zastosowania rozedax technicznych powodagych nie przekroczenie wewinz lokalu
mieszkalnego dopuszczalnych poziomowwikku i wibraciji;

5) od strony zaplecza posesji wzditerenow: D.D.1056.MW,U i D.D.1057.MW,U, ustala si
wprowadzenie zieleni wysokiej kredniowysokiej w zwartych zespotach o charakterze
izolacyjnym, z zastrzeeniem ust. 3 pkt 6;

6) przy nasadzeniach zieleni wprowadza sbdslinnos¢ gatunkéw rodzimych, zakazujeesi
stosowania gatunkéw niepgdanych rélin.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) obowazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

3) zabudow i zagospodarowanie terenu dostosowujalsiwymaga:

a) uksztattowania harmonijnej pierzei wzebterenu D.D.1079.WS,ZP,

b) uksztattowania harmonijnej pierzei ul. Lotnicgeren D.D.1066.KD.Z),

c) uksztalttowania zamkggia kompozycyjnego widokéw od strony: ul. AnieliZmon (poza
granicami planu) i od strony ul. Lotniczej (tererDDL066.KD.2);

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powieredbhiatki budowlanej;

5) maksymalna wysokoé zabudowy o charakterze statym: trzy kondygnacgzignne do 12,5 m
n.p.m.; maksymalna wysok®€ obiektow tymczasowych: jedna kondygnacja nadziedma,5
m;

6) dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zemicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego zgodnie z pkt 8, z zastereem pkt 5;

7) dopuszcza sikrycie budynkoéw dachami stromymi lub dachami oejngeometrii nt dachy
strome;

8) nakazuje sidostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenaydtaga ruchu lotniczego
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegétnoswietlenia terenu i zewgtrznego éwietlenia
budynkéw (w tym na obszarze w granicach potengadtieefy ochronnej dla widoczhoi
swiatet nawigacyjnych oznaczonej na rysunku planu);

9) realizagg nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza wiytacznie na dziatce budowlanej o
parametrach zgodnych z ust. 4;

10) na obszarze w granicach potencjalnej strefyatej dla widocznii swiatet nawigacyjnych,
oznaczonej na rysunku planu, zakazuje Iskalizacji reklam z wyjtkiem lokalizacji nie
podkwietlanych i nie emityjcych swiatla pulsujcego: reklam wolno steagych o charakterze
tymczasowym i wysokiei nie przekraczagej 5,5 m - do czasu zrealizowania pasa startowego
PS nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U;

11) poza obszarem w granicach potencjalnej strebhramnej dla widoczrimi $wiatet
nawigacyjnych oraz poza pasem technicznym, ozngoziona rysunku planu, dopuszczag si
lokalizacg reklam wyhcznie nie poéwietlanych i nie emitujcych swiatta pulsugcego oraz o
wysokasci do: 5,5 m - w przypadku reklam wolno siojch, z zastrzesniem pkt 3 i 8.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 3500 rfy

2) nowe dziatki budowlane wydziela ¢sipod warunkiem, ze przylegeg do terenu
D.D.1079.WS,ZP;

3) kat polazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku tdrenu elementarnego
D.D.1079.WS,ZP oraz pasa drogowego w terenie D&.JD.L zawarty w przedziale: od 80°
do 90°;

4) minimalna szerokd dziatki budowlanej mierzona wzdtugranicy z terenem elementarnym
D.D.1079.WS,ZP: 35,0 m;

5) dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1067.KD.L poprzez teren.DOB9.WS,ZP i/lub poprzez nie gtej niz

jedno pokczenie z terenéw: D.D.1068.KD.L, D.D.1066.KD.Z;
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3)
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2)
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2)

3)
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2)
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5)

do czasu realizacji budowy uktadu komunikacymegodnego z planem dopuszczaahstug

z terenu D.D.1065.KD.Z poprzez tereny D.D.1054.0DF.1056.MW,U, D.D.1057.MW, U,
liczbe miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekbw i wod opadowych w oparciu o istrieg¢ i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.D.1053.U,ZP, D.D.1065.KDu. Gryfinska), D.D.1066.KD.Z,
D.D.1067.KD.L, D.D.1068.KD.L, D.D.1079.WS,ZP;

gazocig sredniego dinienia @ 200+315 mm - do likwidacji, w przypadku ligp z
projektowanym zagospodarowaniem terenu, i do pezggmia w tereny: D.D.1067.KD.L,
D.D.1068.KD.L;

sig¢ elektroenergetyczna 0,4 kV — do likwidacji w pragBu Kkolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu lub do przebudowy w teleriaD.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna),
D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfhska) i D.D.1068.KD.L;

projektowana kanalizacja sanitariia0,2 m, kanalizacja deszczowa 0,3 m wraz z pasem
technicznym oznaczonym na rysunku planu;

opuszcza silokalizacg wolno stogcych stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zasildamyiaia
kablowa 15 kV;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dpgzes st odprowadzenie wod deszczowych do
istniepcych rowow melioracyjnych;

do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zgiaagospodarowania terenu oraz realizacj
inwestycji warunkuje si nie powodowaniem ograniazew funkcjonowaniu istnigcego
systemu rowOw melioracyjnych (nie pogorszeniem wadw gruntowo-wodnych poza terenem
inwestycji);

dopuszcza silokalizacg stupdéw dwietleniowych z zastrzeniem ust. 3 pkt 8.

8§ 60. Teren elementarny D.D.1054.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: tereny oraz zabudowa ashigorodukcyjna i magazyny;

dopuszcza siwprowadzenie ustug wytznie z zakresu:

a) nieucyzliwe rzemiosto ustugowe i artystyczne,

b) nieucazliwa dziatalné¢ ustugowo-produkcyjna,

c) ustugi hotelowe,

d) administracja i obstuga biznesu,

e) handel detaliczny lub hurtowy w obiektach hangich o powierzchni sprzeéda nie
przekraczajcej 400 m.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb®2powierzchni dziatki budowlanej;

zabudow 1 zagospodarowanie terenu Kksztaltujee s sposob przeciwdziakgy

rozprzestrzenianiu shatasu od strony lotniska;

nowy zabudow realizuje st z zastosowaniem rozawdan technicznych eliminagcych

przekroczenie dopuszczalnych poziomowzwikku i wibracji w pomieszczeniach

przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

ustala si dostosowanie form zabudowy oraz zagospodarowaerant do wymogow

uksztattowania harmonijnej pierzei ulicy D.D.106B.K (ul. Gryfinska);

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzdbhiatki budowlanej;

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zemicowana w dostosowaniu do

wymaga ruchu lotniczego zgodnie z pkt 6, przy czym makalyra wysoké¢ zabudowy: trzy

kondygnacje nadziemne do 12,5 m n.p.m.;

dopuszcza sikrycie budynkéw dachami stromymi lub dachami oejngeometrii ni dachy

strome;
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6) nakazuje sidostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenaydtaga ruchu lotniczego
zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegétnoswietlenia terenu i zewgtrznego éwietlenia
budynkéw (w tym na obszarze w granicach potengadtieefy ochronnej dla widoczhoi
swiatet nawigacyjnych oznaczonej na rysunku plade)czasu zrealizowania pasa startowego
PS nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U ustalenie nie dmyycstniepcych rozwiazan w zakresie
oswietlenia terenu i zewgtrznego @wietlenia budynkéw oraz istnigjego zagospodarowania
tymczasoweqo;

7) poza obszarem zabudowy, wyznaczonym nieprze&i@yani liniami zabudowy zakazujegsi
realizacji nowej zabudowy o charakterze stalym; udzpza s lokalizacg wytacznie
tymczasowej zabudowy i zagospodarowania terenujos@wanych do wymagaruchu
lotniczego z zastrzeniem pkt 6;

8) na obszarze w granicach potencjalnej strefy muigj dla widocznei $wiatet nawigacyjnych,
oznaczonej na rysunku planu, zakazuje Iskalizacji reklam z wyjtkiem lokalizacji nie
podswietlanych i nie emitujcych swiatta pulsugcego reklam wolno stagych o charakterze
tymczasowym i wysokiei nie przekraczagej 5,5 m - do czasu zrealizowania pasa startowego
PS nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U;

9) poza obszarem w granicach potencjalnej stref\nraome) dla widoczriwi Swiatet
nawigacyjnych, oznaczonych na rysunku planu, damesz¢ lokalizacg reklam wyhcznie nie
podkwietlanych i nie emituyjcych swiatta pulsujcego oraz o wysokeci do: 55m - w
przypadku reklam wolno stgjych, z zastrzesniem pkt 2 i 6.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budamej: 4500 rfy

2) nowe dziatki budowlane wydzielaggpod warunkiemze przylegaj do terenu D.D.1065.KD.Z
lub D.D.1068.KD.L;

3) kat potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkupédsa drogowego terenu
D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfaskiej) i ulicy D.D.1068.KD.L zawarty w przedzialed 85° do 90°;

4) minimalna szerokg frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 37,0 m;

5) dopuszcza sikorekty podziatdw wiasrigiowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1068.KD.L; dopuszczansg wiccej niz jedno padczenie kadej dziatki
z terenem D.D.1065.KD.Z;

2) liczbe miejsc postojowych okéa sk na podstawie wymagaustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waeg gaz, ciepto, energielektrycza i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekbw i wod opadowych w oparciu o istnieg¢ i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.D.1065.KD.Z (ul. GAgka), D.D.1068.KD.L;

2) gazocig sredniego dinienia @ 200+315 mm - do likwidacji, w przypadku likp z
projektowanym zagospodarowaniem terenu, i do pezgegmia w tereny: D.D.1067.KD.L,
D.D.1068.KD.L;

3) si&€ elektroenergetyczna 0,4 kV — do likwidacji w pragBu kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu lub do przebudowy w teleriaD.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna),
D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfhska) i D.D.1068.KD.L;

4) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej doges st odprowadzenie wod deszczowych do
istniepcych rowow melioracyjnych;

5) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej zgiaagospodarowania terenu oraz realizacj
inwestycji warunkuje si nie powodowaniem ograniazew funkcjonowaniu istnigcego
systemu rowOw melioracyjnych (nie pogorszeniem wadw gruntowo-wodnych poza terenem
inwestycji);

6) dopuszcza silokalizacg stupdéw dwietleniowych z zastrzeniem ust. 3 pkt 6.

8§ 61. Teren elementarny D.D.1055.E

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 5p8tvierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona nankis planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzdhiatki budowlanej;
3) maksymalna wysokoé zabudowy: 5,5 m;
4) dopuszcza siprzekrycie budynku dachem stromym;
5) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
1) zakazuje siwtérnych podziatéw terenu;
2) dopuszcza sikorekty podziatdw wiasrigiowych i scalania gruntow.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga z terenu D.D.1065.KD.Z (ul. Ghgka);
2) nie obowazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
wolno stojca stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana lk@blowg 15 kV - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu.

8§ 62. Teren elementarny D.D.1056.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna z dopuszczeniem wprowadzenia
ustug;

2) dopuszcza siwprowadzenie ustug watznie z zakresu zgodnego z 8 6 ust. 1 pkt 1 oraz
nastpujacych:

a) handel detaliczny lub hurtowy w lokalach do b¥0powierzchni sprzeds,
b) nieucazliwe rzemiosto ustugowe i artystyczne,
c) administracja i obstuga biznesu;

3) zakazuje silokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéezarowych;

4) zakazuje silokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego;

5) zakazuje silokalizacji nowych obiektéw funkcji chronionych;

6) zakazuje si powickszania ildci mieszka; ustalenie nie dotyczy wykupu istrieych lokali
mieszkalnych, adaptacji istnagych lokali mieszkalnych na mieszkania funkcyjneazor
realizacji mieszkania funkcyjnego wbudowanego w yoWwiekt ustugowy;

7) zakazuje siprzebudowy istnigcych lokali ustugowych na lokale mieszkalne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat terenu biologicznie czynnegdb%2 powierzchni dziatki budowlanej z
zastrzeeniem pkt 2;

2) na dziatkach budowlanych, na ktorych udziat narebiologicznie czynnego jest w dniu
uchwalenia planu mniejszy ni25% i w przypadkach braku rdowosci jego powgkszenia
dopuszcza sijednorazowo pomniejszenie udziatu terenu biolagEzzynnego ustalonego w
pkt 1 — wyhcznie w zakresie niezdnym do poprawy stanu technicznego zabudowy lub
standardu wyposgania terenu, lecz nie wgej niz 0 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) nowg zabudow realizuje st z zastosowaniem rozgaan technicznych eliminagcych
przekroczenie dopuszczalnych pozioméwzwitku | wibracji w pomieszczeniach
przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

1) teren objty streh B ochrony zachowanych elementow historycznej stmykprzestrzennej;

2) na obszarze strefy B nakazuje sirzymanie i uczytelnienie zasady ksztattowaniengozycji
zespotu zabudowy w pierzei ul. Gygkiej poprzez:

a) uzupetnienie uktadu zabudowy kamienicowe] otdzionej,
b) zachowanie i uczytelnienie podziatow parcelagsinpoprzecznych do ul. Gryigkiej,
c) nawhzanie do charakteru detalu i kontyngaéprm architektonicznych - zachowanych w
budynkach w gminnej ewidencji zabytkow;
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3) obownzujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzatiwiatki budowlanej z wyjtkiem
przypadkow przekroczenia ww. limitu w stanie isipoym, gdzie ustala i zakaz
powigkszenia powierzchni zabudowy;

6) ustala si ochrore zabytkow przy ul. Gryfiskiej: 17, 18, 23 i 24 gfych w gminnej ewidencji
zabytkéw, oznaczonych na rysunku planu; olawje § 6 ust. 3 pkt 14;

7) zakazuje sirozbudowy budynkow przy ul. Gryiskiej: 17, 18, 23 i 24; ustalenie nie dotyczy
jednokondygnacyjnych przedsionkow w@pwych oraz zabudowy istnigjej poza frontow
linia zabudowy (m.in. gat®, obiekty gospodarcze, warsztaty);

8) ustala si uzupetnienie pierzei ul. Gryifskiej nowy zabudow ustugowy w postaci budynku
dobudowanego do szczytowegiany budynku przy ul. Gryfiskiej 24, w typie zabudowy
zabytkowej przy ul. Gryfiskiej 24, z zastrzeniem ust.1 pkt 6;

9) dopuszcza si uzupetnienie pierzei ul. Gryfskie] nows zabudow ustugows poprzez
rozbudow budynku przy ul. Gryfiskiej 23A, pod warunkiem zachowaniat& nachylenia
gtéwnych potaci dachowych i nie przekroczenia makalej wysokéci zabudowy: 2
kondygnacje nadziemne (w tym druga w poddaszu);twizéstniepcej sciany szczytowe]
budynku dopuszczagswprowadzenie bramy przejazdowej na zaplecze ppses;j

10) dopuszcza siprzebudow parteréw istnigjcej zabudowy mieszkaniowej na lokale ustugowe
lub mieszkania funkcyjne oraz rozbudpwstugowych parterow w budynkach niedicych
zabytkami;

11) w parterach budynkow przy ul. Gmdkiej: 17, 18, 23 i 24 dopuszczae gprzebudow
istniepcych lokali ustugowych lub adaptacjlokali mieszkalnych na cele ustugowe pod
warunkiem:

a) w elewacji kontynuuje sirozwigzania widciwe dla specyfiki kompozycji elewacji catego
budynku w jej pierwotnej formule tzn. nawuje s¢ do: osi symetrii, linii podziatow,
rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych, kkéta stolarki, usytuowania i profili
gzymsow, formy ryzalitéw, pilastrow, blend, nadproobramowa okiennych i pozostatych
elementow wystroju architektonicznego, azakozwhzan materiatowych i kolorystycznych,

b) przy ustugowym gytkowaniu parteru kompozygglewacji tworzy si w sposob jednorodny na
cale] jej szerokeri tzn. przy realizacji kolejnego lokalu ustugoweggosuje s rozwigzania
architektoniczne ju istniepce pod warunkiemze spetniagj one wymagania kompozycyjne
wymienione w pkt 16 lit a (jednorodéiokompozycji dotyczy take szyldow, ktore traktuje si
jak detal architektoniczny),

c) nie realizowania dodatkowego w@&p do budynku w elewacji frontowej;

12) zakazuje si sytuowania nowych budynkéw mieszkaniowych i samedych budynkéw
ustugowych z wyjtkiem zabudowy w pierzei ul. Gryfskiej, zgodnie z pkt 81 9;

13) zakazuje si sytuowania mieszka funkcyjnych w parterach nowej zabudowy ustugowej,
uzupetniagcej pierzeg ul. Gryfinskiej zgodnie z pkt 81 9;

14) w pierzei ul. Gryfiskie] maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 16,0
m; w przypadku budynkéw krytych dachami stromymostatnia kondygnacjazytkowa w
poddaszu;

15) poza pierzej ul. Gryfinskiej maksymalna wysoké zabudowy (m.in. gar®, obiekty
gospodarcze, warsztaty): jedna kondygnacja nadaetor,5 m;

16) dopuszczalna catkowita wysdkoobiektow budowlanych zidicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 2&ljtz zastrzeeniem pkt 14 i 15;

17) nakazuje si krycie budynkéw dachami stromymi z wifiem budynkow istnieicych
i lokalizowanych poza pierzgjul. Gryfinskiej, dla ktdrych dopuszczagskrycie dachami o
innej geometrii ni dachy strome; w przypadku zastosowania dachu joormeg dwuspadowego
ustala st taki sam kgt nachylenia dla wszystkich gtéwnych potaci dacholwhudynku;

18) przebudow lub rozbudow budynku przy ul. Gryfiskiej 22 warunkuje sirealizacj dachu
stromego dwuspadowego o kalenicy rownolegtej dé&uwyfinskiej, z poddaszemzytkowym;

19) w budynkach frontowych przy ul. Grigéikiej: 17, 18, 23 i 24 nakazuje sitrzymanie tradycyjnej
architektonicznej kompozycji obiektu, w tym: galéwy wysokdciowych, formy dachu,
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kompozycji elewacji, wystroju architektonicznegoyghadu stolarki okiennej w elewacjach
frontowych;

20) w budynkach o zachowanej historycznej formiehdaadaptagj poddaszy warunkuje ¢inie
naruszeniem kompozycji obiektu, przy czym w poleeialachow stromych od strony ulicy
dodatkowe okna realizujegswytacznie jako potaciowe, istniggym lukarnom okiennym nadaje
sie wystro] zewstrzny przy zastosowaniu materiatdbwzytych do pokrycia dachu lub o
kolorystyce pokrycia dachowego;

21) w budynkach frontowych przy ul. Grigékiej: 17, 18, 23 i 24 wymiagnstolarki okiennej
dopuszcza si pod warunkiem opracowania koncepcji graficznejplagicej zasady wymiany
stolarki w catej elewacji i zgodnie z tymi zasadami

22) zabudow w pierzei ul. Gryfiiskiej realizuje s jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych;

23) zakazuje giumieszczania instalacji i uidzen technicznych na frontowych elewacjach budynkow
od strony ul. Gryfiskiej, przy czym zakaz nie dotyczy: wylotowych gpustowych, instalaciji
odgromowych, szafek gazowych, elektroenergetycznydblekomunikacyjnych,zaluzji oraz
wlotow i wylotow wentylacji mechanicznej nie wysieych poza lico budynku;

24) zakazuje sgilokalizacji reklam wolno stagych;

25) zakazuje si montau reklam wbudowanych na elewacjach budynkéw frogabwprzy ul.
Gryfinskiej: 17, 18, 23 i 24 oraz w miejscach, w ktéryeklamy emitujce pulsujce swiatto
moga zakiocd warunki mieszkaniowe;

26) forma reklam wbudowanych oraz niedbych obiektow matej architektury takich jak: lampy
tawki itp. dostosowana do istnagego krajobrazu i otaczajej zabudowy.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 606 m

2) minimalna szerokg frontu dziatki budowlanej: 17,0 m;

3) katy potazenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunkupdisa drogowego ulicy
D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfhska) zawarte w przedziale: od 85° do 90°;

4) zakazuje si wydzielania jako odibnych dziatek terendw pod budynkami - po obrysiehty
budynkéw, bez wydzielenia terenu przyr@lego, niezbdnego do racjonalnego korzystania z
budynku; ustalenie nie dotyczy przypadku, gdy uklathiepcej zabudowy uniemiiwia
dokonanie wydzielenia terenu przynaiego - wowczas dopuszcza giarcelaci po obrysie
budynku pod warunkiem nie pogorszenia warunkow éjorlowania budynku i zabudowy
sasiednieyj;

5) dopuszcza sikorekty podziatdw wiasrigiowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1065.KD.Z (ul. Ghgka);

2) zakazuje sirealizacji nowych zjazdéw na teren D.D.1065.KD.Xvyjatkiem przypadku, gdy
realizacja nowego zjazdu pokona jest z likwidagjzjazdu istnigjcego (w granicach dziatki
budowlanej);

3) liczke miejsc postojowych ok sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5, z
zastrzeeniem pkt 3;

4) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejscaiopmse oznaczone w 8 @ist. 5 nie
obowiazuja w przypadku zmiany sposobuzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu
budowlanego wywotacej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energi elektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz

odprowadzanigciekow i wod opadowych w oparciu o istrieg | projektowane sieci uzbrojenia w

terenie D.D.1065.KD.Z (ul. Gryiska).

8 63. Teren elementarny D.D.1057.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowamigtinna z dopuszczeniem wprowadzenia
ustug;
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2)

3)
4)
5)
6)

7
1)

2)

3)

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza siwprowadzenie ustug wyptznie z zakresu zgodnego z 8 6 ust. 1 pkt 1 oraz

nastpujacych:

a) handel detaliczny lub hurtowy w lokalach do B¥f0powierzchni sprzedst,

b) nieucizliwe rzemiosto ustugowe i artystyczne,

c) administracja i obstuga biznesu;

zakazuje silokalizacji wydzielonych parkingdw dla samochoddezarowych;

zakazuje silokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego;

zakazuje silokalizacji nowych obiektow funkcji chronionych;

zakazuje si powickszania ildci mieszka; ustalenie nie dotyczy wykupu istrdaeych lokali

mieszkalnych, adaptacji istnagych lokali mieszkalnych na mieszkania funkcyjneazor

realizacji mieszkania funkcyjnego wbudowanego w yowiekt ustugowy;

zakazuje siprzebudowy istnigcych lokali ustugowych na lokale mieszkalne.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegdb% powierzchni dziatki budowlanej z

zastrzeeniem pkt 2;

na dziatkach budowlanych, na ktérych udziat narebiologicznie czynnego jest w dniu

uchwalenia planu mniejszy ni25% i w przypadkach braku rdavosci jego powgkszenia

dopuszcza sijednorazowo pomniejszenie udziatu terenu biolagEzzynnego ustalonego w

pkt 1 — wyhcznie w zakresie niezdnym do poprawy stanu technicznego zabudowy lub

standardu wyposgania terenu, lecz nie wgej niz 0 5 % powierzchni dziatki budowlanej;

nowy zabudow realizuje s z zastosowaniem rozadan technicznych eliminagcych

przekroczenie dopuszczalnych pozioméwzwitku | wibracji w pomieszczeniach

przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

teren ohjty strefy B ochrony zachowanych elementow historycznej stimykprzestrzennej;

na obszarze strefy B nakazuje girzymanie i uczytelnienie zasady ksztattowaniengozycji

zespotu zabudowy w pierzei ul. Gygkiej poprzez:

a) uzupetnienie uktadu zabudowy kamienicowej,

b) zachowanie i uczytelnienie podziatow parcelagsinpoprzecznych do ul. Gryigkiej,

c) nawhzanie do charakteru detalu i kontyngaéprm architektonicznych - zachowanych w
budynkach w gminnej ewidencji zabytkbéw, znajdych st w ssiednich terenach
elementarnych: D.D.1056.MW,U i D.D.1066.KD.Z;

obowhzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 65% powierzdaliwiatki budowlanej z wyjtkiem

przypadkow przekroczenia ww. limitu w stanie isimoym, gdzie ustala si zakaz

powigkszenia powierzchni zabudowy;

ustala si uzupetnienie pierzei ul. Gryiskiej nowy zabudow ustugows w postaci budynku

dobudowanego do szczytowsejany budynku przy ul. Gryfiskiej 13A, w typie zabudowy przy

ul. Gryfinskiej 13A, z zastrzeeniem ust.1 pkt 6; dopuszcza siobudowanie nhowego budynku
takze do szczytowegciany budynku przy ul. Gryiskiej 15 pod warunkiem realizacji bramy
przejazdowej na zaplecze posesji;

budynek przy ul. Gryfiskiej: 12, w gminnej ewidencji zabytkow, do likwigapo wykonaniu

i przekazaniu organowi ds. ochrony zabytkéw inwegrtacji pomiarowej oraz fotograficznej

obiektu;

po likwidacji budynku przy ul. Gryfiskiej: 12 dopuszczagsuksztattowanie zamkegia pierzei

ul. Gryfinskiej od strony ul. Lotniczej poprzez rozbudovbudynku frontowego przy

ul. Gryfinskiej 13 lub dobudowdo niego nowego obiektu ustugowego, zgodnie zlarsyani
liniami zabudowy od strony terenu D.D.1066.KD.Z (ubtnicze));

dopuszcza siprzebudow parteréw istnigjcej zabudowy mieszkaniowej na lokale ustugowe

lub mieszkania funkcyjne oraz rozbudpwarterow ustugowych; dopuszcza sbzbudow

parteru budynku przy ul. Gryfskiej 13 oraz agci parteru w budynku przy ul. Gryskiej 13A

Z zastrzeeniem pkt 4;
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10) zakazuje si sytuowania mieszka funkcyjnych w parterze nowej zabudowy ustugowej,
uzupetniagcej pierzeg ul. Gryfinskiej zgodnie z pkt 6 i 8;

11) zakazuje si sytuowania nowych budynkéw mieszkaniowych i saneddgch budynkdw
ustugowych z wyjtkiem zabudowy w pierzei ul. Gryfskiej, zgodnie z pkt 6 i 8;

12) w pierzei ul. Gryfiskie] maksymalna wysoké zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne do 15,0
m przy czym ostatnia kondygnacjaytkowa w poddaszu;

13) w pierzei ul. Lotnicze] ustalagsivysokad¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne - lecz nie
wiegcej niz wysoka¢ sciany frontowej budynku przy ul. Gryiskiej 13, mierzonej od terenu do
okapu dachu;

14) poza pierzejul. Gryfinskiej oraz pierzejul. Lotniczej maksymalna wysok®zabudowy (m.in.
garae, obiekty gospodarcze, warsztaty): jedna kondygnaadziemna do 4,5 m;

15) dopuszczalna catkowita wysdkoobiektow budowlanych zidicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 2&ljtz zastrzeeniem pkt 12, 13 i 14;

16) nakazuje si krycie budynkéw dachami stromymi z wikiem garay i obiektow
gospodarczych istniggych i lokalizowanych poza pierazejul. Gryfinskiej oraz obiektu
ustugowego lokalizowanego w pierzei ul. Lotnicz#g ktorych dopuszczaeskrycie dachami o
innej geometrii ni dachy strome; w przypadku zastosowania dachu joonigy dwuspadowego
ustala st taki sam kgt nachylenia dla wszystkich gtéwnych potaci dachowpudynku;

17) zabudow wzdtuwz ul. Gryfinskiej i ul. Lotniczej realizuje sijako obiekty o szczegodlnych
wymaganiach budowlanych;

18) zakazuje siumieszczania instalacji i dzen technicznych na frontowych elewacjach budynkéw
od strony ul. Gryfiskiej, przy czym zakaz nie dotyczy: wylotowych gpustowych, instalaciji
odgromowych, szafek gazowych, elektroenergetycznydblekomunikacyjnych,zaluzji oraz
wlotow i wylotow wentylacji mechanicznej nie wysieych poza lico budynku;

19) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych;

20) zakazuje si montau reklam wbudowanych w miejscach, w ktérych reklamyitupce
pulsupceswiatto mog zakidca warunki mieszkaniowe;

21) forma reklam wbudowanych oraz niedbych obiektéw matej architektury takich jak: lampy
tawki itp. dostosowana do istnagego krajobrazu i otaczaej zabudowy.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) ustala si schemat podzialtdbw wilasfmowych w rejonie skrzyowania ul. Gryfiskie] z
ul. Lotnicz, oznaczony na rysunku planu;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 606 m

3) minimalna szeroka frontu dziatki budowlanej: 11,5 m;

4) katy potozenia nowych granic dzialek budowlanych w stosunkupédsa drogowego ulicy
D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfhska) zawarte w przedziale: od 85° do 90°;

5) zakazuje si wydzielania jako odibnych dziatek terenéw pod budynkami - po obrysiehty
budynkow, bez wydzielenia terenu przyrslego, niezbdnego do racjonalnego korzystania z
budynku; ustalenie nie dotyczy przypadku, gdy uklathiepcej zabudowy unienmiwia
dokonanie wydzielenia terenu przynalego - wowczas dopuszcza garcelagi po obrysie
budynku pod warunkiem nie pogorszenia warunkow djorkowania budynku i zabudowy
sasiedniej;

6) dopuszcza sikorekty podziatbw wiasrigiowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z terenu D.D.1065.KD.Z (ul. Ghgka);

2) zakazuje sirealizacji nowych zjazdéw na teren D.D.1065.KD.Xvyjatkiem przypadku, gdy
realizacja nowego zjazdu pokona jest z likwidagjzjazdu istnigjcego (w granicach dziatki
budowlanej);

3) liczbe miejsc postojowych okt sk na podstawie wymagaustalonych w 8§ 6 ust. 5, z
zastrzeeniem pkt 3;

4) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejscaiopmse oznaczone w 8 @ist. 5 nie
obowiazuja w przypadku zmiany sposobuzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu
budowlanego wywotaicej potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego.
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6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
zaopatrzenie w wag gaz, ciepto, energi elektryczm i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanigciekéw i wod opadowych w oparciu o istreg | projektowane sieci uzbrojenia w
terenach: D.D.1065.KD.Z (ul. Gryifska), D.D.1066.KD.Z (ul. Lotnicza).

8§ 64. Teren elementarny D.D.1058.MN,U,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowajedrinna wolno staga z dopuszczeniem
wprowadzenia ustug, ziglairzadzona;

2) dopuszcza siwprowadzenie ustug wytznie z zakresu zgodnego z 8 6 ust. 1 pkt 1 oraz
nastpujacych:

a) nieucizliwe rzemiosto ustugowe i artystyczne,

b) gastronomia (np. pub, cukiernia, pizzeria itp.),

c) administracja i obstuga biznesu,

d) handel detaliczny lub hurtowy w lokalach do 5powierzchni sprzeds;

3) dopuszcza siprzebudow i adaptagj istniepcych lokali mieszkalnych na cele ustugowe, z
zastrzeeniem ust. 2 pkt 6 7;

4) tereny przy ul. Wiosennej znajdog s¢ poza granicami posesji mieszkaniowych przeznacza
si¢ na cele zieleni ugdzonej o charakterze parkowym, wraz z elementammukokacji pieszej;
do czasu zmiany przebiegu ul. Wiosennej (nowy pezelpoza granicami planu) w rejonie
skrzyzowania z terenem D.D.1065.KD.Z (ul. Gmgka) umaliwia si¢ funkcjonowanie
istniejacego padczenia komunikacyjnego ul. Wiosennej z ul. Gigka;

5) zakazuje silokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochoddwzarowych;

6) zakazuje silokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego;

7) zakazuje silokalizacji nowych obiektow funkcji chronionych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb%3powierzchni dziatki budowlanej;

2) nakazuje si zachowanie i uzupetnienie zieleni wysokiej popreesadzenia drzew i krzewow
gatunkéw rodzimych w zespotach o charakterze izgigm;

3) nakazuje giwprowadzenie bogatego programu zieleni na dziasdckwlanej;

4) przy nasadzeniach zieleni wprowadza sbslinnos¢ gatunkéw rodzimych, zakazujeg¢si
stosowania gatunkow niepgdanych rélin.

5) zagospodarowanie terenu ksztaltuje wi sposOb przeciwdzialgyy rozprzestrzenianiu i
hatasu od strony linii kolejowej (poza granicamaml) oraz terenu D.D.1066.KD.Z i obiektow
komunikacji drogowej (projektowanych w rejonie likolejowej poza granicami planu);

6) adaptag zabudowy istniejcej na cele ustugowe realizujeg 2 zastosowaniem rozyzan
technicznych eliminacych przekroczenie dopuszczalnych poziom&wigku i wibracji w
pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt;ludzi

7) przebudow istniepcych budynkow mieszkaniowych w celu poprawy ich kitjonowania
realizuje s¢ pod warunkiem:

a) nie powgkszania ilgci mieszka,

b) zastosowania roze#zan technicznych powodagych nie przekroczenie wewnz lokali
mieszkalnych dopuszczalnych pozioméwwikku i wibracii.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) obowgzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone naniys planu;

3) ustala si zamknégcie kompozycyjne widokdéw od strony terenu D.D.1688.Z (ul. Lotnicza),
ul. Gryfinskiej (odcinek poza granicami planu) i ul. Wiosgn(@oza granicami planu) w
postaci zespotu zieleni o charakterze parkowymy przym kompozye zespotu zieleni
dostosowuje sido uktadu istniejcej zieleni wysokiej w ul. Wiosennej (fragment wliprzed
zmiarg przebiegu w granicach planu) i w terenie elemeytar D.D.1065.KD.Z
(ul. Gryfinskiej);

4) wzdtuz ul. Wiosennej zakazujegskmiany typu zabudowy istnigjej;
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5) dopuszcza eirealizacg obiektdow gospodarczych, rekreacyjnych i innychzbidnych do
prawidtowego funkcjonowania zabudowy mieszkaniowejistugami wyicznie na zapleczu
zabudowy istniejcej (od strony projektowanego uktadu komunikacymempza granicami
planu);

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzdhmatki budowlanej;

7) w pierzei ul. Wiosennej (fragment ulicy przed iam przebiegu w granicach planu)
maksymalna wysokg zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne do 15,0 mm,poza pierzegj
ul. Wiosennej maksymalna wysakazabudowy: dwie kondygnacje nadziemne do 9,5 m;

8) w pierzei ul. Wiosennej (fragment ulicy przediam przebiegu w granicach planu) budynki
kryte dachami stromymi, poza pierzejl. Wiosennej dopuszczacdirycie budynkéw dachami
stromymi lub dachami o innej geometrizrachy strome;

9) zachowuje si nawierzchng brukowa ul. Wiosennej (odcinek ulicy w granicach planu qutz
zmiarg przebiegu), po zmianie przebiegu ulicy nawierz¢hmilaptuje s do potrzeb agu
pieszego.

10) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych poza granicami posesji mieszkaniowych oraz
reklam eksponowanych od strony ul. Wiosennej; makdga wysoké& reklam wolno
stojcych: 4,5 m;

11) zakazuje si monta&u reklam wbudowanych w miejscach, w ktorych reklaemitupce
pulsupceswiatto mogy zaktdéca warunki mieszkaniowe;

12) forma reklam wbudowanych oraz niedbych obiektow matej architektury takich jak: lampy
tawki itp. dostosowana do istnigego krajobrazu i otaczejej zabudowy;

13) dopuszczalna catkowita wysdkoobiektow budowlanych zémicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28litz zastrzeeniem pkt 7.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) na czsci terenu elementarnego ustala sthemat podziatdbw wiasfmowych, z zastrzesniem
pkt 5;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 606 m

3) minimalna szeroka frontu dziatki budowlanej: 18,0 m;

4) ustala si dostp ogdlny do terenéw przy ul. Wiosennej, znajdyph st poza granicami
posesji mieszkaniowych;

5) po zmianie przebiegu ul. Wiosennej w rejoniezgkowania z terenem D.D.1065.KD.Z
(ul. Gryfinska) dopuszczaspowickszenie dziatki budowlanej przy ul. Wiosennej 3stibny
frontu i/lub zaplecza,

6) dopuszcza sikorekty podziatdw wiasrigiowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga z ul. Wiosennej (poza granicami planu);

2) liczby miejsc postojowych oké&a sk na podstawie wymagaustalonych w 8 6 ust. 5.
6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w waed gaz, energi elektryczma i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzaniesciekdw i wod opadowych w oparciu o istrieg i projektowane sieci
uzbrojenia w terenach: D.D.1065.KD.Z (ul. Gagka), D.D.1066.KD.Z i ul. Wiosennej;

2) sieci: wodocigowall 250 mm, gazowal 100 mm, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna
oraz rurocigi ttocznesciekdédw sanitarnych 2 X1 400 mm — z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy sieci w nowej |akadii;

3) si& cieplna 2x0 250 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyiporéu oraz budowy
sieci w nowej lokalizacji.

8 65. Teren elementarny D.D.1059.WS,ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: wodyodladowe (kan. @bska Struga) oraz zielenaturalna olja
ochrory prawrs;

2) w granicach terenu elementarnego ustajaflgikcjonowanie turystycznego szlaku wodnego
taczacego rzek Regalig z Jeziorem Bbie.
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1)

2)

3)
4)
5)

6)
7

8)

1)
2)
3)
1)

2)
3)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonychrysanku planu przy

projektowaniu i realizacji wszelkich przeesizie¢ obowhzuje 8§ 6 ust. 2 pkt 2;

obszar wyspowania ekosysteméw wodnych, w tym siedlisk chropah gatunkow réin

I zwierzat (takze ugtych na wykazie zatznika | Dyrektywy Ptasiej i za¢znika 1l Dyrektywy

Siedliskowej), a take gimcych i zagraonych wygingciem; zabrania sirealizacji wszelkich

przedsgwzieé inwestycyjnych skutkagcych zniszczeniem wygtujacych siedlisk chronionych

gatunkéw rélin i zwierzat;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb%®powierzchni terenu elementarnego;

ustala st umocnienie potudniowego brzegu z dopuszczenienayrprzebiegu linii brzegowe]

pod warunkiem:

a) pozostawienia w stanie naturalnym toni wodnegtrefy przybrzene] stykajcej sk z
obszarem priorytetowego siedliska przyrodniczegsultgowego o kodzie 91EO) oraz
stanowiska wysgpowania bobra, wyspujacych w granicach terendéw elementarnych:
D.D.1020.US,UT,ZP i D.D.1080.ZN,

b) przy konserwacji, modernizacji lub zabudowiei Ibxzegowej na odcinku nie stylkaym sk
z obszarem siedliska lasegbwego — poprzedzenia tych dziatanaliz ich skutkow dla
stanu wszystkich chronionych siedlisk oraz gatunkéslin i zwierzat (w tym chronionych
na drodze tworzenia obszaréw Natura 2000);

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych nie gzeanych z umocnieniem brzegu kanatu;

dopuszcza si umocnienie potnocnego brzegu kanahabBka Struga o linii brzegowej

wyznaczajcej brzeg wyspy Czapli Ostrow oraz realizapfzeprawy promowej (w rejonie
terenu elementarnego D.D.1020.US,UT,ZP), przy czym:

a) zabudow brzegu dopuszczagsivytacznie na odcinku stykagym Sk z przepraw promows,

b) na odcinku potudniowo zachodniego cypla wyspyaliz Ostrow dopuszcza esi
ubezpieczenie brzegu wglznie w postaci lekkiego nabeze bez funkcji postojowej dla
jednostek ptywaicych;

dopuszcza sipogkbienie kanatu Bbska Struga pod warunkiem:

a) minimalizacji ingerencji w siedliskadlonnosci wodnej, w tym chronionych gatunkéwsho
oraz siedlisk gatunkéw zwiegizobjetych ochrom prawrs,

b) uwzgkdnienia analizy skutkdw przedsiziccia dla ekosystemu Jezalle.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

przy realizacji lub przebudowie umochidrzegowych (od strony przystareglarskich)

zakazuje st pomniejszenia szeroka kanatu ybska Struga o wcej niz 0,5 m;

na nabrzeach zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych, ustalenie nie dotyczy §rokow

informacji turystycznej oraz oznakowania nawigaeya;

zakazuje sipogarszania warunkégeglowndgci akwenu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwtornych podziatéw terenu;

dopuszcza sikorekty podziatow whasrigiowych i scalania gruntéw;

ustala si dostp co najmniej publiczny do nabraeprzystanizeglarskich.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

dostp z przylegtych terendbw elementarnych oraz dnegdra.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

przegcie sieci uzbrojenia na wyspCzapli Ostrow pod dnem kan.abska Struga wymaga
uwzgkdnienia gtbokasci akwenu: minimum 5,0 m.

1)

8§ 66. Teren elementarny D.D.1060.WS,UT,ZN

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: wothpdladowe (czs¢ Jez. Dbie), turystyka wodna (turystyczny szlak
wodny, akwen przystanteglarskich — miejsce postoju jednostek phaggch) oraz zielg
naturalna okgjta ochrom prawry;
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2)

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)

4)

w granicach terenu elementarnego ustajafisikcjonowanie turystycznego szlaku wodnego

taczacego kanat Bbska Struga z wodami przybezeymi w potudniowej czsci Jez. bie oraz

z Jeziorem Bbie.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonyalysumku planu; przy zmianie

zagospodarowania terenu oraz przy projektowaniuealizacji wszelkich przedsizigé

inwestycyjnych obowizuje § 6 ust. 2 pkt 2;

obszar wyspowania ekosysteméw wodnych, w tym siedlisk chropah gatunkow réin

I zwierzat (w tym ugtych na wykazie zatznika | Dyrektywy Ptasiej i zagznika Il Dyrektywy

Siedliskowej), a take miejsce rozroduzerowania, odpoczynku i/lub zimowania zwigrz

ginacych i zagraonych wygingciem); zabrania s8i realizacji wszelkich przedsizigé

inwestycyjnych skutkagcych zniszczeniem wygtujacych siedlisk chronionych gatunkow
roslin i zwierzat;

teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg89®powierzchni terenu elementarnego;

umocnienie potudniowego brzegu jeziora z dopzesziem zmiany przebiegu linii brzegowej

warunkuje sg:

a) pozostawieniem w stanie naturalnym toni wodnefrefy przybrzénej stykajcej sk z
obszarem priorytetowego siedliska przyrodniczegasyl égowego o kodzie 91EO),
wystepujacego w granicach terenu elementarnego D.D.1007.ZN,

b) przy konserwacji, modernizacji lub zabudowiei Ibvzegowej na odcinku nie stylkaym sk
z obszarem siedliska lasegbwego — poprzedzenia tych dziatanaliz ich skutkow dla
stanu wszystkich chronionych siedlisk oraz gatunkéslin i zwierzat (w tym chronionych
na drodze tworzenia obszaréw Natura 2000);

dopuszcza siumocnienie brzegu z dopuszczeniem korekt przeliagurzegowej Jez. Bbie,

przy czym co najmniej 20% dtuga linii brzegowej winna zostaumocniona z zastosowaniem

technologii odpowiedniej dla zapewnienia dogodnygharunkéw dla rozwoju rdinnosci

brzegowej, zgodnie z pkt 5;

dopuszcza sipogkbienie akwenow przystarieglarskich oraz turystycznego szlaku wodnego

pod warunkiem:

a) minimalizacji ingerencji w siedliskadllnnosci wodnej, w tym chronionych gatunkéwsho
oraz siedlisk gatunkéw zwiegizobjetych ochrom prawrs,

b) uwzgkdnienia analizy skutkéw przedsiziecia dla ekosystemu Jezalile.

zabrania gi umocnienia i zabudowy fragmentu brzegu wyspy Gz@gsiréw (w granicach

terenu elementarnego) za wtkiem ubezpieczenia w postaci lekkiego nabazbez funkcji

postojowej dla jednostek ptywsych;

dopuszcza sirealizacg zabudowy kubaturowej wchogizej w taa Jez. Dbie i pohczonej na

state z brzegiem jeziora wagznie na obszarze wyznaczonym na rysunku planu

nieprzekraczakplinia zabudowy (w bezpgoednim gsiedztwie terenéw: D.D.1017.UT,MW,ZP

i D.D.1018.US,UT,ZP).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

dla realizacji zabudowy kubaturowej wchaedej w tar Jez. Dbie i pohczonej na state z

brzegiem jeziora wyznaczacsnieprzekraczalnlini¢ zabudowy, oznaczama rysunku planu

(w sasiedztwie terenu D.D.1017.UT,MW,ZP i D.D.1018.US,2F);

ustala si zachowanie i ochrenistniepcych uktadow krajobrazowych z wagzeniem rejonu

sasiedztwa z terenami elementarnymi: D.D.1017.UT,M®W/{D.D.1018.US,UT,ZP;

zakazuje si realizacji pirsow i pomostow oraz innych agdzen brzegowych do postoju

i obstugi jednostek ptywagych w bezpérednim gsiedztwie priorytetowego siedliska lasu

tegowego o kodzie 91EO, oznaczonego na rysunku planu;

realizagt pirséw i pomostow oraz innych wdzer brzegowych do postoju i obstugi jednostek

ptywajacych, o konstrukcji dostosowanej do okresowych wapaziomu lustra wody w

jeziorze, dopuszcza ¢siwytacznie na obszarze pogdizy linia brzegows jeziora a granig

maksymalnego zagju realizacji tych obiektéw budowlanych, z zastereem ust. 2 pkt 5 oraz

zgodnie z ust. 2 pkt 7,
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5) ustala s maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 1% powsara dziatki budowlanej;

6) na nabrzeach, pirsach i pomostach postojowych dla jednogiigkvajacych dopuszcza @i
usytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek phayah w energi elektryczm i wodk;

7) na pomostach postojowych dla jednostek ptyesajh oraz innych ueglzeniach brzegowych do
postoju i obstugi jednostek pltywsych zakazuje simontau reklam, ustalenie nie dotyczy
nosnikow informaciji turystycznej oraz oznakowania ngagyjnego;

8) zakazuje sipogarszania warunkégeglowndgci akwenu;

9) na obszarze zabudowy wchadym w tar Jez. Dbie (ograniczonym nieprzekraczaltinia
zabudowy) obowizuje dopuszczalna catkowita wysadkmbiektéw budowlanych dostosowana
do wymaga ruchu lotniczego zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 bit. przy czym maksymalna
wysokas¢ zabudowy: 19,5 m n.p.m.;

10) na obszarze zabudowy wchecym w tar Jez. @bie (ograniczonym nieprzekraczalna dini
zabudowy) nowe budynki kryje ¢sidachami ptaskimi, dla wiat i zadaszelopuszcza sgi
zastosowanie innych form przekrycia z wggeniem dachow stromych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakaz podziatow terenu z vatkiem korekt podziatdbw wiassoiowych zwihzanych ze zmian
przebiegu linii brzegowej i zagospodarowaniem nat@zZumocnienie brzegu), dopuszcza si
scalania gruntow;

2) ustala si dostp co najmniej publiczny do nabraei pomostéw przystanieglarskich.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
dostp z przylegtych terenéw elementarnych oraz dnvgdra.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
prowadzenie sieci uzbrojenia pod dnem jeziora wyanagzgetdnienia gébokasci akwenu w rejonie
przystanizeglarskich: minimum 5,0 m.

8§ 67. Teren elementarny D.D.1061.KD.GRodcinek ul. Eskadrowej, fragment mostu im.

Pionieréw Miasta Szczecina)

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica gidwrchu przyspieszonego wraz z torowiskiem

tramwajowym.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potaony czsciowo w granicach obszaru NATURA 2000 oznaczonyahysunku planu
oraz w jego ssiedztwie; prowadzone prace, dziatdo przedsgwzigcia inwestycyjne nie
mog negatywnie oddziatywana:

a) priorytetowe siedlisko laswdgowego o kodzie 91EO, wysgtujace w granicach terenéw
elementarnych: D.D.1031.ZN i D.D.10 26.ZN,

b) siedliska wysfpowania gatunkéw &in chronionych,

c) siedliska bytowania chronionych zwigtrz (w tym ptakow z zakznika | Dyrektywy
Ptasiej),

ustalenie nie dotyczy zminimalizowanych oddziatywaynikajacych z dziata niezkzdnych do

prawidtowego funkcjonowania drogi publicznej;

2) teren cgsciowo obejmuje s Systemem Zieleni Miejskiej (fragment brzegu rzg&ey pod
mostem im. Pionierdw Miasta Szczecina);

3) na obszarze w granicach otuliny Szcaskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”,
oznaczonych na rysunku planu (potudniowy fragmeialy)y przy zmianie zagospodarowania
terenu ograniczasiwycinke istniepcego drzewostanu wadznie do:

a) likwidacji stanowisk réinnosci gatunkow niepgadanych,

b) cie¢ sanitarnych,

c) wycinki drzew kolidujcych z usytuowaniem jezdni i podziemnych sieci asfruktury
technicznej;

4) nakazuje siwprowadzenie bogatego programu zieleni przyuligzne
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

zagospodarowanie terenu dostosowuie d8 wymaga niezaktéconego widoku z otwarcia

widokowego w terenie D.D.1064.KD.Z, oznaczonegorysunku planu, na zespét budynkow

przy ul. Eskadrowej 2;

nakazuje sidostosowanie zagospodarowania terenu do wymagdu lotniczego zgodnie z 8

6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegokoow granicach potencjalnej strefy ochronnej dldazzndgci

swiatet nawigacyjnych, oznaczonej na rysunku pladwiczasu zrealizowania pasa startowego

PS nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U ustalenie nie dayycrozwihzan istniepcych i

tymczasowych;

dopuszcza siwykorzystanie terenu pod mostem im. Pionieréw RéigSzczecina na parking

dla samochodow osobowych;

na obszarze w granicach potencjalnej strefyautgj dla widocznii swiatet nawigacyjnych,

oznaczonych na rysunku planu zakazugel@kalizacji reklam; dopuszczagsiunkcjonowanie

reklam istniegcych w dniu wejcia w zycie niniejszego planu — do czasu zrealizowania pas

startowego PS nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U;

w zasg¢gu powierzchni podégia do paséw startowych poza obszarem w granicatnpjalnej

strefy ochronnej dla widoczia swiatet nawigacyjnych, oznaczonych na rysunku planu,

zakazuje s lokalizacji reklam z wyjtkiem nie podwietlanych i nie emityjcych $wiatta

pulsupcego reklam wolno stagych i négnikdw informacji turystycznej o wysokoi do 5,5 m i

powierzchni informacyjnej nie przekraczegj: 18,0 m; dopuszcza sifunkcjonowanie reklam

istniejpcych w dniu wejcia w zycie niniejszego planu wytznie jako reklam nie

podswietlanych i nie emityjcychs$wiatta pulsugcego, z zastrzeniem pkt 2;

poza obszarem w zagu powierzchni podégia do paséw startowych ograniczag si

usytuowanie i gabaryty reklam wolno siwych oraz nénikow informacji turystycznej poprzez:

a) zakaz lokalizacji reklam przestani@ych zespot budynkéw przy ul. Eskadrowej 2,
eksponowany z otwarcia widokowego w terenie D.D41RB.Z, oznaczonego na rysunku
planu,

b) zakaz lokalizacji reklam w odlegld mniejszej nt 150 m od reklam istniggych w
granicach terenu elementarnego D.D.1061.KD.GP sasiednich terendéw elementarnych,

c) limit maksymalnej wysoksi reklam wolno stajcych i ngnikow informacji turystycznej:
5,5 m od projektowanego poziomu terenu,

d) limit maksymalnej powierzchni informacyjnej jegjreklamy/nénika: 18,0 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

szeroka¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 49,0 m do 187,0 m, zgodnie z ryigamlplanu.

1)
2)
3)
4)
5)

1)

2)
3)
4)

5)

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala s przekréj: dwie jezdnie po trzy pasy ruchu, tordweisramwajowe, min. jednostronny
chodnik;

torowisko tramwajowe sytuujegsiv pasie ponwdzy jezdniami ulicy;

zakazuje sibezpdredniej obstugi otaczagych terenow;

dogcie do przystankow tramwajowych - bezkolizyjne wssinku do jezdni gtéwnych ulicy;
przebiegciezki rowerowej poza jezdaiulicy.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

siet: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikagyanalizacja deszczowa -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu dwmadowy nowych sieci w terenie
elementarnym,;

magistrala wodoggowall 400500 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbugdosvgontu
oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym,;

gazocig sredniego dinienia [0 160+315 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbugdowy
remontu oraz budowy nowej sieci w terenie elemeytar

kolektory deszczowel 0,5+0,6 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudeemontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

projektowana kanalizacja deszczaw#®,3+1,2 m;
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6)
7

projektowana elektroenergetyczna linia kablow&¥;
obowizuje § 6 ust. 6 pkt 14.

8§ 68. Teren elementarny D.D.1062.KD.Z (odcinek ul. Przestrzennej)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zhaor

1)

2)

1)

2)

3)

4)
5)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony czsciowo w granicach obszaru Natura 20@2naczonych na rysunku planu

oraz w jego ssiedztwie; prowadzone prace, dziatdo przedsgwzigcia inwestycyjne nie

Mo negatywnie oddziatywana:

a) priorytetowe siedlisko laswdowego o kodzie 91EO, wygtujace w granicach terenéw
elementarnych: D.D.1007.ZN i D.D.1026.ZN,

b) siedliska wysfpowania gatunkéw &in chronionych i rzadko wyspujacych,

c) siedliska bytowania chronionych zwigtz (w tym ptakow z zakznika | Dyrektywy
Ptasiej),

ustalenie nie dotyczy zminimalizowanych oddziatywaynikajacych z dziata niezkzdnych do

prawidtowego funkcjonowania drogi publicznej;

teren cgsciowo obejmuje s Systemem Zieleni Miejskiej (fragment od skrawania z

ul. Eskadrow do Mostu Clowego).

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

nakazuje giwycinke zadrzewié i zakrzewi@é kolidujacych z niezakibconym widokiem:

a) wzdhz osi ulicy na wiee¢ kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Pgia NMP w Dybiu,

b) z ustalonych otwéarwidokowych, oznaczonych na rysunku planu, na pamgpzabudowy na
tle sylwety Wzgoérz Bukowych,

c) z ustalonych otwarwidokowych, oznaczonych na rysunku planu, na pamgrterenéw
przybrzenych nad Jez. &bie;

ustala s ochror i odtwarzanie istnigrych szpaleréw drzew; ustalenie nie dotyczy

zorganizowanej zieleni publicznej, o ktorej mowgkt 1 oraz zieleni kolidacej z przebudow

ulicy i wymaganiami ruchu lotniczego zgodnie z &db. 3 pkt 28 lit. a;

nakazuje si utrzymanie wolnej przestrzeni w odlegtodo 3,0 m od ogrodzenia lotniska (w

terenie elementarnym D.D.1001.KL,U), gdzie zabraijaealizacji m.in. przestrzennych form

zagospodarowania terenu, reklam wolnosstggh oraz nasadaezieleni;

ustala s $ciezki rowerowe o przybfionym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

dopuszcza ei lokalizacg reklam wolno stejcych wyhcznie nie poéwietlanych i nie

emitujpcych swiatta pulsugcego pod warunkiem nie powodowania ogranicz#a ruchu
lotniczego oraz nie przestardaych:

a) niezaktoconych widokdéw z ustalonych otaavidokowych na panoragnzabudowy na tle
sylwety Wzgorz Bukowych i panoranterendw przybrzanych nad Jez. &bie, oznaczonych
na rysunku planu,

b) widokow wzdti osi ulicy na wiee kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Pgia NMP
w Dabiu i na budynki zabytkowe stanage zamknicia kompozycyjne, oznaczone na
rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

szeroka¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 39,1 m do 84,4 m, zgodnie z ryamiplanu.

1)
2)

3)

4)

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
ustala i przekréj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustyorhodnik sciezka rowerowa;
na obszarze oznaczonymi na rysunku planu, poopakj stronie ulicy, realizuje¢sjezdng
wspomagajca; dopuszcza sibudowe jezdni wspomagagej na innych odcinkach ulicy o ile
bedzie to konieczne ze wzglu na bezpieczestwo ruchu drogowego;
ustala s przekrdj jezdni wspomaggjej: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum
jednostronny chodniléciezka rowerowa;
ustala si przebiegsciezki rowerowej poza jezdaiulicy z zastrzeeniem ust. 5; w przypadku
jednostronne§ciezki rowerowej sytuuje gija po potnocnej stronie ulicy, a na odcinku z jezdni
wspomagajca - po poétnocnej stronie jezdni wspomagaj;
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5)
6)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

sciezke rowerowy oddziela si od chodnika pasem zieleni o szer@i{aninimum 0,5 m;

do czasu przebudowy ulicy dopuszcza sbstug przylegtych terendw poprzez istnieg
skrzyzowania i zjazdy lub zgodnie z ustaleniamiagiednich terenach elementarnych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

siet: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikagyanalizacja deszczowa -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu dmadowy nowych sieci w terenie
elementarnym,;

magistrala wodoggowall 400 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowgpréu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

gazoaig sredniego dnienia 0 63+160 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy nowej sieci w terenie elemeytar

kolektory deszczowel 0,6+0,9 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudoemontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym,;

row melioracyjny odwadniagy do likwidacji lub przebudowy w kanat kryty;

projektowana ste wodociagowall 110 mm, gazowéal 25+125 mm, kanalizacja sanitarna
0,2-0,4 m, ruroaig ttoczny sciekow sanitarnych] 90+250 mm, kanalizacja deszczowa
0,3+1,2 m, elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV k¥5

dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej;

obowizuje § 6 ust. 6 pkt 14.

8§ 69. Teren elementarny D.D.1063.KD.Z (odcinek ul. Eskadrowej)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zhaor

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w bezpérednim gsiedztwie obszaru Natura 2000, o granicach oznachona
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania tereraz przy projektowaniu i realizacji
wszelkich przedsivzig¢ inwestycyjnych obowizuje § 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace,
dziatalng¢ i przedsgwzigcia inwestycyjne nie magnegatywnie oddziatywana priorytetowe
siedlisko lasu dgowego o kodzie 91EO wygiujace w granicach terenu elementarnego
D.D.1026.ZN, oznaczone na rysunku planu; ustalemie dotyczy zminimalizowanych
oddziatywa wynikajacych z dziatd niezkzdnych do prawidtowego funkcjonowania drogi
publicznej;

nakazuje giwprowadzenie bogatego programu zieleni przyuligzne

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

ustala si ochrorg i odtwarzanie istniagych szpalerow drzew; ustalenie nie dotyczy
zorganizowanej zieleni publicznej, ktéra kolidujepzzebudow ulicy i wymaganiami ruchu
lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a;

ustala & zamkngcie kompozycyjne widoku od strony terenu D.D.106G2.K
(ul. Przestrzenna) w formie zespotu zieleni wyspkimkazuje si uzupetnienie kompozycji
zespotu zieleni poprzez nasadzenia drzew i krzegatenkéw rodzimych;

nakazuje sidostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenuydtaga ruchu lotniczego
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegétmamswietlenia terenu (w tym na obszarze w
granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widasznswiatet nawigacyjnych oznaczonej na
rysunku planu); na obszarze w granicach potengjainefy ochronnej dla widocz®doi swiatet
nawigacyjnych ustalenie nie dotyczy ista@jch rozwazan w zakresie fwietlenia terenu i
zagospodarowania tymczasowego - do czasu zrealizavpasa startowego PS nr 1 w terenie
D.D.1001.KL,U;

na obszarze w granicach potencjalnej strefy auingj dla widoczngi swiatet nawigacyjnych,
oznaczonej na rysunku planu, zakazujelskalizacji reklam; dopuszczagsfunkcjonowanie
reklam istniegcych w dniu wejcia w zycie niniejszego planu — do czasu zrealizowania pas
startowego PS nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U;

poza obszarem w granicach potencjalnej strdfyoomme) dla widoczniei swiatet nawigacyjnych
dopuszcza silokalizacg reklam wolno stajcych wyhcznie nie poéwietlanych i nie emitujcych

110



6)

swiatta pulsujcego pod warunkiem nie powodowania ogranicaka ruchu lotniczego oraz nie
ograniczania ekspozycji widokow na lotnisko i pamyy terendéw okoto lotniskowych;

ustala si sciezke rowerowy o przyblzonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

szeroka¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 55,4 m do 113,0 m, zgodnie z ryigamlplanu.

1)
2)

1)

2)
3)
4)

5)

6)

7)

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala s przekrdj: dwie jezdnie po dwa pasy ruchu, obustyorchodnik, minimum
jednostronndciezka rowerowa;

ustala si przebiegsciezki rowerowej poza jezdaiulicy.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

siet: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikagyanalizacja deszczowa -
z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu dwmadowy nowych sieci w terenie
elementarnym,;

magistrala wodoggowall 400500 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbugdosvgontu
oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

gazocig sredniego dnienia 0 160+315 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbugdowy
remontu oraz budowy nowej sieci w terenie elemeytar

kolektory deszczowel 0,5+0,8 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudeemontu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym,;

separatory na kanalizacji deszczowejzgte do podczyszczania wod opadowych przed
odprowadzeniem do rz. Regalicy oraz lokalna oczalnia stacji paliw - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

projektowana ste wodocagowall 110+200 mm, gazowda 25+180 mm, kanalizacja sanitarna
0 0,2+0,3 m, kanalizacja deszczovwia 0,3+0,5 m, elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV
i 15 kV;

obowhzuje 8 6 ust. 6 pkt 14.

8§ 70. Teren elementarny D.D.1064.KD.Z (odcinek ul. Eskadrowej)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zhar

1)

2)

1)

2)

3)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w bezpérednim gsiedztwie obszaru Natura 2000, o granicach ozngciona

rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania ter@maz przy projektowaniu i realizacji

wszelkich przedsivzie¢ inwestycyjnych obowizuje 8 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace,

dziatalng¢ i przedsgwzigcia inwestycyjne nie magnegatywnie oddziatywana priorytetowe

siedlisko lasu dgowego o kodzie 91EO wygiujace w granicach terenu elementarnego

D.D.1031.ZN, oznaczone na rysunku planu; ustalemie dotyczy zminimalizowanych

oddziatywa wynikajacych z dziatd niezlzdnych do prawidtowego funkcjonowania drogi

publicznej;

zakazuje sizmniejszania zasobu zieleni.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

nasadzenia zieleni wysokiej i usytuowanie reklavwlno stojcych dopuszcza sipod

warunkiem:

a) uksztattowania harmonijnej panoramy terenow lprzgznych od strony kan. Cegielinka i
rz. Regalicy,

b) nie pomniejszania walorow ekspozycji w kieruridam. Cegielinka i wyspy Siediska Kepa,

c) nie powodowania ograniazella ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pktiR&]|

zagospodarowanie terenu dostosowujedsi wymagé uksztattowania otwarcia widokowego,

oznaczonego na rysunku planu, na zespo6t budynkaywuydr Eskadrowej 2;

ustala si sciezke rowerowy 0 przyblzonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

szeroka¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 18,7 m do 29,6 m, zgodnie z ryamiplanu.
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1)

2)
3)

1)
2)

3)
4)

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala si przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minim@tdnpstronny chodnikiciezka
rowerowa,;

skrzyowanie z terenem D.D.1061.KD.GP ograniczone dajighgawosketnych;

ustala si przebiegsciezki rowerowej poza jezdaiulicy.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

sié: wodochagowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjanalizacja deszczowa - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu oradowy nowych sieci w terenie
elementarnym;

projektowany kolektor deszczowy @ 1,2 m;

planowana elektroenergetyczna linia kablowa kM0

obowhzuje 8 6 ust. 6 pkt 14.

8 71. Teren elementarny D.D.1065.KD.Z (odcinek ul. Gryfaskie))
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zhar

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje si zmniejszania zasobu zieleni.

1)

2)

3)

4)

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

teren cgsciowo w strefie B ochrony zachowanych elementéwtongznej struktury
przestrzennej;

ustala s ochror i odtwarzanie istnigcych szpaleréw drzew; ustalenie nie dotyczy
zorganizowanej zieleni publicznej, ktora kolidujepzzebudow ulicy i wymaganiami ruchu
lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a;

nakazuje sidostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenuydtaga ruchu lotniczego
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegétmamswietlenia terenu (w tym na obszarze w
granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widasznswiatet nawigacyjnych oznaczonej na
rysunku planu); na obszarze w granicach potengjainefy ochronnej dla widocz®8oi swiatet
nawigacyjnych ustalenie nie dotyczy istamjch rozwazan w zakresie fwietlenia terenu i
zagospodarowania tymczasowego - do czasu zrealizavpasa startowego PS nr 1 w terenie
D.D.1001.KL,U;

na obszarze w granicach strefy B ochrony konaemskiej oraz potencjalnej strefy ochronnej
dla widoczndci swiatet nawigacyjnych, oznaczonych na rysunku plaakazuje silokalizacji
reklam wolno stagjcych; na pozostatym obszarze dopuszcgzéokalizacy reklam wyhcznie nie
podswietlanych i nie emitujcych swiatta pulsugcego o maksymalnej wysokm 5,5 m, pod
warunkiem nie powodowania ogranigz#ia ruchu lotniczego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

szeroka¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 16,8 m do 30,0 m, zgodnie z ryamiplanu.

1)

2)

1)

2)

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala si przekroj:

a) na odcinku od skrzpwania z terenem D.D.1066.KD.Z do skrawania z terenem
D.D.1068.KD.L - jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, otmmy chodnik,

b) na odcinku od skrzpwania z terenem D.D.1068.KD.L do granicy planu elyazdnie po
dwa pasy ruchu, obustronny chodnik;

do czasu przebudowy ulicy dopuszcza sbstug przylegtych terendéw poprzez istnieg

skrzyzowania i zjazdy lub zgodnie z ustaleniamiagisdnich terenach elementarnych.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

sig: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikagcyjkanalizacja sanitarna

i deszczowa, rurogi ttocznysciekow sanitarnych - z dopuszczeniem przebudovwshudowy,

remontu oraz budowy nowych sieci w terenie elemagia;

magistrala wodoggowa [l 250 mm il 350 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,

remontu oraz budowy nowej sieci w terenie elemesgtar
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3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

gazocig sredniego dinienia 0 160+315 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
remontu oraz budowy nowej sieci w terenie elememgtar

rurochgi ttocznesciekow sanitarnych 2kl 400 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu oraz budowy nowej sieci w terenie elememgtar

kolektor deszczowyl 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowyprémoraz budowy
nowej sieci w terenie elementarnym;

studnia awaryjna publiczna - z dopuszczenierequdowy, rozbudowy i remontu;

projektowana sée wodochgowall 110+160 mm, gazowa 32+315 mm, elektroenergetyczna
kablowa 0,4 kV, kanalizacja sanitarfna0,2+0,3 m;

projektowana elektroenergetyczna linia kablot&\l;

dopuszcza siprowadzenie sieci cieplneyj;

10) obowazuje 8§ 6 ust. 6 pkt 14.

§ 72. Teren elementarny D.D.1066.KD.Z (ul. Lotnicza)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica eb#r

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje s wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne

1)
2)
3)

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

teren czsciowo w strefie B ochrony zachowanych elementowohysznej struktury przestrzennej;
ustala si sciezke rowerows o0 przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

na obszarze w granicach strefy B ochrony kons&mskiej, oznaczonych na rysunku planu,
oraz na obszarze ekspozycji widoku od strony terBnD.1067.KD.L na wiee¢ kosciota
parafialnego w Bbiu pw. Niepokalanego Pogza NMP (poza granicami planu) zakazuje si
lokalizacji reklam wolno stagych; na pozostatych obszarach dopuszaoz#okalizacg reklam
wolno stojcych i négnikow informacji turystycznej o wysokoi do 4,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 20,0 m do 38,2 m, zgodnie z rysumiglanu.

1)
2)

3)

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala si przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obustarodnikisciezka rowerowa;
rowerowej w jezdni ulicy na dodatkowych pasach erazcci minimum 1,5 m dla kalego
kierunku ruchu, z zastrzeniem ust. 3;

sciezke¢ rowerows usytuowan poza jezdmi ulicy oddziela si od chodnika pasem zieleni o
szerokdci minimum 0,5 m.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

sig: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikagykanalizacja sanitarna i
deszczowa, rurogg ttocznysciekow sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowahudowy,
remontu oraz budowy nowych sieci w terenie elenregta;

gazocig sredniego dnienia 0 160+315 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbugdowy
remontu oraz budowy nowej sieci w terenie elemeytar

przepompowniaciekOw sanitarnych - z dopuszczeniem przebudowgbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowa w nowej lokalizaciji;

rurochgi tloczne sciekow sanitarnych 2X 400 mm - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu oraz budowy nowej sieci w texezilementarnym;

kolektor deszczowyl 0,5 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy,orgm oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym,;

rurocikg ttoczny wdd opadowychl 300 mm - z dopuszczeniem likwidacji:

projektowany przepust drogowy;

projektowana ste wodocagowall 110+200 mm, gazowda 25+160 mm, kanalizacja sanitarna
0 0,2+0,3 m, kanalizacja deszczovia 0,3+0,4 m, elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV
i 15 kV;

9) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplne;j.
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§ 73. Teren elementarny D.D.1067.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica fakal
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczrzastrzeeniem ust. 3 pkt 2.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) zagospodarowanie terenu dostosowuj@siwymaga:

a) niezaktoconego widoku na obszar lotniska i tgrekoto lotniskowe - na odcinku ulicy od
otwarcia widokowego, o przykbnym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu, do
skrzyzowania z ulig D.D.1068.KD.L,

b) niezaktoconego widoku wzdtuosi ulicy na wie¢ kosciota parafialnego w Bbiu pw.
Niepokalanego Poezia NMP (poza granicami planu);

2) naobszarze okilenym w pkt 1 lit. a zakazujegnasadze zieleni wysokiej;
3) nakazuje sidostosowanie zagospodarowania terenu do wymagdnu lotniczego, zgodnie z 8

6 ust. 3 pkt 28 lit. a;

4) dopuszcza eilokalizacy reklam wyhcznie nie poéwietlanych i nie emityjcych $wiatta

pulsupcego, o wysokei do 4,5 m, z zastrzeniem pkt 3.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 12,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysumiglanu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
ustala si przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimadnpstronny chodnik.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) gazocig sredniego cnienia 0 160+315 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy
remontu oraz budowy nowej sieci w terenie elemeytar

2) projektowana ste wodocagowall 110+200 mm, gazowd 25+315 mm, elektroenergetyczna
kablowa 0,4 kV i 15 kV;

3) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej;

4) obowizuje 8§ 6 ust. 6 pkt 14.

8§ 74. Teren elementarny D.D.1068.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica fakal
2. Ustalenia ekologiczne:

zakaz wprowadzania zieleni wysokiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu dostosowuie dg wymaga niezakiéconych widokow z otwar
widokowych w terenie elementarnym D.D.1035.ZP,U,KR® wiez¢ kosciota parafialnego w
Dabiu pw. Niepokalanego Pogza NMP (poza granicami planu);

2) nakazuje sidostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenaydtaga ruchu lotniczego
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegétm@swietlenia terenu (w tym na obszarze w
granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widadznswiatet nawigacyjnych, oznaczonej na
rysunku planu); na obszarze w granicach potengjalnefy ochronnej dla widocz&a swiatet
nawigacyjnych ustalenie nie dotyczy istamjch rozwazan w zakresie éwietlenia terenu i
zagospodarowania tymczasowego - do czasu zrealimavpasa startowego PS nr 1 w terenie
D.D.1001.KL,U;

3) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 20,0 m do 27,4 m, zgodnie z rysumiglanu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala s przekrdj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obuseariodniki.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:
1) projektowany przepust drogowy;
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2) projektowana sie wodochgowall 110+160 mm, gazowid 25+315 mm, kanalizacja sanitarna
0 0,2+0,3 m, kanalizacja deszczowa0,3+0,4 m, elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV i 15
kV;

3) dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej;

4) obowizuje § 6 ust. 6 pkt 14.

8§ 75. Teren elementarny D.D.1069.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokal
2. Ustalenia ekologiczne:

fragment terenu elementarnego w rejonie ul. Hangejretanowi obszar wygbowania siedliska

gatunkow rélin zaliczanych do chronionych taksondéw; przy zneamagospodarowania terenu w

odlegtaci do 35,0 m od granicy planu (ul. Hangarowa pazaigami planu) ograniczagsivycinke

istniejacego drzewostanu wydznie do:

a) likwidacji stanowisk réinnosci gatunkow niepgadanych,

b) cie¢ sanitarnych,

c) wycinki drzew kolidujcych z usytuowaniem jezdni, chodnikowciezki rowerowej
I podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

d) wycinki drzew o wysokai wigksze] ni dopuszczalna wysoké drzew, wyznaczona
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu dostosowuie d&i wymaga niezaktbconych widokéw z otwar
widokowych w terenach D.D.1070.KD.L i D.D.1071.KD.6znaczonych na rysunku planu, na
lotnisko i tereny potkone na pétnoc od lotniska;

2) nakazuje sidostosowanie zabudowy i zagospodarowania tereaydtaga ruchu lotniczego
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegétmamswietlenia terenu (w tym na obszarze w
granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widasznswiatet nawigacyjnych oznaczonej na
rysunku planu); do czasu zrealizowania pasa stagowPS nr 1 w terenie D.D.1001.KL,U
ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego

3) zakazuje ginasadze zieleni wysokiej;

4) nakazuje siutrzymanie wolnej przestrzeni w odleggodo 3,0 m od ogrodzenia lotniska (teren
elementarny D.D.1001.KL,U), gdzie zabraniag giealizacji m.in. przestrzennych form
zagospodarowania terenu, reklam wolnosstygh oraz nasadaezieleni;

5) ustala si sciezke rowerows o0 przyblizonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

6) na obszarze w granicach potencjalnej strefy muiej dla widocznei $wiatet nawigacyjnych,
oznaczonej na rysunku planu, zakazugdakalizacji reklam;

7) poza obszarem w granicach potencjalnej strefyommej dla widoczriei $wiatet nawigacyjnych
dopuszcza silokalizacg reklam wolno stajcych wyhcznie nie poéwietlanych i nie emitujcych
swiatta pulsujcego pod warunkiem nie kolidowania z niezaktoconymmlokami z otwat
widokowych w terenach D.D.1070.KD.L i D.D.1071.KD.ha lotnisko i tereny pokmne na
potnoc od lotniska, z zastrzeniem pkt 2 i 4.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 18,0 m do 50,0 m, zgodnie z rysumiglanu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala si przekr¢j: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimadnpstronny chodnik po potudniowej
stronie ulicysciezka rowerowa,;

2) przebiegsciezki rowerowej w jezdni ulicy na dodatkowych pasackzerokéci minimum 1,5 m
dla kadego kierunku ruchu lub dodatkowym pasie o szeé@kminimum 2,0 m w przypadku
dwoéch kierunkdw ruchu; dopuszcza sisytuowaniesciezki rowerowej poza jezdai ulicy, z
zastrzeeniem ust. 4;

3) w przypadku jednostronngiezki rowerowej sytuuje gija po potudniowej stronie ulicy;

4) $ciezke rowerows usytuowan poza jezdri ulicy oddziela si od chodnika pasem zieleni o
szerokdci minimum 0,5 m.
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1)

2)

3)
4)

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

sig¢: wodochgowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna, kamegh deszczowa - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, tesji oraz budowy nowych sieci w
terenie elementarnym;

projektowana ste wodocagowall 110+250 mm, gazowa 25+200 mm, kanalizacja sanitarna
0 0,2+0,4 m, ruroaig ttocznysciekdw sanitarnyclil 110+200 mm, kanalizacja deszczoiwa
0,3+1,2 m, elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV k¥5

dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej;

obowizuje § 6 ust. 6 pkt 14.

8§ 76. Teren elementarny D.D.1070.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica takal

1)

2)

1)

2)
3)

2. Ustalenia ekologiczne:

na obszarze w granicach otuliny Szcaskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”,

oznaczonych na rysunku planu (potudniowy fragmeialy)y przy zmianie zagospodarowania

terenu ograniczasiwycinke istniepcego drzewostanu wadznie do:

a) likwidacji stanowisk réinnosci gatunkow niepgadanych,

b) cie¢ sanitarnych,

c) wycinki drzew koliducych z usytuowaniem jezdni, chodnikdwgiezki rowerowej i
podziemnych sieci infrastruktury technicznej,

nakazuje si wprowadzenie bogatego programu zieleni przyulicznevytaczeniem nasad#e

zieleni wysokie;.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu ggspodarowania terenu:

zagospodarowanie terenu dostosowuj@siwymaga uksztattowania otwarcia widokowego, o

przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu, ma@isko i tereny potgone na

poétnoc od lotniska;

zakazuje sinasadze zieleni wysokiej;

ustala si sciezke rowerowy o przyblzonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

szeroka¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 30,0 m do 39,1 m, zgodnie z ryamiplanu.

1)

2)
3)

1)
2)

3)
4)

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala si przekroj:

a) na odcinku od granicy planu do skiawywania z terenem D.D.1071.KD.L dwie jezdnie po
dwa pasy ruchu, obustronne chodniktiezki rowerowe,

b) na pozostatym odcinku dopuszcza gizekrdj jedna jezdnia dwa pasy ruchu, obustronne
chodniki isciezki rowerowe;

ustala s przebiegiciezek rowerowych poza jezdnulicy, z zastrzeeniem ust. 3;

sciezki rowerowe oddzielone od chodnika pasem zielesreyokdéci minimum 1,0 m.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

sig telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowgbudowy, remontu, likwidacji oraz

budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

projektowana ste wodocagowall 110+200 mm, gazowda 32+225 mm, kanalizacja sanitarna

0 0,2+0,4 m, kanalizacja deszczowaD,3+0,5 m, elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV;

dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej;

obowizuje § 6 ust. 6 pkt 14.

8§ 77. Teren elementarny D.D.1071.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokal

2. Ustalenia ekologiczne:

nakazuje si wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne
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1)

2)
3)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

zagospodarowanie terenu dostosowuj@siwymaga uksztattowania:

a) otwarcia widokowego na lotnisko i tereny paioe na poétnoc od lotniska, o przytdnym
usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu (rejonygkrzania z ulia@ D.D.1069.KD.L),

b) zamkné¢cia kompozycyjnego widokdw od stronygu pieszego w terenie D.D.1036.ZP oraz
zachodniego fragmentu terenu D.D.1069.KD.L i D.BA®&D.Z (ul. Eskadrowa),

c) zamkn¢cia kompozycyjnego widoku od strony ulicy w zacheginczesci terenu
D.D.1039.U,ZP;

ustala si ciag pieszy o przyblionym przebiegu oznaczonym na rysunku planu;

ustala si sciezki rowerowe o przybfionym przebiegu oznaczonym na rysunku planu.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

szeroké¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 18,0 m do 30,0 m, zgodnie z rysumiglanu.

1)
2)

3)

4)

1)

2)

3)
4)

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala s przekrgj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, obusearodniki sciezka rowerowa;

na odcinku oznaczonym na rysunku planu podwéjsymbolemsciezki rowerowej —sciezka
rowerowa obustronna w jezdni na dodatkowych pasasterokéci minimum 1,5 m dla kadlego
kierunku ruchu lub usytuowana poza jezdulicy z zastrzgeniem ust. 4;

na odcinku oznaczonym na rysunku planu pojedyncgymboleniciezki rowerowej dopuszcza
sie jednostrona $ciezke rowerows dla dwoch kierunkéw ruchu, usytuowamw jezdni na
dodatkowym pasie o szeragkbminimum 2,0 m lub poza jezdnilicy z zastrzeeniem ust. 4;
sciezke¢ rowerows usytuowan poza jezdri ulicy oddziela si od chodnika pasem zieleni o
szerokdci minimum 0,5 m.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

sig telekomunikacyjna i kanalizacja deszczowa - z dapzeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowej sieci w teieerlementarnym;

projektowana ste wodocagowall 110+200 mm, gazowda 32+225 mm, kanalizacja sanitarna
0 0,2+0,4 m, ruroeig ttocznysciekOw sanitarnych] 90+160 mm, kanalizacja deszczowa
0,3+1,2 m, elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV;

dopuszcza siprowadzenie sieci cieplnej;

obowizuje § 6 ust. 6 pkt 14.

§ 78. Teren elementarny D.D.1072.KD.D (odcinek ul. Eskadrowej)
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojaa.

1)

2)

3)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony w bezpérednim gsiedztwie obszaru Natura 2000, o granicach ozngckona

rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania ter@maz przy projektowaniu i realizacji

wszelkich przedsivzie¢ inwestycyjnych obowizuje 8 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone prace,

dziatalng¢ i przedsgwzigcia inwestycyjne nie magnegatywnie oddziatywana priorytetowe

siedlisko lasu dgowego o kodzie 91EO wygiujace w granicach terenu elementarnego

D.D.1031.ZN, oznaczone na rysunku planu; ustalemie dotyczy zminimalizowanych

oddziatywa wynikajacych z dziatd niezlzdnych do prawidtowego funkcjonowania drogi

publicznej;

na obszarze w granicach otuliny Szcaskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”,

oznaczonych na rysunku planu (potudniowy fragmeialy)y przy zmianie zagospodarowania

terenu ograniczasiwycinke istniepcego drzewostanu wadznie do:

a) likwidacji stanowisk réinnosci gatunkow niepgadanych,

b) cie¢ sanitarnych,

c) wycinki drzew kolidujcych z usytuowaniem jezdni i podziemnych sieci asfruktury
technicznej;

zakazuje sizmniejszania zasobu zieleni.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
zagospodarowanie terenu dostosowuje €0 wymaga niezakiéconego widoku z otwarcia
widokowego w terenie D.D.1064.KD.Z, oznaczonegaysnku planu, na zespot budynkéw przy
ul. Eskadrowej 2.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
szerokd¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 18,7 m do 23,6 m, zgodnie z rysumiglanu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

1) ustala s przekroj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimwdnpstronny chodniksciezka
rowerowa,

2) przebiegsciezki rowerowej w jezdni ulicy na dodatkowych pasackzerokéci minimum 1,5 m
dla kadego kierunku ruchu lub dodatkowym pasie o szeé@kminimum 2,0 m w przypadku
dwaoch kierunkéw ruchu; dopuszcza ssytuowanigciezki rowerowej poza jezdaiulicy.

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) si&: wodochgowa, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyanalizacja deszczowa - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, tileeji oraz budowy nowych sieci w terenie
elementarnym;

2) planowana elektroenergetyczna linia kablowakh.0

8§ 79. Teren elementarny D.D.1073.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuliczne
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
zakazuje si lokalizacji reklam wolno stagych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
szerokad¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 12,5 m do 13,4 m, zgodnie z ryamiplanu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
ustala st przekrgj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimednpstronny chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
1) elektroenergetyczna linia kablowa 0,4 kV - z wkgrzeniem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowej sieci w teieeerlementarnym;
2) kolektor deszczowlyl 1,4 m - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowynorgu;
3) obowazuje § 6 ust. 6 pkt 14.

§ 80. Teren elementarny D.D.1074.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica digjaa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskieyj;
2) nakazuje si wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuligzpezy czym nasadzenia
zieleni wysokiej dopuszczagszgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 28 lit. a.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
1) zagospodarowanie terenu dostosowuie d&i wymaga niezakiéconych widokoéw z otwar
widokowych, oznaczonych na rysunku planu:
a) na obszar zieleni naturalnej w terenie elemagtarD.D.1007.ZN,
b) w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) -ierunku Jez. Bbie;
2) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
szerokad¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 10,0 m do 30,0 m, zgodnie z ryamiplanu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
ustala st przekrgj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimednpstronny chodnik.
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6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

1) projektowana ste wodochgowa [ 110 mm, gazowal 25+125 mm, kanalizacja sanitarna
0 0,2 m, kanalizacja deszczowa0,3 m, elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV;

2) si& elektroenergetyczna — z dopuszczeniem przebud@aipudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym,;

3) dopuszcza siprowadzenie elektroenergetycznej linii kablowekls

4) obowhnzuje 8§ 6 ust. 6 pkt 14.

8§ 81. Teren elementarny D.D.1075.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskieyj;

2) nakazuje si wprowadzenie bogatego programu zieleni przyuligzme tym uzupetnienie
szpaleru drzew wzdiugranicy z terenem D.D.1014.KS,ZP, zgodnie z 8t631pkt 28 lit. a.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:

1) zagospodarowanie terenu dostosowujedsi wymaga uksztattowania otwarcia widokowego,
kreslonego na rysunku planu, na: teren lotniska, paneraespotu zabudowy na potudnie od
lotniska oraz sylwetWzgérz Bukowych;

2) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

szeroka¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 11,0 m do 20,1 m, zgodnie z ryamiplanu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

ustala st przekrgj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimednpstronny chodnik.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) sig: wodochgowa, gazowa, cieplna, elektroenergetyczna, telekdkacyjna - z
dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, tkasji oraz budowy nowych sieci w
terenie elementarnym;

2) projektowana sie kanalizacja sanitarna 0,2 m, kanalizacja deszczowa0,3 m;

3) dopuszcza siprowadzenie elektroenergetycznej linii kablowejds

4) obowizuje 8§ 6 ust. 6 pkt 14.

§ 82. Teren elementarny D.D.1076.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica digjaa.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje si zachowanie i ochranistniepcej alei drzew.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:
pomiedzy istnieacymi szpalerami drzew prowadzegiiag pieszy.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
szeroka¢ w liniach rozgraniczagych zmienna od 16,0 m do 23,9 m, zgodnie z ryamiplanu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
ustala st przekrgj: jedna jezdnia, dwa pasy ruchu, minimednpstronny chodnik.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
1) si&: elektroenergetyczna, telekomunikacyjna - z dogzeziem przebudowy, rozbudowy,
remontu, likwidacji oraz budowy nowych sieci w teieelementarnym,;
2) projektowana sée wodochkgowa [1 100 mm, gazowal 25+125 mm, kanalizacja sanitarna
[0 0,2 m, kanalizacja deszczowia0,3 m, elektroenergetyczna kablowa 0,4 kV i 15 kV.

§ 83. Teren elementarny D.D.1077.KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja paliw i gazu ptynnego.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) dopuszcza esi formy uwytkowania o uczliwosci zamykajcej st w granicach dziatki
budowlanej;

2) minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb%3powierzchni terenu elementarnego;

3) zakazuje siwycinki istniepcego drzewostanu z wggkiem cie¢ sanitarnych i pielgnacyjnych
oraz wycinki drzew gatunkéw niepagdanych;

4) zakazuje silokalizacji obiektéw i prowadzenia prac naggch pogorszg stosunki wodne;

5) nakazuje siwprowadzenie bogatego programu zieleni na dzisdcwlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

2) ustala si maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50 % peorghni terenu elementarnego;

3) nakazuje sidostosowanie zagospodarowania terenu do wymegzhu lotniczego, zgodnie z
8§ 6 ust. 3 pkt 28 lit. a.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje siwtérnych podziatéw terenu;

2) dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalania gruntow.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1063.KD.Z.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wag energe elektryczm i obstug: telekomunikacyja oraz odprowadzanie
sciekdéw i wod opadowych w oparciu o istnieg | projektowane sieci uzbrojenia w terenie
D.D.1063.KD.Z (ul. Eskadrowa);

2) magistrala wodoggjowa [l 400 mm - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowypréu oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

3) sig€ telekomunikacyjna - z dopuszczeniem przebudowgbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

4) realizagt oswietlenia terenu warunkujeeskgodndcia z ust. 3 pkt 2.

§ 84. Teren elementarny D.D.1078.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: trakcyjna podstacja prostawra.
2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 2pétvierzchni terenu elementarnego.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanis planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powieredhiatki budowlanej;

3) dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych zemicowana w dostosowaniu do
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z 8§ 6 ust. 3 pkt 28)yprtzym maksymalna wysoké
zabudowy: 7,5 m;

4) zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje i wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga terenu z ul. Leszczynowej droigjazdovd, poza obszarem planu;
2) nie obowazuja wymogi w zakresie lokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
1) projektowana trakcyjna podstacja prostownikowa;
2) kolektory deszczowe 2% 1,2 m — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowsnpreu.

§ 85. Teren elementarny D.D.1079.WS,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: wody powierzchnidraelladowe (ciek wodny) i zieleurzadzona,
2) dopuszcza sirealizacg przejazdéw nad ciekiem wodnym celem obstugi koracyjnej
I inzynieryjnej dziatek budowlanych w terenie elemenyanrD.D.1053.U,ZP.
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1)
2)

3)
4)

1)

2)

3)

4)

5)

1)
2)
3)

4)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8% powierzchni terenu elementarnego;

w granicach obszaru nammego na niebezpiear#wo powodzi, ozhaczonego na rysunku
planu, now zabudow i zagospodarowanie terenu realizugzjodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. b;
zakazuje sikanalizowanie cieku wodnego;

zakazuje nasadZeieleni wysokiej; przy zagospodarowaniu brzegoekai wodnego zieleai
niska i sredniowysol stosuje s roslinnos¢ gatunkéw rodzimych; zakazujeesstosowania
gatunkéw niepgmdanych rglin.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

zakazuje si zabudowy terenu; ustalenie nie dotyczy realizagejazdow i przéf przez ciek
wodny pod warunkiem zastosowania rogzen konstrukcyjnych nie powodagych ograniczé
w przeptywie wod, zgodnie z ust. 2 pkt 3;

dopuszczalna catkowita wysakoobiektow budowlanych dopuszczonych w pkt 1: 5,5zm,
zastrzeeniem pkt 4;

forma obiektow budowlanych dopuszczonych w pktddstosowana do uksztattowania
niezaktoconego widoku w terenie elementarnym D.B71RD.L (wzdtuz osi ulicy) na wiee
kosciota parafialnego w Ebiu pw. Niepokalanego Pogza NMP (poza granicami planu);
nakazuje sidostosowanie zagospodarowania terenu, w tgmedlenia mostow lub ktadek, do
wymaga ruchu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 2&ljt.

zakazuje silokalizacji reklam wolno stagych; ustalenie nie dotyczy nie pmdetlanych i nie
emitujacych swiatta pulsugcego reklam mocowanych na elementach mostow lubekiaz
zastrzeeniem pkt 4.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje siwtornych podziatéw terenu;

ustala s dostp ogolny do terenu;

umaliwia sie przejazd | przdrie pomedzy terenami elementarnymi D.D.1067.KD.L
i D.D.1053.U,ZP oraz budaywnowych, przebudog napraw i remont instalacji technicznych
niezlednych do obstugi terenu D.D.1053.U,ZP;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalania gruntéw.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

obstuga z terenu D.D.1067.KD.L i/lub D.D.1068.KD

zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:

ciek wodny odprowadzapy podczyszczone wody opadowe i driemse do kanatu ulgi rzeki Ptoni.

8§ 86. Teren elementarny D.D.1080.ZN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ziglenaturalna olgta ochrom prawry (wicksza¢ powierzchni terenu
elementarnego stanowi priorytetowe siedlisko prdgicze oraz siedlisko chronionych gatunkéw
zwierzt).

1)

2)
3)

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potaony czsciowo w granicach obszaru Natura 2000, oznaczomgchysunku planu;

prowadzone prace nie mpgegatywnie oddziatywana:

a) priorytetowe siedlisko lasggowego o kodzie 91EO, oznaczone na rysunku plaakagz
negatywnych przeksztalte

b) siedlisko bytowania bobra, oznaczone na rysyoi&ou;

teren cenny przyrodniczo do zachowania ¢oibj ochrom przyrody jako aytek ekologiczny;

nakazuje si zachowanie w stanie niepogorszonym priorytetowsigalliska lasu ggowego

poprzez nagpujace dziatania zachowawcze:

a) ograniczenie wycinki istniggego drzewostanu i zakrzewiedo pojedynczych drzew
zagraajacych bezpieczestwuzeglugi,

b) analiz skutkbw nasadzenowej rglinnosci dla stanu siedliska lasagowego lub siedliska
bytowania bobra,
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4)
5)

6)
7

8)

9)
10)
11)
1)
2)

3)
4)

1)

2)
3)

1)
2)
1)

2)

1)
2)

1)
2)

c) ograniczenie ingerencji w siedliska wystwania innych chronionych gatunkéwslio

i zwierzat;
teren obejmuje siSystemem Zieleni Miejskiej;
teren potaony w granicach obszaru nacmego na niebezpiear#wo powodzi, 0znaczonego
na rysunku planu; zagospodarowanie terenu realsipgodnie z 8 6 ust. 2 pkt 7 lit. a;
minimalny udziat terenu biologicznie czynnegb%®powierzchni terenu elementarnego;
poza obszarem wygtowania priorytetowego siedliska przyrodniczegosiylakgowego)
dopuszcza siwycinke istniepcego drzewostanu pod warunkiem jednoczesnego urepit
zieleni istniejcej zgodnie z pkt 2;
ustala s ochror naturalnego przebiegu linii brzegowej kan.agbBka Struga przy
jednoczesnym zachowaniu lub odtworzeniu naturalmnyaeihunkow sprzyjaijcych rozwojowi
priorytetowego siedliska przyrodniczego (laggowego) oraz siedlisk gatunkow zwiatralla
ochrony ktérych wyznaczaegsobszary Natura 2000;
zakazuje sinaruszenia systemow korzeniowych drzew, zanieczgsia gleby i stosowania
nawierzchni nieprzepuszczalnych;
zakazuje siwykonywania prac ziemnych i zmiany stosunkéw wardnyz zastrzeeniem 8§ 6
ust. 2 pkt 7.
zagospodarowanie terenu ksztaltuje i sposob minimalizagy rozprzestrzenianie i
uciazliwosci z terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna).
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu gmspodarowania terenu:
zakazuje sizabudowy terenu obiektami kubaturowymi;
dopuszcza sirealizacg sciezek pieszych;
ustala si zachowanie i ochr@mnaturalnych uktaddw przyrodniczo-krajobrazowych;
zakazuje si lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy oznakowaanawigacyjnego (wzdiu
brzegu jeziora) i jednego fka informacji przyrodniczo-turystycznej o powiehni nie
przekraczajcej 1,0 ni, usytuowanego przy granicy z terenem D.D.1062.KD.Z
(ul. Przestrzenna).
4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje si wtornych podziatdw terenu; ustalenie nie dotyczydmielenia terenu dla
przepompownsciekdéw sanitarnych;
dopuszcza sikorekty podziatbw wtasrigiowych i scalania gruntéw;
ustala si co najmniej publiczny dogb do terenu.
5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:
obstuga z jezdni wspomageg] terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) i/luipgzez tereny:
D.D.1019.UT,MW,ZP i D.D.1020.US,UT,ZP;
zakazuje silokalizacji miejsc postojowych.
6. Ustalenia dotycace obstugi ireynieryjnej:
sig¢ elektroenergetyczna 0,4 kV — z dopuszczeniem pdmy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji i@renie D.D.1020.US,UT,ZP;
w rejonie terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzennestala si lokalizacg przepompowni
sciekéw sanitarnych, o przylthnym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu.

§ 87. Teren elementarny D.D.1081.KP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenuagipieszy; inwestycja celu publicznego;

na czsci Ciagu pieszego znajdage] st pomidzy terenami elementarnymi: D.D.1042.KL
i D.D.1046.U,P,MN oraz D.D.1046.U,P,MN i D.D.104BKP dopuszcza gikontynuact
uzytkowania terenu istniegego w dniu wejcia w zycie niniejszego planu oraz lokalizacj
tymczasowej zabudowy magazynowo-ustugowej na dziatdowlanej przy ul. Hangarowej 4,
- do czasu realizacji qiju pieszego i/lub zapotrzebowanigsiedniego terenu elementarnego
D.D.1042.KL na cele komunikaciji lotniczej.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat terenu biologicznie czynneg8%2powierzchni terenu elementarnego;
nakazuje giwprowadzenie bogatego programu zieleni z zastraem ust. 3 pkt 6.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zgspodarowania terenu:

minimalna szerokd utwardzonej cgci ciagu pieszego: 5,0 m;

dopuszcza siuzytkowanie istniejcego obiektu przy ul. Hangarowej 10 do czasu ragjiz
ciagu pieszego i/lub zapotrzebowania terenu D.D.10U21K cele komunikacji lotniczej, przy
czym zakazuje giprzebudowy zwizanej z powgkszeniem kubatury lub wysoka obiektu;
zakazuje si realizacji nowej zabudowy kubaturowej o charaldestalym; dopuszcza ¢si
lokalizacg tymczasowe] zabudowy do czasu realizacjgai pieszego i/lub zapotrzebowania
terenu elementarnego D.D.1042.KL na cele komunikiatphiczej — wyhcznie na dziatce
budowlanej przy ul. Hangarowej 4, z zastea@iem pkt 6;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 15 % powietztdrenu elementarnego;

budynki kryje s§ dachami ptaskimi;

nakazuje sidostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenuydtaga ruchu lotniczego
zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. a, w szczegétmamswietlenia terenu (w tym na obszarze w
granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widasznswiatet nawigacyjnych oznaczonej na
rysunku planu);

nakazuje siutrzymanie wolnej przestrzeni w odleggodo 3,0 m od ogrodzenia lotniska (teren
elementarny D.D.1001.KL,U i D.D.1042.KL), gdzie rabia s¢ realizacji przestrzennych form
zagospodarowania terenu oraz nasadzeleni;

zakazuje si lokalizacji reklam; ustalenie nie dotyczy mantana ogrodzeniu wzdiuterenu
elementarnego D.D.1044.U,UC,ZP, nie fwrktlanych i nie emitujcych swiatta pulsugcego
reklam wyhcznie o charakterze tymczasowym i wysakonie przekraczagej wysokdci
ogrodzenia.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

zakazuje si wtornych podziatow terenu nie zyganych z potrzebami wydzieleniaagu
pieszego lub z realizacjsieci infrastruktury technicznej lub Zynieryjnych uradzea
sieciowych;

dopuszcza sikorekty podziatéw wiasrigiowych i scalania gruntéw.

ustala si dostp ogolny do terenu.

5. Ustalenia dotycace obstugi komunikacyjnej:

dopuszcza siruch pojazdow sittb komunalnych i jednostek ratowniczych oraz pojazdd
zwigzanych z technicznym utrzymaniem ogrodzenia lomig tym nocnego dwietlenia
ogrodzenia, telewizji dozorowanej i systemow dejigkichu);

do czasu zapotrzebowania terenu D.D.1042.KL ek &omunikacji lotniczej ustala ¢si
czesciowa realizacg ciagu pieszego - skltadgjego st z odcinka przylegagego do terenu
D.D.1001.KL,U, kontynuowanego przez tymczasowygapieszy w terenach: D.D.1042.KL i
D.D.1047.KS,ZP, o przyblonym przebiegu oznaczonym na rysunku planu.

dopuszcza siutrzymanie peaicze istniepcych dziatek przy ul. Hangarowej i ul. Grgkiej z
ulica D.D.1065.KD.L (ul. Gryfaska) i ul. Hangarow (poza granicami planu), poprzez teren
elementarny D.D.1046.U,P,MN - o ile nie ma innejziiveosci ich obstugi;

6. Ustalenia dotycace obstugi irzynieryjnej:

kanat deszczowy @ 0,6 m - z dopuszczeniem pdmhy, rozbudowy, remontu, likwidacji oraz
budowy sieci w nowej lokalizaciji;

kanat deszczowy @ 1,4 m - z dopuszczeniem pdmiy, rozbudowy i remontu;

dopuszcza siprowadzenie sieci #tynieryjnych;

w pasie terenu o szerckd 3,0 m od granicy z terenami elementarnymi: DADILKL,U i
D.D.1042.KL dopuszcza i prowadzenie niezlnych instalacji zwizanych z
funkcjonowaniem lotniska (np. nocnegéwietlenia ogrodzenia, telewizji dozorowanej i
systemow detekcji ruchu).

123



Rozdzial 4
Ustalenia kaicowe

8§ 88. Ustala st stawle procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmywysokaci:

1)

2)

30% dla nieruchongai gruntowych niezabudowanych w terenach: MN,U, MNP, MW,U,
U, UzZP, UE, UUCMW, UUC,ZP, USU, US,ZRJS,UT,ZP, UT,MW,ZP, UT,ZP,
ZP,U,KPD, KSP;

0% dla gruntdow komunalnych na ww. terenach odé& pozostatych terenow aiych
niniejszym planem.

8 89. Wykonanie uchwaty powierza¢sPrezydentowi Miasta Szczecin.

8 90. Na obszarze objym Miejscowym planem zagospodarowania przestrzgmn®abie-

lotnisko” w Szczecinie, uchwalonym niniegsachwa, trac moc:

1)

2)

3)

4)

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenned®2) uchwalony uchwaiNr XVI1/537/99
Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999sprawie zmiany D.102 Miejscowego planu
0go6lnego zagospodarowania przestrzennego miaste8ra (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z
dnia 19 stycznia 2000 r. Nr 5 poz. 48);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne@2,Duchwalony uchwatNr 111/\W/342/99
Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 sprawie zmian D.19 i D.32 na obszarze
dzielnicy Prawobrzee, naleéacych do Il edycji zmian Miejscowego planu o0gdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta SzczecmalJf2. Woj. Zachodniopom. z dnia 2
sierpnia 1999 r. Nr 24 poz. 402);

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennedsd Kuchwalony uchwatNr XVI/557/99
Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 rsprawie w sprawie zmiany K.55
Miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania pezasstego miasta Szczecina (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopom. z dnia 21 lutego 2000 r. Nr 9.[89).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennedi,Kuchwalony uchwatNr XVI/560/99
Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 19993prawie zmiany K.66 Miejscowego planu
0golnego zagospodarowania przestrzennego miaste8raa (Dz. Urz. Woj. Zachodniopom. z
dnia 22 grudnia 1999 r. Nr 50 poz. 746).

8 91. Uchwatla wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzidwni

Urzedowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego i podlegavniéz publikacji na stronie
internetowej gminy.

124



