Projekt
UCHWALA NR
Rady Miasta Szczecin
z dnia

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodawania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Szczecin na lata 2010-2015.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustavania 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o amé Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, zm.: z 2004Nr.:281, poz. 2783 i poz. 2786; z 2006 r.:
Nr 86, poz. 602, Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz.1198249, poz. 1833; z 2007 r.: Nr 128,
poz. 902, Nr 173, p0z.1218; z 2010 r.: Nr 3, pd3) draz pkt 3.7 zatznika do uchwaty
Nr XV/312/04 Rady Miasta Szczecina z dnia 19 sti@2®04 r. w sprawie przygia polityki
mieszkaniowej Miasta Szczecina oraz zmiexw@) uchwat w sprawie przyjcia Strategii
Rozwoju Miasta Szczecina (zm. uchwata Nr XLVII/908/Rady Miasta Szczecin z dnia
12 grudnia 2005 r.Rada Miasta Szczecin uchwala, co nagiuje:

8 1. Przyjmuje st wieloletni program gospodarowania mieszkaniowyisobgm Gminy
Miasto Szczecin na lata 2010-2015, stanmgowiZakcznik do niniejszej uchwaty.

8 2. Wykonanie uchwaly powierzagsPrezydentowi Miasta Szczecin.

§ 3.1.Uchwalta wymaga ogtloszenia w Dzienniku btilawym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.
2. Uchwata wchodzi wizycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w DzidwnUrzgdowym
Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego, z pagkiEm miesica kalendarzowego,
nastpujacego po miesacu, w ktérym miata miejsce publikacja.zé pomkdzy ogtoszeniem
uchwaty a pocgtkiem miesica kalendarzowego, naptijjacego po mieacu, w ktorym
nasgpito ogtoszenie, nie uphgto 14 dni, wowczas uchwata wchodziaycie z pocatkiem
drugiego miesica kalendarzowego naptijacego po mieacu, w ktérym miato miejsce
ogtoszenie.
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WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROW ANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY MIASTO SZCZECIN
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Rozdziat |
Postanowienia ogolne

8 1. Uchwata niniejsza oké& wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Szczecin na lata 2010-201&nostacy program realizacyjny
Polityki mieszkaniowej Miasta Szczecina oznaczony Skrategii Rozwoju Szczecina
symbolem Mk3.

8§ 2.llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Gminie — naley przez to rozumieGmirg Miasto Szczecin,

2) Programie - naley przez to rozumiewieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miasto Szczecin na lata 2010-201f&sloky w niniejszej uchwale,

3) Ustawie bez bliszego okrélenia - naley przez to rozumie ustavwe z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowyamsobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 28@.: z 2004 r.. Nr 281, poz. 2783
| poz. 2786; z 2006 r.: Nr 86, poz. 602, Nr 94, .p637, Nr 167, poz.1193, Nr 249,
poz. 1833; z 2007 r.: Nr 128, poz. 902, Nr 173,.p2%8; z 2010 r.: Nr 3, poz. 13),

4) mieszkaniowym zasobie Gminy — nafeprzez to rozumie lokale stanowice witasnéc¢
Gminy Miasto Szczecin albo gminnych o0sob prawnyalb Ispotek handlowych
utworzonych z udzialem Gminy, z wgkiem towarzystw budownictwa spotecznego,
a takze lokale pozostage w posiadaniu samoistnym tych podmiotdéw,

5) zasobie docelowo czynszowym - nalerzez to rozumie zaséb mieszkakomunalnych
docelowo przeznaczonych na zaspokajanie potrzebszikaeiowych gospodarstw
domowych poprzez najem,

6) budynku lub lokalu komunalnym - naleprzez to rozumiebudynek lub lokal stanoaty
witasnag¢ Gminy Miasto Szczecin,

7) czynszu komunalnym — naihe przez to rozumieczynsz ustalony dla lokali wchogiz/ch
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczecin

8) ZBiLK — nalezy przez to rozumiezaktad budetowy pn. Zarzd Budynkow i Lokali
Komunalnych,
9) SCR - naley przez to rozumieSzczeaiskie Centrum Renowacyjne Spétka z o.0.,

10)STBS — nalgy przez to rozumie Szczeaiskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
Spoétka z o0.0.,

11)TBSP — nalgy przez to rozumée Towarzystwo Budownictwa Spotecznego
~Prawobrzee” Spoétka z o.0.

8 3.Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem GMiagto Szczecin na lata
2010-2015 bdzie przyczyniat i do realizacji nagpujacych celéw szczegoétowych Strategii
Rozwoju Szczecina:

1) zmniejszenie deficytu ikziowego i jakéciowego w mieszkalnictwie (symbol 4.2.4.),

2) infrastruktura spoteczna dostosowana do potrzabnl§ei/4.2.6.),



3) sprawny system pomocy spotecznej i dziaacjalnych (symbol 4.1.2.),
4) kompleksowy system opieki nad déam i rodzim (symbol 4.1.3.),

5) system rehabilitacji medycznej, edukacyjnej, spme¢ i zawodowe] 0s6b
niepetnosprawnych (symbol 4.1.4.),

6) obnizenie poziomu patologii spotecznych (symbol 4.1.5.).

8 4.1. Celem strategicznym Programjest stworzenie warunkow do wtawego
I sprawnego realizowania ustawowych zad&miny w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich ddekh oraz zapewnienia lokali
socjalnych i zamiennych.

2. Przyjmuje si nastpujace priorytetyProgramu:

1) zapewnienie lokali zamiennych osobom wykwaterowyymarz budynkow mieszkalnych
przeznaczonych do rozbiorki oraz lokali socjalnyasobom eksmitowanym z zasobéw
innych wiacicieli,

2) poprawa struktury wilassoiowej nieruchoméci z lokalami wchodazcymi w skiad

mieszkaniowego zasobu Gminy w celu zmniejszeniatbes utrzymania mieszkaniowego
zasobu Gminy,

3) poprawa stanu technicznego mieszkbudynkéw komunalnych,
4) racjonalizacja zasiedlania mieszkaniowego zasobinm

3. Przyjmuje si nastpujace wskaniki realizacji Programu:

1) wskaznik wielkosci zasobu mieszkaniowegostosunek liczby lokali mieszkalnych w
danym roku do liczby lokali stanowgych zasob docelowo czynszowy pkggj za
maksymaln zgodnie z 87 ust. 1, tj. 8.000, przy czym zakiaita spadek warti
wskaznika z 2,8 w roku 2009 do 2,4 w roku 2015.

2) wskaznik wykorzystania wolnych lokali dla najpilniejszych potrzeb mieszkaniowych
Gminy: udziat zapewnionych w danym roku lokali zamiennydia potrzeb
wykwaterowa z budynkow do rozbidrki oraz lokali socjalnych adisdb eksmitowanych
z zasobéw innych wiaicieli w ogélnej liczbie lokali zapewnionych w dan roku, przy
czym zaktada giwzrost wartéci wskanika z 55% w roku 2009 do 65 % w roku 2015,

3) ogolny wskainik remontowy: udziat wyremontowanej powierzchnizytkowej zasobu
narastajco w aktualnej w danym roku ogolnej powierzchni atas mieszkaniowego
Gminy, przy czym zakitadagwzrost wskanika do 6,3 % w roku 2015, przyjmgj dla
roku 2009 warté&¢ wskanika 0,0 %,

4) wskaznik wykorzystania §rodkébw na realizacje programow wspierajacych
inicjatywy najemcéw lokali i wspdlnot mieszkaniowyt: stopigén wykorzystania
srodkéw zaplanowanych na realizadfrogramu Matych Ulepsae Programu ,Zielone
Podworka Szczecina”, wytajacy w procentach stosunek kwoty wydanej na realkzacj
programow do kwoty zaplanowanej na ten cel, prayczaktada si, ze wskanik ten
w roku 2015 nie &dzie nizszy niz 90 %.



8§ 5.1. Gospodarowanie e&ia mieszkaniowego zasobu Gminy stangoyi wiasnaé
SCR prowadzone jest w sposob utiwiajacy realizacg celow statutowych SCR zwdanych
z przeprowadzeniem kompleksowej rewitalizacjicpi kwartatlowSrodmigcia Szczecina.

2. Decyzje w zakresie gospodarowania zasobem, rgritthowa w ust. 1, podejmowane
sa w drodze uchwat Zgromadzenia Wspolnikow tej Spotki

Rozdziat Il
Wielkos¢ i struktura mieszkaniowego zasobu Gminy
oraz zasob lokali w dyspozycji Gminy

8 6.Zadania okréone w § 4 ust. 1 Gmina wykonuje wykorzystumieszkaniowy zaséb
Gminy, dysponujc lokalami stanowicymi wiasnd¢ gminnych TBS-Ow oraz pozyskig
prawo dysponowania kolejnymi lokalami tych podmietébadz wydzierzawiajc lub
wynajmupc budynki lub lokale od oséb trzecich.

8 7 1. Wielka¢ zasobu docelowo czynszowego wygddrtionego - z uwzghbnieniem
zasad racjonalnego gospodarowania, duiopod uwag stan techniczny oraz koszty
utrzymania i eksploatacji nieruchofod - z mieszkaniowego zasobu Gminy &dal lokali
potozonych w budynkach stanoyaych wyhczm wlasng¢ Gminy oraz w budynkach
wspolnot mieszkaniowych liggych powyej 7 lokali, nie lrdzie wicksza nk 8.000 lokali
mieszkalnych.

2. W celu zapewnienia witawych warunkéw realizacji zadaGminy dodatkowo
z mieszkaniowego zasobu gminnych TBS-6w zostaniedwiniony zasob lokali édacych
w dyspozycji miasta, docelowo przeznaczonych naajgm, ktory stanowi beda lokale
wyodrgbnione przy uwzgidnieniu zasad, o ktérych mowa w ust. 1 oraz lokaleudynkach
wybudowanych i zmodernizowanych z udziatefrodkéw pochodacych z funduszy
celowych tworzonych przez Bank Gospodarstwa Kragowe

8 8.W celu poszerzenia oferty lokali zamiennych, saogjah oraz dla osob o niskich

dochodach, mieszkaniowy zasob Gmirgiie zwikszany poprzez:

1) adaptacje na lokale mieszkalne pomiesatnelynkow petnicych dotychczas inne
funkcje,

2) wprowadzanie do zasobu Gminy lokali lub nieruchéononadajcych sg¢ do
wykorzystania jako lokale socjalne lub zamienne ggamieszczenia tymczasowe.

8 9.1. Z zastrzeeniem ust. 3, gtdbwnerodio pozyskiwania lokali socjalnych stanawi
zwalniane mieszkania komunalne o niskiej wsartauzytkowej, w ktérych Gmina dalzie
finansow& remonty, niezdne przed wynagiem mieszkania na prawach lokalu socjalnego.

2. Na lokale socjalne, o ktérych mowa w ust. 1, rnwinby¢ przeznaczane wolne
mieszkania komunalne, ktére stangwikale o punktacji do 30 punktéw, obliczanej zgedn
Zz obowhzujacymi w Gminie zasadami, w tym przede wszystkim leka ogrzewaniem
piecowym, wspolne oraz bez pomieszchegieniczno-sanitarnych w oddrie lokalu.



3. Lokale mieszkalne patone na obszarzécistego Srodmigcia nie powinny b
zasiedlane jako lokale socjalne. aliive odstpstwa od tej zasady oraz granice obszaru
okresli projekt, o ktorym mowa w § 37.

§10.1. W latach 2010-15 wielké zasobu mieszkaniowego ulégécgdzie cagtym
zmianom: z jednej strony ¢Hzie nasipowalo zmniejszenie obecnego zasobu
mieszkaniowego gminy w zazku z kontynuagj sprzeday lokali i rozbiérka budynkéw
mieszkalnych m.in. ze wzglu na zly stan techniczny i nieoptacal@aemontéw oraz
w zwiazku z inwestycjami mieszkaniowymi. Z drugiej strorbgdzie s¢ zwigkszat
mieszkaniowy zaséb w wyniku pozyskiwania lokali.

2. Przyjmuje si nastpujaca prognoz wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy
w kolejnych latach:

Wyszczegolnienie 2010 2011 2012 2013 2014 2015
lokale ogétem 21960 21290 20530 20030 19620 19270
w tym lokale socjalne 790 830 870 910 950 990

* Wielkosci prognozowane na koniec danego roku.

8 11. W latach 2010-2015 Gminadizie pozyskiwé rocznie do swojej dyspozygjrednio

co najmniej 50 mieszKalBS o czynszu komunalnym w celu:

1) poszerzenia oferty lokali zamiennych dla potrzebkwagterowania mieszkaow
Z budynkéw do rozbiérki, remontu lub modernizaciji,

2) zwigkszenia oferty lokali mieszkalnych dla os6b o zmgoz stopniu niepetnosprawsm,
Zwigzanym z niezdolnizia do samodzielnego poruszanig, si

3) zwigkszenia liczby odzyskiwanych lokali komunalnychiasaym standardzie, ktorexdin
zwalnig lokatorzy przeprowadzajy sk do nowych mieszka TBS w celu poprawy
swoich warunkéw mieszkaniowych.

§ 12.1. Od roku 2010 Gmina pozyska prawo najmu ok. b&@all mieszkalnych.

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1, Gminadhie podnajmow& gospodarstwom
domowym uprawnionym do lokalu socjalnego oraz zamego.

Rozdziat IlI
Remonty i modernizacja mieszkaniowego zasobu Gminy

§ 131. Dziatania zwjzane z utrzymaniem nieruchofedo w stanie niepogorszonym
finansowane &da ze srodkéw uzyskiwanych z wplywow za najem lokali mikatnych
i uzytkowych, natomiast remonty, modernizacje i nightie rozbiorki komunalnych
budynkow mieszkalnych finansowanedh ze $rodkow budetu miasta, w wysokai
wynikajacej z istniegcych maliwosci.

2. W ramach dziafg o ktérych mowa w ust. 1 priorytet stangwemonty budynkéw
zasobu docelowo czynszowego, prowadzone w oparpidygotowane plany z podziatem na
kolejne lata.



§ 14. Prognozuje sl ze w okresie do 2015 roku stan techniczny mieszkeggo zasobu
Gminy ulegé bedzie stopniowej, widocznej, technicznej i funkcjbrega poprawie
w obszarach objfych pracami rewitalizacyjnymi.

8§ 15.1. Gmina kedzie nadal wspietadziatania remontowe miesak@w kontynuujc
Program Matych Ulepsze wspieragcy remonty mieszkakomunalnych dokonywane przez
najemcow.

2. Gmina &dzie nadal wspietadziatania mieszkecdw kontynuujc Program ,Zielone
Podworka Szczecina”, wspiegay remonty w zakresie zagospodarowania terendw
przylegtych do nieruchorsoi wspélnych.

3. Gmina podejmie dziatania w kierunku pdéwania nowych form wsparcia wspolnot
mieszkaniowych realizagych  remonty  budynkow  mieszkalnych  stangwyich
wspotwtasnéé Miasta lub jednostek organizacyjnych z udziatenadih.

8 16. Po przeprowadzeniu weryfikacji lokali wspolnych pedgledem maliwosci
techniczno-funkcjonalnych Gminadzie je modernizowaw celu uzyskania samodzielnych
lokali mieszkalnych.

8§ 17. W ramach remontow kapitalnych budynkéw komunatnlpkale w parteracheola
przystosowywane dla potrzeb os6b o znacznym stoprépetnosprawniei, zwiagzanym
Z niezdolndcia do samodzielnego poruszania. si

§ 18. Remonty i modernizacje zasobu mieszkaniowego stmcego wlasn& SCR
prowadzone $ w oparciu o plany inwestycyjne zatwierdzone przgromadzenie
WspoInikow tej Spotki.

Rozdziat IV
Planowana sprzeda lokali

§ 19. Sprzeda komunalnych lokali mieszkalnychetizie prowadzona do momentu
osiagniecia wielkasci docelowego zasobu mieszkaniowego Gminy, o ktérgowa w 8 7
I bedzie podporzdkowana dziataniom zmierzgym do racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

8§ 20. W procesie sprzedg lokali mieszkalnych priorytet stanowi sprzedakali:
1) potozonych w budynkach, w ktérych znajdigic nie wiccej niz dwa lokale,
2) w budynkach z udziatem Gminy mniejszyni 80%.

§ 21.Szczeg6lowe zasady sprzegalokali mieszkalnych na rzecz uprawnionych
najemcow oraz sprzegiaz inicjatywy Prezydenta, w tym wielké bonifikaty w przypadku
sprzeday lokalu mieszkalnego, okéla wiasciwa uchwata w sprawie sprzegalokali
mieszkalnych, #ytkowych i garay stanowicych wiasné¢ Gminy Miasto Szczecin.



§ 221. Lokale stanowice zas6b docelowo czynszowy Gminy nie podlegprzeday.
2. Najemcom lokali w zasobie docelowo czynszowyngrdy ztazyli wnioski o wykup,
Gmina mae wskaza inny lokal mieszkalny z mdiwoscia jego wykupu.
§ 23. Planowana sprze#léokali mieszkalnych przedstawiasiastpujaco:

Tabela nr 2 - Planowane wplywy ze sprzeds lokali mieszkalnych*

Liczba sprzedanych Powierzchnia _ Szacowana Wplywy* ze

Lp.| Rok lokali mieszkalnvch sprzedanych lokali|cena rynkowa| sprzedazy do
YEN mieszkalnych [nf] 1m°[zt] |budzetu Miasta**
1| 2010 600 33 000 3 800 7 000 000 z
2| 2011 600 33 000 3 800 7 000 000 z
3| 2012 600 33 000 3 800 7 000 000 z
4| 2013 450 24 000 3 800 5 000 000 z
5| 2014 350 19 300 3 800 4 000 000 z
6 | 2015 300 16 500 3 800 3 500 000 z
Suma: 2 900 158 800 33 500 000 zt

* po uwzglednieniu bonifikat oraz wplywéw ze sprzedazy ratalnej w latach ubiegtych
** honifikaty przyjeto w aktualnie obowigzujacej wielkosci tj. 95% i 97%

Rozdziat V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obntania czynszu

§ 24. Zasady polityki czynszowej oraz warunki okamia czynszu, o ktérych mowa w art.21
ust. 2 pkt 4 i art. 8 ustawy o ochronie praw lok&¥g mieszkaniowym zasobie gminy
I 0 zmianie Kodeksu cywilnego, stanewdalacznik do niniejszego wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miasta&xin na lata 2010-2015.

Rozdziat VI
Organizacja zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 25. Dotychczasowy podziat terenu Gminy Szczecin nanyearadzania mae ulega
zmianom stosownie do aktualnych potrzeb.

§ 26. Organizacja zasdzania lokalami mieszkalnymi wchedgmi w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy opiesk bedzie na:
1) jednostkach organizacyjnych Gminy odpowiedzialny@da zaradzanie zasobem
mieszkaniowym,
2) spotkach prawa handlowego,

3) wiasciwym wydziale Urzdu Miasta nadzoragym i kontrolupcym dziatalné¢ gminnych
podmiotéw odpowiedzialnych za zadzanie zasobem mieszkaniowym Gminy.

8§ 27. Zmiany w systemie zagdzania mieszkaniowym zasobem Gmimydd wynikac
Z monitoringu oraz analiz prowadzonych w ramacHizagji projektu, o ktérym mowa
w 8 37 i zmierza beda m.in. do:



1) statlego podnoszenia standardu uskugdczonych na rzecz najemcow,
2) skuteczniejszej kontroli i zwkszania efektywnii gospodarowania mgkiem Miasta,

3) skuteczniejszego zabezpieczenia interesbw Gminy wspolnotach mieszkaniowych,
w tym wzmocnienia systemu kontroli i nadzoru $ciaielskiego nad realizagj
podejmowanych decyzji

§ 28. Organizacja zarglzania lokalami mieszkalnymi staneawymi maptek SCR,
a obejmujca sfery m.in.: administrowania, zasiedlania, raita czynszu, prywatyzacji,
konserwacji, remontow higcych i kapitalnych orazrddet ich finansowania — prowadzona
jest w oparciu o polityi okreslona przez Zgromadzenie Wspolnikow tej spotki.

Rozdziat VII
Wysokosé wydatkow i zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej

§ 29.1. Wytyczne do planowania wysala wydatkow z budetu miasta na mieszkaniowy
zasOb Gminy oraz lokale mieszkalne w dyspozycji Bmprzedstawia Tabela nr 3, przy
czym szczegotowe lokalizacje zadanwestycyjnych, ich zrédla finansowania oraz
ewentualne zmiany w harmonogramie rzeczowo-finagsowkrela kolejne edycje budktu
miasta oraz wieloletniego programu inwestycyjnego.

Tabela nr 3 - Wytyczne do harmonogramu rzeczowo+fiansowego realizacjiProgramu
(kwoty w tys. zt)

Wysokaosé¢ wydatkow zesrodkéw miasta

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Lp. | Nazwa zadania

WYDATKI MAJ ATKOWE
SPOLECZNE BUDOWNICTWO
CZYNSZOWE

1. | Spoteczne budownictwo czynszowe 3201 25079 25418] 25418 25418 25418

Il | POZOSTALE

Pozyskiwanie, modernizacja budynkéw i

1. s 5600 8 850 10 200 16 400 32 350 32 350
wolnych lokali mieszkalnych

5 Modernizacja lokali i budynkéw w zasobie 6900l 120000 13300 191000 36161 36161
docelowo czynszowym

3 Przykczenia budynkéw do nowej sieci wod. 1500 2000 2000 2 000 5 000 5 000

kan. w potnocnej e#ci miasta
WYDATKI BIE ZACE ‘ ‘ | ‘ ‘ ‘

1 _IE_)gglaty do czynszu komunalnego w lokalach 654 716 781 848 918 088
2. | Program ,Zielone Podworka Szczecina” 1 000 1000 1 000 1 000 1 000 1 000
3 Koszty pozyskiwania lokali od innych 300 200 150 150 150 150

wiascicieli

2. W celu uzyskania prawa dysponowania nowowybwhymi mieszkaniami TBS
w latach 2010-2015 Gminactlizie wnost do tych spétek wkilady piegine oraz aporty
rzeczowe w postaci gruntow dla budownictwa miesikaego.



3. W przypadku pozyskiwania lokali TBS o czynszamkinalnym dopuszcza ¢si
stosowanie doptat do czynszu najmu, pokrgepgh r&nice w wysokaci czynszu
ustalanego dla lokali wchoglzych w sktad zasobu mieszkaniowego gminnych TB&/mszu
ustalanego dla lokali wchoalzych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy. Oproqaadalo
czynszu komunalnego w lokalach TBS stargmych mieszkania zamienne niedbe dla
potrzeb rewitalizacji prowadzonej przez SCR na abmz Srédmiecia, Gmina kdzie
stosowa takie doptaty w przypadku lokali zamiennych dlarpeb rewitalizacji zabudowy
mieszkaniowej.

4. Gmina, bdzie finansowa - w wysokdci wynikajacej z istniegcych maliwosci -
koszty rewitalizacji zabudowy mieszkaniowej w obszh skoncentrowanych dziata
rewitalizacyjnych prowadzonych w ramalcbkalnego Programu Rewitalizacjv tym:

1) koszty modernizacji zasobdéw i nierimych rozbidrek zdekapitalizowanych budynkow
komunalnych w obszarze rewitalizacji,

2) czesé lub caléé kosztéw prowadzonej Wrodmieiciu przez TBS-y rewitalizacji zabudowy
mieszkaniowej z lokalami, ktérych dysponentem {estina.

§ 30. Planowane wydatki na utrzymanie mieszkaniowegolza Gminy, finansowane
z wptywdw z czynszow, okéea Tabela nr 4

Tabela nr 4 - Planowane wydatki na utrzymanie miexkaniowego zasobu Gminy
(kwoty w tys. zt)

Wyszczegolnienie 2010 2011 2012 2013 2014 2015
1. | Koszty biezacej eksploatacii 14 915 14 874 14895 14936 14 978 15 942
5 Koszty remontéw oraz modernizaciji
" | budynkow i lokali komunalnych 6291 7789 7689 7290 6890 6534
3 Koszty utrzymania nieruchoréai
" | wspolnych 28 156 29 799 29 523 29 591 29 691 29 626
4. | Realizacja Programu Matych Ulepgze 165 165 175 175 180/ 180
5.| Koszty administracyjne 13567 13670 13810 13930 14 055 14 181

§ 31.Koszty gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmiggla bfinansowane
z nastpujacychzrodet:
1) srodki wewrgtrzne:
a) srodki uzyskiwane z wplywow z mgku wlasnego Gminy, w tym m.in. z czynszu za
najem lokali mieszkalnych izytkowych oraz odszkodowiaza bezumowne korzystanie
z lokali,
b) srodki budzetu miasta,

2) srodki zewrgtrzne wspierajce sfe¢ mieszkalnictwa:
a) dotacje z bugetu pastwa na tworzenie lokali socjalnych,
b) preferencyjne kredyty przewidziane dla mieszkalmictw ustawach realizagych
polityke mieszkaniow paistwa,
c) kredyty i pazyczki diugoterminowe na remonty,
d) premie na dziatania termomodernizacyjne,
e) inne.



Rozdziat VIII
Dziatania majace na celu popraw wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 32 1. Za niezbdne uznaje gidziatania zmierzage do poprawy wykorzystania
i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasolisminy, a w szczegoéléa do:

1) dostosowania standardu i wietkd lokalu mieszkalnego do mlbwosci finansowych
i stanu rodzinnego najemcy, w tym stworzenia rodainposiadajcym odpowiednie
zasoby finansowe, a zajmagym lokale komunalne o niskim standardzie,zhweosci
polepszenia warunkow mieszkaniowych poprzez zagiaa lokal o wyszym
standardzie,

2) zasiedlania nowowybudowanych miesikgrzez najemcéw rokagych regularne
uiszczanie optat za najem oraz nie stwaaajh zagraenia dewastagjlokalu lub czsci
budynku,

3) odzyskiwania substandardowych lokali z przeznaezerma lokale socjalne, w tym dla
0s06b, w stosunku do ktorychdsorzekt eksmisj,

4) zapewnienia regularnego i terminowego otrzymywanaernosci z tytutu czynszu,
w szczegOInéci za lokale gsrednim i wysokim czynszu,

5) stopniowej likwidacji tzw. lokali wspélnych,
6) uzyskania we wspolnotach mieszkaniowych struktutgsmagciowej pozwalajcej na

stworzenie wigciwych warunkow do realizowania przez Gminuprawnié
wiascicielskich z tytutu posiadanych udziatow w nieraotosciach,

7) zmniejszania liczby wspoélnot mieszkaniowych z miskidzialem Gminy.

2. Niezlzgdnym instrumentem realizacji celow oklenych w ust. 1 bda systemowe
zamiany lokali oraz planowana sprzedakali.

§ 33.1. Systemowe zamiany lokali mieszkalnych prowadztwea przy zachowaniu
nastpujacych warunkow:
1) prowadzenie zamian w oparciu o0 aktualizowaa bieaco baz danych, w tym ewidengj
a) lokali wyznaczonych i nie wyznaczonych jako docedavzynszowe,
b) lokali zadtwzonych,
c) lokali zajmowanych przez bytych najemcéw, w stosurdo ktérych sd orzekt
eksmisg,
d) lokali i budynkdéw przeznaczonych do prywatyzacji, tym lokali, ktérych
dotychczasowi najemcy ni@ gainteresowani nabyciem lokalu,
e) lokali wspélnych,
2) stymulowanie aktywn&ci mieszkacow w zakresie zamian lokali,
3) sprawne kojarzenie uczestnikéw zamian,

4) monitorowanie przebiegu czynigd zwiazanych z zamianami,



5) wspotpraca z podmiotami, ktérych dziatadtiozwiazana jest z zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych, w tym w szczegoékud ze spotdzielniami mieszkaniowymi,

6) planowanie struktury potrzeb Gminy w zakresie pkiyania lokali TBS o czynszu
komunalnym.

2. Uczestnikami zamiarca:
1) najemcy lokali wchodzcych w skfad mieszkaniowego zasobu Gminy.

2) najemcy lokali z zasobow innych waciel,
3) osoby, ktérym przystuguje spétdzielcze prawo dalakmieszkalnego,
4) wiasciciele lokali mieszkalnych.

§ 34. Odmowa wykupu lokalu mieszkalnego, w przypadku wpishia Prezydenta
Z inicjatywa sprzeday tego lokalu na rzecz najemcy, m@oby¢ podstawy do rozwazania
Z najemg umowy najmu na przedmiotowy lokal i wskazania meigo lokalu mieszkalnego
w zasobie docelowo czynszowym.

§ 35. Podgte zostan dziatania zmierzage do wypracowania zasady, w $hktorej
umowy o dostaw wody i odprowadzenigciekdw zawierane dula bezpdrednio medzy
dostawcami mediow a najemiokalu.

8§ 36. Podgte zostanm dziatania zmierzape do zdicia nat@onych na ZBIiLK tych
wszystkich zad@ ktére nie § zwiazane z mieszkalnictwem oraz nie gengujzychodow,
a mog byé przegte przez inne jednostki organizacyjne Gminy powetan
I wyspecjalizowane w wykonywaniu czyndtd takich jak np. pielgnacja zieleni,
zabezpieczenia nieruchown przeznaczonych do zbycia lub innego zadysponavan

Rozdziat IX
Projekty wieloletniego programu gospodarowania miezkaniowym zasobem Gminy

8 37. Zobowizuje st Prezydenta Miasta do wdmenia nasfpujacych projektow
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniovyagsobem Gminy Miasto Szczecin
na lata 2010-2015:

1) Tworzenie mieszkaniowego zasobu Gminyznaczony symbolem Mk3.1, zwanym dalej
»-Mk.3.1”

2) Podnoszenie efektywnsxi zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminyoznaczony
symbolem Mk3.2, zwanym dalej ,Mk.3.2”

3) Remonty i modernizacja komunalnych budynkéw mieszkeaych, oznaczony symbolem
Mk3.3, zwanym dalej ,Mk.3.3”

4) Aktywizacja srodkow wiasnych mieszkacéw na cele remontowe, oznaczony
symbolem Mk3.4, zwanym dalej ,Mk.3.4".



§ 381. Podstawowym, zadaniem projeKiworzenie mieszkaniowego zasoby Gminy
(Mk3.1) jest realizacja dziata magpcych na celu poprayvwykorzystania i racjonalizagj
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, askkrgch w 8 32 oraz planowanie
potrzeb w zakresie pozyskiwania lokali mieszkalnych

2. Projektowi Mk3.1 przyznajepriorytetows rolg w realizacji Programu.

3. Jednostk realizupca projekt |ledzie wydziat Urzdu Miasta wihaciwy
ds. mieszkalnictwa, przy wspotpracy podmiotow zdrapcych mieszkaniowym zasobem
Gminy.

§ 391. Podstawowym zadanienprojektu Podnoszenie efektywnii zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy¥Mk3.2) jest monitoring, projektowanie i waignie zmian
W organizacji zargdzania mieszkaniowym zasobem Gminy w celugkazenia efektywnii
ekonomicznej gospodarowania zasobem oraz stateppypjakcci ustugswiadczonych na
rzecz najemcow.

2. Realizacja projektu Mk3.2¢Hzie przebiega w koordynacji z realizagj projektu
Mk3.1.

3. Jednostk realizupca projekt |ldzie wydziat Urzdu Miasta wihaciwy
ds. mieszkalnictwa, przy wspotpracy podmiotow zdrapcych mieszkaniowym zasobem
Gminy.

8 401. Zadaniem projektuRemonty i modernizacja komunalnych budynkow
mieszkalnych (Mk3.3) jest planowanie i realizacja remontow i demizacji gminnych
budynkoéw i lokali docelowo czynszowych oraz przebwd i adaptacja nieruchorsw na
lokale socjalne.

2. Projekt Mk3.3 realizowanyc¢ldzie w koordynacji z projektem Mk3.1 i Mk3.4 oraz
Lokalnym Programem Rewitalizacji obszarow miejskjpbprzemystowych i powojskowych
miasta Szczecina

3. Jednostk realizupca projekt kgdzie ZBiLK oraz STBS i TBSP, przy wspotpracy
wydzialu Urzdu Miasta wiaciwego ds. mieszkalnictwa oraz wydzialu vdavego
ds. rewitalizaciji.

8411. Zadaniem projektuAktywizacja srodkéw wlasnych mieszkacéw na cele
remontowe (Mk3.4) jest kontynuacja i systematyczna weryfjgadProgramu Matych
Ulepsz@& i Programu ,Zielone Podworka Szczecin”, azakinicjowanie innych dziafa
aktywizujpcych mieszkacow w zakresie poprawy stanu technicznego zasobéw
mieszkaniowych.

2. Projekt Mk3.4 powinien wspiefai uzupetnig zadania realizowane przez projekt
Mk3.3 oraz przebiegaw koordynacji z realizagjprojektu Mk3.1.

3. Jednostk realizupca projekt Izdzie wydziat Urzdu Miasta wihaciwy

ds. mieszkalnictwa, przy wspotpracy podmiotow zdrapcych mieszkaniowym zasobem
Gminy.



Zahcznik
do wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Miasto Szczecin na lata 2010-2015

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNI  ZANIA CZYNSZU

8§ 1. Gmina Miasto Szczecin prowadzi politylczynszow zmierzajca do ustalania
czynszéw na poziomie pozwalaym na utrzymanie mieszka budynkéw w stanie nie
pogorszonym i na stopniawikwidacje wieloletnich zaniedhaw sferze remontow.

8§ 2. Proces urealniania czynszéw, wynd@] z koniecznéci racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gmigyzie powazany z niej wymienionymi
dziataniami:

1) ochrora ubazszych lokatorow przed skutkami wzrostu optat mieseéwych poprzez
stosowanie obnek czynszu, o ktorych mowa w 84 oraz systemu dddat
mieszkaniowych przewidzianych ustaw dodatkach mieszkaniowych,

2) statym podnoszeniem standardu ushwiadczonych na rzecz najemcow,

3) systemowymi zamianami lokali w celu racjonalnegsiedlenia zasobu mieszkaniowego,
uwzgkdniajgcego maliwosci finansowe lokatoréw, ich potrzeby mieszkanioweazo
standard mieszka

4) zwigkszaniem naktadéw na remonty budynkow.

§ 3.1. Mieskczne stawki czynszu za 1?npowierzchni uytkowej lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Szczastala Prezydent Miasta Szczecin
przy wykorzystaniu metody punktowej oceny waciarzytkowej mieszka z zastosowaniem
nastpujacego wzoru:

ilogé wskaznik przeliczeniow wskaznik procentowy
stawka punktow kosztu odtworzenia 1m x Wa;rtoéci odtworzeniowej : 12 m-cy
czy\r,1vszu = dla danego y _POW. zytkowej budynki 1 m” pow. wytkowej lokalt

lokalu 51

2. Dla potrzeb obliczenia stawki czynszu dlaesk:

1) zasady ustalania #oi punktow dla danego lokalu, zawiereg czynniki podwyszajce
lub obniajace jego wart& uzytkowa oraz odpowiadaga ocere punktows, przyjmupc
w szczegOln&ei nastpujace kryteria rénicowania stawek czynszowych:

a) potazenie budynku,
b) ogélny stan techniczny budynku,
c) atrakcyjnd¢ usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku,
d) wyposaenie budynku i lokalu w uszlzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,
e) atrakcyjnad¢ uzytkowa lokalu mieszkalnego;
llos¢ punktéw dla danego lokalu oMee st zgodnie z procedurwskazan
w zadczniku do niniejszych zasad.



2) wskanik przeliczeniowy kosztu odtworzenia 1 *mpow. wytkowej budynku
odpowiadajcy wskanikowi przeliczeniowemu kosztu odtworzenia Zmowierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla  MiastaSzczecin  obowkujacemu
od 1 padziernika roku ubiegtego do 31 marca danego rokiagddrazowo ogtaszanemu
przez Wojewod Zachodniopomorskiego w dzienniku gdawym wojewodztwa,
w drodze obwieszczenia, zwanego dalskaznikiem”.

3) wskanik procentowy wartéci odtworzeniowej 1rhlokalu réwny 2,6 %:

4) minimalm stawk czynszu w wysokoi stawki obliczonej dla lokalu mieszkalnego
o ilosci punktow réwnej 13.

5) stawka czynszu za lokal socjalny réwna jest potostésvki minimalnej.

8 41. Obnika czynszu mie by udzielona na wniosek najemcy, ktégganie spetnia
ponizsze warunki:

1) zawarl umow najmu na czas nieoznaczony,

2) spetnia kryteria dochodowe uprawnieg@ do obniki czynszu, okrdone w odebnej
uchwale,

3) nie pobiera dodatku mieszkaniowego i nie jest upramy do otrzymania dodatku
mieszkaniowego,

4) nie posiada zalegioi w optatach za iywanie lokalu lub za zgad Gminy sptaca
zalegtaci w ratach,

5) zajmuje lokal o powierzchniaytkowej nie przekraczagej powierzchni normatywnej,
o ktérej mowa w ustawie z dnia 21 czerwca 2001rdamlatkach mieszkaniowych
(Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zmianami)agtzzeeniem ust. 2.

2. Jeeli najemca zajmuje lokal, ktéry nie spetnia wamurdkr&lonego w ust. 1 pkt 5,
oswiadczy, ze podejmie dziatania w celu zamiany zajmowanegalioka lokal mniejszy,
Gmina mae jednorazowo udzigéliobnizki czynszu.

3. Dla grup dochodowych okilenych w odebnej uchwale w sprawie zasad

wynajmowania lokali wchodgych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Szczecin,

stosuje si nastpujace stawki obriki czynszu:

1) 010% - dla grupy I i lll,

2) 020% -dlagrupy llilV.

8 51. Zmiana obowzujacej stawki czynszu nagtuje co roku z dniem 1 wrzeia
danego roku. Ewentualne ogisienie od podwyszenia nasgpuje za zgoal Rady Miasta
wyrazona do 31 marca kalego roku kalendarzowego.

2. W przypadku spadku waito wskanika, obowizujaca stawka czynszu nie ulega
Zmianie.

3. W przypadku wzrostu wagtm wskanika czynsz za 1fiokalu mieszkalnego nie me
przekroczy 3% wartdci wskanika w skali danego roku kalendarzowego.



Zatacznik
do zasad polityki czynszowej
oraz warunkéw obntania czynszu

ZASADY USTALANIA ILO SCI PUNKTOW
DLA DANEGO LOKALU MIESZKALNEGO WCHODZ ACEGO W SKtAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY MIASTO SZCZECIN

|. ZASADY OGOLNE

1. Miara wartasci uzytkowej lokalu mieszkalnego jest oklkenie ilosci punktow ustalonych
wg kryteriow punktowego tdicowania stawek czynszu w mieszkaniowym zasolnieng
Miasto Szczecin, z uwzglnieniem czynnikdw podwgzapcych i obnkajacych wartéé
uzytkowa lokalu mieszkalnego.

2. Dla kadego lokalu mieszkalnego winna dwustalona ogdlna iké punktow stanowica
sunt punktdw za poszczegodlne czynniki przypisane doedanlokalu. Obowizkiem
zaradcy budynku lub wigciciela jest wypetnienie formularza oklaacego ilég¢ punktéw
dla danego lokalu, ktory stanaiedzie podstaw do ustalenia wysokoi stawki czynszu.

3. Jako standardowy lokal mieszkalny w mieszkaniowgasobie Gminy Miasto Szczecin
przyjmuje s¢ lokal pot@ony w budynku wybudowanym w latach 1970-1989 esgony

w tazienk; i w.c., instalagj c.o. sieciow; instalacg wodochagowa, kanalizacyja i gazow;
skltadajcy sk z trzech pokoi z kuchagi potozony na pierwszym pirze budynku
zlokalizowanego wSrédmiesciu; ze sprataniem budynku i dégia do budynku -atznie
51 punktow.

4. Definicg pojecia “powierzchnia gytkowa lokalu mieszkalnego” oraz sposob dokonywania
obmiaru powierzchni aytkowej lokalu przyjmuje si zgodnie z art. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, nkaeiowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 2@6zm.).

ll. KRYTERIA PUNKTOWEGO RO ZNI@OWANIA STAWEK CZYNSZU
Z UWZGLEDNIENIEM ~ CZYNNIKOW  PODWY ZSZAJACYCH
| OBNIZAJACYCH WARTO SC UZYTKOW A LOKALI MIESZKALNYCH:

OCENA
LP. KRYTERIA/CZYNNIKI PUNKTOWA
1 Ogdlny stan techniczny budynku skala od (-8) do 10 pkt
1.1 Budynki zbudowane do 31.12.1945r. i odbudowaneniszzz@ wojennych po 4 okt
01.01.1946r. P
1.2 Budynki po kapitalnym remoncie od dnia 01.01.1974r. 8 pkt
1.3 Budynki zbudowane w okresie od 01.01.1946r. do31959r. 5 pkt
1.4 Budynki zbudowane w okresie od 01.01.1960r. do31969r. 7 pkt
1.5 Budynki zbudowane od 01.01.1970r. do 31.12.1989r. 8 pkt
1.6 Budynki zbudowane i budynki przebudowane, rozbudmyaadbudowane lub 12 okt
zmodernizowane po 01.01.1990r. P
1.7 Budynki zakwalifikowane do remontu kapitalnego habdernizacji ujte w planach 0 okt
remontowych wiéciciela budynku P
1.8 Budynki zakwalifikowane ze wzgllu na stan techniczny do rozbiorkigtg) w ewidencji (-8) pkt
do wykwaterowa mieszkacow P
1.9 Termomodernizacja budynku - wykonanie ocieplenidylmku wraz z wykonaniem
elewacji magcych na celu poszanowanie energii i jej osdomsé, z
wytaczeniem budynkéw zbudowanych i budynkéw po modeyi, przebudowie i 2 pkt
rozbudowie po 01.01.1990 .




2 Wyposazenie budynku i lokalu w instalacje techniczne  skala od (-2) do 6 pkt

2.1 Instalacja centralnego ogrzewania zasilana z mdajjsleci cieptowniczej lub kottowni

lokalnej, ladz instalacja etzowa (ogrzewanie gazowe lub elektryczne) wykonamazpr 4 pkt
wynajmupcego lub po dokonaniu zwrotu petnych kosztéw wykoaalepszenia
2.2 Instalacja cieptej wodyaytkowej zasilana z miejskiej sieci cieptowniczdp lkottowni
lokalnej, ladz instalacja etzowa (podgrzewanie gazowe lub elektryczne) wykormmraz 6 pkt
wynajmupcego lub po dokonaniu zwrotu petnych kosztéw wykoaalepszenia
2.3 Instalacja gazowa z kuchepgazow lub instalacja elektrycznz kuchenk elektryczm 2 pkt
2.4 Instalacja wodoaigowa 2 pkt
2.5 Instalacja kanalizacyjna 2 pkt
2.6 Brak instalacji wodno-kanalizacyjnej (-2) pkt
3 Atrakcyjno §¢ uzytkowa lokalu mieszkalnegd skala od (-4) do 12 pkt
3.1 tazienka z w.c. w lokalu (wydzielone pomieszczeniezprowadzoginstalacy 12 pkt
wodocihgowo-kanalizacyja) P
3.2 tazienka w lokalu (wydzielone pomieszczenie z roxyadzon instalacyj wodocihgowo- 8 okt
kanalizacyjn) P
3.3 tazienka poza lokalem 6 pkt
3.4 W.c. wlokalu (wydzielone pomieszczenie z rozproxad instalacyj wodocihgowo- 5 pkt
kanalizacyjn) P
3.5 W.c. poza lokalem 1 pkt
3.6 W.c. poza budynkiem (-3) pkt
3.7 Pokoje w uktadzie amfiladowym @ pokoi poyczonych otworami drzwiowymi) (-1) pkt
3.8 “Slepa” kuchnid (-1) pkt
3.9 Wneka kuchenni (-2) pkt
3.10 Lokal wspdlny lub tzw. lokal “rotacyjny” (-4) pkt
3.11 “Pojedynka” z wejciem z klatki schodowej (pokéj o powierzchni mnigpniz 10 nf, bez (-2) pkt
pomieszczé przynalegnych) 2)p
3.12 1 pokdj (pokdj o powierzchni 10Tiwiecej bez pomieszcagrzynalgnych) 1 pkt
3.13 1 pokéj + kuchnia 2 pkt
3.14 2 pokoje 2 pkt
3.15 2 pokoje + kuchnia 3 pkt
3.16 3 pokoje 3 pkt
3.17 3 pokoje + kuchnia 5 pkt
3.18 4 pokoje + kuchnia 7 pkt
3.19 5 pokoi i wicej + kuchnia 9 pkt
4 Lokalizacja wg dzielnic i osiedli zgodnie z podziam administracyjnym miasta
skala od 1 do 7 pk
4.1 Srédmiescie — osiedla: Centrum, &kno, Niebuszewo—Bolinko, Nowe Miasto, 7 okt
Srédmigcie-ZachodSrodmigscie—Potnoc, Stare Miasto, Turzyn P
4.2 Srodmiescie — Os. Drzetowo—Grabowo 4 pkt
4.3 Srédmiescie — Os. Wyspa Pucka 2 pkt
4.4 Prawobrzeze - Osiedla: Bukowe—kkkowo, Dibie, Majowe—Kijewo, Stoneczne, Zdroje, 4 pkt
Podjyc
4.5 Prawobrzeze - Os. zatom 3 pkt
4.6 Prawobrzeze - Os.Zydowce—Klucz 2 pkt
4.7 Prawobrzeze - osiedla: Wielgowo—Stawociesze—Zdunowo, Ptonia—Smierdnica— 2 pkt
Jezigre
4.8 Potnoc- osiedla: NiebuszewozZelechowa 4 pkt
4.9 Poinoc- osiedla: Gokcino-Goctaw, Warszewo 3 pkt
4.10 Poétnoc- Os. Bukowo 2 pkt
4.11 P6étnoc- osiedla: Stotczyn, Skolwin 1 pkt
4.14 Zachdd - osiedla: Arkaiskie-Niemierzyn, Gumigce, Pogodno, Pomorzany, 6 ki
Zawadzkiego-Klorioa P
4.15 Zachdd - osiedla: Os6w, Gbokie-Pilichowo, Krzekowo-Bezrzeczéwierczewo 4 pkt

~+




5

51
5.2
5.3
54

5.5

5.6
5.7

5.8

5.9
5.10

Atrakcyjno §¢ usytuowania lokalu mieszkalnego skala od (-3) do 6 pkt

Pigtra: I, I, Il w budynku bez #wigu i pozostate gira w budynku z #wigienr
Parter i pitra od IV wzwy: w budynku bez dvigu®
Mate domy mieszkalrfe

Lokal usytuowany w budynku przyagju komunikacyjnym o silnym nateniu ruchu
ulicznego lub w pobtu toréw, zgodnie z pomizym wykazem chgow
komunikacyjnych:’

1. ul. Arkaiska 34. ul. Ku Staicu 67. ul. Sikorskiego

2. ul. Anieli Krzywa 35. ul. 5-go Lipca 68. ul. Stotczyiska

3. ul. Asnyka 36. ul. Lipowa 69. ul. Strzalowska

4. ul. Batalionéw Chiopskich37. ul. Lubeckiego 70. ul. Szczawiowa

5. ul. Bogustawa 38. ul. Ludowa 71. ul. Swiatowida

6. Al Bohateréw Warszawy39. ul. Leszczynowa 72. ul.Swigtojanska

7. ul. Brama Portowa 40. ul. Lucznicza 1 73. Pl. Sprzymierzonych

8. ul. Budziszyska 41. ul. Malczewskiego 74. ul. Sczanieckiej

9. ul. Chmielewskiego 42. ul. Metalowa 75. Pl. Wolndci (Podjuchy)

10. ul. Bxbogorska 43. ul. Monte Cassino 76. ul. Szosa Stargardzka

11. ul. Dubois 44. ul. Mieszka I-go 77. ul. Obracow Stalingradu

12. ul. Dworcowa 45, ul. Matejki 78. ul. Przysziéci

13. ul. Dworska 46. ul. Mickiewicza 79. ul. Wiszestawa

14. ul. Pyrzycka 47. ul. Milczaiska 80. Al. Wojska Polskiego

15. ul. Felczaka 48. ul. Nad Odt 81. ul. Wawrzyniaka

16. ul. Firlika 49. ul. Narutowicza 82. ul. Wierzbowa

17. ul. Emilii Gierczak 50. Al. Niepodlegtéci 83. ul. Wilcza

18. ul. Emilii Plater 51. ul. Nocznickiego 84. ul. Witkiewicza

19. ul. Granitowa 52. ul. Niemierzyiska 85. ul. Wielkopolska

20. ul. Grobla 53. ul. Obotrycka 86. Al. Wyzwolenia

21. ul. Gryfiaska 54. ul. Obracow 87. ul. Zwierzyniecka

22. ul. Gdaska Stalingradu 88. Pl.Zotnierza

23. ul. Goleniowska 55. Al.Papig¢a Jana Pawtal89. ul. Szosa Polska

24. ul. Jagiellaska ul. Parkowa 90. budynki w bezpwedniej

25. ul. Kaszubska 56. ul. Pitsudskiego bliskosci torow kolejowych do

26. ul. Krzysztofa Kolumba 57. ul. Piotra Skargi 100 m liczonej w linii prostej

27. ul. Konarskiego 58. ul. Powstacow Wlkp. od pierwszej szyny

28. ul. Krashskiego 59. ul. Przodownikéw Pracgl. budynki w bezpwedniej

29. ul. Kardynata 60. ul. Pokoju bliskasci toréw tramwajowych
Wyszyiskiego 61. Al. Piastow do 30 m liczonej w linii prostej

30. ul. Klonowica 62. ul. Kotataja od pierwszej szyny.

31. ul. Krakowska 63. ul. Rymarska

32. ul. Krolowej Jadwigi 64. Pl. Rodta

33. ul. Krzywoustego 65. ul. Rayskiego

Lokal z oknami wydcznie na “podworze-studtii (lokal, ktérego wszystkie okna z pokoi
przynalenych do lokalu znajdajsic od strony podwdrza, zabudowanego zda strony
scianami budynkow lub muréw do wysada co najmniej jednego gira ponad ling okien
przedmiotowego lokalu)

Lokal w oficynie

Lokal w oficynie mieszkalnej nowo wybudowanej lubdolanej modernizacji, przebudowie
lub rozbudowie

Lokal w oficynie mieszkalnej nowo wybudowanej lubdalanej modernizacji, przebudowie
lub rozbudowie, w otoczeniu ktérej zagospodarowanetrze podwdrzowe jako teren
zielony i rekreacyjny

Lokal w suterenie

Lokal usytuowany w budynku szkolnym w bezpeniej bliskéci sal lekcyjnych oraz lokal
przylegajcy do przedszkola ludobka znajduicego st w tym samym budynku

3 pkt
1 pkt
6 pkt

(-3) pkt

(-1) pkt

(-1) pkt

0 pkt

2 pkt
(-3) pkt

(-3) pkt




6 Utrzymanie czystagci w budynku i na posesji skala od (-1) do 5 pkt

6.1 Spratanie budynku i przylegtej posesji 5 pkt

6.2 Spratanie przylegtej posesiji 2 pkt

6.3 Bez spratania budynku i przylegtej posesji (-1) pkt
Objasnienia:

1 Jeeli najemca wykonat na wiasny koszt ulepszémikalu polegajce na wyposgeniu

lokalu w instalagj c.0., c.w, wydzielone pomieszczenie tazienki, w.c. lub takienw.c. i nie
otrzymat refundacji kosztow poniesionych na wykdearepszenia, to brak jest podstaw do
naliczania punktéw za ww. ulepszenie. Dotyczy ta¢amodernizacji wykonanych w ramach
Programu Matych Ulepsae

Po dokonaniu petnego zwrotu kosztéw ulepszeniaeio wyliczenia punktacji wypoganie
lokalu w ww. ulepszenie nate traktowa tak jak wyposgenie budynku w adekwatne
instalacje (patrz pkt 2) lub lokalu w dodatkowetgt(patrz pkt 3).

2 Pomieszczenie bez okna z wentyagjkorzystywane jako kuchnia.

Czs¢ korytarza lub pomieszczenia posiagaj wentylacgg wykorzystywana jako kuchnia.
* Przez kuchgirozumie nalezy rowniez aneks kuchenny, czyli e& pomieszczenia, ktdr
technicznie mgna wydzielé jako osobne pomieszczenie.

> W przypadku lokalu 2-poziomowego nalebra: po uwag kondygnagj, na ktorej
znajdup sie drzwi wegciowe do lokalu.

Maty dom mieszkalny to budynek wolnosiy, nie kedacy oficym, w ktérym znajduj sie
co najwyej 4 lokale. Naliczenie punktéw za czynnik ooy w pkt 5.3 wyklucza
naliczenie punktéw za czynniki olstene w pkt 5.1 i 5.2.

" Z przedstawionych gigéw komunikacyjnych wyiczone § oficyny budynkéw, budynki
usytuowane sciam szczytowd do osi jezdni, budynki oddzielone pasemeriebd jezdni
i chodnikiem o szerokai powyzej 10 mb (liczone od kraginika chodnika).

Za lokal w budynku potoonym przy cagu komunikacyjnym o silnym ngteniu ruchu
ulicznego uznaje silokal, ktérego okna z co najmniej jednego pokajajdup si¢ od strony
ulicy wymienionej w wykazie.
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UZASADNIENIE

do projektu uchwaly w sprawie wieloletniego progranu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Miasto Szczecin na lag910-2015.

Niniejszy projekt uchwaly Rady Miasta w @&pre wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miastozé&tin na lata 2010-2015
zostaje przedimony do uchwalenia w zwtku z wyrokiem Wojewddzkiego aBu
Administracyjnego w Szczecinie z dnia 3 marca 20,1Ktory stwierdza niewanos¢ uchwaty
Rady Miasta Szczecin z dnia 25 lipca 2006 r., n/l123/06 w sprawie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gnhiigsto Szczecin na lata
2006-2011, gdy m. in. nie podlegata obowdkowi publikacji w Dzienniku Urgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Wedtug adu przedmiotowa uchwata jest aktem prawa miejscoweg

W zwiazku z powyszym zachodzi konieczia pilnego uchwalenia programu zawartego
w przediazonym projekcie uchwaty, ktéry jest kontynu@agasadniczych planow i sposobu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy - weggdndci w zakresie planowania
remontéw budynkow i sprzeghalokali oraz zasad polityki czynszowej i warunkébnizania
CZynszu.



