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Szanowny Pan

Piotr Krzystek

Prezydent Miasta Szczecin
w miegjscy

Dotyczy: opinii w sprawie projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Arkonskie-Niemierzyn-Wszystkich Swietych” w Szezecinie

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna po zapoznaniu sie
z materiatami | prezentacig pozytywnie ocenia projekt migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego ,Arkofiskie-Niemierzyn-Wszystkich Swistych” w
Szczecinie z nastepujgeymi uwagami:

1. Komisja pragnie zwrécic uwage na ustalona dia terendw: Z A 5003.MW oraz
ZAB004MW  wysoko§¢  planowanej zabudowy na  poziomie
do 4 kendygnacji - lokalizacja tej zabudowy nie wskazuje na potrzebe obnizania
jej wysoko$ci w stosunku do zabudowy mieszkaniowe] wiglorodzinne
znajdujace] sig w bezposrednim sasiedztwie [5 — 6 kondygnadii].

Budynki 4-kondygnacyjne nie stanowig kontynuacji skali i charakteru dla
miejskiej obwodnicy jaka jest na tym odcinku ul. Wszystkich Swietych.

Planowana zabudowa wielorodzinna pizestoni i tak juz nie widoczne obiekty o
wartosciowych walorach zabytkowych, ktére znajdujg sie od strony péinacnej
tych terendw, oslonigte zielenia wysoka.

Obnizenie wysokoéci zabudowy do 4 kondygnacji moze jedynie spowodowad
brak zainteresowania inwestoréw takimi terenami, a tym samym pozostawienie
ich w dotychczascwym — nieuporzadkowanym sposcbie zagospodarowania
przez kolejne lata.

Propozycja Komisji to zabudowa o wysokosci do 5 kondygnacii.

2. W zwigzku z zamiarem utrzymania funkcjonowania osdrodka opiekunczego
Centrum Opieki nad Dzieckiem na terenie Z.A.5001.U proponujemy, oprocz




usfug sodjalnych, doprecyzowa¢ zakres innych mozliwych-funkcji, ktore bytyby
uzupelniajace dla gidwnego sposobu uzytkowania terenu np. ustugi zdrowia,
oswiaty i sportu.

W zakresie odprowadzenie wod opadowych | roztopowych ustalenia
miejscowego planu nie okreslajg systemowych i konkretnych dla danego
obszarurozwigzarn dotyczgcych zagospodarowania tych wod w ramach dziatan,
ktore powinno podejmowad tez miasto. Z projektu planu nie wynika, czy wody z
obszaru planu beda odprowadzane do kanalizacji deszczowej zwigzanej Z
jakims odbiornikiem lokalnym czy do kanalizacji ogolnosplawnej. Wiedza w tym
sakresie stanowi ogromng roznice. Przy braku dostepnosci do kanalizacji
deszczowe]  inweéstorzy powinni byé wrecz zobowigzani do jakich$ -
zdeklarowanych przez siebie w projekcie realizacyjnym - dziatan z zakresu
biekitno-ziélonej infrastruktury w celu maksymalnego ograniczenia korzystania
z sieci ogbinosplawnej. Pomyst uruchomienia btekitno-zielonej infrastruktury
mozna uznaé za stuszny ale bez ustalenia obligatoryjnosci jego stosowania
rozwigzanie tego problem z pozytywnymi efektami dla-$rodowiska miejskiej
kasy bedzie iluzoryczne. Zasadniczo rozwigzania biekitho-zielonej
infrastruktury winny byé okreslone w planie jako obowiazkowe dla wszystkich
inwestycji, a nie tylko w przypadku realizacji zabudowy o powierzchni dachu i
utwardzonych powierzchniach terenu wigkszych niz 1000m?, Jednakze — przy
tworzeniu wymogow z zakresu bigkitno-zislonej infrastruktury powinno sie brat
pod uwage potencjat terenu i jego mozliwosci adaptacyjine — nie wszystkie ;
tereny posiadajg na przykiad uwarunkowania do ksziattowania naturaine]
retengji powierzchniowe).

Biorage pod uwage konfiguracje obszaru tego planu, ostatnie Zmiany pogodowe
i gwattowne, krotkotrwate ulewy, wydaje si¢, ze W ramach realizowanych
inwestycji stosowane winny by¢ rozwigzania techniczne zapewniajace gfownie
naturaing infiltracje i uzupetniajgce nawadnianie poprzez rozsatzkowywanie
nadmiaru wod na wszystkich powierzchniach biolegicznie czynnych. Dziatania
takie moglyby zapobiegac lokalnym podtopieniom, ale réwniez wplywac na
podniesienie poziomu wod gruntowych i wspierac tereny zielone bedgce tzw.
,plucami miast”, ,matymi Srodowiskarmi zycia" oraz obszarami zbiorowego
wypoczynku ich mieszkancow. Mato przekonywujgce jest natomiast zapisanie
obligatoryjnosci stosowania bigkitno-zielonej infrastrulktury na terenie ZP, bo
jakie niby dziatania miasto jako wiasciciel terenu powinno tam przeprowadzic?
Przeclez 80% powierzchni biologicznie czynnych powinno poradzi¢ sobie z
wehtonieciem nadmiaru wod deszczowych i roztopowych. No, chyba, ze miasto
choe budowaé bigkitno-zielong infrastrukture dla innych terendw aleto powinno
byé jasno powiedziane.

W zakresie dziatan zarzadezych miasta — aby uzyskal odpowiednia
efektywnosé biekitno-zielone] infrastruktury - sie¢ ogdinosptawna powinna byc |
docelowo apomiarowana réwniez co do ilosci zrzutu wod opadowych. " :
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- Do wiadomoéci:

1. Zastepca Prezydenta Miasta Szczecin Daniel Wacinkiewicz.

2. Dyrektor BPPM Zofia Fiuk - Dymek

3, Architekt Miasta




