Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
organ doradczy Prezydenta Miasta Szczecin

Szczecin, dnia 19.06.2020 r.

Szanowny Pan

Piotr Krzystek

Prezydent Miasta Szczecin
W miejscu

Dotyczy: projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzenneqo .Zelechowa — Park Brodowski 2” w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna po zapoznaniu sie z projektem
uchwaly miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Zelechowa —
Park Brodowski 2” w Szczecinie przedstawia uwagi do projektu planu:

1.

Paragraf 5 pkt. 6 - na obszarze planu wystepuje obiekt o wartoSciach zabyt-
kowych chroniony ustaleniami planu, jednakze definicja w stowniczku wpro-
wadza dodatkowo zapis o obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw, Gminnej
Ewidencji Zabytkéow — nalezy dostosowaé zapis do rzeczywistego statusu tego
budynku.

W paragrafie 6 ust. 3 pkt 21 dopuszczono likwidacje obiektéw obrony cywilnej,
jednakze w planie nie ma mowy, na ktérym terenie takie obiekty wystepujg -
takie zapisy nalezy wprowadzic.

Zastosowanie dowolnych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
w zakresie parametrow takich jak: powierzchnia dziatki, szerokoéci frontu
dziatki, a jednoczes$nie nie wskazanie na rysunku planu propozycji podziatu
tych terendw, nie zapewnienia utrzymania tadu przestrzennego w obrebie ob-
szaréw P.Z.2017.MN, P.Z.2018.MN,U i P.Z. 2020.MN,U. W zasadzie trudno sie
domysli¢ czy tereny oznaczone symbolami: P.Z.2017.MN i P.Z.2018.MN,U to
tereny na powiekszenie przylegtych dziatek czy stanowié beda tereny inwesty-
cyjne pod zabudowe. Stad Komisja wnosi o ustalenie konkretnych zasad i wa-
runkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

W paragrafie 6 ust. 2 pkt 1 ustalono ktéry obszar objety jest Systemem Zieleni
Miejskiej [catly plan z wylgczeniem P.Z.2040 MN.U], natomiast nie okreslono
juz jakich obszaréw dotyczy strefa ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej. Dodatkowo mylgca jest legenda na wszystkich rysun-
kach, ktéra jest taka sama i moze sugerowac, ze wszystkie tereny potozone
sg w tej strefie.

Teren P.Z.2078 MW.U - w paragrafie 12 ust. 3 pkt 5 lit b: zapis ,zakaz nadbu-
dowy, rozbudowy i dobudowy do budynku" stoi w sprzeczno$ci z oznaczony-
mi liniami zabudowy. Dodatkowo niezrozumiaty jest wymédg zastosowania da-
chu stromego w sgsiedztwie budynku o warto$ciach zabytkowych, krytego da-
chem ptaskim.




6. Teren PZ 2040 MN,U — dopuszczony parterowy budynek ustugowy winien
mie¢ okreslong wysoko$é zabudowy inng niz max.12,5m.

7. Tereny P.Z.2018 MN,U oraz P.Z.2020 MN,U — Komisja wnosi o ustalenie linii
zabudowy od strony Parku Brodowskiego. Przebieg kolektora deszczowego
znacznie ogranicza realizacje zabudowy. Watpliwe jest zatem ,wciskanie” za-
budowy o wysokosci do 12,5m na terenie P.Z.2020 MN,U, ktéry obecnie jest
uzytkowany przez mieszkaricow w formie zabudowy uzupetniajgcej o zdecy-
dowanie mniejszych parametrach.

8. Zastosowanie tych samych parametréw zabudowy [wysokosci zabudowy, wy-
sokosci gornej krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku] na wszyst-
kich terenach elementarnych metoda ,kopiuj-wklej” bez uwzgledniania lokal-
nych uwarunkowan moze doprowadzi¢ do ,bataganu przestrzennego”. Na
przyktadzie terenéw oznaczonych symbolami: P.Z.2017.MN i P.Z.2018.MN,U,
gdzie planowana jest zabudowa o wysokosci do 12,5m oraz wysokosci gérnej
krawedzi gzymsu, attyki lub okapu dachu budynku na poziomie do 7,5m - pa-
rametry te nie uwzgledniajg potozonej w bezposrednim sasiedztwie parterowe;
zabudowy mieszkaniowej, krytej ptaskimi dachami.
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