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Miejska Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna
organ doradczy Prezydenta Miasta Szczecin

Szczecin, dnia 24.06.2015 1.

Szanowny/éan

Piotr Krgystek

Prezyd;efnt Miasta Szczecin

w mlgfscu

Dotyczy: projektu uchwaly w_sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego pn. .Zelechowa — skrzyzowanie Wkrzariska" w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie!

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna, po zapoznaniu sie z projektem
uchwaty Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. . Zelechowa -
skrzyzowanie Wkrzariska" w Szczecinie, przedstawia nastepujace uwagi i wnioski:

Komisja, zgodnie z projektem planu, widzi potrzebe wzbogacenia dotychczasowych funkgji
wg aktualnego planu miejscowego o ustugi i handel, jednakze biorgc pod uwage praktyke
inwestycyjng prowadzacg do chaosu funkcjonalno- -przestrzennego (np. rejon rynku na
Wilczej) wnioskujemy o rozdzielenie projektowanych funkcji i pozostawienie na terenie
3067.U.M. jedynie funkcji ustugowych, w tym handlu o powierzchni do 2000 m2 (w efekcie -
stworzenie centrum ustugowo - handlowego), natomiast ustugi o charakterze ,kameralnym”,
takie jak: ochrona zdrowia, drobny handel itp. proponujemy umiesci¢ razem z funkcjg
mieszkaniowg na terenie 3068.U.M.- w parterach budynkéw mieszkaniowych lub
samodzielnych obiektach o wysokos$ci do 2 kondygnacji. ,Kameralnosé” tych ustug mozna by
oprze¢ o zdecydowane ograniczenie wielkoséci sal sprzedazy (handel) oraz ograniczenie
liczby miejsc postojowych na tym terenie elementarnym z zachowaniem wymogéw ich liczby
wg tabeli wskaznikéw zamieszczonej w ustaleniach komunikacyjnych. W ten sposéb
zostang ograniczone funkcje generujace duzy ruch samochodowy.

Komisja wnioskuje zakaz dzielenia potudniowej czeéci strefy dominanty przestrzennej na
mniejsze dziatki inwestycyjne, by dominanta przestrzenna miata szanse zaistnienia
(w postaci pojedynczego budynku, lub zwartej grupy budynkoéw). Aby zespdt centrum
handlowego miat integralng i dominujaca forme proponujemy tez ograniczenie zakresu katow
nachylenia dachéw od 0 do 15 stopni oraz dodanie zapisu ,nie mniej niz 9 m od rzednej
terenu w pasie oznaczonym na rysunku planu jako obszar usytuowania dominanty.

SpuszCzamna wWysokoss . .

zabudowy ok. 28m od poziomu terenu ( dcpuszczalna rzegdna go‘ry budynkéw 120mnpm
minus obecna rzedna terenu: 92 — 93 mnpm) i jednoczesnie maksymalna wysoko$é
budynkow: 4 kondygnacje nadziemne. Wypada $rednia wysokosé kondygnacji 7 m.

MKUA wnioskuje zmiane zapiséw dotyczacych odprowadzania wéd opadowych, tak, by
oprzec¢ je o sieci kanalizacji deszczowej (bez aiemaﬁy;ﬁ;y‘z z ewentualng rete?{;ggi ich czesci
na cele gospodarcze (ale z podiaczeniem do sieci i odprowadzeniem do niej nadmiaru wod).

Komisja wnioskuje zapis dotyczacy potudniowe] czesci Eefe% 3067.UM (w czesci
ekspozycyjnej) o koniecznym procentowym udziale kompozycji zieleni wysokiej.



Uwazamy za zbedny zapis pkt 12) §5 ustalen ogéinych — w tym rejonie.
Ponadto wnioskujemy korekty w ustaleniach szczegobtowych:

1. W Rozdziale 2 §6 ust. 2 proponuje si¢ wpisanie na koricu zdania zwrotu ,....w oparciu
o przepisy odrebne.”, co faktycznie bedzie stanowi¢ wilasciwe odniesienie do
szerokiego pakietu przepiséw odrebnych regulujgcych problem réznych ucigzliwosci
dla zabudowy mieszkalnej. W obecnych zapisie nie ma petnej jasnoéci, o jakiego typu
przepisy chodzi.

2. W Rozdziale 3 §7 ust. 3 pkt 14 proponujemy dodanie przepisu dotyczacego ogrodzen.
Zdaniem MKUA wskazane byloby wyeliminowanie ogrodzen monolitycznych
a ogrodzenia obiektéw ustugowych nalezatoby ewentualnie ograniczy¢ tylko do czesci
zwigzanych z zapleczem techniczno-gospodarczym.

3. W Rozdziale 3 §7 ust 3 w pkt 6 lit.b nalezy poprawi¢ zapis ,w ust.5” na zapis ,w pkt 5”.

4. Nalezy uczytelni¢ regulacje zawarte w Rozdziale 3 §6 ust 3 w pkt 14. Szczegbinie
kontrowersje budzi pkt 14 lit. b i lit.c. Czy tak duza komplikacja odnoszaca si¢ do typow
elementéw reklamowo-szyldowych ma sens jezeli wszystkie moga byé wolnostojace?
Czym rézni sie reklama wolnostojaca od stupa reklamowego? Z catoéci zapisu nie
wylania sie czytelny obraz sposobu rozmieszczania stupow reklamowych i konstrukeji
na szyldy.

MKUA w skiadzie: i\

mgr inz. arch. Stawomir Wunsch

mgr inz. arch. Matgorzata Cymbik

mgr inz. Janusz Gasior

mgr inz. arch. Michat Bay

mgr inz. arch. Marek Szymanski

mgr inz. arch. Agata Wierzchowska — Kustosz
mgr inz. Maria Sidorczuk

mgr inz. arch. Ewa Peska

dr inz. arch. Macie] Piotkowiak

Do wiadomosch

1. Zastepca Prezydenta Miasta Szczecin Piotr Mync,
2. Dyrektor BPPM Anna Nawacka-Goérzenska,
3. Architekt Miasta Jarostaw Bondar.
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