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pziewnica zacHop, OSIEDLE POGODNO (Z.P.) powierzchnia: 419 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 1 { w stosunku do 2011 r.)

Mieszkaniowa populacja: 23331

ustugowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna
turystyczno-rekreacyjna ponizej 6 4 1248
ustug spotecznych (znaczenie dla OF) 7-15 T 2011
administracyjna (znaczenie dla OF) 16-19 4 695
komunikacyjna (znaczenie dla OF) produkceyjna 4 12140

osrodka nauki (znaczenie dla OF) poprodukcyjna ™ 7237
tendencja: J spadek liczby zameldowanej

ludnosci — 1 905 oséb
gesto$é zaludnienia: 5 568 0s6b/km?
srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym 2,6
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 2161

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

osiedle potozone w zachodniej czesci miasta na gruntach nalezgcych niegdys do wsi: Turzyn, Krzekowo, od linii
kolejowej do terendw Krzekowa, pomiedzy ulicami Klonowica i Witkiewicza; pierwsze inwestycje zrealizowano na
tzw. Nowym Westendzie zaplanowanym wzdtuz al. Wojska Polskiego, byta to kontynuacja wczesniejszej inwestycji
— Westendu; w centrum tego zespotu wytyczony zostat gwiazdzisty plac Jakuba Wujka, od ktérego wychodzity ulice
do czesci rozplanowanej w uktadzie szachownicowym; uktad zostat powiekszony o ulice po przeciwnej stronie
al. Wojska Polskiego: ul. Kochanowskiego, Prusa, Michatowskiego, a ok. 1900 roku przy ul. Mickiewicza,
Wieniawskiego i Konopnickiej powstat zespot eklektycznych wolnostojgcych willi na bardzo duzych dziatkach
z ogrodami; zabudowa o bardziej zréoznicowanym charakterze powstata po 1911 r. gdy rozpoczeto budowe trzeciego
zespotu przy ul. Warynskiego i ul. Trentowskiego z formami rezydencji, willi, doméw jednorodzinnych, zabudowy
szeregowej; osiedle charakteryzujg czytelne, kameralne enklawy zabudowy wielorodzinnej (40%) niskiej
intensywnosci, ktérg zrealizowano w latach 30. XX w. w pierzejach gtéwnych ulic oraz jako wydzielone osiedla
robotnicze i zabudowe koszarowg, zbudowano stadion miejski, szpital, kilka szkoét; obszar nie ulegt zniszczeniom
wojennym (Il wojna $w.); do przedwojennej punktowej lokalizacji ustug wbudowanych, w latach 70. XX w. dodano
wolnostojgce, duze, wielobranzowe sklepy; zachowaty sie ogrody dziatkowe, zieled urzgdzona ogdlnodostepna,
obiekty sportowe, obiekty szkolnictwa wyzszego, tereny zamkniete, szpital. Osiedle o duzej atrakcyjnosci, dobrze
skomunikowane ze Srédmieéciem, dobrze zachowany oryginalny uktad historycznego osiedla podmiejskiego,
czytelna struktura przestrzenna
mato urozmaicona rzezba terenu z wyniesieniem w potnocno-zachodnim krancu — osiedle potozone w obrebie
Wozniesien Szczeciniskich
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego w osiedlu — 71 %
udziat zabudowy zwarte;j:

o 98 % osiedla w obszarze zwartej zabudowy

o 2% poza obszarem zwartej zabudowy
udziat budynkdéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogélnej budynkéw w osiedlu — 0,1%
lokalne centra ustugowe — dobrze wyksztatcone;
wyposazenie w ustugi spoteczne — ztobki, przedszkola, szkoty podstawowe, srednie i wyzsze, szpital, przychodnie,
obiekty sportowe, koscioty, komisariat policji, przychodnie, szpital, obiekty administracji, urzedy pocztowe, biblioteki
udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla — 3%
dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — niewystarczajgcy
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 100%
dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochodéw — ograniczona / wystarczajaca
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. —97%
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 100%

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:

obszar do remediacji przy ul. Sadowskiego
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Stan srodowiska:

tereny chronione: stanowiska chronionej flory

obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci:

zbiornik wodny przy ul. tukasinskiego, parki, place i skwery ogdélnodostepne, zieler osiedlowa, ogrody dziatkowe,
ogrody zabudowy mieszkaniowej niskiej intensywnosci, zielen urzgdzona i przydomowa (przedogrédki)

problemy srodowiskowe: w potudniowo-wschodniej czesci osiedla obszar zagrozony ruchami masowymi ziemi,
niekorzystne warunki aerosanitarne, na terenie ogrodéw dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami
i emisja zanieczyszczen oddziatujgca na sSrodowisko gruntowo-wodne i jakos¢ powietrza

< Uktad komunikacyjny:

2 .

elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek al. Wojska Polskiego (w ciggu drogi wojewddzkiej nr 115)
z trasg tramwajowa, odcinek ul. Mickiewicza i ul. Zotnierska z trasg tramwajowa i petlg tramwajowo-autobusowsa,
odcinek ul. Taczaka, ul. Witkiewicza, ul. Traugutta, ul. Poniatowskiego

linia kolejowa nr 406 Szczecin Gtéwny - Trzebiez Szczecinski

Infrastruktura inzynieryjna:

ujecie wody ,Swierczewo” wraz ze strefg ochrony poéredniej, magistrale wodociggowe
magistrale cieplne

kolektory ogdlnosptawne i sanitarne

kolektory deszczowe

napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

obszar w granicach gtéwnego zbiornika wdd podziemnych GZWP 122

< .
; .
o .
>

Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej:

obszary i obiekty prawnie chronione m. in. Wzgdrze Napoleonskie, budynek d. Miejskiej Kasy Oszczednosciowej,
koscidt, liczne wille z otoczeniem, szkoty

obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkow

strefa WIIl — ochrony archeologicznej

dobra kultury wspodtczesnej

Ograniczenia: linia kolejowa oddzielajgca osiedle od czesci srédmiejskiej, strefy ochrony ujecia wody, lgdowisko

szpitalne — specjalne wymagania dotyczace uzytkowania, napowietrzna linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN wraz z pasem ochrony funkcyjne;j

Zagrozenia: aktywnos¢ inwestycyjna nie zawsze utrzymujaca i kontynuujgca historyczng strukture przestrzenna

osiedla, przeksztatcanie i zacieranie na fragmentach krajobrazu osiedla i struktury zabudowy osiedla
w zieleni: wprowadzanie zabudowy wielorodzinnej do zespotéw zabudowy jednorodzinnej, wtérne
podziaty, zwiekszanie intensywnosci zabudowy istniejacej, przeksztatcanie powierzchni terenu
biologicznie czynnego: ogrodéw i przedogréodkédw w miejsca postojowe

Potrzeby: ochrona krajobrazu kulturowego osiedla i utrzymanie wartosci funkcjonalno-przestrzennych,

wzmocnienie lokalnych centréow ustugowych i wyksztatcenie nowych, lokalnie miejsca postojowe
w terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej, szczegdlnie w rejonie
szpitala, poprawa dostepnosci pieszej lub pieszo-rowerowej terendw po obu stronach linii kolejowej,
pozyskanie pasa terendéw kolejowych w celu budowy obwodnicy srédmiejskiej, lokalnie poprawa
warunkow przewietrzania i regeneracji powietrza poprzez utrzymanie duzego udziatu powierzchni
terenu biologicznie czynnego

314

1d: 2DFB47E6-9D48-458D-A57F-C41235F03653. Podpisany Strona 314




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZECIN 2022
TOM Iil - KARTY OSIEDLI | JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

Zadania strategiczne:

¢ budowa obwodnicy srodmiejskiej, pozyskanie terendw kolejowych w celu realizacji ulicy

e dziatania prowadzace do zmiany przebiegu drogi wojewddzkiej nr 115 w celu ograniczenia ruchu tranzytowego

e potgczenia komunikacyjne z przystankiem osobowym SKM Szczecin Pogodno, przebudowa ciggu ulic Witkiewicza
— Jagiellonska w celu przekroczenia linii kolejowej w drugim poziomie

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

e ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie modelu podmiejskiego kameralnego osiedla zabudowy mieszkaniowej,
z zabudowa lokalizowang w zieleni, ograniczone zainwestowanie — dopuszcza sie wytgcznie uzupetnienie zabudowy
w nawigzaniu do historycznego rozplanowania, obowigzuje utrzymanie charakterystycznych dla osiedla standardow
w zakresie wielkosci dziatek, udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego (SZM), udziatu zieleni wysokiej,
przedogrodkow, zieleni urzadzonej, lokalnej intensywnosci zabudowy, formy i jakosci zabudowy oraz waloréw
krajobrazowych i przyrodniczych

e zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach
powstatych z wtérnych podziatéw dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzadzone;j

e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow (ustugi sportu, rekreacji
i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii)

e wzmocnienie lokalnych centrow ustugowych w formie ustug wbudowanych lub wolnostojgcych (nawigzujacej
do lokalnych rozwigzan), wzmocnienie funkcji ustugowych w lokalizacjach weztowych

e utrzymanie i rozwdj funkcji ustugowych o charakterze ponadlokalnym

v e utrzymanie terendw zieleni urzadzonej i nieurzadzone] jako elementéw struktury krajobrazowej oraz korytarzy
ekologicznych
= e kontynuacja wyposazenia terendw zieleni w urzadzenia turystyki, rekreacji, edukacji ekologicznej oraz integracja

infrastruktury rekreacyjnej osiedla i osiedla z otoczeniem

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:

> ¢ budowa odcinka obwodnicy srédmiejskiej w klasie ulicy gtdwnej o przebiegu czesciowo w granicach terenéw
« kolejowych

e zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — ulice w klasie gtéwnej: odcinek al. Wojska Polskiego z trasg
- tramwajowa, odcinek ul. Taczaka, ulice w klasie zbiorczej: ul. Zotnierska z trasg tramwajowa, odcinek ul. Mickiewicza

z trasg tramwajowa, ul. Traugutta, ul. Poniatowskiego, ul. Witkiewicza
¢ dopuszcza sie trase tramwajowg w ul. Taczaka (odcinek)
¢ realizacja odcinkdw tras rowerowych

w Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemdw infrastruktury inzynieryjne;j
» rozbudowa ujecia wody , Swierczewo”

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej z udziatem zieleni wysokiej, parkow, placéw, skweréw ogdlnodostepnych)

¢ zachowanie funkcji ekologicznej i retencyjnej zbiornika wodnego przy ul. tukasinskiego

e utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

e utrzymanie istniejacej fizjonomii osiedla z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego o funkgcji
retencyjnej i regenerujgcej powietrze miejskie

e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzagdkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz déb kultury wspétczesnej:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony
archeologicznej

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach
zabytkowych oraz débr kultury wspétczesnej
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OSIEDLE

POGODNO

Jednostka planistyczna

Z.P.01

powierzchnia 15,10 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi wolnostojace i wbudowane, ustugi szkolnictwa wyzszego, ustugi
publiczne, policja, sad, ustugi zdrowia, zielen urzadzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, ustugi szkolnictwa wyzszego

Funkcje uzupetniajace: ustugi publiczne i ogélnomiejskie

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rewitalizacja obszaru, przeksztatcenia
utrzymujgce oryginalng kompozycje zabudowy koszarowej, wyksztatcenie obudowy pierzei
ul. Wernyhory, niezabudowane tereny dawnej jednostki wojskowej do zainwestowania na ustugi
publiczne i ogélnomiejskie

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i uzupetnienie istniejgcej kompozycji zabudowy z
uzupetnieniem zielenig urzadzong, zabudowa pierzei ul. Wernyhory

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do istniejgcego zagospodarowania
i zabudowy terenu, nawigzujgca do typu zabudowy istniejgcej, o wysokosci nie wyiszej niz
w zabudowie istniejgcej, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

POGODNO

Jednostka planistyczna

Z.P.02

powierzchnia 122,61 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa w zieleni: jednorodzinna i wielorodzinna niskiej
intensywnosci, ustugi wolnostojgce i wbudowane, szpital wraz z Ilgdowiskiem dla helikopteréw, ustugi
oswiaty, szkolnictwa, targowisko ,,Pogodno”, zielen przydomowa, zielen urzadzona: park im. Romana
tyczywka, plac Jakuba Wujka, park Ostrawicka; boisko sportowe przy
ul. Mickiewicza, ogrody dziatkowe, teren zamkniety

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, zielen
urzadzona, ogrody dziatkowe, teren zamkniety, targowisko

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie kameralnego charakteru osiedla,
uktadu i intensywnosci zabudowy z zielenig przydomowa, w tym zielenig wysoka; zieler urzadzona
parkéw, skwerdw, przyuliczna; dopuszczone lokalnie przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy
uwzgledniajace istniejagcg kompozycje osiedla, historyczng strukture, intensywnos$¢ zabudowy i
kompozycje zieleni; dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wzdtuz ul. Klonowica i
Wernyhory; odbudowa pierzei ul. Wernyhory

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura  przestrzenna  (kompozycja): utrzymanie  kompozycji  zespotu  zabudowy
z zielenig urzadzong; wszelkie dziatania inwestycyjne podporzadkowane i nawigzujace do istniejgcej
kompozycji historycznej zespotu zabudowy osiedla z zielenig urzgdzong

Zasady zabudowy: zabudowa w typie zabudowy istniejacej, o wysokosci i intensywnosci nie wyzszej
niz zabudowa istniejaca, obszar czesciowo objety SZM; obszar w granicach gtéwnego zbiornika wdd
podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

POGODNO

Jednostka planistyczna

Z.P.03

powierzchnia 14,91 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci,
ustugi wolnostojgce i wbudowane, ustugi zdrowia, zielen przydomowa, teren zamkniety,
bezposrednie sgsiedztwo parku lesnego

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
ustugi, teren zamkniety, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym utrzymanie kameralnego charakteru
osiedla z jego rozplanowaniem i intensywnoscia zabudowy, ustugami, zielenig przydomowsg,
uwzgledniajgce powigzania z parkiem lesnym, przeksztatcenia uwzgledniajace istniejgcg kompozycje

zabudowy
Standardy ksztattowania Struktura  przestrzenna  (kompozycja): utrzymanie = kompozycji  zespotu  zabudowy
przestrzeni z zielenig urzadzong; wszelkie dziatania inwestycyjne podporzadkowane i nawigzujgce do istniejgcej
kompozycji historycznej zespotu zabudowy osiedla z zielenia przydomowa

i powigzania z alejami i promenadami parkowymi

Zasady zabudowy: zabudowa w typie zabudowy istniejgcej, o wysokosci i intensywnosci nie wyzszej
niz w zabudowie istniejgcej, z duzym udziatem zieleni wysokiej, obszar objety SZM, obszar w
granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE POGODNO
Jednostka planistyczna Z.P.04 powierzchnia 28,57 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej

intensywnosci, ustugi wolnostojagce i wbudowane, zielen przydomowa i urzadzona, boisko
sportowe przy ul. Korfantego, obiekty oswiaty, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
ustugi, ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym utrzymanie kameralnego
charakteru osiedla, uktadu i intensywnosci zabudowy z zielenig przydomowa, utrzymaniem zieleni
wysokiej oraz z zieleniag urzgdzong, wyposazonego w niezbedne ustugi, przeksztatcenia
uwzgledniajace istniejagcg kompozycje zabudowy

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie kompozycji zespotu  zabudowy
z zielenig urzadzong; wszelkie dziatania inwestycyjne podporzgdkowane i nawigzujgce do istniejgcej
kompozycji historycznej zespotu zabudowy osiedla z zielenig urzadzong

Zasady zabudowy: zabudowa w typie zabudowy istniejgcej, o wysokosci i intensywnosci nie wyzszej
niz w zabudowie istniejgcej, z duzym udziatem zieleni wysokiej, rewitalizacja dawnego boiska
sportowego, obszar objety SZM, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP
122

OSIEDLE POGODNO
lednostka planistyczna Z.P.05 powierzchnia 10,93 ha
Uwarunkowania Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej

intensywnosci, ustugi wolnostojace i wbudowane

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
ustugi, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym utrzymanie kameralnego
charakteru osiedla z jego rozplanowaniem i intensywnoscig zabudowy, zielenig przydomowa
z utrzymaniem zieleni wysokiej oraz zielenig urzadzong, przeksztatcenia uwzgledniajace istniejgca
kompozycje zabudowy

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): przeksztatcenia nawigzujgce do istniejgcej kompozycji
historycznej zabudowy z zielenig urzadzong

Zasady zabudowy: zabudowa w typie zabudowy istniejacej, o wysokosci i intensywnosci nie wyzszej
niz w zabudowie istniejgcej, z duzym udziatem zieleni wysokiej, obszar objety SZM, obszar w
granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

POGODNO

Jednostka planistyczna

Z.P.06

powierzchnia 28,28 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: stadion miejski wraz z obiektami towarzyszacymi, boiska treningowe, ustugi
szkolnictwa wyzszego, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ogrody
dziatkowe, obszar zagrozony ruchami masowymi ziemi

Kierunki

Funkcja dominujaca: stadion miejski, ustugi sportu i rekreacji

Funkcje uzupetniajace: ustugi, szkolnictwo wyisze, istniejgca zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, przebudowa i rozbudowa stadionu wraz z
przylegtymi terenami sportowo-rekreacyjnymi; przeksztatcenia uwzgledniajgce istniejace
sgsiedztwo z zabudowa mieszkaniowa

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja uwzgledniajgca walory widokowe wyniesienia i
powigzania z terenami zabudowy mieszkaniowej

Zasady zabudowy: fragment trenu objety SZM, ograniczenie zabudowy na obszarze zagrozonym
ruchami masowymi ziemi, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

POGODNO

Jednostka planistyczna

Z.P.07

powierzchnia 112,16 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna iwielorodzinna niskiej
intensywnosci, ustugi wolnostojgce i wbudowane, zielen urzagdzona, placim. W. Pawtowskiego,
ustugi publiczne, oswiaty, sakralne

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi,
zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, w tym utrzymanie kameralnego
charakteru osiedla z jego rozplanowaniem i intensywnoscig zabudowy, zielenig przydomowsa,
zielenia wysoka oraz zielenig urzadzong, utrzymanie istniejgcej kompozycji zabudowy,
wyksztatcenie i wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie kompozycji zespotu zabudowy
ksztattowania z zielenig urzadzong; przeksztatcenia podporzadkowane i nawigzujace do istniejgcej kompozycji
przestrzeni historycznej zabudowy z zielenig urzagdzong
Zasady zabudowy: zabudowa w typie zabudowy istniejacej, o wysokosci i intensywnosci nie
wyzszej niz w zabudowie istniejgcej, z duzym udziatem zieleni wysokiej, obszar objety SZM, czes¢
obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,Swierczewo”, obszar w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP 122
OSIEDLE POGODNO

Jednostka planistyczna

Z.P.08

powierzchnia 46,03 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci,
ustugi wbudowane i wolnostojace, zielern urzadzona, park rekreacyjny przy ul. Taczaka, ustugi
sakralne, teren zamkniety

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci,
istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen urzadzona, ustugi, teren zamkniety

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, podnoszenie jakosci wspdlnych
przestrzeni miedzyblokowych

Standardy Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja osiedla wielorodzinnego do zachowania

ksztattowania i uzupetnien, powigzanie osiedla z parkiem rekreacyjnym przy ul. Taczaka

przestrzeni Zasady zabudowy: zabudowa w typie i wysokosci zabudowy istniejgcej, czes¢ obszaru w strefie
ochrony poéredniej ujecia wody ,Swierczewo”, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych GZWP 122

OSIEDLE POGODNO

Jednostka planistyczna

Z.P.09

powierzchnia 2,74 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ujecie wody , Swierczewo” wraz ze strefg ochrony bezposredniej

Kierunki

Funkcja dominujaca: ujecie wody

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: rozbudowa ujecia wody, utrzymanie terenéw otwartych z zielenig
urzadzong

Standardy
ksztattowania
przestrzeni

Zasady zabudowy: lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z rozbudowag ujecia wody, obszar
objety SZM, obszar w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

POGODNO

Jednostka planistyczna

Z.P.].O powierzchnia 11,28 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi publiczne, administracji, obiekty strazy granicznej

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: zielen urzgdzona, istniejgca zabudowa jednorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rewitalizacja, przeksztatcenia zespotu koszar
w kompleks ustug publicznych i funkcje ogdlnomiejskie, uwzgledniajace istniejaca kompozycje
zabudowy; uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i uzupetnienie istniejacej kompozycji zabudowy;
przeksztatcenia podporzagdkowane i nawigzujgce do istniejacej kompozycji historycznej zabudowy z
zielenig urzadzong

Zasady zabudowy: nowa zabudowa nawigzujgca do typu zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz
zabudowa istniejaca; obszar w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,Swierczewo”, obszar w
granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
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