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TOM Il - KARTY OSIEDLI | JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

pzieLNica zackop, OSIEDLE OSOW (Z.0.) powierzchnia: 814 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 4 J w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 4242
e turystyczno-rekreacyjna (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
» komunikacyjna ponizej 6 4 259
» ekologiczna (znaczenie dla OF) 7-15 1 553
+ $rodowiskowo-inzynieryjna (znaczenie dla OF) 16-19 T 204
produkcyjna: N 2410
poprodukcyjna: N 816
tendencja: M wzrost liczby zameldowanej
ludnosci — 829 oséb
gesto$é zaludnienia: 521 o0s6b/km?
srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym 3,0
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 685

oD .

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

osiedle w ptn.-zach. czesci miasta potozone na skraju Puszczy Wkrzanskiej, peryferyjnie w odniesieniu do centrum;
od sredniowiecza istniata tutaj wie$ usytuowana w najwyzszej czesci wysoczyzny na skraju Wzgdrz Warszewskich,
jako wielodroznica z ulicami zbiegajacymi sie w ksztatt litery T, z nawsiem wzdtuz ul. Miodowej, z mtynami, polami
i lasami; w srodku dawnej wsi znajduje sie odbudowany w XIX w. kosciét i cmentarz; mtyny w “Dolinie Siedmiu
Miynéw” byty wielokrotnie niszczone i odtwarzane; w Il pot. XIX w. funkcjonowaty juz tylko 2 mtyny; teren osiedla
nabrat znaczenia turystycznego ze wzgledu na wybitne walory krajobrazowe; w latach 30. XX w. powstat na Osowie
zespdt wolnostojgcej zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulic Uroczej i Mokrej; w okresie powojennym obszar
pomiedzy starg wsig a tg kolonig zabudowany zostat zespotem jedno- i dwukondygnacyjnych domdéw utrzymujgcych
gabarytami i wysokimi dachami charakter wiejski; przy drodze do centrum powstaty: lokalne centrum ustugowe,
punktowo zlokalizowane zespoty zabudowy wielorodzinnej (4%), ponadto wystepujg: szczatkowa zabudowa
ustugowa, rzemieslnicza i hodowlana, tereny sportéw zimowych, ogrody dziatkowe, zespét domodw letniskowych oraz
park lesny z duzym udziatem terendw zieleni naturalnej laséw z ciekami wodnymi
bardzo urozmaicona rzezba terenu — osiedle potozone na wzniesieniu i stokach Wzgdrz Warszewskich
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego w osiedlu — 40%
udziat zwartej zabudowy:

o 29 % osiedla w obszarze zwartej zabudowy

o 71% poza obszarem zwartej zabudowy — gtdwnie lasy i wody
brak budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji
lokalne centra ustugowe — stabo wyksztatcone
wyposazenie w ustugi spoteczne — przedszkole, przychodnia, kos$ciét, obiekt sportowy
udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla — 58%
dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — wystarczajgcy
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 58%
dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochoddw — wystarczajgca
zabudowa osiedla poza zasiegiem sieci c.o.
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 98%

Stan srodowiska:

tereny chronione: zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Siedmiu Mtyndw i zrédta strumienia Oséwki”, uzytek
ekologiczny ,Dolina strumienia Zabiniec”, pomniki przyrody, stanowiska chronionej flory i fauny, siedliska
przyrodnicze, Lesny Kompleks Promocyjny ,Puszcze Szczecinskie”

obszary istotne dla kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania biordznorodnosci: las,
strumienie we wspdlnej zlewni: Warszewiec, Arkonka, Zabiniec, Kijanka, Zielonka, Oséwka, zbiorniki i oczka wodne
wraz z obszarami zrddliskowymi strumieni, ogrody dziatkowe, ogrody przydomowe, poétnocna i potudniowa czesc
osiedla stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta

problemy Srodowiskowe: presja inwestycyjna w strefie dolin ciekéw i zbiornikéw wodnych, obszaréw zrédliskowych
oraz w sgsiedztwie lasdw, na terenie ogroddéw dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja
zanieczyszczen oddziatujgca na srodowisko gruntowo-wodne i jakos¢ powietrza, inwazyjne gatunki roslin,
w poétnocnej i potudniowej czesci osiedla osuwiska na gruntach lesnych, teren uzytku ekologicznego ,Dolina
strumienia Zabiniec” na gruntach prywatnych
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Uktad komunikacyjny:
e elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Miodowej, ul. Chorzowska, odcinek ul. Chopina, odcinek

< ul. Arkonskiej z trasg tramwajowa, petla tramwajowa
_ | Infrastruktura inzynieryjna:
e ujecie wody , Arkonka” wraz ze strefg ochrony bezposredniej i posredniej, zbiornik i pompownia wody, magistrale
z wodociggowe
< e kolektory sanitarne
e kolektory deszczowe
= e napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN
e czes¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
© Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:
¥ * obszary i obiekty prawnie chronione m. in. kosciét z cmentarzem, relikty wiezy widokowej
e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
z e strefa WII, WIII — ochrony archeologicznej
) Ograniczenia: ujecie wody podziemnej wraz ze strefami ochrony, teren uzytku ekologicznego ,Dolina strumienia
Zabiniec” na gruntach prywatnych, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN
e wraz z pasem ochrony funkcyjnej, nieczynne wysypisko $Smieci przy ul. Podbdrzanskiej, niepetne
< uzbrojenie
Zagrozenia: presja inwestycyjna w strefie ciekéw i zbiornikéw wodnych, obszaréw zrédliskowych oraz
2 w sgsiedztwie laséw, zanieczyszczenie powietrza, rozprzestrzenianie sie gatunkdéw inwazyjnych
zagrazajacych rodzimym siedliskom roslinnym
> Potrzeby: wyksztatcenie/wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego, wzmocnienie roli komunikacji publicznej,
rewaloryzacja terenu zabytkowego cmentarza i zagospodarowanie na rekreacyjng zielen parkowg
Zadania strategiczne:
e obstuga komunikacji zbiorowej: petla autobusowa w rejonie ul. Wymarzone;j
¢ kompleksowe zagospodarowanie na potrzeby rekreacyjno-wypoczynkowe i edukacyjne zespotu przyrodniczo
-krajobrazowego ,,Dolina Siedmiu Mtyndw i zrédta strumienia Oséwki”, uzytku ekologicznego ,Dolina strumienia
Zabiniec” i Lasu Arkonskiego, wraz z odtworzeniem zabudowy ustugowej w historycznych lokalizacjach (m.in. obiekty
w Dolinie Siedmiu Mtyndéw, Wieza Quistorpa, itd.)
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e ochrona krajobrazu kulturowego, ochrona uktadu przestrzennego dawnej wsi Oséw, kontynuacja modelu zabudowy
- mieszkaniowe] jednorodzinnej skoncentrowanych wzdtuz kameralnych uktadéw ulic lub placow
e stopniowe wysycanie terendw przydatnych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przy dazeniu
¥ do uczytelnienia kameralnych uktadéw ruralistycznych, utrzymaniu standardow w zakresie wielkosci dziatek,
wysokiego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, niskiej intensywnosci zabudowy, jakosci i formy
= zabudowy oraz waloréw krajobrazowych
e zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach
- powstatych z wtérnych podziatéw dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzadzone;j
e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancow (ustugi sportu, rekreacji
« i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii)
e wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego jako ustug wbudowanych lub wolnostojgcych (w formie nawigzujacej
w do lokalnych rozwigzan)
e utrzymanie i uzupetnienie przebiegu ciggu pieszego tgczgcego osiedla: Gtebokie-Pilchowo, Oséw, Arkonskie-
_ -Niemierzyn, tekno, Srédmieécie-Pétnoc, Centrum, Stare Miasto, przebiegajacego od jeziora Gtebokiego do bulwaréw
nadodrzanskich — tzw. ,Ztoty Szlak”, przez tereny zabudowy staromiejskiej i $Srédmiejskiej, parki, ogrody
« i lasy miejskie oraz przy wodach powierzchniowych: rzeka Odra, rzeka Osdwka, jeziora Syrenie Stawy, jezioro Gtebokie

e wyksztatcenie ciggu pieszego tgczgcego osiedla Warszewo, Osow, Arkonskie-Niemierzyn, przebiegajgcego przez
tereny zieleni na brzegach strumienia Warszewiec — od ul. Wapiennej do ul. Chopina

e uzupetnienie zieleni urzgdzonej w formie skwerdw i placéw zabaw oraz zieleni lesnej i zieleni nieurzgdzonej jako
elementdéw korytarzy ekologicznych, struktury krajobrazowej i regenerujgcej powietrze

e kontynuacja wyposazenia w urzadzenia turystyki, rekreacji i edukacji oraz integracja infrastruktury rekreacyjnej na
rozlegtych terenach lesnych jako ponadlokalny osrodek ustug turystyczno-rekreacyjnych w oparciu o posiadane
zasoby unikatowych terendw zieleni i krajobrazu
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Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji:

¢ budowa ul. Gwiazdy Polarnej w klasie ulicy zbiorczej

e zachowanie przebiegu drog uktadu podstawowego — ulice w klasie zbiorczej: ul. Chorzowska, odcinek ul. Chopina,
odcinek ul. Miodowej, odcinek ul. Arkonskiej z trasg tramwajowg i petlg tramwajowg

e realizacja odcinkéw tras rowerowych

Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemdw infrastruktury inzynieryjnej

w Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, ochrona wspdlnej zlewni i zasobow wodnych strumieni oraz zbiornikdw i oczek wodnych, ograniczenia
zagospodarowania i zabudowy w strefie ciekdw i zbiornikdw wodnych w celu zapewnienia swobodnej migracji
zwierzat, roslin i grzybdw, utrzymanie granic zespotu przyrodniczo-krajobrazowego , Dolina Siedmiu Mtynéw i zrédta
strumienia Oséwki” oraz uzytku ekologicznego ,Dolina strumienia Zabiniec”, utworzenie zespotu przyrodniczo
-krajobrazowego ,Las Arkonski”, ochrona siedlisk przyrodniczych, likwidacja inwazyjnych gatunkéw roslin)

e utrzymanie i rozwdj funkcji retencyjnej i ekologicznej oczek i zbiornikéw wodnych oraz strumieni

e utrzymanie zieleni le$nej wraz z zachowaniem lub wyksztatceniem strefy ekotonowej pomiedzy lasem i terenami
zabudowy

e utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodéw dziatkowych z uporzadkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen

e utrzymanie istniejgcej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego o funkgcji
retencyjnej i sanitarnej dla powietrza miejskiego

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony
archeologicznej

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektdw o wartosciach zabytkowych
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OSIEDLE

0sOw

Jednostka planistyczna

Z2.0.01

powierzchnia 243,18 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, nieczynne wysypisko smieci przy ul. Podbdrzanskiej, teren
sportu i rekreacji — szczecinska ,Gubatéwka”, wartosciowy obszar przyrodniczy
(florystyczno-faunistyczny), pomnik przyrody ozywionej, obszar czeSciowo objety zespotem
przyrodniczo-krajobrazowym ,Dolina Siedmiu Mtyndéw i zZrddta strumienia Oséwka”,
siedliska przyrodnicze, osuwisko

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji wraz z ustugami uzupetniajgcymi program
funkcjonalny, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, turystyczne

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i $rodowiska naturalnego,
utrzymanie naturalnego charakteru parku lesnego bez wprowadzania obiektdw bazy
noclegowej i obiektéw masowej rekreacji, za wyjgtkiem odtworzenia stawéw w , Dolinie
Siedmiu Miynédw” wraz z zabudowg ustugowg w historycznych lokalizacjach, zwigzana
z obstugg rekreacyjno-wypoczynkowg laséw oraz zagospodarowania terenu osrodka
sportéw zimowych i rekreacji catorocznej z duzg iloscig zieleni, bedacego uzupetnieniem
i ustugowym zapleczem kompleksu zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Siedmiu
Mtyndw i zrédta strumienia Oséwka”

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczej obszaru, uktad
szlakow turystycznych do zachowania i odtworzenia; wzmocnienie wypoczynkowej
i turystycznej funkcji lasu w obszarze ,Doliny Siedmiu Mtynéw” i ich integracja piesza
i rowerowa z otoczeniem, teren sportu i rekreacji o kompozycji uwzgledniajgcej wysokie
wartosci przyrodnicze i krajobrazowe terenu

Zasady zabudowy: odtworzenie zabudowy w ,Dolinie Siedmiu Mtyndéw” w oparciu
o historyczne materiaty archiwalne, ograniczenie zabudowy na osuwisku, teren objety SZM,
siedliska przyrodnicze, zabudowa terenu sportu i rekreacji o wysokich walorach
architektonicznych, wkomponowana z uwzglednieniem wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych

OSIEDLE

0osOw

Jednostka planistyczna

2.0.02

powierzchnia 147,11 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ogrody dziatkowe
zlokalizowane przy ul. Andersena i na zapleczu ul. Miodowej, punktowo zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci przy ul. Miodowej, ustugi, w tym ustugi
oswiaty, sakralne, fragmenty terenu o wartosciach przyrodniczych, czesciowo objete
zespotem przyrodniczo-krajobrazowym ,Dolina Siedmiu Mtynéw i Zrddta strumienia
Osowka”, zrédta strumienia Warszewiec, zbiorniki wodne, zielen nieurzadzona, fragmenty
siedlisk przyrodniczych

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: ogrody dziatkowe, ustugi, ustugi sportu i rekreacji, istniejgca
zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie kameralnego
charakteru osiedla zabudowy jednorodzinnej z uwzglednieniem istniejgcego $srodowiska
przyrodniczego z duzg iloscig zieleni, uzupetnianie zabudowy w istniejgcej strukturze
i uzupetnienie obszaru w niezbedne elementy funkcjonalne, poprawa warunkéw
zamieszkania, w tym wzmocnienie istniejgcego i wyksztatcenie lokalnego centrum
ustugowego; istniejgca zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci bez prawa
rozbudowy, ochrona istniejgcych skarp od strony pétnocnej przed zabudowa, uzupetnienie
uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): na terenach niezainwestowanych wyksztatcenie
uktadu przestrzennego z czytelnymi podziatami funkcjonalnymi, zielen urzadzona, zakaz
rozbudowy zabudowy wielorodzinnej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgcej jednorodzinnej, nie wyzsza
od istniejgcej zabudowy jednorodzinnej, z zielenig wysokga, teren czesciowo objety SZM,
ogrody dziatkowe do zachowania; zachowanie naturalnego charakteru strumienia
Warszewiec i zbiornikdw wodnych, fragmenty siedlisk przyrodniczych
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OSIEDLE

0sOw

Jednostka planistyczna

Z2.0.03

powierzchnia 61,12 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: grunty niezainwestowane, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugi wolnostojace i wbudowane, wartosciowy obszar przyrodniczy, strumien Warszewiec
i Arkonka, zielen nieurzgdzona

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zielen
urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rozbudowa osiedla w zabudowie
jednorodzinnej z uwzglednieniem istniejgcego Srodowiska przyrodniczego, uzupetnianie
zabudowy w istniejgcej tkance mieszkaniowej, uzupetnienie obszaru w niezbedne elementy
funkcjonalne, zielen jako uzupetnienie struktury zabudowy jednorodzinnej, zielen
urzgdzona, poprawa warunkéw zamieszkania, wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego,
uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): na terenach niezainwestowanych wyksztatcenie
czytelnego uktadu przestrzennego z podziatami funkcjonalnymi i wkomponowaniem
w warunki krajobrazowo-srodowiskowe

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i parametrach zabudowy istniejgcej
jednorodzinnej z zielenig wysoka, czes¢ obszaru objeta SZM, utrzymanie naturalnego
charakteru strumieni

OSIEDLE

0osOw

Jednostka planistyczna

2.0.04

powierzchnia 46,44 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa jednorodzinna, zieler urzadzona z boiskiem, ustugi kultury
i oswiaty, teren o wysokich walorach przyrodniczych uzytek ekologiczny ,,Dolina strumienia
Zabiniec”, strumien Zielonka, skwer przy ul. Kwiatéw Polskich i Zawitej, osuwisko

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zielen urzagdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego i Srodowiska przyrodniczego, w tym
dolin strumieni, utrzymanie terenu uzytku ekologicznego jako obszaru przyrodniczego
o wysokich walorach krajobrazowych, uzupetnienie zabudowy w istniejgcej tkance
mieszkaniowej, uzupetnienie obszaru w niezbedne elementy funkcjonalne, poprawa
warunkow zamieszkania, wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie kameralnego charakteru osiedla
z uwzglednieniem srodowiska przyrodniczego

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgcej jednorodzinnej nie wyzsza
niz istniejgca, ograniczenie zabudowy na osuwisku, zachowanie naturalnego charakteru
strumienia Zielonka, fragment terenu objety SZM

311

1d: 2DFB47E6-9D48-458D-A57F-C41235F03653. Podpisany Strona 311




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZECIN 2022

TOM Il - KARTY OSIEDLI | JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE
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Jednostka planistyczna

Z2.0.05

powierzchnia 226,36 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: lasy, teren kapieliska , Arkonka”, ruiny les$niczowki Arkoriska
i Czerwona, ruiny zabytkowej wiezy widokowej Quistorpa, ustugi opieki spotecznej, stadnina
koni przy ul. Junackiej, ogrody dziatkowe, obszar wartosciowy przyrodniczo (florystyczno
-faunistyczny), Park Lesny Arkonski, strumien Arkonka, zbiornik i pompownia wody, parking
w rejonie stadionu Arkonii; napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN,
pomniki przyrody, osuwiska

Kierunki

Funkcja dominujaca: lasy

Funkcje uzupetniajgce: tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, ustugi sportu i rekreacji, ustugi
opieki spotecznej, ustugi uzupetniajgce funkcje terenu, ujecie wody, zbiornik i pompownia
wody; ogrody dziatkowe, parking

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, ruiny zabytkowej wiezy widokowej
Quistorpa do adaptacji wraz z reliktami dawnego zagospodarowania, zachowanie
charakteru parku lesnego wypoczynkowego w formie ogdlnodostepnego zatozenia
- odtworzenie zabudowy ustugowej w historycznych lokalizacjach, zwigzanej z obstugg
terendw lesnych, rekreacyjno-wypoczynkowych, przeksztatcenia w kierunku uaktywnienia
i poprawy urzadzenia terenu, realizacja Sciezek rekreacyjno-wypoczynkowych, edukacyjnych
skomunikowanych z sgsiednimi parkami lesnymi i miastem, odcinek trasy rowerowej (R-66)
W ciggu miedzynarodowego szlaku rowerowego wokoét Zalewu Szczecinskiego, rozbudowa
stadniny koni przy ul. Junackiej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczej obszaru, uktad
szlakéw turystycznych do zachowania i rozszerzenia, wzbogacenie wypoczynkowo
-rekreacyjnej funkcji lasu, integracja funkcjonalna z otoczeniem

Zasady zabudowy: odtworzenie historycznej zabudowy w oparciu o materiaty archiwalne,
kapielisko ,, Arkonka” wraz z niezbednym programem ustug towarzyszacych, ograniczenie
zabudowy na osuwiskach, proponowany zespét przyrodniczo-krajobrazowy ,Las Arkonski”,
teren objety SZM, zachowanie naturalnego charakteru ciekéw, czes¢ obszaru w strefie
ochrony posredniej ujecia wody , Arkonka”, czes¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika
woéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE
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Jednostka planistyczna

Z2.0.06

powierzchnia 71,73 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe ,Skarbéwka”, teren zabudowy rekreacji
indywidualnej , Skarbéwek”, pomnik przyrody, zielen naturalna, strumied Warszewiec,
zbiorniki wodne, siedlisko przyrodnicze, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Funkcje uzupetniajgce: funkcja rekreacyjno-wypoczynkowa, w tym istniejgce tereny
rekreacji indywidualnej, ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: utrzymanie naturalnego krajobrazu i kameralnego charakteru
zagospodarowania w istniejgcych granicach ogrodéw dziatkowych i zabudowy rekreacji
indywidualnej w potudniowej czesci terenu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie struktury przyrodniczej doliny
Warszewca z zielenig naturalnag

Zasady zabudowy: utrzymanie i uzupetnienie zabudowy rekreacji indywidualnej o wysokosci
nie wyzszej od istniejacej, utrzymanie wysokiego udziatu powierzchni terenu biologicznie
czynnej, teren objety SZM, zachowanie naturalnego charakteru doliny strumienia
Warszewiec, zbiornikdw wodnych i zieleni naturalnej, zakaz zabudowy i przeksztatcen
doliny, siedlisko przyrodnicze

312

1d: 2DFB47E6-9D48-458D-A57F-C41235F03653. Podpisany Strona 312




