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pzieLnica zacHop, OSIEDLE ZAWADZKIEGO - KLONOWICA (Z.K.) powierzchnia: 158 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. P { w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 11 641
e ustugowa (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ustug spotecznych ponizej 6 4 528
e turystyczno-rekreacyjna (znaczenie OF) 7-15 4 833
e komunikacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 L 346
e $rodowiskowo-inzynieryjna produkcyjna 4 5643
poprodukcyjna M™4291
tendencja: J spadek liczby zameldowanej
ludnosci — 1 192 oséb
gestos¢ zaludnienia: 7 368 0sdb/km?
Srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym 2,5
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 2884

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):
e osiedle powstate na terenach poligonéw utworzonych po wojnach napoleonskich, z francuskim zespotem koszarowym na

< granicy z Krzekowem i cmentarzem zotnierzy francuskich przy ul. Litewskiej oraz kopcem ziemnym - Wzgdrzem Napoleona
przy skrzyzowaniu ul. Unii Lubelskiej i ul. Klonowica; jednolita struktura przestrzenna wielorodzinnej zabudowy
- mieszkaniowej otoczona pasem sktadajacym sie z terendw: wojskowych, sportowych, ogrodéw dziatkowych, ustugowych,
mieszkalnych niskiej intensywnosci, pofabrycznych, na ktérych zlokalizowano m.in. zabudowe jednorodzinna, ustugi, zieler
2

urzadzong, obiekty oswiaty, zaktady komunalne, petle tramwajowo--autobusowg, zajezdnie tramwajowa, zajezdnie
autobusowsy, straz pozarng, obiekty sportowe; zespot funkcji mieszkaniowej z lokalnym centrum ustugowym dobrze
< skomunikowany zewnetrznie i wewnetrznie, posiada zespoty garazowo-parkingowe, dominuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (92%) z wielkiej ptyty o oryginalnej kompozycji urbanistycznej z petnym wyposazeniem w ustugi spoteczne
= e teren osiedla wyniesiony nad otoczenie, ptaski, potozony w obrebie Wzniesien Szczecirskich
e udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego w osiedlu —9 %
e udziat zabudowy zwartej:
o 82% osiedla w obszarze zwartej zabudowy
o 18% poza obszarem zwartej zabudowy
e udziat budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdélnej budynkéw w osiedlu — 3,4%
e |okalne centra ustugowe — dobrze wyksztatcone
4 e wyposazenie w ustugi spoteczne — przedszkola, szkoty, przychodnie, obiekty sportowe, obiekt administracyjny, obiekt
kultury i sportu (hala widowiskowo-sportowa), straz miejska, straz pozarna, koscidt, urzad pocztowy, biblioteka
o e udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla — 4%
e dostep do ogdlnodostepne;j zieleni rekreacyjnej — niewystarczajacy
o e udziat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 100%
e dostepnos$¢ miejsc postojowych dla samochodéw — wystarczajgca/ograniczona
e udziat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu sieci c.0. — 98%
e udziat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 100%

Stan srodowiska:

e tereny chronione: brak

e obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: zielen

= osiedlowa, zielen przyuliczna, zielen ogélnodostepna (parki, skwery)

e problemy $rodowiskowe: niekorzystne warunki aerosanitarne, na terenie ogroddéw dziatkowych nieodpowiednia
gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen oddziatujgca na Srodowisko gruntowo-wodne i jakos$¢ powietrza

Uktad komunikacyjny:
e elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek al. Wojska Polskiego (w ciggu drogi wojewddzkiej nr 115) wraz z trasg
tramwajowa, ul. Szafera wraz z trasg tramwajowa oraz petla tramwajowo-autobusowa, wezet przesiadkowy z parkingiem

Infrastruktura inzynieryjna:

e cze$¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody ,, Arkonka”, magistrale wodociggowe
e cieptownia CR ,,Marlicza”, magistrale cieplne

o kolektory ogdlnosptawne i sanitarne

e kolektory deszczowe

e stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) ,,Polmo”

e napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

e stacje prostownikowe , Klonowica”, Pogodno” i ,Las Arkonski”, zasilajgce trakcje tramwajowa
e obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
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Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej:

< e obszary i obiekty prawnie chronione, m. in. cmentarz
; e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkow
< e strefa WIIl — ochrony archeologicznej
= e dobra kultury wspétczesnej
o Ograniczenia: ogrody dziatkowe w rezerwie terenu na rozbudowe zajezdni tramwajowej, napowietrzna linia
« elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN wraz z pasem ochrony funkcyjnej, wysokie zageszczenie
=z zabudowy, lokalnie pomiedzy al. Wojska Polskiego, a terenem Syrenich Stawow zréznicowana konfiguracja
D terenu o duzych spadkach w kierunku wschodnim
< Zagrozenia: przeksztatcanie terendw zieleni na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
< Potrzeby: odbudowa wartosci funkcjonalno-przestrzennych — rewitalizacja zabudowy z wielkiej ptyty, obudowa
= al. Wojska Polskiego o charakterze miejskim, miejsca postojowe w terenach zrealizowanej zabudowy
2 mieszkaniowej wielorodzinnej, utrzymanie powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenach
mieszkaniowych oraz zwiekszenie terendw zieleni ogélnodostepnej w osiedlu
Zadania strategiczne:
e obstuga komunikacji zbiorowej: rozbudowa zajezdni tramwajowej przy al. Wojska Polskiego, zajezdnia autobusowa przy
ul. Klonowica, petla tramwajowo-autobusowa przy ul. Szafera
e dziatania prowadzace do zmiany przebiegu drogi wojewddzkiej nr 115 w celu ograniczenia ruchu tranzytowego
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e utrzymanie modelu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o czytelnej kompozycji zabudowy o wysokiej intensywnosci
oraz utrzymanie enklaw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
e rewitalizacja zabudowy z wielkiej ptyty, ochrona osiedla przed dogeszczaniem zabudowy mieszkaniowej, uzupetnienia
zabudowy mieszkaniowej na terenach zwalnianych przez istniejgce zagospodarowanie przy zapewnieniu wystarczajgcej
liczby miejsc postojowych
e utrzymanie i uzupetnienie funkcji ustugowej o charakterze ponadlokalnym, kontynuacja transformacji funkcjonalnej
potnocnej i pétnocno-zachodniej czesci osiedla zwigzana z budowg wezta przesiadkowego
e intensywnos¢ zabudowy nie wieksza niz istniejgca w bezposrednim sgsiedztwie (z wytaczeniem zabudowy wysokosciowej)
- e integracja powigzan pieszo-rowerowych osiedla z Syrenimi Stawami i terenami parkow lesnych
e utrzymanie terendw zieleni ogélnodostepnej i miedzyblokowej w poszczegdlnych zespotach zabudowy
« e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancéw (kultura, ustugi spoteczne, spedzanie
wolnego czasu)
> e dopuszcza sie utrzymanie funkcji targowiska
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:
e budowa ulicy klasy gtéwnej na odcinku od ul. Szafera do ul. Zotnierskiej wraz z budowg trasy tramwajowej
> e rozbudowa al. Wojska Polskiego do klasy ulicy gtéwnej
e rozbudowa zajezdni tramwajowe] przy al. Wojska Polskiego
e e zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — ulice w klasie gtdéwnej: ul. Szafera z trasg tramwajowg i petlg
tramwajowo-autobusowg, odcinek al. Wojska Polskiego z trasg tramwajowa
w e realizacja odcinka trasy rowerowej
Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
- e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementow systemow infrastruktury inzynieryjnej
e budowa kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN
>

e budowa stacji prostownikowej zasilajacej trakcje tramwajowg na petli tramwajowej przy ul. Szafera

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, parkdw, skwerdéw, zieleni osiedlowej)

e utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

e zagospodarowanie zieleni osiedlowej o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym

e nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego i obowigzkiem realizacji
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

e ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony
archeologicznej

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach zabytkowych oraz
débr kultury wspdtczesnej
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OSIEDLE

ZAWADZKIEGO — KLONOWICA

Jednostka planistyczna

Z.K.01

powierzchnia 16,36 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi sportu i rekreacji: hala widowiskowo-sportowa, tor kolarski
z zapleczem ustugowym, teren organizacji imprez masowych, punktowo zabudowa wielorodzinna

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji

Funkcje uzupetniajgce: ustugi, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia majace na celu stworzenie atrakcyjnego zagospodarowania
terenu sportowo-rekreacyjnego z zielenig urzadzong o znaczeniu ponadlokalnym i lokalizacji
weztowej, mozliwos¢ modernizacji, przebudowy toru kolarskiego lub realizacji nowego
wielofunkcyjnego obiektu sportowego wraz z niezbednym zapleczem, wyksztatcenie obudowy
pierzei wzdtuz ul. Szafera, istniejgca zabudowa mieszkaniowa do zachowania lub przeksztatcenia
w obiekty ustugowe

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): centrum sportowo-rekreacyjne,
ksztattowane w uktadzie swobodnym, w lokalizacji weztowej

wypoczynkowe,

Zasady zabudowy: zabudowa obiektem lub kompleksem obiektéw sportowych o wysokich
walorach architektonicznych i zagospodarowaniem wielofunkcyjnymi przestrzeniami wspolnymi;
strefa ochrony posredniej ujecia wody , Arkonka”, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

ZAWADZKIEGO — KLONOWICA

Jednostka planistyczna

Z.K.02

powierzchnia 79,65 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci wraz z ustugami, w tym
ustugi kultury, oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zielen
osiedlowa, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi, istniejgca zabudowa jednorodzinna, parking, baza strazy pozarnej,
targowisko

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia majace na celu uporzadkowanie zainwestowanych terenéw
oraz poprawe standardu i warunkéw zamieszkania, do zachowania enklawa zabudowy
jednorodzinnej; utrzymanie lokalnego centrum ustugowego w zabudowie mieszkaniowe;j

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): do zachowania i uzupetnienia istniejgcy uktad zabudowy
wielorodzinnej z urzgdzong zielenig osiedlowa, skwerami i parkiem (m.in. park Szachisty, park przy
ul. Romera), kompozycja zabudowy jednorodzinnej przy ul. Unii Lubelskiej do zachowania i
uzupetnienia

Zasady zabudowy: nowa zabudowa nie wyzsza od zabudowy istniejacej, obszar w granicach
gtownego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

ZAWADZKIEGO - KLONOWICA

Jednostka planistyczna

Z.K.03

powierzchnia 9,12 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny ustugowe o réznych funkcjach, cieptownia CR ,,Marlicza”, zajezdnia
autobusowa, zaplecze techniczno-remontowe, administracja, wartosciowa zielen wysoka,
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN; stacja prostownikowa
,Klonowica” zasilajaca trakcje tramwajowg

Kierunki

Funkcja dominujaca: zajezdnia autobusowa

Funkcje uzupetniajace: ustugi, cieptownia, stacja prostownikowa zasilajgca trakcje tramwajowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uporzadkowanie form zabudowy wzdtuz ul. Klonowica i wyksztatcenie
obudowy ulicy, restrukturyzacja i przebudowa istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu,
poprawa warunkow zagospodarowania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): restrukturyzacja i modernizacja uktadu funkcjonalno-
-przestrzennego

Zasady zabudowy: nowa zabudowa nie wyzsza od zabudowy istniejgcej wzdtuz ul. Klonowica,
obszar w granicach gtdwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

ZAWADZKIEGO - KLONOWICA

Jednostka planistyczna

Z2.K.04

powierzchnia 11,76 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zajezdnia tramwajowa, ogrody dziatkowe, stacja prostownikowa , Pogodno”
zasilajgca trakcje tramwajowg

Kierunki

Funkcja dominujaca: zajezdnia tramwajowa

Funkcje uzupetniajace: obiekty niezbedne dla funkcjonowania zajezdni tramwajowej, stacja
prostownikowa zasilajgca trakcje tramwajowa

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego - utrzymanie historycznej kompozycji
architektonicznej obiektéw o wartosciach zabytkowych, istniejgce ogrody dziatkowe przy
al. Wojska Polskiego do likwidacji w celu rozbudowy zajezdni tramwajowe;j

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): do utrzymania i ekspozycji historyczna kompozycja zespotu
zabudowy

Zasady zabudowy: dopuszcza sie lokalizacje obiektdw stanowigcych uzupetnienie funkcjonalne obszaru
z dostosowaniem do istniejgcego krajobrazu i historycznej zabudowy, obszar w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

ZAWADZKIEGO - KLONOWICA

Jednostka planistyczna

Z.K.05

powierzchnia 9,67 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny rekreacyjno-sportowy, schronisko dla zwierzat, teren po bytym
motocrossie, tor kartingowy, stacja zasilajgca trakcje tramwajowg ,Llas Arkonski”, bezposrednie
sgsiedztwo  wartosciowych obszaréw przyrodniczych parku lesnego, napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci z zielenig wysoka

Funkcje uzupetniajace: zabudowa jednorodzinna, ustugi, w tym tor kartingowy, stacja prostownikowa
zasilajgca trakcje tramwajowg

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, zagospodarowanie terenu powigzane
z terenami lesno-parkowymi parku Arkonskiego i zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Zespot
Parkéw Kasprowicza-Arkonski”, powigzanie al. Wojska Polskiego z parkiem lesnym poprzez
wyksztatcenie ogdlnodostepnego ciggu pieszo-rowerowego przez teren zespotu zabudowy
z ciggiem spacerowym wzdtuz Syrenich Stawdw, wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego
w zabudowie mieszkaniowej; po relokacji schroniska dla zwierzat i toru kartingowego dopuszcza sie
przeksztatcenie terenu ustug pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub jednorodzinng, oraz
zielen urzadzong stanowigcg uzupetnienie programu funkcjonalnego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): spdjna forma funkcjonalno-przestrzenna zespotu zabudowy jako
kontynuacja kameralnej kompozycji w jednostce sasiedniej Z.P.03, powigzanie ul. Wojska Polskiego z
parkiem lesnym poprzez wyksztatcenie ogdlnodostepnych ciggéw pieszo-rowerowych przez teren
zespotu zabudowy

Zasady zabudowy: zabudowa do wysokosci 15 m o wysokich walorach architektonicznych,
z duzym udziatem zieleni wysokiej, uwzgledniajagca wartosci przyrodnicze i krajobrazowe terenu
z zachowaniem istniejgcych skarp wzdtuz al. Wojska Polskiego i Syrenich Stawdw, obowigzuje
wyksztatcenie obudowy pierzei al. Wojska Polskiego zabudowg wolnostojgcg o szerokosciach frontéw
i odstepach pomiedzy budynkami w nawigzaniu do struktury urbanistycznej osiedla Pogodno, obszar
objety SZM, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

OSIEDLE

ZAWADZKIEGO - KLONOWICA

Jednostka planistyczna

Z.K.06

powierzchnia 2,42 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: teren sportu i rekreacji — istniejgcy stadion lekkoatletyczny przy
ul. Litewskiej

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi sportu i rekreacji

Funkcje uzupetniajace: ustugi stanowiace uzupetnienie programu funkcjonalnego

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: uporzadkowanie i przeksztatcenia, wyksztatcenie zespotu sportowo-
rekreacyjnego, poprawa standardéw istniejgcego stadionu lekkoatletycznego, dopuszczenie
przebudowy, rozbudowy obiektu oraz zaplecza treningowego i sportowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zasadnicza kompozycja do zachowania

Zasady zabudowy: zabudowa obiektem sportowym o wysokich walorach architektonicznych, obszar
w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 122

286

1d: 2DFB47E6-9D48-458D-A57F-C41235F03653. Podpisany

Strona 286




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA SZCZECIN 2022

TOM Il - KARTY OSIEDLI | JEDNOSTKI PLANISTYCZNE

OSIEDLE ZAWADZKIEGO — KLONOWICA

lednostka planistyczna Z.K.07 powierzchnia 12,00 ha

Uwarunkowania Stan zainwestowania: tereny przemystowo-ustugowe o zréznicowanych funkcjach: stacja paliw,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej intensywnosci; stacja
elektroenergetyczna  wysokiego  napiecia  WN/SN  ,Polmo”, napowietrzna linia

elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ustugi, dopuszcza sie lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

Funkcje uzupetniajace: produkcja, istniejgca zabudowa jednorodzinna przy al. Wojska Polskiego,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, stacja elektroenergetyczna
wysokiego napiecia WN/SN

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, obowigzuje utrzymanie petnej
pierwotnej kompozycji architektonicznej obiektow o wartosciach zabytkowych podlegajgcych
ochronie konserwatorskiej, rewitalizacja obszaru zagospodarowania i zabudowy poprodukcyjnej
i ustugowej, restrukturyzacja, przebudowa istniejgcej zabudowy i zagospodarowania, poprawa
warunkow uzytkowania terenu, do zainwestowania tereny po dawnych zaktadach produkcyjnych
fabryki maszyn i urzadzen jako adaptacja na np.: ustugi, w tym ustugi handlu o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, inne ustugi lub zabudowe mieszkaniowag wielorodzinng niskiej
intensywnosci, nowa zabudowa wielorodzinna wolnostojgca kontynuujaca istniejgcg w jednostce
zabudowe mieszkaniowg przy al. Wojska Polskiego i w nawigzaniu do struktury urbanistycznej
osiedla Pogodno

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): nowe zagospodarowanie uwzgledniajgce kompozycje
i ekspozycje budynkéow o wartosciach zabytkowych podlegajgcych ochronie konserwatorskiej
w potudniowo-wschodniej czesci terenu

Zasady zabudowy: nowa zabudowa harmonijnie wkomponowana i dostosowana do istniejgcego
krajobrazu i otaczajacej zabudowy historycznej, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wadd
podziemnych GZWP 122
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