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pzieLnica zac6p, OSIEDLE KRZEKOWO — BEZRZECZE (Z.B.) powierzchnia: 382 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. P { w stosunku do 2011r.)
e mieszkaniowa populacja: 4302
¢ komunikacyjna (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
+ ekologiczna (znaczenie dla OF) ponizej 6 1 318
» $rodowiskowo-inzynieryjna (znaczenie dla OF) 7-15 4 464
16-19 ™ 172
produkcyjna 2510
poprodukcyjna 1 838
tendencja: M wzrost liczby zameldowane;j
ludnosci — 716 oséb
gesto$é zaludnienia: 1126 0s6b/km?
srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym 2,9
$rednia liczba gospodarstw domowych na km?
w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu 864

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

osiedle w zachodniej czesci miasta ztozone z niwy siedliskowe]j sSredniowiecznej wsi Krzekowo i potudniowej czesci
niwy uprawowej sredniowiecznej wsi Bezrzecze; uktad przestrzenny ulicowej wsi Krzekowo ze sredniowiecznym
kosciotem i cmentarzem oraz zachowang pierwotng strukturg wtasnosciowa od nawsia do drogi zatylnej, posiada
wymieniong w XIX i XX w. zabudowe uzupetniang i przeksztatcang do chwili obecnej; przewaga zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (21%) niskiej intensywnosci, ponadto
punktowa lokalizacja ustug; klimat wiejski tworzy szerokie nawsie z drogg zimowg i dwiema drogami letnimi, ktére
zachowato gabaryt, zadrzewienie i elementy zagospodarowania z XIX w.; w dolinie rzeki Bukowej po Il wojnie
Swiatowej znacznie ograniczono uprawy rolnicze i ogrodnicze, dziatki siedliskowe przeksztatcono na ustugi
rzemieslnicze, hurtownie oraz rozpoczeto wtérny podziat pod domy mieszkalne; podobnie zagospodarowywano
tereny uprawowe Sredniowiecznej wsi Bezrzecze, potozone na wschodnim stoku doliny Bukowej, powstato willowe
osiedle mieszkaniowe zatozone w okresie miedzywojennym i rozbudowywane do dzisiaj oraz bardzo duzy zespét
ogrodéw dziatkowych na potudniowym skraju osiedla, graniczacy z terenem strzelnicy wojskowej; po stronie
potnocnej, wzdtuz ul. Modrej lokalizacja ustug, handlu, rzemiosta tworzgcych lokalne centrum ustugowe
osiedle potozone w dolinie rzeki Bukowej, w obrebie Wzniesien Szczecirnskich, zachodni kraniec na wyniesieniu Watu
Stobnianskiego
udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego w osiedlu —11 %
udziat zabudowy zwartej:

o 50% osiedla w obszarze zwartej zabudowy

o 50% poza obszarem zwartej zabudowy — gtdwnie ogrody dziatkowe, tereny zamkniete
brak budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji
lokalne centra ustugowe — wyksztatcone i stabo wyksztatcone
wyposazenie w ustugi spoteczne — koscidt, przedszkole, obiekty sportowe, zaktad poprawczy
udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla — 0%
dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — niewystarczajgcy
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 92%
dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw — wystarczajgca
udziat zwartej zabudowy osiedla w zasiegu sieci c.o. — 7%
zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan.: 49%

Stan srodowiska:

tereny chronione: brak

obszary istotne dla kondycji sSrodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci:

rzeka Bukowa, ogrody dziatkowe, ogrody przydomowe, zielen przyuliczna, czes¢ osiedla stanowi obszar regeneracji
powietrza dla miasta

problemy srodowiskowe: zabudowa dawnych terenéw rolniczych, zabudowa bezposredniego sgsiedztwa rzeki
Bukowej, na terenie ogroddéw dziatkowych nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen powietrza
oddziatujgca na srodowisko gruntowo-wodne i jakos¢ powietrza, niekorzystne warunki aerosanitarne

Uktad komunikacyjny:

elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek ul. Taczaka, odcinek ul. Sosabowskiego, cigg ulic Koralowa,
Modra
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Infrastruktura inzynieryjna:
» cze$¢ obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody , Swierczewo”, magistrale wodociggowe
e przepompownia Sciekdw, kolektory sanitarne, kolektor ttoczny sciekow sanitarnych
< * kolektory deszczowe
- e napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN
> e napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN
e obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP 122
< Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej:
= e obszary i obiekty prawnie chronione m. in. kosciét z cmentarzem, budynki mieszkalne
o e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
e strefa WII, WIII — ochrony archeologicznej
> Ograniczenia:  strefa ochronna ujecia wody, dostep komunikacyjny dla osiedla i gminy Dobra, ktéra podlega ciggtemu
2 rozwojowi budownictwa mieszkaniowego (m.in. komunikacja poprzez ul. Zasciankowg z gming Dobra),
S budynki mieszkalne w rezerwie terenu na budowe ulicy klasy gtéwnej, napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN i najwyzszego napiecia NWN wraz z pasami ochrony
e« funkcyjnej
< Zagrozenia: zacieranie krajobrazu kulturowego dawnej wsi Krzekowo na skutek wymiany zabudowy, presja
= inwestycyjna w strefie rzeki Bukowej, wzrost udziatu pojazdéw indywidualnych oraz niski udziat
transportu publicznego w podziale zadan przewozowych pomiedzy gminami obszaru funkcjonalnego
> Potrzeby: wyksztatcenie nowych lub wzmocnienie lokalnych centrow ustugowych, ustugi spoteczne,
ogélnodostepna zielen rekreacyjna, lokalnie miejsca postojowe w enklawach zabudowy
wielorodzinnej, wzmocnienie roli komunikacji publicznej, budowa weztéw przesiadkowych
Zadania strategiczne:
¢ skoordynowanie projektu nowego przebiegu drogi krajowej nr 10 w granicach miasta z projektowanym odcinkiem
drogi od granicy miasta do projektowanego Zachodniego Drogowego Obejscia Szczecina
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e ochrona krajobrazu kulturowego, kontynuacja modelu podmiejskich zespotéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej powstatych na uktadzie dawnych wsi, ochrona uktadu przestrzennego dawnej wsi Krzekowo
e stopniowe wysycanie terendw przydatnych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przy dazeniu
do uczytelnienia kameralnych uktadéw ruralistycznych, utrzymanie standardéw w zakresie wielkosci dziatek,
wysokiego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego z udziatem zieleni wysokiej, niskiej intensywnosci
zabudowy, jakosci i formy zabudowy oraz waloréw krajobrazowych, ograniczenie lokalizacji zabudowy terendéw
wzdtuz rzeki Bukowej z zagospodarowaniem brzegdw na zielen
- * zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinnej, na dziatkach
powstatych z wtérnych podziatow dziatek zabudowanych zabudowg jednorodzinng, na terenach zieleni urzadzonej
w w granicach historycznego uktadu ruralistycznego w rejonie ul. Szerokiej
e uzupetnienie istniejgcej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancéw (ustug sportu rekreacji
> i wypoczynku, oswiaty, kultury, handlu i gastronomii), funkcje uzupetniajagce w formie ustug wolnostojgcych
i wbudowanych
5 e dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej nieuciagzliwej funkcji produkcyjnej z mozliwoscia jej przeksztatcen
¢ wzmocnienie lokalnych centréw ustugowych i wyksztatcenie nowych zwigzanych z obstugg mieszkancéw osiedla
« i gminy Dobra
e uzupetnienie o tereny zieleni urzadzonej w formie skwerdw, placéw, parkow i zieleni przyulicznej, utrzymanie
w ogrodow dziatkowych
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:
_ e budowa ulicy w klasie gtéwnej ruchu przyspieszonego w ciggu ul. tukasinskiego na odcinku od ronda Powstaricéw
Warszawskich do granicy miasta jako nowy przebieg drogi krajowej nr 10
« e budowa ulicy w klasie gtéwnej od ul. Szafera do ul. Sosabowskiego wraz z budowg trasy tramwajowej na odcinku
od ul. Szafera do ul. Zotnierskiej
e zachowanie przebiegu drég uktadu podstawowego — ulice w klasie zbiorczej: ul. Koralowa, ul. Modra
» dopuszcza sie budowe trasy tramwajowej w ciggu ulic: Sosabowskiego (od ul. Zotnierskiej do ul. tukasiriskiego),
Taczaka
e realizacja odcinka trasy rowerowej
Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
» rozbudowa ujecia wody , Swierczewo”
¢ budowa stacji elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN/SN ,, Wronia — Krzekowo”
¢ budowa kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN
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Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, ochrona zlewni i zasobéw wodnych rzeki Bukowej i Stobnicy, ograniczenie zagospodarowania i zabudowy
w strefie rzeki Bukowej i Stobnicy w celu zapewnienia swobodnej migracji zwierzat, roslin i grzybow)

odtworzenie i rozwdj funkcji ekologicznej i retencyjnej rzeki Bukowej i Stobnicy

utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

utrzymanie istniejgcej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego o funkgcji
retencyjnej i regenerujacej powietrze miejskie

utrzymanie ekologicznej i rekreacyjnej funkcji ogrodow dziatkowych z uporzadkowaniem gospodarki odpadami
i emisji zanieczyszczen

— | Obszary izasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

K

ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej i ochrony
archeologicznej

ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektow o wartosciach
zabytkowych
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OSIEDLE

KRZEKOWO - BEZRZECZE

Jednostka planistyczna

Z.B.01

powierzchnia 79,09 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnos$ci, ustugi rzemieslnicze, ustugi wolnostojgce i wbudowane,
ogrody dziatkowe, wartosciowy obszar przyrodniczy — zrédtowy odcinek rzeki Bukowej; tereny
zamkniete

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
ogrody dziatkowe, zielen urzadzona, ustugi sportu i rekreacji

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia i uzupetnienia zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej uwzgledniajgce istniejgcg kompozycje zabudowy, uporzgdkowanie
form zabudowy, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i uzupetnienie istniejagcej kompozycji zabudowy

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgcej i nie wyzszej od zabudowy
istniejacej; ochrona i utrzymanie doliny rzeki Bukowej jako lokalnego korytarza ekologicznego,
ograniczenie zabudowy terendw wzdtuz rzeki Bukowej z zagospodarowaniem brzegdw zielenig,
obszar czesciowo objety SZM, obszar w granicach gtdwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP
122

OSIEDLE

KRZEKOWO - BEZRZECZE

Jednostka planistyczna

Z.B.02

powierzchnia 264,63 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ogrody dziatkowe przy ul. tukasinskiego i ul. Wroniej, tereny
zamkniete; napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego napiecia NWN, napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, teren
ujecia wody , Swierczewo”, ogrody dziatkowe, zieler urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rewaloryzacja dawnej wsi Krzekowo,
przeksztatcenia uwzgledniajgce kompozycje zabudowy i uktad historyczny dawnej wsi Krzekowo,
tereny niezainwestowane do uzupetnien w rejonie ulic: Szerokiej, Zyznej i Wroniej, wzmocnienie
lokalnego centrum ustugowego; rozbudowa ujecia wody, budowa stacji elektroenergetyczne;j
wysokiego napiecia WN/SN ,Wronia — Krzekowo”, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i uzupetnienie istniejgcej kompozycji zabudowy

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do istniejgcego zagospodarowania terenu,
w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa istniejgca, ochrona i utrzymanie doliny
rzeki Bukowe] jako lokalnego korytarza ekologicznego i elementu systemu retencyjnego,
ograniczenie zabudowy terendw wzdtuz rzeki Bukowej z zagospodarowaniem brzegdéw zielenig,
uktad ogrodow dziatkowych i zabudowa wedtug przepiséw odrebnych, obszar objety SZM,
lokalizacja obiektow i urzgdzen zwigzanych z rozbudowa ujecia wody, czes¢ obszaru w strefie
ochrony posredniej ujecia wody, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP
122

OSIEDLE

KRZEKOWO - BEZRZECZE

Jednostka planistyczna

Z.B.03

powierzchnia 10,69 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: tereny produkcyjne, ustugowe i handlowe

Kierunki

Funkcja dominujaca: produkcja, sktady, magazyny, logistyka

Funkcje uzupetniajace: ustugi

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia i aktywizacja terenu, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): przeksztatcenia zmierzajgce do podniesienia jakosci
zabudowy i zagospodarowania

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejgca; ochrona i utrzymanie doliny rzeki Bukowej jako lokalnego korytarza ekologicznego,
ograniczenie zabudowy terendw wzdtuz rzeki Bukowej z zagospodarowaniem brzegdéw zielenig,
obszar w strefie ochrony poéredniej ujecia wody ,Swierczewo”, obszar w granicach gtéwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP 122
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OSIEDLE

KRZEKOWO - BEZRZECZE

Jednostka planistyczna

Z.B.04 powierzchnia 4,68 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ogrody dziatkowe, napowietrzna linia elektroenergetyczna najwyzszego
napiecia NWN

Kierunki

Funkcja dominujaca: ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: korekta granic ogrodow dziatkowych po rozbudowie ul. tukasinskiego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): uktad ogroddéw dziatkowych i zabudowa wedtug przepisow
odrebnych

Zasady zabudowy: zgodnie z przepisami odrebnymi, obszar objety SZM, obszar w strefie ochrony
poéredniej ujecia wody , Swierczewo”, obszar w granicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych
GZWP 122
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