UCHWALA NR .....ccevveeuenne
RADY MIASTA SZCZECIN

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Zielony
Dwor” w Szczecinie

Na podstawie art.20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2022r. poz. 503), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

w sprawie  przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospe
przestrzennego ,,Zdroje — Zielony Dwor” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan,nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przes % miasta
Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia ‘gv}nia 2022 r.)
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroj ielony Dwor” w
Szczecinie w obszarze osiedla Zdroje w dzielnicy Prawobrzeze, zwan % ej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok.17,59 ha z cami O nast¢pujacym
przebiegu:

1) od strony poéinocnej — teren Cmentarza Zdroje przysul. [Cedrowej 1 zielen naturalna
potozona przy ul. Walecznych; %

2) od strony potudniowej — odcinek ul. Macznej bie %zdluz péinocnej granicy terenu
szpitala Zdroje; %

3) od strony zachodniej — granica Szczecinskiege Parku' Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”
i zaplecza terenu zabudowy jednorodzinnej«przy ul. Polegtych, ul. Cedrowe;j
1 ul. Hubalczykéw, ul. Wzgorze;

4) od strony wschodniej — ulica Walec ..

3. Granice obszaru objetego plan sla rysunek planu w skali 1 : 1000.

§ 2. Przedmiotem planu s3 tereny zdbudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ushugami, t b)ldowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zieleni
urzadzonej, zieleni naturalnej;\te omunikacji drogowej i infrastruktury techniczne;.

§ 3.1. Rysunek plan ’%ﬂ 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zag ania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr
XXXIX/1061/22 Rad sta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.), stanowi Zatacznik nr 1,

infrastruktuty nicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
ta stanowi Zatgcznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.
7strzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr
3, be ntegralng czegscig uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowig Zalacznik nr 4,
bedacy integralng czescig uchwaty.

bedacy integraln uchwaty
2. ROZSJ%Q‘ ie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewngtrzne,
dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposéb
nastepujacy:
1) D — symbol dzielnicy Prawobrzeze;
2) Z — symbol osiedla Zdroje;



3) 8001 + 8024 — numer terenu elementarnego w planie;

4) symbole przeznaczenia terenu:
a) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

c¢) U,ZP — teren ustug i zieleni urzadzonej,

d) ZN — teren zieleni naturalnej,

e) ZP — teren zieleni urzadzone;,

f) E — teren stacji transformatorowej,

g) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
h) KDW - teren drogi wewnetrznej,

1) KP — teren ciagu pieszego,

) KS — teren parkingu naziemnego
5) wydzielenia wewnetrzne oznaczono na rysunku oraz w teksScie planu %séb

nastepujacy: Q

a) 1.U,ZP, 2.U,ZP, 3.U,ZP, 4.U,ZP, 8.U.ZP — teren ustug i zielen urzqdzon%

b) 5.KS — teren parkingu naziemnego dla samochodéw osobowych,

¢) 6.KDW, 7.KDW - teren drogi wewngtrznej. ¢

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogélnym i sz%olowym Ustalenia
ogollne obowigzujg w catym obszarze planu. Ustalenia szczegd bowigzuja w granicach
terenu elementarnego. Pelny tekst ustalen dla okreslonego ob% awiera ustalenia ogdlne

1 ustalenia szczegétowe. Y4
4. Ustalenia ogdlne formulowane sg w nastepujacych (P}Wi
1) ustalenia funkcjonalne; %
2) ustalenia ekologiczne; ()%
3) ustalenia kompozycji, form zabudowyﬁﬁ)s’ zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne; Q

5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad i warunkow scalanta i podziatu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczeg6towe formuto sa w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczn

zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komu 1 inzynieryjne.

strukturalne, zielone torowiska i inne obiekty architektury ogrodowej i

kréacyjnej), zapewniajagce m.in. wegetacj¢ zieleni, retencje¢ wodd opadowych i

roztopowych w miejscu ich powstania, regulacj¢ mikroklimatu, zwigkszenie
bior6znorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancow;

2) dach ptaski — dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dachy strome - rézne formy dachéw, o co najmniej dwoéch potaciach giéwnych
pochylonych pod katem co najmniej 25°, za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach
o przekroju krzywoliniowym (mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktérym cigciwa
tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

4) dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektéw (niekoniecznie budowlanych)
wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie formg, gabarytem lub wysokoscig, o szczegdlnych
walorach kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

5) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej

1wodnej polaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa
2

zielge Y, sc1any, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne
re



i prostownikowa, szafka teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania
pojazdéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody 1 $ciekéw, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust,
mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na
sieci cieptowniczej i inne;

6) kompozycja obiektu — uktad i podziaty eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia
budowli z rozmieszczeniem, wielko$cig i proporcjami otworéw, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatéw, zasada kolorystyki itp.),
stolarka;

7) kompozycja zespotu zabudowy — uktad ulic, placéw, budynkéw i zieleni o czytelnych
cechach, na ktére sktadajg si¢: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalty dachéw
1 zwienczenia budynkéw, nawierzchnie;

8) kompozycja zespotu zieleni — uktad przestrzenny drzew i krzewow, trawni oraz
ozdobnej roslinnosci zielnej o okreslonym sktadzie gatunkowym wraz z mnym
wyposazeniem parkowym (np. $ciezki, zalozenia pomnikowe, obiekty kubat

9) makroniwelacja — zmiana uksztattowania powierzchni terenu w odlegl% ekszej niz
1,5 m od skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym, polegaj y innymi na
zmianie istniejagcego poziomu terenu o wysoko$¢ wzgledng wigks V\ 5 m, przy czym
prace ziemne zwigzane z posadowieniem budynku (np. undamentowe) nie
stanowig makroniwelacji; %

10) niepozgdane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roshn% rajace rodzimg flor¢ do
ktérych zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, bars ntegazziego 1 Sosnowskiego,
rdestowiec japonski, sachalinski i czeski, partenium Jowate

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogra% a obszar usytuowania budynku,
lico budynku nie moze przekraczaé meprzekra% linii zabudowy;

12) obiekt o wartosciach zabytkowych — obim,\’ 61 obiektow lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegétow p‘isany do rejestru zabytkéw, gminnej
ewidencji zabytkéw lub chroniony z ismlanu;

13) obowiazujaca linia zabudowy ma’ wyznaczajagca potozenie lica gltéwnej bryty
budynku;

14) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje si¢ r6zne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu sa % oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
i rowerowego;

15) obudowa estetyc% nstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen i
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instalacji, stuz aniu estetycznych waloréw obiektu, zapewniajaca wizualng
przestong¢ ur % instalacji; z wylaczeniem anten, instalacji OZE, instalacji
odgromowy:

16) ogrode omiczny — miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane
w sgsiedztwie lokalu ustugowego, do ktérego ogrodek przynalezy, zawierajace niezbedne
W§0sa ie dla prowadzonej dzialalnosci gastronomicznej, rozrywkowej lub

alnej;

17) pastochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej
linii elektroenergetycznej, ktéry zabezpiecza eksploatacj¢ linii, o szerokosci uzaleznione;j
od parametréw linii;

18) pas techniczny — pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi),
ktéry zabezpiecza eksploatacje 1 dostep do sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

o szerokosci uzaleznionej od parametréw i rodzaju sieci;

19) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne¢ pozioma przyjmujac za podstawe obrys
parteru — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru, przy czym;

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie
przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
3



ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy
otwarte

i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe
— stanowigce integralng cz¢$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw pomocniczych
(gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altanys, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy,
pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston
przeciwsltonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, gzymséw, nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru oraz basendéw i sztucznych oczek wodnych,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowanej na
budynkach istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

20) program zieleni uzupelniajacej — zréznicowana gatunkowo i wysokosciowo zigler

o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym, z wylaczenie atunkow

niepozadanych, wypetniajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane

1 nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasﬂ%y, bariery

przeciwhatasowe, $ciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadtikty ilestakadys;

21) rewaloryzacja zainwestowania — przywrdcenie istniejagcemu zai éﬁ&to'{zvaniu warto$ci
kulturowych 1 estetycznych wraz z dostosowaniem do s;%esnych wymogow

technicznych i funkcjonalnych; % .

22) System Zieleni Miejskiej — ciagta struktura przestrzenna \u% ze sobg warto$ciowe

1 réznorodne tereny zielone (takze zabudowane, nie”0 niskiej intensywnosci),

zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terena g‘g’éhﬁejskimi; parametry systemu

okreslajg ustalenia szczegétowe planu; @
23) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzew% grupy spelniajace jedna

z ponizszych cech: .
a) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie%o ionych lub stanowigce pomniki przyrody,

aleje 1 parki zabytkowe,
b) drzewa i krzewy gatunkéw zimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o
obwodach pnia mierzonego na kosci 130 cm:

—minimum 50 cm: bez" koralowy, cis pospolity, jatowiec pospolity, kruszyna
pospolita, rokitnik aj yAzaklak pospolity, trzmielina,

— minimum 100 cm: zarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, gtog,
jabton, jarzab 1 szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza
h, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny
8z owy, wierzba pigcioprgcikowa,
minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec
&wyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, $wierk pospolity,
— minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan,
topola biata, wierzba biata i krucha,
— minimum 350 cm: inne gatunki topoli nizZ wymienione wyzej;

c) drzewa szczegllnie rzadkich gatunkéw introdukowanych, ktérych obwdéd pnia
mierzony na wysokosci 5 cm wynosi minimum 50 cm: np.: jodly: nikko, Veitcha i
jednobarwna, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, Swierki: bialy, Brewera i1 serbski,
cyprysnik btotny, metasekwoja chinska, mitorzgb dwuklapowy, klony: nikkonski i
kolchidzki, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dla obszaru planu
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§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:

a) stacji paliw ptynnych,

b) parkingéw dla samochoddéw cigzarowych,

c) obiektéw i terenowych urzadzen sportéw motorowych,

d) obiektéw obstugi pojazdéw (warsztatObw mechaniki pojazdowej, warsztatow
blacharskich, lakierniczych, wulkanizacyjnych, stacji diagnostyki pojazdéw, myjni
samochodowych itp.),

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW,U) dopuszcza si¢
ushugi w zakresie handlu w lokalach o powierzchni uzytkowej do 150 m?;

3) cze$¢ obszaru objetego planem (tereny elementarne: D.Z.8002.U,ZP, D.Z.8003.MN,U,
D.Z.8006.MN,U, D.Z.80013.MN,U, D.Z.8015.MN,U) potozona jest w zasiggu strefy
sanitarnej istniejacego Cmentarza Zdroje przy ul. Polegtych, oznaczonej na rysu planu,
gdzie obowigzuja ograniczenia 1 zakazy wynikajace z przepisoOw z zakres %acji

cmentarzy; %

4) przeznaczenie terenu okre$lone w ustaleniach szczegétowych nie ogra% ozliwosci
lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami zbedfiymi do ich
funkcjonowania. & :

2. Ustalenia ekologiczne: Q

1) czg$¢ obszaru planu potozona jest w granicach specjaln zaru ochrony siedlisk
Natura 2000 Wzgérza Bukowe PLH320020, dla ktérego 0?% uja zapisy planu zadan

nia

ochronnych; przy zabudowie 1 zmianie zagospo wié terené6w zakazuje si¢
podejmowania dziatan mogacych wptynaé¢ negaty przedmioty ochrony obszaru
Natura 2000 oraz jego integralnosc¢;

2) obszar planu potozony jest w granicach otuliny ecinskiego Parku Krajobrazowego

,Puszcza Bukowa” a cze$¢ obszaru planu \A@\a;ni‘ h Parku; ustala si¢ zagospodarowanie
terenu zgodnie z przepisami z zakresu ocm rzyrody;

3) czeg$¢ obszaru planu objeta Systemem Ziel iejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

4)w obszarze planu wystepuje rtosciowy drzewostan, dla ktérego obowigzuje
postepowanie zgodnie z przepisami esu ochrony przyrody;

5) obowiazuje ochrona dziko wyStepujacych roslin, zwierzat i ich siedlisk objetych ochrong
oraz siedlisk przyrodniczy dstawie przepisOw z zakresu ochrony przyrody;

6) w przypadku stwierdzen stepowania stanowisk gatunkéw chronionych roslin i
zwierzat oraz siedli yrodniczych, ktére moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone
w wyniku realizagji ‘planu, nakazuje si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony przyro

7) ustala sig:
a) zakaz ania niepozadanych gatunkow roslin,
b) eliminacj agospodarowania terenu istniejgcych roslin z gatunkéw niepozadanych;

8) w n§ zéniach drzew i1 krzewOw stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca,

ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej;

9) zakaZzuje si¢ makroniwelacji terenu, chyba zZe ustalenia szczegétowe stanowia inaczej;

10) w obszarze istniejacych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposéb
nienaruszajgcy stabilnosci skarp 1 niepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem
proceséw osuwiskowych;

11) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw elementarnych: D.Z.8003.MN,U,
D.Z.8006.MN,U, D.Z.8007.MN,U, D.Z.8009.MN,U, D.Z.8011.MN,U, D.Z.8012.MN,U,
D.Z.8013.MN,U, D.Z.8015.MN,U obowigzujag dopuszczalne poziomy hatasu w
srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

12) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenu elementarnego D.Z.8001.MW,U obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu w $Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego;



13) w zakresie ochrony przed hatasem dla terendw elementarnych: D.Z.8008.ZP,
D.Z.8014.ZP, D.Z.8016.ZP obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak
dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

14) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego D.Z.8002.U,ZP obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w granicach planu zlokalizowany jest obiekt o wartosciach zabytkowych oznaczony na
rysunku planu, wpisany do rejestru zabytkéw, dla ktérego obowiazuja przepisy z zakresu
ochrony zabytkow: zesp6t dworsko-parkowy przy ul. Walecznych 23, w tym park wraz
z zespolem budynkéw: budynek tzw. ,,Zielony Dwor” oznaczony na rysunku planu literg
A, budynek ,,z6tty” oznaczony na rysunku planu litera B, budynek ,,czerwony” oznaczony
na rysunku planu literg C, budynek dawnej lodowni oznaczony na rysunku plangliterg D
oraz dom mieszkalny przy ul. Walecznych 22d oznaczony na rysunku pl litera E
(potozone na terenach elementarnych D.Z.8001.MW,U, D.Z.8002.U,ZP, D.m N,U);

2) w przypadku konieczno$ci rozbidrki obiektu o wartosciach zabytko% owiagzuje
odbudowa z odtworzeniem wysokosci, historycznej kompozycji arghitektofiicznej bryly

budynku, ksztaltu 1 materiatu pokrycia dachu, materiatu r?f\?vxkcj‘f oraz detalu
architektonicznego przy zachowaniu historycznych linii zabudo y;%

3) cze$¢ obszaru planu objeta strefag E ochrony ekspozycji krajo
na rysunku planu; ustalenia planu realizujag wymogi ochrony k
wynikajace ze strefy ochrony ekspozycji przedpola i ttafideku:

a) z ulicy Walecznych na zesp6t dworsko-parkowy,
b) ze skarpy kolejowej na tereny bezposrednio %jqce ze Szczecinskim Parkiem
Krajobrazowym ,,Puszcza Bukowa”;
4) dopuszcza si¢ wysuni¢cia poza ustalone plar(\iin zabudowy:
@ ey . .
a) okapéw, gzymséw, balkondw, wyk% adaszen nad wejSciami, przedsionkow,

ulturowego oznaczong
razu kulturowego

studzienek doswietlajacych piwnicgga t takich czesci budynkow jak: galerie, tarasy,
schody zewnetrzne, pochylnie, T, z Zzastrzezeniem lit. b,
b) balkonéw 1 wykuszy na wysoko wyzej parteru,

w przypadku budynkéw-stnie] ;

5) dopuszcza si¢ utrzymanie ‘zatnwestowania i uzytkowania niespetniajacego ustalen planu,
istniejagcego w dniu 12w zycie niniejszego planu (wskazane w ustaleniach lub na
rysunku planu n owa znajdujgca si¢ poza liniami zabudowy, zabudowa lub
zagospodarowa % zane do likwidacji), do czasu zagospodarowania terenu na cele
zgodne z zeniem, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej, z

¢) zewnetrznych warstw te@:rmzaeyjnych i wykonczeniowych — wytacznie

zastrzezenie ~a1b:

a) istniejgcarzabudowa lub jej czg$¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢

awana remontom 1 przebudowie bez prawa powigkszania kubatury,

%Nestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okre$lone w ustaleniach,
1stniejgce legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢ za zgodne
z planem;

6) niezaleznie od ustalen planu:

a) dopuszcza si¢ rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
w zakresie zapewnienia im dostepnosci,

b) dopuszcza si¢ zwiekszenie powierzchni zabudowy budynkéw — istniejgcych w dniu
wejscia w zycie planu, poprzez realizacj¢: szyboéw dzwigowych, klatek schodowych,
pomieszczen dla urzadzen i instalacji niezbednych do obstugi technicznej;

7) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 2;

8) zakazuje si¢ przeksztatcania budynkéw gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne,
mieszkalno-ustugowe i ustugowe;

9) na dachach ptaskich dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow i stropodachéw zielonych;

10) obowiazuje zastosowanie obudowy estetycznej:
6



a) dla urzadzen i instalacji lokalizowanych na dachach ptaskich,

b) dla obiektéw przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpadéw, obiektow
technicznych oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych wolno stojacych, jezeli nie ma
mozliwosci ich wbudowania w kubatur¢ budynku;

11) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu, ustalenie nie dotyczy zagospodarowania
tymczasowego zwigzanego z:

a) imprezami okoliczno$ciowymi,
b) ekspozycjami plenerowymi,
¢) niekubaturowymi ogrédkami gastronomicznymi;

12) obszar planu polozony w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin—Dabie;
obowigzuja limity wysoko$ci zabudowy 1 zagospodarowania terenu uwzgledniajgce
dopuszczalng catkowita wysoko$¢ obiektéw budowlanych i obiektéw natiralnych,
okreslone w dokumentacji rejestracyjnej Lotniska Szczecin—Dagbie;

13) na obszarze calego planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych: zabud 1ektow
technicznych, jak rowniez wszystkich urzadzen i obiektow lokahzow% a dachach
budynkéw: 46 m n.p.m. dla najwyzej wysuni¢tego elementu obiek hybd ze ustalenia
szczegbtowe stanowig inaczej; M\

14) obszar planu znajduje si¢ w strefie, gdzie zgodnie z pr i z zakresu prawa
lotniczego zakazuje si¢:

a) budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych sprzyja ac wyste;powaniu zZwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powiet

b) w czesSci obszaru planu hodowania lub ania ptakéw stwarzajacych
zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych; JV

15)w nowej zabudowie mieszkaniowej w1e% nej, mieszkaniowo—ustugowej i
ustugowej garaze podziemne lub inne QNGSZ enia najnizej potozonej kondygnacji
(ponizej poziomu gruntu) realizuje (Si jako ukrycia podstawowej odpornosci,
zapewniajgce w razie potrzeby mozli ogadaptowania do funkcji ochronnej dla liczby
0sOb, wynikajacej ?\

z przeznaczenia budynku;

16) ustalone planem param
intensywnosci zabudow
zabudowy, a takze mi
nie dotyczg inzynie rzadzen sieciowych;

17) zakazuje si¢ mikroinstalacji, matych instalacji oraz innych instalacji
wykorzystuj odnawialne zrédia energii w ekspozycji obiektéw o wartosciach
zabytkowyc
a) na el frontowych od strony ulic 1 placow,

b) n stromych i plaskich elewacji frontowych od strony ulic i placéw, chyba ze

§lq a¢ dachu bedzie stanowi¢ dachéwka fotowoltaiczna,

@

maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik
1 al:{a powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie
powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych

czesci frontowej dziatki budowlanej od strony ulic i placéw, z wylaczeniem
stalacji podziemnych;
18) ustala si¢ zasady realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych:

a) na istniejacej 1 nowej zabudowie z uwzglednieniem kompozycji calosci elewacji
budynku,

b) na istniejacych 1 nowych dachach stromych w formie catej potaci lub jej czesci np.
wykonanej jako dach solarny lub z wykorzystaniem dachéwki solarnej, z
zastrzezeniem lit. a,

¢) na istniejacych i nowych dachach o kacie nachylenia potaci dachowych do 25 stopni —
w formie dowolnej,

d) w formie wypetnienia otworéw okiennych na co najmniej catej jednej kondygnacji;

19) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych
niskiego napi¢cia nn o szerokosci 7 m (po 3,5 m po obu stronach osi linii);
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20) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu wynikajace z eksploatacji i bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej;

w przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenie traci moc;

21) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1 m (po 0,5 m po obu stronach osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych;
dla urzadzen zlokalizowanych na sieci, o szerokosci powyzej 1 m szerokos¢ pasa
technicznego jest rowna szerokosci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m po obu stronach osi rury) dla magistral wodociggowych i kolektorow
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

d) 0,5 m (po 0,25 m po obu stronach osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

22) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

ewow,

a) sieci wodociggowych o srednicy do 300 mm — 2 m,

23) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stro@
3m

b) magistral wodociggowych o $rednicy od 300 mm do 500 mm (wt
c¢) magistral wodociggowych o srednicy ponad 500 mm — 8 m,

d) sieci i kolektoréw kanalizacyjnych — 4 m,

e) sieci cieplnej — 1,5 m;

24) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowe;.

1) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego
zewnetrznym poprzez ulice: Walecznych (poto
(potozona poza obszarem planu), Poleglych (%
ul. Macznej biegnacy wzdtuz pétnocnej grﬁiy

e

Cedrowg (teren D.Z.8018.KD.D) i Wzgér%

4. Ustalenia komunikacyjne:

(teren D.Z.8024. KDW);

2) przy budowie kazdego obiektu

uzytkowania obiektu istniejacego,
terenie realizowanej inwestycj
miejsc postojowych dla
parkingowg i roweréw
inwestycja;

7z

ﬁ%‘?ﬁ

@

W

N

bjetego planem z ukladem
za obszarem planu), Maczng

a poza obszarem planu), odcinek

terenu szpitala (teren D.Z.8017.KD.D),
n.D.Z.8021.KD.D) oraz droge wewnetrzng

owlarfego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uje si¢ — z zastrzezeniem pkt 5 — umieszczenie na

odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby

w osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w kartg

ynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:
Minimalny Minimalny
wskaznik liczby wskaznik liczby | Minimalny wskazZnik
. miejsc postojowych | miejsc postojowych liczby miejsc
Lp. bi ub teren : (rﬁp) d{a ’ (m[J)) dII)a pon azdgw postojozvychj(mp)
& samochodéw zaopatrzonych w dla roweréw
osobowych karte parkingowa
1 §$ 2 3 4 5
1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne | 2 mp/1 mieszkanie 0 0
2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1,2 mp/1 1 mp/50 mieszkan | 1 mp/2 mieszkania
mieszkanie
3. | Hotele, pensjonaty 1mp/4 miejsca 1mp/100 miejsc 1-2 mp/80 miejsc
hotelowe hotelowych lecz nie hotelowych
mniej niz 1 mp/
hotel
4. | Przychodnie, gabinety lekarskie, 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetéw 1 mp/5 gabinetéw
ambulatoria
5. | Obiekty dydaktyczne 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/10
korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie




6. | Uczelnie i inne obiekty 1mp/10 studentéw | 1mp/100 studentéw/ 1-3 mp/20
dydaktyczne przebywajacych stuchaczy studentow
jednoczesnie przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczes$nie
7. | Przedszkola, ztobki, miejsca 2 mp/25 dzieci 1 mp/1 obiekt 2 mp/25 dzieci, lecz
dziennego pobytu dzieci nie mniej niz 1 mp
8. | Placéwki opiekunczo- 1 mp/5 0 0
Wychowawcze zatrudnionych
9. | Domy dziennego i statego pobytu 1 mp/10 1 mp/20 1 mp/50
dla 0s6b starszych, domy pomocy podopiecznych podopiecznych podopiecznych
spolecznej
10. | Biblioteki 1 mp/20 1 mp/50 1 mp/50 m? pow.
korzystajacych korzystajacych catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 1 mp
11. | Sale konferencyjne 1mp/10 miejsc 1mp/200 miejsc 1-2rp/80 mfejsc
12. | Domy kultury, os$rodki aktywnosci 1 mp/25 1 mp/100 1 'mp/a04m2 pow.
o$wiatowo-kulturalne; korzystajacych korzystajacych owitej
jednoczesnie jednoczesnie, lec
nie mniej niz @
13. | Biura, urzedy, banki 1 mp/50 m? pow. 1 mp/500 m? . 1 mp/100 m2 pow.
uzytkowej” uZy% uzytkowej”
14. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 1 mp/50 m2 pow. 1 rnﬂ\o/ t 1 mp/500 m? pow.
uzytkowej” uzytkowe;j”
15. | Sklepy o powierzchni sprzedazy 1 mp/40 m? pow. %OO m? pow. 1 mp/50 m?2 pow.
do 2000 m? sprzedazy rzedazy sprzedazy
16. | Restauracje, kawiarnie, bary 1 mp/5 miej ¥mp/100 miejsc 3 mp/100 m2 pow.
(z wylgczeniem baréw mlecznych konsumpcyj% konsumpcyjnych catkowitej
1 jadtodajni charytatywnych)
17. | Mate obiekty sportu i rekreacji, %5\ 1 mp/50 1 mp/10
rehabilitacji (np. sitownie, fitness) orz cych korzystajacych korzystajacych
jednoeczesnie jednoczesnie jednoczes$nie
18. | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe \Q 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/10
i szkoleniowo-rekreacyjne rzystajacych korzystajacych korzystajgcych
jednocze$nie jednocze$nie jednoczes$nie
19. | Rozrywka (puby, dysk‘o&w& 1 mp/10 1 mp/100 0
gier itp.) korzystajacych korzystajacych
jednocze$nie jednoczes$nie
20. |Pozostale ustugi 1 mp/100 m2 pow. | 1 mp/500 m? pow. 1 mp/500 m2 pow.
uzytkowej” uzytkowej” uzytkowej”

“)do powierzchni ., w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig:
powierzchni gar: zadzen technicznych, magazynéw, archiwéw itp.

4) ogélnad,%;) iejsc postojowych dla samochodéw osobowych stanowi sume liczby miejsc
postojowych obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4;
5) i w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt 2 nie obowigzuja

w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego (takze tymczasowego) lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc
postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym (ogrédki
gastronomiczne itp.) wywotujacego potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

c¢) gdy ustalenia szczegdtowe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej.

5. Ustalenia inZynieryjne:
1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:



a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drog
wewnetrznych, ciaggéw pieszych) stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w
ktérych mogg by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych
moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowigzujg z zastrzezeniem pkt 13;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejagcych lub nowych sieci wodociggowych w obszarze
lub poza obszarem planu;
3) system wodociggowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cyWwilne

b)z uwzglednieniem  wymaganego zapotrzebowania na  wode & celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpo% 1;

0
L]

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub\ n kanalizacji
sanitarnej w obszarze lub poza obszarem planu; “y\
5) w zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych: Q
a) obowigzuje retencjonowanie wod opadowych i roztopow *ich wykorzystanie do
celow wiasnych lub czesciowe opdznione odprowadzeni istniejgcej lub nowe;j

kanalizacji deszczowej w obszarze lub poza obszaré, planu (po spetnieniu wymagan

dotyczacych ich czystosci),
b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych i lm(\);ln rozwigzan do odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych do wéd powi% wych oraz na lub do gruntu
(w zaleznos$ci od warunkéw gruntowo—w@Y\clg 4
c¢) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagos rowania wod opadowych i roztopowych na
potrzeby odwodnienia terenow. ;%eglych, wykorzystujace  biekitno-zielong
infrastrukture; @
6) ustala si¢ utrzymanie istniejacego d zu melioracyjnego; w przypadku kolizji
z zagospodarowaniem terenu uszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i podtgczenie
drenazu do kanalizacji des
7) zaopatrzenie w gaz ustala si

-

istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych

si¢ zaopatrzeni¢ ‘Wi cieplo z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu lub
zrédet nisko jnych; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej na terenach zabudowy
ustugowej(pomiedzy linig zabudowy a granica terenu drogowego;

9) dopus stg budowe indywidulnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, ciepto i chiéd;

g
Z0

w obszarze, jak i po m planu;
8) zaopatrzenie w c@m a si¢ z indywidualnych lub lokalnych zrédet ciepta; dopuszcza

137uj3 nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie
wialnych zrodet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji  elektrowni wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) dopuszcza si¢ wylgcznie urzadzenia wykorzystujagce energi¢ geotermalna,
aerotermalng oraz  promieniowania stonecznego oraz wiatru (0 mocy
nieprzekraczajacej mocy mikroinstalacji),

c) wyznacza si¢ obszar, w ktéorym dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzenh wytwarzajacych
energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW oraz ich stref
ochronnych z zastrzezeniem lit. a, zamykajacy si¢ w granicach terenu elementarnego
D.Z.8002.U,ZP jako funkcji uzupetniajacej przeznaczenie terenu;

11) zasilanie w  energi¢ elektryczng ustala si¢ =z istniejagcych lub nowych
elektroenergetycznych sieci $redniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn,
zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje
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transformatorowe SN/nn oraz
z odnawialnych zrédet energii;

12) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napi¢cia nn
1 budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

13) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejagcej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej zlokalizowanej w obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budoweg sieci i wurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa —
90 mm, sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m,
kanalizacja deszczowa — 0,3 m;

15) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,

energooszczedne lub wykorzystujace energie odnawialne.
6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadz@bcedury
scalania i podziatu nieruchomosci; (\#

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania i podziatu nierucho, e okresla si¢
szczegOtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosei %éh planem.

Rozdziat 3 (}:

Ustalenia szczeg6lowe dla terenow e% nych

§ 7. Teren elementarny D.Z.8001.MW,U — pow% a 0,099 ha

1. Ustalenia funkcjonalne: %
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielérodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi. r\ ¢
2. Ustalenia ekologiczne: Q
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiejs, *
2) minimalna powierzchnia terenu bi icznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:

50%;
3) obowigzuje uzupetnienie i @}my/ﬁompozycﬁ oraz sktadu gatunkowego starodrzewu;

4) nakazuje si¢ realizacje planu, w tym realizacj¢ sieci inzynieryjnych 1
inzynieryjnych urzgdz leciowych z zastosowaniem rozwigzan technicznych
ograniczajacych oddziatywanie na system korzeniowy drzew parkowych;

3. Ustalenia ko% Ji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje o alobiektu o wartosciach zabytkowych, wpisanego do rejestru zabytkow:

zespotu 0 parkowego dla ktérego obowigzuja przepisy z zakresu ochrony

zabytké

2) mak powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40%;

3) vﬁalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m — do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) budynek kryty dachem ptaskim;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

6) ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego, ustugowego lub
mieszkalno-ustugowego;

7) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe lub nadbudowe istniejacego budynku
mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego;

8) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych: stacji transformatorowych, zespotéw garazy
naziemnych;

9) obowiazuje likwidacja obiektéw kubaturowych oznaczonych na rysunku planu;

10) obowigzuje nawierzchnia dojazdéw 1 miejsc postojowych wykonana z materiatu

pochodzenia naturalnego tj. kamien;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 0,09 ha.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
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1) obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8017.KD.D (ul. Maczna);

2) dopuszcza si¢ obstuge przez teren D.Z.8002.U,ZP;

3) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji sieci: wodociggowej, elektroenergetycznej nn oraz kanalizacji ogélnosptawne;.

§ 8. Teren elementarny D.Z.8002.U,ZP — powierzchnia 9,221 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa i zielen urzadzona o charakterze parkowym;
2) dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: ochrony zdrowia, opieki spotecznej, zamieszkania
zbiorowego, edukacji, kultury, rozrywki, turystyki, sportu, rekreacji, gastronomii;
3) obowigzuja ograniczenia i zakazy zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3; %
4) ustala si¢ wydzielenia wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami: Q}

a) 1.U,ZP, 2.U,ZP, 3.U,ZP, 4.U,ZP: tereny zabudowy ustugowej i zieleni % nej

o charakterze parkowym,
b) 5.KS: teren parkingu naziemnego dla samochodéw osobowych, (\ ‘
c) 6. KDW, 7.KDW: tereny drég wewngtrznych, Q
d) 8.U,ZP: tereny zabudowy ustugowe;j i zieleni urzadzone;. % e
2. Ustalenia ekologiczne: %
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej; Y4
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynn %ranicach dziatki budowlane;j:
80%, z zastrzezeniem ust. 3 pkt. 16, 17, 18, 19; h
3) obowigzuje zastosowanie bi¢kitno-zielonej infra% Y;
4) obowigzuje uzupelnienie i utrzymanie kom ycj‘i‘ raz sktadu gatunkowego starodrzewu,
zieleni parkowej oraz polan parkowych, Auzupelnienie alei, szpaleréw, grup drzew;
5) dopuszcza si¢ pozostawienie samosie ’mnych z kompozycja 1 sktadem gatunkowym
starodrzewu parkowego; N
6) obowigzuje wprowadzenie w gran%- wydzielen wewnetrznych 3.U,ZP, 4.U,ZP, 5.KS
nasadzen nawigzujacych skladem gatunkowym i kompozycja do nasadzen historycznego
zespolu dworsko-parkowegg;
7) w granicach wydzielenia
jako wodoprzepuszc
8) dopuszcza si¢ ni

rznego 5.KS obowigzuje realizacja nawierzchni parkingu

akroniwelacj¢ terenu ograniczong do minimum do realizacji
parkingow 1 drég trznych, oznaczonych na rysunku planu;

9) nakazuje si@1 acje ustalen planu, w tym realizacje sieci inzynieryjnych i
inzynieryjaych™urzadzen sieciowych z zastosowaniem rozwigzan technicznych
ogranicz % negatywne oddziatywanie na system korzeniowy drzew parkowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje ochrona i rewaloryzacja obiektu o wartosciach zabytkowych, wpisanego do
rejestru zabytkow: zespotu dworsko-parkowego ,,Zielony Dwoér” przy ul. Walecznych 23,
w sktad ktérego wchodzg — park sanatoryjny wraz z zespotem budynkéw oznaczonych na
rysunku planu literami A, B, C, D, dla ktérych obowiazuja przepisy z zakresu ochrony
zabytkOw oraz ustalenia planu;

2) obowigzuje zachowanie 1 rewaloryzacja uktadu przestrzennego zespotu dworsko-
parkowego na podstawie rozwigzan historycznych z dokumentacji archiwalnej, w tym:

a) odtworzenie 1 utrzymanie kompozycji parkowej oraz zagospodarowania terenu tj.:
polany parkowe, osie widokowe, grupy drzew i krzewdw, szpalery, aleje, schody
parkowe oraz uksztaltowanie terenu,

b) utrzymanie i przywrocenie historycznego uktadu komunikacyjnego i jego uzupetnienie;

3) obowiazuje realizacja drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu o jednakowym
materiale i wzorze dla catego terenu elementarnego z materiatu pochodzenia naturalnego

tj. kamien brukowy z zastrzezeniem ust. 4 pkt. 2;
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4) obowigzuje zachowanie i rewaloryzacja historycznej formy budynkéw o wartosciach
zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow: tzw. ,,Zielonego Dworu” oznaczonego na
rysunku planu literg A, stanowigcego dominant¢ przestrzenng dla zalozenia parkowego
oraz budynkéw oznaczonych na rysunku planu literami B, C, D;

5)dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu A, B, C, D obowigzuje zachowanie
historycznej kompozycji architektonicznej giéwnej bryty budynku, ksztattu i materialu
pokrycia dachu, materialu elewacji oraz detalu architektonicznego;

6) dla budynku oznaczonego na rysunku planu literg B obowigzuje zakaz rozbudowy
i nadbudowy; dopuszcza si¢ rozbidrke lub przebudowe tarasu w elewacji potudniowej
budynku;

7)dla budynku oznaczonego na rysunku planu literg C dopuszcza si¢ przebudowe lub
rozbidrke wtérnie dobudowanej klatki schodowej i wejs¢ do schronu w elewacjach
szczytowych budynku;

8) lico wykonczonych elewacji budynkéw oznaczonych na rysunku planu literg mg% 1D

wyznacza obowigzujacg lini¢ zabudowy; Q
9) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; %
10) nowa zabudowa i rozbudowa budynku oznaczonego na rysunku glanu litera C kryta
dachami ptaskimi, ustalenie nie dotyczy wydzielenia wewngtrznego=3.U,ZP;
11) dla nowej zabudowy i rozbudowy budynkéw istniejacych obowiagzuje
a) forma architektoniczna prosta, wspétczesna, niepowtarzaj %mryzuj acych form,
b) wykonczenie elewacji w udziale co najmniej 50% @ ierzchniach elewacji z

materiatéw tj.: szkto, cegta, kamien, lub drewno; &
12) stacje transformatorowe, urzadzenia techniczne, ponii %
1 segregacji odpadéw oraz inne urzadzenia %
wbudowane w nowg zabudowg; %

13) obowiazuje likwidacja obiektow kubaturovw\l? 0z czonych na rysunku planu;
14) istniejacy obiekt obrony cywilnej — schroipod, budynkiem oznaczonym na rysunku planu
litera C; dopuszcza si¢ likwidacje &% po jego wykresleniu z ewidencji budowli

ia do przechowywania
czne nalezy realizowa¢ jako

ochronnych; N
15) minimalna powierzchnia nowo W)%!anej dziatki budowlanej: 9,038 ha;

16) dla kazdego wydzielenia wewhetrznego 1.U,ZP i 2.U,ZP ustala si¢:
a) minimalna powierzchnia& wbiglogicznie czynnego: 40%,
ia‘zabu

b) maksymalna powierzc dowy: 50%,
— 9 m do najwyzszego)punktu przekrycia dachu, w wydzieleniu wewn¢trznym 1.U,ZP,
< ; S

—12mdon 2o punktu przekrycia dachu, w wydzieleniu wewn¢trznym 2.U,ZP;
17) dla kazdego ielenia wewnetrznego 3.U,ZP i 4.U,ZP ustala si¢:
a) mini ierzchnia terenu biologicznie czynnego: 65%,

jwyzszego punktu przekrycia dachu, z uwzglednieniem przepiséw z zakresu prawa
tniczego z zastrzezeniem lit. d 1 e,

d) w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy maksymalna wysoko$¢ zabudowy w
pasie terenu 23 m od granicy z terenami elementarnymi: D.Z.8006.MN,U i
D.Z.8005.E, D.Z.8023.KDW nie wigcej niz 10 m — do najwyzszego punktu przekrycia
dachu,

e) w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy maksymalna wysoko$¢ zabudowy w
pasie terenu 12 m od granicy z terenem elementarnym D.Z.8017.KD.D (ul. Maczna)
nie wigcej niz 10 m — do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

f) zabudowe realizuje si¢ jako wolno stojaca w liczbie:

— do 3 budynkéw w wydzieleniu wewng¢trznym 3.U,ZP,
— do 4 budynkéw w wydzieleniu wewngtrznym 4.U,ZP,
g) maksymalna dtugos¢ lub szerokos¢ elewacji budynku wolno stojacego — 25 m,

c) ga symalna wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nie wyzej niz 13 m - do
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h) minimalna odlegto$¢ miedzy poszczegdlnymi budynkami w wydzieleniu
wewnetrznym — 13 m,
i) utrzymanie i wprowadzenie zieleni wysokiej pomi¢dzy budynkami;
18) dla wydzielenia wewnetrznego 8.U,ZP ustala si¢:
a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 40%,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5 %,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m — do najwyzszego punktu przekrycia dachu,
d) budynki kryte dachami o spadkach nachylenia od 0 do 30 stopni lub ptaskimi;
19)dla wydzielenia wewnetrznego 5.KS obowigzuje minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynnego: 40%.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna spoza obszaru planu z ul. Walecznych, z terenu D.Z.8017.KD.D
(ul. Maczna), z terenu D.Z.8024.KDW;
2) obowiazuje realizacja drég wewnetrznych jako pieszo-jezdni;
3) realizacja miejsc postojowych dla samochodéw osobowych wytacznie w q}leniach
wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu: 5.KS, 4.U,ZP, 8.U.ZP; %
4) obowigzujg wymogi realizacji miejsc postojowych dla samochodéw ogébowych:
a) w granicach wydzielenia wewnetrznego 5.KS obowigzuje realiz '?Qngt{ej'sc postojowych
naziemnych, w liczbie minimum 40 miejsc postojowych, tminimum 2 miejsca
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingmg%

@

b) w granicach wydzielenia wewnetrznego 8.U,ZP dopuszcza si¢ realizacje miejsc
postojowych naziemnych w liczbie minimum 20 miej§¢,p@stojowych, w tym minimum

2 miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych W kartg’parkingowa,

¢) w granicach wydzielenia wewngtrznego 4.U,ZP %ﬁgﬁza sig:

— realizacj¢ miejsc postojowych wytacznie wip u podziemnym z wjazdem z terenu
D.Z.8017.KD.D (ul. Maczna), % .

— parking podziemny jako wspdlna gnacja podziemna maksymalnie dwoéch
budynkéw ustugowych zlokali omch wzdtuz terenu D.Z.8017.KD.D (ul.
Maczna); @

5) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo, e i¢ elektryczng oraz odprowadzanie sciekow
i zagospodarowanie wod o wych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5; dopuszcza si¢
zaopatrzenie w wode do celowdechnelogicznych z ujecia wody podziemneyj;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, “rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej
lokalizacji sieci: agowej, gazowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn oraz
kanalizacji sanit %

1 deszczowej;

7) dopuszcza sig
nowg zabudo

W{‘
kaltzacje stacji transformatorowej SN/nn wylaczie jako wbudowanej w
greraz realizacje sieci elektroenergetycznych.

alenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza si¢ ustugi;

3) obowigzujg ograniczenia i zakazy zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
70%;

3) obowigzuje uzupetnienie i utrzymanie kompozycji oraz sktadu gatunkowego starodrzewu,
zieleni parkowej;

4) nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen planu, w tym realizacje sieci inzynieryjnych i
inzynieryjnych urzadzen sieciowych z zastosowaniem rozwigzan technicznych
ograniczajacych negatywne oddzialywanie na system korzeniowy drzew parkowych;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
14
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1) obowigzuje ochrona obiektu o warto$ciach zabytkowych, wpisanego do rejestru zabytkéw:
zespotu dworsko-parkowego, w tym budynku oznaczonego na rysunku planu literg E dla
ktérych obowiazuja przepisy z zakresu ochrony zabytkow;

2)dla budynku oznaczonego na rysunku planu E obowigzuje zachowanie historycznej
kompozycji architektonicznej bryty budynku, utrzymanie ksztattu i materialu pokrycia
dachu oraz detalu architektonicznego 1 materiatlu elewacji;

3) lico wykonczonych elewacji budynku oznaczonego na rysunku planu literg E wyznacza
obowigzujaca lini¢ zabudowy;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 15%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nieujetej w rejestrze zabytkow 4,5 m — do najwyzszego
punktu przekrycia dachu;

7) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla istniejgcej zabudowy gospodarczej i garazowej;

8) istniejgca zabudowa gospodarcza i1 garazowa do przebudowy, z do %@ﬁem
rozbudowy i nadbudowy; QO

9) w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy dopuszcza si¢ sytuo% udynkéw

bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
10) obowigzuje nawierzchnia dojazdéw 1 miejsc postojowych @@n‘a z materiatu

pochodzenia naturalnego tj. kamien;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej=0;24 ha.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) obstuga komunikacyjna przez teren D.Z.8002.U,ZP; Y4
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie di ustalonych w § 6 ust. 4;
3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryc%rI odprowadzanie $ciekéw

i zagospodarowanie wod opadowych realizuje s% iez § 6ust. 5.

§ 10. Teren elementarny D.Z.8004.KP (ker‘zchnia 0,017 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: publicznie dost 3¢ pieszy.
2. Ustalenia ekologiczne:

Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.

3. Ustalenia kompozycji %}abﬂdowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ realizacje ci & ego o nawierzchni utwardzone;.
4. Ustalenia komu Jiie i inZynieryjne:

1) szerokos¢ terenu i ozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 3,7 m;
2) ustala si¢ przekroj: ¢i ieszy

§11.T entarny D.Z.8005.E — powierzchnia 0,016 ha

1. Ustale nkcjonalne

Przeznatzenie terenu: stacja transformatorowa.
alenia ekologiczne:

Minimdlna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 50%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 50 %;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku: 4 m — do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynek kryty dachem ptaskim;

4) obowigzuje obudowa estetyczna;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8017.KD.D (ul. Maczna);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe stacji

transformatorowej SN/nn oraz sieci elektroenergetycznych.

§ 12. Teren elementarny D.Z.8006.MN,U — powierzchnia 1,054 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszcza si¢ ustugi;
3) obowigzujg ograniczenia i zakazy zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3.
a) 2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) istniejagca maksymalna wysokos$¢ zabudowy do zachowania,
b)12 m - dla nowej zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu z
uwzglednieniem przepisoéw z zakresu prawa lotniczego;

3) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu. %
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne: %
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8018.KD.D (ul. Cedrowa), z teren 17 KD.D
(ul. Maczna) lub z terenu D.Z.8023.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustal (\ % 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odpr wa ie Sciekow
1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg w nowej
lokalizacji sieci elektroenergetycznej nn. Y4

§ 13. Teren elementarny D.Z.8007.MN,U — pow %a 0,737 ha
1. Ustalenia funkcjonalne: %
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniov«(%in’ dzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne: Q
1) cze$¢ terenu elementarnego polozona,jest w*granicach specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 Wzg6érza Buk PLH320020;
2) minimalna powierzchnia terepd-biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
40%.
3. Ustalenia kompozyc zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ekrae
5) t&mentamy objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8019.KD.D (ul. Hubalczykéw), z terenu
D.Z.8018.KD.D (ul. Cedrowa) lub z terenu D.Z.8017.KD.D (ul. Maczna);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowe;j
lokalizacji sieci elektroenergetycznej nn.

§ 14. Teren elementarny D.Z.8008.ZP — powierzchnia 0,388 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne:
16



1) czg$¢ terenu elementarnego potozona jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 Wzgérza Bukowe PLH320020;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
90%;
4) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
5) obowigzuje zielen wysoka.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, utwardzania terenu;
2) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla samochodéw;
3) teren elementarny objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
Obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8022.KDW.

§ 15. Teren elementarny D.Z.8009.MN,U — powierzchnia 0,250 ha @

1. Ustalenia funkcjonalne: %
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa’
2) dopuszcza si¢ ustugi. (\ ¢
2. Ustalenia ekologiczne: Q

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w grani 1atki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagosp owania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki pudewlanej: 35%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: %
a) istniejgca maksymalna wysokos$¢ zabudowy do %} nia,
b) 12 m — dla nowej zabudowy do najwyzszego przekrycia dachu z
uwzglednieniem przepisow z zakresu praﬁ\}zt iICzego;
3) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza‘si¢ c‘hy ptaskie;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznac nmsunku planu;
5) teren elementarny objety strefg E oc y'ek§pozycji krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia komunikacyjne i in ryjne:
1) obstuga komunikacyjna z terenti D.Z.8019.KD.D (ul. Hubalczykéw);
2) liczbe miejsc postojowych la i@*ﬁa podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) zaopatrzenie w wode, gaz, eieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdw
1 zagospodarowanie wodopadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
4) dopuszcza si¢ pr?ﬁ%v), rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej

lokalizacji sieci' elektroenergetycznej nn.

§ 16. wementarny D.Z.8010.ZN — powierzchnia 0,454 ha

1. Gstalenia funkcjonalne:
Prz@nie terenu: zielen naturalna — Szczecinski Park Krajobrazowy ,,Puszcza Bukowa”.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) cze$¢ terenu elementarnego polozona jest w granicach specjalnego obszaru ochrony
siedlisk Natura 2000 Wzg6rza Bukowe PLH320020;
2) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
90%;
4) wystepuje chronione siedlisko przyrodnicze — srédladowe kwasne dabrowy (9190);
5) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ zabudowy terenu, utwardzania terenu, lokalizowania miejsc postojowych dla
samochodéw;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie szlakéw turystycznych i ciggdw pieszych uwzgledniajacych
zachowanie waloréw przyrodniczych terenu;
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3) teren elementarny objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
Obstuga komunikacyjna spoza obszaru planu, powigzanie piesze z terenem D.Z.8004.KP.

§ 17. Teren elementarny D.Z.8011.MN,U — powierzchnia 0,160 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) dopuszcza si¢ ustugi.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 35%;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) istniejgca maksymalna wysoko$¢ zabudowy do zachowania, %
b) 12 m — dla nowej zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu @
z uwzglednieniem przepisow z zakresu prawa lotniczego; %
3) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dachy ptaskie; (\

@
5) teren elementarny objety strefg E ochrony ekspozyciji krajobrazu g0.

4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; m
tu
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne: e
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8019.KD.D (ul. Hubalc% ;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wynfdgaia’ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektrycznq(c%ﬂi prowadzanie $ciekéw

1 zagospodarowanie wod opadowych realizuje S%@n z § 6 ust. 5.

§ 18. Teren elementarny D'Z'8012'MN’U(Y)VK zchnia 0,174 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa miesz 'c%ednorodzinna wolno stojaca;
2) dopuszcza si¢ ustugi. & N

2. Ustalenia ekologiczne: Q

3. Ustalenia kompozycji&fl abﬂdowy i sposobu zagospodarowania terenu:

y w granicach dziatki budowlanej: 30%;
z uwzgled enyprzepisOw z zakresu prawa lotniczego;
3) budynki kryte daehami stromymi, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
5) tereEle tarny objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.

Minimalna powierzchnia terenu %gicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.
0
budow

alenia komunikacyjne i inzynieryjne:
1) obsttiga komunikacyjna z terenu D.Z.8019.KD.D (ul. Hubalczykéw), z terenu
D.Z.8021.KD.D (ul. Wzgérze);
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;
3) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdw
1 zagospodarowanie wéd opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowe;j
lokalizacji sieci elektroenergetycznej nn.

§ 19. Teren elementarny D.Z.8013.MN,U — powierzchnia 1,348 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza;
2) przeznaczenie dziatki o numerze ewidencyjnym 105 z obrebu 4162: zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna wolno stojaca;
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3) dopuszcza si¢ ustugi;
4) obowigzujg ograniczenia i zakazy zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3.
2. Ustalenia ekologiczne:
Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 40%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) w granicach dziatki budowlanej o numerze ewidencyjnym 105 z obrebu 4162: 30%;
b) dla pozostatych dziatek budowlanych: 40%;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) istniejgca maksymalna wysoko$¢ zabudowy do zachowania,
b) 12 m — dla nowej zabudowy do najwyzszego punktu przekrycia dachu
z uwzglednieniem przepisow z zakresu prawa lotniczego;
3) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu; %
5) teren elementarny objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego. @
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne: (}’G
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8018.KD.D (ul. Cedrowa), z ter: 019.KD.D
(ul. Hubalczykéw), z terenu D.Z.8021.KD.D (ul. Wzgérze) lub z t mz 8020.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan u w § 6 ust. 4;
3) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz o %dzame sciekow
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z g‘%\?
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowej
lokalizacji sieci elektroenergetycznej nn. %

§ 20. Teren elementarny D.Z.8014.ZP — powiga%a 0,253 ha

1. Ustalenia funkcjonalne /\ .
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.

2. Ustalenia ekologiczne: Q
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie tzynnego w granicach dziatki budowlanej: 90%;
2) zakazuje si¢ wykonywania prac zien%u trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu;
3) obowiazuje zielen wysoka;
4) obowigzuje zastosowanie b

3. Ustalenia kompozyc
1) zakazuje si¢ lokalizacji'z

- 'elcflej infrastruktury.
zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
y kubaturowej, utwardzania terenu, lokalizowania miejsc

Obsl&&o ikacyjna z terenu D.Z.8021.KD.D (ul. Wzgérze).

§ 21 Teren elementarny D.Z.8015.MN,U — powierzchnia 0,724 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca, istniejgca
szeregowa,
2) dopuszcza si¢ ustugi;
3) obowigzujg ograniczenia i zakazy zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren cze$ciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;:
a) 50% dla dziatek objetych Systemem Zieleni Miejskiej,
b) 40% dla dzialek poza Systemem Zieleni Miejskiej;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%;
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m — do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

3) budynki kryte dachami stromymi, dopuszcza dachy ptaskie;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu;

5) teren elementarny objety strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego.

5. Ustalenia komunikacyjne i inzZynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.8018.KD.D (ul. Cedrowa), z terenu D.Z.8020.KD.D,
z terenu D.Z.8021.KD.D (ul. Wzgoérze) lub z ul. Poleglych, potozonej poza obszarem
planu;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie §ciekdw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ i budowe w nowe;j
lokalizacji sieci elektroenergetycznej nn.

§ 22. Teren elementarny D.Z.8016.ZP — powierzchnia 0,278 ha @»
1. Ustalenia funkcjonalne: (\)
Przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
2. Ustalenia ekologiczne: (\ N
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;j; Q
2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w grani% enu elementarnego:
80%:;
3) nakazuje si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajac€jy, ¢
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposo Cﬂa}/&podarowania terenu:
1) obowigzuje zagospodarowanie terenu réznymi form%n}unkami zieleni;
2) zakazuje si¢ lokalizowania miejsc postojowych dla\samochodéw.
4. Ustalenia komunikacyjne i iniynieryjﬁy .
1) obstuga komunikacyjna z terenu D.Z.802§t lub D.Z.8024.KDW;
2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweggre lub likwidacje 1 budowe sieci:
wodociggowej, elektroenergetycznej

§ 23. Teren elementarny D,Z.8017.
1. Ustalenia funkcjonal @ /
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren czesciowo obj ‘t%& mem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ w nie programu zieleni uzupetniajacej.
3. Ustalenia apozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza sig ospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstuga komunikacyjna.

4. Ustalenia Komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szer§os renu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum

@

.D (ul. Maczna) — powierzchnia 0,491 ha

2) ustalassi¢ przekrodj: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje¢ i budowg sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe kolektora
deszczowego.

§ 24. Teren elementarny D.Z.8018.KD.D (ul. Cedrowa) — powierzchnia 0,471 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren czg$ciowo objety Systemem Zieleni Miejskiej;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstugg komunikacyjna.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: na odcinku
miedzy skrzyzowaniami z ulicami D.Z.8017.KD.D 1 D.Z.8020.KD.D minimum 9,6 m, na
pozostatym odcinku minimum 6,1 m;

2) na odcinku miedzy skrzyzowaniami z ulicami D.Z.8017.KD.D 1 D.Z.8020.KD.D ustala si¢
przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, obustronne chodniki;

3) na pozostatym odcinku ustala si¢ przekrdj minimum: jezdnia o jednym pasie ruchu,
jednostronny chodnik;

4) ulicg obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojonego;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

§ 25. Teren elementarny D.Z.8019.KD.D (ul. Hubalczykéw) — powierzchnia Qﬂ@h

1. Ustalenia funkcjonalne: Q
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa. %

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajacej. (\ ¢

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagosp a%nia terenu:
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obst anikacyjna.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z %ﬂd m planu, minimum
10,6 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, %t ne chodniki;
3) ulice obejmuje si¢ obszarem ruchu uspokojoneg{;\v‘
4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remefit, lils dacje 1 budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanal@i anitarnej i deszczowe;.

§ 26. Teren elementarny D.Z.80 - powierzchnia 0,036 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczn /
Dopuszcza si¢ wprowadzenie'programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia komp , form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ terel iach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 9,7 m;
2) ustala si¢ f 67/ jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

3) dopus sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe sieci: wodociggowe;j,

elekﬁm etycznych nn, kanalizacji deszczowe;.
N Teren elementarny D.Z.8021.KD.D (ul. Wzgérze) — powierzchnia 0,324 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga publiczna — ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstlugg komunikacyjna.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,8 m;
2) ustala si¢ przekréj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, jednostronny chodnik;
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe sieci: wodociagowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
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§ 28. Teren elementarny D.Z.8022.KDW - powierzchnia 0,114 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstugg komunikacyjna.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum 7,2 m;
2) ustala si¢ przekrdj: jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu, jednostronny chodnik;
3) dopuszcza si¢ przekr6j w formie ciggu pieszo-jezdnego;
4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci
elektroenergetycznej nn.

§ 29. Teren elementarny D.Z.8023.KDW - powierzchnia 0,072 ha %

1. Ustalenia funkcjonalne: Q
Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna. (\
@

2. Ustalenia ekologiczne:
Dopuszcza si¢ wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;. Q

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zago, owania terenu:
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane z obstug unikacyjna.

4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:
1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych zgodmeﬁi\dklem planu, minimum 3,1 m;
2) ustala si¢ przekrdj minimum: jezdnia o jednym pasie
3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, i CJ(; i budowg kanalizacji

deszczowej. .

§ 30. Teren elementarny D.Z.8024. %powierzchnia 0,184 ha

1. Ustalenia funkcjonalne: N
Przeznaczenie terenu: droga wewne;trz%

2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleii Mie k%f,
2) dopuszcza si¢ wprowadzeni gramu zieleni uzupetniajace;j.

3. Ustalenia komp , form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
Dopuszcza si¢ zagos nie tymczasowe zwigzane z obstugg komunikacyjna.

4. Ustalenia nikacyjne i inzynieryjne:
1) szerokos¢ ter iach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu, minimum
10,3 m;
2) ustala si¢\0 ¢ komunikacyjng dziatek o numerach ewidencyjnych 8/16, 8/18, 8/1
z obrgbu 4162, potoznych poza obszarem planu;
3) us @* sie przekrdj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, jednostronny chodnik;

4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci: wodociggowej,
gazowej, elektroenergetycznych nn.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 31. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 % dla
wszystkich terenéw objetych niniejszym planem.

§ 32. W obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje
— Zielony Dwor” w Szczecinie, uchwalonym niniejszg uchwata, tracg moc:
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1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Walecznych”, uchwalony
uchwata Nr XLIV/1112/10 Rady Miasta Szczecina z dnia O1 marca 2010 r. (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 31 poz. 639);

2) Uchwata Nr XLIII/543/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie II edycji
zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina w
obszarze dzielnicy Prawobrzeze w obszarze dotyczacym  D.44 (Dz. Urz. Woj.
Szczecinskiego Nr 10 poz. 61);

3) Uchwata Nr XLIII/543/98 Rady Miasta Szczecina z dnia 23 lutego 1998 r. w sprawie II edycji
zmian Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina w
obszarze dzielnicy Prawobrzeze w obszarze dotyczacym  D.46 (Dz. Urz. Woj.
Szczecinskiego Nr 10 poz. 61);

4) Uchwata Nr XV/484/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 pazdziernika 1999 r. w sprawie
zmiany D.67 Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennegos, miasta
Szczecina (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego Nr 46 poz. 711). %\ /)

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin. %

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia (\nla w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. .
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