pzieLnica zach6p, OSIEDLE ARKONSKIE - NIEMIERZYN (Z.A.) powierzchnia: 254 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 4 4, w stosunku do 2011 r.)
e mieszkaniowa populacja: 11228
e ustugowa (znaczenie dla OF) struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ustug spotecznych (znaczenie dla OF) ponizej 6 J 711
e turystyczno-rekreacyjna 7-15 J 850
e komunikacyjna (znaczenie dla OF) 16-19 J 320
e osrodka nauki (znaczenie dla OF) produkcyjna J 5688
e ekologiczna (znaczenie dla OF) poprodukeyjna 3659
o <$rodowiskowo-inzynieryjna tendencja: Jd spadek liczby zameldowane@/\
ludnosci — 168 0s6b Vv
gestosé zaludnienia: 4 420 oséb/km? \r\’
< srednia liczba oséb w gospodarstwie domowym ‘\j) 2,5
srednia liczba gospodarstw domowych na k
- w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu _o_. 2456
> Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna): N
e osiedle powstato na obszarze sredniowiecznej wsi nad potokiem Osowka, na po’rm&iowych stokach Wzgdrz
Warszewskich do XIX w. w catosci wykorzystywanych pod uprawy rolnicze; od po’ro\% XIX w. stato sie osiedlem
< podmiejskim o charakterze rekreacyjnym, ktérego rozwdj zapoczatkowata budo%\z»a'k’fadu opiekunczego dla dzieci
wokét |, Kurzego Mtyna” na potoku Warszowiec rozbudowanego jako szp&) obecnie szpital wojewddzki. Po
3 zachodniej stronie terenéw szpitala w latach 20-tych XX w. powstata dzielpi illowa, dogeszczona i powiekszona
w latach 60. XX w. o mate osiedle blokowe ze szkoty, a w latach 70. ﬁ%ﬁowano wzgdrza po potnocnej stronie
o ul. Chopina. Osiedle dobrze skomunikowane ze s$rédmiesciem, o iczone terenami kolejowymi, doskonale
wyposazone w tereny zieleni urzgdzonej; struktura przestrzenna zr@ cowana o odmiennych typach i intensywnosci
~ zabudowy mieszkaniowej swobodnie rozlokowanych budynk@ wielorodzinnych 3- i 5-kondygnacyjnych oraz
11- kondygnacyjnych, posiada park na terenie dawnego c rza, bezposredni dostep do lasu Arkonskiego (park
> le$ny) oraz terendw parkowych i sportowych w strefie Qd niowej potoku Oséwki do ul. Fatata. Usytuowanie na
potudniowych stokach budynkéw jednorodzinnych z gogrodami oraz wielorodzinnych o niskiej intensywnosci tworzy
bardzo korzystne warunki zamieszkania o korﬂézycji osiedla podmiejskiego z zabudowag mieszkaniowa
> wielorodzinng (65%), ustugowq oraz z ustugami rony zdrowia o znaczeniu ponadlokalnym. Na terenie osiedla
znajduja sie enklawy ogrodéw dziatkowych, ziéleni naturalnej, naturalne zbiorniki i cieki wodne
e e urozmaicona rzezba terenu — osiedle poteZone na stokach Wzgdrz Warszewskich, opada w kierunku potudniowo-
-zachodnim, do obnizenia doliny Oséwl{} yrenimi Stawami
< e udziat pow. objetej réznymi forma%&hrony krajobrazu kulturowego w osiedlu —61%
e udziat zwartej zabudowy: Q
= o 71% osiedla w obszar artej zabudowy
o 29% poza obsza re@artej zabudowy — gtéwnie tereny zieleni urzadzonej ogrody dziatkowe
) e udziat budynkow wyisz iz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 1,8%
e |okalne centra ustu 0@5 —dobrze i stabo wyksztatcone
e wyposazenie w uségi spoteczne — ztobek, przedszkola, szkoty podstawowe, przychodnie, szpital, koscidt, obiekty
sportowe, urz pocztowe, biblioteka
e udziat pow ﬂ'@leni ogdlnodostepnej w pow. osiedla —27%
e dostep @éélnodostepnej zieleni rekreacyjnej — wystarczajgcy
® zwar udowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 100%
e d pnos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw — ograniczona/wystarczajgca
. arta zabudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. — 80%
Q‘\/ zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 100%

S
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Stan $rodowiska:
e tereny chronione: zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy ,Zespét Parkéw Kasprowicza — Arkoniski”, pomniki przyrody,
stanowiska chronionej flory i fauny
e obszary istotne dla kondycji Srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania bioréznorodnosci: Zespot
Parkéw Kasprowicza — Arkonski z Syrenimi Stawami i doling Osdwki, Park Chopina, czes$¢ Lasu Arkonskiego, ogrody
dziatkowe, ogrody przydomowe, zielen osiedlowa, zielen przyuliczna, doliny strumienia Warszewiec i rzeki Osowka,
kompleksy zbiornikéw wodnych na przebiegu rzeki Oséwka i Warszewca stanowig naturalne obszary retencyjne,
czes¢ osiedla stanowi obszar regeneracji powietrza dla miasta
< e problemy sSrodowiskowe: pétnocno-wschodni fragment osiedla stanowi obszar zagrozony ruchami masowymi ziemi,
czes¢ osiedla w zasiegu miejskiej wyspy ciepta, niekorzystne warunki aerosanitarne, na terenie ogrodow dziatkow
_ nieodpowiednia gospodarka odpadami i emisja zanieczyszczen oddziatujgca na srodowisko gruntowo-wodne i}ii/"kosé
powietrza inwazyjne gatunki roslin ,-\)Q
> Uktad komunikacyjny: \r\/"
e elementy podstawowego ukfadu drogowego: ul. Wszystkich Swietych, ul. ks. abpa Kazimierza Majdva\a’ikiego (ulice
< w ciggu obwodnicy srédmiejskiej), ul. F. Chopina, odcinek ul. Arkonskiej wraz z trasa tramwajow%Q
e linia kolejowa nr 406 Szczecin Gtéwny-Trzebiez Szczecifski a .
Infrastruktura inzynieryjna: ,\V
2 | o magistrale wodociaggowe q/Qf\’
e magistrale cieplne \’\/'
o o kolektory ogdlnosptawne, kolektory sanitarne Q\'
e kolektory deszczowe Q
x e stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) ,,Niemierzyn” O
e napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN C/
2 e ekoport \?»
e czes¢ obszaru w granicach gtéwnego zbiornika wod podziemnych P122
o | Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspétczesnej: B
e obszary i obiekty prawnie chronione m. in. zespét szpitalnv\%/ghrzewiowy dwor, budynek mieszkalny z otoczeniem
P e obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobraz% , W tym ujete w gminnej ewidencji zabytkow
e strefa WIII — ochrony archeologiczne;j A
« | Ograniczenia obwodnica $rédmiejska i linia kolejOV\@?E‘dzieIajq osiedle od Srédmieécia, tereny ogrodéw dziatkowych
w lokalizacjach weztowych o dobrejdostepnosci komunikacyjnej, sgsiedztwo linii kolejowych z terenami
2 mieszkaniowymi i usfugowyraéigépowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN
wraz z pasami ochrony funk @ j
Zagrozenia: zmiana i zacieranie fizj ii krajobrazu osiedla i struktury zabudowy mieszkaniowej w zieleni:
2 wprowadzanie zabude@ wielorodzinnej w miejsce jednorodzinnej, zwiekszanie intensywnosci
zabudowy na dziafl@:% budowlanych, przejscia przez tory poza dozwolonymi miejscami — tzw. ,dzikie
przejscie”, pres'a@udowlana na tereny w sasiedztwie lasu zagraza utrzymaniu ciggtosci lokalnych
korytarzy ek icznych oraz funkcji regeneracyjnych powietrza, ogrody dziatkowe wchodzace
w struktur potéw parkowych i lesnych
Potrzeby: integr pieszo-rowerowa osiedla ze Srédmieéciem m.in. przez linie kolejowa, kontynuacja
upo owania zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Zespdt Parkéw Kasprowicza — Arkonski”,
rg@éoryzacja terenu zabytkowego cmentarza przy ul. Chopina zagospodarowanego na park osiedlowy




Zadania strategiczne:

utrzymanie i ochrona krajobrazu kulturowego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Zespét Parkédw Kasprowicza
— Arkoniski” z kontynuacjg projektéw ,Dolny i Gérny Botanik” oraz ,Syrenie Stawy” — jedna z lokalizacji ogrodu
botanicznego (model: dydaktyczny, ochrona lokalnych ekosysteméw i rodzimych gatunkdéw zagrozonych)
potaczenia komunikacyjne z kolejowym przystankiem osobowym (SKM) Szczecin Niemierzyn, utworzenie wezta
przesiadkowego wraz z parkingiem

Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:

ochrona krajobrazu kulturowego: utrzymanie modelu podmiejskich zespotdw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej niskiej intensywnosci skoncentrowanych wzdtuz kameralnych uktadow
ulic

stopniowe wysycanie terendow przydatnych pod zabudowe mieszkaniowg w nawigzaniu do uktadéw kameralnych
z utrzymaniem standardéw wielkosci dziatek, udziatu powierzchni biologicznie czynnej (SZM), lokalne;j |nten5\&nos’,ci
zabudowy, formy i jakosci zabudowy oraz waloréw krajobrazowych N

zabrania sie lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej: na wyburzeniach zabudowy jednorodzinne‘jﬁhé dziatkach
powstatych z wtérnych podziatéw dziatek zabudowanych zabudowa jednorodzinng, na terenachi,\/@bni urzadzonej,
w granicach jednorodnych zespotéw zabudowy (w rejonie ul. Tatrzariska — ul. Wiosny Arkoniska
— ul. Fryderyka Chopina — Park Le$ny Arkoniski)

uzupetnienie istniejacej struktury osiedla o funkcje zwigzane z obstugg mieszkancéw (us#@%swmty, kultury, handlu
i gastronomii) N

wzmocnienie lokalnych centréw ustugowych w lokalizacjach weztowych (w f@nre nawigzujacej do lokalnych
rozwigzan)

utrzymanie i rozwdj funkcji ustugowych o charakterze ponadlokalnym m.in /\%@al przy ul. Arkonskiej

utrzymanie i uzupetnienie przebiegu ciggu pieszego taczgcego omed@ Gtebokie-Pilchowo, Osoéw, Arkonskie-
-Niemierzyn, tekno, Srédmieécie-Pétnoc, Centrum, Stare Miasto, prze%gvefjacego od jeziora Gtebokiego do bulwarow
nadodrzanskich —tzw. ,Ztoty Szlak”, przez tereny zabudowy staromi@ iej i Srédmiejskiej, parki, ogrody i lasy miejskie
oraz przy wodach powierzchniowych: rzeka Odra, rzeka Osdwka Jeziora Syrenie Stawy, jezioro Gtebokie
wyksztatcenie ciggu pieszego tgczacego osiedla Niebuszew linko i Arkonskie-Niemierzyn przebiegajgcego nad
torami kolejowymi, faczgcego tereny srédmiescia i 2|elen| nodostepnej

wyksztatcenie ciggu pieszego tgczacego osiedla W bé@ o, Osow, Arkonskie-Niemierzyn, przebiegajgcego przez
tereny zieleni na brzegach strumienia Warszewiec — 0&‘ul. Wapiennej do ul. Chopina

uzupetnienie w terenach zieleni urzadzone;j pIa zabaw, terendw sportowo-rekreacyjnych, podniesienie jakosci
terendw zieleni urzadzone;j

utrzymanie terendw zieleni meurzadzor@\/ oliny rzeki Oséwka i doliny strumienia Warszewca jako gtéwnych
elementdw korytarzy ekologicznych i st(‘)k ry krajobrazowej osiedla

kontynuacja wyposazenia w urza a turystyki, rekreacji, edukacji ekologicznej oraz integracja infrastruktury
rekreacyjnej na terenach zespo’ry\ﬁzyrodmczo krajobrazowego i w sgsiedztwie lasow

Kierunki rozwoju systemoéw ko \'rleacji:

zachowanie przebiegu d@k’radu podstawowego — ulice w klasie gtéwnej: ul. Wszystkich Swietych, ul. ks. abpa
Kazimierza Majdanskie lice w klasie zbiorczej: odcinek ul. F. Chopina, odcinek ul. Arkonskiej z trasg tramwajowa
budowa przystanku@ﬁowego SKM Szczecin Niemierzyn na linii kolejowej nr 406 Szczecin Gtéwny — Trzebiez
Szczecinski

budowa wezt eSIadkowego wraz z parkingiem w rejonie ulic Arkonskiej, Butgarskiej

realizacja ngﬁow tras rowerowych

Kierunki ro@éjﬁ infrastruktury inzynieryjnej:

utrzy@%nie i modernizacja istniejacych oraz realizacja nowych elementéw systemdw infrastruktury inzynieryjnej
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Obszary i zasady ochrony srodowiska:

utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni
Miejskiej, utrzymanie granic zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Zespét Parkdéw Kasprowicza — Arkonski,
utrzymanie Syrenich Stawdéw jako centrum rdznorodnosci biologicznej, rewitalizacja i rozbudowa ogrodu
botanicznego, likwidacja inwazyjnych gatunkéw roslin, ochrona zlewni i zasobow wodnych Warszewca i doliny
Osowka, ochrona zbiornikéw wodnych)

utrzymanie i rozwaj funkcji retencyjnej i ekologicznej zbiornikdw wodnych, strumienia Warszewiec i doliny Osowki
utrzymanie, uzupetnianie zieleni przyulicznej

utrzymanie istniejacej struktury osiedla z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej o funkcji retencyjnej
i regenerujgcej powietrze miejskie Q*
utrzymanie, uzupetnianie osiedlowej zieleni o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym N
utrzymanie ekologiczne] i rekreacyjnej funkcji ogrodow dziatkowych z uporzgdkowaniem gospodarki dd%dami
i emisji zanieczyszczen, czes¢ ogrodow dziatkowych w lokalizacjach weztowych wskazana do przekszta’rce@/'

K

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: q':) ’

ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przes@mej i ochrony
archeologicznej

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen '%kt'éw o wartosciach
zabytkowych N
NZ
Q>




DZIELNICA ZACHOD, OSIEDLE ARKONSKIE - NIEMIERZYN




OSIEDLE

ARKONSKIE - NIEMIERZYN

Jednostka planistyczna

Z.A.01

powierzchnia 69,76 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zielen urzadzona, ogrody dziatkowe, ustugi, ustugi sportu
— stadion przy ul. Arkonskiej, zabytkowa zabudowa mieszkaniowa, wartosciowy obszar
przyrodniczy faunistyczno-florystyczny: zespdt przyrodniczo — krajobrazowy ,,Zespot Parkow
Kasprowicza — Arkonski”, Syrenie Stawy z doling Oséwki jako naturalny obszar retencyjny,
napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zielen urzagdzona, ogrod botaniczny, park rekreacyjno-wypoczynkowy

Funkcje uzupetniajace: ustugi sportu i rekreacji, ustugi zwigzane z obstuga pa%&.
i ogrodu botanicznego, palmiarnia, istniejgca zabudowa mieszkaniowa

Polityka przestrzenna

A

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rewitalizacja i rozbudow Qvg\*c;du
botanicznego; na czesci uporzadkowanie i przywrdcenie terenu ogélnod\o;a{pnego
(likwidacja ogroddéw dziatkowych), przeksztatcenia w kierunku wzbo nia oferty
programowej uktadu przestrzenno-funkcjonalnego, kontynuacja integra@%%;jnkcjonalnej
kompleksu parkowego z otoczeniem poprzez system ciggdw pieszych, s’@zek rekreacyjno-
sportowych i edukacyjnych, z dopuszczeniem odbudowy obiektéw ustugowych w
historycznych lokalizacjach i parametrach, udroznienie przebiegg‘gfrumienia Osowka; do
zainwestowania teren d. ogrodu botanicznego ,Dolny i Gor 'Botanik", ,Syrenie Stawy”
tereny w sasiedztwie petli tramwajowej, odcinek tragy “rowerowej (R-66) w ciagu
miedzynarodowego szlaku rowerowego wokét Zalewu Szczeciriskiego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja @po’ru parkowego do zachowania
i uzupetnied wraz z uktadem promenad i alei owych z dopuszczeniem odbudowy
obiektéw ustugowych w historycznych lokalizagjach, w miejscu ogrodéw dziatkowych
utworzenie obiektéw ustugowych ogélnodofs\ép ych np. edukatorium, palmiarni

Zasady zabudowy: obiekty i urzadzenia \/Mézane z funkcja rekreacyjng i obstugg ogrodu
botanicznego, zakaz wprowadzania o%‘k%)w masowej rekreacji, dopuszcza sie odtworzenie
zabudowy ustugowej w historycz@ lokalizacjach, obszar objety SZM, proponowany
pomnik przyrody, czes¢ obszaru\wygranicach gtéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP
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OSIEDLE

. Q
ARKONSKIE — NIEMIERZYN

Jednostka planistyczna

powierzchnia 14,89 ha

ZA02

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzin thskiej intensywnosci, zabudowa ustugowa, ogrody dziatkowe, stacja
elektroenétgetyczna wysokiego napiecia WN/SN (GPZ) ,Niemierzyn”, napowietrzne linie
elekt rgetyczne wysokiego napiecia WN

Kierunki

Fq&&ja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

4<§¢\’Ikcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, zieled urzadzona,
4
AL a

rking (P&R), stacja elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN/SN

Polityka przestrzenna N\

N

Q}

W

QO
N

&

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, likwidacja substandardowych form
zabudowy i zagospodarowania, w tym ogrodow dziatkowych i obiektéw tymczasowych;
wyksztatcenie ustug stanowigcych zaplecze kompleksu parkowego, uzupetnienia zabudowy
pierzei ul. Arkonskiej, na odcinku pomiedzy ul. Arkonska a ul. Stowianskg uzupetnienia
pierzei ul. Serbskiej oraz ul. Harcerzy; zagospodarowanie wnetrz kwartatéw i wyksztatcenie
obudowy parku wzdtuz pétnocnej pierzei ul. Stowianskiej; wyksztatcenie obudowy biegnacej
przez park ul. Fatata w formie zieleni wysokiej

Sta nd@i’\iy“ksztaftowa nia
prz eni
&

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy pierzejowej wzdtuz
ul. Arkonskiej do zachowania i uzupetnien; obudowa parku wzdtuz ul. Stowianskiej w formie
zabudowy wolnostojgcej, bedacej uzupetnieniem historycznej struktury przestrzennej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie i parametrach zabudowy istniejgcej
o wartosciach lokalnych i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa istniejgca, wzdtuz
ul. Stowianskiej zabudowa wolnostojgca do 3 kondygnacji, zakaz zabudowy przy ul. Fatata,
obszar objety SZM, czes$¢ obszaru w granicach gtdéwnego zbiornika wéd podziemnych GZWP
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OSIEDLE

ARKONSKIE — NIEMIERZYN

Jednostka planistyczna

Z.A.03

powierzchnia 39,67 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa jednorodzinna, zabudowa wielorodzinna niskiej i wysokiej
intensywnosci, zabudowa ustugowa, w tym ustugi o$wiaty, ochrony zdrowia, zielen
urzadzona; wartosciowy obszar przyrodniczy powigzany poprzez strumien Warszewiec
i teren zieleni wysokiej z sgsiadujgcymi lasami; napowietrzne linie elektroenergetyczne
wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Funkcje uzupetniajgce: enklawy zabudowy wielorodzinnej, ustugi, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie kameralw@és
charakteru osiedla, historycznej struktury i niskiej intensywnosci zabudowy, uzug‘? nia
W nawigzaniu do oryginalnej struktury, poprawa warunkow zamieszkan@- tym
wyksztatcenie lokalnego centrum ustugowego i wzmocnienie istniejacego;-utrzymanie
i wyposazenie terendw zieleni urzadzonej, utrzymanie ogélnodostepnego t@e u sportowo-
-rekracyjnego przy ul. Tatrzanskiej, zabudowa wielorodzinna wzdtuz ul. A@nskiej i Chopina,
uzupetnienie uktadu drogowego ’

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu z@ﬁowy do zachowania
i uzupetnien A

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysgkbgci nie wyzszej niz zabudowa
istniejaca w sasiedztwie, obszar objety SZM, zachowanfe haturalnego charakteru doliny
strumienia Warszewiec, zakaz zabudowy w stre@ doliny i zmiany jej warunkéw
srodowiskowych

OSIEDLE

A\y
&

ARKONSKIE - NIEMIERZYN

Jednostka planistyczna

Z.A.04 QY

powierzchnia 36,60 ha

A

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa gowa, szpital, szkoty, obiekty opieki spotecznej,
obiekty instytucji naukowo-bad%@ych, ogrody dziatkowe, zabudowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci, zieled urzadzona, park im. F. Chopina z doling strumienia Warszewiec,
pomniki przyrody ~

Kierunki

Funkcja dominujaca: us(u%i)

Funkcje uzupetniaj &% zielen urzadzona, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci i jednerodzinna, mieszkalnictwo zbiorowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksz@f\c/er'l: ochrona krajobrazu kulturowego kameralnego zespotu zabytkowej

zabudowy ostojgcej w zieleni parkowej (kompleks ob. szpitala, dawny cmentarz

z kaplicg))y utrzymanie zieleni urzadzonej ogdlnodostepnej parku Chopina z doling

strumigénia, poprawa warunkow funkcjonowania obiektow i uzupetnienia z zachowaniem

hi cznej struktury przestrzennej, utrzymanie i rozwdj ustug spotecznych, opiekuriczych i
igzanych z ochrong zdrowia, uzupetnienie uktadu drogowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

truktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania
i uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejaca, obszar objety SZM, proponowany pomnik przyrody, utrzymanie Parku Chopina
z doling strumienia Warszewiec jako naturalnego obszaru retencyjnego




OSIEDLE

ARKONSKIE - NIEMIERZYN

Jednostka planistyczna

Z.A.05

powierzchnia 48,19 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci z ustugami,
zabudowa jednorodzinna, ustugowa, ustugi spoteczne, oswiaty, petla autobusowa, ogrody
dziatkowe, zielen osiedlowa, zielen nieurzadzona, czeSciowo obszar zagrozony ruchami
masowymi ziemi, napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi, zielen urzadzona, ogrody dziatkowe

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia substandardow\y\ﬁ
form zabudowy i zagospodarowania terenu, uzupetnienia zabudowy, poprawa w ow
zamieszkania i uzupetnienie funkcji ustugowych, wyksztatcenie nowego zespoty zabudowy
w rejonie petli autobusowej i wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego w- pétnocnej
czesci jednostki, uzupetnienie ukfadu drogowego, dopuszcza sie @( izacje petli
autobusowej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu do zachq\ﬁ'n'ia i uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokoéc@\z\wyiszej niz zabudowa
istniejagca w sgsiedztwie, ograniczenie zabudowy na terenach zagrozonych ruchami
masowymi ziemi, utrzymanie i rewaloryzacja terenéw zie\l'e}u osiedlowej, cze$¢ obszaru
objeta SZM Q

O

O\)

OSIEDLE

ARKONSKIE - NIEMIERZYN >

Jednostka planistyczna

Z.A.06 RN

powierzchnia 13,03 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa wielor. @inna niskiej i wysokiej intensywnosci, ustugi
wbudowane i wolnostojgce, ustugi spartewe, stacja paliw, garaze, zieler urzadzona, skwer
u zbiegu ul. Chopina i ul. Krasifiskiegoy

Kierunki

. o . Y. R . . e e . P
Funkcja dominujaca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
istniejgca zabudowa mieszkanioWwa wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: h@, ustugi sportu i rekreacji, na co najmniej 25% zwartej
powierzchni dziatki nr obrebu 2038 — wzdtuz ulicy Sportowej obowigzuje realizacja
ogdlnodostepnego leksu naziemnych urzadzen sportowych i rekreacyjnych w zieleni
urzadzonej wysolgi‘e‘/}‘bez obiektéw kubaturowych

Polityka przestrzenna

Zasady przek@;@l\zeﬁ: ochrona krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia i uzupetnienia
w nawiazax@y do historycznych struktur zabudowy wielorodzinnej, poprawa warunkdéw
zamiesz ?pia, uporzadkowanie terenu w zachodniej czesci, do przeksztatcenia
i zai towania teren zabudowy technicznej, garazy oraz zdegradowanego dawnego
boi sportowego przy ul. Chopina - restrukturyzacja terenu ustug sportu i rekreacji
rzymaniem tradycji sportowo-rekreacyjnych miejsca i jego integracyjnej roli w osiedlu

Standardy ksztattowania
przestrzeni

&

N

<

truktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu do zachowania i uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgcej i wysokosci nie wyzszej niz
5 kondygnacji, zachowanie i rewitalizacja skweru u zbiegu ul. Chopina i Krasinskiego

&
&

Q
&




OSIEDLE

ARKONSKIE - NIEMIERZYN

Jednostka planistyczna

Z.A.07 powierzchnia 12,93 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa jednorodzinna i wielorodzinna, ustugi, w tym publiczne,
oswiaty, domy studenckie, zabudowa rzemieslnicza

Kierunki

Funkcja dominujaca: zabudowa jednorodzinna, mieszkalnictwo zbiorowe

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
ustugi, rzemiosto

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie charakteru
kameralnego uktadu przestrzennego zespotu zabudowy jednorodzinnej, przekszta’fcezi~
form substandardowych zabudowy ustugowej, poprawa warunkéw zamieszkania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): obszar zabudowy mieszkalno-rzemieslniczej )%Jﬂaga
przeksztatcen — uporzagdkowania i zakomponowania zagospodarowania i zabud dtuz
linii kolejowej, wyksztatcenie bezkolizyjnego przejscia pieszego nad Ilnlar\/d&ejowq do
Srédmiescia

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie w@zej niz istniejaca
zabudowa wielorodzinna, fragment obszaru objety SZM




