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pzieLNica sropmiescie, OSIEDLE SRODMIESCIE — POENOC (S.P.) powierzchnia: 141 ha

Funkcja osiedla w miescie: Demografia: (dane za 2018 r. 1 4 w stosunku do 2011 r.)
* mieszkaniowa populacja: 8 856
e ustugowa struktura wiekowa: przedprodukcyjna
e ustug spotecznych (znaczenie OF) ponizej 6 4 409
» administracyjna (znaczenie dla OF) 7-15 4 572
» oérodka nauki i innowacji (znaczenie dla OF) 16-19 4 208
* turystyczno-rekreacyjna (znaczenie dla OF) produkcyjna L 4240
+ komunikacyjna poprodukcyjna: T 3427
« ekologiczna tendencja: J spadek liczby zameldowanej
ludnosci: 3 524 oséb
gestosc zaludnienia: 6 281 o0sob/km?
srednia liczba osdéb w gospodarstwie domowym 2,1
$rednia liczba gospodarstw domowych na km? 3760

w obszarze zwartej zabudowy w osiedlu

Aktualna struktura morfogenetyczna (funkcjonalno-przestrzenna):

e osiedle potozone w sgsiedztwie centrum, w czes$ci zachodniej kontynuujgce strukture z konca XIX w. rozbudowang
w latach miedzywojennych i potagczong z ciggiem reprezentacyjnych rezydencji o charakterze podmiejskim, czesé
wschodnia przeksztatcona zniszczeniami wojennymi, zabudowana w znacznym stopniu powojenng zabudowg
blokowa z zachowaniem przedwojennej siatki ulicznej, w czesci potudniowej osiedla domknieta gmachem Urzedu
Miasta, rozpoczyna sie al. papieza Jana Pawta Il, przecinajacg centrum. W czesci ptn.-zach. osiedla dominuje otwarta
przestrzen placu Jasne Btona w formie wnetrza krajobrazowego z widokiem na odlegtg panorame wzgdrz Puszczy
Wkrzanskiej; zabudowa wielofunkcyjna o wysokiej intensywnosci, z dominacjg mieszkalnictwa wielorodzinnego
(88%), rozplanowana na kilku ciggach ulicznych na kierunku pétnoc-potudnie: al. Wojska Polskiego, ul. Monte
Cassino, al. papieza Jana Pawta Il, al. Wyzwolenia; zagospodarowanie i kompozycja zieleni ulic podkreslajg role
w przestrzeni, a przedogrédki stanowig jej integralny element kompozycji; historyczng strukture uzupetnia
wspotczesna zabudowa mieszkaniowa niskiej i wysokiej intensywnosci, liczne obiekty ustugowe, samodzielne osrodki
ustugowe o znaczeniu ogélnomiejskim i ponadlokalnym

e teren zasadniczo ptaski, lekko urozmaicony na krawedzi pétnocnej ptaskowyzu Wzniesien Szczecinskich

e udziat pow. objetej réznymi formami ochrony krajobrazu kulturowego w osiedlu — 66%

e 100 % osiedla w obszarze zwartej zabudowy

e udziat budynkéw wyzszych niz 5 kondygnacji w stosunku do liczby ogdlnej budynkéw w osiedlu — 6,1%

e lokalne centrum ustugowe — wyksztatcone i dobrze wyksztatcone o zréznicowanych formach, w tym targowiska
i obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

e wyposazenie w ustugi spoteczne — ztobek, przedszkola, szkoty podstawowe i srednie, szkoty wyzsze, przychodnie,
szpital, obiekty kultury, obiekty administracji, urzgd pocztowy, obiekt sportowy

e udziat pow. zieleni ogélnodostepnej w pow. osiedla — 6%

e dostep do ogdlnodostepnej zieleni rekreacyjnej — zasadniczo wystarczajgcy

* zwarta zabudowa osiedla w zasiegu komunikacji publicznej — 100%

e dostepnos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw — ograniczona

* zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci c.0. —99%

* zwarta zabudowa osiedla w zasiegu sieci wod.-kan. — 100%

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji, obszary zdegradowane:
e cze$¢ osiedla w granicach Obszaru Strategicznej Interwenc;ji (OSl)
e obszar osiedla zidentyfikowany jako obszar zdegradowany (wskazany w programie rewitalizacji)

Stan srodowiska:

e tereny chronione: zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Zespét Parkéw Kasprowicza — Arkonski”, pomniki przyrody

e obszary istotne dla kondycji srodowiska miejskiego, integracji ekologicznej i zachowania biordznorodnosci:
powierzchnie terenu biologicznie czynnego towarzyszace zabudowie, zielen komponowana, w tym park, zielen
przyuliczna, aleje, ogrody i przedogrédki zabudowy, zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy jest obszarem regeneracji
powietrza

e problemy $rodowiskowe: miejska wyspa ciepta, niekorzystne warunki aerosanitarne

Uktad komunikacyjny:

e elementy podstawowego uktadu drogowego: odcinek al. Wojska Polskiego z trasg tramwajowg w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 115, odcinek al. Wyzwolenia z trasg tramwajowa, odcinek ul. Mickiewicza, trasa tramwajowa w ul.
Wawrzyniaka
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Infrastruktura inzynieryjna:
e magistrale wodociggowe
e magistrale cieplne
<_t ¢ kolektory ogdlnosptawne
= | Dziedzictwo kulturowe i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej:
< e obszary i obiekty prawnie chronione m. in. zatozenie urbanistyczne Jasne Btonia, kosciét, patac mieszczanski,
S wille z ogrodami, gmach dawnych wtadz prowincji z ogrodem, rektorat, budynki szkolne, szpital, kamienice
(o] * obiekty i obszary o wartosciach zabytkowych i krajobrazowych, w tym ujete w gminnej ewidencji zabytkéw
~ m. in. XIX-wieczny uktad urbanistyczny Srédmiescia
2 | « dobra kultury wspdtczesnej
= Ograniczenia:  przebieg drogi wojewddzkiej nr 115, tymczasowa lokalizacja obiektu handlowego oraz sakralnego
: w rezerwie drogowej, magistrala wodociggowa
Zagrozenia: niekorzystny stan techniczny czesci zabudowy kamienicowej
i Potrzeby: uzupetnienie wartosci funkcjonalno-przestrzennych, utrzymanie i ochrona krajobrazu kulturowego,
w czesci zachodniej i wschodniej osiedla: zwiekszenie udziatu zieleni urzadzonej, ztagodzenie efektow
wyspy cieptfa i poprawa komfortu termicznego, rozbudowa uktadu tras rowerowych i ciggdw pieszych
oraz ich integracja z pozostatymi osiedlami
Zadania strategiczne:
e dziatania prowadzace do zmiany przebiegu drogi wojewddzkiej nr 115 w celu ograniczenia ruchu tranzytowego
w Srédmiesciu
¢ powigzanie ul. Wielkopolskiej z alejg Wyzwolenia i ul. Gontyny
Model struktury funkcjonalno-przestrzennej:
e ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie, ochrona i kontynuowanie wielkomiejskiej kompozycji urbanistyczne;j
Srédmiescia w formie zwartej zabudowy kwartatowej wielofunkcyjnej z komponowana zielenig ulic
e rewitalizacja i renowacja zabudowy historycznej w celu podniesienia standardéw zamieszkania, ochrona kompozycji
ulic i placdéw, uzupetnienie zieleni komponowanej ulic i placéw, w tym zagospodarowanie i ujednolicenie
przedogrodkéw
* nowa zabudowa uzupetniajgca, nawigzujaca do zabudowy historycznej i jej rozplanowania; w czesci rezydencjonalnej
osiedla obowigzuje utrzymanie wysokich standardéw w zakresie wielkos$ci dziatek, udziatu powierzchni terenu
biologicznie czynnego (SZM) z zielenig wysokg, ogrodéw przydomowych, zieleni urzgdzonej ulic i placéw, lokalnej
- intensywnosci zabudowy, formy i jakosci zabudowy oraz waloréw krajobrazowych i przyrodniczych
o e obowigzuje nowa zabudowa w typie lokalnej zabudowy historycznej zespotu w rejonie ulic: A. Mickiewicza oraz ul.
Janosika, ul. Waskiej
e wzmocnienie lokalnych centréw ustugowych jako ustugi wbudowane lub wolnostojgce (w formie nawigzujgcej
z do lokalnych rozwigzan)
e utrzymanie i rozwdj funkcji ustugowych srédmiejskich, w tym o charakterze ponadlokalnym, preferowana adaptacja
o parteréw zabudowy obrzeznej na funkcje ustugowe
e utrzymanie i uzupetnienie przebiegu ciggu pieszego tgczacego osiedla: Gtebokie-Pilchowo, Oséw, Arkonskie-
< -Niemierzyn, tekno, Srédmiescie-Pétnoc, Centrum, Stare Miasto, przebiegajacego od jeziora Gtebokiego do bulwaréw
nadodrzanskich —tzw. ,Ztoty Szlak”, przez tereny zabudowy staromiejskiej i Srddmiejskiej, parki, ogrody i lasy miejskie
w oraz przy wodach powierzchniowych: rzeka Odra, rzeka Osdwka, jeziora Syrenie Stawy, jezioro Gtebokie
e ochrona, utrzymanie i rozwdj pasow przyulicznych zieleni urzadzonej ogélnodostepnej jako elementéw korytarzy
- ekologicznych i struktury krajobrazowej; ogranicza sie mozliwos¢ zabudowy terendw zieleni urzadzonej tylko do
wprowadzenia ustug zwigzanych z podstawowymi funkcjami terenu, nieograniczajacych swobodnego korzystania
X z przestrzeni otwartych i stuzgcych utrwaleniu dotychczasowego przeznaczenia
e utrzymanie istniejgcych powigzan pieszych, ich integracja, utrzymanie gtéwnego potgczenia pieszo-rowerowego
Srédmieécia z terenami zieleni urzadzonej i nieurzadzonej na obrzezach miasta
Kierunki rozwoju systeméw komunikacji:
¢ rozbudowa ul. Lubomirskiego, odcinka al. Wyzwolenia (od ul. Lubomirskiego do ul. Odziezowej) i odcinka ul. Ofiar
Oswiecimia do klasy ulicy zbiorczej
¢ odcinek ul. Wielkopolskiej: ulica w klasie zbiorczej, budowa nowego odcinka do ul. Gontyny w klasie ulicy zbiorczej
e zachowanie przebiegu dréog uktadu podstawowego — ulice w klasie zbiorczej: odcinek ul. Mickiewicza, odcinek
al. Wojska Polskiego z trasg tramwajowg, odcinek al. Wyzwolenia z trasg tramwajowg
e zachowanie przebiegu tras tramwajowych w: ul. Wawrzyniaka, odcinku al. Wyzwolenia (od ul. Lubomirskiego do
skrzyzowania ulic: Skargi - Wyzwolenia - Staszica - Kottgtaja)
e realizacja odcinkéw tras rowerowych
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Kierunki rozwoju infrastruktury inzynieryjnej:
e utrzymanie i modernizacja istniejgcych oraz realizacja nowych elementéw systemow infrastruktury inzynieryjnej
¢ budowa kablowej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN

Obszary i zasady ochrony srodowiska:

~ e utrzymanie, integracja ekologiczna i rozwdj istniejgcych struktur przyrodniczych (m.in. ksztattowanie Systemu Zieleni

Miejskiej, integracja i rozwdj uktadéw alejowych)

2 e utrzymanie wartosci przyrodniczo-krajobrazowych i granic zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,Zespét Parkéw
Kasprowicza — Arkonski”

e utrzymanie, uzupetnianie i rozwdj zieleni przyulicznej, w tym przedogrédkéw

e utrzymanie, uzupetnienie osiedlowej zieleni o charakterze rekreacyjno-wypoczynkowym

* nowa zabudowa mieszkaniowa z duzym udziatem powierzchni terenu biologicznie czynnego i obowigzkiem realizacji

w zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego proporcjonalnie do liczby budowanych mieszkan

e zwiekszenie udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, zwiekszenie zdolnosci retencyjne;j

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

x ¢ ustalenie w planie miejscowym stref ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej

e ustalenie w planie miejscowym zasad ekspozycji i dopuszczalnych przeksztatcen obiektéw o wartosciach
zabytkowych oraz débr kultury wspétczesnej
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OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.01

powierzchnia 3,66 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, szpital wojskowy, instytucje, teren zamkniety

Kierunki:

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia ustug publicznych
uwzgledniajgce typ i parametry historycznej zabudowy oraz udziat zieleni urzgdzonej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie istniejgcej kompozycji i formy zabudowy

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana parametrami, formg i wykonczeniem elewac;ji
do zabudowy istniejgcej, obszar objety SZM

OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.02

powierzchnia 16,33 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna niskiej i punktowo
wysokiej intensywnosci z ustugami wbudowanymi, ustugi, w tym ustugi publiczne, instytucje, teren
zamkniety, zielen urzagdzona

Kierunki:

Funkcja dominuj3aca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, istniejagca zabudowa
wielorodzinna wysokiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, utrzymanie frontu obudowy placu Jasne
Btonia zabudowag wolnostojagcg w zieleni urzadzonej wysokiej, sposéb zabudowy
i zagospodarowania terenu w nawigzaniu do historycznej struktury przestrzennej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): utrzymanie kompozycji zespotu istniejgcej zabudowy
jednorodzinnej w rejonie ul. Lutnianej i kompozycji zespotu istniejgcej zabudowy przy ul. Herbowej
oraz przy ul. Moniuszki

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do struktury, kompozycji i typu istniejgcej
historycznej zabudowy, obszar objety SZM

OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.03

powierzchnia 5,28 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zwarta zabudowa srédmiejska o funkcji mieszkaniowej, ustugi, instytucje,
szkolnictwo wyzsze, zielen urzadzona ulic, w tym przedogrodki

Kierunki:

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa s$rédmiejska, zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna niskiej intensywnosci , mieszkaniowo-ustugowa

Funkcje uzupetniajace: ustugi, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej
intensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego srédmiejskiej kwartatowej zabudowy
kamienicowej, rewitalizacja kwartatéw zabudowy uwzgledniajagca wartosci historyczne,
przeksztatcenia zabudowy i zagospodarowania wnetrz kwartatéw (garaze) w celu poprawy
warunkow zamieszkania, zwiekszenie powierzchni zieleni i rekreacji, utrzymanie wielkomiejskiego
charakteru alei, odcinek trasy rowerowej (R-66) w ciggu miedzynarodowego szlaku rowerowego
wokét Zalewu Szczecinskiego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zabudowy obrzeznej

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do struktury i typu istniejgcej zabudowy
historycznej, w przypadku przeksztatcen wewnatrz kwartatu — generalnie zabudowa nie wyzsza od
zabudowy frontowej, zielen komponowana ulic i przedogréodki — do utrzymania
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OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.04

powierzchnia 12,20 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna niskiej intensywnosci, ustugi, w tym ustugi oswiaty, spoteczne, kultury, ochrony
zdrowia, szkolnictwo wyzsze, administracja, instytucje, zielen urzadzona, zielen przydomowa

Kierunki:

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
niskiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rewitalizacja obszaru, sposéb zabudowy
i zagospodarowania kontynuujacy historyczng strukture przestrzenng zabudowy w zieleni
wysokiej, dopuszcza sie uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgce historyczng strukture zabudowy

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcej kompozycji zespotu zabudowy

Zasady zabudowy: nowa zabudowa wolnostojagca w zieleni, dostosowana do struktury i
parametréow istniejgcej zabudowy historycznej, obszar objety SZM

OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.05

powierzchnia 1,44 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa ustugowa, punktowo mieszkania w przeksztatconej na ustugi
zabudowie mieszkaniowej, instytucje, zielen urzagdzona

Kierunki:

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rewitalizacja obszaru, sposéb zabudowy
i zagospodarowania w nawigzaniu i kontynuacji historycznej struktury przestrzennej zabudowy
w zieleni, dopuszcza sie uzupetnienia zabudowy uwzgledniajgce historyczng strukture zabudowy

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcej kompozycji zespotu zabudowy i
pierzei Al. Wojska Polskiego

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do struktury i parametréw istniejgcej zabudowy
historycznej, wolnostojgca w zieleni, obszar objety SZM

OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.06

powierzchnia 13,31 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci i
ustugowa, ustugi oswiaty, kultury, spoteczne, szkolnictwa sredniego i wyzszego, zielen urzadzona,
teatr lalek “Pleciuga”, Szczecinski Dom Sportu ,Floating Arena”

Kierunki:

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajgce: ustugi sportu i rekreacji, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej
intensywnosci, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci, zielen
urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, przeksztatcenia uwzgledniajace

historyczng strukture zabudowy

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie istniejgcej kompozycji zespotu zabudowy i
zespotu zieleni, obiekty ustug wolnostojgcych

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu i wysokosci zabudowy istniejacej
oraz wymogoéw funkcjonalnych
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OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.07

powierzchnia 11,32 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci,
ustugi wbudowane i wolnostojgce, w tym przedszkole, ustugi spoteczne, ochrony zdrowia, obiekt
sakralny, na czesci terenu zwarta zabudowa srédmiejska kamienicowa, zielef urzadzona, skwer
im. R. Wallenberga, obszar stanowigcy dobro kultury wspotczesnej — zespét zabudowy przy ul.
Kilinskiego — Osiedle ,Kotwica”; odcinek trasy tramwajowej w al. Wyzwolenia

Kierunki:

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa srdodmiejska ustugowa, mieszkaniowo-ustugowa,
mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi, zielen urzagdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego, rewitalizacja obszaru, rewaloryzacja
zabudowy, przeksztatcenia uwzgledniajgce historyczng strukture, przeksztatcenia form zabudowy,
uzupetnienia, wyposazenie terenu i poprawa tadu przestrzennego w nawigzaniu do zwartej
zabudowy kwartatowej wzdtuz al. Wyzwolenia, odcinek trasy tramwajowej w al. Wyzwolenia do
zachowania

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zabudowy obrzeznej
przy ul. Felczaka i al. Wyzwolenia, harmonijna pierzeja al. Wyzwolenia, zakaz zabudowy skweru
im. R. Wallenberga

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o zréznicowanej intensywnosci nawigzujgca do parametrow i
typu zabudowy istniejgcej w sgsiedztwie z uwzglednieniem historycznej struktury i rzezby terenu,
wzdtuz al. Wyzwolenia uzupetnienie obudowy ulicy i wyksztatcenie obudowy domykajgcej skwer i
wnetrze ronda w formie zabudowy o niskiej intensywnosci

OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.08

powierzchnia 2,32 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci,
ustugi, obiekt sakralny, zielen urzadzona

Kierunki:

Funkcja dominujaca: wielofunkcyjna zabudowa zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna wysokiej i niskiej intensywnosci

srodmiejska,

Funkcje uzupetniajace: zabudowa ustugowa, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen ochrona krajobrazu kulturowego, rewitalizacja obszaru, rewaloryzacja
zabudowy, przeksztatcenia form zabudowy, uzupetnienia, wyposazenie obszaru, poprawa
warunkow zamieszkania i tadu przestrzennego, ochrona krajobrazu kulturowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do zachowania i uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa w typie zabudowy i wysokosci nie wyzszej niz zabudowa
istniejgca, w obudowie al. Wyzwolenia dopuszcza sie zabudowe wysoka i wysokosciowg jako
kontynuacje wielkomiejskiej osi, ktérg zamyka obiekt Hanza Tower w jednostce S.P.09

OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.09

powierzchnia 19,46 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci, w
tym z ustugami wbudowanymi i wolnostojgcymi, ustugi oswiaty, opieki spotecznej, kultury, opieki
spotecznej, ochrony zdrowia, zabudowa wysokosciowa — Hanza Tower, zieled urzadzona i
nieurzadzona, pomnik przyrody

Kierunki:

Funkcja dominujgca: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wysokiej intensywnosci, zabudowa
ustugowa

Funkcje uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i mieszkaniowo-ustugowa o
zrdznicowanej intensywnosci, zielen urzgdzona, obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy
powyzej 2 000 m?

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: zabudowa terendw inwestycyjnych, przeksztatcenia form zabudowy,
uzupetnienia, poprawa warunkow zamieszkania i fadu przestrzennego, utrzymanie terenow zieleni
urzadzonej, utrzymanie i wzmocnienie lokalnego centrum ustugowego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy mieszkaniowej do
zachowania i uzupetnien; na zamknieciu osi widokowej al. Wyzwolenia, zabudowa w formie
wysokosciowej dominanty przestrzennej zamykajgcej srodmiejska aleje handlowg - Hanza Tower

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o zrdinicowanej intensywnosci komponowana z
uwzglednieniem urozmaiconej rzezby terenu i w parametrach nawigzujgcych do sgsiedztwa
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OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.10

powierzchnia 9,23 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci, w
tym z ustugami wbudowanymi, ustugi wolnostojgce, ustugi oswiaty, opieki spotecznej, zielen
urzadzona

Kierunki:

Funkcja dominujgca: wielofunkcyjna zabudowa srodmiejska ustugowa, mieszkaniowo-ustugowa,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej i wysokiej intensywnosci

Funkcje uzupetniajace: ustugi, obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, zieler
urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: przeksztatcenia tymczasowych form zabudowy, uzupetnienia,
uporzgdkowanie terendéw zainwestowanych, poprawa warunkéw zamieszkania i fadu
przestrzennego; w obudowie al. Wyzwolenia dopuszcza sie zabudowe wysokga i wysokosciowg jako
kontynuacje wielkomiejskiej osi, ktérg zamyka obiekt Hanza Tower; do zagospodarowania
i zabudowy teren w poétnocnej czesci jednostki przy al. Wyzwolenia i wzdtuz ulicy zbiorczej tgczacej
al. Wyzwolenia z ulicami Matejki i Gontyny

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): kompozycja zespotu zabudowy do rewaloryzacji

i uzupetnien

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do typu zabudowy i wysokosci nie wyzszej
niz zabudowa istniejgca; w obudowie al. Wyzwolenia dopuszcza sie zabudowe wysoka
i wysokosciowg jako kontynuacje wielkomiejskiej osi, ktérg zamyka obiekt Hanza Tower
w jednostce S.P.09

OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.11

powierzchnia 30,82 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: ustugi, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci,
zabudowa jednorodzinna, zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Zespét Parkéw Kasprowicza -
Arkonski” z placem Jasne Btonia, pomniki przyrody, obiekty administracyjne

Kierunki:

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna niskiej intensywnosci, zabudowa
jednorodzinna, zielen urzadzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej zabudowy
w zieleni urzadzonej i kompozycji otwartego terenu zieleni urzgdzonej, rewaloryzacja zabudowy,
kontynuacja sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu w nawigzaniu do historycznej
struktury przestrzennej, odcinek trasy rowerowej (R-66) w ciggu miedzynarodowego szlaku
rowerowego wokét Zalewu Szczecinskiego

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie i kontynuacja kompozycji zespotu zabudowy

Zasady zabudowy: nowa zabudowa dostosowana do struktury i parametréw zabudowy
historycznej, obszar objety SZM

OSIEDLE

SRODMIESCIE POENOC

Jednostka planistyczna

S.P.12

powierzchnia 2,77 ha

Uwarunkowania

Stan zainwestowania: dom pomocy spotecznej, szpital rehabilitacyjny, ustugi opieki spotecznej,
przedszkole, ustugi zdrowia, ustugi rézne

Kierunki:

Funkcja dominujaca: ustugi

Funkcje uzupetniajgce: ustugi opieki i pomocy spotecznej, zabudowa wielorodzinna mieszkaniowa
lub mieszkaniowo-ustugowa o zréznicowanej intensywnosci jako obudowa ulicy S. Staszica i ul.
Ofiar Oswiecimia, zielen urzgdzona

Polityka przestrzenna

Zasady przeksztatcen: ochrona krajobrazu kulturowego struktury przestrzennej zabudowy
w zieleni urzadzonej i kompozycji otwartego terenu zieleni urzgdzonej, rewaloryzacja zabudowy,
sposob zabudowy i zagospodarowania terenu jako kontynuacja i historycznej struktury
przestrzennej

Standardy ksztattowania
przestrzeni

Struktura przestrzenna (kompozycja): zachowanie kompozycji zespotu zabudowy

Zasady zabudowy: nowa zabudowa o zréinicowanej intensywnosci komponowana z
uwzglednieniem urozmaiconej rzezby terenu i ekspozycji zabudowy historycznej, obszar objety
SZM
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