UCHWALA NR........cecueuueee
RADY MIASTA SZCZECIN

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum - Podhalanska”

w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie zuchwalg Nr XXVI/764/21 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 lutego 2021 roku

§2.

§4.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Centrum - Podhalanska” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwala
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum - Podhalanska” w Szczecinie zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje kwartal pomiedzy ulicami Slaska, Wielkopolska, Podhalanska i Mazurska,
o powierzchni 1,72 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik nr 1 zwany dalej rysunkiem planu.

Przedmiotem planu sa tereny wielofunkcyjnej $rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, ustugowej
oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;.

§ 3.1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Podhalanska”
w Szczecinie wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) stanowig Zatacznik nr 1, bedacy integralng cz¢scia uchwaty.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralng czeécig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 3, bedacy
integralng czescig uchwaty.

4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowiace Zalacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdziaf 1.
Zasady konstrukcji planu

1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktdrych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu. W planie wystepuje wydzielenie wewngtrzne,
dla ktérego ustalono rézne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposéb nastgpujacy:
1) S — symbol dzielnicy Srédmiescie,
2) C — symbol osiedla Centrum,

3) 8001 — numer terenu elementarnego,

4) MC - teren wielofunkcyjnej zabudowy  $rédmiejskiej  mieszkaniowej,
mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej,

5) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej,
ustugowe;.
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3. Teren wydzielenia wewn¢trznego oznaczony jest na rysunku planu symbolem 1.ZP — teren
zieleni urzadzonej ogdélnodostepne;j.

4. Ustalenia formutowane sg na dwdéch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe  obowiazuja
dla terenu elementarnego. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne
i ustalenia szczeg6towe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

5. Ustalenia ogdlne formutowane sa w nast¢pujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;

5) ustalenia inzynieryjne;

6) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegétowe formutowane sa w grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okres$la si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) blekitno — zielona infrastruktura - rozwigzania naturalne i techniczne bazujace na
funkcjach przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan S$rodowiskowych
(np.: ogrody deszczowe, stawy retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne,
male zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru
(np.: zielone dachy, S$ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie
przepuszczalne, podloza strukturalne, zielone torowiska i inne obiekty architektury
ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in. wegetacje zieleni, retencje wod opadowych
i roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje mikroklimatu, zwigkszenie
bior6znorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancéw;

2) dach ptaski - dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dach stromy - r6zne formy dachéw, o co najmniej dwéch potaciach gtéwnych pochylonych
pod katem co najmniej 25°, za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktérym cigciwa tuku taczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

4) harmonijna sylweta - obiekty budowlane zielen i obiekty naturalne (w tym uksztaltowanie
terenu), dostosowane do siebie pod wzgledem estetycznym, tworzace czytelna spdjna
forme krajobrazowa, ktére widoczne s3 ze znacznej odlegtosci, czesto z punktu lub ciggu
widokowego jako rozlegty widok;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej
iwodnej potaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa
i prostownikowa, szafka teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt i stacja tadowania
pojazdéw elektrycznych, hydrofornia, pompownia wody i $ciekéw, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust,
mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennik ciepla, pompownia
na sieci cieptowniczej i inne;
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6) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore
do ktdrych zalicza si¢ m. in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego,
rdestowiec japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowys;

8) obiekt o warto$ciach zabytkowych - obiekt, zespét obiektéw lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegétowych, wpisany do rejestru zabytkéw, gminnej ewidencji
zabytkéw lub chroniony zapisami planu;

9) obudowa estetyczna - konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen i instalacji,
stuzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu, zapewniajagca wizualng przestong
urzadzen i instalacji; z wylgczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

10) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca polozenie lica gléwnej bryly
budynku;

11) obszar rehabilitacji i rewitalizacji zabudowy i infrastruktury technicznej - obszar
realizacji specjalnej polityki przestrzennej okres§lony w odrebnych uchwatach Rady Miasta;
na obszarze zaklada si¢ realizacje programow, ktore okreslg szczegbétowy sposdb
zagospodarowania terendéw, w szczegdlnosci zakres wyburzen, remontéw oraz budowy
obiektow;

12) ogrédek gastronomiczny - miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane przy
lokalu ustugowym, do ktérego ogrédek przynalezy, zawierajace niezbedne wyposazenie dla
prowadzonej dzialalno$ci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalne;j;

13) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktéry zabezpiecza
eksploatacje i1 dostep do sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szerokosci
uzaleznionej od parametréw i rodzaju sieci;

14) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma przyjmujac za podstawe obrys
parteru — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu Scian
fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys s$cian fundamentowych, jezeli
na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie
przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejsciai przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio — balkony przystawiane,
werandy otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze
lub wiaty garazowe — stanowigce integralna czes¢ budynku oraz powierzchnig
obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze,
szklarnie, altany, itp.;

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czedci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, przedprozy,
pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston
przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych, gzymséw, nadwieszonych
czesci budynku powyzej parteru oraz zewngtrznej termoizolacji realizowanej na
budynkach istniejacych zrealizowanej do dnia wejScia w zycie niniejszego planu
oraz basenéw i sztucznych oczek wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewnetrznej termoizolacji realizowane;j
na budynkach istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty;

15) program zieleni uzupelniajacej - zréznicowana gatunkowo i wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ekologicznym Ilub estetycznym, z wylaczeniem gatunkéw
niepozadanych, wypelniajaca r6zne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, Sciany
obiektéw budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;
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16) wysoka kondygnacja parteru z ustugami - kondygnacja parteru wyzsza od pozostatych
kondygnacji nadziemnych w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego parteru
wyréznia si¢ odmiennymi S$rodkami wyrazu architektonicznego m.in. zastosowaniem
wigkszych powierzchni przeszklen, ksztaltowaniem witryn o proporcjach prostokatow
stojacych lub ich wielokrotnosci;

17) zabudowa obrzezna - zabudowa ciagta wzdtuz przestrzeni publicznej ulic i placow,
o czytelnej linii zabudowys;

18) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy - teren zieleni urzadzonej, zlokalizowany
w min. 50% na powierzchni ziemi, dostgpny dla wszystkich mieszkancéow przylegtego
nowoprojektowanego budynku lub =zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy
mieszkaniowej, wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe
dla réznych grup wiekowych oraz zréznicowang gatunkowo zielen niska, srednig i wysoka
usytuowana na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach
podstawowego programu zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego @ obowigzuje
usytuowanie placu z urzadzeniami do zabaw i gier oraz silowni plenerowej; obowigzuje
minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6.1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) parkingéw dla samochodéw cig¢zarowych,
b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej i niezbednych
inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

3) plan nie ogranicza mozliwosci lokalizacji niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
wraz z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) ustala si¢ zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin;

2) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego S.C.8001.MC obowiazuja
dopuszczalne poziomy hatasu w §rodowisku jak dla terenéw w strefie sSrodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancow;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego S.C.8002.MW,U obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach XIX-wiecznego uktadu przestrzennego
Srédmiescia Szczecina, ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw;

2) na cze$ci obszaru objetego planem ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historyczne;j
struktury przestrzennej, okreslong na rysunku planu, obejmujacej kwartat potozony
w granicach XIX - wiecznego uktadu przestrzennego Srédmiescia Szczecina,
wyrézniajacy si¢ wartoscig artystyczng i zabytkowa ze wzgledu na wysoki stopnien
zachowania uksztattowanej struktury urbanistycznej oraz dawnej zabudowy; w obrebie
strefy ochronie podlega istniejagca kompozycja przestrzenna wraz z obiektami
o wartosciach zabytkowych oraz elementy historycznego zagospodarowania terenu;

3) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie
podlegaja:

- zabudowa obrzezna, jej skala, forma i parametry,
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- historyczne linie zabudowy i charakter srédmiejskiej zabudowy kamienicowej,
- kompozycja frontéw kamienic i bogaty program architektoniczny;

4) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowe] wszystkich budynkéw w sposéb powodujacy
likwidacje detalu architektonicznego, z zastrzezeniem pkt 5;

5) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowej obiektow o wartosciach zabytkowych
wskazanych w §7 ust. 3 pkt 6 a;

6) teren objety planem wskazuje si¢ jako obszar rehabilitacji i rewitalizacji zabudowy
1 infrastruktury technicznej;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy naziemnych;

8) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania niespetniajgcego ustalen planu,
istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zagospodarowania terenu
na cele zgodne z przeznaczeniem, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej,
zZ zastrzezeniem, ze zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okre$lone
w ustaleniach, istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, uznaje si¢
za zgodne z planem;

9) niespetniajace ustalen planu istniejgce obiekty i zagospodarowanie, moga by¢ poddawane
remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury obiektu;

10) nowe obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety;
11) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

12) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrebnych lokali ustugowych z wejSciem usytuowanym
ponizej poziomu chodnika;

13) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujacg lini¢ zabudowy oraz linie rozgraniczajace
ulic ocieplenia istniejagcych budynkéw pod warunkiem zachowania detalu
architektonicznego, z wytaczeniem obiektéw o wartosciach zabytkowych wskazanych
w §7 ust. 3 pkt 6a;

14) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 11;

15) lini¢ zabudowy przyziemia od strony ulic traktuje si¢ jako nieprzekraczalng dla realizacji
schodéw zewnetrznych, z zastrzezeniem pkt 16;

16) dopuszcza si¢ remont i przebudowe schodéw zewngtrznych znajdujacych si¢ poza liniami
zabudowy;

17) dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe, zwigzane z:
a) imprezami okoliczno$ciowymi,
b) ekspozycjami plenerowymi,
¢) niekubaturowymi ogrédkami gastronomicznymi;

18) dopuszcza sig, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego
w planie, rozwigzania uwzgledniajace potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami
w zakresie zapewnienia im dostgpnosci;

19) w budynkach mieszkano—ustugowych i budynkach wuzytecznosci publicznej,
w szczeg6lnosci w nowo projektowanych garazach podziemnych Ilub innych
pomieszczeniach najnizej potozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu) realizuje si¢
ukrycia podstawowej odpornosci, zapewniajace wrazie potrzeby mozliwos¢
zaadoptowania do funkcji ochronnej dla liczby oséb, wynikajacej z przeznaczenia
budynku;

20) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen technicznych i instalacji wykorzystujacych
odnawialne zrédta energii na elewacjach frontowych; zakaz nie dotyczy rur spustowych,
instalacji odgromowych, a takze szafek gazowych, elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku oraz w wypadku dachéw
ogniw fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych;
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21) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1 m (po 0,5 m po obu stronach osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych;
dla urzadzen zlokalizowanych na sieci, o szerokosci powyzej 1m szerokos¢ pasa
technicznego jest réwna szeroko$ci danego urzadzenia,

b) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

c) 05m (po 0,25m po obu
elektroenergetycznych $redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn;

stronach osi

linii

kablowych) dla

sieci

22) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewoéw,

utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

23) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej;

24) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:

a) magistral wodociggowych i kanalizacji ttocznej o $rednicy do 300 mm - 2 m,
b) sieci kolektoréw kanalizacyjnych — 4 m,
c) sieci cieplnej — 1,5 m.

25) wustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy,

wskaznik

intensywnos$ci zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie
zabudowy, a takze minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie
dotycza inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania ukfadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem
zewnetrznym przez ulice: Wielkopolska, Podhalanska, Slaska i Mazurskg (poza obszarem

planu);

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 5, 6 — umieszczenie
na terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania
liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa irowerdw, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych

ta inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalny wskaznik

Wskaznik liczby liczby micisc
miejsc postojowych o5 to'oZv chJ(m ) Wskaznik liczby
L.p Obiekt lub teren (mp) pOsiojowych {mp miejsc postojowych
dla samochodéw dla pojazdow (mp) dla roweréw
osobowvch zaopatrzonych w karte
y parkingowa
1 2 3 4 5
1. Budynkl rmeszkalne 1 mp/1 mieszkanie 1 mp/50 mieszkan 0’2_.+0’5 mp/ 1
wielorodzinne mieszkanie
L 1 mp/ 100 miejsc .
2. Hotele, hostele gliuyg.lggeﬂortlgozwmgé hotelowych, lecz nie rlrilzes éczf(glfﬁ/()lvgoch
d y mniej niz 1 mp/hotel d y
_ Domy dziennego S nie mniej niz 1
3 1/stalego pobytu glla nie wigcej niz 1 mp/20 1 mp/20 podopiecznych mp/50
0s6b starszych, obiekty podopiecznych odopiecznvch
pomocy spolecznej podop y
4. Sehwoniska | mie wicee] niz 1 mp/20 | mp/obiekt 122,5 mp/10 t67ek
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nie wiecej niz 1mp/50

0,5+2 mp/100 m?

5. Sklepy m? powierzchni 0 powierzchni

sprzedazy sprzedazy

6 Restauracje, kawiarnie, e Wl@criji:.lszc Imp/10 1 mp/100 miejsc 1+3mp/100 m? pow.

‘ inne konsumpjc vinych konsumpcyjnych catkowitej
nie wiccej niz 1 1 mp/2000 m? 0,6+1,5 mp/100 m?
. . mp/100 m . . . :

7. Biura, urzedy, banki . . powierzchni powierzchni
powierzchni . " . .
uzytkowej* uzytkowej uzytkowej

Przychodnie i gabinety | nie wigcej niz 1mp/1 s nie mniej niz 0,2

8. lekarskie gabinet Imp/5 gabinetow mp/1 gabine

nie wiecej niz 1 mp/100 oséb . 2
9 D 1 mp/100 oséb korzystajacych Wl r.np/IOO.m
. omy kultury : . Pl powierzchni
korzystajacych jednoczes$nie, lecz -
. e X A catkowitej
jednoczes$nie nie mniej niz 2 mp
10 Placéwki opiekunczo — | nie wigcej niz 1 mp/5 0 0
‘ wychowawcze zatrudnionych
nie wiecej niz 1 mp/20 | 1 mp/50 korzystajacych 1+2 mp/100 m?
11. Biblioteki korzystajacych jednoczes$nie, lecz nie powierzchni
jednoczes$nie mniej niz Imp catkowitej
Przedszkola, miejsca | nie wigcej niz 2 mp/25 2 mp/25 dzieci, lecz

12. dziennego pobytu dzieci, ale nie mniej 1mp / obiekt nie mniej niz 1

dzieci niz 1 mp/obiekt mp/obiekt

13| Sale konferencyjne, | nie wigeej niz 1 mp/20 | 4 0560 micisc | 142 mp/100 miejsc

osrodki szkoleniowe miejsc
nie wigcej niz 1 mp/10 1 mp/100 os6b
4. 4 sli(())z{qwlgilgu‘jyi’er) 0s6b korzystajacych korzystajgcych 0
y ’ ye jednoczes$nie jednoczesnie
nie wigcej niz 2 nie mniej niz 0,2
_ 1 mp/100 m? 1 mp/500 me mp/100 m?

15. Ustugi r6zne . . powierzchni . .
powierzchni wsvtkowe: powierzchni
uzytkowej* y J uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwdw, itp.

4) ogo6lna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4;

5) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rower6w na terenie
inwestycji dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem
nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okreSlone w pkt 2,
nie obowigzuja w przypadku:

a)

budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu

istniejagcego wywotujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego z uzytkowaniem okresowym (ogrédki
gastronomiczne, itp.).
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5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejagcych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:

a) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego
stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone
sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenia dla sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowiazujg z zastrzezeniem pkt 11;

2) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociagowych w obszarze
lub poza obszarem planu;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujagcymi przepisami o obronie
cywilnej,
b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celéw
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi;
4) odprowadzanie Sciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej
lub ogélnosptawnej w obszarze lub poza obszarem planu;

5) w zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych:

a) obowiazuje retencjonowanie wod opadowych 1 roztopowych oraz ich wykorzystanie
do celéw wilasnych lub czgsciowe opdznione odprowadzenie do istniejgcej lub nowej
kanalizacji deszczowej w obszarze lub poza obszarem planu (po spetnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci),

b) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych i lokalnych rozwigzan do odprowadzenia
wod opadowych i roztopowych do wéd powierzchniowych oraz na lub do gruntu
(w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych),

c) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych
na potrzeby odwodnienia terenéw przylegtych, wykorzystujace biekitno-zielona
infrastrukture;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;

7) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
na obszarze lub poza obszarem planu lub ze Zrdédet niskoemisyjnych; dopuszcza si¢
realizacj¢ sieci cieplnej pomigdzy linig zabudowy a granicg terenu drogowego;

8) dopuszcza si¢ budowe indywidulnych i lokalnych niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, ciepto i chtdd;

9) obowiazuja nastgpujgce ustalenia dotyczace urzadzeh wytwarzajacych energic z
odnawialnych zrédet energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energi¢ geotermalng, aerotermalna
oraz promieniowania stonecznego,

c) nie wyznacza si¢ obszaréw, w ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW
oraz ich stref ochronnych;

10) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych
sieci Sredniego napiecia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza
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obszarem planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn
oraz z odnawialnych Zrédet energii;

11) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje oraz budoweg sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

12) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa -
90 mm, sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m,
kanalizacja deszczowa - 0,3 m;

13) obowiazuja rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrédta energii.
6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie okre§la si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podzialu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania i podzialu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczeg6towych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny S.C.8001.MC - powierzchnia 1,25 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna §rédmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo —
ustugowa, ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
15% niezabudowanej w dniu wej$cia w zycie planu czgéci dziatki z zastrzezeniem pkt 2;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki ewidencyjnej
185 z obrebu 1025: 30%:;

3) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) istniejgca powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej do zachowania;
dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy istniejagcej w dniu wejscia w zycie planu
maksymalnie o 5% niezabudowanej powierzchni dziatki, w celu poprawy funkcjonowania
budynkéw np. realizacja szybu windowego itp.;

2) wysoko$¢ zabudowy do zachowania, z zastrzezeniem pkt 9;

3) budynki kryte dachami ptaskimi lub stromymi;

4) dopuszcza si¢ przebudowe lokali mieszkalnych na ustugowe bez mozliwosci
przeksztatcenia elewacji powyzej parteru;

5) w przypadku przebudowy lokali w przyziemiu/parterze dopuszcza si¢ przeksztalcenia
elewacji przy zachowaniu istniejagcych pozioméw nadprozy w otworach parteru
w nawiazaniu do kompozycji i charakteru elewacji;

6) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajduja
si¢ obiekty o wartoSciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu:

a) wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
- kamienica przy ul. Slaskiej 20,
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- kamienica przy ul. Slaskiej 21,
- kamienica przy ul. Slaskiej 22,
- kamienica przy ul. Slaskiej 23,
- kamienica przy ul. Slaskiej 24,
- kamienica przy ul. Wielkopolskiej 43,
- kamienica przy ul. Wielkopolskiej 44,
- kamienica przy ul. Mazurskiej 13;
b) chronione ustaleniami planu:
- kamienica przy Slaskiej 19;

7) poza granicami strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
znajduja si¢ obiekty o warto$ciach zabytkowych chronione ustaleniami planu, oznaczone
na rysunku planu:

- kamienica przy ul. Podhalanskiej 9,
- kamienica przy ul. Podhalanskiej 10,
- kamienica przy ul. Podhalanskiej 11;

8) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych:

a) obowigzuje utrzymanie obiektu wraz z jego podstawowymi parametrami:
- wysokoscia, rodzajem i katem nachylenia potaci dachowej,
- kompozycja i detalem architektonicznym elewacji wraz z formg stolarki
okiennej, drzwiowej i bramnej od strony drég publicznych, z zastrzezeniem
lit. b,
b) dopuszcza sie¢ przeksztalcenia elewacji wylacznie w  przyziemiu,
w kondygnacjach parteru,
¢) na potaciach stromych dopuszcza si¢ dodatkowe doswietlenie poprzez okna
potaciowe oraz pojedyncze lukarny na dachach stromych od stron ulic nawigzujace
do osi kompozycyjnych elewacji frontowej,
d) dopuszcza si¢ przeksztalcenia istniejagcych otworéw okiennych w nawigzaniu
do kompozycji elewacji, rozwigzan materiatowych i kolorystycznych,

e) dopuszcza si¢ utrzymanie lub przywrdcenie oryginalnej kolorystyki elewacji
oraz faktury tynkéw elewacyjnych budynkéw zabytkowych wymienionych
w §7 ust. 3 pkt 6a;

9) w przypadku przebudowy/nadbudowy calego istniejacego poddasza nieuzytkowego
w budynku przy ul. Slaskiej 21 istniejaca geometria dachu od strony ulicy do zachowania,
z dopuszczeniem niezbednego podniesienia dachu i nadbudowy umozliwiajacej uzyskanie
wymaganej przepisami wysokosci uzytkowej ostatniej kondygnacji, w nawigzaniu do
kompozycji elewacji frontowej;

10) cze$¢ terenu objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej;

11) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu.
4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna terenu z: ul. Wielkopolskiej, ul. Podhalanskiej, ul. Mazurskiej,
ul. Slaskiej (potozonych poza obszarem planu) lub poprzez teren S.C.8002.MW,U;

2) ustala si¢ dojazd do dziatek wewnatrz kwartatu poprzez teren S.C.8002.MW,U;
3) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

4) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
sieci: wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji ogélnosptawne;j;

5) dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacj¢ sieci elektroenergetycznych.

§ 8.Teren elementarny S.C.8002.MW,U - powierzchnia 0,48 ha
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1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, mieszkaniowo-ustugowa,
ustugowa;

2) obowiazuje realizacja ustug w parterze budynku od strony ul. Wielkopolskiej;
3) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.ZP oznaczonego na rysunku planu: zielen
urzadzona, ogélnodostgpna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
30%;

2) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach wydzielenia 1.ZP:
60%;

3) dla wydzielenia wewnetrznego 1.ZP obowiazuje realizacja biekitno-zielonej infrastruktury.
4) obowiazuje program zieleni uzupetniajace;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 30%,
z wylaczeniem terenu 1.ZP;

2) wysokos$¢ zabudowy frontowej: od 18 do 21 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia
dachu;

3) wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu:

a) do 21 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu, z zastrzezeniem lit. b.,

b) do 18 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu w pasie terenu o szerokosci 26
m wzdtuz budynkéw przy ulicy Podhalanskiej 8-8c, 9 i 10;4) budynki kryte dachami
stromymi lub ptaskimi;

5) obowiazuje obudowa estetyczna;

6) obowiazujg zasady kompozycji elewacji od strony ul. Wielkopolskiej:
a) wysoka kondygnacja parteru z ustugami,
b) ustugi w parterze budynku dostepne z poziomu chodnika;

7) dopuszcza si¢ wysuni¢cia poza obowigzujacg lini¢ zabudowy:
a) elementéw detalu architektonicznego — do 0,5 m,

b) na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitéw, wykuszy, balkonoéw —
do 1,5 m,
c¢) okap6w, gzymséw, daszkéw nad wejéciami;

8) ustala si¢ wskazniki do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego terenu rekreacyjno -
wypoczynkowego, liczonej dla nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw,
w ktérych wystepuje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,

b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,

¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na
powierzchni¢ zwartego terenu rekreacyjno - wypoczynkowego bilansuje si¢
odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

9) dopuszcza si¢ realizacje catosci lub czesci zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego
w terenie 1.ZP jako zielen urzadzona, ogélnodostgpna;

10) istniejace budynki parterowe/pictrowe do likwidacji;
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11) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i uzytecznosci
publicznej, w szczegdlnosci w nowo projektowanych garazach podziemnych lub innych
pomieszczeniach najnizszej kondygnacji potozonej ponizej poziomu terenu, realizuje si¢
ukrycia podstawowej odpornosci, zapewniajagce w razie potrzeby mozliwosé
zaadoptowania do funkcji ochronnej dla liczby oséb wynikajacej z przeznaczenia budynku;

12) na terenie 1.ZP dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych dojazdéw wskazanych
w ust. 4 pkt 4;

13) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

14) obowiazujace linie zabudowy dotyczg budynkéw realizowanych bezposrednio wzdtuz
ul. Wielkopolskie;j.

4. Ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne:

1) obstuga komunikacyjna terenu z ulicy Wielkopolskiej (poza obszarem planu);
2) liczbe miejsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) w zabudowie wielorodzinnej minimum 10% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy
realizowac¢ jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placéw postojowych lub
zatok postojowych;

4) ustala si¢ dojazd do dziatek wewnatrz kwartatu, znajdujacych sie w terenie S.C.8001.MC;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw
i zagospodarowanie wod opadowych realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 5;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
sieci: wodociagowej, cieplnej, elektroenergetycznych nn, kanalizacji ogélnosptawne;j;

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci
elektroenergetycznych.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 9.Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejsza uchwala traca moc przepisy
Uchwaly nr III/W/343/99 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 1999 r., w sprawie zmiany S.01
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin na obszarze
dzielnicy Srédmiescie (Dz. Urz. Woj. Zachpom. z 1999 r. nr 22 poz. 359).

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Szczecin.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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