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1. Streszczenie

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru okreslonego uchwaty Rady
Miasta Szczecin Nr XXVI/764/21 zdnia 23 lutego2021r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowaniu przestrzennego ,Centrum -
Podhalanska” w Szczecinie.

Obszar planu potozony jest w dzielnicy Srédmiescie, w osiedlu administracyjnym
Centrum. Zajmuje powierzchnie okofto 1,72 ha i stanowi kwartat zabudowy ograniczony
ulicami: Wielkopolska, Podhalariska, Mazurska i Slaska. Cechg charakterystyczng obszaru
planu jest duzy udziat powierzchni zabudowanych, z niewielkim udziatem powierzchni
terenu biologicznie czynnego i szatg ro$linng o niskiej réznorodnosci. Teren ten lezy
w granicach ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw uktadu przestrzennego
Srédmiescia Szczecina. Ponadto na terenie wystepuje zabudowa ujeta w gminnej
ewidencji zabytkédw. W granicach obszaru planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepujg stanowiska chronionych gatunkéw rodlin, zwierzat i grzybow, siedliska
przyrodnicze, przyrodnicze obszary objete ochrong lub zaproponowane do obijecia
ochrona.

Przedmiotem planu sg tereny wielofunkcyjnej Srédmiejskiej zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami, ustugowej oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej. Dyspozycje planu
stanowig odpowiedZ na potrzeby wtascicieli gruntéw i zmierzajg do poprawy jakosci
i funkcjonalnosci obszaru.

Na mocy ustalen planu mozliwe sg modernizacje istniejgcej zabudowy, realizacja
nowej zabudowy oraz uporzagdkowanie wnetrza kwartatu. Plan ustala warunki zabudowy
i zagospodarowania w kwartale dominujgcej zabudowy historycznej, ustala warunki
ochrony dla budynkéw o wartosciach zabytkowych oraz okresla sposdb zabudowy
terenédw gminnych, na ktérych obszarze licznie wystepujg obiekty garazowe i gospodarcze.
Nie przewiduje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

Po przeprowadzonej w Prognozie analizie nie przewiduje sie wystgpienia zagrozen dla
srodowiska przyrodniczego oraz niekorzystnych oddziatywan na zdrowie i warunki zycia ludzi.
Ustalenia planu oraz stosowanie zasady korzystania z najlepszej dostepnej techniki w trakcie
realizacji jego zapiséw powinny ograniczy¢ mozliwosé wystepowania oddziatywan o takim
charakterze.

Prognoza do mpzp ,Centrum - Podhalanska” w Szczecinie sporzgdzona zostafa
z uwzglednieniem: Waloryzacji  przyrodniczej Szczecina, Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i opracowania
ekofizjograficznego.
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2. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zdnia 27 marca 2003 roku (Dz.U. z 2022 poz. 503) projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzgdza sie wraz z prognozg oddziatywania tego
planu na srodowisko. Jest to wykonanie obowigzku, jaki naktada art. 46 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2021 r. poz. 2373 z pdzn.zm).

Strategiczna ocena oddziatywania na s$rodowisko ustalen planu ma na celu
zidentyfikowanie potencjalnych zmian, jakie moga wystgpi¢ w Srodowisku w zwigzku
zrealizacjg przewidzianych w przedmiotowym planie zamierzen oraz podzniejszym
wykorzystywaniem powstatych obiektéw i infrastruktury. Prognoza zatem, z samej swojej
istoty, zawiera ocene hipotetyczng, opartg bardziej na prawdopodobienstwie, niz
na konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysztosci zamierzen. Nalezy réwniez
pamietac, ze ocena wptywu i zmian Srodowiskowych spowodowanych realizacjg ustalen
planu jest zadaniem obarczonym wysokim stopniem niepewnosci, a zakres i oddziatywanie
zmian moze nie by¢ zalezne bezposrednio od propozycji planu.

Niniejszy dokument petni role informacyjng i ostrzegawczg w stosunku
do pdiniejszych etapow realizacji inwestycji. Wskazuje, jakie problemy z zakresu ochrony
Srodowiska muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage, a takze sygnalizuje mozliwos$é
wystgpienia zagrozen w przysztosci. Zagrozenia te mogg wcale nie wystgpic¢ lub mie¢ inny
(tagodniejszy) charakter, o ile podjete zostang odpowiednie dziatania zapobiegawcze juz
na etapie realizacji przewidzianych planem przedsiewziec.

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie, analiza i ocena skutkéw, ktore
mogg wynikng¢ z projektowanego przeznaczenia terendw dla wszystkich komponentéw
srodowiska i zdrowia ludzi. Prognoza moze réwniez wskazywaé preferowane
z perspektywy ochrony srodowiska sposoby realizacji postanowien planistycznych, ktérych
nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze wzgledu na jego specyfike prawna.

2.1. Metoda sporzqdzenia prognozy

Prognoza sporzgdzana zostata w oparciu o wymagania ustawy z dnia 3 pazdziernika
2009 roku o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Prognoza
uwzglednia wszystkie aspekty wymienione w ustawie w odniesieniu do projektu planu,
wykonanego zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Materiaty Zrédtowe w potgczeniu z wizjg terenowa byty podstawg opracowania
charakterystyki stanu funkcjonowania sSrodowiska w podziale na poszczegdlne jego
komponenty. Ze wzgledu na niewielkg powierzchnie analizowanego obszaru, stopien jego
zurbanizowania oraz tereny zieleni o niskim poziomie wartosci ekologicznej, prognoza
oddziatywania na Srodowisko sporzgdzona zostata w oparciu o metode indukcyjno-
opisowg, polegajagcg na charakterystyce istniejgcych zasobdéw oraz mechanizmow
funkcjonowania srodowiska i wskazania potencjalnych skutkéw, wynikajacych z realizacji
zatozen planu.
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2.2. Stopien szczegofowosci prognozy

Zakres i stopiend szczegdtowosci prognozy oddziatywania na sSrodowisko zostat
uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

Prognoza wypetnia zapisy art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko.

2.3. Przedmiot i cele planu oraz powigzania z innymi dokumentami

Przedmiotem analizy jest obszar okreslony uchwatg Rady Miasta Szczecin w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Centrum - Podhalanska” w Szczecinie (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XXVI/764/21
z dnia 23 lutego 2021 r.). Teren objety opracowaniem obejmuje powierzchnie ok. 1,72 ha
i stanowi obszar ograniczony ulicami: Wielkopolska, Podhalariska, Mazurska i Slgska.

Przedmiotem planu sg tereny wielofunkcyjnej $rédmiejskiej zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami, ustugowej oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

Obszar, na ktorym przystepuje sie do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Centrum - Podhalariska” w Szczecinie objety jest
zmiang S.01 Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin na obszarze dzielnicy Srédmieécie (Uchwata Nr 111/W/343/99 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 1999r.). Obowigzujagcy plan wymaga aktualizacji.
W sporzadzonym mpzp ,,Centrum - Podhalanska” ustalone zostaty warunki zabudowy
i zagospodarowania w kwartale dominujacej zabudowy historycznej, uporzadkowany
zostat sposdb zabudowy terenédw gminnych, na ktdrych obszarze licznie wystepujg obiekty
garazowe i gospodarcze oraz zostaty okreslone linie zabudowy i parametry dla nowej
zabudowy wzdtuz ulicy Wielkopolskiej.

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem obowigzujg nastepujace
plany miejscowe: ,5.27” i, Srédmiescie Péthoc - Wyzwolenia”.

Projekt planu jest zgodny z dyspozycjami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin i kontynuuje polityke przestrzenng
przyjeta w dokumentach strategicznych gminy, w tym Strategie Rozwoju Miasta.
Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecin wskazuje, ze funkcja dominujgca dla tego obszaru to wielofunkcyjna
zabudowa $rédmiejska.
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3. Analiza i ocena stanu srodowiska

3.1. Stan zasobow srodowiska
3.1.1. Potozenie i uksztattowanie terenu

Obszar objety planem znajduje sie w lewobrzezinej czesci Szczecina, w granicach
administracyjnych osiedla Centrum.

Dokumentowany  obszar potozony jest w  obrebie mezoregionu
fizycznogeograficznego Wzniesienia Szczeciniskie. Wzniesienia Szczecinskie powstaty dzieki
morfogenetycznej dziatalno$ci panujgcych na tych terenach w plejstocenie lgdoloddéw.
Tworzy je rozlegta wysoczyzna morenowa. Potozona jest na wysokosci 15-30 m n.p.m.
i charakteryzuje sie niewielkimi deniwelacjami terenu, okoto 2-3 m

Obszar objety planem posiada mato zréznicowang rzezbe terenu — jest wyréwnany,
pfaski, arzedne terenu oscylujg wokét 25 m n.p.m. Naturalna rzezba badanego terenu
ulegta zmianom antropogenicznym. Nasypy wystepujg na catym rozpatrywanym obszarze,
zwigzane sg z etapami rozwoju przestrzennego miasta. Grubos$¢ warstwy nasypowej jest
silnie zréznicowana. Nasypy tworzg piaski z humusem oraz piaski z humusem, gruzem
ceglanym i betonowym. Starsze nasypy sg dos$¢ dobrze zageszczone, osiggajg Sredni
stopien zageszczenia.

3.1.2. Warunki geologiczne i hydrogeologiczne

Wysoczyzna Srédmiescia Szczecina posiada niezaburzong budowe geologiczng,
w przeciwiedstwie do Wzgdrz Warszewskich i Watu Stobnianiskiego, gdzie wystepuja
warstwy osaddéw czwartorzedowych wspodtzaburzonych z osadami trzeciorzedu. Dopiero
gtebsze podtoze rozpatrywanego obszaru wykazuje silne zrdznicowanie tektoniczne.
W profilu osadéw czwartorzedowych wystepujg réznorodne osady lodowcowe (gliny)
i wodnolodowcowe (piaski, pyty, ity).

Pod wzgledem geologicznym obszar objety planem mozna podzieli¢ na 2 rejony.
Rejon pierwszy, zajmujgcy potnocng oraz pétnocno-zachodnig cze$¢ omawianego terenu
charakteryzuje sie wystepowaniem gruntéw spoistych zwartych, pétzwartych
i twardoplastycznych, na ktérych nie wystepujg zjawiska geodynamiczne. W catym tym
rejonie wystepuje pokrywa gruntéw nasypowych o nieduzej migzszosci, tj. ok. 1,0 m do
maksymalnie 2,0 m. Grunty spoiste sg reprezentowane przez gliny oraz lokalnie piaski
gliniaste o grubosci do 5,0 m; gtebiej wystepuje glina zwatowa. Rejon drugi obejmujacy
wschodnig i potudniowo-wschodnig cze$¢ obszaru tworzg gliny pod pokrywag nasypdw
o grubosci do 2,0 m. Grubos¢ pokrywy nasypow jest zmienna. Nasypy tworzg gtéwnie
piaski gliniaste, brunatne.

Wedtug mapy warunkéw gruntowo — wodnych obszar objety granicami planu
charakteryzuje sie wystepowaniem wdd gruntowych na gtebokosci wiekszej niz 5 m p.p.t.

Obszar objety planem zostat zakwalifikowany jako rejon o warunkach geologiczno-
inzynierskich korzystnych dla budownictwa.
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3.1.3. Wody powierzchniowe

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg zadne przejawy naturalnych wod
powierzchniowych, a takze nie sagsiaduje on bezposrednio z zadnym obszarem wodd
powierzchniowych.

3.1.4. Warunki klimatyczne

Warunki klimatyczne wynikaja z trzech podstawowych czynnikdéw dziatajgcych
w réznych skalach przestrzennych. Zasadniczym czynnikiem jest znaczgcy wptyw atlantycki
(najwiekszy w granicach naszego kraju), nastepnie oddziatywanie bliskosci Battyku i wptyw
duzego osrodka miejskiego.

Klimat Szczecina i jego okolic jest stosunkowo pogodny i wilgotny. Charakteryzuje
go krétka tagodna zima, krétkie ciepte lato i dtugie okresy przejsciowe. Charakterystyczng
cechg klimatu szczecinskiego jest niestatos¢ pogody, gtdwnie z powodu czestego
przemieszczania sie uktadow nizowych, zwtaszcza w okresach: pdznojesiennym, zimowym
i wczesnowiosennym. Pogode ksztattuje takze oddziatywanie termiczne istniejgcej
zabudowy i powierzchni utwardzonych. Poszczegdélne elementy meteorologiczne
modyfikowane sg czynnikami lokalnymi ksztattujgcymi  warunki topoklimatyczne
(m.in. uksztattowanie terenu, wystepowanie wod powierzchniowych, stopien pokrycia
terenu lasami i tgkami, odlegtos¢ od duzych zbiornikéw wodnych, duze powierzchnie
dachowe i utwardzone, warunki przewietrzania terenu).

Na przestrzeni ostatnich lat opisane wyzej charakterystyczne cechy klimatu
Szczecina sg coraz mniej czytelne. Jest to wynikiem dokonujacych sie globalnych zmian
klimatycznych, ktorych skutkiem sg skrajne zjawiska pogodowe zachodzgce coraz czesciej
z duzg gwattownoscig (fale upatéw, susze, podtopienia i powodzie, wichury). Zmiany
klimatyczne odzwierciedlajg sie réwniez w zacieraniu wyraznych granic miedzy porami
roku. W zwigzku z powyzszym coraz trudniej okresli¢ charakterystyczny klimat miasta.

W granicach opracowania wystepujg $redniokorzystne warunki topoklimatyczne
z punktu widzenia warunkéw do statego pobytu ludzi: tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej obudowujgce ciggi komunikacyjne i wnetrza kwartatéw, narazone na
oddziatywanie zrédet zanieczyszczen gazowych i emitowany hatas komunikacyjny.

3.1.5. Klimat akustyczny

Gtéwnym zrodtem hatasu, ksztattujgcym klimat akustyczny w granicach obszaru
planu jest komunikacja drogowa w ulicach: Mazurska, Podhalariska, Wielkopolska i Slgska.
Zgodnie z wynikami mapy akustycznej miasta Szczecin, na obszar planu oddziatuje hatas
o maksymalnej wartosci 65-70 dB w dzien oraz 55-60 dB w nocy. Przedstawione wartosci
pochodzg z ulic Mazurskiej i Podhalanskiej, na pozostatych ulicach hatas osigga wartosci
nizsze o 5-10 dB.
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Tab. 1 Imisja hatasu komunikacyjnego — drogowego (opracowanie wtasne na podstawie Mapy akustycznej)

Dzien Noc

) \\
/\%a

\\//w/ccw“"\
e,
o,
%o,

S

S55-e0de

-ﬁﬂ-E.S-dB 55 - 60 dB
-55.?ﬂdg -60-55d8
70 - 75 d8 -55'“‘”‘3

- powylej 75 dB poveyzej 70 dB

Podstawowymi kryteriami oceny hatasu w sSrodowisku sg poziomy dopuszczalne na
danym terenie, okre$lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w $rodowisku (Dz.U.2014.112). Poziomy
rejestrowane na terenie wymagajgcym ochrony sg poziomami hatasu, emitowanego przez
zrédta takie jak drogi lub linie kolejowe/tramwajowe oraz pozostate obiekty i Zrédta
w otoczeniu oraz bedacego wynikiem interferencji z hatasem ztych Zrédet lub
pochodzacym ze Zzrédet zlokalizowanych wewnatrz obszaru.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w strefie Srddmiejskiej, dlatego tez
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez drogi okreslone zostaty
(zgodnie z obowigzujgcym rozporzgdzeniem) na poziomie 70 dB w dzien i 65 dB w nocy.
Zgodnie z przedstawionymi wynikami mapy akustycznej hatas odkomunikacyjny osigga na
tym terenie wartosci graniczne w dzien i niewiele nizsze wartosci w nocy.

3.1.6. Zanieczyszczenie powietrza

Zanieczyszczeniem powietrza nazywamy gazy i aerozole, ktore zmieniajg jego
naturalny sktad. Moga one oddziatywaé na zdrowie i zycie ludzi, zwierzat i roslin, a takze
niekorzystnie wptywa¢ na glebe, wody i inne elementy Srodowiska przyrodniczego.
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Stezenie zanieczyszczen w powietrzu wynika bezposrednio z wielkosci
zanieczyszczen do atmosfery oraz zalezy od warunkéw meteorologicznych.

Obszar planu poddany jest oddziatywaniom emisji pytdw i gazéw, gtéwnie
komunikacyjnych, pochodzacych z przylegajacych ulic oraz z tzw. zapylenia wtérnego. Nie
do wszystkich kamienic doprowadzone jest ciepto systemowe, do wszystkich natomiast
doprowadzony jest gaz. Nie mozna wykluczy¢ jednak obecnosci piecow w poszczegdlinych
gospodarstwach domowych.

W tabeli 2. przedstawiony zostat aktualny stan jakosci powietrza w granicach
obszaru planu (na podstawie danych uzyskanych z Gitéwnego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, pismo DM/SZ/063-1/229.2/21/KJ z dnia 12 pazdziernika 2021 r.).
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 roku w sprawie
poziomoéw niektérych substancji w powietrzu (Dz.U.2021 poz. 845) dopuszczalne poziomy
zanieczyszczen powietrza wedtug wskazanych danych nie zostaty przekroczone. Wartosci
w tabeli pozwalajg sformutowaé teze, iz o uciazliwosci zanieczyszczern w analizowanym
obszarze przesadza zapylenie. Zwraca uwage podwyzszone stezenie pylu zawieszonego
PM2,5 oraz PM10, szczegdlnie niekorzystne dla zdrowia ludzi.

emisji

Tab. 2 Srednioroczne stezenie zanieczyszczeri powietrza (opracowanie wiasne na podstawie pisma GIOS

Dwutlenek | Dwutlenek Pyt Pyt Otéw
.. . . (Pb) | Benzen
Dopuszczalne poziomy siarki azotu zawieszony | zawieszony | oyle | (CoHo)
zanieczyszczen [ug/m3] (S02) (NO2) PM10 PM2,5 PM10
20,00 40,00 40,00 25,00 0,50 5,00
Srednioroczne stezenie
zanieczyszczef [ug/m3] 3-4 16-17 24,00 14-16 | 0,004 1
na obszarze mpzp
"Centrum - Podhalaniska"

Stopien przewietrzania poszczegdlnych czesci miasta jest pochodng struktury
funkcjonalnej, zagospodarowania przestrzennego, w tym wystepowania przeszkéd
aeracyjnych w postaci wysokiej zabudowy, a takie orientacji zabudowy wzgledem
przewazajgcych kierunkdw wiatréw. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach
tzw. miejskiej wyspy ciepta, czyli obszaru, na ktérym ze wzgledu na zmniejszenie
warunkéw przewietrzania (ukfad ulic), a takze intensywng zabudowe, w tym ustugows,
jako$¢é powietrza znacznie spada.

3.1.7. Szataroslinna i Swiat zwierzat

Cechg charakterystyczng obszaru planu jest duzy udziat
zabudowanych z udziatem szaty roslinnej o niewielkiej réznorodnosci.

Na omawianym obszarze nie wystepujg zadne naturalne, czy nawet pétnaturalne
zbiorowiska roslinnosci - wystepujaca tu rosdlinnos¢ jest pochodzenia antropogenicznego.
Istniejgce zasoby szaty roslinnej tworzy tzw. zielen uporzgdkowana, bedgca efektem
nasadzen. Najcenniejszg formg zieleni jaka wystepuje na obszarze objetym granicami
planu sg gatunki drzew i krzewéw. Odnotowano tu wystepowanie m.in. kasztanowca,

11
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Swierkdéw, klondw, topoli, jesiona oraz ozdobne: wierzbe mandzurska i sliwe wisniowa
w odm. czerwonolistnej. Drzewa charakteryzuje zréznicowany wiek i stan zdrowotny, kilka
z nich wymaga interwencji i zabiegdw pielegnacyjnych (np. bardzo pochylona topola
rosngca przy murze). Wystepujg tu rowniez krzewy i pngcza, w tym $nieguliczka, zywotniki,
bluszcz. Roslinnos¢ zielna ograniczona jest do trawnikéw tworzonych przez kilka gatunkéw
traw iroslin zielnych. Czes$¢ terenu zagospodarowana zostata przez wspdlnote
mieszkaniowg na cele ogrodu/zielonego podwadrka.

Z istniejgca zabudowa oraz roslinnoscig drzewiastg i krzewiastg $cisle zwigzana jest
wystepujgca tu nielicznie fauna. Stwierdzono wystepowanie pospolitych w granicach
miasta i odpornych na antropopresje przedstawicieli awifauny typowej dla zabudowy
miejskiej (w tym: gotgb, wrdbel, sroka, sikora) oraz owaddéw i drobnych ssakéw. Nie
wskazano bytowania nietoperzy w budynkach, jednakie prawdopodobne jest ich
wystepowanie.

3.1.8. Walory krajobrazowe

Obszar centrum Szczecina to historycznie uksztattowana struktura przestrzenna ulic
i kwartatéw zabudowy - rodzaj i charakter zabudowy sg wyraznie zréznicowane w wyniku
odbudowy miasta po zniszczeniach wojennych. Aktualnie coraz wieksza ilos¢ zabudowy
kamienicznej poddawana jest renowacjom.

W granicach objetych planem miejscowym nie wystepujg wyjatkowo wartosciowe
zasoby kulturowe krajobrazu. Nie ma tu rowniez wartosciowych zasobdéw fizjonomicznych
- jest to teren ptaski. Wystepuje tu niewielkie zréznicowanie warunkéw siedliskowych,
brak ukfadéw ekologicznych o unikatowym i naturalnym charakterze oraz mata
bioréznorodnosé.

Obszar planu obejmuje kwartat pomiedzy ulicami Slaska, Mazurska, Podhalanska
i Wielkopolska. Dominuje tu zabudowa mieszkaniowa o wartosci historycznej
(w wiekszosci wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw) uzupetniona zabudowg powojenng
z wielkiej ptyty. Rég ulic Slgskiej i Wielkopolskiej zamyka lokalna dominanta w postaci
12 kondygnacyjnego wiezowca. Duzg cze$¢ kwartatu zajmujg miejsca postojowe.

3.1.9. Zasoby naturalne

W granicach planu nie odnotowano wystepowania zt6z surowcéw naturalnych.
3.2. Integralnosc ekologiczna obszaru

Wraz ze wzrostem gestosci zabudowy w miescie i jej funkcyjnosci naturalne relacje
i zaleznosci sg zaktécone i pofragmentowane, a ich utrzymanie mocno zaburzone. Osiedle
Centrum jest obszarem izolowanym i nie petni istotnych funkcji zwigzanych z obiegiem
materii i energii. Zabudowa osiedli srédmiejskich i tereny portowo-przemystowe stanowiag
wyrazng bariere w integracji zlokalizowanych na pétnocy i zachodzie Szczecina
komplekséw lesnych z Miedzyodrzem. Gesta na terenie puszcz i parkdow oraz zespotéw
przyrodniczo-krajobrazowych i uzytkéw ekologicznych sie¢ hydrograficzna jest tu
skanalizowana inie petni roli fgcznika oraz wymiany organizméw Zzywych
z ponadregionalnym korytarzem ekologicznym, ktérym jest Odra. Przemieszczanie sie
roslin i zwierzat uwarunkowane jest tu wystepowaniem terendéw zieleni o rdznej
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charakterystyce (tereny sportowo-rekreacyjne, ogrody dziatkowe, parki, skwery, zielence,
obsadzenia przyuliczne, zielone podwdrka), nie tworzg one jednak ciagtych i stabilnych
powigzan ekologicznych.

W granicach obszaru objetego planem nie stwierdzono wystepowania obszaréw
i obiektéw cennych przyrodniczo. Stwierdzono niewielkie zréznicowanie warunkéw
siedliskowych, brak ukfadéw ekologicznych o naturalnym charakterze, niewielkie
zroznicowanie gatunkowe flory i fauny. Obszar planu nie zostat wskazany w Studium do
objecia Systemem Zieleni Miejskiej. Znaczenie dla bytujacej w miescie awifauny, moga
mie¢ wystepujace tu pojedyncze nasadzenia drzew oraz znajdujgce sie w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru planu szpalery drzew w ulicach: Mazurskiej i Wielkopolskiej.

3.3. Obszary i obiekty chronione

Omawiany obszar znajduje sie poza siecig obszaréw podlegajgcych ochronie na
podstawie ustawy o ochronie przyrody oraz réwniez tych zaproponowanych do ochrony.
W granicach obszaru planu nie zinwentaryzowano wystepowania stanowisk chronionych
gatunkdéw roslin, zwierzat i grzybdéw oraz siedlisk przyrodniczych.

Do najblizej potozonych obszaréw cennych przyrodniczo nalezy oddalony o okoto
500 m zespodt przyrodniczo - krajobrazowy ,Zespdt parkéw Kasprowicza - Arkoriski”.
Najblizej potozony obszar Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry” oddalony jest od obszaru
planu o ponad 3000 m.

S St

e

v
\ PLB320003 Dolina Dolnej" dry,
)

Zesp6l Parkow K. icza = Arkoniski N7
esp| drkow Kasprowicza KONSKI %

| 27
Rys 1 Lokalizacja obszaru planu na tle sieci obszaréw chronionych (opracowanie wtasne)

* %k %k

Planem objeto kwartat zabudowy w obrebie osiedla Centrum, potozony pomiedzy
ulicami: Mazurska - Slaska - Wielkopolska - Podhalariska. Teren ten lezy w granicach
ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw uktadu przestrzennego Srédmiescia Szczecina
(uktadu urbanistycznego, ktéry projektowano i realizowano od lat 80 XIX wieku). Ponadto
na terenie wystepuje zabudowa zabytkowa ujeta w gminnej ewidencji zabytkow:
kamienice tworzace zwarta pierzeje ulicy Slaskiej oraz pojedyncze budynki w pierzejach
ulic Mazurskiej i Wielkopolskiej.
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3.4. Zidentyfikowane problemy ochrony srodowiska

Obszar objety planem podlega ciggtym i silnym oddziatywaniom antropogenicznym,
zwigzanym z funkcjonowaniem centrum miasta, ktére doprowadzity do jego silnego
zubozenia przyrodniczego. Charakteryzuje sie przeksztatcong powierzchnig ziemi, niska
wartoscig ekologiczng obszaru i ograniczeniem zasobow flory i fauny. Zty stan
aerosanitarny (podwyzszone stezenie pytu zawieszonego PM2,5 i PM10) i niekorzystny
klimat akustyczny obnizajg jako$¢ zamieszkania. Wskazane oddziatywania sg niestety
powszechne w centrach duzych miast.

Na terenie opracowania nie stwierdzono innych istotnych probleméw z punktu
widzenia ochrony srodowiska oraz zdrowia i warunkoéw zycia mieszkancow.

3.5. Potencjalne zmiany stanu srodowiska przy braku realizacji planu

Na analizowanym terenie od lat nie zmienit sie charakter zagospodarowania
i wykorzystania terenu. Wigze sie to z utrzymaniem podobnego oddziatywania na
srodowisko. Przewiduje sie, ze przy dotychczasowym uzytkowaniu terenu utrzyma sie
trend zachodzacych aktualnie proceséw oraz prawdopodobnie utrzyma sie istniejgcy stan
Srodowiska.

4. Cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia planu

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym i sposoby ich uwzglednienia

Cele polityki ekologicznej ustanowione na szczeblu krajowym uwzgledniajg cele
ochrony S$rodowiska rangi europejskiej, zawarte w dyrektywach Unii Europejskie;j.
Na szczeblu krajowym ochrona $rodowiska prowadzona jest na podstawie przyjetej
w 1997 roku Konstytucji Rzeczpospolitej Polskiej oraz w oparciu o strategie i programy
srodowiskowe, przede wszystkim ,,Polityka ekologiczna panstwa 2030”, , Krajowa strategia
ochrony i umiarkowanego uzytkowania rdézinorodnosci biologicznej” oraz ,Strategia
gospodarki wodnej”.

Regionalna polityka ochrony $rodowiska prowadzona jest w oparciu o ,Program
ochrony srodowiska wojewddztwa zachodniopomorskiego 2030”. Program zawiera takie
dziatania na rzecz ochrony srodowiska jak dazenie do poprawy stanu srodowiska
w wojewddztwie, ograniczenie negatywnego wptywu zanieczyszczen na $rodowisko,
ochrona i rozwdj waloréw $rodowiska, a takze racjonalne gospodarowanie jego zasobami.
Okresla on konkretne dziatania, ktére nalezy podja¢ w celu ochrony klimatu i jakosci
powietrza, przygotowania do zmian klimatu, atakie podnoszenia $wiadomosci
ekologicznej czy dgzenia do zmniejszenia emisji dwutlenku wegla.

»,Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2025-2028" jest dokumentem zawierajgcym priorytetowe cele oraz
zadania na rzecz ochrony $rodowiska. Program ten stanowi podstawe funkcjonowania
systemu zarzgdzania s$rodowiskiem na poziomie miasta, jednoczesnie integruje
wystepujgce lokalnie zagadnienia ochrony srodowiska z zatozeniami ochrony $rodowiska
wskazanymi w dokumentach tworzonych na wyzszych szczeblach administracji.
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Dyspozycje zawarte w mpzp ,Centrum - Podhalanska” realizujg cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym,
regionalnym oraz lokalnym. Podstawowym celem uwzglednionym podczas sporzadzania
planu byt trwaty, stabilny izrdwnowazony rozwdj dla osiggniecia tadu spotecznego,
ekonomicznego, ekologicznego i przestrzennego przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajgcych z ochrony konserwatorskiej. Ustalenia planu majg na celu osiggniecie
harmonijnego zagospodarowania przestrzennego, pozwalajgcego na rozwdj obszaru,
a takze spotecznosci go zamieszkujacej, bez negatywnego wptywu na srodowisko.

Ustalenia planu ksztattujg zagospodarowanie obszaru opracowania, zgodnie
z obowigzujacym systemem prawnym oraz uwzgledniajg cele i problemy zwigzane
z ochrong srodowiska.

Plan w swych zapisach realizuje nastepujgce wytyczne programéw dotyczacych
ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym
oraz lokalnym, dotyczgce poszczegélnych komponentéw srodowiska (Tabela 3).

Tab. 3 Zapisy mpzp wypetniajgce okreslone cele srodowiskowe (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie
Programu Ochrony Srodowiska Miasta Szczecin na lata 2021-2024 z perspektywq na lata 2025-2028)

Zasoby Przyrodnicze

Ochrona wartosci przyrodniczych
i krajobrazowych = okreslenie minimalnej powierzchni terenu biologicznie

Zréwnowazone uzytkowanie czynnego, o o
zasob6w przyrodniczych = wprowadzenie nowych terendw zieleni: wydzielenie

Zwiekszenie roli zielonej wewnetrzne 1.ZP — zielerl urzgdzona ogdlnodostepna;

infrastruktury w fagodzeniu skutkow = zakaz wpro'wad.zanla' nl.epo.z‘qdanych gatunkow‘roslm,
R R ze wskazaniem ich eliminacji z zagospodarowania;
zmian klimatu

= obowigzek stosowania programu zieleni
Wzmocnienie funkcji spotecznej uzupetniajacej;

i ekologicznej terendw zieleni

Wody i Gospodarowanie Wodami

= dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, remontu
i likwidacji sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych
urzadzen sieciowych;

= wprowadzenie obowigzku btekitno-zielonej

Osiagniecie i utrzymanie dobrego
stanu wéd powierzchniowych oraz
podziemnych

infrastruktury;

= uregulowanie gospodarki wodno-sciekowej;

= okreslenie zasad stosowania retencji wod opadowych
i roztopowych;

= okreslenie mozliwie najwyzszego wskaznika
powierzchni terenu biologicznie czynnego;

Ochrona przed zjawiskami
ekstremalnymi zwigzanymi ze
zmianami klimatycznymi

Jakos$ Powietrza Atmosferycznego

Poprawa jakosci powietrza przy = ustalenie zaopatrzenia w ciepto systemowe lub ze
zapewnieniu bezpieczenstwa zrédet niskoemisyjnych oraz gaz;
energetycznego = dopuszczenie budowy indywidualnych i lokalnych

niskoemisyjnych zrédet wytwarzajacych niezaleznie
lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtdd;

= obowigzek stosowania rozwigzan inzynieryjnych
zmniejszajacych  zuzycie wody, niskoemisyjnych,
energooszczednych lub wykorzystujgcych odnawialne

Przeciwdziatania negatywnym
skutkom zmian klimatu
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zrédta energii;

Hatas

Poprawa klimatu akustycznego
poprzez dazenie do obnizenia hatasu |* przeprowadzenie klasyfikacji terenéw pod katem
co najmniej do poziomu dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku;

obowigzujacych standardow

Gospodarka Wodno-Sciekowa

= ustalenie zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania
Sciekdw w oparciu o sieci uzbrojenia terenu;

= okreslenie zasad zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych, w tym dopuszczenie wykorzystania
btekitno-zielonej infrastruktury;

= okreslenie zasad zagospodarowania wéd opadowych
i roztopowych w obiektach, ktérych suma powierzchni
utwardzonych i powierzchni dachdw przekracza
1000m?;

Prowadzenie racjonalnej gospodarki
wodno-$ciekowe;j

5. Analiza i ocena potencjalnego oddziatywania na srodowisko

Obszar planu obejmuje kwartat zabudowy zlokalizowany pomiedzy ulicami Slaska,
Mazurska, Podhalanska i Wielkopolska. Na mocy ustalei planu mozliwe sg modernizacje
istniejgcej zabudowy, realizacji nowej zabudowy oraz uporzagdkowanie wnetrza kwartatu.

5.1. Powierzchnia ziemi

Nie przewiduje sie aby realizacja ustalen planu wigzata sie z wystgpieniem
znacznych, niekorzystnych oddziatywan na powierzchnie ziemi i jej witasciwosci.
Nie przewiduje sie wptywu na stan i strukture powierzchni ziemi poza granicami obszaru
objetego planem.

Obszar planu jest przeksztatcony, zabudowany, charakteryzuje go niewielki udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego. Ewentualna realizacja nowej zabudowy
w miejscu istniejgcej nie wptynie znaczgco na przeksztatcong juz tutaj powierzchnie ziemi.

Prognozuje sie utrzymanie aktualnie wystepujacego oddziatywania, wynikajgcego
z uzytkowania obiektéw i infrastruktury. Nieznaczne nasilenie oddziatywan (zwigzane
z pracami ziemnymi i uzytkowaniem maszyn budowlanych) moze wystgpi¢ na etapie
realizacji nowych obiektéw, jednakze bedzie to oddziatywanie krdétkotrwate, lokalne.

5.2. Wody powierzchniowe i podziemne

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na stan wéd powierzchniowych,
gdyz na omawianym terenie nie wystepujg. W zwigzku z istniejgcymi przeksztatceniami
w obrebie obszaru planu i catego osiedla Centrum (stopiern zabudowania i utwardzenia
terenu) oraz ze wzgledu na wystepujace tu warunki hydrogeologiczne nie przewiduje sie
rowniez zmian w $rodowisku wéd podziemnych na skutek realizacji ustalen planu.
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Prognozuje sie, iz skutkiem realizacji ustalen omawianego planu bedzie utrzymanie
obecnego stanu jakosciowego i ilosciowego wdd podziemnych na badanym obszarze.

W zapisach planu uwzgledniono w petnym zakresie obstuge inzynieryjng terendéw
elementarnych, w oparciu o istniejgce i nowe sieci inzynieryjne. Pozytywne, posrednie
oddziatywanie na stan wdd podziemnych beda miaty dopuszczone planem przebudowy,
rozbudowy, remonty i likwidacje istniejgcych oraz budowa nowych sieci uzbrojenia terenu
i inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie
terenu. Gestor sieci, remontujgc istniejgce urzadzenia i likwidujac zbedne, zabezpiecza
Srodowisko przed potencjalnymi awariami, podczas ktérych do gruntu i wéd moga
przedostac sie zanieczyszczenia w postaci Sciekdw sanitarnych.

Ustalenia inzynieryjne planu wskazuja w jaki sposdb nalezy prowadzi¢
na dokumentowanym obszarze gospodarke wodno-sciekowa w bezpieczny dla srodowiska
sposoéb, tak by zanieczyszczone wody nie dostaty sie do gruntu oraz wéd podziemnych:

- odprowadzanie Sciekéw sanitarnych ustala sie do istniejgcej lub nowej kanalizacji
sanitarnej lub ogdlnosptawnej w obszarze lub poza obszarem planu;

- w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych dopuszcza sie:

a) obowigzuje retencjonowanie wdod opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie do
celéow wtasnych lub czesciowe opdZnione odprowadzenie do istniejgcej lub nowej
kanalizacji deszczowej w obszarze lub poza obszarem planu (po spetnieniu wymagan
dotyczqgcych ich czystosci),

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych i lokalnych rozwiqzan do odprowadzenia woéd
opadowych i roztopowych do wdd powierzchniowych oraz na lub do gruntu (w zaleznosci
od warunkdw gruntowo-wodnych),

c) dopuszcza sie lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na
potrzeby odwodnienia terendw przylegtych, wykorzystujqgce btekitno-zielonq infrastrukture.

Taki zapis oznacza dla inwestora zobowigzanie do zastosowania rozwigzan, dzieki
ktérym wody opadowe i roztopowe zostang przynajmniej czeSciowo przywrdcone
do naturalnego obiegu lub wtdérnie wykorzystane, zmniejszajgc tym samym pobdr wéd
zinnych Zrdédet. W zaleznosci od przyjetego rozwigzania, zebrane wody mogg zostaé
zgromadzone w otwartych lub podziemnych zbiornikach, skad powoli wsigkng
w otaczajacy grunt albo zostang zmagazynowane i wykorzystane np. do podlewania
zieleni. W dobie zmian klimatycznych, wszechobecnej urbanizacji niezbedne jest
wypetnianie takich zapiséw planistycznych istosowanie rozwigzan, ktére sprzyjaja
ochronie srodowiska jak i ochronie mienia inwestorow czy tez mieszkafncéw.

Dla wydzielenia wewnetrznego 1.ZP (teren elementarny S.C.8002.MW,U)
wprowadzono obowigzek zastosowania btekitno-zielonej infrastruktury, ktéra jest
rozumiana rozwiqgzania naturalne i techniczne bazujgce na funkcjach przyrodniczych,
dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody deszczowe, stawy
retencyjne, niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka
wodne), a takze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy, sciany,
ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne,
zielone torowiska i inne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajgce m.in.
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania,
reqgulacje mikroklimatu, zwiekszenie bioroznorodnosci, podniesienie jakosci Zycia
mieszkaricow. Efektem realizacji zapiséw dotyczgcych zastosowania btekitno-zielonej
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infrastruktury oraz obowigzku retencji moze byé ograniczenie poboru wody, a czes¢ wdd
opadowych trafi z powrotem do srodowiska.

Wazna dla ograniczenia negatywnego wptywu na wody jest prawidtowa eksploatacja
i wykonywanie prac budowlanych zgodnie z obowigzujagcym prawem, nie jest to jednak
obszar regulacji planistycznych.

5.3. Klimat

W granicach obszaru objetego planem lokalne warunki klimatyczne nie ulegng
zmianie. Obszar planu, podobnie jak jego otoczenie, nalezy do zainwestowanych
i wykazuje mate zréznicowanie pod wzgledem topoklimatycznym. Dopuszczone zapisami
planu zainwestowanie nie wygeneruje bezposrednio badZ tez posrednio oddziatywan
mogacych mie¢ niekorzystny, dtugoterminowy i staty wptyw na klimat.

Nie prognozuje sie wystgpienia oddziatywan, ktére mogtyby mie¢ oddziatywanie
ponadlokalne.

5.4. Klimat akustyczny i zanieczyszczenie powietrza

Wyniki mapy akustycznej dla obszaru planu wskazuja, ze hatas odkomunikacyjny
osigga na tym terenie wartosci graniczne w dzien iniewiele nizsze wartosci w nocy.
W planie dokonano klasyfikacji terendw chronionych akustycznie, w celu dostosowania
istniejacych i nowopowstajgcych obiektéw do wymaganych przepisami odrebnymi
dopuszczalnych norm hatasu:

- w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego S.C.8001.MC obowiqzujq
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terendw w strefie sSrodmiejskiej miast
powyzZej 100 tys. mieszkaricow;

- w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenu elementarnego S.C.8002.MW,U
obowiqzujq dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i terenow mieszkaniowo-ustugowych.

Ustalenia te sg informacjg dla inwestora, zarzadcy terenu, aby podjg¢ dziatania w celu
zapewnienia mieszkaricom i ustugobiorcom, poprzez rozwigzania techniczne z zakresu
budownictwa i zagospodarowania obszaru, obowigzujgcych norm akustycznych (zgodnych
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku). Wachlarz mozliwych do zastosowania rozwigzan jest duzy i zwieksza sie
wraz zrozwojem technologii i dostepnosci materiatdw budowlanych, ktére posiadajg
coraz lepsze parametry w dziedzinie ochrony akustycznej.

Teren elementarny S.C.8002.MW,U przeznacza sie na cele nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowe;j i ustugowej. Pomimo lokalizacji
terenu w strefie Srédmiejskiej nadano mu funkcje ,,MW,U” co wymusi budowe obiektu
spetniajgcego wyzsze normy akustyczne (do 68 dB w dzieri i 59 dB w nocy). Za stusznoscig
takiego rozmawiania przemawia poziom tta akustycznego oraz fakt, ze normy dotyczy¢
bedg nowego obiektu.

W trakcie budowy obiektow, funkcjonalnie okreslonych zapisami planu, przewiduje
sie odczuwalne pogorszenie klimatu akustycznego, jednak skutki te, o charakterze
krétkoterminowym, bedg odwracalne. W czasie eksploatacji powstatej zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej przewiduje sie zwiekszony ruch samochodowy. Beda to
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oddziatywania o charakterze skumulowanym, dtugoterminowym i negatywnym, jednak ze
wzgledu na strukture funkcjonalno-przestrzenng obszaru i jego otoczenie, nie prognozuje
sie znaczgco negatywnych oddziatywan na klimat akustyczny obszaru i jego otoczenia.

Ustalenia ogodlne planu zakazujg lokalizacji funkcji mogacych negatywnie
oddziatywac na mieszkarnicOw omawianego terenu, poprzez emisje zanieczyszczen, w tym
hatasu:

a) elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujgcych energie
wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) parkingow dla samochoddw ciezarowych,

c) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

Waznymi zapisami ze wzgledu na ochrone powietrza atmosferycznego przed
zanieczyszczeniami pochodzgcymi z indywidualnych lub lokalnych Zrédet ogrzewania sa:
- zaopatrzenie w gaz ustala sie z istniejgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;
- zaopatrzenie w ciepto ustala sie poprzez istniejgce lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
na obszarze lub poza obszarem planu lub ze Zrdédet niskoemisyjnych; dopuszcza sie
realizacje sieci cieplnej pomiedzy linig zabudowy a granicq terenu drogowego;
- dopuszcza sie budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych Zrédet wytwarzajgcych
niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtdd,
- obowiqzujg nastepujgce ustalenia dotyczqce urzqdzern wytwarzajgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii:
a) zakazuje sie lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujgcych energie wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,
b) dopuszcza sie wytgcznie urzqdzenia wykorzystujgce energie geotermalng,
aerotermalng oraz promieniowania stonecznego,
c) nie wyznacza sie obszarow, w ktorych dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 500 kW
oraz ich stref ochronnych.

Znaczny wptyw na poprawe warunkow sanitarnych obszaru planu moze mie¢ podfaczenie
do sieci cieplnej wszystkich mieszkan i obiektéw ustugowych, ktére wraz z ewentualnym
zastosowaniem rozwigzan z zakresu ekologicznych Zrédet energii i ciepta przyczyni sie do
zmniejszenia emisji  zanieczyszczen  powietrza i poprawy jakosci warunkow
aerosanitarnych.

Na poprawe jakosci powietrza w obszarze planu bedg miaty réwniez wptyw
wszelkie modernizacje instalacji grzewczych w zabudowie mieszkaniowej, a takie
ocieplenie budynkéw, atym samym zuzywanie mniejszej ilosci ciepta. Wymienione
rozwigzania pozostajg poza strefg planistyczna.

Istotna dla ograniczenia oddziatywania zanieczyszczen oraz tzw. miejskiej wyspy
ciepta w obszarze planu jest realizacja nowej i modernizacja istniejgcej zabudowy na
zasadach okreslonych w planie oraz przy zastosowaniu dobrych praktyk
(m.in. zapewnienie minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, zachowanie
istniejgcej zieleni wysokiej, wprowadzenie programu zieleni uzupetniajgcej i rozwigzan
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z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury, rozwigzan opartych na OZE, przytgczen do ciepta
systemowego).

5.5. Szata roslinna, swiat zwierzqt, roznorodnosc biologiczna

Realizacja ustalen analizowanego planu, ze wzgledu na znaczne antropogenicznie
przeksztatcenie terenu, nie spowoduje znaczgcych zmian w i tak juz ubogiej szacie
roslinnej.

Ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie i przeznaczenie funkcjonalne obszaru
planu, okreslona zapisami planu minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego
jest niewielka — jej wartos¢ wynosi 15% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu powierzchni dziatki budowlanej dla terenu elementarnego S.C.8001.MC
(za wyjatkiem dziatki ewidencyjnej 185 z obrebu 1025, dla ktérej okreslono 30%) oraz 30%
dla terenu S.C.8002.MW,U (teren inwestycyjny), z wytgczeniem wydzielenia 1.ZP,
o powierzchni ok. 0,087 ha, dla ktérego okreslono minimalng powierzchnie terenu
biologicznie czynnego na poziomie 60%. Dodatkowo w obu terenach elementarnych
obowigzuje realizacja programu zieleni uzupetniajacej, tj.zréznicowanej gatunkowo
i wysokosciowo zieleni o charakterze ochronnym, ekologicznym lub estetycznym,
z wyfaczeniem gatunkéw niepozadanych, wypetniajacej rézne mozliwe powierzchnie
niezabudowane i nieutwardzone, w tym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy,
dachy, bariery przeciwhatasowe, sciany obiektéw budowlanych, mury, donice, wiadukty
i estakady.

Zgodnie z ustaleniami planu zakazuje sie wprowadzania niepozadanych gatunkéw
roslin, tj. ekspansywnych gatunkéw roslin wypierajgcych rodzimg flore.

Decyzja dotyczgca zachowania (badz nie) istniejgcych drzew w nowym
zagospodarowaniu nastgpi na etapie projektéw i uzyskiwania decyzji, a podejmie jg,
zgodnie z obowigzujgcym prawem, prezydent, marszatek lub wojewddzki konserwator
zabytkéw. Zasady dotyczgce wycinki drzew zawarte w ustawie o ochronie przyrody nie
mogg by¢ dookreslane w akcie prawa miejscowego, jakim jest plan miejscowy. Zaleceniem
niniejszej prognozy jest jednak utrzymanie jak najwiekszej ilosci istniejgcych drzew oraz
prowadzenie dziatan pielegnacyjnych.

Realizacja ustalen planu nie wptynie na wzbogacenie lub zubozenie swiata
zwierzecego omawianego obszaru. Przewiduje sie utrzymanie w obszarze planu niewielkiej
bioréznorodnosci faunistycznej i gatunkéw charakterystycznych dla strefy srodmiejskiej
miast, w tym przede wszystkim ptakow.

5.6. Krajobraz

Krajobraz obszaru objetego miejscowym planem jest i pozostanie krajobrazem
kulturowym, uksztattowanym na skutek dziatalnosci cztowieka. Na zagospodarowanym
obszarze realizacja dopuszczonych w ustaleniach planu dziatai nie wptynie znaczaco na
zmiane walordw krajobrazowych, mozliwa jest jednak poprawa jakosci przestrzeni, na
skutek zmian i modernizacji oraz uporzadkowania przestrzeni.

Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania (w tym
ustalenia precyzujgce ksztatt, wysoko$é, wskaznik intensywnosci nowej zabudowy)
zapewnig utrzymanie pozgdanego ksztattu zabudowy istniejgcego kwartatu, zaréwno po
mozliwych modernizacjach jak i budowie nowych obiektéw. Wprowadzenie nowej
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zabudowy na zasadach okreslonych w planie miejscowym, o skali i walorach
dostosowanych do sgsiadujgcej zabudowy i zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety
umozliwi zharmonizowanie jej z otoczeniem.

Obszar objety planem wskazuje sie jako obszar rehabilitacji i rewitalizacji zabudowy
i infrastruktury technicznej, natomiast na czesci obszaru objetego planem ustala sie strefe
ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej. Realizacja ustalen
wynikajgcych z objecia terenu obszarem rehabilitacji i rewitalizacji oraz strefg ochrony
konserwatorskiej wptynie na podniesienie standardu obszaru i pozytywny odbiér
krajobrazu.

5.7. Zasoby naturalne

W obszarze opracowania nie odnotowano wystepowania ztéz surowcéw
naturalnych, zatem nie wystgpi oddziatywanie na ten komponent srodowiska, wynikajgce
z realizacji ustalen planu.

5.8. Zabytkii dobra materialne

Na czesci obszaru objetego planem ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej, obejmujgcg kwartat pofozony w granicach XIX —
wiecznego ukfadu przestrzennego Srédmieécia Szczecina, wyrdzniajacy sie wartoscia
artystyczng i zabytkowag ze wzgledu na wysoki stopnien zachowania uksztattowanej
struktury urbanistycznej oraz dawnej zabudowy. W obrebie strefy ochronie podlega
istniejgca kompozycja przestrzenna wraz z obiektami o wartosciach zabytkowych oraz
elementy historycznego zagospodarowania terenu. Znajdujg sie tu nastepujgce obiekty
o wartosciach zabytkowych:

a) wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw kamienice: przy ul. Slaskiej 20, 21, 22, 23, 24,
przy ul. Wielkopolskiej 43, 44, przy ul. Mazurskiej 13;

b) chronione ustaleniami planu: kamienica przy ul. Slaskiej 19.

Dodatkowo, na obszarze nie objetym strefg ochrony konserwatorskiej historycznej
struktury przestrzennej znajdujg sie kolejne obiekty o wartosciach zabytkowych chronione
ustaleniami planu: kamienice przy ulicy Podhalaniskiej 9, 10, 11.

W ustaleniach planu wprowadzone zostaty zasady ochrony obiektéw o wartosciach
zabytkowych i okreslono zakres mozliwych modernizacji obiektow.

5.9. Zdrowie i warunki zycia ludzi

Obszar planu to teren wielofunkcyjnej zabudowy srédmiejskiej, mieszkaniowej
wielorodzinnej, mieszkaniowo — ustugowe] i ustugowej, z wytaczeniem mozliwosci
lokalizacji funkcji mogacych obnizaé jakos¢ zamieszkania, jak parkingi dla samochoddéw
ciezarowych, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? czy tez
elektrownie i mikroinstalacje wiatrowe oraz inne instalacje wykorzystujgce energie wiatru
do wytwarzania energii elektryczne;.

Prawidtowe funkcjonowanie w centrum miasta wigze sie z koniecznoscig
przeprowadzania inwestycji podnoszacych jakos¢ zamieszkania. Poza programem
mieszkaniowym, konieczne jest zapewnienie dostepu do ustug oraz spdjnego
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i bezpiecznego uktadu komunikacyjnego. Duze znaczenie ma rdéwniez zapewnienie
dostatecznej liczby miejsc parkingowych, obecnos¢ zieleni i blisko$¢ terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych. Priorytetem dla obszaréow zlokalizowanych w scistym centrum jest
wprowadzenie rozwigzan ograniczajacych ucigzliwosci zwigzane z oddziatywaniem hatasu
i zanieczyszczen. Zapisy funkcjonalne planu zakazujg lokalizacji obiektdw i urzadzen, ktére
mogtyby by¢ Zrodtami ponadnormatywnych emisji zanieczyszczen, stwarza¢ zagrozenie
wystgpienia powaznych awarii lub mogtyby prowadzi¢ do powstania zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi. Zakwalifikowanie terenu inwestycyjnego (S.C.8002.MW,U), jako terenu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej, ustugowej (a nie jako
terenu wielofunkcyjnej zabudowy srédmiejskiej) spowoduje, ze nowy obiekt bedzie musiat
spetniaé m.in. wyzsze normy akustyczne. W planie zawarto ustalenia, ktére w sposéb
bezposredni lub posredni beda korzystnie wptywaé na warunki zycia i zdrowia ludzi, w tym
- zapisy nakazujgce wprowadzenie programu zieleni uzupetniajace;j;

- zapisy nakazujgce dziatania zwigzane z btekitno-zielong infrastrukturg i retencjg;

- obowigzek realizacji zwartego terenu rekreacyjno — wypoczynkowego;

- nakaz (przy budowie nowego obiektu budowlanego lub przebudowie/zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejgcego) umieszczenia na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i roweréw;

- zapisy promujgce wykorzystanie odnawialnych zrédet energii; dziatania te sg zgodne
zideg zréwnowazonego rozwoju, podnoszgc jako$¢ zycia w  $rodowisku
antropogenicznym.

Obszar objety planem wskazuje sie jako obszar rehabilitacji i rewitalizacji zabudowy
i infrastruktury technicznej, czyli obszar realizacji specjalnej polityki przestrzennej
okreslony w odrebnych uchwatach Rady Miasta. Na obszarze rehabilitacji i rewitalizacji
zaktada sie realizacje programoéw, ktére okreslg szczegdtowy sposdb zagospodarowania
terendw, w szczegdlnosci zakres wyburzen, remontéw oraz budowy obiektéw. Realizacja
takich programéw wptynie na podniesienie standardu zamieszkania.

Na obszarze opracowania nie wystepujg zagrozenia ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a przytoczone wyzej rozwigzania planistyczne oraz
obowigzujgce normy prawa powszechnego powinny przyczyni¢ sie do minimalizacji
ucigzliwosci mogacych wynikna¢ z eksploatacji zabudowy i zagospodarowania obszaru
powstatych pod rzgdami planu.

Wymagania o0séb ze szczegdlnymi potrzebami s zaspokojone w stopniu
podstawowym. Jednocze$nie, niezaleznie od ustaledn planu, prowadzone s3 ciggte
modernizacje w celu dostosowania przestrzeni publicznych dla potrzeb i bezpieczeristwa
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami. W planie ustalono wymoég realizacji niezbednej ilosci
miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (w ilosci uzaleznionej
od funkcji terenu) oraz wprowadzono mozliwos¢ lokalizacji urzadzen technicznych,
pochylni zapewniajgcych dostep do lokali dla osdb ze szczegdlnymi potrzebami.

Bezpieczenstwo ludzi i mienia w zakresie ochrony ppoz. zabezpieczono poprzez
bezposredni dostep terenu objetego planem do dréog publicznych o odpowiednich
parametrach jezdni ichodnikéw, umozliwiajgcych swobodny dojazd dla stuzb
ratowniczych.
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5.10. Obszar Natura 2000 i jego integralnos¢

Uwzgledniajgc lokalizacje obszaru planu oraz charakter planowanych zamierzen
nalezy jednoznacznie stwierdzié, ze realizacja ustalen planu nie wptynie w zaden sposdb na
przedmiot, cele ochrony oraz integralnos¢ obszaréw Natura 2000.

5.11. Pozostate formy ochrony przyrody

Nie przewiduje sie oddziatywania skutkéw realizacji ustalen planu na obszary
objete ochrong w rozumieniu art. 6 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
stanowiska chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw oraz siedliska przyrodnicze.
W granicach obszaru planu oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie stwierdzono
ww. wartosci przyrodniczych.

6. Przewidywane znaczace oddziatywania

6.1. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczqcym
oddziatywaniem

Rozdziat ten wynika z obowigzku wypetnienia zapisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 51 ust. 2).

W niniejszej prognozie, w rozdziale Stan zasobdéw srodowiska, opisano
uwarunkowania przyrodnicze obszaru planu uwzgledniajgc sgsiedztwo, skale ocenianego
dokumentu, jak rowniez dostepne opracowania przyrodnicze. Nie zaistniata potrzeba
uszczegoétowienia sporzadzonego opisu. Analiza ustalei planu miejscowego nie wykazata
mozliwosci realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko.

6.2. Identyfikacja znaczgcych oddziatywan

Na skutek realizacji ustalen mpzp ,Centrum - Podhalanska” nie przewiduje sie
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko (zgodnie
z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko).

Realizacja ustalei planu wigze sie z wystgpieniem réznych oddziatywan, zaréwno
negatywnych jak i pozytywnych, jednakze bedg to oddziatywania o zasiegu lokalnym,
w wiekszosci nie wykraczajagcym poza granice dziatki budowlanej, na ktérej realizowana
bedzie inwestycja.

Realizacja ustalen planu bedzie wigzata sie z oddziatywaniem na srodowisko, w tym:

= FEtap budowy, remontéw, przebudowy: oddziatywanie bezposrednie,
krotkoterminowe, odwracalne (wptyw hatasu i zwiekszonego zapylenia,
powstawanie odpaddéw pobudowlanych);

= Etap eksploatacji: oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe, state, lokalne:
m.in. zabudowa czesci gruntu, ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej,
zwiekszenie  wykorzystania ekologicznych rozwigzan  technologicznych,
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poprawa waloréw krajobrazowych i warunkdéw zamieszkania, obowigzek
stosowania rozwigzan z zakresu btekitno-zielonej infrastruktury i retencji oraz
programu zieleni uzupetniajace;.
Powyisze eksploatacyjne oddziatywanie moze by¢ ograniczone poprzez m.in. odpowiednie
zaprojektowanie i usytuowanie obiektdw, ich konstrukcje, nasadzenia zieleni w ramach
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych.

Kazdy inwestor zobowigzany jest respektowa¢ wymogi ochrony $rodowiska
zaréwno na etapie budowy jak i eksploatacji obiektu i jego likwidacji — zobowigzany jest
zapewni¢ funkcjonowanie obiektu w sposdb bezpieczny dla srodowiska, zdrowia i zycia
ludzkiego, posiada¢ wszelkie wymagane prawem pozwolenia i umowy dotyczace
korzystania ze srodowiska, nadzorowa¢ prawidtowe funkcjonowanie urzgdzen, zapewnic
przestrzeganie przepiséw prawa, w tym przepisow z zakresu ochrony srodowiska.

W miejscowym planie regulowane sg te zagadnienia, ktdre zostaty wskazane
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ktére stanowig przedmiot
ustalen planu. Plan nie odnosi sie i nie moze narzucaé dziatan o charakterze technicznym
(w znaczeniu stosowanej techniki i technologii), organizacyjnym (funkcjonowania
i struktury organizacyjnej podmiotéw) i zapobiegawczym.

6.3. Transgraniczne oddziatywania

Oddziatywania na srodowisko, wynikajgce z realizacji ustalei planu miejscowego,
beda miaty zasieg lokalny. Nie przewiduje sie transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

7. Dziatania zapobiegawcze

7.1. Rozwigzania majgce na celu zapobieganie i ograniczanie
negatywnych oddziatywan na srodowisko

Po przeprowadzonej w Prognozie analizie stwierdza sie, ze nie wystgpig znaczaco
negatywne oddziatywania na sSrodowisko przyrodnicze oraz warunki zycia i zdrowie ludzi.
Na etapie realizacji ustalen planu nalezy zagospodarowaé przestrzen
analizowanego terenu w sposdb minimalizujgcy niepozadane przeksztatcenia i zmiany
w srodowisku. W zwigzku z tym zaleca sie nastepujgce dziatania:
= zachowanie jak najwiekszej powierzchni terenu biologicznie czynnego (plan ustala
minimalng powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej, co oznacza,
ze wtasciciele dziatek mogg ten udziat zwiekszy¢);
= utrzymanie jak najwiekszej ilosci istniejgcych drzew i ich pielegnacje;
= zastosowanie retencji i wtérnego wykorzystania wod opadowych i roztopowych oraz
stosowanie rozwigzan z zakresu bfekitno-zielonej infrastruktury;
= bezwzgledne przestrzeganie norm dotyczgcych emisji hatasu oraz pozostatych
substancji uwalnianych do srodowiska;
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* realizacje dziatan majacych na celu ochrone powietrza atmosferycznego,
np. podtagczenie mieszkan do ciepta systemowego, termomodernizacje budynkdw,
wymiane lub doszczelnienie okien i drzwi ograniczajgce strate ciepta do otoczenia;

= zwiekszenie wykorzystania odnawialnych zrédet energii;

= wprowadzanie nowych zasobdéw zieleni;

= eliminacje gatunkdéw obcych i ekspansywnych;

= przeprowadzenie inwentaryzacji na terenach inwestycyjnych pod katem

wystepowania stanowisk chronionych gatunkdéw; prowadzenie prac budowlanych
(rozbidrek obiektéw) poza sezonem legowym ptakow;

= uwzglednienie w trakcie prac budowlanych zasad ochrony srodowiska,
a w szczegoélnosci ochrone gleby, ziemi, naturalnego uksztattowania terenu
i stosunkdw wodnych; w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy
zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, a wykorzystywanie i przeksztatcanie
elementdéw przyrodniczych dopuszcza sie wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to
konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej inwestycji.

7.2. Rozwigzania majgce na celu kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywan na srodowisko

Ze wzgledu na to, iz planowane rozwigzania zawarte w projekcie planu nie beda
znaczgco negatywnie oddziatywaé na przedmioty ochrony w obszarze Natura 2000, jak
rowniez na inne obszary szczegdlnie cenne przyrodniczo, nie wskazano rozwigzan
majacych na celu kompensacje przyrodnicza.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w planie

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg projektowanego planu oraz brak
oddziatywan na cele i przedmiot ochrony w obszarze Natura 2000, nie przedstawiono
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie.

9. Metody analizy skutkéw realizacji postanowien planu

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wskazuje Prezydentowi miasta, obowigzek prowadzenia analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, wraz z oceng postepdw w opracowywaniu
planédw miejscowych. Obowigzek ten obejmuje takie sporzadzenie wieloletnich
programow sporzadzania planéw miejscowych, zgodnych z ustaleniami studium.

W tym okresie dokonuje sie oceny skutkdéw realizacji ustalen, miedzy innymi,
analizowanego projektu planu w kontekscie ztozonych wnioskéw. Mozliwos¢ realizacji tych
whnioskow bedzie réowniez uzalezniona od skutkéw realizacji obowigzujgcego planu na
srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkaricédw. Kontrole i monitoring
poszczegblnych komponentéw sSrodowiska wykonuje sie w ramach przepiséw prawa
powszechnie obowigzujgcego oraz prawa lokalnego.

25



. . . . .. . B
Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Centrum - Podhalariska” w Szczecinie

Nie proponuje sie specjalnego monitoringu skutkéw realizacji ustalen projektu
planu na $rodowisko.

10. Trudnosci wynikajgce z niedostatkéw techniki lub luk
we wspotczesnej wiedzy

Przy opracowywaniu prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen mpzp
»,Centrum - Podhalanska” w Szczecinie nie wystgpity utrudnienia wynikajace z brakéw
wspotczesnej wiedzy. Zrédta wykorzystane do oceny oddzialywania na $rodowisko
realizacji ustaled planu byty precyzyjne i dobrze udokumentowane. Zakfada sie,
iz realizacja zatozen planu bedzie dokonywana z wykorzystaniem najlepszych dostepnych
technik (BAT).

11. Podsumowanie i wnioski

Prognoza oddziatywania na $rodowisko przyrodnicze nie jest dokumentem
rozstrzygajgcym o stusznosci realizacji zamierzen inwestycyjnych przewidzianych
ustaleniami planu, a jedynie przedstawia prawdopodobne skutki jakie niesie za sobg
realizacja ustaledn projektu planu na poszczegdlne elementy $rodowiska i w ich
wzajemnym powigzaniu.

Podstawe do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowig zasady zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska. Przy przeznaczaniu
terenu na poszczegdlne cele oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich
zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania terenu, zachowane zostaty proporcje
pozwalajgce na utrzymanie wzglednej rdwnowagi przyrodniczej zurbanizowanego
srodowiska miejskiego i osiggniecie prawidtowych warunkow zycia ludzi.

Whioski

1. Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania jest przeksztatcone i podlega statym
oddziatywaniom zwigzanym z funkcjonowaniem centrum miasta.

2. W granicach obszaru planu oraz w jego bezposrednim sasiedztwie nie wystepuja
stanowiska chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdéw, siedliska przyrodnicze,
obszary objete ochrong (na podstawie ustawy o ochronie przyrody) Ilub
zaproponowane do objecia ochrong.

3. W granicach obszaru planu obowigzujg ustalenia zmiany S.01 Miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin na obszarze dzielnicy
Srédmiescie. Ustalenia mpzp ,,Centrum - Podhalariska” stuzg korekcie obowiazujacego
prawa miejscowego, utrwalajg zastane wartosci przestrzenne i funkcjonalne oraz
stwarzajg warunki do uzupetnienia zabudowy.

4. W granicach obszaru planu utrzymuje sie funkcje mieszkaniowo-ustugows.
Zapewnienie tadu przestrzennego realizowane jest poprzez dyspozycje urbanistyczne
i architektoniczne, w tym: ustalenie sposobu realizacji nowej zabudowy
z uwzglednieniem istniejgcych  uwarunkowan architektoniczno-krajobrazowych,
ustalenie warunkéw ochrony dla budynkéw o wartosciach zabytkowych, ustalenie
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minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego, ustalenie maksymalnej
powierzchni zabudowy, ustalenie linii zabudowy w nawigzaniu do istniejgcych
obiektéw budowlanych, ustalenie limitéw wskaznika intensywnosci zabudowy.

Zapisy planu zabezpieczajg w odpowiedni sposéb pozostate do dnia dzisiejszego dobra
materialne swiadczace o historii omawianego terenu.

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata znaczgcego wptywu na $rodowisko
przyrodnicze oraz zdrowie i warunki zycia ludzi

Realizacja ustalen planu nie bedzie miata znaczgcego wptywu na przedmiot, cele
ochrony i integralnos¢ obszaréw Natura 2000.

Kompletna realizacja ustalen planu bedzie miata pozytywny wptyw na zdrowie i jako$é
zycia mieszkancow.

Przyjete rozwigzania planu w zakresie funkcjonalnym i przestrzennym sg zgodne
z kierunkami i politykg przestrzenng zawartg w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin.
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Literatura i materiaty Zrodtowe

Przy sporzadzaniu niniejszej prognozy wykorzystano informacje zawarte
w nizej wymienionych projektach, dokumentach i opracowaniach:

. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Centrum -
Podhalaniska” w Szczecinie;

. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin, BPPM, Szczecin, 2022 r., Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 kwietnia 2022 r.;

. opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru ,,Centrum Szczecina (Plac Rodta, Brama
Portowa, Plac Grunwaldzki, Plac Zamenhoffa”, Ustugi Projektowe mgr inz. Jerzy
Urban, Szczecin, 2003 r.;

. Pismo GIOS z dnia 12 pazdziernika 2021 r. przedstawiajgce wartosci stezen $rednio-
rocznych dla NO3, SO,, pytu zawieszonego PM10 i PM2,5, benzenu i otfowiu w roku
2020 (znak: DM/SZ/063-1/229.2/21/K));

. Waloryzacja przyrodnicza Szczecina, Biuro Konserwacji Przyrody, Szczecin, 2018 r.;

= Klimat wojewddztwa zachodniopomorskiego, Cz. Kozminski, B. Michalska,
M. Czarnecka — Akademia Rolnicza w Szczecinie, Uniwersytet Szczecinski, Szczecin,
2007 r.;

= Mapa akustyczna miasta Szczecin;

= Program ochrony srodowiska przed hatasem dla miasta Szczecin na lata 2020-2025;

= Program ochrony srodowiska miasta Szczecin na lata 2021-2024 z uwzglednieniem

perspektywy na lata 2025-2028.

Pochodzenie zdjec i map:
= na okfadce: Google Earth;
= na str. 10: opracowanie wtasne na podstawie mapy akustycznej miasta Szczecin

= nastr. 13: opracowanie wtasne na podstawie Waloryzacji przyrodniczej Szczecina

28



