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Dotyczy:Projektu uchwaly w__sprawie Miejscowego planu _zagospodarowania
przestrzennego Wielgowo — Stawociesze —Zdunowo 4”..
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Miejska Komisja Urbanistyczno — Architektoniczna po zapoznaniu sie
z prezentacja i projektem uchwaly miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pn. ,Wielgowo — Stawociesze —Zdunowo 4" w Szczecinie opiniuje ten
projekt pozytywnie, zgtaszajac nastgpujace uwagi do uwzglednienia w dalszym procesie
projektowym:

1. W § 7 i takze w §8 ustalenia dotyczgce minimalnej odlegtogci sytuowania
lokalu mieszkalnego od granic terenu projektowanego cmentarza
powtdrzone sg dwukrotnie (w ust. 1 pkt 2 i w ust. 3 pkt 1.) — wskazane
zapisy nalezatoby ograniczyé do jednej regulacji jako wystarczajgce -
zgodnie z zasadami poprawnej legislaciji.

2. W §9 ust. 4 pkt 2 (teren D.W.1603 MN) nalezy doprecyzowa¢ o jaki pas
drogowy chodzi, poniewaz teren nie jest przylegly do Zzadnej drogi
publicznej i nie ,zawiera” jej takze wewnagtrz swojej struktury.

3. Komisja nie wyraza aprobaty dla rozwigzan planistycznych, ktére dotycza
wigkszych terendéw prywatnych z dopuszczong mozliwoscig podziatu na
wiele odrebnych dziatek budowlanych, na ktérych nie okreéla sie sposobu i
parametrow wewnetrzinej obstugi komunikacyjnej tych dziatek w zakresie
dojazdu dla samochoddéw wszystkich stuzb publicznych (Smieciarka, straz
pozarna itp.).W tym kontekscie Komisja uznaje za niezbedne wydiuzenie
dojazdu D.W.1612 KDW w gigb terenu D.W.1603 MN. Dojazd powinien
by¢ zakonczony placykiem do zawracania o parametrach umozliwiajgcych

swobodng obsiuge projektowanej zabudowy jednorodzinnej przez



samochody, o ktorych mowa powyzej — zgodnie z pierwotng propozycjg
zespotlu projektowego tj. dojazdem typu siegacz. W celu - sygnalizowanego
przez projektantéw planu - zamiaru ograniczania kosztow w zakresie
stanowienia drég gminnych Komisja sugeruje potrzebe opracowania
wzorcow metodologicznych, ktére moglyby mie¢ =zastosowanie przy
obstudze terenéw znajdujgcych sie we wiadaniu niepublicznych podmiotéw
wtascicielskich, na ktérych dopuszcza sie parcelacje. Byé moze celowe
byloby rozwazenie propozycji projektowych polegajacych na wydzielaniu
dziatki wewnetrznej =z ustanowionym zakazem zabudowy (bez
oznakowania symbolem drogi publicznej), ktéra jednakze mogtaby petnié
funkcje prawidiowego dojazdu i dojScia o charakterze niepublicznym.
Alternatywnie mozna by réwniez okreslaé nieprzekraczalne linie zabudowy
wokot tak wydzielonej dziatki. Regulacje moglyby tez obejmowaé wytgcznie
dyrektywne zapisy w tekscie projektu planu - bez narzucania rozwigzan
rysunkowych. W opinii Komisji sprawa jest bardzo powazna i wymaga
jakiegos standardowego rozwigzania, poniewaz zaniechanie ingerencji
planistycznej we wskazanych przypadkach powoduje powstawanie
utomnych, czgsto konfliktowych rozwigzan funkcjonalnych majgcych istotny
wplyw na pogorszenie jakosci zycia przysziych, zazwyczaj licznych
uzytkownikéw tego typu terendw.

4. Komisja wnosi o powigkszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla
terenu D.W.1610. US (najlepiej do standardowo przyjmowanego dla ustug).
Teren ten jest dostatecznie obszerny dla takiego wydzielania dziatek, aby
zmiesci¢ na nich zamierzony program ustugowy bez nadmiernego
ograniczania tej powierzchni.
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