Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna
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Prezydent Miasta Szczecin
W miejscu

Dotyczy: projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przgstrzennego terenu ., Szpital Zdunowo 2 w Szczecinie,

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna po zapoznaniu sie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Szpital Zdunowo 2°

w Szczecinie, opiniuje w/w projekt pozytywnie z nastepujacymi uwagami:

1. Po zapoznaniu sie ze wszystkimi uwarunkowaniami rozbudowy kompleksu szpi-
talnego w Zdunowie podtrzymuije sie przyjete rozwigzania przestrzenne, w tym za-
chowanie kompleksu lesnego D.W.2012.ZL bez mozliwosci zabudowy — w szcze-
golnosci wykluczenie jakichkolwiek inwestycji wielkoprzestrzennych i wielkogaba-
rytowych. Obszar ten stanowi niezbedna strefe buforowg dla istnigjgcych obiektow
szpitalnych — od terenéw komunikaciji drogowe;j i kolejowej.

2. Komisja uwaza za zasadne lokowanie inwestycji w zakresie opieki poszpitalnej na
terenie D.W.2002.U,MN. Zgodnie ze stanem faktycznym jest to obszar, na ktérym
znajdujg sig¢ zdegradowane i wylgczone z eksploatacji obiekty, dlatego tez wyma-
ga on szczegolnej rehabilitacji funkcjonalnej i przestrzennej waznej z punktu wi-
dzenia wizerunku catego kompleksu ustug zdrowotnych. Ze wzgledu na znajdujg-
ce sie tutaj sieci i urzadzenia geotermalne proponuje sie wydzielenie kilku dziatek
pozbawionych tych sieci, tak, aby mogly byé one przedmiotem ewentualnej sprze-
dazy I inwestycji takze o potencjalnym charakterze komercyjnym.



3. Ponadto komisja wnosi o zliberalizowanie zapiséw dot. terenu elementarnego

D.W.2002.U,MN w zakresie:

1) dopuszczenia ilosci lokali mieszkalnych realizowanych tacznie z obiektem ustu-
gowym na wydzielonej dziaice budowlanej z 1 do 2 lokali/dziatke,

2) zmniejszenia powierzchni biologicznie czynnej zastosowanej w projekcie w
wielko$ci 50%/dziatke budowlang (w kontekscie prawdopodobnege wydzielania
dziatek nie obejmujgcych obszaru zajetego przez instalacje pomp ciepta, ko-
niecznosci zapewnienia odpowiedniej ilosci migjsc postojowych dia projektowa-
nych funkgji oraz bezposredniego sasiedztwa terendw zalesionych, wspotczyn-
nik ten jest za wysoki)

oraz zweryfikowanie (obnizenie) max. wysokosci projektowanej zabudowy 18,0 m,

ze wzgledu na jej realizacjg w bliskim sasiedztwie niskiej zabudowy historyczne;j,

ktorg mogtaby zdominowa¢ w przypadku petnego wykorzystania tej wysokosci.

4. Nalezy rowniez ograniczyé powierzchnie terenu elementarnego D.W.2003.UZ

(przeksztatcane] zieleni leénej na cele ustug zdrowia) od strony péinocnej do
obecnie wyznaczone] nieprzekraczainej linii zabudowy na korzysé terenu
D.W.2013.ZL (co za tym idzie, skorygowac linie zabudowy).
Sugeruje sie zmiang zapisu wprowadzenia pasa zieleni $redniej i wysokiej o sze-
roko$ci min. 5,0 m na nakaz zachowania istniejacej zieleni le$nej (odsuniecie no-
wej zabudowy jest wystarczajace dla ochrony starej zabudowy szpitala, a najwiek-
szg wartoscig jest wkomponowanie zespotu szpitalnego w zielen lesnag).

5. Dotyczy terenow elementarnych D.W.2004.ZP; 2005.ZP; 2007.ZP.

W ustaleniach ekologicznych zastosowano jednocze$nie: - min.80% udziat
powierzchni biologicznie czynnej — pkt 1) i zakaz realizacji nawierzchni
nieprzepuszczalnych - pkt 2). Zapisy te rodza nastepujgce watpliwosci:

1) czy przy tak wysokim wskazniku powierzchni biologicznie czynnej konieczny
jest jeszcze taki zakaz? zastosowanie na pozostatej cze$ci nawierzchni prze-
puszczalnych sprowadza sie¢ wlasciwie do ustalenia 100% powierzchni biclo-
gicznie czynnej;

2) w Swietle ustalenia w pkt 4) nakazu realizacji na tym terenie nawierzchni uta-
twiajgcych poruszanie sie oséb na woézkach (podjazdy) zakaz realizagji na-
wierzchni nieprzepuszczalnych jest jeszcze bardziej problematyczny, ze wzgle-
du na konieczno$é wykonywania elementow nawierzchni jezdnych dla wozkow



z trwatych, gtadkich materiatéw a te zwykle kwalifikujg sie do nieprzepuszczal-
nych;

3) dodatkowo, w terenie elementarnym DW.2007.ZP, gdzie dopuszczono realiza-
cje obiektu gastronomicznego zakaz ten utrudni (uniemozliwi) prawidtowe za-
gospodarowanie terenu przyleglego do tego pawilonu takimi elementami jak
chodnik wejsciowy, taras ogrodka letniego, itp.

4) teren elementarny D.W.2004.ZP - pkt 3.1) — czego miataby dotyczy¢ nieprze-
kraczalna linia zabudowy? (linii tej nie 6znaczono.na rysunku planti)

6. Dla terenu D.W.2006.KS — parking strategiczny dla calego zespotlu w miejsce
punktu dopuszczajgcego wycinke pojedynczych warto$ciowych drzew pod miejsca
parkingowe, sugeruje sie¢ zakaz takich wycinek i obowigzek nasadzer drzew np.
na koncach rzgdéw miejsc parkingowych, czy chociazby po obu stronach
wyznaczonego ciagu pieszego. Zielony parking lepiej komponuje sie w zalesionym
terenie i daje pozadany cien.

7. W tabeli wskaznikéw ilosci miejsc parkingowych punkt 13 powtarza punkt 11.
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