Dotyczy: Projektu uchwaty w sprawie Miejscoweqgo planu zaqosp_arowanla

Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna -
organ doradczy Prezydenta Miasta Szczecin
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przestrzennego pn. .Stare Miasto - Staréwka - Zamek” w Szczecinie.

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna po zapoznaniu sie

z prezentacig i projektem uchwaly miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego pn. ,Stare Miasto - Stardwka - Zamek” w Szczecinie przedstawia do

ponownego rozpatrzenia nastepujace problemy:

1.

Zagadnienie: kwartat nowej zabudowy przy ul.Korsarzy

Postuluje  sie  wypracowanie  catosciowej koncepcji  wspdinego,
skoordynowanego zagospodarowania pn. skarpy Zamku Ksiazgt Pomorskich
oraz terenu wzdtuz ul.Korsarzy z uwzglednieniem zagadnienia wprowadzenia
w jego obrebie zabudowy oraz zalozen zielonych, w tym ,ogrodéw
zamkowych”.

Komisja nie wyklucza zastosowania na przedmiotowym obszarze ani
zabudowy, ani zatozen zielonych, nawet tak kontrowersyjnych jak ogrody
zamkowe, jednak w sposéb catosciowy i skoordynowany.

Uzasadnienie: teren S.8.1132.MC ograniczony ul. Korsarzy i Trasg Zamkowsg
oraz teren 5.85.1133.ZP KP potozony miedzy skrzydtem pn. Zamku Ksigzat
Pomorskich i Trasg Zamkowa wykazuja wspélne cechy przestrzenne i winny
by¢ ftraktowane jako jedna jednostka przestrzenna. Zabudowa przy
ul.Korsarzy w formie przedstawionej w projekcie przedmiotowego planu
bedzie stanowita rodzaj wyspy zlokalizowanej na przedpolu Zamku Ksiazat
Pomorskich bez organicznegc powigzania z jego bezposrednim otoczeniem
tworzac zbyt maly fragment zabudowy, by czynit czytelng pierzeje tak
ul.Korsarzy jak i (z drugiej strony) terendéw komunikacji kolowej (Trasa
Zamkowa, zjazd do przysziego mostu Nowokiodnego).

Jednoczesnie zabudowa zaproponowana przy ulKorsarzy nie wigze sie
bezposrednio z projektowanymi ,ogrodami zamkowymi” siegajgcymi od strony
rzeki do mniej wigcej polowy pierzei ponocnej zamku z pozostawieniem
pofozonej miedzy nimi nieckreslonej przestrzeni przeznaczonej na zielen.
Skutkiem wprowadzenia zabudowy zgodnej z przedmiotowym projektem planu



bedzie zatomizowanie (podziat na niewielkie jednostki) obszaru, ktory
w sposob naturalny wykazuje cechy homogeniczne.

MKUA postuluje rozpatrzenie co najmniej 2 wariantéw zagospodarownia
obszaru pn. skarpy Zamku Ksigzat Pomorskich oraz terenu wzdluz

ul.Korsarzy:
wariant 1: rozszerzenie zatozenia ,ogrodoéw zamkowych” do ul. Farne;j;
wariant2: powiekszenie obszaru zabudowy do zachodniego kranca

projektowanych ,ogrodéw zamkowych”,

Ponadto powazne watpliwosci Komisji budza:

- proponowane gabaryty i forma dachéw nowej zabudowy przy ul.Korsarzy,
tworzgcej wyrazng konkurencje dla zatozenia architektonicznego Zamku

i przeciwleglej pierzei ul. Korsarzy

- dopuszczenie w przedmiotowym projekcie planu funkcji mieszkaniowej na
tym terenie.

2. Zagadnienie: nieprzekraczaina linia zabudowy na zapleczu pierzejowej
zabudowy wzdiuz ul.Panienskiej

Postuluje si¢ dopuszczenie zabudowy na obszarze catosci skarpy wsch.
Zamku Ksigzat Pomorskich (z wyjatkiem skraju péinocnego) lub catkowity
zakaz zabudowy terenu skarpy z jej pozostawieniem jako zatozenia zielonego.

Uzasadnienie: nieprzekraczalna linia zabudowy przedstawiona w projekcie
planu nie umozliwia realizacji postulatéw inwestycyjnych wiascicieli terenu,
a jednoczesnie nie prowadzi do wymuszenia racjonalnego i atrakcyjnego
zagospodarowania skarpy.

3. Zagadnienie: zabudowa pierzejowa wzdtuz pn.-zach. krawedzi ul.Panienskie;.

Postuluje sie odstgpienie od przedtuzenia istniejgcej zabudowy w kierunku
Trasy Zamkowej.

Uzasadnienie: przediuzenie zabudowy w kierunku Trasy Zamkowej prowadzi¢
bedzie do likwidacji jedynego obecnie otwarcia widokowego na port z rejonu
naroza tarasow pn.-wsch. i tarasu pn. (dawna lokalizacja armat), a ponadto
wydatnie utrudni realizacje stuzebnosci w zakresie przejécia i przejazdu
w obrebie kwartatu zabudowy nr XXI.
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