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Dotyczy: Projektu uchwaty w sprawie miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego
Niebuszewo 2" w Szcezecinie.

Szanowny Panie Prezydencie !

Miejska Komisja Urbanistyczno - Architektoniczna po zapoznaniu sie z projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Niebuszewo 2" w Szczecinie, opiniuje
wiw projekt pozytywnie z nastepujgcymi uwagami i wnioskami:

Zapisy ogdlne:

Watpliwosci budzg parametry minimalnych dziatek ustalonych w § 6 ust. 4. pkt 3. Wskazane
normy ti. 200 m? nie obejmg na przykiad sytuacji wyodrebnianych dziatek infrastruktury
technicznej (sg za duze). Jednoczesnie sg chyba zbyt mate (600 m?) w przypadku terenéw
zabudowy wielorodzinne] na terenie elementarnym P.N.1052MW,U gdzie praktycznie w ww.
wielkosciach mozna by wydziela¢ dziatki samych budynkéw mieszkalnych po ich obrysie
zabudowy nie dajac mozliwosci zastosowania innego wymogu, kioéry méwi o co najmniej 50%
udziale powierzchni biclogicznie czynnej w powierzchni kazdej dziatki budowlanegj. Jezeli
wymog minimalnej wielkosci dziatki na tym terenie miatby dotyczy¢ dziatki ustugowej a nie
mieszkalnej to nalezatoby to wyraZznie zapisaé.

Nalezy wyjaéni¢ jaki status funkcjonalny majg myjnie samochodowe, Z ukiadu tabel w §6
ust. 5 pkt 5a i 5b wynika, ze sg to ustugi. Dlaczego zatem sg one wyodrebnione jako
dodatkowy element sposobu uzytkowania na terenach elementarnych P.N.1024.U
i P.N.1166.U a na terenie elementarnym P.N.1018.U juz nie? Przeciez z formalnego punktu
widzenia na ostatnim z wymienionych terenéw elementarnych lokalizacja myjni moze byé
rowniez dopuszczona w mys$l zasady ,co nie jest zabronione jest dopuszczone”.

Tereny elementarne:

¢ P.N.1015.US:
MKUA sugeruje, by plan okreslat obszar, na ktérym moze powstaé stacja paliw.

e P.N.1024.U:
Ze wzgledu na ucigzliwosé myjni samochodowej dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej,
Komisja uwaza, ze nie nalezy dopuszczaé jej realizacji na tym terenie.

e P.N.1052.MW.U:
Nalezy zbilansowaé potrzeby w zakresie niezbednej powierzchni placoéw parkingowych
wraz z dojazdami w celu zbadania mozliwosci zwiekszenia wskaznika zieleni rekreacyjnej



na mieszkanie. Obecnie zaproponowane wskazniki zieleni rekreacyjnej wydajg sie zbyt
mate jak na potrzeby intensywnie zabudowanego osiedla polozonego poza Scistym
centrum miasta. Nalezy rozwazy¢ takze, czy nie nalezy przyporzadkowaé” norm zieleni
i parkingéw do kazdego budynku mieszkalnego, skoro przyzwala sie na podziat na
relatywnie mate dziatki budowlane, ktére de facto moga si¢ usamodzielni¢ jako wspdinoty
mieszkaniowe. Pozostawienie swobody rozmieszczenia réznych form zagospodarowania
terenu moze by¢ w przysziosci czynnikiem konfliktogennym. MKUA rozumiejac potrzeby
dotyczace parkingdw, ale majac jednoczesnie na uwadze zachowanie struktury
przestrzennej osiedla, proponuje wprowadzenie zakazu zabudowy kubaturowe| na
obecnych terenach rekreacyjnych.

¢ P.N.1106.MN:
Komisja akceptuje zapisy planu umozliwiajace rozbudowe istniejacych budynkdw, jednakze
o wysoko$ci mniejszej od nich o kondygnacie.

+ P.N.1166.U:
Z obecnego ukiadu zabudowy wynika, ze wskaznik 20% powierzchni biologicznie czynnej
(ustalenia ekologiczne) nie jest mozliwy do osiagniecia na zadnej dziatce budowlanej,
a istniejaca zieler byta do tej pory chroniona nieprzekraczalng linig zabudowy. Nalezy
zrezygnowaé z ogdlnego wskaznika, a wskazac zieleh do zachowania — po jej
wartosciujacym zinwentaryzowaniu, biorac pod uwage nie tylko definicje ,wartosciowe;
zieleni”, ale fakt, ze jest jej na tym terenie bardzo mato, a takze - Ze stanowi ona element
stabilizujacy skarpy w czesci pdinocnej i wschodniej.
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